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0. Metodologie scénaru finanénich dopadu

Pfiloha predstavuje modelovy scénaf vybranych dopadi opatieni Koncepce bydleni do rozpoétu
mésta. Jejim Ucelem je ramcové kvantifikovat mozné finanéni souvislosti vybranych opatfeni, zejména
téch, kterd mohou byt spojena s investi¢nimi vydaji, provoznimi naklady, pfijmy z ndjemného nebo
jinymi rozpoc¢tovymi dopady.

Modelové scénare byly zpracovany zpracovatelem Koncepce bydleni, spolecnosti AQE advisors, a.s.,
a vychdazeji ze vstupnich dat, pfedpokladd a parametrl pouzitych pfi zpracovani modelu. Tyto vstupni
hodnoty maji orienta¢ni charakter a slouzi predevsim k porovnani moznych variant a k podpore
strategického rozhodovani mésta.

Vysledky uvedené v této priloze proto nepfedstavuji jisty, garantovany ani zavazny dopad do
rozpoc¢tu statutarniho mésta Olomouce. Nejedna se o rozpoctovy zavazek mésta, finanéni plan ani
rozhodnuti o realizaci konkrétnich projektt.

Priloha tedy neslouZi jako predikce skute¢ného budouciho rozpodtového vyvoje, ale jako orientaéni
ekonomicky model. Veskeré hodnoty uvedené v ptiloze je proto nutné chapat jako modelové
a podminéné pouzitymi vstupnimi predpoklady.

1. Dopad opatreni do rozpoctu mésta

Kapitola se zaméfuje na vybrané scénare dopadd jednotlivych navrzenych opatfeni na rozpocet
statutdrniho mésta Olomouce. Jednotlivd opatfeni se z hlediska finan¢nich dopadd li$i — néktera
z nich predstavuji pfimé naroky na rozpocdet mésta, zejména v oblasti investi¢nich vydajd spojenych
s vystavbou, rekonstrukci ¢i akvizici bytového fondu. Naopak jind opatfeni maji minimalni nebo nulovy
pfimy financni dopad, pfipadné mohou byt z hlediska rozpodtu neutralni, pokud jsou realizovana v
ramci stavajicich kapacit a ¢innosti mésta.

Soucasné existuji opatreni, jejichz realizace mGze vést k nepfimym finanénim pfinosim, napfiklad
ve formé zvyseni efektivity spravy bytového fondu, stabilizace pfijmd z ndjemného nebo snizeni
budoucich nakladd spojenych s redenim bytové nouze. Tyto dopady vSak nelze vzdy jednoduse
kvantifikovat a projevuji se spiSe v dlouhodobém horizontu.

Je rovnéz dilezité zdlraznit, Ze cilem bytové politiky mésta neni vyhradné maximalizace finanénich
uspor ¢&i prijmu. Mésto pfi rozhodovani o realizaci jednotlivych opatfeni zohlediuje také jejich
socialni dopady, zejména ve vztahu k zajisténi dostupného a stabilniho bydleni pro riizné skupiny

obyvatel. V nékterych pripadech je proto niZ$i ekonomicka navratnost védomym a legitimnim
nastrojem napliovani vefejného zajmu a socialni role mésta.

Priloha zachycuje orientaéni typ dopadu jednotlivych opatteni do rozpoétu mésta. U ¢asti opatreni
se predpokladd pfimy investiéni nebo provozni vydaj mésta, u daldich opatfeni jde zejména
o pfijmovy, nepfimy, organizaéni nebo majetkovy dopad. U opatfeni financovanych nebo
spolufinancovanych z externich zdroji bude konkrétni dopad do rozpodtu mésta zdviset
na dostupnosti dotadnich titull, mitfe spolufinancovani a konkrétni projektové pfipravé.

1.1 Investi¢ni vydaje vybranych opatreni s dopadem do rozpoctu
meésta

Tato kapitola se zaméfuje na vyhodnoceni dopadd realizace jednotlivych aktivit a projektd na
rozpocet statutdrniho mésta Olomouce, a to primdrné z pohledu investi¢nich vydajd (CAPEX).
Pozornost je soustfedéna zejména na ty aktivity, které pfimo pfispivaji k naplnéni stanovenych
monitorovacich indikatord, tedy predevsim na opatfeni vedouci k rozéifeni bytového fondu mésta.



Jednd se zejména o projekty zamérené na ziskani novych bytovych jednotek, at uz formou vlastni
vystavby, akvizice existujicich bytl, konverze nebytovych objektl na bydleni nebo prostfednictvim
spoluprace se soukromym sektorem. U téchto opatfeni je kliCové kvantifikovat jejich finanéni
naro¢nost a stanovit ramcovy dopad na investi¢ni ¢ast rozpoctu mésta.

Naopak provozni naklady (OPEX), jako jsou naklady na spravu bytového fondu nebo provoz
podplrnych ndastrojd, nejsou v této kapitole detailné rozpracovany. Protoze v pfipadé naplnéni
indikatord, tedy zejména pfi realizaci novych bytovych jednotek, by mélo byt ndgjemné v téchto bytech
nastaveno tak, aby odpovidalo principu mezniho (nakladového) ndjemného vyjadreného v Ké/m2. To
znamena, Ze vySe najemného by méla pokryvat naklady spojené s pofizenim, obnovou a spravou
bytového fondu v dlouhodobém horizontu, a zaroven respektovat cile mésta v oblasti dostupnosti
bydleni.

Cely proces pofizeni bytovych jednotek je nastaven na 40 leté referenéni obdobi (do roku 2064,
doporucdujeme u bytové vystavby 40 let, tedy 40 let od zahdjeni pfipravy) v cenach roku 2025.

Tabulka shrnuje orientaéni finanéni dopad hlavnich investi¢nich opatrfeni bytové politiky mésta.
Nejvyssi absolutni investiéni naroénost predstavuje vystavba novych méstskych bytd, kterd pfi
modelovém rozsahu 130 bytl vyzaduje kapitdlové vydaje ve vysi pfiblizné 384,5 mil. Ké Tento
scénar zaroven generuje nejvyssi absolutni kumulované cash flow i hospodarsky vysledek na konci
referenéniho obdobi.

Varianta kombinovaného financovani predpoklada, Ze z celkovych investi¢nich nakladl ve vys$i 384,5
mil. K¢ je 25 % kryto dotaci, 25 % zvyhodnénym Uvérem a zbyvajici ¢ast je financovana z vlastnich
prostfedkd mésta. Po zapocteni dotace ¢ini Cisty vlastni podil mésta 192,2 mil. Ké, zatimco vyse
uvéru dosahuje 96,1 mil. K& Celkové uroky za referenéni obdobi jsou v modelu vycisleny na 33,0 mil.
Ké.

Akvizice a konverze budov na bydleni pfedstavuji finanéné méné narolny ndstroj rozdifovani

méstského bytového fondu. Pfi modelovém rozsahu 40 bytd ¢ini investiéni naklady 118,3 mil. K¢é

a projekt dosahuje na konci referenéniho obdobi kladného kumulovaného cash flow ve vysi pfiblizné
51,0 mil. Ké.

Nejnakladnéjéi variantou z hlediska jednotkovych ndkladl je ziskdvani bytd z developerskych
projektd, kde model pracuje s cenou 96 127 Ké/m2 U této varianty dosahuji celkové naklady
na pofizeni 50 byt priblizné 218,7 mil. K& Z ddvodu vys$sich pofizovacich ndkladl je mezni ndjemné
stanoveno na 320 Ké/m2/mésic, tedy nad urovni modelovaného trzniho ndjemného z roku 2025.

Pokud mésto bude realizovat vSechny uvedené investiéni sméry v modelovaném rozsahu, mze
ziskat pfiblizné 200-220 méstskych bytd. Celkové investi¢ni ndklady by dosdhly pfiblizné 721,5 mil.
K¢ pfi varianté, kdy je vystavba 130 byt plné hrazena méstem, nebo nizsi pfimé zatizeni mésta pfi
vyuziti dotace a Uvéru. Souhrnné lze fici, Ze mésto za vysoky polateéni investiéni vydaj ziskd nejen
novy bytovy fond, ale také dlouhodobé vynosovy verejny majetek. Na konci referen¢niho obdobi
jednotlivé scénare vykazuji kladné kumulované cash flow v rozmezi pfiblizné 51,0 az 165,9 mil. K¢
a hospodarsky vysledek v rozmezi pfiblizné 65,6 az 223,5 mil. K& podle zvoleného modelu

financovani.



Tabulka €. 1: Modelovy finanéni dopad implementace opatfeni do rozpoétu mésta - investi¢ni vydaj

. Zisk / hospodarsky
. Cash flow na konci } P y
. ., Pocet , L. , Rok . vysledek na konci
Kapitola / opatreni N Naklady Mezni najemné , . referencniho .
bytu navratnosti a referenc¢niho
obdobi P
obdobi

Vystavba novych
méstskych bytd — 100 % 130 384 475000 K¢ 217 K&/m2/mésic 2056 165 872 469 K¢ 223543 719 K¢
hradi mésto

Vystavba novych
méstskych bytd — 25 %

. R ) .

s 25 9 cotace. 20 % 130 384 475 000 K& 191 K¢/m2/mésic 2057 104032035 K¢ 65 584 531 K&

mésto

Akvizice a konverze budov 418 300 000 k¢ 217 K&/ma/mésic 2056 51 037 683 K¢ 68 782 686 K&

na bydleni

Ziskavani bytl z . . ., . .
50 218 688 925 K& 320 K&/m2/mésic 2056 94348 064KE 127 151 403 K&

developerskych projektd

Zdroj: vlastni zpracovani, v cendch roku 2025

1.2 Analyza pro vypocet cca 130 bytu do roku 2032
Ekonomicka analyza byla zpracovdna ve formé finanéniho modelu. Do modelu vstupuje celd fada
proménnych a podminek stanovenych aktudlné platnou legislativou.
Do modelu vstupuji ¢etné informace. Mezi nejddlezitéjsi informace pro vypocet v modelu patfi:
e Stanoveni nakladl na vystavbu v Ké/m2 bytové jednotky.

e Mix bytovych jednotek (pomér 1 +kk, 2+kk a 3+kk), které budou vstupovat do modelu
bydleni.

e Vyméra bytovych jednotek.
e Informace stanovené aktudlné platnou legislativou - koeficienty, vy$e inflace.
e Doba navratnosti vynalozenych zdrojd.

1.2.1 Ptistup k stanoveni naklad( na vystavbu na 1m?2 a celkové naklady na
vystavbu

Stavebni naklady na vystavbu vicepodlaZnich bytovych domd v Cesku (bez pozemku a developerské
marze) se aktualné pohybuji kolem 50-55 tis. K&/m?2 isté uzitné plochy. Rozdily mezi Prahou a jinymi
mésty jsou relativné malé, jadro cen tvofi shodné stavebni prace a materialy. Vyrazné vyssi prodejni
ceny v Praze jsou dany hlavné cenou pozemku a poptavkou.

Podle cenovych ukazateld RTS/URS a odbornych studif lze rozdélit ndklady nésledovné:

e Stavebni prace a material: 36-43 tis. K&/m?2 Cisté plochy (cca 30 tis. KE/m?2 hrubé
podlahové plochy).

e InZenyrské sité a infrastruktura v okoli: +20 %.

e Projektové a inzenyrské prace: +10-15 %.

! Kolik penéz projekt redlné vygeneruje po zapodteni investice, provoznich pfijma, provoznich nakladd, pfipadné dotaci, uvérd a
splatek.

2 Ueetnf vysledek projektu po zapodteni vynos(, provoznich ndkladl, odpish a pfipadné droka.



e Finan¢ni ndklady (uroky, poplatky): jednotky az nizké desitky procent v zavislosti na délce
a vysi Uvéru.
e Rezerva a viceprace: cca +10 %.

Pfi stanoveni orientaénich ndkladd na vystavbu 1 m?2 bytové plochy byla zpracovdna podrobnd
reSerde vice nez 40 developerskych projektt realizovanych v letech 2023-2025. Tyto projekty byly
zaméreny bud pfimo na vystavbu bytovych jednotek pro dostupné najemni bydleni, nebo v jejich
ramci byla ¢ast bytového fondu k tomuto Géelu vyélenéna. Analyza ukdazala, ze rozpéti cen se
pohybovalo od nejnizsi hodnoty 40 tis. K&/m?2 aZ po nejvyssi hodnotu 111 tis. K¢/m2. Jako vysledna
orientaéni hodnota byl stanoven median, ktery predstavuje hrubé naklady ve vysi 59,9 tis. Ké/m?2,
a to v zdvislosti na pouZité konstrukci a zvoleném standardu provedeni. Z dlvodu rlstu stavebnich

cen na konci roku 2025 byla pouzita hodnota 65 000 K&/mz2.

Pri pripravé Koncepce bytové politiky statutdrniho mésta Olomouce probéhla diskuse s okruhem
developert a jejich zastupcl o prioritach v oblasti bytové vystavby. Klicové parametry, které ovliviuji
realizaci dostupného bydleni v mistnich podminkdch, byly nasledné definovény na zdkladé rozhovor(
s hlavnimi aktéry trhu.

Na zdkladé téchto konzultaci bylo stanoveno optimalni rozpéti ploch a technickych standardid pro
dostupné bydleni:

e  Minimalni uzitna plocha:
o Byt 2+kk (2+1): 45 m?
o Byt 3+kk (3+1): 60 m?
e Vybaveni a zazemi:
o Kazdy byt by mél disponovat balkonem ¢éi terasou a vlastni sklepni kéji (min. 2 m2).

o Spolec¢né uUlozné prostory se nedoporucuji, s vyjimkou nezbytné kocarkarny a kolarny.

e Technické standardy - S ohledem na efektivitu ndjemniho bydleni se doporuduje dodrzovat
platné normy a vyhlasky, ale nenavysovat naklady nadstandardnimi technologickymi ¢i
energetickymi prvky. Vyssi investi¢ni naklady by totiz vedly ke snizeni podtu realizovanych
jednotek.

e Sprava - Provoz a Udrzbu bytovych domt by méla zajiStovat specializovana externi firma
odpovédna za technickou spravu a kazdodenni provoz.

1.2.2 Model scénare nakladu a vynosu vystavby 130 bytd - 100 % hradi mésto
Na zakladé nastaveni v . modelu lze harmonogram shrnout nasledovné do tabulky viz nize.

Tabulka &. 2: Harmonogram pFipravy, vystavby a ndjemni faze

Faze Popis ¢innosti Typicka délka Vystup

Studie proveditelnosti, izemni rozhodnuti,

vyt , 6 mésicl Schvaleny investiéni zamér
zajisténi financovani

Priprava projektu
Zpracovani dokumentace pro povoleni stavby a do 2 let od zahdjenf

. o Vydané stavebni povolen{
realizaci pfipravy

Projektova pfiprava
Vybér zhotovitele, vystavba potfebné

3 roky vystavb Dokonceny objekt
infrastruktury a bytd, kolaudace roky vystavby okanceny obje

Realizace vystavby

Zahajeno ndjemné bydleni

Uvedeni do provozu Pronajem, sprdva, ekonomické vyhodnoceni ihned po konci vystavby o, .
pro cilové skupiny

Zdroj: vlastni zpracovani



Tabulka ¢&. 3: Piehled vstupnich parametrt

Oblast Parametr Hodnota Vyznam pro model
Inflace, roéni rdst stavebnich . .
nl kzsczorocnl rds Ishave,klnl(jo 4% Riist cen v fase
Vstupni data nakladl, provoznich nakladd
Ro¢ni rlst ndjemného 3% Ro¢ni rlst ndjemného v ¢ase
v . Celkova plocha bytového fondu, ze které d ji
Rozsah projektu Cista podlahova plocha bytd 5915 m? R © 0\,/? F,) o,c a y‘ov'e ofon L,j z€ /ere se odvozujt
investi¢ni naklady i vynosy z najemného.
Zadatek projektové pripravy 2026 Zahajeni ptipravné faze projektu.
5 Zahajeni stavby 2028 Predpokladany zacatek stavebni realizace.
Casovy
harmonogram Ukondéeni stavby 2030 Predpokladané dokondeni vystavby.
Doba trvéni projektu 5 let Celkova doba od zahajeni pfipravy do dokonceni
stavby.
CAPEX na m2 CPP 65 000 K&¢/m?2  Jednotkovy investiéni ndklad na vystavbu bytd.
Technickd infrastruktura 0% /0Ke Mlodel v zékladm'.variar.\té nepoditd se samostatnymi
naklady na technickou infrastrukturu.
;s . - Y Projektové naklad j jkladni varianté
Investi¢ni ndklady  Projektové ndklady 0% /0Ke roje ovevnav. @ }/nejsou v zaktadni variante
samostatne pripocteny.
Model nepracuje s investi¢ni rezervou nad rdmec
R 0% . .
ezerva ° jednotkové ceny CAPEX.
Celkem CAPEX 384 475 000 K¢ Celkové investi¢ni naklady projektu.
Podil OPEX 15% zVC:APEX R(?énf porovoznl' naklady odvozené z investi¢nich
ro¢né nakladd.
Provozni naklady
Yy ., Predpokladané roéni naklady na provoz, sprévu a
R OPEX 5767 125K o . o
ocnivyse ¢ udrzbu bytového fondu 130 bytd.
Podil mésta na financovani 100 % Celd vystavba je v zékladni varianté financovana z
, o Y ey
vystavby prostredkd mésta.
Fi -
inancovan Podil Gvéru 0% Model nepo¢itd s vyuZitim bankovniho Gvéru.
Dotace na bytovou vystavbu 0% V zakladni varianté neni zapoctena Zadna dotace.
CPP ur&end k prondjmu 5915 m? Celd plocha bytd je uréena k pronajmu.
: L Model predpoklada pl b t bytového fond
Provoz bytového Obsazenost bytovych jednotek 100 % ode pll'e pol § al plnou o fazvenos ytového fon
fondu s max. tydennimi vykyvy v pribéhu roku
Vynosnost bytovych jednotek 0% Parametr je ve vstupu nastaven jako nulovy;

Zdroj: vlastni zpracovani

Vysledky ukazuji, ze projekt je v modelu nastaven jako méstska vefejna investice. Mésto v této
varianté financuje vystavbu plné ze svych prostfedkd, bez Uvéru a bez dotace. Celkovy vlastni podil
mésta na vystavbé proto odpovida celkovému 384,5 mil. K& Klicovym vysledkem je mezni mésiéni
najemné ve vysi 217 Ké/m2. Tato hodnota predstavuje orientaéni Uroven najemného, pfi které model
umoznuje pokryt provozni logiku projektu, tedy zejména provoz, spravu, Udrzbu a tvorbu prostredkd
na budouci obnovu bytového fondu. Smyslem tohoto ndjemného neni vytvareni komeréniho zisku, ale
zajisténi dlouhodobé provozni udrzitelnosti méstského bytového fondu o 130 bytech.

Projekt se podle cash flow nominalné vraci v roce 2056. To potvrzuje, ze z hlediska investi¢éni
navratnosti jde o velmi dlouhodoby projekt. To je v8ak u méstského najemniho bydleni oéekavatelné,
protoze mésto nesleduje developerskou marzi, ale Sirsi verejné cile: dostupnost bydleni, stabilizaci
obyvatel a dlouhodobé posileni vlastniho bytového fondu.



Na konci referenéniho obdobi model vykazuje kladnou kumulovanou vysi penéznich prostredkd. To
znamena, ze pri nastavenych predpokladech projekt po dokonéeni nevytvafi provozni deficit a v
dlouhém horizontu generuje kladné penéini prostfedky. Vynosnost z bytové jednotky byla
nastavena na 0 %.

Referenéni obdobi modelu konéi rokem 2064 (2025-2064), proto jsou vysledky poéitany pouze
do tohoto roku. K roku 2064 dosahuje kumulovana vyse penéznich prostfedkd hodnoty 165,9 mil.
Ké&. To znamenad, Ze po zapoéteni investi¢nich vydaju mésta ve vysi 384,5 mil. K& a naslednych
éistych prijmG z provozu byth projekt do konce referenéniho obdobi vytvafi kladny penézni
zUstatek. Kumulovany zisk k roku 2064 ¢ini 223,5 mil. K& Jde ale o Uéetni ukazatel, ktery pracuje
s odpisy.

Tabulka ¢&. 4: Vysledek ekonomiky projektu ve scénafi 100 % financuje mésto

Ukazatel Hodnota

Mezni mésiéni vyse ndjemného v s.c. na m? 217 K&/m2mésic
Trzni cena ndjemného za m2 dle sreality v roce 2025 288 K¢/m2/meésic
Vlastni podil mésta na vystavbé v K¢ 384 475 000 K¢

Vyse dotace -
Vysde Gvéru -
Celkem uroky za referenéni obdobi -
Ndklady po celou dobu referenéniho obdobi (zapoditéni dotace, droky, jistina) 384 475 000 K¢
Rok ndvratnosti podle cash flow 2056

Kumulovand vy$e penéZnich prostfedkd na konci referenéniho obdobi v b.c. (40 let,

tedy rok 2064) 165872 469 K¢

Kumulovany hospodéfsky vysledek v b.c. . (40 let, tedy rok 2064) 223543 719 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

1.2.3 Model scénare nakladu a vynosa vystavby 130 bytd - 25 % hrazeno
uvérem, 25 % dotace, zbylé prostfedky financovany méstem

Dotaéni a Uvérové nastroje statu predstavuji klicovy prvek financovani bytové politiky mésta.
Vzhledem k vysoké kapitalové naroc¢nosti bytové vystavby a rekonstrukci neni mozné realizovat
strategické cile mésta v oblasti bydleni pouze z vlastnich zdrojd. Externi financovani proto neni
dopliikovym prvkem, ale zdsadni podminkou realizovatelnosti koncepce.

Z pohledu implementace koncepce je proto nezbytné chapat dotaéni nastroje nikoliv jako ad hoc
prileZitost, ale jako systematicky fizeny nastroj, ktery je integrovan do planovani investic, projektové
pfipravy i finanéniho fizeni mésta.

Pfi modelové varianté financovani, kdy je 25 % investi¢nich ndkladl kryto dotaci a 25 %
zvyhodnénym Uvérem se sazbou 1,8 %° a splatnosti 30 let, ¢ini podil externich zdrojti celkem 50 %
celkovych ndkladd projektu.

U modelového souboru 130 bytd by pfi cené vystavby 65 000 K&/m?2 celkové naklady Cinily pfiblizné
384,5 mil. K&

3 Sazba Evropské investi¢ni banky pro vybrané projekty k roku 2025



Tabulka ¢&. 5: Piehled vstupnich parametrti - 25 % hrazeno Uvérem, 25 % dotace, zbylé prostfedky hrazené méstem

Oblast Parametr

Cista podlahova plocha bytd
Rozsah projektu
Podet byth

Zacatek projektové pfipravy

Zahdjeni stavby

Casovy harmonogram Ukondeni stavby

Doba trvani projektu
CAPEX na mz CPP

Technickd infrastruktura

Investi¢ni naklady Projektové naklady

Rezerva
Celkem CAPEX

Podil OPEX
Provozni naklady
Ro¢ni vyse OPEX

Podil mésta na financovani
vystavby

Vlastni podil mésta po
zapocdteni dotace

Vyse vlastniho podilu mésta
po zapoc¢teni dotace

Podil dvéru
Vyse uvéru
Financovani Nab&h tvéru
Délka splatnosti Gvéru

Urokova sazba uvéru

Ro¢ni anuitni splatka
Celkové uUroky za referenéni
obdobf

Dotace na bytovou vystavbu
Vyse dotace

CPP ur&end k pronajmu

Obsazenost bytovych
jednotek

Provoz bytoveho fondu Podil neplaticich najemnikd

Vynosnost bytovych jednotek

VytéZznost ndjmu v bytovém
domé
Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota

5915 m?

130 bytd

2026
2028
2030

5 let
65 000 K¢/m?

0% /0Ke
09%/0Ke

0%

384 475 000 K¢

1,5 % z CAPEX
ro¢né

5767 125 K¢

75 %

50 % CAPEX
192 237 500 K¢

25 %

96 118 750 K¢
linedrni éerpani
30 let
1.8 %
4174 575 K¢

33011 305K¢

25 %
96 118 750 K¢

5915 m?

100 %

0%

0%

0%

Vyznam pro model
Celkova plocha bytového fondu, ze které se odvozuji
investi¢ni ndklady i vynosy z ndjemného.
Celkovy pocet nové vybudovanych méstskych
ndjemnich bytd.
Zahdjeni ptipravné faze projektu.
Predpokladany zacatek stavebni realizace.

Predpoklddané dokonéeni vystavby.

Celkova doba od zahajeni pfipravy do dokonceni
stavby.

Jednotkovy investi¢ni ndklad na vystavbu bytd.
Model nepo¢itd se samostatnymi naklady na
technickou infrastrukturu.

Projektové naklady nejsou v modelu samostatné
pfipocteny.

Model nepracuje s investi¢ni rezervou nad rdmec
jednotkové ceny CAPEX.

Celkové investi¢ni ndklady projektu.

Ro¢ni provozni naklady odvozené z investi¢nich
nakladd.

Predpokladané ro¢ni ndklady na provoz, spravu a
udrzbu bytového fondu 130 bytd.

Mésto v modelu zajituje hlavni ¢ast financovani
vystavby; ¢adst miZe mit charakter pfedfinancovani
do doby pfijeti dotace.

Po odecteni 25% dotace odpovida ¢isté investi¢ni
zatiZzeni mésta pfiblizné poloviné celkového CAPEX.
Cisty vlastni podil mésta na vystavbé po zapotteni
dotace.

Cast investi¢nich nakladt je kryta bankovnim
Uvérem.

Celkovy objem Uvérového financovani.

Uvér je v modelu erpdn postupné v priibéhu
pfipravy a vystavby.

Doba, po kterou je Uvér postupné spldcen.
Modelovana ro¢ni Urokova sazba Uvérového
financovani.

Ro¢ni splatka Gveéru zahrnujici splatku jistiny a drok.
Celkové Urokové naklady spojené s vyuzitim Gvéru.

Model poéitd s dotaéni podporou ve vysi ¢tvrtiny
investi¢nich ndkladd.

Celkova vyse dotaéni podpory zapo¢tend do modelu.
Cela ¢istd podlahova plocha bytl je uréena k
pronajmu.

Model pfedpoklada plnou obsazenost bytového
fondu s mozZnosti béZnych kratkodobych vykyvi v
pribéhu roku.

Model nepocitd s vypadky plateb najemného.
Parametr je ve vstupu nastaven jako nulovy; v
modelu neni pou?it jako dodateéné navyseni vynosa.
Parametr je ve vstupu nastaven jako nulovy; model

i

nepouziva dodate¢nou korekci vytéznosti najmu.

10



Model vychazi z vystavby 130 méstskych najemnich bytt o celkové &isté podlahové plose 5 915 m2.
Celkové investi¢ni ndklady jsou stanoveny na zdkladé jednotkové ceny 65 000 K&/m? CPP, co?
odpovida celkovému CAPEX ve vysi 384,5 mil. K¢&.

Scénar pracuje s kombinovanym financovanim: 25 % investi¢nich nakladd je hrazeno uvérem, 25 %
dotaci a zbyvajici ¢ast prostfedky mésta. V modelu je podil mésta uveden ve vysi 75 %, co? je
vhodné chapat jako penézni zatizeni mésta v pribéhu vystavby, zejména z dGvodu predfinancovani
projektu. Po zapocteni dotace &ini Cisty vlastni podil mésta 192,2 mil. K&, tedy 50 % celkovych
investi¢nich nakladi.

Z provozniho hlediska je projekt po dokonéeni schopen vytvaret kladny provozni prebytek. V roce
2031 dosahuje vynos z prondjmu 16,2 mil. K&, provozni naklady ¢ini 7,3 mil. K¢ a EBITDA dosahuje
8,9 mil. K& To znamena, ze pfijmy z najemného pokryvaji bézny provoz, spravu a Udrzbu bytového
fondu.

Uletné je véak projekt v prvnich letech provozu zatizen odpisy a Uroky z Gvéru. Proto je sty vysledek
v roce 2031 zaporny ve vysi —2,4 mil. K& Do kladného roéniho Ucetniho vysledku se projekt dostava
od roku 2041. Z pohledu cash flow je projekt navratny v roce 2057, kdy se kumulovana vyse
penéZnich prostfedkl dostdva do kladnych hodnot.

Na konci referen¢niho obdobi, tedy k roku 2064, model vykazuje kladnou kumulovanou vysi
penéznich prostfedkd ve vysi 104,0 mil. K& To znamena, Ze po zapodteni vydaji na vystavbu, pfijaté
dotace, provoznich pfijmd, provoznich nakladd a splatek Uvéru vytvari projekt do konce referenéniho
obdobi kladny penézni vysledek.

Tabulka ¢&. 6: Vysledek ekonomiky projektu ve scénafi 25 % hrazeno tvérem, 25 % dotace, zbylé prostiedky financovany
méstem

Ukazatel Hodnota
Mezni mésiéni vy$e ndjemného v s.c. na m? 191 Ké/m2/mésic
Trzni cena najemného za m2 dle Sreality v roce 2025 288 K¢/m2meésic
Vlastni podil mésta na vystavbé v K¢ 192 237 500 K¢
Vyse dotace 96 118 750 K¢
Vyse Gvéru 96 118 750 K¢
Celkem uroky za referenéni obdobi 33011 305K¢
Ndklady po celou dobu referen¢niho obdobi (zapoditéni dotace, droky, jistina) 321 367 555 K¢
Rok ndvratnosti podle cash flow 2057
Kumulovand vyse penéZnich prostfedktd na konci referenéniho obdobi v b.c. (40 let, tedy rok 2064) 104 032 035 K¢
Kumulovany hospodarsky vysledek v b.c. (40 let, tedy rok 2064) 65 584 531 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Dulezité: Vyse dostupného ndjemného je v projektech podporovanych SFPI omezena dvojim limitem:
nakladovym najemnym a 90 % srovnatelného trzniho ndjemného. Z toho ddvodu by pak bylo tfeba
fesit i tuto situace s ohledem na podminky a trh bydleni v daném roce.

1.3 Akvizice a konverze budov na bydleni

Mésto bude aktivné vyhleddvat pfilezitosti pro nakup bytovych jednotek, bytovych domd nebo
konverzi vhodnych objektd na bydleni. MiZe se jednat o nevyuzivané administrativni objekty,
brownfieldy, byvalé ubytovny nebo méstské budovy s potencialem pro rekonstrukci.
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Vstupni predpoklady:
e pocet bytd: 40

e struktura bytd:

o 50 % — 1+kk (20 bytd, 35 m?)

o 30 % — 2+kk (12 bytd, 50 m?)

o 20 % — 3+kk+ (8 bytl, 65 m?)

e jednotkova cena akvizice, konverze: 65 000 Ké&/m?

Modelovy vypocet ukazuje, Ze pfi konverzi (zména uzivani prostoru) 40 bytovych jednotek v Olomouci
za cenu cca 65 tis. K&/m? Cini celkové investi¢ni naklady pfiblizné 118,3 mil. K& Priimérnd pofizovaci
cena jednoho bytu v této varianté dosahuje cca 3 mil. K¢

Tabulka ¢&. 7: Pfehled vstupnich parametrt

Oblast Parametr

Rozsah projektu Cistéd podlahové plocha bytd

Zaclatek projektové pripravy

5 Zahdjeni stavby
Casovy

harmonogram Ukonceni stavby

Doba trvéni projektu

CAPEX na m2 CPP
Investi¢ni ndklady
Celkem CAPEX

Podil OPEX
Provozni naklady
Roéni vyse OPEX

Financovani Podil mésta na financovani

CPP uréend k pronajmu

Provoz bytového

Obsazenost bytovych jednotek
fondu

Vynosnost bytovych jednotek

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota

1820 m?

2026
2028
2030

5 let

65 000 K¢/m?
118 300 000 K¢

1,5 % z CAPEX
ro¢né

1774500 K¢

100 %

1820 m?

100 %

0%

Celkové naklady na konverzi ¢ini 118 300 000 K¢.

Tabulka ¢&. 8: Akvizice a konverze budov na bydleni

Typ bytu Poéet bytu
1+kk 20
2+kk 12
3+kk a vétsi 8
Celkem / prdmér 40

Zdroj: vlastni zpracovani

Cena za byt

(65 000 K&/m?)

2275000 K¢
3250 000 K¢
4225000 K¢

2957 500 K¢/ byt

Vyznam pro model

Celkova plocha bytového fondu, ze které se odvozuji
investi¢ni ndklady i vynosy z ndgjemného (40 bytd)

Zahajeni pripravné faze projektu.
Predpokléddany zadatek stavebni realizace.
Predpokladané dokonéeni vystavby.

Celkova doba od zahdjeni pfipravy do dokondeni
stavby.

Jednotkovy investi¢ni ndklad na konverzi bytd.
Celkové investi¢ni ndklady projektu.

Ro¢ni provozni naklady odvozené z investi¢nich
nakladd.

Predpokladané roéni naklady na provoz, spravu a
udrzbu bytového fondu 40 byta.

Cela vystavba je v zakladni varianté financovana z
prostfedkd mésta.

Celd plocha bytd je uréena k prondjmu.

Model prfedpoklada plnou obsazenost bytového fond
s max. tydennimi vykyvy v pribéhu roku

Parametr je ve vstupu nastaven jako nulovy

Celkové naklady
(65 000 K¢/m2)

45 500 000 K¢
39 000 000 K¢
33800 000 K¢
118300 000 K¢
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Model ukazuje, Ze pfi celkovych investi¢nich ndkladech 118,3 mil. K¢ a bez vyuZiti dvéru nebo dotace
je projekt z hlediska prostého cash flow navratny v roce 2056. To znamena, ze kumulované provozni
cash flow z najemného pokryje pocateéni investiéni vydaj pfiblizné po 26 letech od zahajeni
najemniho provozu v roce 2031.

Na konci referenéniho obdobi, tedy v roce 2064, projekt vytvafi kladnou kumulovanou vysi
penéZnich prostfedkl ve vysi pfiblizné 51,0 mil. K& Z hlediska hospodafského vysledku, tedy
po zapocteni odpisl, model vykazuje kumulovany kladny vysledek pfiblizné 68,8 mil. K&.

Ve srovnani s trznim ndjemnym ve vysi 288 Ké/m2/mésic je modelované mezni ndjemné 217
Ké/m2/mésic nizsi ptiblizné o 71 Ké/m2/mésic, tedy o zhruba 25 %. Projekt tak pracuje s ndgjemnym
pod uUrovni trhu, ale zaroven pfi zadanych parametrech stale dosahuje dlouhodobé kladného cash
flow.

Tabulka ¢&. 9: Vysledek ekonomiky projektu ve scénati konverze 40 byt

Ukazatel Hodnota
Mezni mésiéni vy$e ndjemného ve stdlych cendch na m? 217 Ké/m2/mésic
Trzni cena ndjemného za m2 dle Sreality v roce 2025 288 K¢/m2mésic
Vlastni podil mésta na vystavbé v K¢ 118 300 000 K¢
Vysde dotace 0 K¢
Vyse Gvéru 0 K¢
Celkem uroky za referenéni obdobi 0 K¢
Ndklady po celou dobu referen¢niho obdobfi 118 300 000 K¢
Rok navratnosti podle cash flow 2056
Kumulovand vyse penéznich prostfedkd na konci referenéniho obdobi v b.c., tedy v roce 2064 51 037 683 K¢
Kumulovany hospodarsky vysledek v b.c. do roku 2064 cca 68 782 686 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

1.4 Ziskdvani dostupnych bytd v novych rezidenénich projektech

Mésto bude v ramci planovacich smluv nebo jinych forem spoluprace usilovat o zaélenéni
dostupného bydleni do novych rezidenénich projektl. To mize zahrnovat naptiklad prevod ¢asti bytd
do vlastnictvi mésta nebo vyclenéni &asti bytd pro dostupné najemni bydleni. V tomto pfipadé se
jednad o modelovy pfipad financovani z rozpoétu mésta, ale financovani bude primarné provadéno
prostfednictvim individualné sjednanych podminek spoluprace s investory, zejména formou
planovacich smluv nebo jinych vhodnych smluvnich ndstroji (které v dobé zpracovani tohoto
modelu nejsou znamy).

Vstupni predpoklady:
e pocet bytd: 50
e struktura bytQ:
o 50% — 1+kk (25 bytt, 35 m?)
o 30 % — 2+kk (15 bytd, 50 m?)
o 20 % — 3+kk+ (10 bytd, 65 m2)
e jednotkovd nabidkova cena pfi koupi: 96 127 Ké/m? (Sreality, 2025)
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Modelovy vypocet ukazuje, Ze pfi porizeni 50 bytovych jednotek za cenu 96 127 K¢&/m2 ¢ini celkové
investi¢ni naklady pfiblizné 218 mil. Ké&.

Tabulka ¢&. 10: Pfehled vstupnich parametrt

Oblast Parametr Hodnota Vyznam pro model
. <. ., , . Celkova plocha bytového fondu, ze které se odvozuji
R h kt dlah h 2275 m?
0z5ah projektu Cistd podlahova plocha bytd m investi¢ni ndklady i vynosy z ndjemného (50 bytd)
CAPEX na m2 CPP 96 127 K¢/m?2  Jednotkovy naklad na koupi b.j.

Investi¢ni naklady

Celkem CAPEX 218 688 925 K¢ Celkové investi¢ni naklady projektu.

1,5 % z CAPEX Roéni provozni ndklady odvozené z investi¢nich

Podil OPEX Yy X o
ro¢né nakladd.
Provozni naklady
vy ., Predpokladané roéni naklady na provoz, sprévu a
R OPEX 3280334K .
ocnivyse ¢ udrzbu bytového fondu 50 bytd.
Celd vystavba j jkladni varianté fi ]
Financovani Podil mésta na financovani 100 % e \V/ys alv aVJe v zaicadni vanante inancovana z
prostredkd mésta.
CPP uréend k prondjmu 2275 m2 Celd plocha bytd je uréena k pronajmu.
Provoz bytového Obsazenost bytovych jednotek 100 % Model pl/’edpol/(la!da/ plnou obfazvenost bytového fond
fondu s max. tydennimi vykyvy v pribéhu roku
Vynosnost bytovych jednotek 0% Parametr je ve vstupu nastaven jako nulovy

Zdroj: vlastni zpracovani

Projekt je v modelu financovdn vyhradné z vlastnich prostfedkl mésta, bez dotace a bez Uvéru.
Z toho dlvodu nejsou v referenénim obdobi vykdzany Zadné Urokové ndklady ani splatky jistiny.
Celkové investi¢ni naklady projektu &ini 218,7 mil. K¢&.

Pfi uvazovaném meznim najemném 320 Ké/m2/mésic dosahuje projekt kladného kumulovaného cash
flow v roce 2056. Na konci referenéniho obdobi, tedy v roce 2064, vykazuje kumulovanou vysi
penéZnich prostfedkd 94,3 mil. K& Kumulovany hospodafsky vysledek za provozni obdobi do roku
2064 ¢ini priblizné 127,2 mil. K&

Tabulka ¢&. 11: Vysledek ekonomiky projektu ve scénati pofizeni 50 byt

Ukazatel

Hodnota

Mezni mésiéni vy$e ndjemného ve stélych cendch na m?

Trzni cena najemného za m2 dle Sreality v roce 2025

Vlastni podil mésta na vystavbé / pofizeni v K¢

Vyse dotace

Vyse Uvéru

Celkem uroky za referenéni obdobi

Ndklady po celou dobu referen¢niho obdobf

Rok ndvratnosti podle cash flow

Kumulovand vys$e penéZnich prostfedkd na konci referenéniho obdobi v b.c., tedy v roce 2064

Kumulovany hospodarsky vysledek v b.c. do roku 2064

320 K&/m2/mésic
288 K¢/m?/mésic*
218 688 925 K¢

0 K¢

0 K¢

0 K¢

218 688 925 K¢
2056

94 348 064 K¢

cca 127 151 403 K¢
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2. Predpokladany indikativni financ¢ni prostor mésta
vybranych opatreni pri implementaci

Tato kapitola se zaméfuje na vyhodnoceni dopadd realizace jednotlivych aktivit a projektd na
rozpocet statutdrniho mésta Olomouce, a to primarné z pohledu pfinosd (benefitd), které jednotliva
opatrfeni pfindseji v oblasti dlouhodobé finan¢ni udrzitelnosti bytového fondu.

Jednim z kli¢ovych pfinost je zavedeni dlouhodobého investi¢niho planu obnovy bytového fondu
zalozeného na metodice LCCA (Life Cycle Cost Analysis). Tento pfistup umoziuje systematické
planovani investic v celém Zivotnim cyklu bytového fondu a vede k optimalizaci ndkladd v ¢ase. Na
zakladé modelového vypoctu lze odhadovat, ze zavedeni tohoto systému by mohlo v cenové drovni
roku 2025 prinést indikativni finanéni prostor az ve vysi cca 175 mil. K¢ (viz analyticka ¢ast).

Je vdak nutné zdlraznit, Ze tento vypodet vychazi z celkového rozsahu méstského bytového
fondu, tedy véetné bytd, které plni socidlni nebo dostupnostni funkci pro zranitelné skupiny
obyvatel. V téchto pfipadech je niZsi urove najemného védomym nastrojem bytové politiky
mésta a nelze ji posuzovat pouze optikou ekonomické efektivity.

Pro zajisténi dlouhodobé technické a finanéni udrzitelnosti bytového fondu je jako referenéni hodnota
stanoveno tzv. mezni (nadkladové) najemné v cenach roku 2025 ve vys$i cca 218-221 Ké/m2/mésic.
Tato hodnota nepredstavuje okamzity cilovy stav pro vSechny byty, ale slouZi jako orienta¢ni
parametr zejména pro nové vznikajici a rekonstruovany bytovy fond.

Soucasné je cilem vytvofit do roku 2032 takové finan¢ni a institucionalni podminky, které umozni
dlouhodobé zajistit dostatecné zdroje na obnovu bytového fondu. Konkrétné se jedna o dosazeni
investi¢ni kapacity na urovni pfiblizné +137 mil. K¢ roéné na rekonstrukce a +85 mil. K¢ roéné na
opravy a udrzbu v cendch roku 2025. Tohoto cile lze dosdhnout kombinaci vice nastroji, zejména
postupnou Upravou ndjemného smérem k mezni hodnoté, vyuzivanim dotaénich programd, zapojenim
uvérovych zdroja a realizaci energeticky Uspornych opatreni.

Tabulka €. 12: Pfedpokladany indikativni finanéni prostor mésta pfi implementaci

Prfedpoklddané benefity mésta v

KPI (indikétor) Typ dopadu Cilovy stav cendch roku 2025

Existence dlouhodobého investi¢niho

Benefit todika LCCA 175 mil. K&*
plédnu obnovy bytového fondu ene metodika it Re

vyznamné klesne podil ndkladd
financovanych méstem

Podil investic financovanych z

U r in. 50 9
externich zdrojd spora min %

Zdroj: vlastni zpracovani

4 Do vypoctu jsou zahrnuty vSechny méstské byty, véetné téch, které plni socidlni nebo dostupnostni funkci pro zranitelné

skupiny obyvatel. U ¢asti bytového fondu je proto nizsi ndjemné védomym nastrojem bytové politiky mésta, nikoli pouze
ekonomickym rozhodnutim.
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3. Moznosti financovani opatreni

3.1 Rozpoétové moznosti na financovani investiénich akci

Analyza finanénich moznosti mésta na financovani investi¢nich akci v ndsledujicich letech je
predstavena v analytické ¢asti.

Z hlediska finan¢ni kapacity mésta predstavuje teoreticka vyse disponibilnich zdrojl, které mize
statutarni mésto Olomouc vyuzit na financovani investi¢nich aktivit a jednordzovych akci
neinvesti¢niho charakteru v obdobi let 2027-2031, kumulativné ¢astku priblizné 3,03 mld. K¢.

Mésto mélo 31. prosince 2025 na bankovnich uétech 1,35 mld. K¢ (hlavni i hospodarské ¢innosti,
bez fondd) v roce 2026 je pocitdno se zapojenim ¢asti téchto prostfedkl prfedevsim do investi¢nich
vydajl. Diky olekdvanému pfijeti nového Uvéru ve vysi 450 mil. K& by mély na konci roku 2026 ¢init
zOstatky na Uétech cirka 1,1 mld. K& Celkové mize mésto zvysit svoje dluhové zatizeni az o 1,08
mld. K¢ (minimalni hodnota predikovana v roce 2027 po promitnuti nového uvéru 450 mil. K¢ ¢éini
180 mil. K&, mésto predpoklada cerpani Uvéru az ve vysi 200 mil. K¢) aniz by prekrodilo hranici
fiskalniho pravidla dle vypoctu z Uletnich dat a v tomto dokumentu predikovanych hodnot.

Objem teoretickych disponibilnich prostfedkd pro rozvoj mésta formou investiénich akci éini 5,2 mld.
K¢ - kumulovana &astka na konci roku 2031 za predpokladu, Ze budou téZ zapojeny finanéni
prostfedky na Uc¢tu hospodarské Cinnosti a v letech 2027-2031 nebudou zdroje pouZity na jiné
investi¢ni akce a rok 2026 skonéi dle ¢astek ve schvaleném rozpoctu.®

Tabulka &. 13: Finanéni prostfedky mésta na financovani investiénich akci v tis. Ké

Ukazatel (tis. K¢&) Castka

Kumulovand bilance hospodareni 3029 207
ZGstatky na BU na konci roku 2026 * 1100 000
Bezpedné navyseni Uvérového zatiZeni na konci roku 2031 1080 000
Teoretické disponibilni prostfedky 5209 207

Pozndmka: Vyse zlstatkd je odhad zistatkd na Uctech na konci roku 2026, skute¢nost mize byt jind
Zdroj: vlastni zpracovadni, Monitor statni pokladny

3.2 Nastroje a programy financovani vybranych opatreni ¢i aktivit

Financovani bytové politiky mésta je mozné zajistit prostfednictvim kombinace vice zdrojd, a to jak
vlastnich prostfedkd mésta, tak externich finan¢nich ndstrojd. Vyznamnou roli mohou sehrat zejména
dotacni programy statu a zvyhodnéné dvérové nastroje, které umoziuji realizaci investi¢né naro¢nych
projektd v oblasti bydleni.

’

Klicovym ndstrojem podpory je Statni fond podpory investic (SFPI), jehoz programy umozniuji
kombinaci dotace a zvyhodnéného uUvéru, a to pfi soulasném zachovani principu dostupného
najemného. Tyto ndastroje jsou vhodné zejména pro vystavbu, rekonstrukci i pofizeni bytovych
jednotek v méstském vlastnictvi.

Doplnkové lze vyuzit prostfedky z evropskych fondd, zejména z Integrovaného regiondlniho
operacéniho programu (IROP) nebo Narodniho planu obnovy (NPO), které jsou zaméreny predevsim
na podporu socidlniho a dostupného bydleni. Vyznamny potencidl predstavuji také programy
zamétené na energetické Uspory (napf. Modernizaéni fond nebo OPZP), které umoZfiuji snizeni
celkovych investi¢nich nakladd zejména u rekonstrukci bytového fondu.

® V statutdrniho mésta Olomouce pro obdobi 2027-2029 jsou uvedeny investi¢ni vydaje v hodnoté cca 1,2 mld. K¢, se kterymi
zpracovatel AQE advisors, a.s., dale nepracuje, jelikoz se jedna o vydaje, které zavisi na politickém rozhodnuti mésta.
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Pro financovani rozsahlejsich investi¢nich projektld je rovnéz mozné vyuzit Uvérové nastroje Evropské
investi¢ni banky (EIB), které nabizeji dlouhodobé financovani za vyhodnych podminek. Tyto zdroje
mohou byt vhodné zejména pro vétsi projekty vystavby nebo systematickou obnovu bytového fondu.

Kombinace uvedenych ndstroji tak predstavuje flexibilni rdmec, ktery umozriuje optimalizovat
finandni zatizeni rozpoétu mésta a soucasné zajistit realizaci strategickych cild v oblasti bytové

politiky.

Tabulka ¢&. 14: Pfehled nastroji pro bytovou vystavbu

Klic¢ové Vhod t

Program / nastroj Poskytovatel Typ podpory Na co lze vyuZit Mira podpory podlr(':r:';iy glonnc:cs)usro

regulace
dotace + ystavba, y 3j 2h IS
SFPI — Dostupné o,ace . vystavba dotace az cca 25-40 %, nejemneno Klicovy ndstroj
) SFPI zvyhodnény  rekonstrukce, RV (max. 90 % .
bydleni Ly , o uveér az 90 % v ., (priorita)
uver nakup bytd trzniho), cilové
skupiny
Avhodnény dlouhodobé
SFPI — Njemni ljv:;_r + Y hovostavby a najemni
bydleni (dfive SFPI ” . Y Uvér s nizkym drokem  bydleni, Velmi vhodné
; pripadné rekonstrukce ,
Vystavba pro obce) omezeni
dotace) [ .
najemného
pouze pro .
konstruk Vhod
IROP - Socidlni  MMR (EU rekonstrukee /s g5 o0 (EU + statni  osoby v odne pro
bydleni fondy) dotace vystavba spolufinancovani) bytové nouzi segment
4 v socidlnich bytl P i ., ., socidlniho bydleni
socialni prace
nutnost
IROP - Int SMMR/ITI Sirsi projekt Velmi vhodné
. negrovane / dotace SIVrSI perJe i , cca40-85% zatazeni do ITI emiv o.ne
projekty (ITI) Olomouc vcetné bydleni . (Olomouc jako ITI)
strategie
Narodni plan Zarj:;fm’

b NPO) - ystavb ’ Velmi vhodné
onnovy (, ,.) , MMR/SFPI dotace + Uvér vystavba a . cca 20-30 % dotace dlraz na € ,ml vho vne
Dostupné najemni rekonstrukce bytl (kratkodobe)

, rychlou
bydleni -
realizaci
OPZP/ Z:nfet::kce’ pouze Doplrkovy ndstroj
Modernizaéni fond MZP/SFZP  dotace P o, cca 30-60 % energeticka pv i y N )
R energetické o, R (snizeni nakladd)
(energetika) i cast projektu
Uspory
Programy MPSV provozni socialni prace v o, vazba na .,
MPSV bil Pod OPEX
(socidlni sluzby) dotace bydleni vanabitnt socialni sluzby odptimé ( )
Program Podpora mensf projekty, omezeny
bydgl]enl' (MMF?) MMR dotace kolnce;?(“:nl' niz$i jednotky mil. K¢ rozsah ¥ Doplrkové
nastroje
EIB (Evropska L velké investiéni . ., dlouhodobé Vhodné pro velké
. v EIB uvér R individualni . ., .
investi¢ni banka) projekty financovani  projekty

Zdroj: vlastni zpracovani
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