Cenova mapa Olomouce z obdobi po roce 1939

Ve sbirkach Stiatntho okresniho archivu Olomouc se dochovala cenovd mapa stavebnich
pozemki mésta Olomouce z obdobi Protektoratu Cechy a Morava. Mapa je tvofena patnicti
knihami s mapovymi listy a s tidaji o cendch pozemkii. Kazda kniha obsahuje mapy z jedné
mestské ¢asti tehdejsi ,,Velké Olomouce®, kterd od roku 1924 méla 15 méstskych ¢asti. b

JelikoZ ale k mapé€ nebyla pfiloZena Zadnd textovd Cast ani Zadné vysvétlivky, nebylo moZzno
s urCitosti fici, pro¢ byla vytvofena a k jakych dcelim byla ve své dobé pouZzivdna. Pokusili
jsme se tedy tyto skutecnosti dohledat v ocenovacich ptfedpisech a dalSich dobovych
dokumentech:

Historie cenovych map u nds sahd aZz do obdobi Prvni republiky. Tehdy se nemovitosti
ocenovaly tzv. obecnymi cenami dle Odhadniho fddu nemovitosti ¢. 100 z roku 1933. V praxi
to znamenalo, Ze znalec vychézel pii ocenovini nemovitosti z ceny, za kterou byla podobna
nemovitost v misté¢ a Case proddna. Trh s nemovitostmi byl ovliviiovdn pouze nabidkou a
poptavkou. Znalci v té dob¢ méli dokonaly piehled o déni na trhu v misté jejich plisobeni a
vedli si vlastni evidence o cendch prodanych nemovitosti. Porovnavanim ocenované
nemovitosti s predeSlymi cenami jiZ realizovanych prodeji pak dospéli kjeji hodnoté.
Nékteré prameny tak mluvi o obdobi ,,volnych cen* ¢i o ,,zlatém véku* ocenovani.

Prvorepublikové obdobi hospodéiské prosperity a stability bylo vSak relativné kratké. Uz od
druhé poloviny roku 1937 zac¢ina byt trh s nemovitostmi ovliviiovén bliZici se hrozbou valky a
politickou i hospodaiskou nestabilitou. Po rozpadu Republiky Ceskoslovenské na jafe roku
1939 a po vzniku Protektoritu Cechy a Morava uZ? nabyval trh s nemovitostmi vyloZené
spekulativni charakter. K této situaci doslo vlivem zaélenéni hospodaistvi Protektordtu Cechy
a Morava do hospodérstvi Velkonémecké fiSe. Ta se pfipravovala na valeCné taZeni, coZ se
projevilo sice zvySenou zaméstnanosti lidi, avSak za cenu ztraty soutéZniho prostfedi a
demokratickych svobod. Konkurence se zacala vytrdcet a nabidka sldbla. Lidé se obavali
vSeobecného nedostatku a krachu penéz, a tak naopak stoupala poptivka po jakychkoli
investicich skytajicich jejich dobré a bezpecné ulozeni. To se pro projevilo vyraznym
zvySenim cen zboZi vSeho druhu ndsledovanym inflaci, kterd znehodnocovala ménu. Jako
dobra ochrana penéz pred inflaci se jevila jejich investice do nemovitosti. Hromadné
skupovdni nemovitosti vSak vyvoldvalo nepfiméfené zvySovéani jejich cen. Nésledné
dochdzelo také ke spekulacim s nemovitostmi.
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cenovy ~, jemuz vlida svéfila fizeni a kontrolu cenové politiky. Hlavnim tikolem tfadu bylo
kontrolovat a vyzadovat tvorbu centraln¢ regulovanych cen zbozi vSeho druhu v tom smyslu,
,,aby ceny a uplaty byly v pfiméfeném poméru k vysi mezd a platii a aby viibec ceny a uplaty
byly narodohospodarky opravnéné®. (O tom, Ze §lo o dosud bezprecedentni regulacni zdsah
do cenotvorby az dosud zcela volné, sv&€dci 1 bliz§i nekompromisni vysvétleni ufadu, Ze
,harodohospodaisky opravnénd cena neni ur¢ovdna volnou souhrou poptavky a nabidky,
nybrz je vysledkem souhrnnych dvah z hlediska celkového narodniho hospodérstvi‘.)

Z pusobnosti tohoto tfadu pak vzeSlo Natizeni o zdkazu zvySovéni cen ke dni 20. 6. 1939
(,.stopceny*) *. Timto nafizenim bylo v zdsadé stanoveno, Ze nelze zvysit ceny zboZi, statki a
ukont vSeho druhu nad jejich stav ke dni 20. 6. 1939. Tento zdkaz tedy platil i pro
nemovitosti, které k 20. 6. 1939 uz existovaly, a ovliviioval jejich ceny. Po vydani pfedpisu o



stopcenach vznikaly se zjisStovanim cen pozemki zna¢né potize. Nakonec bylo nafizeno, aby
se ve vSech obcich pfi zjiStovani stopcen vychdzelo z evidence vedené pro ucely vyméiovani
davky z pfirdstku hodnoty. Tyto udaje byly podle pokynii byvalych zemskych uradi
zpracovany do map.

Domnivdme se, Ze historickd cenovd mapa Olomouce je pravé mapou ,,stopcen* z obdobi
Protektoritu Cechy a Morava. K tomuto dsudku nis vedou skute¢nosti, Ze ceny jsou zapsiny
do mapovych podkladi katastrdlni mapy zroku 1942, tzn. z obdobi platnosti nafizeni o
stopcendch. Ceny jsou zakresleny peclivé po ulicich a plosné pokryvaji celé mésto, coz by
mohlo nasvédcovat tomu, Ze mapa byla vytvofena direktivné. Vazba i jednotlivé mapy nesou
stopy dlouhého uZivéni, pivodni némecké ndzvy méstskych ¢asti a ulic byly pfepsdny ndzvy
¢eskymi. Dle uvedenych ndzvl ulic lze dolozit, Ze mapa byla uzivina minimdln€¢ do roku
1955.

Nejdulezitéjsim faktem, ktery potvrzuje domnénku, Ze se skutecné jednd o mapu stopcen je
»seznam stopcen®, ktery uchovdva ve svém archivu Ing. J. Dvorfdk. Seznam ziskal Ing. J.
Dvordk senior 20. 6. 1975 z podkladt Jednotného narodniho vyboru — zemédélského referétu
v Olomouci. Ceny ze seznamu odpovidaji cendm ze sledované cenové mapy z obdobi
Protektordtu Cechy a Morava. Ceny jsou uvedeny po ulicich (s dobovymi ndzvy) v K/m* —
stejné jako v cenové mapé€. Tento seznam byl po fadu let pro tehdejSi odhadce dostacujicim
podkladem, vystacili si s nim i odhadci v dobé¢ socialismu, nebot’ pozemek byl povazovéan za
takzvané soukromé vlastnictvi. (doslovny pfepis seznamu uvadime v piiloze ¢lanku Ing. J.
Dvotdka Vyznam cenové mapy pozemkil mésta Olomouce).

Mapa stopcen spolecné s evidenci stopcen v Olomouci je pomérn€ vzacny dokument, protoze
cenové mapy a evidence existovaly jen pro uzemi byvalého Protektoratu Cechy a Morava a
v fad¢ obci byly po roce 1945 zniceny nebo ztraceny.

Co se délo s trhem nemovitosti déle?

Cenova regulace zroku 1939 preristd po roce 1948 do cenového centralizmu a trh
s nemovitostmi odumird. Od roku 1964 uZz ceny vZzadném piipadé neurcoval trh
s nemovitostmi, ktery prakticky ani neexistoval.

Po roce 1989 se obnovuji demokratické a hospodarské poméry v republice s ¢imZ souvisi i
odklon od centrdlné direktivni tvorby jednotnych cen a nastidvd sméfovani k volné tvorbé cen
nemovitosti. Postupné¢ se rozhybava trh s nemovitostmi a napravuji vlastnické vztahy a je opét
umoznéno ocenovani pozemkd dle cenové mapy stavebnich pozemkii tzn. cenou, kterd
vychézi z kupnich smluv a fidi se tedy zdkonem nabidky a poptavky.
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" Roku 1919 vznikla Velkd Olomouc pripojenim 13 venkovskych obci. Kromé méstské cdsti
Olomouc — mésto ndleZely do Velké Olomouce jesté: Bélidla, Cernovir (s osadou Kldsterni
Hradisko), Hejcin, Hodolany, Chvdlkovice, Lazce, Neredin, Novd Ulice, Nové Sady, Novy
Sveét, Pavlovicky, Povel a Repcin, které se staly taktéZ méstskymi cdstmi. Posledni méstskou
cdsti se stalo Kldsterni Hradisko, které se oddélilo od Cernovira roku 1924.

%) Viddni narizeni 121/1939 Sb. ze dne 10. kvétna 1939 o zFizeni Nejvyssiho uradu cenového

) Naiizeni ¢ 175/1939 Sb. z. a n. o zdkazu zvySovdni cen (,, stopceny*)
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Ptilohy:
Snimky cenové mapy Olomouce z obdobi po roce 1939
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