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¢ Udaje o zadani a podkladech

Zména ¢. | Regula¢niho planu RP-23 Sidlisté Norskda (dale jen ,,Zména €. 1) je zpracovana
na zdkladé smlouvy o dilo, uzaviené mezi objednatelem, Statutarnim méstem Olomouc
a zhotovitelem, Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., dne 11. 8. 2025.

Podklady po zpracovani Zmény €. | byly:

- Regulacni plan RP-23 Sidlisté Norska (dale jen ,regulacni plan“), vydany Zastupitelstvem
mésta Olomouce opatfenim obecné povahy ¢. 7/2019 dne 13. 12. 2019, s nabytim Ucin-
nosti dne 28. 1. 2020;

- Obsah Zmény ¢. | Regulaéniho planu RP-23 Sidlisté Norska, schvaleny Zastupitelstvem
mésta Olomouce dne 8. 3. 2021, doplnény o dalSi pozadavky usnesenim Zastupitelstva
mésta Olomouce ze dne 9. 3. 2026;

- Uzemni studie Rumunska, Prazska (gogoldk + grasse, s.r.o., Ing. arch. Lukas Grasse, listo-
pad 2020), vlozend do evidence Uzemné planovaci ¢innosti;

- Uzemni pldn Olomouc (KNESL + KYNCL s.r.0.), vydany Opatfenim obecné povahy
¢. 1/2014 Zastupitelstvem mésta Olomouce, s nabytim ucinnosti dne 30. 9. 2014, ve zné-
ni pozdéjSich zmén (dale jen ,uzemni plan®);

- Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené usnese-
nim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2, schvalené usnesenim vlady CR
¢. 629 ze dne 2.9. 2019, Aktualizace €. 3, schvalené usnesenim vlady CR €. 630 ze dne
2.9. 2019, Aktualizace €. 5, schvélené usnesenim vlady CR ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020, Ak-
tualizace €. 4, schvéalené usnesenim vlady CR €. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 6,
schvélené usnesenim vlddy CR € 542 ze dne 19.7.2023, Aktualizace €. 7, schvélené
usnesenim vlady CR ¢&. 89 ze dne 7. 2. 2024, Zmény €. 9, schvalené usnesenim vlady CR
¢. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025 a Zmény &. 8, schvélené usnesenim vlady CR ¢&. 633/2025
ze dne 27. 8. 2025;

- Uzemni rozvojovy plan, vydany viddou Ceské republiky usnesenim ¢&. 581/24 ze dne
28. 8. 2024, s nabytim uc¢innosti dne 29. 10. 2024, ve znéni Zmény ¢. 1a, vydané vladou
Ceské republiky usnesenim €. 230 ze dne 13. 4. 2026, s nabytim u¢innosti dne 18. 7. 2026
a Zmény &. 2, vydané vladou Ceské republiky usnesenim ¢&. 493 ze dne 27.7.2026,
s nabytim Ucinnosti dne 25. 8. 2026;

- Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje dne 22.2.2008 usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK/8832/2008/0SR-1-1/274, které nabylo u&innosti dne 28. 3. 2008, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢&. UZ/19/
44/2011 ze dne 22. 4. 2011 formou opatreni obecné povahy pod ¢j. KUOK 28400/2011,
které nabylo ucinnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace €. 2b, vydané Zastupitelstvem Olo-
mouckého kraje usnesenim ¢. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 opatfenim obecné pova-
hy pod ¢j. KUOK 41993/2017, které nabylo Ucinnosti dne 19. 5. 2017, Aktualizace €. 3,
vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/14/ 43/2019 ze dne
25.2.2019 formou opatreni obecné povahy pod ¢j. KUOK 24792/2019, které nabylo
ucinnosti dne 19. 3. 2019, Aktualizace €. 2a, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
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usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23.9.2019 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK 104377/2019, které nabylo Gcéinnosti dne 15. 11. 2019, Aktualizace €. 4, vy-
dané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne
13.12. 2021 formou opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 123647/20021, které nabylo
ucinnosti dne 27. 1. 2022, Aktualizace €. 5, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
usnesenim ¢. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9.2022 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK 103281/2022, které nabylo Gc¢innosti dne 22. 10. 2022), Zmény €. 7, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/7/60/2025 ze dne 8. 12. 2025 for-
mou opatieni obecné povahy, které nabylo Gcinnosti dne 31. 12. 2025 a Zmény ¢. 8, vy-
dané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢.UZ/10/42/2026 ze dne
22. 6. 2026 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 17. 7. 2026.

Pfedmétem Zmény €. | jsou jednak vécné zmény — rozsifeni reSeného Uzemi, Uprava né-
kterych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemk( a pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, stanovenych platnym regulacnim pldnem a stanoveni podminek pro vyuZiti a prosto-
rové usporadani nové vymezenych pozemkl a stavby obcanského vybaveni v prostoru mezi
ulici Rumunskou a PraZzskou, jednak uvedeni regulacniho planu do souladu s platnou legisla-
tivou, tj. se zakonem ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Toto uvedeni Regulaéniho pldanu do souladu s platnou legislativou zahrnuje zménu uspo-
radani Textové Casti I.A. (vyroku) tak, aby byla v souladu s ptilohou €. 9 k zdkonu ¢. 283/2021
Sb., tj. vypoustéji se plivodni kapitoly F. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro po-
zarni ochranu, H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, I. Vyéet Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahrazuje
a Udaje o poctu listd regulaéniho planu a poétu vykres( grafické &asti, které jiz nemohou byt
obsahem regulaéniho planu (kapitoly H., I. a Udaje o poctu listd regulaéniho planu a poétu
vykresl grafické ¢asti), pfipadné které jsou jeho obsahem jen v pripadé, Ze je to ucelné (kapi-
tola F., ve které nebyly stanoveny zadné podminky). Naopak puvodni kapitola B. Podrobné
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkl je nové rozdélena na dvé samostatné kapitoly —
B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( a C. Podrobné podminky pro umis-
téni a prostorové usporadani staveb a dopliuji se nové kapitoly H. Stanoveni poradi zmén
v Uzemi (etapizace) a I. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zako-
né nebo v jinych pravnich predpisech.

e Obsah Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 SidliSté Norska

I. Zména ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska
I.LA. Textova Cast
I.B. Graficka cast:
I.B.1. Hlavni vykres
I.B.2. Vykres koncepce dopravy
I.B.3. Vykres koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
I.B.4. Vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje
I.B.5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
Il. OdUvodnéni Zmény €. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska
IlLA. Textova c¢ast
[I.B. Graficka ¢ast:
I1.B.1. Koordinacni vykres
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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU RP-23 SIDLISTE
NORSKA

Regulaéni plan RP-23 Sidlisté Norska (ddle jen ,Regulacni plan®) byl vydan Zastupitelstvem
mésta Olomouce opatfenim obecné povahy ¢. 7/2019 dne 13. 12. 2019, s nabytim ucinnosti
dne 28. 1. 2020. Stejnym usnesenim bylo uloZzeno odboru dopravy a Uzemniho rozvoje (dale
jen potizovatel) zahdjit potizeni zmény RP-23 a soucasné odboru strategie a fizeni, Utvaru
hlavniho architekta, pfedat pofizovateli podnét k pofizeni Uzemni studie, ktera provéfi nava-
zujici Uzemi pfi ul. Prazska ve vztahu k pofizeni zmény RP-23. Podnét k pofizeni Uzemni stu-
die, ze které vyplyne obsah pro potizeni zmény RP-23, byl tedy v souladu se zmifiovanym
usnesenim Zastupitelstva mésta Olomouce ucinén utvaru hlavniho architekta dopisem
¢.j.: MOL/079730/2020/0ODUR ze dne 25. 3. 2020. Uzemni studie byla pofizena a dne
18. 12. 2020 zaevidovana pod nazvem ,Uzemni studie Rumunskd, Prazska“. Uzemni studie
slouzi v rozsahu ,zény 1 jako podklad pro rozhodovéani v Uzemi a v rozsahu ,zény 2“ jako
podklad pro provéreni zmény RP-23.

Obsah zmény RP-23 vyplynul z feSeni GUzemni studie, konkrétné z kap. 2.2 (pozadavky
na zménu RP-23), kde je doporucéeno rozsifit hranici Uzemi feSeného Regula¢nim planem
RP-23 Sidlisté Norska v rozsahu Uzemi reseného Uzemni studii s ohledem na skutecnost, ze
feSené Uzemi je pfirozenou soucdsti urbanistického celku sidlisté Norska, stavajici fadové
gardaze na ulici Rumunské odstranit a parkovani zajistit v novém objektu ob¢anského vybave-
ni podél ulice Prazské, tedy mimo Uzemi reSené platnym Regulac¢nim planem RP-23 Sidlisté
Norska.

Zamér porizeni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-23 Sidlisté Norska vcetné jejiho obsahu
schvalilo Zastupitelstvo mésta Olomouce na svém zasedani dne 8. 3. 2021, usnesenim Zastu-
pitelstva mésta Olomouce ze dne 9. 3. 2026 byl obsah Zmény €. | doplnén o dalsi pozadavky.

Navrh Zmény ¢. | pro projednani byl zpracovan v kvétnu 2026.

V souladu s pozadavky stavebniho zakona byl ndvrh Zmény €. | projednan. Navrh Zmény
¢. | byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 26. 5. 2026 do 30. 6. 2026. V souladu
s § 111 stavebniho zdkona spolecné jednani a verejné projedndani s odbornym vykladem pro-
béhlo dne 29. 6. 2026 v 15 hod. Stanoviska a pfipominky mohly byt uplatnény do 14. 7. 2026.
Z dotéenych organl uplatnily souhlasna stanoviska Ministerstvo obrany, Sekce majetkova,
odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, dale Statni pozemkovy urad,
Krajsky pozemkovy Urad pro Olomoucky kraj a Krajska hygienickd stanice Olomouckého kraje
se sidlem v Olomouci. Ze strany opravnénych investorl bylo k navrhu Zmény €. | uplatnéno
souhlasné vyjadreni spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o. Ze strany verejnosti bylo k ndvrhu
uplatnéno v terminu celkem 95 pfipominek.

Pofizovatel v soucinnosti s urécenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu.
Pofizovatel zaslal dne 23.7.2026 navrh vyporadani pripominek dotéenym organim.
K ndvrhu vyporadani pfipominek ze strany dotéenych organt uplatnil souhlasné stanovisko
Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Olomoucky kraj.

Udaje o souladu se stanovisky a vyhodnoceni pfipominek jsou uvedeny v pfislusnych kapi-
tolach OdlGvodnéni.
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Nasledné porizovatel predal zpracovateli pokyny pro Upravu ndvrhu Zmény €. | v souladu
s vyhodnocenim vysledkl verejného projednani, které je uvedeno v kap. E. tohoto Od(ivod-
néni. Na zdkladé pokyn(i zpracovatel navrh upravil. Vzhledem ktomu, Ze se nejednalo
o podstatnou Upravu dle § 103 stavebniho zakona, ktera by vyZzadovala opakované projed-
nani, predloZil pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem bezodkladné ndvrh uzemné
pldnovaci dokumentace s odlvodnénim schvalujicimu orgdnu.

B. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C. | REGULACNIHO PLANU RP-23 NORSKA S CilLl
A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

¢ Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. I s cili a tkoly tzemniho planovani

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje stavebni zakon (zakon ¢. 283/2021 Sb., staveb-
ni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti) v § 38 a 39.

Z cilll tizemniho planovani je ve vztahu k feSeni Zmény ¢. | Regulaéniho planu RP-23 Sidlis-
té Norska nutno zdlraznit predevsim odst. 1 a 2 § 38, ve kterych je stanoveno, Ze ,cilem
uzemniho pldnovadni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti tzemi, stanovovat zdsady
jeho funkéniho a prostorového uspordddni a vytvdret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uze-
mi spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné ge-
nerace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich” a ze ,,uzemni pldnovadni zajis-
tuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencidl rozvo-
je uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje”.

Z ukolli uzemniho planovani se k fesSeni Zmény €. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska
vztahuji zejména nasledujici:

- stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany
volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

- provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych zdajmi a hospoddrné vyuzivdni tzemi,

- stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivdni
a prostorové uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporddadni a resSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

- provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni

- koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi.

Pfedmétem feseni Zmény €. | je rozsiteni feSeného Uzemi o prostor mezi ulicemi Rumun-
skou a Prazskou, vymezeni pozemkl pro stavbu obcanského vybaveni kombinovanou
s hromadnymi garazemi a ndvrh demolice veskerych stavajicich fadovych garazi v reSeném
uzemi.
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Rozsitené reSené Uzemi je logickou soucasti sidlisté Norska a zaroven jeho kontaktnim
prostorem s rozvojovymi Uzemimi podél ulice Prazské. Sidlisté Norska predstavuje vyznamny
urbanisticky celek, prvni povale¢nou sidlistni zastavbu s hodnotnymi vefejnymi prostran-
stvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté
je jeho urbanistickd kompozice, predstavujici pfechod od intenzivni méstské zdstavby struk-
turou nizkopodlaznich bytovych domd, otevirajici se do krajiny. V soucasnosti je tento kon-
taktni prostor zatizen nevhodnymi stavbami — fadovymi garazemi, které nemaji zddnou ar-
chitektonickou ani urbanistickou hodnotu a negativné ovliviiuji podobu verejnych prostran-
stvi sidlisté. Jednotlivé bloky fadovych garazi, véetné garazi mezi ulicemi Rumunskd a Praz-
ska, byly do jasné struktury sidlisté vloZzeny dodateéné a vzhledem k jejich konstrukci a pro-
vedeni se nejednalo o zamyslenou integralni soucast sidlisté. Stavby byly postaveny jako uti-
litarni a Cisté funkcni, bez ambice urbanisticky a architektonicky dotvofit ¢i obohatit verejny
prostor. Stavby jsou bez zaklad(, jednoduché konstrukce a bez detailll odpovidajicich prove-
deni vlastnich bytovych domu (napt. zaoblené balkony s typickym zabradlim, vlysy nad vcho-
dy,...). Jako Zadouci se proto jevi jejich odstranéni a ndhrada parkovacich kapacit
v samostatném objektu, ktery bude kombinovat obcéanské vybaveni a hromadné gardze
a vytvofi podminky k rozvoji ulice Prazské v charakteru méstské tfidy s méstskou polyfunkéni
zastavbou vcetné posileni kvalitativniho rozvoje verejnych prostranstvi a véetné rozvinuti
kompozi¢nich vazeb v Uzemi, zejména osy kostela sv. Cyrila a Metodéje a osy fortu Gal-
genberg.

Jde o zménu vyuziti uzemi, kterd zlepsuje podminky prostorového usporadani fesené lo-
kality, zlepSuje kvalitu verejnych prostranstvi, respektuje stavajici charakter a hodnoty nava-
zujiciho Uzemi a zlepSuje prostupnost tzemim — Zména ¢. | je tedy s cili a dkoly Uzemniho
planovani v souladu.

e Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. | s poZadavky stavebniho zakona

Zména ¢. | Regulaéniho planu RP-23 Sidlisté Norska je pofizena a zpracovana v souladu
se zakonem ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd a s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jed-
notném standardu, ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025 Sb.

Zavazna cast Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska se Zménou €. | uvadi do souladu
s prilohou ¢. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisQ, tzn. Ze je upraven
rozsah a ndzvy jednotlivych kapitol.

Pofizeni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-23 Sidlisté Norska zkrdcenym postupem a obsah
Zmény C. | schvalilo Zastupitelstvo mésta Olomouce na svém zasedani dne 8. 3. 2021; usne-
senim Zastupitelstva mésta Olomouce ze dne 9. 3. 2026 byl obsah Zmény €. | doplnén o dalsi
pozadavky.

Pofizovatelem Zmény €. | je Magistrat mésta Olomouce, odbor Uzemniho planovani, ktery
jeho pofizeni zajistil urednikem spliiujicim kvalifikacni pfedpoklady pro Uzemné planovaci
Cinnost v souladu s ustanovenim § 25 a § 44 stavebniho zakona.

Zména C. | je zpracovana zodpovédnym projektantem Ing. arch. Helenou Salvetovou — au-

torizovanym architektem CKA 864, tj. osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé
v souladu s ustanovenim § 155, pism. a) a § 156, odst. 1 stavebniho zakona.
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C. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU RP-23 SiDLISTE NORSKA
S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

¢ Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. | s pozadavky jinych pravnich predpist

Zména €. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska je zpracovana v souladu s poZadavky
jinych pravnich predpis( takto:
zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. | respektovany

- zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisli — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou ¢. | respektovany

- zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist — vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zmé-
nou €. | dotéeny

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou ¢. | do-
téeny

- zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist — vefejné zajmy, vyply-
vajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou ¢. | dotéeny

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — verej-
né zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou €. | dotéeny

- zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. | dotéeny

- zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zédkona,
nejsou Zménou €. | dotéeny

- zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptsobenych vybranymi nebezpec-
nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisli (zakon o prevenci zavaznych havarii)
—verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. | dotéeny

v

- zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou
Zménou €. | dotceny

- zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisii — verejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou €. | respektovany

- zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich predpisd (ve-
terinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zako-
na, nejsou Zménou ¢. | dotéeny

- zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zako-
nd, ve znéni pozdéjsich predpisti — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou
Zménou €. | dotceny
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- zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou ¢. | do-
téeny

- zakon €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist
—verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. | dotceny.

¢ Vyhodnoceni souladu Zmény C. | se stanovisky dotéenych organti, popfipadé
s vysledkem Feseni rozporu

Ke Zméné €. | uplatnilo stanovisko Ministerstvo obrany, Sekce majetkovd, odbor ochrany
Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, dorucené dne 3.6.2026 pod C.j.
SMOL/257799/2026/0UPL/UP/Tel, a to souhlasné bez podminek.

Stanovisko dale uplatnil Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Olomoucky
kraj, dorucené dne 23. 6. 2026 pod €. j. SMOL/289147/2026/0UPL/UP/Tel, a to souhlasné
bez podminek.

Stanovisko uplatnila také Krajskd hygienickd stanice Olomouckého kraje se sidlem

v Olomouci, doruc¢ené dne 24. 6. 2026 pod ¢. j. SMOL/293456/2026/0UPL/UP/Tel, a to sou-
hlasné bez podminek.

K navrhu vyhodnoceni pfipominek, ktery byl zaslan dotéenym organiim dne 23. 7. 2026,
uplatnil stanovisko Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Olomoucky kraj,
doruc¢ené dne 13.8.2026 pod ¢. j. SMOL/374932/2026/0UPL/UP/Tel, a to souhlasné
bez podminek.

D. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU RP-23 SIiDLISTE NORSKA
S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu Zmény &. | s Politikou tzemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR) uréuje strategii a zakladni
podminky pro napliovani ukold uzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro konsensualni
obecné prospéiny rozvoj hodnot tzemi CR. U¢elem PUR CR je s ohledem na moZnosti
a predpoklady Uzemi a na pozadavky Uzemniho rozvoje zajistit koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraji a obci, koordinaci odvétvovych meziodvétvo-
vych koncepci, politik a strategii a dalSich dokumentl ministerstev a dalSich ustfednich
spravnich Grad. PUR CR dale koordinuje zdméry na zmény v Uzemi celostatniho vyznamu
pro dopravni a technickou infrastrukturu a pro zdroje jednotlivych systém0 technické in-
frastruktury, které svym vyznamem, rozsahem nebo predpokladanym vyuzitim ovlivni tzemi
vice kraja.

Z celostatnich priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, stano-
venych v PUR CR, se problematiky fe$ené regulaénim planem a jeho Zménou ¢&. | tyka zejmé-
na nasledujici:
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(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které
ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je
zapotriebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim
a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamér( vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivdani opusténych
aredlu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pu-
vodu, vcetné uzemi byvalych vojenskych ujezdi) a zdroveri predchdzet vzniku dalsich
takto znehodnocenych uzemi. Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora presta-
veb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména ze-
médélské a lesni pudy) a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmenta-
ce. Cilem je ucelné vyuZzivani a uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpoc-
ty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrZitelného rozvoje uzemi
v dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené in-
frastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvdret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou
krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym za-
stoupenim vegetacnich prvki. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti. Pfi vymezovdni ploch bydleni a stanovovdni podminek pro rozvoj
bydleni zohledriovat poZadavky na verejnd prostranstvi.

Pfedmétem feSeni Zmény €. | je ndvrh nového vyuZiti prostoru mezi ulicemi Rumunskou
a Prazskou, ktery je kontaktnim prostorem sidlisté Norska s rozvojovymi Uzemimi podél ulice
Prazské. V soucasnosti je tento kontaktni prostor zatizen nevhodnymi stavbami — fradovymi
gardazemi, které nemaji Zadnou architektonickou ani urbanistickou hodnotu a negativné
ovliviiuji podobu verejnych prostranstvi sidlisté. Zmeénou €. | se proto navrhuje jejich odstra-
néni a ndhrada parkovacich kapacit v samostatném objektu, ktery bude kombinovat obcan-
ské vybaveni a hromadné garaZze a vytvofi podminky k rozvoji ulice Prazské v charakteru
méstské tridy s méstskou polyfunkéni zastavbou.

Jde o feSeni, které stanovi podminky pro vytvoreni kvalitniho méstského prostoru
a zaroven navrhuje zlepSeni dopravni infrastruktury — Zména €. | tedy respektuje celostatni
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, stanovené v Politice
tzemniho rozvoje CR.

D.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu
s cili a ukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledhuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd a pfispiva k jejich napl-
novani.

Uzemni rozvojovy pldn vymezuje:
a) zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamér( doprav-

ni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo presahujici
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svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho rozvoje a stanovuje
ucel jejich vymezeni, popripadé podminky pro rozhodovani v tzemi,

b) zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalsi zaméry mezinarod-
niho nebo celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem Gzemi jednoho kraje,
které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a sta-
novuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi,

c) uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

d) verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

Plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, vymezené v Uzemnim rozvojovém planu, se
uzemi feSeného Regulacnim planem RP-23 Sidlisté Norska netykaiji.

D.3. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | se Zasadami tzemniho rozvoje Olomouckého kraje

V Zasadach Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ZUR OK) jsou stanoveny priori-
ty uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi, je zpfesnéno vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v politice Gzemniho rozvoje, je stanovena
koncepce rozvoje a ochrany ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, jsou vymezeny
nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy, je zpfesnéno vymezeni specifickych
oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a jsou vymezeny specifické oblasti nadmist-
niho vyznamu, a prebirand vécna reSeni Uzemniho rozvojového planu, jsou vymezeny zasta-
vitelné a transformacni plochy a koridory nadmistniho vyznamu, jsou vymezeny akceleraéni
oblasti nadmistniho vyznamu, jsou vymezeny plochy a koridory regiondlniho uzemniho sys-
tému ekologické stability a zpfesnény plochy a koridory nadregiondlniho tzemniho systému
ekologické stability, jsou stanoveny cilové kvality krajin véetné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni, jsou vymezeny verejné prospésné stavby, verejné prospésna opat-
feni, stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezena asanacni GUzemi
nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou stanoveny
pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci, jsou stanovena kompenzacni opat-
feni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, jsou vymezeny plochy a koridory uzemnich
rezerv a jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii.

Priority Uzemniho pldnovani Olomouckého kraje, stanovené v ZUR OK, jsou naplnény
v Uzemnim plédnu Olomouc, ve znéni pozdé&jdich zmén a na Fedeni regulaéniho planu nemaiji
pfimy dopad. Problematiky reSené regulaénim planem se tykd zejména priorita stanovenad
v kapitole A.1, bodé 2.2. , konkretizovat ochranu verejnych zdajma v uzemi”.

Jak je uvedeno jiz v pfedchozim textu, predmétem reSeni Zmény €. | je pfedevsim navrh
nového vyuziti prostoru mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou, ktery je kontaktnim prostorem
sidlisté Norska s rozvojovymi uUzemimi podél ulice Praiské — stanoveni podminek
pro vytvoreni kvalitniho méstského prostoru a pro zlepseni dopravni infrastruktury — Zména
¢. | je tedy porizovana v souladu s vefejnymi zajmy.
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D.4. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | s Uzemnim planem Olomouc

Podkladem pro vyhodnoceni souladu Zmény &. I. s Uzemnim pldnem Olomouc je Uzemni
pldn Olomouc ve znéni Zmény X/2A.

Uzemi teené Regulaénim planem RP-23 Sidlisté Norskd je v Uzemnim planu Olomouc
soucasti lokality L.16 (Prazska a Repcin), kterd je charakterizovana jako rdiznoroda lokalita,
a to jak prostorovou koncepci, tak dobou vzniku a funkénim uspofdadanim. Vlastni reSené
Uzemi — Uzemi sidliSté Norska — je charakterizovano jako radkova struktura bytovych domu;
jde o stabilizované uzemi.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot je stanovena v Oddile Il. Uzemniho planu
Olomouc; k uzemi, reSenému Regulacnim planem a Zménou ¢. |, se vztahuji nasledujici poza-
davky:

e chrdnit a rozvijet stromoradi v obraze mésta a krajiny zajisténim dostatecného profilu ulic-
niho prostranstvi v plochdch a koridorech dopravni infrastruktury a verejnych prostran-
stvich, zejména téch, které leZi na hranici kompaktniho sidla (¢ldnek 8., odstavec 1);

e chrdnit a rozvijet v souladu s kulturné historickymi hodnotami lokalit stavebni akcenty,
zejména na ndrozZich blokové struktury zdstavby a na osdch méstskych trid a dopravné vy-
znamnych ulic (¢lanek 8., odstavec 1).

Tyto pozadavky jsou v platném Regulacnim planu a ve Zméné ¢. |. splnény, stdvajici liniova
zelen (aleje) podél ulice Norské je zachovdna, Zménou C. I. se dopliiuje navrh vysadby lini-
ové zelené podél ulice Prazské; na narozich nové navrzené stavby obcanského vybaveni se
s ohledem na umisténi podél dopravné vyznamné ulice pfipousti umisténi lokdlnich vys-
kovych dominant s maximalni vy$kou 17 m a maximalni plochou 200 m?.

Pro lokalitu L.16 (Prazska a Repéin) stanovi Uzemni plan Olomouc v €ldnku 24 koncepci
rozvoje. K Uzemi, feSenému regulacnim planem a Zménou €. |, se vztahuje nasledujici pozada-
vek:

e Rozvoj dopravné vyznamné ulice — PraZskd.

Tento pozadavek je Zménou €. I. splnén, navrhem demolice stdvajicich fadovych garazi
na zapadni strané ulice Prazské a jejich nahrazenim stavbou obcéanského vybaveni jsou vy-
tvoreny podminky pro rozvoj ulice Prazské jako méstské tridy.

Uzemi, tedené Regulatnim plénem, zahrnuje celé stabilizované plochy OV.16-101,
SU.16-102, OV.16-103, SU.16-105, SU.16-106, RO.16-155 a SU.16-225 a cast stabilizované
plochy PU.16-104, vymezené Uzemnim planem Olomouc, Zménou &. | se Fe$ené Gzemi rozsi-
fuje o ¢ast stabilizované plochy SU.16-222.

Stabilizovana plocha SU.16-222 je v Uzemnim planu Olomouc definovéna nésledovné:
- plocha smisend obytnd vseobecnd (SU)

- maximdlni vyska — neprekroci prevazujici vysku stdavajici zastavby v plose; podél méstskych
trid a dopravné vyznamnych ulic je pripustné ve zvldst oddvodnénych pripadech,
v urbanisticky vyznamné poloze (napr. na ndroZich a na stavbdch verejného vybaveni),
prekroceni maximdlni vysky zdstavby lokdlnimi dominantami do vysky o 1/5 vyssSi nezZ je
maximalni vyska, stanovend v Priloze ¢. 1, maximdlné nad 1/5 pudorysné plochy obrysu
nadzemnich podlaZzi, nejvyse vsak nad plochou 200 m?
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- maximdini zastavénost — E%; tj. stdvajici zastavénost v plose se neméni, pficemzZ za zménu
se pri respektovdni stdvajiciho charakteru uzemi, véetné pfimérenosti zdsahu do struktury
zdstavby a pri respektovdni poZadavk( na ochranu hodnot tuzemi, nepovaZuje zejména do-
stavba proluk, vystavba podzemnich gardzi s intenzivni zelenou stfechou, vystavba souvi-
sejicich drobnych staveb, pristavby stdvajicich objekti a vystavba zpevnénych ploch;
v plose se stanovenym stavajicim sidlistnim typem zdstavby (Se) Ize zdstavbu doplnit pou-
ze o0 nadzemni nebo podzemni parkovaci objekty, solitérni nizkopodlazni stavby a zafizeni
obcanského vybaveni a rovnéZ o pristavby vytahd, ramp a schodist, zadveri, krytych vstu-
pt, balkond a lodzii

- struktura zdstavby — Se, tj. stavajici sidlistni typ zdstavby: Stavby (v¢. Pristavby a ndstavby)
odpovidaji prevaZujicimu charakteru a struktufe existujici zdstavby uvedené plochy,
zejména panelovych sidlist (tj. respektuji prostorovy vztah okolni zdstavby k verejnému
prostranstvi tvofeny zejména solitérni, pripadné radkovou zdstavbou obytnych domi za-
sazenou prevdzné do verejného prostranstvi rekreacniho charakteru se vzrostlou zeleni
doplnénou zejména o solitérni nizkopodlazni zdstavbu obcanského vybaveni)

- minimdlni podil zelené — e%, tj. stdvajici podil zelené v plose se neméni, pficemZ za zménu
se pfi respektovani stavajiciho charakteru uzemi, véetné primérenosti zdsahu do struktury
zdstavby a pfi respektovdni poZadavki na ochranu hodnot tzemi, nepovaZuje zejména do-
stavba jednotlivych proluk, vystavba podzemnich gardZi s intenzivni zelenou stfechou, vy-
stavba souvisejicich drobnych staveb, pfistavby stdvajicich objektu a vystavba zpevnénych
ploch v souladu s charakterem tzemi.

Tyto podminky jsou ve Zméné €. I. respektovany.

Pro plochy smi$ené obytné vieobecné (SU) stanovi Uzemni plan Olomouc nésledujici pod-

minky vyuZiti:

Hlavni vyuZiti neni stanoveno.

Pripustné vyulZiti:

a) pozemky rodinnych domu;

b) pozemky bytovych domdi, ve kterych je minimdlné 70 % potreby souctu parkovacich
a odstavnych stdni situovdno v ramci objektu, pfipadné v samostatném objektu, a zdroven
minimdlné 90 % souctu vsech stani situovdno v ramci stavebniho pozemku (ve zvlast od-
vodnénych pfipadech mozZnost snizeni na 70 %) mimo lokality L.18, L.19, L.20, L.21, L.22,
1.23,1.27,1.29, L.31;

c) pozemky malobytovych domu;

d) pozemky polyfunkcnich domd, ve kterych je minimadlné 70 % potreby souctu parkovacich
a odstavnych stdni situovdno v ramci objektu, pripadné v samostatném objektu;

e) pozemky verejnych prostranstvi;

f) pozemky zahrad Ci vnitroblok( se vzrostlou zeleni;

g) pozemky staveb a zafizeni verejného vybaveni;

h) pozemky staveb a zarizeni pro obranu a bezpecnost statu — v plochdch oznacenych v Prilo-
ze C. 1 (Tabulka ploch) jako ,,obrana a bezpecnost”;

i) pozemky staveb a zarizeni pro obchod do 600 m? hrubé podlazni plochy, mimo prodejni
stdnky a autobazary;

j) pozemky staveb a zarizeni pro nerusivé sluzby a stravovani;
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k) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum a ubytovdni, ve kterych je
minimdlné 70 % potieby souctu parkovacich a odstavenych stdni situovdno v ramci objek-
tu, pfipadné v samostatném objektu;

) pozemky staveb a zafizeni verejného vybaveni celoméstského a nadméstského vyznamu
v méstském centru a podél méstskych tfid a dopravné vyznamnych ulic, ve kterych je mi-
nimdlné 70 % potrfeby souctu parkovacich a odstavnych stdni situovdno v ramci objektu,
pfipadné v samostatném objektu;

m)pozemky staveb a zarizeni pro zemédélstvi — v plochdch oznacenych v Priloze ¢. 1 (Tabulka
ploch) jako ,zemédélstvi*;

n) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu nebo vefejnou sprdvu, ve kterych je mini-
mdlné 40 % potfeby souctu parkovacich stdni situovdno v rdmci objektu, pfipadné
v samostatném objektu, oznacenych v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch) jako ,,parkovani 40%;

o) stanovisté sbérnych nddob (napr. pro popelnice, kontejnery, verejné odpadkové kose).

Podminéné pripustné vyuZiti, pricemZ pozemky, stavby Ci zarizeni uvedené niZe Ize do uzemi

umistit za podminky prokdzdni, Ze jejich rfeseni a provoz, véetné zajisténi ndroku statické do-

pravy, je v souladu se zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (¢dst dva, oddil I1.)

a koncepci rozvoje lokalit (Cdst dva, oddil Ill.), nemd negativni vliv na pohodu bydleni, na kra-

jinny rdz a na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri (véetné negativniho vlivu

vibraci) a kvality ovzdusi a nepfimérené nezvysi dopravni zdtéZ v obytném uzemi zejména

v dané plose:

a) pozemky staveb a zarizeni pro obchod do 2 500 m? hrubé podlazni plochy vsech objekti
zdmeéru, pficemZ je venkovni parkovdni vybaveno rastrem vzrostlé zelené;

b) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500 m? hrubé podlazni plochy urcené
pro vicepodlaZni objekty s nezbytnym parkovdnim situovanym minimalné ze 70 % v ramci
objektu, pripadné v samostatném objektu, a s venkovnim parkovdnim vybavenym rastrem
vzrostlé zelené, pficemz jejich zdsobovdni bude vedeno pouze plochami dopravy vseobec-
né (DU);

c) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500 m? hrubé podlazni plochy — v plochdch,
pro které byly zpfesnény podminky vyuZiti v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch) jako ,,obchod
nad 2 500 m?“, pfi¢em?Z jejich zdsobovdni bude vedeno pouze plochami dopravy vieobecné
(DU) a venkovni parkovdni bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené;

d) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu;

e) pozemky staveb a zafizeni pro skladovdni;

f) pozemky zahradnickych aredld;

g) pozemky Ccerpacich stanic pohonnych hmot, pokud neni jejich pripustnost vyloucena
v plose oznacené v Priloze & 1 (Tabulka ploch) jako ,bez CS PHM* (vylouceni se netykd
plynovych stanic);

h) pozemky a stavby hromadnych gardZi pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potreby prilehlého
uzemi;

i) docasné stavby prodejnich stankd na dobu 6 let;

j) docasné stavby a zafizeni autobazari na dobu 6 let;

k) pozemky staveb a zarizeni pro sluzby motoristiim (napfr. pneuservisy, autoservisy, autopuj-
covny);

) docasné reklamni zafizeni a stavby pro reklamu na dobu 6 let, pficemZ v méstském centru
pouze o celkové plose do 0,6 m? v méstskych subcentrech, priméstskych subcentrech, po-
dél méstskych trid pouze o celkové plose do 2,4 m? a dopravné vyznamnych ulic pouze
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o celkové plose do 8 m? (v pfipadé prekryvu dvou prvki polycentrického systému, plati
podminka prisnéjsi);

m)docasné stavby zafizeni stavenisté na dobu 2 roky;

n) stavby a zarizeni pro domdci chov;

0) pozemky pro téZbu nerostnych surovin — v plochdch oznacenych v Priloze ¢. 1 (Tabulka
ploch) jako ,téZzba“;

p) docasné pripustné stdvajici jednotlivé nebo radové gardZe na dobu 6 let — v plochdch
oznacenych v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch) jako ,gardz”.

Nepripustné vyuZiti:

a) pozemky, stavby a zarizeni neuvedené jako obecné pripustné, hlavni, pripustné nebo pod-
minéné pripustné vyuZiti, u kterych nebylo prokdzdno splnéni stanovenych podminek;

b) v lokalitach L.18, L.19, L.20, L.21, L.22, L.23, L.27, L.29, L.31 — pozemky bytovych domd,
vyjma malobytovych domd;

c) pozemky staveb a zarizeni, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspordadadni
ploch stanovenymi v ¢dsti Sesté, oddilu lll. a V. a Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

d) oploceni pozemkd, které vyznamné omezi prostupnost uzemim a narusi harmonické mé-
fitko uzemi.

Podminky prostorového usporaddni

a) Podminky prostorového uspordddni ploch (maximdlini vyska zdstavby, maximdlni zastaveé-
nost, struktura zdstavby a minimdlini podil zelené) jsou obecné stanoveny v ¢dsti Sesté, od-
dilu lll. a uréeny pro konkrétni plochy v Prfiloze ¢. 1 (Tabulka ploch). Pro vybrané plochy
jsou obecné stanoveny prvky requlacniho pldnu v ¢dsti Sesté, oddilu V. a zobrazeny ve Vy-
krese uzemniho pldnu s prvky regulacniho planu (1/04).

b) Neni-li maximdlIni vyska zdstavby stanovena v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch), a to ani pro-
strednictvim prvku regulacniho pldnu (PRP), mad se za maximdlné mozZnou hladinu zdstav-
by vyska 7/10 m. Pri jejim vypoctu se postupuje obdobné jako pri vypoctu maximdini vysky
zdstavby , X/Y".

Podminky vyuziti pozemk( a staveb v rozsifeném feSeném Uzemi, tj. podminky vyuziti
nové vymezenych pozemk( obcanského vybaveni OV6 a stavby obcCanského vybaveni A6,
jsou s Uzemnim planem Olomouc v souladu.

E. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU RP-23 SIiDLISTE NORSKA
SE ZADANIM

Obsah Zmény C. | byl schvalen Zastupitelstvem mésta Olomouce na zasedani dne 8. 3. 2021
a nasledné doplnén usnesenim Zastupitelstva mésta Olomouce ze dne 9. 3. 2026; pozadavky
na obsah Zmény jsou splnény takto:

Obsahem zmény je rozsifeni reseného uzemi regulacniho pldnu, provéreni zmény funkéniho
vyuZiti a prostorového uspordddni, véetné vymezeni pozemku a stavby nového objektu obcan-
ského vybaveni v souladu s Uzemni studii Rumunskd, PraZskd. NiZe uvedené poZadavky, vyply-
vajici z US se v ndvrhu pouZiji pfimérené:

- rfesené uzemi RP je rozsiteno o fesené uzemi US Rumunskd, PraZskd — splnéno,
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- pozemky dopravni infrastruktury (D) se méni na pozemky obytné zelené (0Z) — v zoné 2 dle
US Rumunskd, Prazskd — splnéno,

- Cdst pozemk( dopravni infrastruktury (D), pozemku obytné zelené (0OZ) a pozemku bytovych
dom( (BH) podél ul. Rumunskd se méni na pozemky vefejnych prostranstvi — komunikace
(K) — v z6né 2 dle US Rumunskd, PraZskd — splnéno,

- jsou vymezeny pozemky staveb obéanského vybaveni (OV6) — v z6né 1 dle US Rumunskd,
Prazskd s podminkami vyuZiti v souladu s bodem 2.1.1.2 US Rumunskd, PraZskd — splnéno
s Upravou — pozadované ,pozemky obcéanského vybaveni OV6“ jsou zdroven vymezeny
jako ,stavba obcéanského vybaveni A6, aby bylo mozné stanovit pro budouci stavbu plos-
nou a prostorovou regulaci (maximalni vysku objektu, poZzadované vyuziti parteru, sta-
vebni hranici apod.),

- jsou vymezeny pozemky verfejnych prostranstvi — komunikace (K) — v zéné 1 dle US Rumun-
skd, PraZskd — splnéno,

- hlavni vyuZiti pozemki verfejnych prostranstvi — komunikace (K) je upraveno, bod ,nizkd
a vzrostld zelen” se méni na ,nizkd a vzrostld verejnd zeleri” — splnéno,

- podél ul. PraZskd je vymezena liniovd zeler — splnéno,

- podél plochy OV6 vymezit regulacni ¢dru ,,komercni vyuZiti parteru objektu” — splnéno €as-
tecné — pozadavek na komeréni vyuziti parteru stavby A6 je stanoven pouze v Textové Casti
(vyroku), nikoliv jako regulacni ¢ara v Hlavnim vykrese.

Upresnéni plochy smisené obytné (B) 16/107S v reSeném uzemi vyZaduje upravu vedeni smérd
vyznamnych pohled( z ul. Norskd a ul. Generdla Piky na kostel sv. Cyrila a Metodéje — splné-
no.

Obsahem je ddle:

- v celém uzemi reseném regulacnim pldnem provérit zplsob vyuZiti pozemku dopravni in-
frastruktury a pozemku staveb fadovych gardzi (P + D), jejich funkcniho vyuZiti a prostoro-
vého uspordddni véetné moznosti jejich odstranéni — splnéno, veskeré stavajici radové ga-
raze v reSeném Uzemi jsou navrzeny k odstranéni (demolici);

- provérit plosné a prostorové regulace pozemku a stavby obcanského vybaveni Fakultni zd-
kladni skoly na ulici Helsinské (OV1+A1) s ohledem na regulaci dle Zmény & X/2 UP Olo-
mouc.” — splnéno, maximalni vyska staveb aredlu Fakultni zakladni Skoly na ulici Helsinské
(Al) je zvySenaz 13 m na 14 m.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vypracoval pokyny pro Upravu navrhu
Zmény C. | Regula¢niho planu RP-23 — Sidlisté Norska v souladu s vyhodnocenim vysledki
projednani:

1. Doplnit vyrok o podminku etapizace tykajici se staveb navrZenych k demolici (G):
,Demolice téchto staveb, s vyjimkou staveb fadovych gardzi v lokalité mezi ulicemi Ru-
munskou a PraZskou, je pfipustnd aZ po realizaci stavby ob¢anského vybaveni na vychodni
strané ulice Rumunské (A6) nebo jiného objektu hromadnych gardZi realizovaného
do vzddlenosti 150 m od hranice fesSeného uzemi.”

SpInéno; do Regulacniho planu je doplnéna kapitola H. Stanoveni poradi zmén v Uzemi
(etapizace) s pozadovanym textem.

2. Doplnit kapitoly odlivodnéni A, C, E a | dle pfiloh — splnéno.
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F. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYBRANE VARIANTY

F.1. Vymezeni feSeného uzemi

Redené Uzemi platného Regulaéniho pldnu RP-23 Sidlisté Norskd leZi na severozapadnim
okraji mésta Olomouce, je vymezeno ulicemi Politickych véznl, Generdla Piky, Rumunskou,
Helsinskou a tfidou Miru. Zahrnuje celé stabilizované plochy 0OV.16-101, SU.16-102,
0V.16-103, SU.16-105, SU.16-106, RO.16-155 a SU.16-225 a ¢ast stabilizované plochy PU.16-
104, vymezené Uzemnim planem Olomouc. Rozloha fe$eného Uzemi v platném Regulaénim
planu je 11,34 ha.

Zménou C. | se feSené Uzemi rozsifuje o Cast stabilizované plochy SU.16-222, o rozloze
0,84 ha, situované mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou. V soucasné dobé se na této plose
nachdzi 48 radovych gardzi.

Ddvodem pro rozsiteni Uzemi, feSeného Regulac¢nim planem, je skutecnost, Ze rozsifené
feSené Uzemi je logickou soucasti sidlisté Norska a zaroven jeho kontaktnim prostorem
s rozvojovymi Uzemimi podél ulice Prazské.

V tomto rozsifeném Uzemi se nachazi v soucasnosti prakticky vyhradné radové gardie,
které v planovaném rozvoji mésta v ndvaznosti na ulici Prazskou, jakoZto dopravné vyznam-
nou ulici, jsou jednoznacnou urbanistickou zavadou, protoZze nejsou v souladu s pozadavkem
Uzemniho planu Olomouc na vytvoieni méstského charakteru vefejnych prostranstvi a jejich
okolni zastavby prosttednictvim kultivace uli¢niho prostranstvi. Zmeénou €. | se proto navrhu-
je jejich odstranéni a nahrada parkovacich kapacit v samostatném objektu, ktery bude kom-
binovat obcanské vybaveni a hromadné garaze a vytvofi podminky k rozvoji ulice Prazské
v charakteru méstské tridy s méstskou polyfunkéni zastavbou.

F.2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Zménou ¢C. | je plvodni kapitola B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki
rozdélena na dvé samostatné kapitoly — B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti po-
zemk( a C. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, v souladu
s prilohou €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

PlUvodni kapitola B. obsahovala podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk
vieSené plose a pro umisténi a prostorové usporadani staveb, nové obsahuje kapitola
B. pouze podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl a podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb jsou nové obsahem kapitoly C; Zménou C. I. se proto z pavodni kapitoly
B. vypoustéji vsechny podminky, vztahujici se ke stavbam. Dale se vypousti plvodni bod
¢. 6., ktery obsahoval definice pouzitych pojm0; podle prilohy €. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisll, je obsahem samostatné kapitoly, ktera je
do Textové casti . A. doplnéna jako kapitola H. Vymezeni definic pojmu, které nejsou defino-
vany ve stavebnim zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech.

Platny Regulacni plan ¢leni fesené Uzemi na jednotlivé druhy pozemka:
- Pozemky dopravni infrastruktury (P)

Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K)

Pozemky verejnych prostranstvi — parkova zelen (PZ)

Pozemky obytné zelené (0Z)
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- Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (OV), v podrobnéjsim ¢lenéni na dilci
plochy OV1 az OV5

- Pozemky bytovych doma (BH, BH1)

- Pozemky staveb pro bydleni (BI).

Zménou C. | se v rozSifeném Uzemi Zmény ¢. |, v prostoru mezi ulicemi Rumunskou a Nor-
skou, doplfiuje nova dil¢i plocha pozemku staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni OV6, urce-
na pro stavbu ob¢anského vybaveni, kombinovanou s hromadnymi garazemi.

Regulacni plan pro jednotlivé druhy pozemku staveb stanovuje podminky vyuZiti — hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a ploSnou a prostorovou regulaci.
Zménou ¢. | se do regulacniho planu dopliuji podminky pro vyuziti nové vymezenych po-
zemk( obcanského vybaveni na vychodni strané ulice Rumunské OV6:

a) Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb obc¢anského vybaveni

- pozemky staveb hromadnych garazi
b) Pfipustné vyuziti:

- chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi

- stavby siti a zatizeni technické infrastruktury

- terénni Upravy potiebné k fadnému a bezpecnému uzivani pozemk a staveb

- retencni nadrZe pro zadrzovani srazkovych vod

- nizkd a vzrostla verejna zelen
c) Podminéné pripustné vyuziti: nestanovuje se
d) Nepfipustné vyuziti:

- zména funkéniho vyuziti na vyuziti, jehoz provoz by vyvolaval negativni ucéinky na Zi-
votni prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech nebo ktery by vyvolaval
zvySené naroky na dopravni obsluhu

- oploceni pozemku

- jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, ptipustné nebo podminéné pripustné
e) Plosna a prostorova regulace: nestanovuje se.

Zménou C. | dale dochazi dil¢i zméné ve vymezeni pozemkd na severovychodnim okraji
uzemi, feSeného platnym regula¢nim planem, podél ulice Rumunské — pozemky, vymezené
v platném regula¢nim planu jako pozemky dopravni infrastruktury (P) a zaroven i stavby ta-
dovych gardzi (G), jsou zruSeny a nahrazeny pozemky obytné zelené (OZ). Zbyvajici ¢ast rozsi-
feného feSeného Uzemi, tj. Uzemi mezi ulicemi Rumunskou a PraZskou, s vyjimkou plochy
vymezené jako pozemky obcanského vybaveni na vychodni strané ulice Rumunské OV6, je
vymezena jako pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K), priéemz podminky
pro vymezeni a vyuziti pozemkl verejnych prostranstvi — komunikaci (K) se méni pouze
v Hlavnim vyuziti, kde je plvodni text ,nizkd a vzrostla zelen” nahrazen textem ,nizka
a vzrostla verejna zelen”.

Zaroven se, v souladu s poZzadavkem na feSeni problematiky stavajicich fadovych garazi
v feSeném Uzemi, z Regulacniho planu vypousti pozemky dopravni infrastruktury (P), které
zahrnovaly pozemky stdvajicich fadovych gardzi; veSkeré fadové garaze v feSeném uUzemi
jsou navrzeny k odstranéni (demolici) a plivodné vymezené pozemky dopravni infrastruktury
(P) se prevadéji do jinych funkénich pozemkl — jsou pfirazeny k bezprostfedné navazujicim
funkénim plocham. Z¢&asti jsou tedy prevedeny do pozemkl bytovych domia (BH), zcasti
do pozemkU obytné zelené (0OZ). Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkud bytovych domu
(BH) a pozemk( obytné zelené (OZ) se Zménou ¢. | neméni.
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Koncepce zelené

Zménou ¢&. | se doplfiuje ndvrh liniové zelené podél ulice Prazské, v souladu s Uzemnim
planem Olomouc.

F.3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zménou ¢. | je plvodni kapitola B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki
rozdélena na dvé samostatné kapitoly — B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti po-
zemk(O a C. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, v souladu
s prilohou €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb tedy obsahuje kapitola
C., kterd je do I.A. Textové ¢asti (vyroku) nové vloZena.

Platny regulacni plan vymezuje v feSeném lGzemi ndasledujici typy staveb:
- Stavby obcanského vybaveni (Al az A5)

- Stavby bytovych dom{ (B, B1)

- Stavby pro bydleni (C)

- Stavby rfadovych gardzi (D)

- Stavby technického vybaveni (E)

- Stavby technického vybaveni navriené k prestavbé (F1, F2).

Zménou C. | se dopliuje stavba ob¢anského vybaveni A6 — navrzena stavba v prostoru
mezi ulicemi Rumunskou a Praiskou a vymezuje se dalsi typ staveb — stavby navrzené
k demolici (G) — jde o stavby vSech stavajicich fadovych garazi v feSeném Gzemi — v prostoru
kfizovatky ulic Generala Piky a Rumunské, v prostoru mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou
a podél ulice Generala Piky. VSechny tyto fadové garaze se navrhuji k odstranéni (demolici),
a proto se z regula¢niho planu vypousti také ,stavby radovych gardzi (D)“ véetné podminek
pro jejich vyuziti.

Radové garaze jsou v Uzemnim planu Olomouc v plochdch smisenych obytnych vieobec-
nych uvedeny jako podminéné pripustny zplisob vyuZiti pouze v plochach oznacenych v P¥i-
loze €. 1 (Tabulka ploch) jako ,gardz“. Zadna z ploch tesenych Regulaénim planem RP-23
vCetné rozsiteni reSeného Uzemi v rdmci Zmény C. | zpresnéni podminek vyuziti ,garaz” dle
platného Uzemniho planu Olomouc nema. Stavajici fadové garaze jsou tedy objekty, které
nejsou v souladu s podminkami vyuzZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti. Je tedy treba se
Fidit ¢l. 80, odst. 6 Uzemniho planu Olomouc, ve kterém je stanoveno:

»U dokoncenych staveb, které nejsou v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpu-
sobem wvyuziti, pfi zachovani stavajiciho vyuziti, jsou pfipustné stavebni Upravy, pfistavby
nezbytné nutné pro zajisténi provozu staveb (venkovni vytahy, rampy a schodisté, zadveri,
kryté vstupy, balkony, lodZie) a nastavby v ¢astech nesouvisejicich ptimo s vefejnym pro-
stranstvim nepfekracujici stanovenou max. vysku a nemajici zasadni vliv na zménu v uzemi,
to vSe po prokdazani, ze reSeni zaméru, véetné zajisténi ndrokl statické dopravy, je v souladu
s charakterem Uzemi, se zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (¢ast dva, oddil
Il.) a koncepci rozvoje lokalit (¢ast dva, oddil 1ll.), nemd negativni vliv na pohodu bydleni,
na krajinny rdz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomért (véetné negativniho
vlivu vibraci) a kvality ovzdusi a jeho rfeSeni a provoz nesnizi kvalitu obytného prostfedi sou-
visejiciho Uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz v obytném
uzemi.”
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Vypusténi hlavniho vyuziti ,stavajici fadové garaze” z Regulaéniho planu bylo tedy prove-
deno v ramci jeho uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,
tj. s platnym Uzemnim planem Olomouc, a je z hlediska jednoznacné srozumitelnosti zadou-
ci. Stavbu novych fadovych garazi ani v misté pfipadné zaniklych Uzemni plan Olomouc ne-
umoziuje. Vymezeni a podminky vyuziti staveb navrienych k demolici (G) je tedy v souladu
s Uzemnim pldnem Olomouc.

Regulacni pldn pro umisténi a prostorové usporadani staveb stanovuje podminky vyuziti —
hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti a ploSnou a prostorovou regu-
laci.

Pro nové navrzenou stavbu obcanského vybaveni A6 jsou stanoveny podminky vyuZiti
takto:
a) Hlavni vyuziti:
- stavby obcanského vybaveni
- stavby hromadnych garazi
b) Pripustné vyuZiti: nestanovuje se
c) Podminéné pfipustné vyuZiti: nestanovuje se
d) Nepfipustné vyuZiti:

- funkéni vyuZiti, jehoZ provoz by vyvoldval negativni Ucinky na Zivotni prostfedi nad li-
mity uvedené v pfislusnych predpisech nebo ktery by vyvolaval zvysené naroky na
dopravni obsluhu

- jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:

- minimalni pocet nadzemnich podlazi stavby — 3 NP

- maximalni vyska atiky 13 m

- lokalni dominanta, umisténa v narozni poloze, s maximalni vySkou 17 m a maximalni
plochou 200 m?

- mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou musi byt umoznén verejny prichod parterem
(pasaz)

- stavebni usporadani stavby musi umoznit komeréni vyuziti parteru stavby.

Navrzena stavba obcanského vybaveni A6 je uvazovana jako polyfunkéni objekt pro ob-
¢anské vybaveni a hromadné garaze, s komerénim parterem. Vymezeni stavebni hranice je
feSeno tak, aby Sirkové umoznovalo umisténi dvoutraktového usporadani objektu v dimenzi
potiebné pro sluzby, obchodni provozy nebo hromadné garaze. Sitka objektu (18 m) je mi-
nimalni pro zajisténi flexibility jeho dalSiho feseni a umoznéni polyfunkéniho vyuziti. Délka
objektu je limitni a dodrZuje Sitku bloku danou ulicemi Norskou a Generala Piky. Pro navrze-
nou stavbu A6 je stanoveno vyskové usporadani — minimalni podlaznost 3 NP a maximalni
vyska atiky 13 m, co? je v souladu s podminkami Uzemniho pldnu Olomouc, ktery pro plochu
SU.16-222 stanovi, Ze vySka stavby neprekroci prevazujici vysku stavajici zastavby v plose.
Stavajici zastavbu v této plose tvofi dva Cétyfpodlazni bytové domy, stanovena maximalni
vyska objektu A6 je tedy tuto podminku splfiuje. Na narozich objektu se s ohledem na umis-
téni podél dopravné vyznamné ulice pfipousti umisténi lokdlnich vyskovych dominant
s maximalni vy$kou 17 m a maximalni plochou 200 m?.

NavrZena stavba je umisténa podél ulice Prazské v ose budouciho parkového prostranstvi

pred kostelem sv. Cyrila a Metodéje a uzavirad prostorovou kompozici sidlisté Norska smérem
k ulici Prazské. V kompozi¢ni ose kostela je v parteru objektu vymezen verejny prichod (pa-
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saz), ktery propoji sidlisté Norska s parkovym prostranstvim v ose kostela pres ulici Prazskou,
budouci humanizovanou méstskou tridu.

Pro nové vymezené stavby urcené k demolici (G) jsou stanoveny podminky vyuziti takto:
a) Hlavni vyuZiti:
- odstranéni stavby — demolice
b) Pfipustné vyuziti: nestanovuje se
c) Podminéné pripustné vyuZiti: nestanovuje se
d) Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti.
Pro stavby aredlu Fakultni zakladni Skoly na ulici Helsinské (A1) se Zménou €. | méni pro-
storova regulace — zvySuje se maximalni pfipustnd vySka nastaveb a novych staveb
z ptivodnich 13 m na 14 m, v souladu s Uzemnim planem Olomouc.

Pro ostatni stavby se podminky Zménou €. | neméni, jsou pfevzaty beze zmény z ptvodni
kapitoly B.

F.4. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

F.4.1. Dopravni infrastruktura

Zménou C. | se dopravni koncepce Regula¢niho planu méni v ndvaznosti na rozsifeni rese-
ného Uzemi a na zménu vyuZiti prostoru na kfizovatce ulic Generdla Piky a Rumunské. Kon-
cepce dopravni infrastruktury se Zménou €. | konkrétné méni takto:

- je navrzena prestavba ulice Rumunské, zahrnujici vybudovani 29 podélnych parkovacich
stani, vybudovani vjezdu do navrzené stavby obcéanského vybaveni A6 a vybudovani
oboustranného chodniku, véetné koridoru cyklistické dopravy

- chodnik z obou podélnych stran navriené stavby ob&anského vybaveni A6 bude feSen
jako pojizdny k obsluze provozl v parteru objektu.

V soucasnosti je hlavni funkci feSeného useku ul. Rumunské dopravni obsluha skupin
80 radovych garazi, umisténych po obou stranach ulice; tyto garaze jsou Zménou €. | navrze-
ny k demolici. K demolici jsou Zménou €. | navrzeny také vSechny ostatni stdvajici radové
gardze v feSeném uzemi, tj. fadové garaze podél ulice Generdla Piky a v dvornich prostorech
za ulici Generdla Piky.

V souvislosti s navrhem zruseni (demolice) 9 fadovych garazi na spojce ulic Norska — Ge-
nerala Piky se rusi navrh Upravy pfistupu k témto garazim vcetné navrzené prestavby plochy
pred objektem gardzi a navrzeného doplnéni 6 novych parkovacich stani.

V ndvaznosti na navrh zruseni (demolice) veskerych stavajicich fadovych garazi v feSeném
Uzemi se rusi typ pozemkl ,,pozemky dopravni infrastruktury (P)“ a tento typ pozemka je
tedy vypustén i z dotéenych bodu kapitoly.

V platném Regulaénim pldnu je uvedeno, Ze v Uzemi feSeném Uzemnim planem je
v soucasné dobé k dispozici cca 450 odstavnych parkovacich stani, véetné garazi. Potfebny
pocet odstavnych stani je vycislen na cca 670 mist/resp. 480 mist (podle alternativniho uka-
zatele). Rozdil mezi uvazovanou potiebou odstavnych stani a jejich nabidkou v Uzemi je cca
220 mist podle standardniho ukazatele, resp. 30 stani podle ukazatele alternativniho.
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Vzhledem k omezenym prostorovym moznostem v sidlisti a s pfihlédnutim ke stanove-
nym zdsadam (viz vyse), jsou v platném Regulacnim planu nové parkovaci kapacity navrzeny
v rdmci pfestaveb komunikaci, a to:

- na ulici Norské, kde je navrzeno vybudovani parkovacich zaliv(i (pruh() s podélnym stanim
(39 sténi)

- na spojce ulic Norské a Generadla Piky, kde je navriena prestavba stavajiciho parkovaciho
zalivu s kolmym stanim vpravo ve sméru k ulici Generdla Piky a dostavba kolmych stani
vlevo

- na ulici Helsinské, kde je navriena prestavba koncového Useku komunikace (15 stdni)
a doplnéni podélného parkovaciho zalivu podél useku vedenému k objektu obcanské vy-
bavenosti a garazim.

Regeni statické dopravy, tj. parkovacich a odstavnych ploch a garazi, v platném Regula¢-
nim planu, zajistuje celkovou kapacitu cca 420 stani, coZ je sice o cca 30 stani méné, nez
v pfipadé stavajiciho stavu, ale o cca 50 vice po odecteni tzv. tolerovanych stani v rozporu se
zdkonem.

Pozndmka: Toto sniZeni poctu odstavnych stdni o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi poctem

stdni v dobé projedndvdni Regulacniho pldnu RP-23 v roce 2019 a po realizaci opatreni dle

platného znéni Regulacniho pldanu (tedy pfed Zménou c. |).

Zménou €. | dochazi k nasledujicim zméndam reseni statické dopravy:

- ke zruSeni (demolici) jsou navrieny stavajici radové garaze podél ulice Rumunské
s kapacitou 80 mist a stavajici fadové garaze podél ulice Generdla Piky véetné radovych
garazi v dvornich prostorech za ulici Generala Piky s celkovou kapacitou 29 mist

- v souvislosti se zrusenim 9 fadovych garadzi na ulici Generala Piky (spojka Norska — Gene-
rala Piky) se rusi navrzenych 6 kolmych parkovacich stani pred objektem garazi a nahrazu-
je se ndvrhem 3 kolmych parkovacich stani, navazujicich na téleso komunikace

- v ramci navrzené prestavby ulice Rumunské je navrzeno 29 podélnych stani

- vnavrzené stavbé obcanského vybaveni A6 je uvaziovano s vyuzitim casti objektu
pro hromadné garaze, s predpokladanou kapacitou 150 parkovacich stani, realizovanych
v podzemnich nebo nadzemnich podlazich (nikoliv v parteru); vijezd do gardzi bude z ulice
Rumunské.

Navrzena kapacita 150 stani pokryje uUbytek 109 stadni ve stavajicich fadovych garazich,

ostatni parkovaci stani mohou slouzit poZzadavkim statické dopravy stavby samotné, pripad-

né pro verejnost.

Zména €. | vici platnému Regulaénimu planu celkovy pocet stani v rozsifeném uzemi zvy-
Suje. V celé rozsitené lokalité vici platnému Regulacnimu planu a stavajicimu stavu ulice
Rumunska Zména €. | rusi celkem 133 stani (109 gardzi + 6 kolmych stani ve spojce Norska —
Generdla Piky + cca 18 stavajicich podélnych stani v ulici Rumunska) a navrhuje celkem
182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norska — Generala Piky
+ 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému Regula¢nimu planu tedy Zménou
¢. I dochazi k potencidlnimu navyseni parkovaci kapacity o cca 50 stani.

Kromé navrzené minimalni kapacity objektu A6 ve vysi 150 parkovacich a odstavnych sta-
ni, obsahuje Zména ¢. | stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) staveb radovych
garazi navrzenych k demolici (G), ktera stanovi, ze demolice garazi, které nejsou pro realizaci
objektu A6 nezbytné nutné, tedy garazi mimo funkéni plochu SU.16-222, bude provedena az
po realizaci navrZeného objektu A6, aby nedoslo ke zhorSeni celkové bilance parkovacich
stani v lokalité.
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Radové garaZe predstavuji extenzivni a nehospodarny zplsob vyuZiti Uzemi, ktery mimo
jiné vyzaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch (sjezdy z komunikaci, vjezdy do gardzi atd.)
a nepfispiva ke kvalité vefejnych prostranstvi. Navrh nahrazeni extenzivni zastavby radovych
gardzi novym objektem tedy predstavuje komplexni feSeni dané lokality, které vytvori pod-
minky pro vznik kvalitniho méstského prostoru véetné zachovani a rozvoje verejné zelené
a celkového zlepseni nakladani s destovymi vodami a zaroven zlepsi dopravni infrastrukturu
prestavbou ulice Rumunské.

Vzhledem k umisténi objektu A6 v misté, kde se v soucasnosti nachdzi 80 garazi, zde neni
dlvodny predpoklad zasadniho navyseni dopravni zatéze.

Zménou €. | se z Regula¢niho planu RP-23 Sidlisté Norska vypousti zavazny stupen auto-
mobilizace pro veskera nova parkovaci a odstavna zafizeni — 1 : 2,5; podle Metodického do-
poruceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR z Unora 2025 neni pouZiti vypoctu potfeby parko-
vacich ploch dle €SN 73 6110 (podle stupné automobilizace) v regulaénim planu mozné, pfi-
pustné je pouze stanoveni procentualni korekce, ktera mize definovat minimalni pozadova-
ny a nejvyssi pfipustny pocet stani pro jednotlivé ucely staveb. Pro realizaci parkovacich stani
je v Uzemnim planu Olomouc, €lanku 60, odst. 1, stanovena procentudlni korekce zékladniho
poctu parkovacich stani pro stavby pro bydleni, a to na celém Gzemi mésta mimo lokalitu
L.01 (Historické jadro) v hodnoté minimalné 200 %. Tato hodnota je tedy platnd i pro tzemi
feSené regulacnim planem RP-23 Sidlisté Norska.

F.4.2. Technicka infrastruktura
e Zasobovani vodou

Rozsifenym feSenym uzemim Regulacniho planu, tj. prostorem mezi ulicemi Rumunskou
a Prazskou, prochdzi vodovodni fady DN 150 podél ulice Rumunské a DN 300 podél ulice
Prazské. Stavajici vodovodni fad DN 150 v Rumunské ulici nebude navrhovanou stavbou ob-
¢anského vybaveni A6 dotéen, vodovodni fad DN 300, vedeny podél ulice Prazské, do bu-
douci stavby zasahuje, a proto je navrzena jeho prelozka v délce cca 170 m.

e Kanalizace

RozSifenym feSenym uUzemim Regula¢niho planu, Rumunskou ulici, prochazi dvé vétve
stavajici jednotné kanalizace. Stoka DN 600 pfichazi do Rumunské ulice z ulice Generdla Piky
a pokracuje pres ulici Prazskou k severovychodu. Druhd vétev jednotné kanalizace (DN 300)
zac¢ind nedaleko kfiZzovatky ulic Rumunské a Generala Piky a vede Rumunskou ulici k jihovy-
chodu. Rumunskou ulici je dale vedena stavajici stoka destové kanalizace (DN 400), napojena
do stavajici jednotné kanalizace. Zadna z téchto kanalizaénich stok neni v kolizi s navrienou
stavbou obc¢anského vybaveni A6, nicméné v navaznosti na nezbytnou prelozku trasy horko-
vodu CZT DN 200 (viz dalsi text) bude nutna i prelozka kanaliza¢niho radu jednotné kanaliza-
ce DN 300 v délce cca 135 m a prelozka stoky destové kanalizace DN 400 v délce cca 95 m,
mimo ochranné pasmo budouci trasy horkovodu.

Hospodareni s destovymi vodami z navrhované stavby obcanského vybaveni A6 bude fe-
Seno naslednou podrobnéjsi projektovou dokumentaci. Na jihovychodnim okraji rozsifeného
feSeného Uzemi je navrZeno umisténi objektu pro zadrZovani destové vody, které mohou byt
vyuzivany k zalévani zelenych ploch; preferuje se objekt pfirodniho charakteru.
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e Zasobovani plynem

RozSifenym feSenym uzemim Regulacniho planu prochazi podél ulice Prazské stavajici tra-
sa STL plynovodu. Trasa neni je v kolizi s navrzenou stavbou ob¢anského vybaveni A6.

e Zasobovani teplem

RozSifenym feSenym Uzemim Regulaéniho planu prochazi podél ulice Rumunské vyznam-
na trasa horkovodu CZT DN 200, uloZena v topném kanalu. Stavajici trasa horkovodu procha-
zi v tésné blizkosti navrzené stavby obcanského vybaveni A6, proto je navriena prelozka Casti
trasy v délce cca 130 m.

e Zasobovani elektrickou energii

Rumunskou ulici prochazi vyznamny koridor tvoreny péti kabelovymi trasami VN 22 kV.
Na jiznim okraji rozSifeného feSeného Uzemi se trasa rozdéluje a ve tfech koridorech precha-
zi ulici Prazskou; vtomto Useku se stavajici kabelové trasy vedeni VN dostavaji do kolize
s navrzenou stavbou obc¢anského vybaveni A6. V navaznosti na navrzenou prelozku horkovo-
du CZT DN 200 je navrzena prelozka stavajicich kabelovych tras vedeni VN podél ulice Ru-
munské mimo ochranné pasmo navrzené prelozky horkovodu v délce cca 130 a 185 m.

F.5. Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru tzemi a krajinného razu

Uzemi, Fedené regulaénim planem RP-23 Sidlité Norskd, ma nesporné urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty, které je tfeba chranit — je to urbanisticka struktura vlastniho sidlisté
Norska z prfelomu 40. a 50. let 20. stoleti — tzv. sorela. Hlavni hodnotou sidlisté Norska je
jeho urbanistickda kompozice, predstavujici prechod od intenzivni méstské zastavby struktu-
rou nizkopodlaznich bytovych domd, otevirajici se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné.

Jednotlivé bloky radovych gardzi, véetné gardzi mezi ulicemi Rumunska a Prazska, byly
do jasné struktury sidlisté vlozeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se
nejednalo o zamyslenou integralni soucast sidlisté. Stavby byly postaveny jako utilitarni
a Cisté funk¢ni, bez ambice urbanisticky a architektonicky dotvofit ¢i obohatit vefejny pro-
stor. Stavby jsou bez zaklad(, jednoduché konstrukce a bez detailt odpovidajicich provedeni
vlastnich bytovych doma (napt. zaoblené balkony s typickym zabradlim, vlysy nad vchody,...).

Zmény ve vyuZziti Uzemi, které jsou pfedmétem Zmeény ¢. |, umoziuji kultivaci verejného
prostoru nejen ulice Rumunské, ale také ulice Prazské smérem k rozvojové lokalité Prazska-
vychod s planovanou intenzivni bytovou zastavbou. Postupné odstranéni radovych garazi
vCetné komplexni prestavby ulice Rumunské je v souladu s rozvojem hodnot sidlisté Norska.

Zménou €. | se hodnoty Uzemi, definované Regulaénim pldnem, neméni, podminky, sta-
novené v platném Regulacnim planu pro ochranu hodnot a charakteru uzemi, se doplfuji
o pozadavky:

- nenarusit pohledovou osu z ulice Prazské na Fort Galgenberg
- zajistit vefejny prichod (pasaz) parterem stavby obcanského vybaveni A6 v ose kostela
sv. Cyrila a Metodéje.
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F.6. Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni
a vyuziti pozemku tzemniho systému ekologické stability

Zménou ¢. | se podminky, stanovené v platném Regula¢nim planu pro vytvareni pfiznivé-
ho Zivotniho prostifedi neméni, pouze se dopliuji podminky pro zelenou infrastrukturu, a to
takto:

»Nosnymi prvky zelené infrastruktury v feSeném Uzemi jsou pozemky vefejnych prostranstvi
— parkova zelen (PZ), doplfikovymi prvky pozemky obytné zelené (OZ). Podminky pro zacho-
vani stavajici zelené infrastruktury v feSeném Gzemi jsou pro jednotlivé pozemky s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti stanoveny v rdmci podminek pro jejich vyuZiti.”

Uzemni systém ekologické stability neni v Fe§eném Gzemi vymezen.

F.7. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu

V platném Regulacnim planu nebyly Zadné podminky stanoveny, Zménou ¢. | se proto tato
kapitola z Regulaéniho planu vypousti, v souladu s pfilohou ¢. 9 k zdkonu ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, kde je tato kapitola uvedena ve vyctu kapitol,
které jsou obsahem zdvazné ¢asti regulacniho planu, pouze je-li to ucelné.

F.8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemk pro asanaci,
pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

V platném Regulaénim planu jsou vymezeny dvé verejné prospésné stavby:

DC-01 komplexni pfestavba ulice Norské véetné koridoru cyklistické dopravy
D-01 stavba parkovisté na ulici Helsinské véetné Upravy pfiléhajiciho vefejného pro-
stranstvi.

Zménou ¢. | se vymezeni téchto verejné prospésnych staveb nemeéni; v souladu
s Uzemnim planem Olomouc se doplfiuje vefejné prospé&ind stavba ,komplexni prestavba
ulice Rumunské véetné koridoru cyklistické dopravy VD.DC0O1-2 a plGvodni oznaceni verejné
prospésné stavby DC-01 se méni na VD.DCO1-1.

F.9. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Tato kapitola se z Regula¢niho planu vypousti, dle pfilohy ¢. 9 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, jiz textova ¢ast regulacniho planu toto ustano-
veni neobsahuje.

F.10. Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahrazuje

Tato kapitola se z Regula¢niho planu vypousti, dle pfilohy ¢. 9 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, jiz textova ¢ast regulac¢niho planu toto ustano-
veni neobsahuje.

Odavodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska — II.A. Textova ¢ast 23
Srpen 2026



F.11. Udaje o po¢tu list regulaéniho planu a poétu vykrest grafické €asti

Tato kapitola se z Regulacniho planu vypousti, dle pfilohy €. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, jiz textova ¢ast regulacniho planu tyto udaje
neobsahuje.

F.12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zménou C. | se do Regulac¢niho planu doplfiuje kapitola H. Stanoveni poradi zmén v Uzemi
(etapizace).

Pofadi zmén v uzemi (etapizace) se stanovuje pro stavby navriené k demolici (G),
tj. pro stavby stavajicich radovych garazi na zapadni strané ulice Rumunské, na ulici Generala
Piky a ve dvornich prostorech za ulici Generala Piky, a to takto:

- demolice téchto staveb, s vyjimkou staveb fadovych gardzi v lokalité mezi ulicemi Rumun-
skou a Praziskou, je pfipustna az po realizaci stavby obcanského vybaveni na vychodni
strané ulice Rumunské (A6) nebo jiného objektu hromadnych garazi, realizovaného
do vzdalenosti 150 m od hranice feSeného Uzemi.

Ddvodem pro stanoveni této etapizace je nutnost nezhorsit bilanci parkovacich mist
v lokalité, tedy zachovani stdvajicich fadovych gardzi, jejichz demolice neni pro realizaci stav-
by obéanského vybaveni A6 nezbytné.

F.13. Vyhodnoceni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Tato kapitola se do Regulaéniho planu Zménou €. | dopliiuje; dle pfilohy ¢. 9 k zdkonu
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se definice pojm uvadéji jako
samostatna kapitola.

Jde o nezménény text pavodniho bodu €. 6. kapitoly B. Podrobné podminky pro vymezeni

a vyuZziti pozemka, ktery je pouze doplnén o definici pojmu ,pasaz”:

- pasaz - zajistuje tzemni podminky pro prichod budovou nebo budovami, ktery umoznuje
osobam prochdzet z jednoho verejného prostranstvi do druhého; prostor mize byt pfi-
stupny i pod rezimem.

Definice je pfevzata z Uzemniho planu Olomouc.

F.14. ZdUvodnéni vybrané varianty

Zména C. | neni feSena ve variantach.

G. ODUVODNENI STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNiHO PREDPISU

Platny Regulacni plan ani Zména ¢. | nestanovi pozadavky na vystavbu odchylné od prova-
déciho pravniho predpisu.
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H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY
A KORIDORY

Zménou . | se pudni fond nezabira.

I. VYHODNOCENI PRIPOMINEK VCETNE JEHO ODUVODNENI

Z opravnénych investord bylo k navrhu Zmény €. | uplatnéno souhlasné vyjadreni spolec-
nosti GasNet Sluzby, s.r.o., doru¢ené dne 14.7.2026 pod ¢.j. SMOL/323874/2026/0UPL/
UP/Tel.

Ze strany verejnosti byly k navrhu uplatnény pfipominky uvedené nize.

01. 1 pravnicka osoba (EXMOORE INVESTMENTS s.r.o.)
(€.j. SMOL/301935/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaZze parc. €. st. 383/8 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené

k demolici. PoZzaduje, aby stavba gardze byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici

a aby byla ponechdna jako stdvajici (zachovana) stavba garaze, véetné zachovani odpovidaji-

ciho funkéniho vyuziti pozemku umoziujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky:

1) Zasah do vlastnického prava bez ndhrady a bez prokdzaného verejného zajmu
Stavba gardze je ve vlastnictvi podatele a je soucasti obchodniho majetku (je predmétem
dané z nemovitych véci — dan ze staveb a jednotek je fadné hrazena). Vlastnické pravo je
chranéno ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Zarazeni existujici, fadné uzZivané a udr-
Zované stavby mezi ,stavby navriené k demolici” predstavuje citelny zasah do vlastnic-
kého prava, nebot fakticky znehodnocuje stavbu, do budoucna znemoznuje jeji udrzbu,
opravy Ci stavebni Upravy a vytvafi uzemni podklad pro jeji budouci odstranéni. Nejde
pfitom o stavbu bezcennou: garaze tohoto typu jsou v dané lokalité bézné pfedmétem
prevod( a obchoduji se fddové za statisice korun, tedy jde o nemovitost redlné majetko-
vé hodnoty. Takovy zasah do vlastnického prava musi byt odlvodnén konkrétnim a pre-
vazujicim vefejnym zajmem a musi byt pfiméreny. Odlvodnéni Zmény €. | vSak ve vztahu
k této konkrétni stavbé Zadny takovyto prevazujici vefejny zajem neprokazuje.

2) Demolice této garaze neni pro deklarovany cil Zmény €. | nezbytna
Hlavnim deklarovanym cilem Zmény ¢. | je podle odlvodnéni (zejm. kap. F.1, F.2) fesSeni
prostoru mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou a vznik nového objektu ob¢anského vyba-
veni A6 s hromadnymi garazemi. Tento objekt ma vzniknout vyhradné na plose mezi uli-
cemi Rumunskou a Prazskou (rozsirena plocha SU.16-222). Garaze podél ulice Generala
Piky — do nichZ spada i stavba podatele - se vSak nachdzeji v prostorové oddélené, jiné
Casti feseného Uzemi a stavbé objektu A6 nijak nebrani. Jejich odstranéni tedy neni
pro vznik objektu A6 ani prostorové, ani technicky potiebné. Z hlavniho vykresu je ziej-
mé, Ze stavby navrzené k demolici (G) jsou rozmistény po celém feSeném Uzemi, nikoli
pouze na ploSe nezbytné pro objekt A6. Zdmér postavit objekt A6 na jednom misté tak
nemuze slouzZit jako odlvodnéni plosné demolice vSech garazi v Uzemi, v€etné téch, které
s timto zamérem prostorové ani funkéné nesouviseji. U garazi podél ulice Generala Piky
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3)

4)

5)

uvadi oddvodnéni pouze obecné estetické divody, nikoli konkrétni stavebni, dopravni Ci
technickou nutnost jejich odstranéni. Podle vyjadfeni pofizovatele na vefejném projed-
nani dne 29. 6. 2026 jde navic o dlouhodoby vyhledovy zamér s horizontem fadové 20 az
30 let, coZ nezbytnost a pfimérenost okamzitého zarazeni funkénich a udrzovanych garazi
mezi stavby k demolici dale zpochybriuje.

Pausalni tvrzeni o ,,nulové hodnoté” garazi je nepodloZené a nezohlednuje stav konkrétni
stavby

Odlvodnéni opakované uvadi, Ze radové gardze ,,nemaji zddnou architektonickou ani ur-
banistickou hodnotu” a ,negativné ovliviiuji podobu verejnych prostranstvi“. Jde o pau-
salni hodnotici tvrzeni vztazené k celé skupiné staveb, které nijak nezohlednuje skute¢ny
stav jednotlivych garaZi. Garaz podatele je v dobrém technickém stavu, je fadné udrzo-
vana a pIné funkcni, coz doklada i jeji aktualni stav (Cerstvy natér vrat, udrZovany a uziva-
ny prostor). PloSné odsouzeni vSech gardzi k demolici bez individudlniho posouzeni je ne-
pfimérené a vécné neodlvodnéné.

Uzamykatelnd gardz ve vlastnictvi neni funkéné nahraditelna stanim v hromadnych gara-
Zich

Odavodnéni (kap. F.4.1) stavi ndhradu rusenych garazi vyhradné na poctu parkovacich
stani (cca 150 stani v objektu A6 oproti 109 rusenym garazim). Toto pojeti je vsak zjed-
nodusujici a nezohlednuje zasadni kvalitativni rozdil: uzamykatelna garaz ve vlastnictvi
poskytuje uzavieny, kryty a zabezpeceny prostor pfistupny pouze vlastnikovi, ktery chra-
ni vozidlo i uloZzené véci pred kradezi, vandalismem a povétrnostnimi vlivy a slouzi zaro-
ven jako uzamceny skladovaci a UloZny prostor. Toto zabezpeceni je pro podatele pod-
statnou a nezastupitelnou vlastnosti nemovitosti. Parkovaci stani ve spole¢ném objektu
hromadnych gardzi tyto funkce neplini — jde zpravidla o nezabezpecené stani ve spolecné
pfistupném prostoru, pfipadné o pouhy spoluvlastnicky podil s pravem uzivani, nikoli
o uzavienou stavbu ve vyluéném vlastnictvi. Takové stani proto neni rovnocennou na-
hradou. Nahrada vlastnéné uzamykatelné garaze za (zpravidla Uplatné) nezabezpecené
parkovaci stani ve spolecném objektu predstavuje zjevné zhorSeni postaveni vlastnika,
které odlivodnéni vibec nereflektuje.

Tato nerovnocennost je v pfipadé podatele zcela konkrétni: podatel uzivd garaz
k parkovani vozidla a zaroven jako uzamceny, alarmem zabezpeceny skladovaci prostor,
mimo jiné pro uloZeni cennych nahradnich dilG na historickd vozidla. Funkci zabezpece-
ného uskladnéni majetku ve vlastnim uzavieném prostoru nabizené parkovaci stani
v hromadnych garazich objektu A6 neplni vibec. Nahrada parkovacim stanim tedy
pro podatele neznamena pouze ztratu parkovaciho mista, nybrz ztratu nenahraditelného
zabezpeceného skladovaciho prostoru.

Obdobné neplni nabizena nahrada svij ucel ani pro rfadu dalSich vlastnikl: garaze slouzi
k rGznym zpUsobdm uZivani (skladovani, uloZeni vozidel, motocykll, techniky), nahrazuji
se vlastnictvi placenym uZivanim stani a navrzena kapacita objektu A6 navic nezaruduje,
Ze na kazdého dosavadniho vlastnika rusené garaze viibec stani pfipadne. Nahrada po-
stavend pouze na poctu stani tyto rozdily nezohlediiuje a neni proto rovnocenna.

Zména zhorsuje celkovou parkovaci bilanci v dzemi

Samotné odUlvodnéni (kap. F.4.1) pfipousti, Ze po navrzenych Upravach bude pro obyva-
tele k dispozici o cca 30 odstavnych stdni méné neZ ve stavajicim stavu. Odstranéni
funkénich, uzivanych gardzi tak nepfispiva ke zlepSeni uz dnes napjaté bilance statické
dopravy v lokalité, nybrz ji dale zhorSuje. Zachovani stavajicich funkénich garazi podél uli-
ce Generdle Piky je z hlediska dopravy v klidu feSenim pFiznivéjsim.
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6) Demolice garazi neni vymezena jako verejné prospésna stavba
Odavodnéni (kap. F.8) vymezuje jako verejné prospésné stavby pouze prestavby ulic Nor-
ska a Rumunska, nikoli odstranéni gardzi. Neni tak dan nastroj, kterym by demolice stav-
by podatele sledovala vymezeny verejny zajem opraviujici k tak zasadnimu zdsahu
do vlastnického prava. Tuto skutecnost potvrdil i pofizovatel na vefejném projednani dne
29. 6. 2026, kde bylo uvedeno, Ze navrhovany objekt hromadnych garazi nema charakter
stavby ve verejném zajmu a Ze odstranéni garazi by bylo podminéno souhlasem jejich
vlastnik(l. Zafazeni stavby mezi stavby k demolici (G) za této situace postradd oporu
v pievazujicim vefejném zajmu a plsobi pouze jako znehodnoceni soukromého majetku
do budoucna.

7) Existuje Setrnéjsi reSeni
Cile Zmény ¢. | (rozvoj prostoru mezi ulicemi Rumunskou a PraZzskou, vznik objektu A6,
kvalitni verejnd prostranstvi podél ulice Prazské) lze naplnit i pti zachovani stavajicich
funkénich gardzi podél ulice Generdla Piky. Vynéti stavby podatele z ploch uréenych
k demolici proto neohroZuje urbanistickou koncepci Zmény €. I, naopak respektuje zasa-
du minimalizace zdsah( do prdv vlastnikl a hospodarného vyuZiti zastavéného Uzemi.

8) Nahrada gardzi plochou zelené neni odlivodnéna nedostatkem zelené v dzemi
Pozemky pod rusenymi garazemi podél ulice Generala Piky se podle navrhu méni z¢asti
na pozemky obytné zelené (OZ). Toto feSeni viak neni odlivodnéno nedostatkem zelené
v lokalité. Samo odlvodnéni Zmény €. | (zejm. kap. F.5, F.6 a D.4) vyslovné konstatuje, Ze
podil zelené v feSeném Uzemi se neméni a Ze stdvajici zelen — parkové upravena pro-
stranstvi mezi obytnymi domy a aleje podél ulice Norské — se zachovava. Lokalita sidlisté
Norska je Uzemim s objektivné dostatecnym podilem zelené (vzrostlé stromy, zatravnéné
plochy mezi domy). Odstranéni funkéni, fadné uzivané a ve vlastnictvi stojici stavby pou-
ze za Ucelem rozsifeni plochy zelené tam, kde zelen prokazatelné nechybi, nepredstavuje
verejny zdjem prevazujici nad zasahem do vlastnického prava — tim spiSe, Ze stejného cile
(kvalitni verejnd prostranstvi) Ize dosahnout i pfi zachovani stavajicich gardzi.

9) Deklarovana nadhrada (objekt A6) je nejista a jeji realizace neni zajisténa
Cely zamér je odlivodnén predevsim vznikem nového objektu obcanského vybaveni A6
s hromadnymi garazemi, ktery ma nahradit rusena parkovaci mista. Tento objekt ma vsak
vzniknout na plose mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou, na niZz podle odlvodnéni stoji
48 stavajicich fadovych garazi. Realizace A6 tedy zavisi na odstranéni téchto garazi
a na ziskani prislusnych pozemkd. Odlvodnéni Zmény €. | pfitom nijak nedoklada, Ze jsou
pro stavbu A6 zajistény majetkoprdvni vztahy, a tento objekt ani demolice gardzi nejsou
vymezeny jako verejné prospésna stavba, pro kterou by bylo mozné prava k pozemkim
vyvlastnit (kap. F.8 vymezuje jako verejné prospésné stavby pouze prestavby ulic Norska
a Rumunska). Deklarovana nahrada parkovacich kapacit je tak nejista a casové neukotve-
na. Hrozi redlné riziko, Ze stavajici funkéni garaze — véetné garaze podatele podél ulice
Generala Piky — budou odstranény, aniz by slibovana nahrada vibec vznikla. Odstranéni
funkéni stavby ve vlastnictvi podatele kvili nejistému a nezajisténému zdméru na jiném
misté je zjevné nepfimérené.

10) Dalsi divody, pro¢ navrzena nahrada neni pro vlastniky vyuzitelna
Nad ramec vyse uvedeného je nerovnocennost navriené nahrady patrnd z fady dalSich
praktickych hledisek, ktera odlivodnéni viibec nezohlednuje:
a) Dvoji funkce na jednom misté
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Garaz podatele slouZi souCasné k parkovani vozidla i jako zabezpeceny skladovaci
prostor. Jediné parkovaci stani nedokaze nahradit obé tyto funkce zaroven — fakticky
tedy odebird jednu z nich

b) Soukromi a uzavienost
Gardz je uzavreny prostor pristupny pouze vlastnikovi. Ve spole¢né hromadné garazi
je vozidlo i jakékoli uloZené véci pfistupné dals$im uZivateldm objektu, coz je
pro uchovani hodnotnéjsiho majetku nepouzitelné.

c) Ochrana pred povétrnosti a klimatem
Uzavienad gardz chrani vozidlo i uloZzené véci pred vlhkem, mrazem, prachem a dalSimi
vlivy, zejména u dlouhodobé odstaveného vozidla. Stani ve spolecném objektu tuto
ochranu ve stejné mire neposkytuje.

d) Moinost péce o vozidlo a dlouhodobého odstaveni
Ve vlastni uzamcené gardzi lze vozidlo dlouhodobé odstavit a pe¢ovat o né. Provozni
rady hromadnych gardzi dlouhodobé sténi i udrzbu vozidel zpravidla nepfipousté;ji.

e) Vlastnictvi namisto placeného uzivani
Garaz je trvaly majetek bez prlbéinych nakladd. Nahradni stani v objektu A6 bude
zpravidla bud’ ke koupi, nebo za uplatu (ndjem). Ndhrada tak méni beznakladové
vlastnictvi za prlbézné placenou sluzbu, coz je trvalé zhorSeni postaveni vlastnika.

f) Kapacita nepokryje vSechny vlastniky
Rusi se vice nez 100 gardzi, pficemz stani v objektu A6 maji slouZit i potfebam samot-
né stavby a verejnosti. Neni tedy zaruceno, Ze na kazdého dosavadniho vlastnika ru-
Sené garaze vibec nahradni stani pfipadne; kdo je neziska, nema ndhradu Zadnou.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmirujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

V souladu s §38, odst. 3, zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, je cilem Gzemniho planovani
také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni
a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel, dale také uzemni planovani
chrédni a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku pro-
stfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Sidlisté Norska predstavuje vyznamny urbanisticky celek, prvni povale¢nou sidlistni zastavbu
s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi obytnymi
domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickd kompozice predstavujici prechod od in-
tenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych domU otevirajici se do kraji-
ny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky fadovych garazi byly do této jasné struktury
vloZzeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o zamyslenou
integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zdkladu, jednoduché konstrukce a bez detaild od-
povidajicich provedeni vlastnich bytovych domU (napf. zaoblené balkony s typickym zabrad-
lim, vlysy nad vchody,...). Pfedmétem Zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se sta-
vebnim zdkonem rozvoj této hodnoty a vytvoreni moznosti pro ocisténi struktury od dosta-
veb, které jdou proti témto hodnotam. Z verejné dostupnych leteckych snimk({i mésta Olo-
mouce (https://mapy.olomouc.xyz/) Ize mimo jiné dohledat ¢asovou posloupnost realizace
jednotlivych blokl garazi. Zatimco vlastni sidlisté je jiz na snimcich z roku 1953, prvni fadové
garaze (parc. €. st. 355/1 az 355/5 a parc. ¢. st. 356/1 az 356/5) se objevuji az v roce 1960.
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V roce 1965 pak nasleduji bloky parc. €. st. 382 az 657 a parc. ¢. 373/1 az 373/14). Teprve
v roce 1978 jsou na snimcich patrné garaze parc. ¢. 383/7 az 383/11, v roce 1985 pak parc. C.
st. 384 az 388, zbylych 66 garazi podél ulice Rumunska pak na snimcich z roku 1991. Z toho je
patrné, Ze jednotlivé bloky gardzi byly do struktury vkladany postupné a dodateéné, ne tedy
jako integralni soucast obytného souboru a jeho urbanistické koncepce.

Konkrétné k jednotlivym bodim:

Ad 1 Oproti platnému znéni RP byla z hlediska moZnosti uzivani (i ve vztahu k funkénim plo-
cham, do kterych jsou pozemky zménou pfitazeny) byla vypusténa pouze moznost prestavby
fadovych gardzi na kapacitni automatické parkovaci systém s moznosti prestavby do max.
vysky 7,0 m od upraveného terénu. Od pofizeni RP-23 v roce 2019 takovato Uprava nebyla
realizovana ani nebyla predmétem stavebniho fizeni.

Z hlediska vyuZiti dle Uzemniho planu Olomouc ve znéni Zmény €. X/2A vydané zastupitel-
stvem mésta Olomouce dne 8. 6. 2026 jsou fadové garaze uvedeny pouze v plochdch smise-
nych obytnych vSeobecnych jako podminéné pfipustny zplsob vyuZiti: docasné pfipustné
stdvajici jednotlivé nebo radové gardZe na dobu 6 let — v plochdch oznacenych v Priloze ¢. 1
(Tabulka ploch) jako ,gardZ“. Zadna z ploch Fedenych RP-23 véetné navrhovaného rozsifeni
v rdmci Zmény €. | zpFesnéni podminek vyuziti ,,garaz“ dle platného UP nemd. Stavajici fado-
vé garaze jsou tedy objekty, které nejsou v souladu s podminkami vyuzZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti. Je tedy tfeba se fidit ¢l. 80, odst. 6 UP Olomouc:

»U dokoncenych staveb, které nejsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpa-
sobem vyuZiti, pfi zachovdni stdvajiciho vyulZiti, jsou pripustné stavebni upravy, pristavby ne-
zbytné nutné pro zajisténi provozu staveb (venkovni vytahy, rampy a schodisté, zadveri, kryté
vstupy, balkony, lodZie) a ndstavby v ¢dstech nesouvisejicich pfimo s vefejnym prostranstvim
neprekracujici stanovenou max. vysku a nemajici zdsadni vliv na zménu v uzemi, to vse
po prokdzadni, Ze reseni zaméru, vcetné zajisténi ndroki statické dopravy, je v souladu s cha-
rakterem uzemi, se zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (Cdst dva, oddil Il.)
a koncepci rozvoje lokalit (¢ast dva, oddil Ill.), nemd negativni vliv na pohodu bydleni, na kra-
jinny rdz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméra (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi a jeho reseni a provoz nesniZi kvalitu obytného prostiedi souvisejici-
ho uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zdtéZz v obytném uzemi.”.
Vypusténi hlavniho vyuziti ,stdvajici radové gardze”, bylo vramci uvedeni do souladu
s nadfazenou UPD (platnym UP Olomouc), z hlediska jednoznaéné srozumitelnosti Zadouci.
Stavbu novych fadovych garaZi ani v misté pfipadné zaniklych UP Olomouc neumozriuje.
Objekty navrzené k demolici nejsou vymezeny jako verejné prospésna stavba, vlastnické pra-
vo je tedy zachovano a zUstava na vlastni vili vlastnika, jakym zplsobem s nim bude zacha-
zet. Postupné ocisténi struktury sidliSté o pozdéjsi dostavby predstavuje verejny zajem
na zachovani a rozvoiji kvality bydleni a kvality verejnych prostranstvi sidlisté.

Ad 2

Ackoli demolice konkrétni gardze neni pro pfipadnou realizaci objektu A6 nezbytna, v rdmci
rozvoje hodnot struktury a prostranstvi sidlisté se jednd o uplatnéni jednotné koncepce.
Tzn. ke stejnému typu staveb se pfistupuje stejnym zplsobem. Postupné ocisténi struktury
od dodateénych dostaveb bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, ktera by
opravnovala jejich zachovani jakoZzto cenné soudasti sidlisté, ma za cil zvySeni kvality pro-
stredi a pohody bydleni (napf. vylouceni moznosti vyuzivani prostorli bezdomovci nebo ji-
nym problémovym zptsobem). Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regulaéni plan, usilu-
je o dosazZeni souladu verejnych a soukromych zajma pro raciondlni a vyvdZeny rozvoj tzemi.
Jedna se tedy o dokument zobrazujici Zadouci cilovy stav, k jehoZz dosazeni ma postupnym
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rozvojem uzemi dojit. Stanoveni ¢asového horizontu potencidlniho mozného naplnéni navr-
hované koncepce v principu tedy nelze relevantné uréit. Odhad 20 az 30 let vychazi
z generacni obmény stdvajicich majitelt gardzi, zejména rezidentu sidlisté, a tvahy, Ze budou
vlastni gardze uzivat a udrZovat stavajicim zplsobem pro svoji potfebu. Navrh nevylucuje
moznost dalSiho uZivani gardii stavajicim zpUsobem po dobu Zivotnosti stavby. Do vyroku
byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu SU.16-222 dle
UP nezhorgenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, co? v podstaté zpFesfiuje ¢asovy
horizont zachovani stdvajicich staveb fadovych garazi minimalné do realizace objektu A6.

Ad 3

Hodnota zde neni brana jako hodnota trzni ¢i hodnota stavebni konstrukce, ale je vztahova-
na jako slozka podilejici se na pfiznivém Zivotnim prostredi. Stavby byly postaveny jako utili-
tarni a Cisté funkéni, bez ambice urbanisticky a architektonicky dotvofit ¢i obohatit verejny
prostor. Skutecny stavebni stav neni z tohoto pohledu rozhodujici a neni tedy posuzovan.
Pfedmétem zmény je ndhrada funkce fadovych garazi, tedy odstaveni osobni vozidel, mésto-
tvornéjsi formou. NavrZen je samostatny objekt, jehoZ objem vychazi ze stavajicich objekt(
bytovych domu sidlisté Norska a ktery jednak uzavie prostorovou kompozici sidlisté smérem
k ulici Prazskd a soucasné svym okolnim vefejnym prostranstvim vytvofi predpoklady
pro propojeni smérem ke kostelu sv. Cyrila a Metodéje a kultivaci prostoru ulice Prazska
smérem k rozvojové lokalité Prazska-vychod s planovanou intenzivni bytovou zastavbou.

Ad 4

Primdrni funkci garaZe je odstaveni vozidla, tedy parkovaci stani. Toto je mimo jiné viz vy-
hlaska ¢. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti, kde v tab. 4 prilohy je pro zpUsob vyuZiti stav-
by ,gardz” uveden vyznam: , Objekt popripadé prostor, ktery slouZi k odstavovani nebo par-
kovadni silni¢nich vozidel (jednotlivd, fadovd nebo hromadnd gardz).”. Konkrétni forma a sta-
vebni usporadani parkovacich stani véetné jejich zabezpeceni a majetkopravnich vztah(
v navrhovaném objektu A6 neni predmétem reSeni, protoZe je mimo podrobnost Uzemné
planovaci dokumentace. Toto bude feSeno az v rdmci ndvrhu pfipadného konkrétniho sta-
vebniho zdméru a jeho projedndani. Umisténi doplikovych uzamykatelnych skladovacich
a uloznych prostor regulace objektu A6 nevyluduji. Zména stanovuje minimalni pocet parko-
vacich stani v objektu A6 tak, aby byla zajisténa ndhrada kapacity za vSechny garaze navrze-
né k demolici. Konkrétni forma a zda bude majiteli stavajicich garazi vyuzita je mimo obsah
regulacniho planu.

Ad5

Snizeni poctu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi poétem stani v dobé pro-
jednavani RP v roce 2019 a po realizaci opatieni dle platného znéni RP (tedy pred Zménou
C. ). Vlastni Zména ¢. | RP-23 vlci platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani
v rozsireném Uzemi zvySuje. V celé rozsifené lokalité vuci platnému RP a stavajicimu stavu
ulice Rumunska navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 garazi + 6 kolmych stani ve spojce
Norska — Generala Piky + cca 18 stavajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje cel-
kem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norska — Genera-
la Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy Zménou €. | dochazi
k potencialnimu navyseni parkovaci kapacity o cca 50 stani.

Ad 6

Jak podatel spravné uvadi ani objekt A6, ani garaze navrhované k demolici nejsou vymezeny
jako verejné prospésné stavby. Pfedmeétem navrhu je koncepéni zména zajisténi parkovacich
kapacit. Z tohoto dlivodu je uvazovano s moznosti vyuzivani stavajiciho reSeni tzv. ,na doziti“
a pfi zajisténi jasné formulovaného zaméru umoznujiciho postupnou transformaci uzemi

Odavodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska — II.A. Textova ¢ast 30
Srpen 2026



do cilového stavu v souladu s minimalizaci zdsahu do soukromého vlastnictvi. Vymezeni sta-
vajicich radovych garazi jako staveb urcenych k demolici spole¢né s navrhem nového objektu
obcfanského vybaveni se stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje verejny
zajem na zachovani a rozvijeni kvality vystavéného prostrfedi a jeho hodnot. Minimalizace
zasahu do vlastnickych prav je zajisténa pravé moznosti stavby dale uZivat pfi soucasné pre-
venci jejich prestaveb a zmén uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let
bez pfinosu ke kvalité bydleni a verejného prostoru. Navrh nevylucuje moznost dalSiho uzi-
vani gardzi stavajicim zpisobem po dobu Zivotnosti stavby.

Ad7

Radové garaZe ve svém zdkladnim principu nepredstavuji hospoddrné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZzaduje velké mnoZstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.). V souladu s poZadavky na adaptaci ménicimu se
klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je naopak minimalizace zpevnénych ploch
véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stavby). Sta-
vajici fadové garaze nejen vlivem doby vzniku nespliuji ani jeden z téchto pozadavku. Jejich
nahrada objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici dzemi SetrnéjSim fesenim. Toto
vyplyva také ze srovndni zastavénych ploch. Stavajici fadové gardie navrzené k demolici dle
Gdajh z katastru nemovitosti pfedstavuji zastavénou plochu 2171 m?2. Pro zajisténi obsluznos-
ti gardzi (bez samotnych sjezd(i z komunikaci) pak potfebuji manipulacni plochu dalSich cca
1500 m?, ze které je cca 1250 m? v majetku mésta Olomouce a mély by tedy slouZit $irsimu
obyvatelstvu mésta a nikoli pouze omezenému okruhu vlastnik( pfislusnych garazi. Zastave-
nd plocha objektem A6 je 1728 m? pfi maximalnim rozméru 18x96 m umoznénym zménou
RP. Jedna se tedy o sniZeni zastavéné plochy o min. 20 % oproti stavajicimu stavu, rozsifeni
vefejnych prostranstvi, nyni prakticky vyuzivanymi soukromé, pfi souc¢asném reSeni naklada-
ni s deStovymi vodami v souladu s platnymi koncepcemi a legislativou. Jedna se tedy o kom-
plexni feseni zlepSujici stav Uzemi. Politika Uzemniho rozvoje, kterd je pro pofizovani Uzemné
planovaci dokumentace zdvaznd, v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zpUsobu
vyuZiti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesSenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi.”

Ad 8

Stavby garazi jsou navrzeny k odstranéni z diivodu zmény koncepce zajisténi parkovani. Po-
zemky téchto garazi jsou pak zarazeny k logicky navazujicimu funkénimu vyuzZiti. V pfipadé
garazi v plose SU.16-105 pfi ulici Rumunska tedy k pozemkim obytné zelené, ¢imz mimo jiné
dojde k lepSimu zptistupnéni plochy z ulice Rumunska a tedy jeji vyuzitelnosti k SirSimu spek-
tru aktivit obyvatel sidlisté. Primarnim kritériem pro zarazeni do funkéni plochy tedy neni
celkové mnoistvi zelené, nybrz poloha pozemku vici stavajicim zachovavanym plocham.
Svoji koncepci fadové garaze nemohou prispivat ke kvalité vefejného prostranstvi. Jedna se
0 z podstaty prizemni utilitarni stavby tvorené vlastnimi obvodovymi sténami a fadou gara-
Zzovych vrat. Navazujici prostor je pak tvofen zpevnénymi pfijezdy a sjezdy, coZ je v rozporu
s pozadavky na kvalitni vefejna prostranstvi (viz napf. Uzemni studie Koncepce verejnych
prostranstvi ve mésté Olomouci, kterd je mimo jiné také jednim z podkladl pro rozhodova-
ni).

To nic neméni na tom, ze zelen je jednou z nejdllezitéjsich slozek ovliviiujicich kvalitu Zivot-
niho prostiedi a bydleni, a jakékoliv zvySeni zastoupeni zelené v Uzemi (zde navic zcela
v souladu s ptvodni urbanistickou koncepci sidlisté, kdy na misté gardzi byla plvodné zelen)
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je zcela v souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené
infrastruktury.

Ad 9

Zadna uzemné planovaci dokumentace nezaruduje svoje naplnéni. Re$eni majetkopravnich
vztah( neni jejim predmétem. Jak sdm podatel uvadi, realizace a ptipadny zplsob nahrady
zavisi na jednotlivych majitelich. Bez souhlasu majitele tedy neni mozné stavajici stavbu ga-
raze odstranit. Vyrok byl doplnén o etapizaci/podminku, kdy bude fadové garaze mimo plo-
chu SU.16-222 dle UP Olomouc moiné zbourat pouze za podminky, Ze se nezhorsi celkovd
bilance parkovacich stani v lokalité. Tim je zaruCena realizace objektu A6 prfed bourdnim
ostatnich stavajicich gardzi a tedy i moznost v pfipadé zdjmu jednat o nahradé kapacity
za stavajici garaz.

Ad 10

Konkrétni forma stavebniho usporaddani a presného funkéniho vyuziti objektu A6 je mimo
podrobnost regula¢niho planu a bude predmétem navazujici dokumentace konkrétniho za-
méru, véetné majetkopravniho feseni a provozniho fadu. V pfipadé konkrétniho zdméru tedy
neni zménou vyloucena také forma zajisténi prostor pro skladovani a pftijatelné formy uza-
vieni a zabezpeceni prostoru. Kazda stavba vyZzaduje pribéZnou udrzbu (fadova soukroma
gardz i objekt obcanského vybaveni A6). Bez prlbéiné udriby, a tedy finan¢nich nakladq,
stavba podléhd povétrnostnim a antropogennim vlivim a postupné chatrd sméfujice ke
svému nevyhnutelnému zdniku. V navrhovaném objektu je poZadovadno zajisténi min.
150 stani, stavajicich radovych gardzi je 109. Navrh vétSiho poctu stani v objektu
s pfihlédnutim ke zpUsobu vyuZiti dle konkrétniho zaméru je tedy mozny. Konkrétni zdmér
ani konkrétni zplsob ndhrady nesou predmétem regulacniho planu a jsou mimo jeho po-
drobnost (viz §85 a §86, zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon).

02. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/302627/2026 a ¢.j. SMOL/307064/2026, v ramci vefejného projednani)
Jako vlastnik gardze parc. €. st. 713 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Navrhuje, aby pofizovatel:
1) Ponechal beze zmény dosavadni regulaci stavajicich radovych garazi
2) Vypustil z ndvrhu zmény €. | RP-23 oznaceni stavajicich fadovych gardzi jako staveb navr-
Zzenych k odstranéni
3) V pfipadé, Zze bude na navrzené zméné trvat, doplnil odlivodnéni o radné posouzeni:
e potfeby zmény dosavadni regulace,
e realizovatelnosti navrzeného feseni,
e dopravnich dopadd,
e dopadl na vlastniky dotéenych nemovitosti,
e a hospodarnosti dalsi pfipravy navrzeného reseni.

Oduavodnéni pripominky:

1) Pofizovatel neprokazal potfebu zmény stavajici regulace
Uzemné planovaci dokumentace by méla byt ménéna pouze tehdy, pokud existuji vécné
dlvody pro zménu dosavadniho reseni.
V projednavaném pfipadé z navrhu ani z jeho odldvodnéni nevyplyva, pro¢ dosavadni re-
gulace prestala byt vhodna a proc€ je nezbytné ji ménit. Na vefejném projednani bylo po-
fizovatelem vyslovné uvedeno, Ze navrzené odstranéni radovych gardzi neni odlivodnéno
verejnym zajmem a Ze ani po pripadném schvaleni zmény regulacniho planu nebude
mozné pristoupit k vyvlastnéni dotéenych nemovitosti. Soucasné bylo uvedeno, Ze hlav-
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2)

3)

4)

nim ddvodem navrhované zmény jsou estetické a urbanistické dlvody. U garazi nachaze-

jicich se mimo prostor ulice Prazské bylo rovnéz uvedeno, Ze jejich odstranéni je navrho-

vano predevsim z estetickych dtvodu.

Za této situace potizovatel neprokazal, proc je nezbytné ménit dosavadni regulaci zemi.

Pofizovatel neprokdzal realizovatelnost navrzeného reseni

Na verejném projednani bylo soucasné uvedeno, Ze navrzené odstranéni garazi nebude

mozné realizovat prostrfednictvim vyvlastnéni.

Pokud je tedy realizace navrzeného reseni plné zavisla na dobrovolném rozhodnuti vice

nez stovky vlastnik( soukromych nemovitosti, neni zfejmé, jakym zplsobem ma byt na-

vrzeného stavu dosazeno.

Tato otdzka neni zodpovézena ani v ndvrhu zmény regulacniho planu, ani v jeho odlvod-

néni.

Potizovatel tak neprokazal praktickou realizovatelnost navrhovaného feseni.

Nebyla prokdzdna nezbytnost odstranéni vSech garazi

Odavodnéni ndvrhu neobsahuje posouzeni alternativnich feseni. Neni doloZzeno:

e proc nelze zachovat alespon ¢ast stavajicich garazi,

e proc nebyla posouzena mozZnost jejich architektonické upravy,

e proc nebyla posouzena mozZnost revitalizace verfejného prostoru pfi zachovani stava-
jicich gardzovych blokd,

e proc nebyla provérena jina opatieni vedouci ke zlepseni estetického vzhledu uzemi.

Pokud je hlavnim dlvodem navrhované zmény estetické hledisko, mél potizovatel proka-

zat, Ze stejného cile nelze dosdhnout jinymi, méné invazivnimi prostredky.

Takové vyhodnoceni ndvrh neobsahuje.

Nebylo prokazano, zZe navrzené feSeni nepovede ke zhorSeni dopravni situace

Navrh predpokladd odstranéni 109 stavajicich garaii rozmisténych v nékolika blocich

po celém sidlisti a jejich nahrazeni pfiblizné 150 parkovacimi misty soustfedénymi do je-

diného polyfunkéniho objektu.

Odavodnéni ndvrhu neobsahuje dopravni posouzeni ani jinou odbornou analyzu, ze které

by bylo mozné dovodit, Ze navrzené feSeni nepovede ke zhorSeni dopravni situace v loka-

lité.

Naopak navrzené feSeni zdsadné méni zplsob dopravni obsluhy Uzemi. Zatimco dnes

jsou garaze rozmistény v nékolika blocich po celém sidlisti a dopravni zatéz je pfirozené

rozloZena, navrzené reSeni soustfeduje parkovani do jediného objektu. Navrh vsak ne-

prokazuje, Ze tato zména nebude mit negativni dopad na intenzitu dopravy v jeho okoli

ani na dostupnost parkovani pro obyvatele jednotlivych ¢asti sidlisté.

Soucasné ndvrh pocitd s polyfunkénim objektem obsahujicim obcanskou vybavenost

a komercni prostory. Z navrhu ani z jeho odlvodnéni neni zifejmé, jak bude rozdélena

kapacita pfiblizné 150 navrzenych parkovacich mist mezi rezidenty, navstévniky obcan-

ské vybavenosti, zakazniky komercénich provoz(i a zaméstnance. Pofizovatel tak neproka-

zal, Ze navrzena parkovaci kapacita bude v plném rozsahu slouzit jako nahrada za zruse-

nych 109 soukromych gardzi. Stejné tak neni z ndvrhu ziejmé, v jakém rezimu budou no-

va parkovaci mista provozovana. Neni doloZeno, zda pljde o samostatné garaze ve vlast-

nictvi jednotlivych obc¢and, nebo o parkovaci stani provozovana vlastnikem objektu, pfi-

padné za Uplatu. Ani z tohoto pohledu proto nelze bez dalSiho uzavfit, Ze navrzené reseni

predstavuje rovnocennou ndhradu souc¢asného stavu.
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5) Nebyly vyhodnoceny dopady na vlastniky
Navrh ani jeho odlivodnéni se nevyporadavaji s dopady navrhované regulace na vlastniky
dotcCenych garazi.
Jiz samotné zverejnéni navrhu regulaéniho planu vytvari dlouhodobou pravni a investicni
nejistotu. Pfestoze bylo na vefejném projednani uvedeno, Ze odstranéni garazi neni zalo-
Zeno na verejném zajmu a nebude prdvné vynutitelné, regulacni plan soucasné predpo-
klada jejich odstranéni.
Takova regulace mize negativné ovlivnit trzni hodnotu dotéenych nemovitosti a znevy-
hodnit jejich vlastniky pfi nakladani s jejich majetkem, zejména pfi jeho pfipadném pre-
vodu. Tyto dopady nejsou v odlivodnéni navrhu nijak vyhodnoceny.

6) Vznikaji pochybnosti o hospoddarnosti dalsi pfipravy zaméru
Pokud pofizovatel na verejném projednani uvedl, Ze navriené teSeni neni zaloZeno
na vefejném zajmu, nebude mozné je realizovat prostfednictvim vyvlastnéni a jeho usku-
tecnéni je zavislé vyhradné na dobrovolné vili vlastnik(, mél by v odGvodnéni navrhu vy-
svétlit, z jakého dlvodu povaZuje dalsi pfipravu tohoto feseni za hospoddarnou a ucelnou.
Takové odlvodnéni ndvrh neobsahuje.

7) Existuji méné invazivni feseni
Pokud je hlavnim deklarovanym cilem zmény zlepSeni estetické kvality vefejného prosto-
ru, existuji podstatné Setrnéjsi a soucasné hospodarnéjsi reSeni.
Témi mohou byt zejména:
e vysadba zelenég,
e realizace zelenych nebo popinavych stén,
e architektonické sjednoceni garazovych blokd,
e Uprava vefejnych prostranstvi,
e dalsi krajinarska nebo architektonickd opatreni.
Takova feSeni mohou naplnit deklarovany cil bez zdsahu do vlastnickych prav vice nez
stovky vlastnikd.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmirujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Ad 1

V souladu s §38, odst. 3, zdkona 283/2021 Sh., stavebni zdkon, je cilem Uzemniho planovani
také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni
a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel, dale také dzemni planovani
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku pro-
stfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Sidlisté Norskd predstavuje vyznamny urbanisticky celek, prvni povaleénou sidlistni zastavbu
s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi obytnymi
domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanisticka kompozice predstavujici pfechod od in-
tenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych dom( otevirajici se do kraji-
ny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky fadovych garazi byly do této jasné struktury
vloZeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o zamyslenou
integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zakladud, jednoduché konstrukce a bez detaild od-
povidajicich provedeni vlastnich bytovych domU (napf. zaoblené balkony s typickym zabrad-
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lim, vlysy nad vchody,...). Predmétem Zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se sta-
vebnim zdkonem rozvoj této hodnoty a vytvoreni moznosti pro ocisténi struktury od dosta-
veb, které jdou proti témto hodnotam. Soucasné zména resi narUstajici tlak na parkovaci
stani ze strany obyvatel lokality navrhem nového objektu A6 nahrazujiciho kapacitu stavaji-
cich fadovych garazi véetné deficitu 30 stani, ktery vyplyva z platného RP. Navrhovany objekt
predstavuje koncepcéni feseni v souladu s poZzadavky na hospoddarné vyuziti Uzemi, nakladani
s destovymi vodami atd., svym objemem dotvofi urbanisticky koncept sidlisté a soucasné
odcloni dopravné vytizenou ulici Prazskou od rezidencnich ploch.

Ad 2

Regulacni plan navrhuje zamysleny vysledny stav Gzemi a je podkladem pro rozhodovani
v Uzemi, které k tomuto stavu bude smérovat. Konkrétni postup realizace je mimo obsah
a podrobnost této dokumentace.

Ad 3

Reseni, které je pfedmétem Zmény ¢. | RP-23, bylo navrieno a provéieno evidovanou tzemni
studii Rumunska — Prazskd, zpracované ateliérem gogoldk + grasse, s.r.o. vroce 2020.
Z tohoto ddvodu neni provéfovano variantni fe$eni. Radové garaie predstavuji extenzivni
a nehospodarny zpUsob vyuZiti Uzemi (viz také podrobné pripominka ¢.1) a jejich zachovani,
pokud netvofi integralni urbanistickou hodnotu struktury sidlisté, nelze z hlediska uplatrio-
vani cilG a UkolG Uzemniho planovani relevantné obhdjit. Radové garaze jsou ze své podstaty
utilitdrnimi a Ucelovymi stavbami, jejichZz architektonizace ¢i jind estetizace vzhledu neresi
zavadu z hlediska urbanistické koncepce a hospodarnosti vyuZziti Uzemi. Dodatecné jednotné
feSeni blok( s vicero soukromymi vlastniky neni feSenim. Z hlediska dotazované moznosti
zachovani alespon Casti garazi byl vyrok doplnén o etapizaci/podminku, kdy bude fadové
garaze mimo plochu SU.16-222 dle UP Olomouc mozné zbourat pouze za podminky, Ze se
nezhorsi celkova bilance parkovacich stani v lokalité. Tim je zarucena realizace objektu A6
pfed bouranim ostatnich stavajicich garazi a tedy i moznost v pfipadé zajmu jednat o ndhra-
dé kapacity za stavajici garaz.

Ad 4

Dopravni posouzeni dle pozadavku podatele neni predmétem dokumentace. V misté navr-
hovaného objektu pfi ulici Rumunska se nyni nachazi 80 ze 109 stavajicich fadovych garazi,
tedy vice nez 70 %. Obsluha garazi je tedy jiz nyni koncentrovand do ulice Rumunska a ne-
jedna se tedy o zasadni zménu tras dopravni obsluhy. NavySeni kapacity parkovacich stani
realizaci objektu A6 neni v kontextu zvySeni dopravni zatéZe a intenzity dopravy zdsadni
zménou. Dopravni posouzeni mlzZe byt soucasti navazujici projektové dokumentace objektu
A6 s konkrétnim zplsobem vyuZiti a tedy i potfebou parkovacich stani dle navrieného
funkéniho vyuziti, stejné jako s ndvrhem stavebniho a majetkového usporadani navrhova-
nych stani (stani, gardzové boxy,...) a jejich provozniho rezimu. Uzemni studie mimo jiné po-
zitivné provérila moznost umisténi gardzovych boxU jako nahrady za stavajici radové garaze
v objektu v navaznosti na jeho pldorysné rozméry. Celkové mnozstvi dostupnych parkova-
cich stani bude zménou zvySeno. Urbanistickd struktura sidlisté jiz nyni neumoznuje parko-
vani pfimo u domu. Dle Udaju z katastru nemovitosti jiz nyni témér polovina vlastnik( garazi
nema ani trvalé bydlisté v lokalité ¢i nejblizsim okoli.

Ad 5

Majetkové vyrovnani ani finanéni ndhrady nejsou predmétem Uzemné planovaci dokumen-
tace a v ramci Uzemné planovaci dokumentace se nevyhodnocuiji.
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Ad 6

Regulacni plan navrhuje cilovy stav Uzemi, ke kterému by postupné zmény v Uzemi mély
smérovat. Je tedy podkladem pro navazujici jednani a vlastni pfipravu projektu. Hospodar-
nost a Ucelnost téchto jednani proto nelze hodnotit.

Ad7

Cilem zmény je dosazeni hospoddrného vyuZiti Uzemi a zkvalitnéni vefejnych prostranstuvi.
»Estetizace” zeleni ¢i obtizné vymahatelnou jednotnou uUpravou architektonického teseni
blokd s mnoZstvim individudlnich vlastnik(l je provizornim, nikoli koncepénim Ffesenim ne-
vhodnych prvkl a staveb ve verejném prostoru.

03. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/304311/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 655 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené

k demolici. Zad4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 655, k. U. Nefedin 710687, byla

vynata z ploch a staveb navrZenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné €. | Regulaéniho

planu RP-23 jako stdvajici stavba gardze se zachovanim funkcniho vyuziti umoznujiciho jeji
dalsi existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze
toho, aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky:

1) Gardz je v mém vlastnictvi a vlastnické pravo je chranéno ¢l. 11 Listiny zakladnich prav
a svobod. Zatazeni existujici, udrzované a uzivané stavby mezi ,stavby k demolici“ je ci-
telnym zdsahem do vlastnického prava — stavbu znehodnocuje a do budoucna znemoz-
Auje jeji opravy a Upravy. Nejde pfitom o stavbu bezcennou: gardze a garazova stani se
v této lokalité bézné prodavaji za statisice korun (srov. inzeraty). Takovy zadsah musi byt
odlvodnén prevazujicim verejnym zajmem a byt pfiméreny — to vSak u mé konkrétni
stavby prokazano neni.

2) Demolice mé garaze neni pro hlavni cil zmény (objekt obfanského vybaveni A6 mezi uli-
cemi Rumunskou a Prazskou) nezbytnd. Objekt A6 ma vzniknout na jiné, prostorové od-
délené plose; gardZze mimo tuto plochu mu nijak nebrani. Zamér postavit A6 na jednom
misté nemUzZe odlvodnit ploSnou demolici vSech garadzi v izemi. Podle vyjadreni poftizo-
vatele na verejném projednani jde navic o dlouhodoby vyhled (horizont 20-30 let), cozZ
nezbytnost okamzitého zatazeni garazi k demolici dale zpochybnuje.

3) Tvrzeni odlvodnéni, Ze gardze ,,nemaji Zzadnou architektonickou ani urbanistickou hodno-
tu”, je pausdini a nezohlednuje skutecny stav mé gardze, kterd je radné udrzovanj,
funkéni a v dobrém stavu.

4) Uzamykatelnd gardz ve vlastnictvi neni rovnocenné nahraditelnd parkovacim stanim
v hromadnych garazich. Ma garaz je uzavreny, zabezpeceny prostor (ochrana pred krade-
Zi, vandalismem a pocasim) a slouzi i jako uzamceny sklad. Nabizené stani ve spoleéném
objektu tyto funkce neplni a je zpravidla nezabezpecené a Uplatné — nejde o rovnocen-
nou nahradu. Nahrada navic kapacitné nezarucuje stani pro kazdého dosavadniho vlast-
nika.

5) Zména zhorsuje parkovaci bilanci — samo oddvodnéni (kap. F.4.1) uvadi, Ze po Upravach
bude k dispozici o cca 30 stdni méné nez dnes.

6) Demolice garazi neni vymezena jako verejné prospésna stavba, pro kterou lze vyvlastnit
(kap. F.8 uvadi jen prestavby ulic Norskda a Rumunska). Tuto skute¢nost potvrdil i pofizo-
vatel na verejném projednani, kde uved|, Ze objekt hromadnych gardzi nema charakter
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stavby ve verejném zajmu a odstranéni garazi by vyzadovalo souhlas vlastnik(i. Chybi te-
dy ndstroj i prokdzany verejny zajem pro tak zasadni zasah do vlastnictvi.

7) Nahrada garazi plochou zelené neni odivodnéna nedostatkem zelené — odlvodnéni (kap.
F.5, F.6, D.4) samo konstatuje, Ze podil zelené se neméni a stdvajici zelen se zachovava.
Zelené je v lokalité dost; bourat funkéni stavbu kvili zeleni tam, kde nechybi, neni preva-
Zujici verejny zajem.

8) Cile zmény lze naplnit i pfi zachovani stavajicich funkénich gardzi. Vynéti mé garaze
z ploch k demolici neohrozuje urbanistickou koncepci a respektuje zdsadu minimalizace
zasahl do prav vlastnikd.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Ad1

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje urcity zasah do vlastnického prava maji-
tell pozemkd a staveb v freSeném Uzemi, kdyZz v ném stanovuje podminky vyuziti a prostoro-
vého usporadani. Ustavni soud tento zasah povazuje za legitimni a nutny pro fungovéni spo-
lecnosti, pokud splfiuje stanovené limity. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, je cilem Gzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné resit funkéni
vyuziti Gzemi, stanovovat zdsady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret pred-
poklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, kte-
ry uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Pfedmétem Zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zdkonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povalecnou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi vefejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickd kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych domu otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky radovych garazi byly do této jasné
struktury vlozeny dodatec¢né a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o za-
myslenou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zakladl, jednoduché konstrukce a bez
detaill odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domd (napf. zaoblené balkony
s typickym zabradlim, vlysy nad vchody,...). Cilem Zmény ¢. | je vytvofeni moznosti pro ocis-
téni struktury od dostaveb, které jdou proti témto hodnotam. Soucasné zména resi nardsta-
jici tlak na parkovaci stani ze strany obyvatel lokality ndvrhem nového objektu A6 nahrazuji-
ciho kapacitu stavajicich fadovych garazi véetné deficitu 30 stani, ktery vyplyva z platného
RP. Navrhovany objekt predstavuje koncepcni feseni v souladu s poZzadavky na hospodarné
vyuZiti Uzemi, nakladani s destovymi vodami atd., ktery svym objemem dotvofi urbanisticky
koncept sidlisté a souéasné odcloni dopravné vytizenou ulici Prazskou od rezidencnich ploch.
Ad 2

Ackoli demolice konkrétni gardze neni pro pfipadnou realizaci objektu A6 nezbytna, v rdmci
rozvoje hodnot struktury a prostranstvi sidlisté se jednd o uplatnéni jednotné koncepce.
Tzn. ke stejnému typu staveb se pfistupuje stejnym zplsobem. Postupné ocisténi struktury
od dodateénych dostaveb bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, ktera by
opraviiovala jejich zachovani jakozto cenné soucasti sidlisté, ma za cil zvySeni kvality pro-
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stredi a pohody bydleni (napf. vylouceni moznosti vyuzivani prostorli bezdomovci nebo ji-
nym problémovym zpGsobem). Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regulaéni plan, usilu-
je o dosazeni souladu verejnych a soukromych zajmu pro raciondlni a vyvazeny rozvoj Uzemi.
Jedna se tedy o dokument zobrazujici Zadouci cilovy stav, k jehoZz dosazeni ma postupnym
rozvojem uzemi dojit. Stanoveni ¢asového horizontu potencidlniho mozného naplnéni navr-
hované koncepce v principu tedy nelze relevantné urcit. Odhad 20 az 30 let vychazi
z generacni obmény stdvajicich majitelt gardzi, zejména rezidentu sidlisté, a tvahy, Ze budou
vlastni gardze uzivat a udrZovat stavajicim zplsobem pro svoji potfebu.

Vyrok byl doplnén o etapizaci/podminku, kdy bude fadové garaze mimo plochu SU.16-222
dle UP Olomouc mo#né zbourat pouze za podminky, Ze se nezhorsi celkova bilance parkova-
cich stani v lokalité. Tim je zarucena realizace objektu A6 pfed bourdnim ostatnich stavajicich
gardzi a tedy i moZnost v pfipadé zdjmu jednat o nahradé kapacity za stavajici garaz.

Ad 3

Hodnota zde neni brana jako hodnota trini ¢i hodnota stavebni konstrukce, ale jako slozka
podilejici se na pfiznivém Zivotnim prostfedi. Stavby byly postaveny jako utilitarni a cisté
funkéni, bez ambice urbanisticky a architektonicky dotvofit ¢i obohatit verejny prostor. Sku-
tecny stavebni stav neni z tohoto pohledu rozhodujici a neni tedy posuzovan. Pfedmétem
zmény je nahrada funkce rfadovych garazi, tedy odstaveni osobni vozidel, méstotvorné;si
formou. Navrzen je samostatny objekt, jehoZz objem vychazi ze stavajicich objekt bytovych
domu sidlisté Norska a ktery jednak uzavie prostorovou kompozici sidlisté smérem k ulici
Prazskd, jednak svym okolnim verejnym prostranstvim vytvofi predpoklady pro propojeni
smérem ke kostelu sv. Cyrila a Metodéje a kultivaci prostoru ulice Praiskd smérem
k rozvojové lokalité Prazska-vychod s planovanou intenzivni bytovou zastavbou.

Ad 4

Primarni funkci garaze je odstaveni vozidla, tedy parkovaci stani. Toto je mimo jiné uvedeno
ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sh. o katastru nemovitosti, kde v tab. 4 pfilohy je pro zplsob vyuZziti
stavby ,gardz” uveden vyznam: ,Objekt popripadé prostor, ktery slouzi k odstavovdni nebo
parkovani silni¢nich vozidel (jednotlivd, fadovd nebo hromadnd gardZ).”. Konkrétni forma
a stavebni usporadani parkovacich stani véetné jejich zabezpeceni a majetkopravnich vztaht
v navrhovaném objektu A6 neni predmétem reSeni, protoZe je mimo podrobnost Uzemné
planovaci dokumentace. Toto bude feSeno az v rdmci ndvrhu pfipadného konkrétniho sta-
vebniho zdméru a jeho projedndani. Umisténi doplikovych uzamykatelnych skladovacich
a uloznych prostor regulace objektu A6 nevyluéuji. Zména stanovuje minimalni pocet parko-
vacich stani v objektu A6 tak, aby byla zajisténa ndhrada kapacity za vSechny garaze navrze-
né k demolici. Konkrétni forma a zda bude majiteli stavajicich garazi vyuzita je mimo obsah
regulacniho planu. V evidované Uzemni studii Rumunska, Prazskd, ktera slouzi jako podklad
pro Zménu C. | RP-23, je v kapitole 4.1.5 Statickd doprava posouzena moznost umistit do ob-
jektu 109 garazovych box( jako nahradu za radové gardze. | tato forma stavebniho uspora-
dani je tedy v ramci regulace Zmény €. | mozna.

Ad 5

Snizeni poc¢tu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi poétem stani v dobé pro-
jedndvani RP v roce 2019 a po realizaci opatreni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou
C. ). Vlastni Zména €. | RP-23 v(¢i platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani
v rozSiteném Uzemi zvysuje. V celé rozsitené lokalité vici platnému RP a stavajicimu stavu
ulice Rumunska navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 garadzi + 6 kolmych stani ve spojce
Norskd — Generdla Piky + cca 18 stavajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje cel-
kem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norska — Genera-
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la Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy Zménou €. | dochazi
k potencialnimu navyseni parkovaci kapacity o cca 50 stani.

Ad 6

Jak podatel spravné uvadi, ani objekt A6, ani garaze navrhované k demolici nejsou vymezeny
jako verejné prospésné stavby. Pfedmeétem navrhu je koncepéni zména zajisténi parkovacich
kapacit. Z tohoto dlivodu je uvazovano s moznosti vyuzivani stavajiciho reSeni tzv. ,na doziti“
a pfi zajisténi jasné formulovaného zaméru umoznujiciho postupnou transformaci Uzemi
do cilového stavu v souladu s minimalizaci zdsahu do soukromého vlastnictvi. Vymezeni sta-
vajicich fadovych garazi jako staveb urcenych k demolici spole¢né s navrhem nového objektu
obcfanského vybaveni se stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje verejny
zajem na zachovani a rozvijeni kvality vystavéného prostfedi a jeho hodnot. Minimalizace
zdsahu do vlastnickych prav je zajisténa pravé moznosti stavby dale uZivat pfi soucasné pre-
venci jejich prestaveb a zmén uZivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let bez
pfinosu ke kvalité bydleni a vefejného prostoru. Navrh nevylucuje moznost dalSiho uzivani
gardzi stavajicim zplsobem po dobu Zivotnosti stavby. Do vyroku byla doplnéna etapiza-
ce/podminka podmifiujici bourdni garazi mimo plochu SU.16-222 dle UP nezhor$enim celko-
vé bilance parkovacich stani v lokalité, coZ v podstaté zpfesnuje ¢asovy horizont zachovani
stdvajicich staveb radovych gardzi minimdlné do realizace objektu A6.

Ad 7

Pozemky fadovych gardzi navrzenych k demolici jsou zafazeny k logicky navazujicimu funk¢-
nimu vyuziti. V ptipadé gardzi v ploSe SU.16-105 pfi ulici Rumunska tedy k pozemklm obytné
zelené, ¢imZ mimo jiné dojde k lepSimu zpfistupnéni plochy z ulice Rumunska a tedy jeji vyu-
zitelnosti k SirSimu spektru aktivit obyvatel sidlisté. Primarnim kritériem pro zafazeni
do funkéni plochy tedy neni celkové mnozstvi zelené, nybrz poloha pozemku vci stavajicim
zachovdvanym plocham. Svoji koncepci fadové garaze nemohou pfispivat ke kvalité verejné-
ho prostranstvi. Jednd se o z podstaty ptizemni utilitdrni stavby tvorené vlastnimi obvodo-
vymi sténami a fadou garazovych vrat. Navazujici prostor je pak tvoren zpevnénymi pfijezdy
a sjezdy, coz je v rozporu s pozadavky na kvalitni vefejna prostranstvi (viz napt. uzemni stu-
die Koncepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci, kterd je mimo jiné také jednim
z podklad( pro rozhodovani).

To nic neméni na tom, Ze zelen je jednou z nejduleZitéjsich slozek ovliviujicich kvalitu Zivot-
niho prostfedi a bydleni, a jakékoliv zvySeni zastoupeni zelené v Uzemi (zde navic zcela
v souladu s plivodni urbanistickou koncepci sidlisté, kdy na misté garazi byla pavodné zelen)
je zcela v souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené
infrastruktury.

Ad 8

Radové garaze ve svém zakladnim principu nepredstavuji hospodarné feseni vyuziti Gzemi.
Jednd se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZzaduje velké mnozZstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.). V souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se
klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je naopak minimalizace zpevnénych ploch
véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stavby). Sta-
vajici fadové garaze nejen vlivem doby vzniku nespliuji ani jeden z téchto pozadavku. Jejich
nahrada objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici dzemi SetrnéjSim fesenim. Toto
vyplyva také ze srovndni zastavénych ploch. Stavajici fadové garaze navrzené k demolici dle
udajl z katastru nemovitosti predstavuji zastavénou plochu 2171 m2. Pro zajisténi obsluz-
nosti garazi (bez samotnych sjezd z komunikaci) pak potfebuji manipulaéni plochu dalSich
cca 1500 m2, ze které je cca 1250 m2 v majetku mésta Olomouce a mély by tedy slouzit Sir-
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Simu obyvatelstvu mésta a nikoli pouze omezenému okruhu vlastnikl pfisluSnych gardzi.
Zastavéna plocha objektem A6 je 1728 m2 pfi maximalnim rozméru 18x96 m umoznénym
zménou RP. Jedna se tedy o snizeni vyméry zastavéné plochy o min. 20 % oproti stavajicimu
stavu, a rozsifeni verejnych prostranstvi, nyni prakticky vyuzivanych soukromé, pfi soucas-
ném feseni nakladani s destovymi vodami v souladu s platnymi koncepcemi a legislativou.
Jednd se tedy o komplexni feSeni zlepsujici stav Uzemi. Politika Uzemniho rozvoje, ktera je
pro potizovani uzemné planovaci dokumentace zavaznd, v odstavci 16 uvadi mimo jiné
,Pri stanovovani zplsobl vyuZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkdl, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.” Pro dosazeni cile zmény je tedy Zadouci po-
stupné odstranéni vSech stdvajicich fadovych garazi v lokalité.

04. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/304404/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik garadZze parc. €. st. 654 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. €. st. 654, k. G. Nefedin 710687, byla
vynata z ploch a staveb navrZenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné €. | Regulaéniho
planu RP-23 jako stdvajici stavba gardie se zachovanim funkcniho vyuziti umoznujiciho jeji
dalsi existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stdni nepoZaduje; domahd se pouze
toho, aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

05. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/307066/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 656 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. €. st. 656, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garadze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna c¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pripominka ¢. 3.

06. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/305535/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 383/11 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 383/11, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuZziti umoznujiciho jeji dalsi
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existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.
Oduavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

07. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/307133/2026 a ¢.j. SMOL/311448/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. ¢. st. 355/2 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 355/2, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

08. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/307092/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardaze parc. €. st. 651 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. &. st. 651, k. U. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Oduvodnéni:
Viz pripominka €. 3.

09. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/308387/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garazi parc. €. st. 356/5 a 652 nesouhlasi s jejich zafazenim mezi stavby navrze-
né k demolici. Zad4, aby stavby garazi na pozemcich parc. €. st. 356/5 a 652, k. 4. NeFedin,
byly obé vynaty z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechany ve Zméné ¢. | Regu-
laéniho planu RP-23 jako stavajici stavby garazi se zachovanim funkéniho vyuZziti umozniujici-
ho jejich dalsi existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepoZzaduje; domaha se
pouze toho, aby jeji stavby nebyly dotéeny ndvrhem demolice.

Oduavodnéni pripominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odavodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska — II.A. Textova ¢ast 41
Srpen 2026



Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

10. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/308562/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 383/10 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 383/10, k. . Nefedin, byla vyfiata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardZze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepoZaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

11. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310706/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik garadZze parc. €. st. 681 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. &. st. 681, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

12. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310721/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 373/12 nesoubhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 373/12, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pripominka ¢. 3.
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13. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310717/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 373/12 nesoubhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 373/12, k. 4. Netedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

14. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310719/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 653 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. &. st. 653, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepoZaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

15. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310718/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 653 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba garaie na pozemku parc. €. st. 653, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Viz pripominka €. 3.

16. 1. fyzicka osoba

(€.j. SMOL/310812/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 382 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba garaZe na pozemku parc. &. st. 382, k. U. Nefedin, byla vyfiata
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z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Oduavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

17. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311380/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 748 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. &. st. 748, k. U. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepoZaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

18. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312050/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 752 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. €. st. 752, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pripominka €. 3.

19. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/313145/2026 a ¢.j. SMOL/316090/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 373/13 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 373/13, k. 4. Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrzienych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regulac¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardZze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Oduvodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.
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Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

20. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/313932/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaZze parc. €. st. 373/3 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4a, aby stavba garaZe na pozemku parc. €. st. 373/3, k. 0. Nefedin, byla vyfiata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepoZaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

21. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/315047/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnici gardze parc. €. st. 702 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zadaji, aby stavba garaze na pozemku parc. & st. 702, k. . Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulaéniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uZivani. Nahradni parkovaci stani nepoZaduji; domahaji se pouze toho,
aby jejich stavba nebyla dotéena ndvrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

22. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/315050/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 711 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 711, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.
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23. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/316085/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 373/11 nesoubhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 373/11, k. 4. Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

24. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/316087/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. ¢. st. 373/4 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 373/4, k. U. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulac¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepoZaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

25. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/316086/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 373/4 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4a, aby stavba garaZe na pozemku parc. €. st. 373/4, k. 0. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Viz pripominka €. 3.

26. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/316096/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 373/2 a spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 373/15 nesouhlasi
s jejim zafazenim mezi stavby navrzené k demolici. Zad4, aby stavba gardZe na pozemku
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parc. €. st. 373/2, k. 0. Netedin, byla vynata z ploch a staveb navrZenych k demolici (G) a po-
nechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim
funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani
nepozaduje; domaha se pouze toho, aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.
Oduavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

27. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/320216/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. ¢. st. 383/7 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 383/7, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepoZaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

28. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/320243/2026 a ¢.j. SMOL/320245/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaZze parc. €. st. 722 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. €. st. 722, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Ndhradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pripominka €. 3.

29. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/320926/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 383/9 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4a, aby stavba garaZe na pozemku parc. €. st. 383/9, k. U. NeFedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrzienych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regulac¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardZze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Oduvodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.
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Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

30. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/320654/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 373/6 a spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 373/15 nesouhlasi
s jejim zafazenim mezi stavby navrZzené k demolici. Zad4, aby stavba gardZe na pozemku
parc. €. st. 373/6, k. U. Neredin, byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a po-
nechana ve Zméné €. | Regulacniho planu RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim
funkéniho vyuziti umoznujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uZivani. Nahradni parkovaci stani
nepozZaduje; domdaha se pouze toho, aby jeho stavba nebyla dotéena ndvrhem demolice.
Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

31. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/324610/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. ¢. st. 356/1 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 356/1, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani. Nahradni parkovaci stani nepozaduje; domaha se pouze toho,
aby jeho stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

32. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312579/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. ¢. st. 373/7 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. €. st. 373/7, k. 4. Nefedin, byla vyfiata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 3.

V bodé 1 je upraveno vyjadreni ohledné ceny garaze ,Jednd se zde o majetek dosahuijici
hodnoty jednoho milionu korun, viz inzeraty z okoli.” Bod 3 je doplnén textem , Architekto-
nickou a urbanistickou hodnotu rad doplnim, bude-li tfeba.” Bod 5 je doplnén textem ,, Navic
bezdlvodné vzdaluje parkovani od obyvatel oproti stavajicimu stavu.”

Pfipominka je zohlednéna castecné.
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Oddvodnéni:

Viz pfipominka €. 3.

Urbanistickd hodnota predstavuje umisténi a objemové reseni stavby v ramci prostorového
usporadani celku. Doplnit stavebni Upravou jedné stavajici Fadové garaie tedy nelze. Uprava
architektonického reSeni neni pfedmétem zmény, protoze by byla v rozporu s cilem zmény.
| vsouCasném stavu je naprosta vétSina garazi (80 ze 109 gardzi) prakticky soustfedéna
do jednoho mista (pti Rumunské ulici), tedy v poloze, kde je parkovani navrzeno i v ramci
zmény RP. Maximalni vzdalenost objektu A6 od bytovych domu je cca 500 m.

33. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/306815/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 708 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. ¢. st. 708, k. U. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 3 mimo zkraceni bodu 2 pouze
na argumentaci tykajici se dlouhodobého vyhledu: Podle vyjadreni potizovatele na verejném
projednani jde navic o dlouhodoby vyhled (horizont 20-30 let), coZ nezbytnost okamzitého
zarazeni gardzi k demolici dale zpochybriuje.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

34. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/307279/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 714 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 683, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s prfipominkou ¢. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:
Viz pripominka ¢. 3.

35. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311789/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 698 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. &. st. 698, k. 4. Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardZze se zachovanim funkéniho vyuziti umozniujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Oduvodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou ¢. 33.
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Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

36. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311795/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 683 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 683, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrZenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

37. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311544/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 709 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. ¢. st. 709, k. 4. Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

38. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310668/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 719 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 719, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuZziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou ¢. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.
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39. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/314411/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 719 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 719, k. 4. Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

40. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312581/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik garadZze parc. €. st. 687 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. &. st. 687, k. . Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardZze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

41. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312130/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 688 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 688, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou ¢. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:
Viz pripominka ¢. 3.

42. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/312018/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 723 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. €. st. 723, k. 4. Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.
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Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33.
Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

43. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311976/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 680 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 680, k. . Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

44. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311800/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 697 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. &. st. 697, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulaéniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

45. 1 fyzickd osoba
(€.j. SMOL/311819/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 682 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. ¢. st. 682, k. . Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou ¢. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

Odavodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska — II.A. Textova ¢ast 52
Srpen 2026



46. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/313373/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi se zafazenim gardze parc. €. st. 683, k.u. Nefedin, mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. €. st. 683, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

47. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/316927/2026, v ramci verejného projednani)

Nesouhlasi se zafazenim gardze parc. €. st. 691, k.U. Nefedin, mezi stavby navriené
k demolici. Zadaji, aby stavba garaze na pozemku parc. & st. 691, k. . Nefedin, byla vyriata
zploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

48. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/316717/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 694 nesouhlasi se zafazenim garaze parc. ¢. st. 683, k.U. Ne-
Fedin, mezi stavby navriené k demolici. Z4d4, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 683,
k. U. Neredin, byla vyrata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné
¢. | Regulacniho planu RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti
umoziujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou ¢. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:
Viz pripominka ¢. 3.

49. 1 fyzickd osoba
(€.j. SMOL/316592/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi se zafazenim gardze parc. €. st. 715, k.u. Nefedin, mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. €. st. 715, k. 4. Nefedin, byla vyfiata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.
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Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33.
Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

50. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/320446/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi se zafazenim gardze parc. €. st. 700, k.u. Nefedin, mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. €. st. 700, k. . Nefedin, byla vyfata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 3.

51. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/323413/2026, v ramci verejného projednani)

Nesouhlasi se zafazenim gardze parc. €. st. 685, k.U. Nefedin, mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. &. st. 685, k. U. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulaéniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:
Viz pfipominka €. 3.

52. 1 fyzicka osoba
(¢.j. SMOL/311784/2026 a ¢.j. SMOL/320569/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 718 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 718, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33 s doplnénim body:

e Rozhodnuti intenzifikovat vyuziti stavajicich ploch fadovych garazi, které jsou situovany
podél ulic Generdla Piky a Rumunské prestavbou na parkovaci objekt s automatizovanym
systémem se tfemi podlazimi, zasadnim zplUsobem negativné ovlivni kvalitu obytného
prostiedi na sousednich pozemcich. Vystavbou parkovacich garazi se zvysi pocet projizde-
jicich aut, tim se zhorsi kvalita ovzdusi a zvysi hlu¢nost, coz negativné ovlivni celkové byd-
leni v sousednich bytech a domech.
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e UZ nyni, vdobé projednavani zaleZitosti, se zdsadnim zpUsobem sniZuje trzni hodnota
bytl v okolnich obytnych domech.

e Podél silnice Rumunska pred gardzemi jsou dospélé stromy (nejsou zaznamendny na ma-
pé). Tyto stromy by v disledku demolice garazZi a stavebnich Uprav byly zni¢eny. V dobé
klimatickych zmén a velkych veder je ni¢eni vzrostlych strom( ve méstech, kde pomahaji
zadrZovat vlahu, absolutné nepfipustné.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:

Viz pfipominka €. 3.

V soucasné dobé se pfi ulici Rumunské nachazi celkem 80 garazi, zbyvajici gardze jsou umis-
tény podél ulice Generdly Piky. VeSkera doprava zajizdéjici ke garazim tedy vyuZiva tyto dvé
ulice, a na tom se soustfedénim parkovacich kapacit do jediného mista pfi Rumunské ulici nic
nezmeéni.

Stdvajici garaze jsou rozmistény v celé délce obou zminénych ulic, ¢asto v minimalni vzdale-
nosti od bytovych dom( (cca 3 m), a pfistupné jsou celkem 16 sjezdy. Soustifedéni parkova-
cich kapacit do jediného objektu, vzdaleného cca 30 m od nejblizSiho bytového domu,
s jedinym sjezdem, tak naopak prokazatelné zvysi kvalitu bydleni v Gzemi. Polyfunkéni objekt
navic bude plnit i funkci protihlukové clony od ulice Prazské.

Stanovovani, srovnavani ¢i odhadovani trzni hodnoty nebo jeji zmény u pozemku ¢i nemovi-
tosti neni predmétem uzemné planovaci dokumentace.

Cast pFipominky predikujici nutnost kaceni vzrostlych strom v souvislosti s vlastni stavebni
¢innosti se netyka izemné pldnovaci dokumentace, je mimo jeji podrobnost. Pfipadné kace-
ni a nahradni vysadby jsou vzdy reSeny v rdmci pfipravy konkrétniho zaméru.

53. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/315419/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 720 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba gardie na pozemku parc. €. st. 720, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaZze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

PoZaduje, aby byl ndvrh Zmény C. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska upraven tak, Ze
stavajici fadové garaze pfi ulici Rumunska budou zachovany a stabilizovany v soucasné po-
dobé (v plvodnim znéni RP z roku 2019)

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 33.

V bodé 1 je doplnén ,Stavbu jsem nabyl v legitimnim oéekavani, Ze mi bude slouzit svému
ucelu. Likvidace funkéniho soukromého majetku kvuli budoucimu zdméru mésta je v rozporu
se zasadou proporcionality v Gzemnim planovani.“ Bod 4 je doplnén textem ,Vynucend de-
molice pro mé znamend pfimou majetkovou ztratu. Zména RP navic navrhuje parkovani za-
jistit vnovém objektu obcanského vybaveni podél ulice Praiské. Tento objekt vsak
v souéasnosti neexistuje, neni garantovan termin jeho dokonceni a pro stavajici vlastniky
gardzi nejsou definovany zadné zaruky, mésto mi nenabizi adekvatni nahradu do osobniho
vlastnictvi. “ Bod 5 je doplnén textem ,,Zdmér plosné demolice fadovych garazi pred dokon-
¢enim jakékoliv ndhradni parkovaci infrastruktury prokazatelné zhorsi jiz tak kritickou situaci
s parkovanim na sidliSti Norska. Dojde k ¢asovému vakuu, kdy desitky aut budou nucené par-
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kovat na verejnych prostranstvich a okolnich ulicich, coz odporuje deklarovanym cilim
uzemni studie.”

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:

Viz pfipominka €. 3.

Zasada proporcionality je zachovana rovnym pfistupem ke vSsem stavajicim stavbam rado-
vych garazi, jejichz parkovaci kapacita je zahrnuta v pozadavcich na objekt A6. U zadného
z blokll fadovych garazi neexistuje dostatec¢ny dlvod pro jejich vynéti ze staveb urcenych
k demolici (ani nebyl podatelem predlozen), ktery by jejich zachovani obhajil v testu propor-
cionality.

Navrh nevylucuje moZnost dalSiho uzivani garazi stdvajicim zplsobem po dobu Zivotnosti
stavby. Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plo-
chu SU.16-222 dle UP nezhorSenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, coz
v podstaté zpfesnuje ¢asovy horizont zachovani stdvajicich staveb radovych gardzi minimalné
do realizace objektu A6. Soucasné tak bude zkrdceno obdobi zhorseni dostupnosti parkova-
cich stani za stdvajici fadové garaze na nezbytné minimum, tedy na obdobi realizace objektu
A6.

54. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/315412/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 720 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby stavba garaZe na pozemku parc. &. st. 720, k. . Nefedin, byla vyriata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechdna ve Zméné ¢. | Regula¢niho planu
RP-23 jako stavajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Pozaduje, aby byl ndvrh Zmény ¢. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska upraven tak, ze
stdvajici fadové garaze pfi ulici Rumunska budou zachovény a stabilizovany v soucasné po-
dobé (v plvodnim znéni RP z roku 2019)

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 53.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka ¢. 53.

55. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312721/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi se zarazenim gardze parc. ¢. st. 746, k.u. Nefedin, mezi stavby navriené

k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 746, k. . Nefedin, byla vyfata

z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regula¢niho planu

RP-23 jako stavajici stavba gardZze se zachovanim funkéniho vyuZziti umoziujiciho jeji dalsi

existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky:

1) Garaz i prislusny pozemek je v mém vlastnictvi a vlastnické prdvo je chranéno ¢l. 11 Listiny
zakladnich prav a svobod. Zarazeni existujici, udrzované a uzivané stavby mezi ,stavby
k demolici” predstavuje vyznamny zasah do mého vlastnického prava, nebot stavbu fak-
ticky znehodnocuje, snizuje jeji trzni hodnotu a do budoucna vyznamné omezuje moznost
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jejitho opravovani, modernizace ¢i rozumného vyuziti. Nejde pfitom o stavbu bezcennou:
gardze se v této lokalité aktudlné prodavaji za ceny okolo 1 milionu K¢, s exponencidlnim
narlstem trzni ceny. Takovy zdsah musi byt odivodnén existenci prevazujiciho verejného
zajmu a soucasné splfovat poZadavek pfimérenosti — to vSak u mé konkrétni stavby od(-
vodnéni zmény Uzemniho planu neprokazuje.

2) Podle vyjadreni pofizovatele na verejném projednani jde navic o dlouhodoby zamér
s predpokladanym ¢asovym horizontem 20-30 let, coz jesté vice zpochybfuje nezbytnost
jiz nyni zarazovat stavajici garaze mezi stavby urcené k demolici.

3) Tvrzeni v oddvodnéni, Ze garaze ,nemaji Zadnou architektonickou ani urbanistickou hod-
notu“, je pausalni, nepodloZzené a nezohlednuje individualni stav jednotlivych staveb,
véetné mé garaze, ktera je fadné udrzovana, sucha, funkéni a v dobrém stavu.

4) Uzamykatelna garaz ve vlastnictvi neni funkéné ani pravné rovnocenné nahraditelna par-
kovacim stanim v hromadnych gardzich. Ma garaz je uzavreny, zabezpeceny prostor po-
skytujici ochranu pred kradezi, vandalismem i povétrnostnimi vlivy, slouzi rovnéz jako
uzamceny sklad a dilna bez negativnich dopadd na okoli a umozniuje individudlni odbér
elektrického proudu. Nabizené stani ve spole¢ném objektu tyto funkce neplini (popf. ne
v takové kvalité), byva zpravidla pouze parkovacim mistem, je Uplatné a nepredstavuje
rovnocennou nahradu vlastnického prava ke garazi. Soucasné neni nijak doloZeno, Ze ka-
pacita hromadnych garazi postaci pro vSechny soucasné vlastniky garazi.

5) NavrZend zména dokonce zhorsuje parkovaci bilanci, nebot samo odlvodnéni zmény
(kap. F.4.1) uvadi, Ze po realizaci bude k dispozici pfiblizné o 30 parkovacich stani méné
nez v soucasnosti.

6) Demolice gardZi neni spojena s realizaci vefejné prospésné stavby, pro kterou by bylo
mozné omezit nebo vyvlastnit vlastnicka prava. Kapitola F.8 odlvodnéni jako verejné pro-
spésné stavby uvadi pouze prestavby ulic Norska a Rumunskd. Tuto skute¢nost potvrdil
i pofizovatel na verejném projednani, kde uvedl, Ze objekt hromadnych gardzi neni verej-
né prospésnou stavbou a odstranéni garazi by vyZzadovalo souhlas vlastnik(i. Chybi tedy
nejen zakonny nastroj pro nucené odstranéni garazi, ale predevsim presvédcivé prokaza-
ny verejny zajem, ktery by tak zavazny zdsah do vlastnického prava odlvodroval.

7) Nahrada garazi plochou zelené neni dostatecné oddvodnéna verejnym zajmem na rozsi-
feni zelenych ploch, protoze samotné odlvodnéni zmény (kap. F.5, F.6 a D.4) konstatuje,
Ze celkovy podil zelené se neméni a stavajici zelen zUstava zachovana. Za této situace neni
zfejmé, pro€ je nezbytné odstranovat funkéni soukromé stavby pravé ve prospéch dalsi
zelené.

8) Cile navrzené zmény lze naplnit i pfi zachovani mé stavajici funkéni garaze. Jeji vyjmuti
z ploch uréenych k demolici nepredstavuje prekazku naplnéni urbanistické koncepce, na-
opak odpovida zasadé minimalizace zasahl do vlastnickych prav a principu primérenosti,
které je treba pfti pofizovani Uzemniho planu respektovat.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:

Viz pfipominka €. 3.

56. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/316485/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 1276 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zada, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 1276, k. 4. Nefedin, byla vyfiata
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z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana v Regula¢nim planu RP-23 i po Zmé-
né ¢. | jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkcniho vyuziti umoznujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Oduvodnéni pfipominky:

1) Gardz je v mém vlastnictvi a vlastnické pravo je chranéno ¢l. 11 Listiny zakladnich prav
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)

~

)

~

~

a svobod. Zarazeni existujici, udrZzované a uzivané stavby mezi ,stavby k demolici“ je citel-
nym zasahem do vlastnického prdva — stavbu znehodnocuje a do budoucna znemoziuje
jeji opravy a Upravy. Nejde pfitom o stavbu bezcennou: garaze a garazova stani se v této
lokalité bézné prodavaiji za statisice korun (srov. inzeraty). Takovy zasah musi byt odivod-
nén prevazujicim verejnym zajmem a byt pfimérfeny — to vSak u mé konkrétni stavby pro-
kazano neni.

Garaz v mém vlastnictvi je soucasti funkéniho celku bloku garaZzi pfi ulici Rumunska (jizni
strana), mého vlastnického prdva se tak dotyka pravni rezim celého tohoto bloku.
Demolice ani jiné vynucené odstranéné bloku garazi véetné mé garaze neni pro hlavni cil
zmény (objekt obc¢anského vybaveni A6 mezi ulicemi Rumunskou a PraZzskou) nezbytna.
Objekt A6 ma vzniknout na jiné, prostorové oddélené plose; garaze mimo tuto plochu mu
nijak nebrani. Zdmér postavit A6 na jednom misté nemlze odlvodnit ploSnou demolici
vSech gardzi v Uzemi. Podle vyjadreni pofizovatele na verejném projednani jde navic
o dlouhodoby vyhled (horizont 20-30 let), coZ nezbytnost okamzZitého zarazeni garazi
k demolici dale zpochybnuje.

Demolice, nebo jakékoliv vynucené odstranéni gardzi v dlsledku zmény regula¢niho planu
neni nezbytné ani z hlediska dalSich cil(i této zmény, zejména pro zajisténi souladu regu-
lacniho planu s Uzemnim pldnem mésta Olomouce a dals$i nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, jako? i cil a UkolG Uzemniho planovani. Uzemni pldn mésta Olomouce
v platném znéni pfipousti existenci téchto staveb v dotéené plose (SU.16-105). Ani nadra-
zené Uzemné planovaci dokumentace s ohledem na své méritko a obecnost nic takového
nevyzaduji.

Demolice ani jiné vynucené odstranéni dotleného bloku gardzi véetné garaze v mém
vlastnictvi neni nezbytné ani z hlediska deklarovaného cile zmény regula¢niho planu, ktery
Ize stru¢né charakterizovat jako ,vycisténi uzemi” sidliSté Norskd. Blok gardzi pfi jizni stra-
né ulice Rumunska nijak nenarusuje celistvost, prehlednost, funkénost ani dalsi ,kvality”
verejného prostoru sidlisté Norska. Lezi zcela na jeho okraji pti stavajici komunikaci, kterd
dosud tvofi jeho hranici. To se podstatné nezméni ani po Ucelovém rozsireni uzemi do-
téeného regula¢nim planem o plochu mezi ulicemi Rumunskd a Prazskd, a to i s ohledem
na jeji planované vyuziti.

Tvrzeni odlvodnéni, Ze gardze ,,nemaji zadnou architektonickou ani urbanistickou hodno-
tu”, je pausalni a nezohledniuje skutecny stav mé garaze, kterd je radné udrzovang, funkc-
ni a v dobrém stavu. Pfedevsim je zcela nedostatecnym ddvodem pro vyznamny zasah
do vlastnického prava osob, které (na rozdil od fady jinych obyvatel) vynalozily usili
a znacné financni prostfedky pro feSeni problému parkovani svych vozidel na své nakla-
dy a nikoliv na ukor verejnych prostranstvi.

Uzamykatelna garaz ve vlastnictvi neni rovnocenné nahraditelnd parkovacim stanim
v hromadnych gardzich. Ma gardaz je uzavieny, zabezpeceny prostor (ochrana pred krade-
zi, vandalismem a pocasim) a slouZzi i jako uzamdeny sklad Nabizené stani ve spole¢ném
objektu tyto funkce neplni a je zpravidla nezabezpecené a Uplatné — nejde o rovnocennou
nahradu. Nahrada navic kapacitné nezarucuje stani pro kazdého dosavadniho vlastnika.

Odavodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska — II.A. Textova ¢ast 58
Srpen 2026



7) Zména zhorsSuje parkovaci bilanci — samo odlvodnéni (kap. F.4.1) uvadi, Ze po Upravach
bude k dispozici o cca 30 stdni méné nez dnes.

8) Demolice gardzi neni vymezena jako verejné prospésna stavba, pro kterou lze vyvlastnit
(kap. F.8 uvadi jen prestavby ulic Norska a Rumunskd). Tuto skute¢nost potvrdil i pofizo-
vatel na verejném projednani, kde uvedl, Ze objekt hromadnych gardzi nema charakter
stavby ve verejném zajmu a odstranéni garazi by vyzadovalo souhlas vlastnikd. Chybi tedy
nastroj i prokdzany verejny zajem pro tak zasadni zasah do vlastnictvi. Jde tedy navic o za-
sah do pravni jistoty vlastnik( gardzi.

9) Nahrada garazi plochou zelené neni odlivodnéna nedostatkem zelené — od(ivodnéni (kap.
F.5, F.6, D.4) samo konstatuje, Ze podil zelené se neméni a stdvajici zeler se zachovava.
Zelené je v lokalité dost; bourat funkéni stavbu kvli zeleni tam, kde nechybi, neni preva-
Zujici vefejny zajem.

10) Cile zmény lze naplnit i pfi zachovani stavajicich funkénich gardzi. Vynéti mé gardze
z ploch k demolici a z nové navrhované plochy zelené neohroZuje urbanistickou koncepci
a respektuje zasadu minimalizace zasahU do prav viastnik(.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Ad1

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje urcity zasah do vlastnického prava maji-
tell pozemkd a staveb v freSeném Uzemi, kdyZz v ném stanovuje podminky vyuziti a prostoro-
vého uspofadani. Ustavni soud tento zasah povaZuje za legitimni a nutny pro fungovani spo-
lecnosti, pokud splriuje stanovené limity. V souladu s §38, odst. 1, zakona 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, je cilem Uzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné fesit funkéni
vyuziti Uzemi, stanovovat zdsady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret pred-
poklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, kte-
ry uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Pfedmétem Zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zdkonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povalec¢nou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickd kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych dom{ otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky radovych garazi byly do této jasné
struktury vlozeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o za-
myslenou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zaklad(, jednoduché konstrukce a bez
detaild odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domi (napf. zaoblené balkony
s typickym zdbradlim, vlysy nad vchody,...). Cilem Zmény ¢. | je vytvofeni moznosti pro ocis-
téni struktury od dostaveb, které jdou proti témto hodnotam. Soucasné zména resi narusta-
jici tlak na parkovaci stani ze strany obyvatel lokality ndvrhem nového objektu A6 nahrazujici
kapacitu stdvajicich radovych garazi véetné deficitu 30 stani, ktery vyplyva z platného RP.
Navrhovany objekt predstavuje koncepéni feSeni v souladu s pozadavky na hospodarné vyu-
Ziti Uzemi, nakladani s destovymi vodami atd. Svym objemem objekt A6 dotvofri urbanisticky
koncept sidlisté a soucasné odcloni dopravneé vytizenou ulici Prazskou od rezidencnich ploch,
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¢imzZ podpofi zachovani a stavajici hodnotu klidovych ploch obytného souboru sidlisté a po-
hodu bydleni v lokalité.

Ad2a3

Ackoli demolice konkrétni garaze, jakozto soucasti funkéniho bloku garazi pfi ulici Rumunska
(jizni strana), neni pro pfipadnou realizaci objektu A6 nezbytna, v rdmci rozvoje hodnot
struktury a prostranstvi sidlisté se jedna o uplatnéni jednotné koncepce. Tzn. ke stejnému
typu staveb se pfistupuje stejnym zplsobem. Postupné ocisténi struktury od dodatecnych
dostaveb bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, ktera by opravriovala jejich
zachovani jakoZto cenné soucasti sidlisté, ma za cil zvySeni kvality prostfedi a pohody bydleni
(napt. vylouceni moznosti vyuzivani prostori bezdomovci nebo jinym problémovym zpUso-
bem ¢&i k jinym &innostem nez primarné k odstaveni vozidla). Uzemné planovaci dokumenta-
ce, tedy i regulacni plan, usiluje o dosaZeni souladu verejnych a soukromych zajmu pro raci-
onalni a vyvaieny rozvoj uzemi. Jedna se tedy o dokument zobrazujici Zadouci cilovy stav,
k jehoZ dosazeni ma postupnym rozvojem Uzemi dojit. Stanoveni ¢asového horizontu poten-
cidlniho mozného naplnéni navrhované koncepce v principu tedy nelze relevantné urcit. Od-
had 20 azZ 30 let vychazi z generacni obmény stavajicich majitell garadzi, zejména rezidentu
sidlisté, a uvahy, Ze budou vlastni gardZe uZivat a udrZovat stavajicim zplsobem pro svoji
potiebu.

Z hlediska moznosti zplsobu vyuziti dle Uzemniho pldnu Olomouc ve znéni Zmény &. X/2A
vydané zastupitelstvem mésta Olomouce dne 8. 6. 2026 jsou fadové garaze uvedeny pouze
v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych jako podminéné pripustny zplsob vyuZiti: do-
casné pfipustné stdvajici jednotlivé nebo radové gardZe na dobu 6 let — v plochdch oznace-
nych v Pfiloze & 1 (Tabulka ploch) jako ,gardZ“. Zadna z ploch fe$enych RP-23 véetné navr-
hovaného rozsifeni v ramci Zmény &. | zpfesnéni podminek vyuZiti ,garaz“ dle platného UP
nemd. Stavajici fadové gardze jsou tedy nahlizeny jako objekty, které nejsou v souladu
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Je tedy treba se fidit ¢l. 80, odst. 6
UP Olomouc:

,U dokoncenych staveb, které nejsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpa-
sobem vyuZziti, pri zachovadni stdvajiciho vyuZiti, jsou pripustné stavebni upravy, pfistavby ne-
zbytné nutné pro zajisténi provozu staveb (venkovni vytahy, rampy a schodisté, zadveri, kryté
vstupy, balkony, lodZie) a ndstavby v ¢dstech nesouvisejicich pfimo s vefejnym prostranstvim
neprekracujici stanovenou max. vysku a nemajici zdsadni vliv na zménu v uzemi, to vse po
prokdzani, Ze reseni zaméru, vcetné zajisténi ndroku statické dopravy, je v souladu s charak-
terem uzemi, se zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (Cdst dva, oddil Il.) a kon-
cepci rozvoje lokalit (Cdst dva, oddil lll.), nemad negativni vliv na pohodu bydleni, na krajinny
rdz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméru (véetné negativniho vlivu vibra-
ci) a kvality ovzdusi a jeho feseni a provoz nesniZi kvalitu obytného prostiedi souvisejiciho
uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zdatéZ v obytném tzemi.”. Vly-
pusténi hlavniho wvyuZiti ,stdvajici fadové garaie”, je tedy vramci uvedeni do souladu
s nadfazenou UPD (platnym UP Olomouc), z hlediska jednozna¢né srozumitelnosti zadouci.
Stavbu novych fadovych gardzi, ani v misté p¥ipadné zaniklych stavajicich garazi, UP Olo-
mouc neumoznuje.

Vyrok byl doplnén o etapizaci/podminku, kdy bude fadové garaze mimo plochu SU.16-222
dle UP Olomouc moz#né zbourat pouze za podminky, Ze se nezhorsi celkova bilance parkova-
cich stani v lokalité. Tim je v podstaté zaruéena realizace objektu A6 pred bourdnim ostat-
nich stavajicich garazi a tedy i moznost v pfipadé zajmu jednat o nahradé kapacity za stavajici
garaz.
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Ad 4

Radové garaZe ve svém zdkladnim principu nepredstavuji hospoddrné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZzaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.). V souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se
klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je naopak Zzadouci minimalizace zpevnénych
ploch véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stav-
by). Stdvajici fadové garaze nejen vlivem doby vzniku nesplfiuji ani jeden z téchto pozadavka.
Jejich nahrada objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici uzemi SetrnéjSim resenim.
Toto vyplyva také ze srovnani zastavénych ploch. Stavajici fadové garaze navrzené k demolici
dle udajl z katastru nemovitosti predstavuji zastavénou plochu 2171 m2. Pro zajisténi ob-
sluZznosti gardzi (bez samotnych sjezdd z komunikaci) pak potfebuji manipulacni plochu dal-
Sich cca 1500 m2, ze které je cca 1250 m2 v majetku mésta Olomouce a mély by tedy slouzit
SirSimu obyvatelstvu mésta a nikoli pouze omezenému okruhu vlastnik(l pfislusnych gardzi.
Zastavéna plocha objektem A6 je 1728 m2 pfi maximalnim rozméru 18x96 m umoZnénym
zménou RP. Jedna se tedy o sniZeni zastavéné plochy o min. 20 % oproti stavajicimu stavu,
pfi sou€asném rozsifeni vefejnych prostranstvi, nyni prakticky vyuzivanych soukromé a fese-
ni nakladani s destovymi vodami z navrhovaného objektu a pfilehlych verejnych prostranstvi
v souladu s platnymi koncepcemi a legislativou. Jedna se tedy o komplexni feseni zlepSujici
stav Uzemi a moZnosti jeho vyuZivani. Politika uzemniho rozvoje, kterd je pro pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace zavazna, v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pti stanovovani
zpUsobU vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fese-
nim prfed uplatfovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.” Pro dosaZeni cile zmény je tedy Zadouci postupné odstranéni
vSech stavajicich fadovych garazi v lokalité.

Dale také viz ad 1.

Ad5

Hodnota zde neni brana jako hodnota trzni ¢i hodnota stavebni konstrukce, ale jako slozka
podilejici se na pfiznivém Zivotnim prostfedi. Stavby byly postaveny jako utilitarni a Cisté
funkéni, bez ambice urbanisticky a architektonicky dotvofit ¢i obohatit verejny prostor. Sku-
teény stavebni stav neni z tohoto pohledu rozhodujici a neni tedy posuzovan. Pfedmétem
zmény je nadhrada funkce radovych gardzi, tedy odstaveni osobni vozidel, méstotvornéjsi
formou. NavrZen je samostatny objekt, jehoZz objem vychazi ze stavajicich objektl bytovych
domu sidlisté Norska a ktery jednak uzavie prostorovou kompozici sidlisté smérem k ulici
Prazska, jednak svym okolnim vefejnym prostranstvim vytvofi predpoklady pro propojeni
smérem ke kostelu sv. Cyrila a Metodéje a kultivaci prostoru ulice Prazskd smérem
k rozvojové lokalité Prazska-vychod s planovanou intenzivni bytovou zastavbou.

Tvrzeni ohledné tfeseni problému parkovani svych vozidel na své naklady a nikoliv na ukor
verejnych prostranstvi pomiji mnozstvi verejnych prostranstvi, které jsou pro obsluhu kazdé
soukromé fadové garaze potreba (viz vyse). V konkrétnim pripadé garaze parc. ¢. 1276 se
jedna o dlazdény sjezd vedouci pfes chodnik podél ulice Rumunska a dldZzdénou plochu pred
samotnou garaZi prerusujici travnaty pas. V pfipadé jinych garazi jsou naroky na verejna pro-
stranstvi obvykle vyssi.

Ad 6

Primarni funkci garaze je odstaveni vozidla, tedy parkovaci stani. Toto je mimo jiné uvedeno
ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sh. o katastru nemovitosti, kde v tab. 4 pfilohy je pro zpUsob vyuZiti
stavby ,,garaz” uveden vyznam: ,Objekt popfipadé prostor, ktery slouzi k odstavovdni nebo
parkovani silni¢nich vozidel (jednotlivd, fadovd nebo hromadnd gardz).”. Konkrétni forma
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a stavebni usporadani parkovacich stani véetné jejich zabezpeceni a majetkopravnich vztaht
v navrhovaném objektu A6 neni pfedmétem reseni, protoZze je mimo podrobnost uzemné
planovaci dokumentace. Toto bude feSeno az v rdmci ndvrhu pfipadného konkrétniho sta-
vebniho zdméru a jeho projednani. Umisténi dopliikovych uzamykatelnych skladovacich
a uloznych prostor regulace objektu A6 nevyluéuji. Zména stanovuje minimalni pocet parko-
vacich stani v objektu A6 tak, aby byla zajiSténa nahrada kapacity za vSechny garaze navrze-
né k demolici. Konkrétni forma a zda bude majiteli stavajicich garazi vyuzita je mimo obsah
regulacniho planu. V evidované uzemni studii Rumunska, Prazska, ktera slouzi jako podklad
pro Zménu €. | RP-23, je mimo jiné v kapitole 4.1.5 Staticka doprava posouzena moznost
umistit do objektu 109 gardzovych boxu jako nahradu za fadové garaze. Navrhovany objekt
tedy mUzZe zajistovat parkovaci stani i formou napf. garazovych boxt. Tato forma stavebniho
usporadani je v ramci regulace Zmény €. | mozna.

Ad 7

Snizeni poctu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi po¢tem stani v dobé pro-
jedndvani RP v roce 2019 a po realizaci opatreni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou
C. ). Vlastni Zména €. | RP-23 v(c¢i platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani
v rozSiteném Uzemi zvySuje. V celé rozsitené lokalité vici platnému RP a stavajicimu stavu
ulice Rumunskd odpovidajici rozsiteni uzemi RP navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 ga-
razi + 6 kolmych stani ve spojce Norskd — Generdla Piky + cca 18 stdvajicich podélnych stani
v ulici Rumunska) a navrhuje celkem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u ko-
munikace spojky Norska — Generala Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti plat-
nému RP tedy Zménou €. | dochazi k potencidlnimu navyseni parkovaci kapacity o cca 50
a vice stani.

Ad 8

Jak podatel spravné uvadi ani objekt A6, ani garaze navrhované k demolici nejsou vymezeny
jako verejné prospésné stavby. Pfedmeétem navrhu je koncepéni zména zajiSténi parkovacich
kapacit. Z tohoto dlivodu je uvaZzovano s moznosti vyuzivani stavajiciho reseni tzv. ,,na doziti“
pfi zajiSténi jasné formulovaného zaméru umoznujiciho postupnou transformaci Uzemi do
cilového stavu v souladu s minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi. Vymezeni stavaji-
cich fadovych gardZi jako staveb urcenych k demolici spole¢né s navrhem nového objektu
obcanského vybaveni se stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje verejny
zajem na zachovani a rozvijeni kvality vystavéného prostfedi a jeho hodnot. Minimalizace
zasahu do vlastnickych prav je zajisténa pravé moznosti stavby dale uzivat pfi soucasné pre-
venci jejich prestaveb a zmén uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let bez
prinosu ke kvalité bydleni a verejného prostoru. Navrh tedy nevylucuje moznost dalSiho uzi-
vani gardzi stavajicim zplsobem po dobu Zivotnosti stavby. Do vyroku byla doplnéna etapi-
zace/podminka podmiriujici bourdni garazi mimo plochu SU.16-222 dle UP nezhor$enim cel-
kové bilance parkovacich stani v lokalité, coz v podstaté zpresiiuje ¢asovy horizont zachovani
stdvajicich staveb fadovych garazi minimalné do realizace objektu A6.

Ad9

Pozemky rfadovych garazi navrzenych k demolici jsou zafazeny k logicky navazujicimu funk¢-
nimu vyuziti. V pripadé gardzi v ploSe SU.16-105 pfi ulici Rumunska tedy k pozemklm obytné
zelené, ¢imZz mimo jiné dojde k lepSimu zpfistupnéni plochy z ulice Rumunska a tedy jeji vyu-
Zitelnosti k SirSimu spektru aktivit obyvatel sidlisté. Primarnim kritériem pro zarazeni do
funkéni plochy tedy neni celkové mnozZstvi zelené, nybrz poloha pozemku vici stavajicim
zachovavanym plocham. Svoji koncepci fadové gardze obecné nemohou prispivat ke kvalité
verejného prostranstvi. Jedna se o z podstaty pfizemni utilitarni stavby tvorené vlastnimi
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obvodovymi sténami a fadou garazovych vrat. Navazujici prostor je pak tvoren zpevnénymi
pfijezdy a sjezdy, coz je v rozporu s pozadavky na kvalitni vefejna prostranstvi (viz napf.
uzemni studie Koncepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci, kterd je mimo jiné také
jednim z podkladid pro rozhodovani ve stavebnim fizeni).

To nic neméni na tom, Ze zelen je jednou z nejduleZitéjSich slozek ovliviujicich kvalitu Zivot-
niho prostiedi a bydleni, a jakékoliv zvySeni zastoupeni zelené v Uzemi (zde navic zcela
v souladu s plvodni urbanistickou koncepci sidlisté, kdy na misté gardzi byla plvodné zelen)
je zcela v souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené
infrastruktury.

Ad 10

Cilem zmény je komplexni feSeni zlepSujici stav Uzemi véetné zplsobu a zajisténi parkovacich
stani pro rezidenty sidlisté. Podrobné viz vyse.

57. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/321356/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik garadZze parc. €. st. 743 nesouhlasi s jejim zarfazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zada, aby blok garaZi véetné stavby garaze na pozemku parc. €. st. 743, k. 0. Ne-
fedin, byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna v Regula¢nim pla-
nu RP-23 i po Zméné €. | jako stdvajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoz-
Aujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 56.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 56.

58. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/319554/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 1275 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zad4, aby blok garazi véetné stavby garaze na pozemku parc. €. st. 1275, k. . Ne-
fedin, byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana v Regula¢nim pla-
nu RP-23 i po Zméné ¢. | jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoz-
nujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 56.

Pfipominka je zohlednéna c¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pripominka ¢. 56.

59. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/321244/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 747 nesouhlasi s jejim zarazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zada, aby blok garaZi véetné stavby garaze na pozemku parc. &. st. 747, k. 0. Ne-
fedin, byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna v Regula¢nim pla-
nu RP-23 i po Zméné ¢. | jako stdvajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoz-
Aujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska — II.A. Textova ¢ast 63
Srpen 2026



Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 56.
Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 56.

60. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/322663/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnici garaze parc. €. st. 751 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zadaji, aby blok garazi véetné stavby garaZe na pozemku parc. €. st. 751, k. 4. Ne-
fedin, byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna v Regula¢nim pla-
nu RP-23 i po Zméné €. | jako stdvajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoz-
Aujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pfipominky je obsahové shodné s pfipominkou €. 56.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 56.

61. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/324193/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnik gardZze parc. €. st. 754 nesouhlasi s jejim zafazenim mezi stavby navriené
k demolici. Zada, aby blok garaZi véetné stavby garaze na pozemku parc. &. st. 754, k. 0. Ne-
fedin, byla vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechdna v Regula¢nim pla-
nu RP-23 i po Zméné ¢. | jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoz-
Aujiciho jeji dalsi existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 56.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:
Viz pfipominka €. 56.

62. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/306501/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi s predlozenou zménou regulacéniho planu a poZaduje ponechani predchoziho
regulacniho planu RP-23 zftijna 2019, ktery respektoval umisténi garazového dvora se
14 garazemi jako pozemkd dopravni infrastruktury. Tento dviar s garazemi byl vybudovan
jako soucast sidlisté Norska v Sedesatych letech minulého stoleti a nema nic spolecného
s fadovymi garazemi realizovanymi dodatecné.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourdni gardzi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Z verejné dostupnych leteckych snimkd mésta Olomouce (https://mapy.olomouc.xyz/) lze
mimo jiné dohledat ¢asovou posloupnost realizace jednotlivych blokl gardzi. Zatimco vlastni
sidlisté je jiz na snimcich z roku 1953. Podatelem uvedeny dv(lir se 14 garazemi je dohleda-
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telny na snimcich nejdfive v roce 1965 (podrobné také viz pfipominka €. 1) aZz jako soucast
druhé etapy budovani gardzi, kdy jednotlivé bloky garazi byly do struktury vkladany postup-
né a dodatecné (realizované i svépomoci tehdejsimi obyvateli sidlisté), ne jako integralni
soucast urbanistické kompozice obytného souboru, ¢emuz odpovida i jejich stavebné-
technické provedeni.

63. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311991/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi s navrZenou demolici staveb parc. ¢. st. 355/3 a 355/5, k.U. Neredin, které jsou
v jeho osobnim vlastnictvi. Zad4, aby stavby vjeho osobnim vlastnictvi nebyly zafazeny
do demoli¢niho planu.

Oduvodnéni:

Stavby v mém osobnim vlastnictvi, které jsou navrzené k demolici, jsou garaze, které vyuZzi-
vam kazdy den. Jsem dlchodce s vdZznymi zdravotnimi problémy, drzitel ZTP. Automobil po-
tfebuji nejen k zajisténi bézinych kazidodennich potreb, ale zejména k dopravé k lékarim
v jinych méstech (Brno, H. Krdlové, Prostéjov a dalsi). GardZze se nachazeji v témér bezpro-
stfedni blizkosti mého bydlisté, coZ je pro mne zdsadni a nezbytné ze zdravotnich dlvodu.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, co? v podstaté
zpfesnuje €asovy horizont zachovani stavajicich staveb fadovych garazi minimalné do reali-
zace objektu A6.

Stavby navrzené k demolici nejsou zménou vymezeny jako vefejné prospésna stavba ¢i ve-
fejné prospésné opatreni. Navrhovand zména tedy umoziuje vyuzivani gardzi stavajicim
zpUsobem po dobu Zivotnosti stavby. Pokud si tedy garaz podatel ponecha ve svém vlastnic-
tvi, mlzZe ji pro svou potrebu uzivat dale beze zmény stejnym zplsobem pro parkovani jim
vyuzivaného automobilu jako v soucasnosti. V tomto smyslu nedochdzi ke zméné.

64. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/313913/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik garaze parc. €. st. 745, k.U. Nefedin, nesouhlasi s predlozenou zménou Regulac-
niho planu spocivajici v budouci demolici garazi, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob
a nasledné stavbé parkovaciho domu.

Odavodnéni pripominky:

Dle odlivodnéni Zmény ¢. | RP-23 fadové garaze nemaji Zadnou architektonickou ani urbanis-
tickou hodnotu a negativné ovliviiuji podobu verejného prostranstvi sidlisté. Toto vSak ne-
muzZe byt nadfazeno nad vlastnictvi dotéenych garazi. Podobu garazi Ize upravit, kultivovat,
osadit zelerr. Domnivam se, Ze lze s prostorem pracovat architektonicky, aniz by se muselo
pristupovat k demolici.

Navrhovana Zména €. | RP-23 je zasahem do vlastnického prava, které timto znehodnocuje.
Garaz v mém vlastnictvi na pozemku par. ¢. 745 v k.U. Nefedin je stejné jako vSechny ostatni
gardze navrzena k demolici, prestoZze na tomto pozemku neni pfimo navrzena stavba parko-
vaciho domu. Pozemek je navrzen do kategorie obytné zelené (0Z).

Nase garaz je uzamykatelnd a pfipadné nabizené stani v budoucim parkovacim domé tuto
funkci nenabizi.
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Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmiriujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Urbanistickd hodnota predstavuje umisténi a objemové reseni stavby v ramci prostorového
usporadani celku a doplnit nebo zvysit urbanistickou hodnotu stavebni Upravou jedné fado-
vé garaie tedy nelze. Uprava architektonického fedeni neni pfedmétem zmény, protoze by
byla v rozporu s cilem zmény. Vysadbu zelené za ucelem skryti i estetizace urbanisticky ne-
vhodné umisténych objektl nelze povazovat za koncepcni feSeni. Naproti tomu objekt A6
predstavuje komplexni a koncepéni feSeni z mnoha ohled(i — dotvoreni struktury sidlisté,
feSeni zvysujiciho se tlaku na parkovani v lokalité, redukce zastavénych ploch (sniZzeni o cca
20 % oproti ploSe zastavéné garazemi), souvisejici Uprava vefejnych prostranstvi, feSeni na-
klddani s destovymi vodami v souladu s platnou legislativou a Koncepci vodniho hospodarstvi
mésta Olomouce, odclonéni ulice Prazské (kde je mimo jiné planovand vystavba tramvajové
trati), zachovani hodnotné urbanistické struktury sidlisté atd. Pro naplnéni téchto hledisek je
soucasné Zadouci postupné odstranéni vSech fadovych garazi v lokalité, tedy i téch, které
nejsou pro vlastni realizaci objektu A6 nezbytné tfeba. Konkrétni stavebni usporadani objek-
tu A6 je mimo podrobnost regulacniho planu, nicméné moznost navrhu garazovych box
(tedy uzamykatelnych prostor stejné jako stdvajici gardze) byla mimo jiné provérena
v Uzemni studii Rumunska — Prazska, kterd je podkladem pro Zménu &. | RP-23. Takovéto
stavebni uporadani neni regulaci objektu A6 vylouceno.

65. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312769/2026, v ramci verejného projednani)

Nesouhlasi se zarazenim gardze parc. €. st. 692, k.. Nefedin, mezi stavby navrzené
k demolici. Z4d4, aby stavba gardie na pozemku parc. &. st. 692, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu

RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi

existenci, udrzbu a uzivani.

Oduvodnéni pfipominky:

1) Nesouhlasim s tvrzenim, Ze fadové garaze podél ulice Rumunska jsou nevhodnymi a ne-
kvalitnimi stavbami. Nesouhlasim s ndzorem, Ze garaze ohrozuji podminky Zivota budou-
cich generaci a nezapadaji do esteticko-urbanistického nahledu na sidlisté Norska ze smé-
ru od kostela sv. Cyrila a Metodéje v Hej¢iné. Upozornuiji, Ze garadz je v mém vlastnictvi
a vlastnické pravo je chranéno ¢l. 11 Listiny zdkladnich prév a svobod a v pfipadé neod-
stoupeni od zdméru zmény ¢. 1 Regul. planu RP-23 se budu svych prav domahat.

Zarazeni existujici, udrZzované a uzivané stavby mezi ,stavby k demolici“ — stavbu jiz nyni
znehodnocuje a znemoziuje jeji prodej za trzni hodnotu.

2) Samostatna, uzamykatelna gardz neni srovnatelna a rovnocenné nahraditelna parkovacim
stdnim v hromadnych gardzich.

3) Zména zhorSuje parkovaci bilanci - samo odlGvodnéni (kap. F.4.1) uvadi, Ze po Upravach
bude k dispozici o cca 30 stdni méné nez pfi zachovani stdvajiciho stavu.

Pfipominka neni zohlednéna.
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Oddvodnéni:

Ad1

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje jistou miru zasahu do vlastnického prava
majitelll pozemku a staveb v feSeném Uzemi, kdyZz v ném stanovuje podminky vyuziti a pro-
storového usporadani. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon, je ci-
lem Uzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Uzemi, sta-
novovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzi-
telny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje po-
tfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Pfedmétem Zmeény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zakonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povalec¢nou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickda kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych dom( otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky fadovych garazi byly do této jasné
struktury vloZeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o za-
myslenou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zaklad(, jednoduché konstrukce a bez
detaild odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domu (napf. zaoblené balkony
s typickym zdbradlim, vlysy nad vchody,...). Cilem Zmény €. | je vytvoreni moznosti pro ocis-
téni struktury od dostaveb, které jdou proti témto hodnotdm. Soucasné zména resi narlsta-
jici tlak na parkovaci stani ze strany obyvatel lokality ndvrhem nového objektu A6 nahrazujici
kapacitu stdvajicich fadovych garazi véetné deficitu 30 stani, ktery vyplyva z platného RP.
Navrhovany objekt predstavuje koncepéni feSeni v souladu s poZadavky na hospodarné vyu-
Ziti Uzemi, nakladani s destovymi vodami atd., ktery svym objemem dotvofi urbanisticky
koncept sidlisté a soucasné odcloni dopravné vytizenou ulici Prazskou od rezidencnich ploch.
Hodnota zde neni brana jako hodnota trzni ¢i hodnota stavebni konstrukce, ale je vztahova-
na jako slozka podilejici se na pfiznivém Zivotnim prostredi. Stavby byly postaveny jako utili-
tarni a Cisté funk¢ni, bez ambice urbanisticky a architektonicky dotvofit ¢i obohatit verejny
prostor. Skutecny stavebni stav neni z tohoto pohledu rozhodujici a neni tedy posuzovan.
Pfedmétem zmény je nahrada funkce fadovych garazi, tedy odstaveni osobni vozidel, mésto-
tvornéjsi formou.

Ad 2

Konkrétni stavebni usporadani objektu A6 je mimo podrobnost regulacniho planu, nicméné
moznost navrhu garazovych boxl (tedy uzamykatelnych prostor stejné jako stavajici garaze)
byla mimo jiné provéfena v Uzemni studii Rumunskd — Praiska, kterd je podkladem
pro Zménu ¢. | RP-23. Takovéto stavebni uporadani neni regulaci objektu A6 vylouceno.

Ad 3

Snizeni poc¢tu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi poétem stani v dobé pro-
jedndvani RP v roce 2019 a po realizaci opatreni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou
C. ). Vlastni Zména €. | RP-23 v(i¢i platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani
v rozSiteném Uzemi zvysuje. V celé rozsitené lokalité vici platnému RP a stavajicimu stavu
ulice Rumunska navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 garadzi + 6 kolmych stani ve spojce
Norska — Generala Piky + cca 18 stavajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje cel-
kem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norska — Genera-
la Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy Zménou ¢. | dochazi
k potencialnimu navyseni parkovaci kapacity o cca 50 stani.
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66. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/316511/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi se zafazenim gardze parc. €. st. 742, k.u. Nefedin, mezi stavby navriené
k demolici. Z&d4, aby stavba garaie na pozemku parc. €. st. 742, k. 4. Nefedin, byla vyrata
z ploch a staveb navrienych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho planu
RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Odavodnéni pripominky je obsahové shodné s pripominkou €. 65.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 65.

67. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/314021/2026, v ramci vefejného projednani)

Na zakladé verejného projednani Zmény ¢. | regulac¢niho planu RP-23 Sidlisté Norska ma na-

sledujici pfipominky:

1) Nesouhlasim s demolici stavajicich garazi v prostoru ulice Rumunska a ul. Generdla Piky.

V ,,0dlvodnéni“ uvadite, Ze v soucasnosti je tento kontaktni prostor zatizen nevhodnymi
stavbami — fadovymi gardzemi, které nemaji Zadnou architektonickou ani urbanistickou
hodnotu a negativné ovliviiuji podobu verejnych prostranstvi sidlisté.
Tato stavby — rfadové garaze — ve vétsiné pripadd v soukromém vlastnictvi, jsou zajmo-
vym mistem obyvatel celého prostoru, zejména s ohledem na potifeby umisténi vozidel
mimo uli¢ni prostor. Pokud nékdo dané stavby hodnoti jako stavby, které nemaji archi-
tektonickou podobu, Ize toto napravit i jinym vhodnym zplsobem, ktery je ve svété béz-
ny.

2) Nesouhlasim s vystavbou polyfunkéniho parkovaciho domu mezi ul. Rumunksa a ul.
Prazskd — umisténi tohoto objektu z hlediska spadovosti obéan(i neni smysluplné, shod-
né tak umistovat takovyto objekt v blizkosti ¢tyfproudové komunikace, ktera je dualezi-
tou a vytizenou trasou na Mohelnici je nevhodnym reSenim.

3) Pti demolici stdvajicich garazi dojde k zintenzivnéni dopravni zatiZenosti pfi odvozu sta-
vebniho odpadu.

4) Pridemolici stavajicich garazi dojde k podstatnému narUstu hluénosti a prasnosti.

5) Pri demolici stavajicich gardii a vystavbé polyfunkéniho parkovaciho domu dojde
k likvidaci zelené (vzrostlé stromy) v zajmovém prostoru a poskozeni klidové zény.

6) Lze ocekavat, Ze pti provozu polyfunkéniho parkovaciho domu dojde k zintenzivnéni
provozu vozidel po mistnich komunikacich, které na tuto zatéZ nejsou dimenzovany.
V RP neni podrobné fesen zpusob zasobovani navrhovaného polyfunkéniho objektu, tra-
sy prijezd( a odjezd(, vypocet emisi z provozu vozidel a zejména navyseni uhlikové sto-
py v lokalité, coz je proti platné legislativé EU.

7) Pti stavbé polyfunkéniho parkovaciho domu dojde k ovlivnéni vodniho rezimu v Sirsi za-
jmové oblasti.

8) Odkup stavajicich garazi bude pro rozpocet mésta Olomouce financné velmi narocny —
samotny vykup garazi za ceny obvyklé v zajmové lokalité, odtézeni, likvidace a odvoz li-
kvidovanych garazi (betonovy recyklat a Zelezo), material prijezdovych komunikaci
ke stavajicim garazim véetné nezpevnénych ploch a elektrickych rozvodu.
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9) Vramci vystavby polyfunkéniho parkovaciho domu je tfeba pocitat s provedenim po-
drobného geotechnického prizkumu pro jeho zaloZeni (zde nepfiznivé geologické po-
méry) véetné posouzeni moznosti zasakovani destovych srazek do zeminového prostre-
di. Vzhledem k mé odbornosti budu Zadat o pfedloZzeni veSkeré dokumentace k této ob-
lasti.

10) Je treba rovnéz pocitat s provedenim podrobného geotechnického prizkumu pro vy-
stavbu komunikaci a chodnikd v prostoru tohoto domu. Opét vzhledem k mé odborné
zpusobilosti v oboru geotechnika budu pozadovat predlozit veSkerou dokumentaci, tyka-
jici se feseni zakladani i hospodareni s destovymi vodami.

11) Pfi ukldadani demolovanych gardzi je tfeba rovnéz pocitat po jejich predrceni pfi ukladani
betonového recyklatu (samotné garaze a jejich podlahy) a materidly pfijezdovych komu-
nikaci a nezpevnénych ploch s posouzenim nezdvadnosti pro ukladani na skladku TKO.
V pripadé jejich kontaminace je tfeba pocitat s uloZzenim na skladku nebezpecného od-
padu (podstatné zvyseni nakladu).

12) Souhrnné — odstranéni jakéhokoliv soukromého vlastnictvi je zasah do pradv obcana, kte-
ry je v rozporu jak s obéanskym pravem, tak jiz s dostupnou judikaturou jak CR a ESD.
Demolici a vystavbou jiného typu objektu dojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi obyvatel
sidliSté Norska. RP je reSen bez dalSich vazeb a potfebnosti polyfunkéniho parkovaciho ob-
jektu vtomto prostoru. Pro posouzeni vhodnosti tohoto rozsifeni plv. RP je nutné zajistit
koncepcni studii dostupnosti, Ucelnosti a vyuZitelnosti daného mista bez dopadu na stavajici
obyvatele sidlisté a bez poskozeni jejich prav, ktera jim formou soukromého vlastnictvi domf

v lokalité momentalné zajistuje pravo CR.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:

Ad1

V souladu s §38, odst. 3, zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, je cilem Gzemniho planovani
také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni
a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel, dale také uzemni planovani
chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku pro-
stfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Sidlisté Norska predstavuje vyznamny urbanisticky celek, prvni povalecnou sidlistni zastavbu
s hodnotnymi vefejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi obytnymi
domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickda kompozice predstavujici prechod od in-
tenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaZznich bytovych dom( otevirajici se do kraji-
ny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky radovych garazi byly do této jasné struktury
vloZzeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o zamyslenou
integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zakladud, jednoduché konstrukce a bez detaild od-
povidajicich provedeni vlastnich bytovych domU (napf. zaoblené balkony s typickym zdbrad-
lim, vlysy nad vchody,...). Pfedmétem zmény ¢. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se sta-
vebnim zdkonem rozvoj této hodnoty a vytvoreni moznosti pro ocisténi struktury od dosta-
veb, které jdou proti témto hodnotam. Z verejné dostupnych leteckych snimk({i mésta Olo-
mouce (https://mapy.olomouc.xyz/) Ize mimo jiné dohledat ¢asovou posloupnost realizace
jednotlivych blok( gardzi, ze které je patrné, Ze jednotlivé bloky garazi byly do struktury
vkladany postupné a dodatecné, ne tedy jako integralni souc¢ast obytného souboru.
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Navrh nevylucuje moznost dalSiho uzivani garazi stdvajicim zplsobem po dobu Zivotnosti
stavby. Do vyroku byla také doplnéna etapizace/podminka podmiriujici bourani garazi mimo
plochu SU.16-222 dle UP nezhorienim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, co?
v podstaté zpresiuje ¢asovy horizont zachovani stavajicich staveb radovych gardzi minimalné
do realizace objektu A6. Pfi tom je zachovana moznost vyuZivani stavajiciho reSeni tzv.
»,na doziti” pfi zajisténi jasné formulovaného zaméru umozniujicitho postupnou transformaci
uzemi do cilového stavu v souladu s minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi. Vyme-
zeni stavajicich radovych gardzi jako staveb uréenych k demolici spole¢né s ndvrhem nového
objektu ob¢anského vybaveni se stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje
vefejny zdjem na zachovani a rozvijeni kvality vystavéného prostfedi a jeho hodnot. Minima-
lizace zasahu do vlastnickych prav je zajiSténa pravé moznosti stavby dale uZivat pfi souc¢asné
prevenci jejich prestaveb a zmén uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let
bez pfinosu ke kvalité bydleni a vefejného prostoru. Navrh nevylu¢uje moznost dalSiho uzi-
vani gardzi stavajicim zplsobem po dobu Zivotnosti stavby.

Stavby byly postaveny jako utilitarni a Cisté funkéni, bez ambice urbanisticky a architektonic-
ky dotvofit ¢i obohatit verfejny prostor. Pfedmétem zmény je ndhrada funkce fadovych gara-
Zi, tedy odstaveni osobni vozidel, méstotvornéjsi formou. Navrzen je samostatny objekt, je-
hoZ objem vychazi ze stavajicich objekt bytovych doma sidlisté Norska a ktery jednak uza-
vie prostorovou kompozici sidlisté smérem k ulici Prazska a souc¢asné svym okolnim verej-
nym prostranstvim vytvofi pfedpoklady pro propojeni smérem ke kostelu sv. Cyrila a Meto-
déje a kultivaci prostoru ulice Praiskd smérem k rozvojové lokalité PraZska-vychod
s planovanou intenzivni bytovou zastavbou.

Ad 2

Objekt je umistén v misté, kde se nachazi prevaina vétsina stavajicich gardzi (80 ze 109),
z hlediska dostupnosti tedy predstavuje jejich zcela adekvatni ndhradu.

Naopak, objekt je navrzen v misté, kde bude plnit i funkci protihlukové clony, a soucasné
dotvofi uli¢ni frontu ulice Prazské. Umisténi objektu podél ulice Prazské prispéje k zachovani
pohody bydleni stavajicich bytovych domu sidlisté Norska véetné prilehlych ploch zelené
odclonénim negativnich dopadd zintenzivni dopravy a budouciho tramvajového provozu
na planované nové trati vedouci k zastavbé lokality Prazska — vychod.

Ad 3-11

Uvedené body jsou mimo obsah a podrobnost regulac¢niho planu.

Ad 12

Viz ad 1.

Radové garaze ve svém zakladnim principu nepredstavuji hospodarné feseni vyuziti Gzemi.
Jednd se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyzaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do gardzi atd.). V souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se
klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je naopak minimalizace zpevnénych ploch
véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stavby). Sta-
vajici fadové gardze nejen vlivem doby vzniku nespliuji ani jeden z téchto pozadavku. Jejich
nahrada objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici dzemi SetrnéjSim fesenim. Toto
vyplyva také ze srovndni zastavénych ploch. Stavajici fadové garaze navriené k demolici dle
udajh z katastru nemovitosti pfedstavuji zastavénou plochu 2171 m?2. Pro zaji$téni obsluznos-
ti gardzi (bez samotnych sjezdl z komunikaci, kterych je celkem 18 — nékteré vicenasobné)
pak potfebuji manipulaéni plochu dalSich cca 1500 m?, ze které je cca 1250 m? v majetku
mésta Olomouce a mély by tedy slouzZit SirSimu obyvatelstvu mésta a nikoli pouze omeze-
nému okruhu vlastnikd pFisluSnych garazi. Zastavéna plocha objektem A6 je 1728 m? pfi ma-
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ximalnim rozméru 18x96 m umoznénym zménou RP. Jedna se tedy o sniZzeni zastavéné plo-
chy o min. 20 % oproti stdvajicimu stavu, rozsifeni vefejnych prostranstvi, nyni prakticky vyu-
Zivanymi soukromé, pfi souCasném feseni nakladani s deStovymi vodami v souladu
s platnymi koncepcemi a legislativou. Jednd se tedy o komplexni feSeni zlepsujici stav Gzemi.
Politika uzemniho rozvoje, ktera je pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace zavazna,
v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zplsobU vyuziti uzemi v tzemné planovaci
dokumentaci ddvat pfednost komplexnim rfeSenim pred uplathovanim jednostrannych hledi-
sek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi.”

68. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312489/2026, v ramci verejného projednani)

Formou pripominky zdsadné odmitdam RP-23 Netedin, potazmo jeho zménovou c¢ast, kterd
vychazi z hluboké neznalosti Zivota v této lokaci a ktera uvazuje o vyvlastnéni a demolici sou-
kromych gardzi v dotéené lokalité.

Garaze jsou privatnim majetkem, které slouZi nejen k parkovani voz(, ale i k uspokojovani
rady zalib a konic¢ka a celkové pak i k Cilému a bohatému spolecenskému Zivotu v této lokali-
té.

UvaZzovana demolice gardzi nejenze hrubé narusuje pokojny stav v této lokalité, ale vainé
zasahuje do Listiny zakladnich prav a svobod, kterd je soucasti Ustavy Ceské republiky, ktera
ma soukromé vlastnictvi za nezpochybnitelné.

Pokud by nadale byly vedeny kroky k demolici naseho privatniho majetku (gardzi), nezbylo
by ndm, neZ se obratit na vyssi soudni instance, popfipadé v krajnim pfipadé na Evropsky
soud pro lidska prava ve Strasburku.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odivodnéni:

Stavby navrZiené k demolici ani navrhovany objekt A6 nejsou vymezeny jako verejné pro-
spésna stavba Ci verejné prospésné opatreni, pro néz Ize prava k pozemkim a stavbam vy-
vlastnit. Vlastnické pravo v tomto sméru neni dotéeno. Zména umoznuje zachovani garazi
a moznost jejich uzivani po dobu Zivotnosti stavby. Do vyroku byla doplnéna etapiza-
ce/podminka podmirujici bourdni garazi mimo plochu SU.16-222 dle UP nezhor$enim celko-
vé bilance parkovacich stani v lokalité, coZ v podstaté zpresnuje ¢asovy horizont zachovani
stavajicich staveb radovych garazi minimalné do realizace objektu A6. Oproti platnému znéni
RP tak byla z hlediska moznosti uzivani (i ve vztahu k funkénim plocham, do kterych jsou po-
zemky zménou pfifazeny) vypusténa pouze moznost prestavby fadovych garazi na kapacitni
automatické parkovaci systém s moznosti prestavby do max. vysky 7,0 m od upraveného
terénu.

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje jistou miru zasahu do vlastnického prava
majitelll pozemkU a staveb v feSeném Uzemi, kdyZz v ném stanovuje podminky vyuziti a pro-
storového usporadani. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon, je ci-
lem Uzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné resit funkéni vyuziti Uzemi, sta-
novovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzi-
telny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel GUzemi, ktery uspokojuje po-
treby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Predmé-
tem Zmény C. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zdkonem rozvoj hodnoty
urbanistického celku sidlisté Norskda, které predstavuje prvni povalecnou sidlistni zastavbu
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s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi obytnymi
domy. Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regula¢ni plan, z tohoto pohledu usiluje o
dosaZzeni souladu vefejnych a soukromych zajmU pro racionalni a vyvaZzeny rozvoj uzemi.
Jedna se o dokument zobrazujici Zadouci cilovy stav, k jehoZ dosazeni ma postupnym rozvo-
jem uzemi dojit. Zména €. | RP-23 predstavuje vedle rozvoje urbanistickych hodnot sidlisté
Norska také komplexni feSeni narlstajiciho tlaku na dostupnost parkovacich stani v lokalité
pfi sou¢asném rozvoji vefejnych prostranstvi, dnes vyuzivanych prakticky soukromé a prak-
ticky vyhradné k obsluze individualné vlastnénych garazi. Navrhované feSeni Zménou ¢. |
naopak sméruje rozvojem verejnych prostranstvi a ndvrhem objektu obcanské vybavenosti
A6 k ¢ilému a bohatému spolecenskému Zivotu, a tedy soudrinosti spolecenstvi obyvatel
Uzemi, na rozdil od fadovych gardzi, jejichz primarnim ucelem je odstaveni vozidel, cozZ je
mimo jiné uvedeno ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti, kde v tab. 4 prilohy
je pro zpuUsob vyuZiti stavby ,,gardz“ uveden vyznam: ,Objekt popripadé prostor, ktery slouzi
k odstavovadni nebo parkovdni silnicnich vozidel (jednotlivd, fadovd nebo hromadnd gardz).”.
Jiny zplsob uzivani vyZadujici povoleni zmény uzivani stavby neni mozny ani dle znéni RP
pfed Zménou €. I. Regulace objektu A6 naopak umozniuji vyuZiti objektu i pro doplrikové
skladovaci prostory ¢i dilny, at uz soukromé ¢i komunitni, slouZici k ,,uspokojovani rady zalib
a konicka“.

69. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311633/2026 a ¢.j. SMOL/321906/2026, v ramci vefejného projednani)

Pfipominka je uplatnéna v nasledujicich bodech:

1) Nesouhlasim s navrhovanym bourdnim stavajicich garazi a naslednym postavenim multi-
funkéniho domu v soukromych rukach pravdépodobné Grasst nebo jejich kdmosa.

2) Neprodam gardz v€etné pozemku. Budu se branit soudné.

3) Svym neuvdzenym a svévolnym zverejnénym rozhodnutim jste znemoznili dalsi prode;j
gardzi v této lokalité a znehodnotili jejich cenu na trhu. Moznd budouci majitel multi-
funkéniho domu tyto garaze ,,vykoupi“ znaéné pod cenou.

4) Nikdo ze zastupitell nebydli v této lokalité a je smutné, Ze ,,cizi” lidé rozhoduji.

5) Pripominka pana Grasseho, Ze garaZze nejsou estetické pfi vjezdu do zdstavby budouciho
mésta je scestna. Zazemi Globusu neni také estetické. Navrhnéte zbourani Globusu
a Némci vdm natrhnou zadek. Nejde o estetiku budouci Olomouce, ale o velmi promys-
lené ukradeni gardzi s pozemky a naplnéni bezedné kapsy a to s podporou zastupitel-
stva.

6) Dejte ruce pry¢ od sidlisté Norska. Platime dané, poplatky a vymoZenosti Horniho na-
mésti nemdame (uklid, celodenni hlidky MP, praci sbérace psich hovinek atd.)

7) Zadam ponechat stavajici stav lokality a nevyhovovat tlaku lobisttl jakéhokoli jména.

8) Blizi se komundlni volby. Jsem si jist, Ze pan Grasse moc hlasi ze sidliSté Norskd nedo-
stane. A co ostatni ,,zastupitelé”“?

Pfipominka byla doplnéna o nesouhlas se zafazenim garaze parc. €. st. 693 mezi stavby navr-

Zené k demolici a Zadost, aby stavba garaze na pozemku parc. €. st. 693, k. U. Nefedin, byla

vynata z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné ¢. | Regulacniho

planu RP-23 jako stavajici stavba garaze se zachovanim funkéniho vyuZiti umoziujiciho jeji

dalsi existenci, udrzbu a uZivani, s oddvodnénim obsahové shodny, s pfipominkou ¢. 33.

Pfipominka neni zohlednéna.
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Oddvodnéni:

Ad1

Zména C. | predstavuje komplexni feseni narlstajiciho tlaku na dostupnost parkovacich stani
v lokalité v souladu s rozvojem urbanistickych hodnot sidlisté Norska a rozvojem verejnych
prostranstvi. Objekt A6 je navrZen jako stavba ob¢anského vybaveni s parterem umoznujicim
komeréni vyuZiti (tedy napf. i provozovny drobnych Zivnostnikd a sluzby) pfi soucasném za-
jisténi dostatecné parkovaci kapacity nahrazujici kapacitu stdvajicich fadovych garazi a satu-
rujici deficit stani vychazejici z platného RP. Pozemky mimo fadové gardze jsou v majetku
meésta Olomouce a konkrétni zamér pro objekt A6 zatim neni dle dostupnych informaci pfi-
pravovan. Odkaz na konkrétni osoby je tedy Cisté spekulativni, nepodlozeny a mimo obsah
RP.

Ad 2-8

Netyka se nebo je mimo podrobnost RP.

Stavby navriené k demolici ani objekt A6 nejsou navrzeny jako verejné prospésné stavby Ci
verejné prospésna opatreni pro néz Ize prava k pozemkl a stavbam vyvlastnit. Dle platné
legislativy zaleZi tedy pfipadny prodej na vlastni vali vlastnika stavby/pozemku.

Doplnénd ¢ast pripominky viz vyhodnoceni pfipominky €. 3.

70. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/312723/2026, v ramci verejného projednani)

Jako vlastnici garaze parc. €. st. 373/10 a spoluvlastnici pozemku parc. ¢. 373/15 nesouhlasi
se zarazenim garaZe mezi stavby navrzené k demolici. Zadaji, aby stavba gardze na pozemku
parc. ¢. st. 373/10, k. U. Nefedin, byla vynata z ploch a staveb navrienych k demolici (G)
a ponechana ve Zméné €. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska jako stavajici stavba ga-
raze, a pfilehld zastavénd plocha ve spoluvlastnickém podilu 1/14 na pozemku parc. C.
373/15, k.U. Neredin, obec Olomouc byla ponechana jako stavajici plocha pro vozidlovou
komunikaci, se zachovanim funkéniho vyuziti a moznosti udrzby a uzivani obou parcel. Na-
hradni parkovaci stani vzamysleném objektu obanské vybavenosti a hromadnych garazi
nepozaduji; domahaji se, aby predmétna gardaz s prilehlou plochou nebyla dotéena navrhem
demolice.

Oduvodnéni pripominky:

a) Garaz se ndm podafilo koupit az po koupi bytu, poptdvka po gardzich je v této lokalité
rozvijejici se nové zastavby bytovych domu velka a cena gardzi se pohybuje v fadech sta-
tisicd. Vlastnické pravo je chranéno ust. ¢l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod. Zarazeni
do ,staveb navrzenych k demolici“ je zasahem do vlastnického prava a stavbu znehod-
nocuje.

b) Vyuziti garaze je kromé parkovani vozidla i jako mensi dilna a sklad. Garaz je uzamyka-
telnd, jedna se o zabezpeceny prostor pred vandalismem a pocasim. Nabizené parkovaci
stdni nebo misto nenabizi tato vyuziti, byva i Uplatné, nejedna se tedy o rovnocennou
nahradu.

c) Sidlisté je jedinecnou bytovou zastavbou z povélecnych let minulého stoleti, jediné to-
hoto typu v Olomouci, a nizké fadové garaze k nému patfi s ohledem na stdvajici charak-
ter vic, nez nova vystavba typu napf. jako v ul. Generdla Piky, nebo v ul. Rokycanova,
Svycarské nabreii.

d) Zména nerespektuje zasadu minimalizace zdsah( do prav vlastnikd.

e) V kapitole F.4.1 se uvadi, Ze po zméné bude k dispozici o cca 30 parkovacich stani méné
nez nyni. TakZe bilance parkovani se zhorsi.
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f) Lokalité sidliSté Norska se pysni vysokym podilem zelené. Bourat funkcni nizké fadové
garaZze neni prevazujicim verejnym zajmem.

g) Demolice nasi gardZe neni pro zamér vystavby nového objektu obcanské vybavenosti
a hromadnych garazi nezbytna.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmiriujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Ad a

Oproti platnému znéni RP byla z hlediska moznosti uzivani (i ve vztahu k funkénim plocham,
do kterych jsou pozemky zménou pfifazeny) vypusténa pouze moznost prestavby fadovych
garazi na kapacitni automatické parkovaci systém s moznosti prestavby do max. vysky 7,0 m
od upraveného terénu. Od pofizeni RP-23 v roce 2019 takovato Uprava nebyla realizovana
ani nebyla predmétem stavebniho fizeni.

Z hlediska vyuziti dle Uzemniho planu Olomouc ve znéni Zmény &. X/2A vydané zastupitel-
stvem mésta Olomouce dne 8. 6. 2026 jsou fadové garaze uvedeny pouze v plochdch smise-
nych obytnych vSeobecnych jako podminéné pfipustny zplsob vyuZiti: docasné pfipustné
stdvajici jednotlivé nebo radové gardZe na dobu 6 let — v plochdch oznacenych v Priloze ¢. 1
(Tabulka ploch) jako ,gardZ“. Zadna z ploch Fedenych RP-23 véetné navrhovaného rozsifeni
v rdmci Zmény €. | zpFesnéni podminek vyuziti ,,garaz“ dle platného UP nemd. Stavajici fado-
vé garaze jsou tedy objekty, které nejsou v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti. Je tedy tfeba se fidit ¢l. 80, odst. 6 UP Olomouc:

»U dokoncenych staveb, které nejsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpa-
sobem vyuziti, pfi zachovadni stavajiciho vyulZiti, jsou pripustné stavebni upravy, pfistavby ne-
zbytné nutné pro zajisténi provozu staveb (venkovni vytahy, rampy a schodisté, zadveri, kryté
vstupy, balkony, lodZie) a ndstavby v ¢dstech nesouvisejicich pfimo s vefejnym prostranstvim
neprekracujici stanovenou max. vysku a nemajici zdsadni vliv na zménu v uzemi, to vse
po prokdzani, Ze reseni zaméru, vcetné zajisténi ndroki statické dopravy, je v souladu s cha-
rakterem uzemi, se zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (Cdst dva, oddil Il.)
a koncepci rozvoje lokalit (¢ast dva, oddil Ill.), nemd negativni vliv na pohodu bydleni, na kra-
jinny rdz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméra (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi a jeho reseni a provoz nesniZi kvalitu obytného prostredi souvisejici-
ho uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zdtéZz v obytném uzemi.”.
Vypusténi hlavniho vyuziti ,stavajici radové garaze”, bylo vramci uvedeni do souladu
s nadiazenou UPD (platnym UP Olomouc), z hlediska jednozna¢né srozumitelnosti zadouci.
Stavbu novych fadovych gardzi ani v misté pripadné zaniklych UP Olomouc, ani platny RP
neumoziuje.

Objekty navrzené k demolici nejsou vymezeny jako verejné prospésna stavba, vlastnické pra-
vo je tedy zachovdno a zUstdva na vlastni vili vlastnika, jakym zplsobem s nim bude zacha-
zet. Postupné ocisténi struktury sidlisté o pozdéjsi dostavby predstavuje verejny zdjem na
zachovani a rozvoji kvality bydleni a kvality vefejnych prostranstvi sidlisté. Jedna se o jeden
ze zpusobu feSeni, ktery ovSem principidlné nevylucuje feSeni jind, kterd mohou byt
v budoucnu provérena jako vhodnéjsi.

Parkovaci stani pro nové budovanou bytovou vystavbu, zvlasté pak bytové domy, musi byt
zajisténa zejména v souladu s podminkami zakona 283/2024 Sb., stavebni zdkon, vyhlaskou
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¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, a UP Olomouc, tedy nikoli prostfednictvim sta-
vajicich radovych gardzi v lokalité sidlisté Norska.

Ad b

Primarni funkci garaze je odstaveni vozidla, tedy parkovaci stani. Toto je mimo jiné uvedeno
ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti, kde v tab. 4 pfilohy je pro zpUsob vyuZiti
stavby ,garaz” uveden vyznam: ,Objekt popripadé prostor, ktery slouzi k odstavovdni nebo
parkovani silni¢nich vozidel (jednotlivd, fadovd nebo hromadnd gardz).”. Konkrétni forma
a stavebni usporadani parkovacich stani véetné jejich zabezpeceni a majetkopravnich vztaht
v navrhovaném objektu A6 neni pfedmétem reseni, protoZze je mimo podrobnost uzemné
planovaci dokumentace. Toto bude feSeno az v rdmci ndvrhu pfipadného konkrétniho sta-
vebniho zdméru a jeho projednani. Umisténi doplikovych uzamykatelnych skladovacich
a uloznych prostor regulace objektu A6 nevylu€uji. Zména stanovuje minimalni pocet parko-
vacich stani v objektu A6 tak, aby byla zajiSténa nadhrada kapacity za vSechny garaZze navrie-
né k demolici. Konkrétni forma a zda bude majiteli stdvajicich garazi vyuZita je mimo obsah
regulacniho planu. V evidované Uzemni studii Rumunska, Prazska, ktera slouzi jako podklad
pro Zménu €. | RP-23, je mimo jiné v kapitole 4.1.5 Statickd doprava posouzena moznost
umistit do objektu 109 garazovych boxu jako nahradu za fadové garaze. | tato forma staveb-
niho usporadani je tedy v ramci regulace Zmény €. | mozna.

Ad c

Pfedmétem Zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zdkonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povalec¢nou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickda kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zdstavby strukturou nizkopodlaznich bytovych dom{ otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky radovych garazi byly do této jasné
struktury vlozeny dodatec¢né a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o za-
myslenou trvalou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zakladd, jednoduché konstrukce
a bez detaild odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domu (napf. zaoblené balkony
s typickym zabradlim, vlysy nad vchody,...). Z vefejné dostupnych leteckych snimkd mésta
Olomouce (https://mapy.olomouc.xyz/) Ize mimo jiné dohledat ¢asovou posloupnost reali-
zace jednotlivych blok( gardzi. Zatimco vlastni sidlisté je jiz na snimcich z roku 1953, prvni
radové garaze (parc. €. st. 355/1 az 355/5 a parc. €. st. 356/1 az 356/5) se objevuji az v roce
1960. V roce 1965 pak nasleduji bloky parc. €. st. 382 az 657 a parc. ¢. 373/1 az 373/14). Te-
prve v roce 1978 jsou na snimcich patrné garaze parc. ¢. 383/7 az 383/11, v roce 1985 pak
parc. €. st. 384 az 388, zbylych 66 garazi podél ulice Rumunska pak na snimcich z roku 1991.
Z toho je patrné, Ze jednotlivé bloky garazi byly do struktury vkladany postupné a dodatecné,
nikoli jako soucast urbanistické koncepce obytného souboru.

Cilem Zmény ¢. | je vytvoreni moZnosti pro ocisténi struktury sidlisté od dostaveb, které jdou
proti jeho hodnotam. Soucasné zména fesi narustajici tlak na parkovaci stani ze strany oby-
vatel lokality ndvrhem nového objektu A6 nahrazujici kapacitu stavajicich fadovych garazi
vCetné deficitu 30 stani, ktery vyplyva z platného RP. Navrhovany objekt predstavuje kon-
cepéni feseni vsouladu s poZzadavky na hospodarné vyuziti Uzemi, nakladani s destovymi
vodami atd., ktery svym objemem dotvofi urbanisticky koncept sidlisté a sou¢asné odcloni
dopravné vytizenou ulici Prazskou od rezidencnich ploch.

Add

Objekt A6 ani garaze navrhované k demolici nejsou vymezeny jako verejné prospésné stav-
by. Pfedmétem navrhu je koncepéni zména zajisténi parkovacich kapacit. Z tohoto divodu je
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uvazovano s moznosti vyuzivani stavajiciho feseni tzv. ,na doziti“ a pfi zajisténi jasné formu-
lovaného zaméru umoznujiciho postupnou transformaci uzemi do cilového stavu v souladu
s minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi. Vymezeni stdvajicich fadovych garazi jako
staveb urcenych k demolici spolecné s ndvrhem nového objektu obcanského vybaveni se
stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje verejny zajem na zachovani a roz-
vijeni kvality vystavéného prostredi a jeho hodnot. Minimalizace zdsahu do vlastnickych prav
je zajisténa pravé moznosti stavby dale uzivat pfi souasné prevenci jejich prestaveb a zmén
uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let bez pfinosu ke kvalité bydleni a ve-
fejného prostoru. Navrh nevylucuje moznost dalSiho uzivani gardzi stavajicim zplsobem
po dobu Zivotnosti stavby. Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmirujici boura-
ni gara mimo plochu SU.16-222 dle UP nezhorienim celkové bilance parkovacich stani
v lokalité, coZ v podstaté zpresfiuje €asovy horizont zachovani stdvajicich staveb fadovych
gardzi minimdalné do realizace objektu A6. Konkrétni majetkoprdvni reseni (véetné formy
vedeni jednani a zpUsobu vyrovnani), presné stavebni usporadani objektu A6 i zplsob dosa-
Zeni realizace je mimo obsah a podrobnost regulacniho planu. MoZnych variant je cela fada
(dar, sména, cisté financni vyrovnani, atd.) a mohou se lisit u kazdého konkrétniho vlastnika
a konkrétni garaze.

Ade

Snizeni poctu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi po¢tem stani v dobé pro-
jedndvani RP v roce 2019 a po realizaci opatreni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou
C. ). Vlastni Zména €. | RP-23 v(¢i platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani
v rozSiteném Uzemi zvySuje. V celé rozsitené lokalité vici platnému RP a stavajicimu stavu
ulice Rumunska navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 gardzi + 6 kolmych stani ve spojce
Norska — Generala Piky + cca 18 stavajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje cel-
kem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norska — Genera-
la Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy Zménou €. | dochazi
k potencialnimu navyseni parkovaci kapacity o cca 50 stani.

Adf

Pozemky fadovych garazi navrzenych k demolici jsou zafazeny k logicky navazujicimu funkg¢-
nimu vyuziti. V pfipadé garazi v plose SU.16-105 pfi ulici Rumunska tedy k pozemkdm obytné
zelené, ¢imz mimo jiné dojde k lepSimu zptistupnéni plochy z ulice Rumunska a tedy jeji vyu-
zitelnosti k SirSimu spektru aktivit obyvatel sidlisté. Primarnim kritériem pro zarazeni
do funk¢ni plochy tedy neni celkové mnozstvi zelené, nybrz poloha pozemku vici stavajicim
zachovdvanym plocham. Svoji koncepci fadové garaze nemohou pfrispivat ke kvalité verejné-
ho prostranstvi. Jedna se o z podstaty prizemni utilitarni stavby tvorené vlastnimi obvodo-
vymi sténami a fadou garazovych vrat. Navazujici prostor je pak tvoren zpevnénymi pfijezdy
a sjezdy, coz je v rozporu s pozadavky na kvalitni verejna prostranstvi (viz napt. uzemni stu-
die Koncepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci, kterda je mimo jiné také jednim
z podkladl pro rozhodovani).

To nic neméni na tom, ze zelen je jednou z nejdllezitéjsich sloZzek ovliviiujicich kvalitu Zivot-
niho prostiedi a bydleni, a jakékoliv zvySeni zastoupeni zelené v Uzemi (zde navic zcela
v souladu s pavodni urbanistickou koncepci sidlisté, kdy na misté gardzi byla plvodné zelen)
je zcela v souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené
infrastruktury.

Adg

Ackoli demolice konkrétni garaze neni pro pripadnou realizaci objektu A6 nezbytna, v ramci
rozvoje hodnot struktury a prostranstvi sidlisté se jedna o uplatnéni jednotné koncepce
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(tzn. ke stejnému typu staveb se pristupuje stejnym zplsobem) v ramci komplexniho feseni,
které navrhovand objekt A6 predstavuje. Postupné ocisténi struktury od dodateénych dosta-
veb bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, ktera by opravnovala jejich za-
chovani jakozto cenné soucasti sidlisté, ma za cil zvySeni kvality prostfedi a pohody bydleni
(napt. vylouceni moznosti vyuzivani prostor(i bezdomovci nebo jinym problémovym zpUso-
bem, odclonéni dopravné zatizené ulice Prazské atd.).

Vyrok byl doplnén o etapizaci/podminku, kdy bude fadové garaze mimo plochu SU.16-222
dle UP Olomouc mo#né zbourat pouze za podminky, Ze se nezhorsi celkova bilance parkova-
cich stani v lokalité. Tim je zarucena, realizace objektu A6 pred bourdnim ostatnich stavaji-
cich garazi a tedy i moZnost v pfipadé zajmu jednat o nahradé za stavajici garaz.

71. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/319003/2026, v ramci verejného projednani)

Jako majitelka garaze na pozemku parc. ¢. 356/3, k.u. Neredin, Olomouc zdsadné nesouhla-
sim s demolici vSech soukromych gardzi pfi ulici Generala Piky. Jedna se o bezprecedentni
zdsah do nezadatelného soukromého vlastnictvi.

- PoZaduji ponechat viechny stavajici garaze na ulicich Generala Piky a na spojnici ulic Nor-
ska a Generala Piky, nebot vétsina z nich prosla v nedavné dobé stavebni obnovou a jejich
Zivotnost se tim prodlouZila. Jsou jiZz v sou¢asné dobé skryty v zeleni a z estetického hle-
diska nejsou Zadnou zavadou. Je moZné doporucit jejich jednotné barevné pojeti.

- Naopak jejich nahrazeni funkci BH muUZe umozZnit pfistavby stavajicich bytovych domu
a tim jesté vice zkomplikovat jiz v souc¢asné dobé sloZitou dopravni obsluhu tzemi.

- Umisténi kontejnerd na odpad na mistech stavajicich garazi, jak uvedl jako mozné vyuziti
Ing. arch. Grasse, by rozhodné nebylo z hlediska estetiky Uzemi vhodnéjsi variantou.

- Dlvody uvedené v Odlvodnéni Zmény €. | Regula¢niho planu RP-23 sidlisté Norska
na str. 4,V soucasnosti je tento kontaktni prostor zatizen nevhodnymi stavbami ... " ne-
maji zadnou logiku, tato argumentace je nepfijatelna vzhledem k pfinosu, které tyto gara-
Ze znamenaiji pro kvalitu bydleni, garaze k bytovym domUm patfi.

- Navrhem téchto garazi k demolici se podstatné snizi hodnota nasi nemovitosti (bytu).
Zkomplikuje a sniZi se i obsluznost obyvatel v pfipadé zdravotnich problémd.

- Jejich demolici se nijak nezlepsi kvalita verejnych prostranstvi, nebot dnes plsobi jako
odclonéni frekventované ulice Generala Piky od ploch obytné zelené mezi bytovymi do-
my, které jsou vyuzivany ke kazdodenni rekreaci obyvatel celého sidlisté i prilehlych uze-
mi, ani se tim nijak nezlepsi prostupnost Uzemim, kterd je jiz v soucasné dobé zcela vyho-
vujici.

- Jejich ndvrhem k demolici dojde k velkému finanénimu poskozeni vsech jejich majitelq,
nebot tim ztrati svou soucasnou hodnotu - jedna se o zasah do soukromého vlastnictvi,
gardze tak ztrati svou cenu a stanou se prakticky neprodejné. Pritom tyto garaze predsta-
vuji pro vSechny své majitele jistou finanéni rezervu.

- Samostatné garaze umoziuji nyni pfipadné nabijeni elektromobilu nebo zaparkovani auta
na plyn, coz by v hromadnych garazich nebylo mozné.

- Objekt hromadnych garazi pfi ulici Prazské, které maji mit vjezd jak z ulice Prazské, tak
i zulice Rumunské, pozadujeme technicky zajistit tak, aby nebyly umozinény nezddouci
prhjezdy ulici Norskd nebo Generala Piky v dobé, kdy stoji kolony aut od semaforu na kfi-
Zovatce ulic Prazska a tf. Miru az k méstskym hrbitovam.

-V kapitole D.1. Dopravni infrastruktura cely odstavec , Komplexni prestavba uli¢niho pro-
storu ulice Norska, a to v celém pritahu uzemim ... " kromé ,, doplnéni chodniku ... " vyne-
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chat, nebot komplexni modernizace uli¢niho prostoru ulice Norska véetné podélnych par-
kovacich stani a prostor( pro kontejnery byla pred nedavnou dobou realizovana.

-V podminkdch pro stavby bytovych dom( B + B1 respektovat podminky pro plochy smise-
né obytné vieobecné (SU) v Uzemnim planu Olomouc, které umoziuji , pFistavby vytah,
ramp a schodist, zadvefi, krytych vstup(, balkont a lodzii".

Oduvodnéni:
Obecné je treba uvést, ze néktera reSeni Zmeény ¢. | Regulacniho planu RP-23 sidlisté Norska
nejsou plné v souladu se stanovenim charakteru daného GUzemi. Re$ené Gzemi je pfedstavo-
vano souborem obytnych objektl ve stylu SORELA a souvisejicich doplrikovych staveb
(zejména garazi). O kvalité tohoto urbanistického souboru, ktery je ukdzkou té lepsi - zejmé-
na urbanistické - tvorby minulosti svéd¢i i to, e dané Uzemi je i v UAP Olomouc vy¢lenéno
jako urbanistickd hodnota. Plvodni garaze byly soucdsti komplexniho feseni sidlisté a takto
spolu vypovidaji o zpGsobu feseni obytnych komplex(i v dané dobé. Redeni by mélo byt za-
chovano jako ukdzka kvalitniho urbanismu dané doby. Problémova otdzka parkovani byla jiz
feSena v neddvné realizaci Uprav ulice Norska. Hodnota rfeSeného obytného Uzemi spociva
jak v jeho plvodnim urbanistickém feseni, tak i v Umérné hustoté zastavéni obytnymi objek-
ty; velkou devizou feSeného Uzemi je kvalitni a bohata zelenl. Tento princip by mél jedno-
znacné zlstat zachovan. Zastavéni ¢i rozSifovani obytnych objektl by v Zadném pfripadé ne-
mélo byt pfipusténo, ani objekty by nemély byt nastavovany, proto je nesmyslné a nepfija-
telné v RP nové vymezeni funkci BH, nebot takové reseni by mohlo pfinést nechténé zahus-
téni stavajiciho tuzemi.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Zelen je nezastupitelnym prirodnim prvkem podilejicim se na kvalité bydleni. Zelen je tvore-
na rdznymi druhy rostlin a mdze mit velmi mnoho podob (park, stromoradi, travnik, zahon
atd.) a jeji uprava v intravilanu se méni nejen v zavislosti na jeji udrzbé a Zivotnim cyklu, ale
i v zavislosti na ménicich se pozadavcich na funkénost a estetické plsobeni. Z téchto ddvodu
nelze zelert zejména v zastavéném prostredi povazovat za definitivni feSeni estetickych za-
vad, stejné jako sjednoceni barevného pojeni neni ndhradou kvality urbanismu prostoru
a neresi zavady prostorové.

Podminky vyuZiti pozemk( BH, ke kterym je pfifazena ¢ast pozemk( stavajicich fadovych
garazi, se stavbami bytovych domud B umoznuji pouze pristavby nezbytné nutné pro zajisténi
provozu staveb, komfortu bydleni a pohody obyvatel (kryté vstupy a schodisté, zadvefi
apod.). Nastavby dalSich nadzemnich podlazi, ani pfistavby ¢i zmény vyuziti, které by zname-
naly potfebu navysSeni parkovacich kapacit v Uzemi ¢i by vyvoldvaly zvysené naroky na do-
pravni obsluhu nejsou pfipustné. Zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym
ohrazenim do vysky 1,4 m, jednotné architektonicky reSené, jsou sice u pozemki bytovych
domu BH uvedeny jako podminéné pripustné, nicméné v kapitole Technicka infrastruktura je
upresnéno jejich umistovani prednostné mezi komunikaci a chodnikem mimo pohledové
exponované polohy. Tedy v souladu se zachovanim estetiky Uzemi, s minimalizaci jejiho na-
ruseni.

Garaze nejsou soucdsti bytovych domda, ani pfislusenstvim bytovych jednotek. Jedna se
o nemovitosti, se kterymi je moino nakladat bez ohledu vlastnictvi bytové jednotky
v pfilehlych bytovych domech nebo kdekoli jinde. Jednoznacna pfislusnost k bytovym jed-
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notkam tedy neni pravné prokazatelna. Statistiku kolik z garazi skutec¢né slouzi obyvatelim
sidlisté a kolik garazi je vyuzivano k odparkovani vozidel zjinych ¢asti mésta Olomouce
(¢i CR) nelze z vefejné dostupnych Gdajd sestavit. Z Gdaji v katastru nemovitosti v ervnu
2026 nicméné vyplyva, Ze z celkem 109 gardzi je pouze 57 ve vlastnictvi obyvatel s trvalym
bydlistém na sidlisti Norska a jeho ptilehlém okoli. Za predpokladu, Ze jsou garaze skutecné
vyuzivany samotnymi vlastniky a ti bydli v misté svého trvalého bydlisté, pak by témér polo-
vina z celkového poctu byla vyuzivana dojizdéjicimi osobami, které timto zplsobem uzivani
zhorsuji dopravni zatizeni a bilanci parkovacich stani v lokalité. Takto vyuzivané garaze tedy
nepredstavuji pfinos pro kvalitu bydleni obyvatel lokality, naopak se stavaji zatézi.
Radovd gara? je nemovitost, se kterou Ize naklddat samostatné&, neni soucasti objektu byto-
vého domu, ani se nejedna o pfisluSenstvi bytu jako napf. balkon, komora, sklep apod. Hod-
nota nemovitosti (bytové jednotky) tedy nemuze byt ovlivnéna. V pfipadé zdravotnich pro-
blému neni ndvrhem ovlivnéna moZnost zastavit automobilem pobliz pfislusného bytového
domu ¢i pfijezd IZS stejné jako dosud.
Ulice Generadla Piky je dle dopravniho modelu mésta Olomouce, aktualizace 2025
(www.kam.olomouc.eu), obsluznou komunikaci zatizenou 1910 OA (osobni automobil)
a 170 LNV (lehké nakladni vozidlo) s vyhledem pro rok 2040 1960 OA a 200 LNV za 24 hodin,
coz neprekracuje prijatelné dopravni zatiZzeni pro mistni komunikaci v méstské zastavbé. Po-
tfeba odclonéni zelené vnitrobloku je tedy spiSe z pocitova, narozdil od potfeby odclonéni
dopravy z ulice Prazské, ktera je jednou z hlavnich dopravnich spojnic, se zatizenim fadové
vy$sim. VloZeny blok z garazi z tohoto hlediska naopak muize byt vniman problematicky kvli
vytvareni méné udrzovanych zakouti.
Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje zdsah do vlastnického prava majitel(
pozemku a staveb v feSeném Uzemi, kdyZ v ném stanovuje podminky vyuZziti a prostorového
usporadani. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, je cilem Gzemni-
ho planovani mimo jiné soustavné a komplexné fesit funkcni vyuziti izemi, stanovovat zasa-
dy jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospo-
darsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby sou-
¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Pokud vznikla na
zakladé zmény uzemné planovaci dokumentace vlastnikovi Skoda, l1ze mimo jiné uplatnit
§133 a nasl., zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Konkrétni stavebni uspofddani objektu A6 a jeho provozni fad je mimo podrobnost regulac-
niho planu. Navrhovand regulace objektu A6 ptipadné nabijeni elektromobilu nebo zaparko-
vani auta na plyn nevylucuje. Pfesné dopravni feSeni a napojeni objektu A6 bude predmé-
tem navazujici dokumentace. Navrzené verejné prostranstvi v okoli objektu A6 sice umoznu-
je pripadné napojeni i z ulice Prazska, ale v rdmci regulaci RP neni podminkou.
Uprava podminek komplexni pfestavby ulice Norské neni predmétem Zmény ¢&. | RP. | kdyz
byla ¢ast Uprav v souladu s podminkami RP realizovana, neni Zadouci je ze znéni RP odstra-
novat, protozZe zUstavaji v platnosti i pro pripadné dalsi dpravy ulice Norské.
RP v souladu s podminkami UP Olomouc pro plochy se stavajicim sidlitnim typem zastavby
(Se) pristavby vytaht, ramp a schodist, zadvefi, krytych vstup(, balkon( a lodZii umoznuje —
viz Kap. 3.2. Stavby bytovych dom (B + B1), podminéné pfipustné vyuziti:

- pfistavby nezbytné nutné pro zajisténi provozu staveb, komfortu bydleni a pohody

obyvatel (kryté vstupy a schodisté, zadvefi apod.)
- stavebni Upravy (napf. Upravy schodist a nastupnich ramp, zvétseni ploch balkdnl
a lodzii, nahrazeni balkénu lodziemi a zaskleni balként a lodzii), zatepleni staveb.
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Cilem Zmény €. | RP je rozvoj hodnot sidlisté uvedenych podatelem v odlivodnéni pfipomin-
ky. Jednotlivé bloky fadovych gardzi byly do struktury vkladany postupné dodatecné, jak lze
oVérit z verejné pristupnych leteckych snimk (viz také odtvodnéni vyhodnoceni pfipominek
¢. 1-3). Platny RP ani Zména ¢. | neumoziuji zastavovani €i rozsifovani obytnych objektd, ani
jejich nastavby. Realizaci navrhovaného objektu A6 po odstranéni fadovych garazi by celkové
zastavéna plocha byla snizena o min. 20 %, coZ mimo jiné prokazuje zachovani hodnoty re-
Seného obytného Uzemi spocivajici v jeho plvodnim urbanistickém feseni, Umérné hustoté
zastavéni obytnymi objekty, v€etné kvalitni a bohaté zelen. Tento princip jednoznacné zUsta-
va zachovan, nebot podminky ostatnich ploch a staveb Zména ¢. | neméni.

72. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312043/2026, v ramci verejného projednani)

Jsem vlastnikem Fadové zdéné garaze a pozemku v feSeném Uzemi. Jde o stavbu gardie
bez ¢. p. / €. e. na pozemku parc. ¢. st. 657 v katastralnim Guzemi 710687 k. 4. Olomouc-
Nefedin — viz list vlastnictvi 527 (v pfiloze 1). Stavba je ndvrhem Zmény ¢. | zafazena mezi
»stavby navrzené k demolici (G)".

. Ceho se doméhdm

Zadam, aby stavba - gara? bez ¢. p. / €. e. na pozemku parc. €. st. 657 v katastralnim Gzemi

710687 k. u. Olomouc-Netedin — viz list vlastnictvi 527 (v pfiloze 1), byla vynata z ploch

a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechana ve Zméné €. | Regulaéniho planu RP-23 Sid-

listé Norska jako stdvajici stavba gardze se zachovanim funkéniho vyuziti umoziujiciho jeji

dalsi existenci, udrzbu a uzivani, tj. stavajici legalni stav. Nahradni parkovaci stani nepozadu-
ji; domaham se pouze toho, aby ma stavba nebyla dotéena navrhem demolice.

[l. Odlvodnéni

1. Nepfipustny a neodlivodnény zasah do vlastnického prava - Navrh predpokladd odstrané-
ni vSech stavajicich radovych garazi na ulici Generala Piky (viz plan - mapa v pfiloze 2). Ta-
kovy navrh predstavuje vyznamny zasah do vlastnickych prav vétsiho poctu vlastniki,
a proto musi byt jeho odlvodnéni mimoradné presvédcivé, prezkoumatelné a zalozené
na objektivnich odbornych podkladech. Po prostudovéani navrhu a jeho od(ivodnéni se
domnivam, Ze témto poZadavkim nevyhovuje. Odlvodnéni navrhu opakované pouze
uvadi, Ze stavajici Fadové garaze nemaji architektonickou ani urbanistickou hodnotu, ne-
gativné ovliviiuji verejny prostor sidlisté a jejich odstranéni umozni rozvoj ulice Prazské
jako méstské tridy (jde o text prfimo z Oddvodnéni zmény str. 7). Tyto skutecnosti samy
o sobé nepredstavuji dostate¢né odlvodnéni ploSného odstranéni legalné existujicich
soukromych staveb. Pokud ma byt zasah do vlastnickych prav oddvodnovan tvrzenim
o absenci architektonické ¢i urbanistické hodnoty stavajicich staveb, musi byt takové tvr-
zeni opreno o prezkoumatelné odborné podklady, nikoli pouze o obecné hodnotici sub-
jektivni konstatovani.

2. Protichlidnd urbanistickd hodnoceni oblasti v Regulacnim pldnu - v plivodnim Regulacnim
planu z roku 2019 (beze soucasné Zmény |) je oblast oznacovana - cituji: ,,Z hlediska kom-
fortu bydleni jde o pfijemny obytny soubor s pfivétivymi proporcemi" (str. 13) a ,,Plocha
pred gardzemi ... je navrzena zpevnit" (str. 34). Za par let v roce 2026 najednou mésto
konstatuje v souéasném Navrh zmény ¢. |, Ze: ,,stavajici fadové garaze nemaji architekto-
nickou ani urbanistickou hodnotu, negativné ovliviiuji vefejny prostor sidlisté a jejich od-
stranéni ... umozni rozvoj ulice Prazské jako méstské tridy" (str.7). Jde o zasadni rozpor
v hodnoceni ¢tvrti v prabéhu let, sméfujici najednou k demolici gardzi. Zména ¢. | Regu-
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laéniho planu s demolici garazi zfejmé byla navriena Ucelové a obsahuje demolice,
bez obhajitelného zdlvodnéni, jen kvlli pouhé zeleni nebo jinému druhu parkovani.

3. Demolice nezméni bilanci zatravnén i nebo parkovacich mist - dle bilanci v Regulac¢nim
planu demolované garaze nahradi zelen nebo jiny druh parkovacich mist. V celkovém ob-
jemu ale bude zelené a parkovacich mist stejné, nebo jen minimalné vice. To neni ddvod
k zasahu do vlastnickych prav.

4. Nepodporujici judikatura soudu - Judikatura soudnich rozhodnuti takovou zménu nepod-
poruje - viz citace: ,,Tzv. kompozi¢ni dlvody, které jsou nedilnou soucasti urbanistické
koncepce, mohou podporovat pldnované zmény v GUzemi. Maji-li vSak byt jedinym divo-
dem k zdsahu do vlastnickych prav, musi byt posuzovany restriktivné. Samotnd esteticka
kvalita ¢i prostorové pulsobeni Uzemi zpravidla neprevazi ustavné chranéné pravo vlast-
nické" - Rozsudek Krajského soudu v Brné, 66 A 1/2024 -108

5. Demolice garazi kvli jinému objektu neni nutna - Demolice mé garaZe neni pro hlavni cil
zmény (objekt obcanského vybaveni A6 mezi ulicemi Rumunskou a PraZzskou) nezbytna.
Objekt A6 ma vzniknout na jiné, prostorové oddélené plose; garaZze mimo tuto plochu mu
nijak nebrani. Zdmér postavit A6 na jednom misté nemlze odUvodnit ploSnou demolici
vSech gardzi v celém Uzemi. Podle vyjadfeni potizovatele na vefejném projednani jde na-
vic o dlouhodoby vyhled (horizont 20-30 let), coZ nezbytnost okamZzitého zarazeni garazi
k demolici dale zpochybnuje.

6. Neexistence rovnocenné nahrady a znehodnoceni investice - Uzamykatelna gardz
ve vlastnictvi neni rovnocenné nahraditelna eventudlnim parkovacim stanim v hromad-
nych gardzich. Ma gardz je uzavieny, zabezpeceny prostor a slouzi i jako uzamceny sklad.
Eventualni nabizené stani v moiném novém spole¢ném objektu tyto funkce neplni a je
zpravidla nezabezpecdené a Uplatné - nejde o rovnocennou nahradu. Nahrada navic kapa-
citné nezarucuje stani pro kazdého dosavadniho vlastnika.

7. Absence naléhavého verejného zajmu - Oddvodnéni zmény €. | Regulacniho planu nede-
klaruje existenci verejného zdjmu v otdzce demolice typu nutnych a spolecensky obhaji-
telnych protipovodriovych opatfeni nebo budovani zasadni dopravni komunikace. Nepro-
kazuje jeho nezbytnost ani proporcionalitu/test proporcionality ve vztahu k velké intenzi-
té nevratného zasahu do vlastnickych prav majetku soukromych osob.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmirujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Ad 1.

Od@vodnéni zmény bylo doplnéno. Radové garaze byly do struktury doplfiovany postupné
dodate¢né. Radové garaze predstavuji extenzivni vyuzivani Uzemi (viz srovndni zastavéné
plochy stavajicimi gardzemi a navrhovaného objektu A6), které ma vysoké naroky na obsluz-
né prostory (sjezdy z komunikaci, kterych je celkem 16, manipulacni prostor tvoreny zpevné-
nymi plochami k samotnému zajeti do gardze atd.). Na sidliSti Norska je mimo vlastni pozem-
ky gardzi drtiva vétsina téchto pozemku ve vlastnictvi a spravé mésta Olomouce, ackoli je
vyuzivana prakticky k soukromym uGcellm omezeného mnozstvi vlastnik(l gardzi. Platny
Uzemni plan mésta Olomouce vystavbu novych fadovych garazi v plochach smiSenych obyt-
nych neumoziuje a vSechny fadové garaze na celém Uzemi mésta v téchto plochdch, tedy
vCetné sidlisté Norska, jsou nahlizeny jako stavby v rozporu s podminkami ploch s rozdilnym
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zpUsobem vyuziti a jejich stavebni Upravy jsou omezeny. Zafazeni jako stavby uréené
k demolici je tedy z hlediska souladu s UP Olomouc Zadouci.

Ad 2.

Hodnoceni, Ze ,z hlediska komfortu bydleni jde o pfijemny obytny soubor s pfivétivymi pro-
porcemi”, se tyka urbanistické struktury jako celku — tedy zejména objemu a rozmisténi
vlastnich bytovych domd, které vytvari vnitrobloky s dnes jiz vzrostlou zeleni, jakoZto zazemi
bytovych domu. Tedy se netykd hodnoceni fadovych gardzi. Dale v textu jsou ostatné jako
urbanistické zdvady hodnoceny objekty a manipulaéni plochy byvalého technického zazemi
komplexu tfi bytovych domu v prostoru mezi ulici Politickych véznd, Generala Piky a tfidou
Miru (Avion), pravé z hlediska absence zdzemi (obytné zelené), stejné jako je zminéna ab-
sence zazemi (obytné zelené) u skupiny 3 bytovych dom{ podél tfidy Miru. Hodnocena je
tedy pfitomnost obytné zelené jakoZzto zdzemi bytovych domd, nikoli pfitomnost fadovych
gardzi a jejich vliv na prostor. Hodnoceni vlivu jejich pfitomnosti v rdmci Zmény €. | je tedy
doplnénim popisu stavajiciho stavu, nikoli protichGdnym urbanistickym hodnocenim.

Ad 3.

Pozemky Fadovych garazi véetné prislusnych pozemkl jsou pfifazeny k logicky navazujicim
plocham — tedy napf. pozemk({m obytné zelené ¢i pozemkim bytovych domd, jiny druh par-
kovacich stani v mistech fadovych gardzi neni navrien. Celkové mnoizstvi zelené se tedy zvysi
— objekt A6 nahrazuje zastavéné a zpevnéné plochy stavajicich fadovych gardzi, zatimco ne-
zanedbatelna ¢ast garazi (42 gardzi) je nahrazena plochou obytné zelené. Objekt A6 je pod-
minén zajisténim min. 150 parkovacich stani, coz véetné ostatnich navrhovanych uprav
(zejména ulice Rumunské) znamena oproti stavu dle platného RP potenciadlni navyseni par-
kovaci kapacity o cca 50 a vice stani (podrobné také viz odlivodnéni pfipominky €. 1). Nejed-
na se tedy o minimalni rozdil, ale o navyseni o cca 12 % oproti platnému RP, dle kterého by
bylo k dispozici cca 420 stani.

Ad 4.

V pfipadé Zmény €. | jsou kompoziéni dlivody, které jsou nedilnou soucasti urbanistické kon-
cepce, podplrnym argumentem. Jednd se o zménu, kterd je v souladu s §38, odst. 3, zakona
283/2021 Sb., stavebni zakon, dle kterého je cilem Gzemniho planovani také zvysovat kvalitu
vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi
pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel, dale také GUzemni planovani chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologic-
kého dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. Radové garaze ve svém zdkladnim principu neptedstavuji hospo-
darné reseni vyuziti Uzemi. Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZzaduje velké
mnoiZstvi zpevnénych ploch (sjezdy z komunikaci, vjezdy do gardzi atd.). V souladu
s pozadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je na-
opak minimalizace zpevnénych ploch véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich
vzniku (tedy na pozemku stavby, cozZ stavajici garaze nemaji zajiStény). Stavajici fadové gara-
Ze nejen vlivem doby vzniku nespliiuji ani jeden z téchto pozadavka. Jejich nahrada objektem
A6 je tedy z komplexniho hlediska vici Gzemi Setrnéjsim feSenim zlepsujicim jeho stav. Poli-
tika Uzemniho rozvoje, kterd je pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zavazna,
v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zplsobU vyuziti uzemi v tzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim rfeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledi-
sek a pozadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.”

Ad 5.
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Ackoli demolice konkrétni gardze, jakozto soucasti funkéniho bloku gardzi pfi spojce ulic ge-
nerala Piky a Norské, neni pro pfipadnou realizaci objektu A6 nezbytnd, v rdmci rozvoje hod-
not struktury a prostranstvi sidlisté se jedna o uplatnéni jednotné koncepce. Tzn. ke stejné-
mu typu staveb se pfistupuje stejnym zplsobem. Postupné ocisténi struktury od dodatec-
nych dostaveb bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, kterd by opraviovala
jejich zachovani jakozto cenné soucasti sidlisté, ma za cil zvySeni kvality prostfedi a pohody
bydleni (napf. vylouceni moznosti vyuzivani prostort bezdomovci nebo jinym problémovym
zptisobem). Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regulaéni plan, usiluje o dosazeni soula-
du verejnych a soukromych zajmQ pro racionalni a vyvazeny rozvoj Uzemi. Jedna se tedy
o dokument zobrazujici Zadouci cilovy stav, k jehoZz dosazeni ma postupnym rozvojem uzemi
dojit. Stanoveni ¢asového horizontu potencialniho moZzného naplnéni navrhované koncepce
v principu tedy nelze relevantné urcit. Odhad 20 az 30 let vychazi z generacni obmény stava-
jicich majitel( gardzi, zejména rezident( sidlisté, a Uvahy, Ze budou vlastni garaze uzivat
a udrZovat stdvajicim zplisobem pro svoji potifebu po dobu svého Zivota.

Ad 6.

Konkrétni stavebni usporddani objektu A6, stejné jako jeho provozni fadd a majetkopravni
véci jsou mimo podrobnost regula¢niho planu, nicméné moznost navrhu gardzovych box(
(tedy uzamykatelnych prostor stejné jako stdvajici gardze) byla mimo jiné provérena
v Uzemni studii Rumunska — Prazska, kterd je podkladem pro Zménu &. | RP-23. Takovéto
stavebni uporadani neni regulaci objektu A6 vylouceno. Stanovend minimalni kapacita 150
parkovacich stani v objektu A6 vychazi z poctu 109 stavajicich fadovych garazi, jako jejich
nahrada, s rezervou pro ostatni obyvatele sidlisté a vlastni provoz objektu (dle skute¢né na-
vrzené funkéni naplné).

Ad 7.

Zména C. | zarazeni radovych garazi jako staveb uréenych k demolici ani vlastni navrhovany
objekt A6 nevymezuje jako verejné prospésné stavby, pro které by bylo moiné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Jednd se o stanoveni zplisobu vyuziti Uzemi v souladu
s Politikou uzemniho rozvoje pfi zohlednéni mimo jiné pozadavk(l na adaptaci ménicimu se
klimatu, nakladani s destovymi vodami a hospodarnym vyuzivanim tzemi, jak je podrobné
popsano v jednotlivych bodech vyse, stejné jako v odlivodnéni ostatnich obdrzenych pfripo-
minek. Jednd se o komplexni feseni smérujici ke zvySeni kvality vystavéného prostredi, jehoz
naplnéni je odvislé od ville soukromych vlastnikl. Z hlediska proporcionality jsou radové ga-
raze nahlizeny jednotné — tedy jako stavby problematické, které neptindseji urbanistickou
kvalitu a naopak predstavuji jeden z nejméné hospodarnych zplsob( vyuZiti problematicky
nejen z pohledu zastavénych a zpevnénych ploch a nakladani s destovymi vodami, ale poten-
cidlem pro uZivani v rozporu se svym urcenim (tedy pro parkovani vozidla), jak ostatné fada
podatell pripominek v ramci verejného projednani sama priznava (viz napt. pripominka
¢. 68). Zadny z blokd garazi nevykazuje hodnotu, kterd by v testu proporcionality dokézala
obstat a ve srovnani s ostatnimi bloky dostateéné obhajila jeho zachovani. Proto navrh Zmé-
ny umoznuje nahrazeni veskeré jejich parkovaci kapacity v navrhovaném objektu A6.

73. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/319288/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasi s regulaci sméfujici k odstranéni stdvajicich fadovych gardzi a se zarazenim do-
téenych staveb v uzemi reSeném RP-23 Sidlisté Norska, ulici Generala Piky, mezi stavby navr-
Zené k demolici.
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1. VYMEZENI DOTCENE NEMOVITOSTI, ROZSAH PRIPOMINKY

1.1.

1.2.

Jsme vlastniky pozemku parc. €. st. 355/1 v katastrdlnim Uzemi Nefedin, obec Olo-
mouc, v lokalité ulice Generdla Piky. Tato pfipominka se vztahuje k té ¢asti navrhu
Zmény C. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska, kterd predpoklada odstranéni sta-
vajicich fadovych gardzi v feSeném Uzemi, v€etné gardzi v prostoru ulice Generala Piky
a navazujicich dvornich prostor(.

K ndvrhu Zmény ¢. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska uplatfiujeme tuto pfipo-
minku a se zamérem v Casti, v niZ se dotyka pozemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim
uzemi Nefedin a gardzi v lokalité ulice Generadla Piky, zasadné nesouhlasime. Nas ne-
souhlas sméruje zejména proti navrzenému odstranéni stavajicich fadovych garazi,
proti vypusténi stavajiciho vyuzZiti téchto staveb z koncepce regula¢niho planu a proti
nahrazeni individualné uzivanych gardzi obecné uvazovanym hromadnym parkovanim
v objektu A6.

2. ODUVODNENI PRIPOMINKY

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Pfimé dotceni vlastnického prava

Navrh zmény vyslovné pocitd s odstranénim veskerych stdvajicich fadovych gardzi v fe-
Seném Uzemi a nové zavadi kategorii staveb navrienych k demolici. Tato regulace se
primo dotyka také pozemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim Gzemi Nefedin, jehoZ jsme
vlastniky. Jde o mimoradné intenzivni zasah do naseho vlastnického prava, nebot na-
vrh sméfuje k faktickému zaniku dosavadniho majetkového a uZivaciho usporadani,
aniz by v samotném regulacnim planu byla stanovena konkrétni, pravné jista a rovno-
cennd nahrada.

Nedostatec¢né odlvodnéni odstranéni garazi na ulici Generala Piky

Odavodnéni navrhu podrobnéji vysvétluje predevsim zamér prestavby prostoru mezi
ulicemi Rumunska a Prazska, kde ma vzniknout novy polyfunkéni objekt A6. Ve vztahu
ke garazim na ulici Generala Piky vSak dokumentace neobsahuje samostatné, konkrétni
a presvédcivé zdlvodnéni, pro¢ ma byt nezbytné odstranit i tyto garaze. Garaze v této
¢asti uzemi jsou pouze zahrnuty do obecné formulace o odstranéni vSech radovych ga-
razi v feSeném Uzemi, aniz by byl zvlast vyhodnocen jejich stavebni stav, urbanisticky
vyznam, dopravni funkce, majetkové vztahy, dosavadni uzivani a redlné dopady na nas
jako jejich vlastniky.

Absence proporcionality a posouzeni Setrnéjsich variant

PloSné zarazeni vSech rfadovych gardzi mezi stavby uréené k demolici neprokazuje, ze
ve vztahu ke gardzim na ulici Generdla Piky byla hleddna nejSetrnéjsi mozna varianta
feSeni. Navrh neuvadi, pro¢ by nebylo mozné garaze nebo pripadné alespon ¢ast garazi
v lokalité ulice Generala Piky, zachovat, upravit, zaclenit do nové koncepce nebo resit
postupné. Obecné urbanistické hodnoceni fadovych garadzi samo o sobé nepostacuje
k odGvodnéni takto intenzivniho zasahu do naseho konkrétniho vlastnického prava.
Neexistence jisté a rovnocenné nahrady

Navrzena stavba A6 je koncipovana jako objekt ob¢anského vybaveni kombinovany
s hromadnymi gardzemi. Z ndvrhu ani z jeho odlvodnéni vSak nevyplyva pravni jistota,
Ze nam jako dosavadnim vlastnikim garazi na ulici Generala Piky bude skutecné po-
skytnuta ndhrada odpovidajici naSemu dosavadnimu majetkovému a uZivatelskému
postaveni. Neni stanoveno, zda bude nahradni parkovani uréeno prfednostné pro vlast-
niky rusenych garazi, za jakych majetkovych nebo smluvnich podminek, v jakém caso-
vém sledu a zda pUljde o feSeni vlastnicky srovnatelné se stavajicim stavem.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Nedostatecné vyporadani kapacitnich a majetkovych otazek

Oduavodnéni pracuje s predpokladanou kapacitou 150 parkovacich stani v objektu A6
a soucasné pripousti, Ze tato stani mohou slouzit nejen jako nahrada za rusené gardze,
ale také potfebam samotné stavby nebo verejnosti. Tim je potvrzeno, Ze ndvrh nezajis-
tuje jednoznacnou rezervaci nahradnich kapacit pro dotéené vlastniky. Neni zfejmé,
kolik stani bude skutecné vyhrazeno jako ekvivalent rusenych garazi, zda pljde o stani
ve vlastnickém reZimu, ndjemnim rezimu ¢i jiném modelu, ani za jakych ekonomickych
podminek ndm budou jako vlastnikim stdvajicich garazi zptistupnéna.

Funkéni odliSnost hromadného parkovani oproti stavajici garazi

Stavajici fadova garaz predstavuje individualné uzivané, samostatné a bezprostfedné
dostupné zazemi. Hromadné parkovani v polyfunkénim objektu s komerénim parterem
je funkcéné odlisné feSeni a nelze je bez dalSiho povaZovat za rovnocennou nahradu.
Pro nas jako vlastniky pozemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim Gzemi Nefedin by ta-
kovd zména znamenala ztrdtu dosavadniho zplsobu uZivani a zavislost na budoucim
provoznim, smluvnim a ekonomickém rezimu nové stavby.

Dopravni a urbanistické dopady nejsou ve vztahu k ulici Generala Piky dostatec¢né do-
loZzeny

Navrh zmény spojuje odstranéni fadovych gardzi se zménou dopravni koncepce a s no-
vym hromadnym parkovanim v objektu A6. Ve vztahu ke garazim na ulici Generdla Piky
viak neni presvédcivé doloZeno, Ze jejich odstranéni je nezbytné ke zlepSeni doprav-
nich poméru, Ze povede k realné lepsimu feseni statické dopravy a Ze nezhorsi dostup-
nost parkovani pro nds jako dosavadni vlastniky. Navrh se soustfedi na novou koncepci
v prostoru Rumunska-PrazZska, ale jeji dopady na nds jako vlastniky garazi v lokalité Ge-
nerala Piky nejsou samostatné vyhodnoceny.

Neprimérenost zdsahu ve vztahu ke stabilizovanym majetkovym vztah(im

V lokalité jsou dlouhodobé stabilizované majetkové a uZivaci vztahy. Tyto vztahy nelze
bez dostatecného zdlvodnéni nahradit pouze obecnou urbanistickou predstavou
o plosSném odstranéni rfadovych garazi. Regulaéni plan by mél respektovat nase legi-
timni ocekavani, Zze zdsah do naseho vlastnického prava bude fadné odlvodnén, pfi-
méreny sledovanému cili a doprovazen konkrétnim rfesenim ndahrady. V pfipadé po-
zemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim Gzemi Nefedin takové oddvodnéni z navrhu ne-
vyplyva.

Dalsi majetkovy dopad na vlastniky byt( v lokalité

Jako vlastnik( gardze, ktefi soucasné vlastni v dotéené lokalité byt, by se nds navrzené
odstranéni garaze nedotklo pouze ztratou hodnoty samotné garaze. Gardz v bezpro-
stfedni ndvaznosti na byt predstavuje vyznamny funkéni a majetkovy benefit, ktery
zvysuje uzitnou i trzni hodnotu bytu. Odstranénim garaze bychom ztratili moznost pre-
vést byt spolecné s redlnou moznosti gardzového parkovani v lokalité, coz mize nega-
tivné ovlivnit atraktivitu bytu pro budouci nabyvatele i jeho dosazitelnou kupni cenu.
Tento dopad ndvrh samostatné nevyhodnocuje, ackoliv jde o dalsi majetkovou Ujmu
presahujici hodnotu rusené garaze jako samostatné stavby.

Dopravni napojeni Uzemi

Nesouhlasime rovnéz s odlvodnénim zmény regulacniho planu v ¢asti tykajici se do-
pravni infrastruktury. Z predlozeného navrhu vyplyvd, Ze jednim z deklarovanych cilt
zmény je vytvoreni podminek pro rozvoj dopravné vyznamné ulice Prazské a souvisejici
pfestavba Uzemi mezi ulicemi Rumunskou a Praiskou. Z odlvodnéni vSak nevyplyva,
jakym konkrétnim zplUsobem navrzené reSeni zlepsi dopravni obsluhu sidlisté Norska
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ani jaké dopravni problémy stdvajici usporadani skutecné zplsobuje. Navrh pouze kon-
statuje potfebu odstranéni stdvajicich garazi a jejich nahrazeni jinym objektem, aniz by
prokazal, Ze tohoto cile nelze dosahnout pfi zachovani stavajicich staveb.
2.11. Hospodareni s destovymi vodami
Déle nesouhlasime s navrzenym feSenim z hlediska hospodareni s destovymi vodami.
Z odlivodnéni vyplyvd, Zze hospodareni se srdzkovymi vodami z navrhované stavby ob-
¢anského vybaveni A6 ma byt feSeno aZz navazujici projektovou dokumentaci a ze
v Uzemi bude navrZen objekt pro zadrZovani destové vody. Soucasné vsak neni vyhod-
noceno, jaky dopad bude mit odstranéni stavajicich garazi a souvisejici Upravy Uzemi
na vsakovani srazkovych vod a na vodni rezim lokality.
Jsme presvédceni, Ze pred schvalenim takto vyznamné zmény vyuZiti Gzemi mélo byt
posouzeno, zda navrZiena zastavba, nové komunikace, parkovaci plochy a dalsi zpevné-
né povrchy nepovedou ke zhorseni pfirozeného zasakovani destovych vod a ke zvyseni
odtoku vody do kanaliza¢ni sité. Odlvodnéni zmény takové posouzeni neobsahuje
a neprokazuje, Ze navrzené feseni bude z hlediska hospodareni s destovymi vodami
pro Uzemi pfinosné nebo alespon srovnatelné se stdvajicim stavem. PoZzadujeme proto
doplnéni odborného vyhodnoceni vlivu navrhovanych zmén na odtokové poméry
a vsakovani destovych vod v dotéeném Gzemi.

3. POZADAVEK NA RADNE PREHODNOCENI NAVRHU

3.1. Mame za to, Ze predloZeny ndvrh v soucasné podobé neprokazuje, Ze odstranéni garazi
v lokalité ulice Generala Piky, v€etné garaze na pozemku parc. €. st. 355/1 v katastral-
nim Uzemi Nefedin, je nezbytnym, pfiméfenym a nejSetrnéjsim reSenim. Chybi kon-
krétni mechanismus zajisténi ndhrady, chybi samostatné vyhodnoceni dopad( na nas
jako vlastniky téchto garazi a chybi vyporadani moznosti zachovani stavajiciho stavu
nebo Setrnéjsi varianty reseni.

3.2. Sohledem na uvedené:

3.2.1. zaddme, aby z ndvrhu Zmény ¢. | byla vypusténa regulace smérujici k odstranéni
gardze, resp. staveb nachazejicich se v lokalité ulice Generala Piky, véetné dotceni
pozemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim Gzemi Neredin,

3.2.2. zadame, aby byl vici pozemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim Uzemi Nefedin za-
chovan stavajici stav, pripadné aby bylo navrzeno tfeseni, které nebude predjimat
demolici stavajici garaze ani zanik dosavadniho zpUsobu uZivani bez konkrétniho
majetkoprdvniho vyporadani,

3.2.3. podplirné Zadame, aby v pripadé setrvani na navrzené koncepci byla zména pre-
pracovana tak, aby obsahovala jednoznacné, konkrétni a vymahatelné reseni na-
hrady pro stdvajici vlastniky garazi, zejména urceni kapacity, rezimu uzivani, ma-
jetkového feseni, ekonomickych podminek a ¢asové navaznosti,

3.2.4. zadame, aby pofizovatel samostatné a vyslovné vyporadal odGvodnéni odstranéni
gardzi na ulici Generala Piky, nikoliv pouze obecné ve vztahu ke vSem fadovym ga-
razim v reSeném Uzemi,

3.2.5. zaddme, aby pofizovatel pfi vyhodnoceni pfipominek vyslovné vyporadal otazku
pfimérenosti zdsahu do vlastnickych prav podatell a otazku redlné rovnocennosti
navrhované nahrady.

4. ZAVER

4.1. Zvyse uvedenych dlvodUl povaZzujeme navrh Zmény €. | regulacniho planu RP-23 Sidlis-

té Norska v Casti, v niz pfedpoklada odstranéni radovych garazi v lokalité ulice Genera-
la Piky a dotykd se pozemku parc. €. st. 355/1 v katastralnim Gzemi Nefedin, za vécné
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i pravné nedostatecné odlivodnény a vici nam jako dotéenym vlastnikim neprimére-
ny. Proto Zadame, aby této pfipomince bylo vyhovéno a aby byl ndvrh v uvedeném
rozsahu prepracovan.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Oddvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmiriujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

K jednotlivym bod( pfipominky konkrétné:

Ad 2.1.

Zména ¢. | zarazeni radovych gardzi jako staveb uréenych k demolici ani vlastni navrhovany
objekt A6 nevymezuje jako verejné prospésné stavby, pro které by bylo moiné prdava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Existence vlastnictvi ke gardzim tedy neni dotéena a zp(-
sob nakladani s nimi zavisi stale pouze na vuli samotného vlastnika. Stavajici uzivani objektu
po dobu jeho Zivotnosti neni omezeno. Stanovovani ndhrady za zmény v Uzemi je napf. fesSe-
no z hlediska zakona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, §133 a nasl., pficemzZ se nejedna o jedi-
nou moznost. Soucasné toto neni predmétem vlastni Uzemné pldnovaci dokumentace.
Do dokumentace vloZzend podminka bourdni garazi (v pfipadé gardze uvedené podatelem)
nezhorsenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité mimo jiné znamena zachovani této
garaze prakticky do doby pripadné realizace objektu A6 a tedy i moZnost jednani o nahradé
v objektu A6 a jeji formé. Jakou formou a zda takové jednani probéhne je zavislé mimo jiné
i na vUli vlastnika gardZe a jeho prioritdch v dobé téchto jednani, které nelze v tuto chuvili
predjimat (tedy co predstavuje pro konkrétniho vlastnika pravni jistota a rovnocennost na-
hrady, které se mohou v pribéhu ¢asu ménit). Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regu-
lacni plan, usiluje o dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmu pro raciondlni a vyvaze-
ny rozvoj Uzemi. Jednda se tedy o dokument zobrazujici zZadouci cilovy stav, k jehoz dosazeni
ma postupnym rozvojem Uzemi dojit. Konkrétni postup, jak tohoto idealniho cilového stavu
bude dosazeno, neni jejim predmétem.

Ad2.2.a23.

Hodnoceni stavebniho stavu i majetkoprdvnich souvislosti je mimo obsah Uzemné planovaci
dokumentace. Radové gardze obecné predstavuji nehospoddrny a problematicky zplsob
vyuziti uzemi. Ackoli demolice konkrétni garaze, jakozto soucasti funkéniho bloku gardzi pfi
ulici generdla Piky, neni pro pfipadnou realizaci objektu A6 nezbytnd, v rdmci rozvoje hodnot
struktury a prostranstvi sidlisté se jedna o uplatnéni jednotné koncepce. Tzn. ke stejnému
typu staveb se pfistupuje stejnym zplsobem. Postupné ocisténi struktury od dodatecnych
dostaveb bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, kterd by opravinovala jejich
zachovani jakoZzto cenné soucasti sidlisté, ma za cil zvySeni kvality prostredi a pohody bydleni
(napfr. vylouceni mozZnosti vyuzivani prostorli bezdomovci nebo jinym problémovym zpUso-
bem). Blok garazi, jehoZ je gardz podatele soucasti, nevykazuje hodnotu, kterd by v testu
proporcionality vici ostatnim bloklim dokazala dostatecné prokazat divodnost jeho zacho-
vani. Objekt A6 predstavuje komplexni feSeni zlepSujici stav Uzemi.

Ad 2.4.

Viz ad 2.1.

Vsechny pfipominky jsou mimo obsah a podrobnost regula¢niho planu.

V ptipadé, Ze objekt A6 by byl realizovadn jako zdmér obce, mlze obec ziskat soukromy po-
zemek do svého vlastnictvi nékolika pravnimi zplsoby. Mezi nejcastéjsi moznosti patfi kupni
smlouva (obec uhradi sjednanou kupni cenu), sménnd smlouva (obec prevede vlastni poze-
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mek vyménou za soukromy, pfipadny rozdil v hodnoté se doplati) nebo darovaci smlouva
(vlastnik bezuplatné prfevede pozemek na obec). Konkrétni zplsob je vidy vysledkem rady
jedndani a muze se lisit dle preferenci a pozadavkd konkrétniho vlastnika konkrétni garaze.

Ad 2.5.

Kapacita 150 parkovacich stani umoznuje kompletni nahrazeni kapacity stavajicich fadovych
garazi, kterych je 109. Ostatni stani, jak je v odlivodnéni Zmény uvedeno mohou, tedy nemu-
si, slouzit pozadavkam statické dopravy stavby samotné (dle skute¢ného funkéniho vyuziti),
pfipadné pro vefejnost (napf. ostatni obyvatele sidlisté Norskd, nejen majitele stavajicich
fadovych garazi), pricemz se jedna o stanoveny minimalni pocet a nevylucuje realizaci vicero
stani dle skutecné potfeby a poptavky. Dostatecna kapacita pro kompletni nahradu fadovych
garaii tedy je podminkami Zmény RP zajisténa. Zda bude vlastniky garazi skute¢né vyuZita,
a v jakém vlastnickém a ekonomickém modelu, je mimo obsah a podrobnost regulacniho
planu. VSechny tyto otazky je mozné resit v rdmci ptipravy konkrétniho zdméru vychazejiciho
z podminek RP.

Ad 2.6.

Konkrétni stavebni, majetkopravni i provozni feseni objektu A6 je mimo obsah a podrobnost
regulacniho planu. Rovnocennost nahrady a jeji vyuZiti ¢i nevyuziti je predmétem jedndani
béhem pfipravy konkrétniho zdméru realizace objektu A6. Jedna se tedy o dalsi stupen do-
kumentace vychazejici z podminek RP, ale s konkrétnimi poZadavky na funkéni napln, sta-
vebni feSeni atd. RP stanovuje zakladni podminky dlleZité pro rozvoj lokality, nikoli konkrét-
ni reseni.

Ad 2.7.

Ani v soucasnosti parkovaci stani v garazich nejsou soucasti objekt( bytovych domd, ale na-
chazeji se v dochazkové vzddalenosti. Na této situaci jejich premisténi do objektu A6 nic za-
sadné neméni. Celkova bilance statické dopravy sidlisté Norskd se Zménou ¢. | prokazatelné
zlepSuje. Objekt A6 je podminén zajiSténim min. 150 parkovacich stani, coz véetné ostatnich
navrhovanych Uprav (zejména ulice Rumunské) znamena oproti stavu dle platného RP po-
tencialni navyseni parkovaci kapacity o cca 50 a vice stani (podrobné také viz odtGvodnéni
pfipominky €. 1).

Ad 2.8.

Viz ad 2.1.

Ad 2.9.

Garaze nejsou soucasti bytovych dom{, ani pfislusenstvim bytovych jednotek jako napft. bal-
kon, komora, sklep apod. Jednoznaéna prislusnost k bytovym jednotkdm tedy neni pravné
prokazatelnd. Ovlivnéni hodnoty nemovitosti (vlastni bytové jednotky) tedy nelze jedno-
znacné dovozovat. Gardze jsou nemovitosti, se kterymi je moZno nakladat bez ohledu
na vlastnictvi bytové jednotky v pfilehlych bytovych domech nebo kdekoli jinde.

Do doby vlastniho odstranéni garaze lze s ni z hlediska majetkovych prevodl nakladat jako
doposud. V pfipadé akceptace Uvahy uvedené podateli, navic Ize obdobné nahlizet i na par-
kovaci stani (i jinak zajisténé parkovaci stani) v navrhovaném objektu A6.

Ad 2.10.

Komplexni prestavba ulice Rumunské v ndavaznosti na objekt A6 prestavuje feseni stavajici
problematické dopravni situace. Stavajici feSeni a zpUsob uzivani zahrnuje mimo jiné 4 sjezdy
ke gardzim vedouci pres chodnik, dale tolerovana stani podél ulice, kterd oviem zuZzuji pra-
jezdni profil obousmérné komunikace pod minimum stanovené zakonem ¢. 361/2000 Sb.,
o provozu na pozemnich komunikacich, konkrétné v §25 odst.3, a dalSich 7 sjezdd k ulici
Prazska. Prestavba vtomto sméru zajisStuje nejen legalni fesSeni parkovani podél ulice Ru-
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munské, ale i vyrazné redukuje konflikt sjezdd s chodniky pro pési (sjezd je pouze k jednomu
objektu). Problematika sjezdd pfes chodniky se tyka i gardze podateld.

Ad 2.11.

Redeni nakladani s destovymi vodami musi splfiovat nejen platnou legislativu (zakon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, dale provadéci vyhlasky atd.),
ale i Koncepci vodniho hospodarstvi mésta Olomouce. Zakladnim principem je likvidace des-
tovych vod v misté jejich dopadu. Zména proméfruje mozné umisténi objektu pro jejich zadr-
Zovani. Konkrétni feseni zavisi na skutecném mnozstvi a provedeni zpevnénych ploch, stejné
jako na skutecné zastavéné plose objektem A6 a jeho stavebné technického feseni (napfr.
vyuzivani pro splachovani apod.), nelze tedy konkrétni feseni v této fazi navrhovat a posuzo-
vat jeho vliv na lokalitu. Z uvedenych dokumentd mimo jiné vyplyva, Ze Upravami nesmi dojit
ke zhorseni odtokovych pomér(i a vodniho rezimu v Gdzemi.

Zména C. | stanovuje zpUsob vyuZiti Uzemi v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje pfi zohled-
néni mimo jiné pozadavk( na adaptaci ménicimu se klimatu, nakladani s destovymi vodami
a hospodarnym vyuzivanim uzemi, jak je podrobné popsano v jednotlivych bodech vyse,
stejné jako v odlvodnéni ostatnich obdrzenych pfipominek. Jedna se o komplexni rfeSeni
smérujici ke zvySeni kvality vystavéného prostredi, jehoZ naplnéni je odvislé od vile soukro-
mych vlastnik(. Z hlediska proporcionality jsou fadové garaze nahlizeny jednotné — tedy jako
stavby problematické, které nepftinaseji urbanistickou kvalitu a naopak predstavuji jeden
z nejméné hospodarnych zpUsob( vyuziti Gzemi problematicky nejen z pohledu zastavénych
a zpevnénych ploch a nakladani s destovymi vodami, ale potencidlem pro uZivani v rozporu
se svym urcenim (tedy pro parkovani vozidla), jak ostatné rada podatel( pfipominek v ramci
vefejného projednani sama pfiznava (viz napt. pfipominka €. 68). Zadny z blokd gara#i nevy-
kazuje hodnotu, ktera by v testu proporcionality dokazala obstat a ve srovnani s ostatnimi
bloky dostatecné obhdjila jeho zachovani. Proto navrh Zmény ¢. | umoziiuje nahrazeni veske-
ré jejich parkovaci kapacity v navrhovaném objektu A6.

74. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/311118/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik stavby radové garaze nachazejici se na pozemku parc. €. st. 1101, v katastralnim
uzemi 710687 Neredin, nesouhlasi podle ndvrhu Zmény €. | Regula¢niho planu RP-23 Sidlisté
Norska se zarazenim této stavby mezi stavby navrzené k odstranéni.

I. Pfedmét pripominky a navrh jejiho vyporadani

PredloZzeny navrh Zmény €. | regulacniho planu RP-23 SidliSté Norska povazuji v ¢asti, kterd

navrhuje odstranéni stavajicich radovych gardzi, za nedostatecné odUlvodnény

a v predloZzené podobé s nim nesouhlasim.

Predlozenad dokumentace neprokazuje nezbytnost navrzeného feseni, neobsahuje prezkou-

matelné porovnani alternativnich variant a nedoklad3, Ze navrzené reseni predstavuje nejsSe-

trnéjsi mozny zasah do prav dotéenych vlastnikd.

PoZaduji proto, aby pofizovatel navrh Zmény €. | regulaéniho planu v ¢asti tykajici se stavaji-

cich fadovych gardzi prepracoval a znovu posoudil. Souéasné pozaduji doplnéni dokumenta-

ce zejména o:

* podrobné odlvodnéni zmény urbanistické koncepce oproti regulacnimu planu RP-23
z roku 2019, véetné vysvétleni, proc jiz nebylo moziné zachovat nebo modernizovat stava-
jici radové garaze, prestoze s jejich zachovanim a modernizaci plvodni regulaéni plan vy-
slovné pocital,
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e podrobné odivodnéni nezbytnosti odstranéni stavajicich radovych garazi,

e prezkoumatelné porovndni vSech relevantnich variant feSeni, véetné variant umoziujicich
zachovani celé nebo ¢asti stavajicich garazi,

e vyhodnoceni dopadu jednotlivych variant na vlastniky dotéenych nemovitosti,

e odUvodnéni, pro¢ navrzené feSeni predstavuje z hlediska verejného zajmu reseni nej-
vhodnéjsi a soucasné nejsetrnéjsi vici pravim stavajicich vlastnikd.

Pozaduiji, aby pofizovatel pfi dalSim projednavani ndvrhu posoudil vSechny relevantni varian-

ty feSeni a uprednostnil takovou variantu, kterd pfi naplnéni sledovaného verejného zajmu

predstavuje nejmensi mozny zdsah do prav stdvajicich vlastnika.

Il. Pravni ramec

Regulacni plan predstavuje opatfeni obecné povahy, které je zdvaznym podkladem pro roz-

hodovani v Uzemi.

PfestoZe sam o sobé pfimo nezasahuje do vlastnického prava, vyznamné ovliviiuje pravni

postaveni vlastnik( dotéenych nemovitosti a vytvari podklad pro dalsi rozhodovani v Gzemi.

S ohledem na vyznam navrhované zmény povaZuji za nezbytné, aby bylo z odlvodnéni navr-

hu zfejmé, z jakych skutkovych, urbanistickych a odbornych podklad( potizovatel vychazel,

jakymi avahami byl veden pfi vybéru navrZeného feseni a pro¢ nepovazoval jind mozna fe-

Seni za vhodnéjsi.

Jsem presvédcena, Ze pouze dostatecné konkrétni a srozumitelné odlvodnéni umoznuje

verejnosti radné posoudit navrzené feSeni a uplatnit k nému kvalifikované pfipominky.

Soucasné ocekavam, Ze vSechny vcas uplatnéné pripominky budou vyporadany jednotlivé,

vécné a srozumitelnym zplsobem.

lll. Odtivodnéni pfipominky

1. Zména ¢. | zdsadné méni koncepci schvalenou regulacnim planem z roku 2019

Pavodni regulacni plan RP-23 z roku 2019 vymezoval fadové gardze jako samostatny typ sta-

veb (D). Jejich hlavnim vyuzitim byly stavajici fradové garaze a soucasné pripoustél jejich pre-

stavbu na kapacitni automatické parkovaci systémy. Z uvedené regulace podle mého nazoru

vyplyva, Ze plvodni regulacni plan povaZzoval fadové garaze za stabilizovanou soucast tzemi

a predpokladal jejich zachovani, pfipadné jejich budouci modernizaci.

Navrzena Zména ¢. | tuto koncepci vyznamnym zplsobem méni. Namisto zachovani a pfi-

padné modernizace stdvajicich gardzi navrhuje jejich odstranéni a nahrazeni novym objek-

tem obcanského vybaveni A6 s hromadnymi garazemi.

Takto vyznamna zména urbanistické koncepce podle mého ndzoru vyzaduje podrobné a pre-

svédcivé odlivodnéni. Z predlozené dokumentace vsak neni ziejmé, jaké nové skutecnosti

nastaly od vydani regula¢niho planu v roce 2019, proc jiz tehdejsi feSeni neni povazovano

za vhodné a z jakych divod( nebylo moZné zachovat pavodni koncepci, pripadné alespon jeji

podstatnou cast.

Postrdadam zejména vysvétleni, pro¢ byla opusténa moznost zachovani nebo modernizace

stdvajicich fadovych gardzi, kterou plvodni regulaéni plan vyslovné pripoustél, a jaké odbor-

né, urbanistické nebo jiné divody vedly pofizovatele k pfijeti odliSného feseni.

2. Odivodnéni podle mého nazoru dostatecné neprokazuje nezbytnost odstranéni stavaji-
cich radovych garazi

Odavodnéni navrhu podrobné popisuje zamysleny cilovy stav Uzemi a pfinosy navrzeného

feseni.

Z predloZené dokumentace vSak podle mého nazoru neni dostateéné zfejmé, proc je pravé

odstranéni vSech stavajicich fadovych garazi nezbytnym predpokladem pro dosazeni tohoto

cile.
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Postradam zejména vysvétleni:

e proc¢ nebylo moZzné zachovat alesponi ¢ast stavajicich radovych gardzi,

e proc¢ nebyly podrobnéji provéreny jiné moznosti umisténi nebo dispozi¢niho feseni objek-
tuAeb,

e pro¢ nebylo mozné navrhnout jiné dopravni feSeni s mensimi dopady na stdvajici zastav-
bu,

e pro¢ nebylo mozné navrhnout etapizaci vystavby, kterd by umoznila postupnou realizaci
zdméru pfi mensim zasahu do prav stavajicich viastnika.

Mam za to, Ze predloZené odlvodnéni se soustiedi pfedevsim na popis vysledného feseni,

avsak v mensi mire vysvétluje, pro¢ nebylo mozné dosdhnout sledovanych cild jinym reSenim

s mensim dopadem na stavajici vlastniky.

Pravé toto vysvétleni povazuji za dllezité pro posouzeni, zda je navrzené feSeni skute¢né

nezbytné a pfimérené.

3. Dokumentace podle mého nazoru dostatecné neporovnava alternativni varianty reSeni

Z predloZzeného odlivodnéni podle mého ndzoru neni dostate¢né ziejmé, zda byly pfti pfipra-

vé navrhu posuzovany také jiné varianty feSeni, které by mohly naplnit sledované cile

pfi mensim dopadu na stavajici vlastniky.

Postradam zejména informace o:

e jaké varianty byly v pribéhu pfipravy ndvrhu posuzovany,

e podle jakych kritérii byly jednotlivé varianty hodnoceny,

e 7z jakych davod( byly pfipadné alternativni varianty vyhodnoceny jako nevhodné,

e proc byla jako vysledné feSeni zvolena praveé predloZend varianta.

Pfehledné porovnani jednotlivych variant by umoznilo Iépe porozumét Uvaham pofizovatele

a posoudit, zda navrZzené fesSeni skute¢né predstavuje nejvhodnéjsi a soucasné nejsetrnéjsi

variantu z hlediska dopadu na stavajici vlastniky.

4. Vefejny zajem podle mého nazoru neni v této ¢asti dokumentace dostatecné odivod-
nén

Z odlvodnéni navrhu vyplyva, Ze cilem navrZzené zmény je zejména zkvalitnéni verejného

prostoru, Uprava dopravniho feseni a doplnéni ob¢anské vybavenosti.

Tyto cile samy o sobé nezpochybriuji a povazuji je za legitimni soucdst rozvoje Uzemi.

Z predlozené dokumentace vSak podle mého nazoru neni dostateéné zifejmé, proc je pravé

odstranéni stavajicich fadovych garazi nezbytnym prostfedkem k dosazeni téchto cil(i a pro¢

nebylo mozné sledovaného verejného zajmu dosahnout jinym rfeSenim s mensim dopadem

na stdvajici vlastniky.

Soucasné postradam podrobnéjsi vysvétleni, jak byly pfi pfipravé navrhu zohlednény dopady

navrzeného resSeni na vlastniky dotéenych nemovitosti a jakymi Gvahami byl pofizovatel ve-

den pfi hledani rovnovahy mezi vefejnym zajmem a ochranou jejich prav.

Podrobnéjsi odlvodnéni téchto Uvah by pfispélo k lepSimu pochopeni navrzeného reseni

a umoznilo vefejnosti posoudit, pro¢ byla zvolena pravé tato varianta.

5. Z predlozené dokumentace podle mého nazoru nevyplyvd, Ze navriené fesSeni predsta-
vuje nejSetrnéjsi variantu

Z predlozeného odlvodnéni mam za to, Ze navrzené feSeni vychazi z predpokladu odstranéni

stdvajicich fadovych garazi jako soucdsti nové urbanistické koncepce.

Z dokumentace vSak podle mého ndzoru neni dostate¢né zfejmé, na zakladé jakych uvah

bylo dospéno k zavéru, Ze pravé toto fesSeni predstavuje nejvhodnéjsi variantu a Ze nebylo

mozné dosdhnout sledovanych cild jinym zpldsobem s mensim dopadem na stavajici vlastni-

ky.
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Postradam zejména vysvétleni:

e proc nebyla zvolena jina technicky proveditelnd varianta feseni,

e pro¢ nebyly upfednostnény varianty umoznujici zachovani celé nebo ¢asti stavajicich fa-
dovych garaii,

e proc¢ nebylo mozné dosahnout obdobného urbanistického vysledku jinym uspofadanim
Uzemi,

e jak byly pfi vybéru vysledné varianty zohlednény dopady na vlastniky dotéenych nemovi-
tosti.

Podrobnéjsi vysvétleni téchto skutecnosti by umoznilo I1épe posoudit, pro¢ byla zvolena pra-

vé navriend varianta a zda skutecné predstavuje feSeni s nejmensim moznym dopadem na

stdvajici vlastniky.

6. NavrZzené nahradni parkovani podle mého nazoru nepredstavuje automaticky rovno-
cennou nahradu za stavajici Fradové garaie

Z dokumentace vyplyva, Ze navrzend koncepce predpoklada vznik novych parkovacich kapa-

cit v objektu A6.

Soucasné vsak z predloZzeného ndvrhu neni ziejmé, jakym zplsobem se navriené feSeni

promitne do postaveni souc¢asnych vlastnik(i stavajicich radovych garazi.

Postradam zejména alespon obecné vysvétleni:

e zda se predpoklada, Ze stdvajici vlastnici gardzi budou mit moznost ziskat parkovaci stani
v novém objektu,

e zda bude uvaZovano o jejich pfednostnim postaveni,

e zda se predpoklada vlastnicky nebo jiny pravni vztah k novym parkovacim mistim,

e v jaké fazi realizace maji byt nové parkovaci kapacity k dispozici.

Jsem si védoma, Ze regulacni plan nemusi resit konkrétni majetkopravni vztahy ani podminky

budoucich smluv. Mam vsak za to, Ze v pfipadé navrhu predpokladajiciho odstranéni stavaji-

cich soukromych gardzi, by méla dokumentace alespori v obecné roviné vysvétlit, jak byly

dopady na jejich vlastniky pti tvorbé navrzené koncepce zohlednény.

Stavajici radova garaz predstavuje samostatnou nemovitou véc evidovanou v katastru ne-

movitosti. Vedle moZnosti parkovani plni také funkci uzamykatelného uloZzného prostoru

a predstavuje samostatnou majetkovou hodnotu.

Z uvedenych dlvod( se proto domnivam, Ze parkovaci stani v nové navrzeném objektu nelze

bez dalSiho povaZovat za automaticky rovnocennou nahradu za stavajici fadovou garaz.

7. Proveditelnost navrzené koncepce

Navrzené feseni predpoklada odstranéni stavajicich radovych garazi, vystavbu nového objek-

tu A6, prelozky technické infrastruktury i zmény dopravniho usporadani tzemi.

Jednad se o rozsahly zasah do stavajiciho usporadani uzemi, ktery bude vyZzadovat koordinaci

rady navazujicich krokd.

Z predloZené dokumentace vSak podle mého nazoru neni dostatecné zfejmé zejména:

e jakym zpUsobem byla posouzena proveditelnost navrzeného feseni jako celku,

e jak byly zohlednény vzajemné vazby mezi jednotlivymi navrZenymi stavbami a prelozkami
technické infrastruktury,

e jakym zpUsobem byla posouzena realizovatelnost navrzené etapizace,

e zda byla vyhodnocena rizika, ktera mohou realizaci navrzené koncepce ovlivnit.

Uvédomuiji si, Ze regulacni plan nemusi fesit konkrétni majetkopravni vztahy ani postup bu-

douci realizace jednotlivych staveb.
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Podle mého ndzoru by u takto rozsahlé zmény mélo byt z dokumentace alespon v obecné

roviné zfejmé, Ze navrzend koncepce predstavuje redlné proveditelné reSeni a Ze jednotlivé

navrzené kroky na sebe logicky navazuiji.

8. Pfimérenost navrzeného reseni

Domnivam se, Ze z predlozeného odlvodnéni neni dostatecné ziejmé, jakymi tvahami byl

porizovatel veden pfi posuzovani dopadl navrzeného feSeni na stavajici vlastniky radovych

gardii.

Postradam zejména vysvétleni:

e proc je odstranéni vSech stavajicich radovych gardzi povazovano za nezbytné,

e zda byly posuzovany i jiné varianty reseni s mensim dopadem na stdavajici vlastniky,

e 7z jakych davod( nebyly pfipadné alternativni varianty zvoleny,

e jak byly pfi pfipravé ndvrhu pomérovany ocekdvané pfinosy navrzeného reSeni s dopady
na stdvajici vlastniky dotéenych nemovitosti.

Podrobnéjsi vysvétleni téchto dvah by umoznilo lIépe porozumét dlvodim navrzeného fese-

ni a posoudit, zda rozsah navrzenych zdsah( odpovida sledovanym cilim zmény regulacniho

planu.

IV. Navrh na vyporadani pfipominky

S ohledem na vySe uvedené pozaduiji, aby pofizovatel:

1. doplnil odlvodnéni navrhu o podrobné vysvétleni divodl zmény koncepce oproti regu-
lacnimu planu z roku 2019,

2. dolotzil, Ze byly posouzeny i jiné varianty feSeni s mensim dopadem do vlastnickych prav,

. vysvétlil, pro¢ byla opusténa moznost zachovani nebo modernizace stavajicich garazi,

4. podrobné odlvodnil, pro¢ verejny zdjem na navrieném teseni pfevazuje nad omezenim
prav stavajicich vlastnikd,

5. vyporadal jednotlivé body této pripominky samostatné, konkrétné a prezkoumatelnym
zpUsobem.

Pozaduji, aby pofizovatel navrh Zmény ¢. | regulacniho planu v ¢asti tykajici se stavajicich

fadovych gardzi pfepracoval, znovu posoudil vSechny relevantni varianty reSeni a podrobné

odlvodnil, pro¢ pfipadné nebylo mozné zachovat stavajici garaze nebo jejich podstatnou

Cast.

Nebude-li takové odlvodnéni mozné, pozaduji zachovani feSeni odpovidajiciho koncepci

regula¢niho planu z roku 2019.

w

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Odavodnéni feseni navrzeného Zménou €. | RP-23 bylo doplnéno.

K jednotlivym bodu ¢asti lll. odGvodnéni pfipominky

Ad 1

Pfedmétem Zmény €. | je rozsifeni Uzemi feSeného regulacnim planem RP-23. V tomto rozsi-
feném Uzemi se nachdzi vsoucasnosti prakticky vyhradné radové garaze, které
v planovaném rozvoji mésta v ndvaznosti na ulici Prazskou, ktera je UP Olomouc vymezena
jako dopravné vyznamna ulice, jsou jednoznaénou urbanistickou zavadou, protoZe nejsou
v souladu s pozadavkem UP Olomouc na vytvofeni méstského charakteru vefejnych pro-
stranstvi a jejich okolni zdstavby prostfednictvim kultivace uli¢niho prostranstvi. V ramci
zpracovani Uzemni studie Rumunskd — Prazska byla jiz v roce 2020 provéFena moznost Feseni
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tohoto prostoru v ndvaznosti na sidlisté Norskd, coz by mimo jiné pomohlo fesit tlak na par-
kovaci stani v lokalité. Tato Uzemni studie je podkladem pro Zménu ¢. I. Stavajici fesSeni otaz-
ky parkovani dle RP se ukdzalo jako nedostatecné, pricemi moznost prestavby garazie
na kapacitni systém nebyla od doby nabyti U¢innosti RP dosud vyuzita ani jednim z jejich
vlastnikl. Pfitomnost rtadovych gardzi neni platnym RP jako takovd hodnocena.
V odUvodnéni je uvedeno hodnoceni, Ze ,z hlediska komfortu bydleni jde o pfijemny obytny
soubor s privétivymi proporcemi, které se tyka urbanistické struktury jako celku — tedy
zejména objemu a rozmisténi vlastnich bytovych domda, které vytvari vnitrobloky s dnes jiz
vzrostlou zeleni, jakozto zazemi bytovych dom(. Tedy se netyka hodnoceni fadovych garazi.
Dale v textu jsou jako urbanistické zavady hodnoceny objekty a manipulaéni plochy byvalého
technického zdzemi komplexu tfi bytovych domu v prostoru mezi ulici Politickych vézni(, Ge-
nerala Piky a tfidou Miru (Avion), pravé z hlediska absence zazemi (obytné zelené), stejné
jako je zminéna absence zdzemi (obytné zelené) u skupiny 3 bytovych domua podél tfidy Mi-
ru. Hodnocena je tedy pfitomnost obytné zelené jakoZto zazemi bytovych domd, nikoli pti-
tomnost fadovych garazi a jejich vliv na prostor a kvalitu bydleni. Hodnoceni vlivu jejich pfi-
tomnosti v ramci Zmény €. | je tedy doplnénim popisu stdvajiciho stavu, nikoli protichGdnym
¢i novym urbanistickym hodnocenim. Zafazeni garaZi jako stdvajicich staveb v souladu
s podminkami UP Olomouc, dle kterého se jednd o stavby, které nejsou v souladu
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, protoze UP Olomouc fadové gara-
Ze v plochach smisenych obytnych neumozZiuje, znamenalo, Ze gardze je sice mozné uzivat
stdvajicim zplsobem, ale jejich stavebni obnova umoZnéna nebyla (viz kap. 4.1.d) stavby
novych jednotlivych nebo fadovych gardzi). Pokud by tedy napf. doslo ke zficeni stavby, ne-
bylo by ji mozné obnovit. Toto Zména RP neméni. Zarazeni garaZi jako staveb navrZenych
k demolici je tedy mimo jiné z pohledu souladu s nadfazenou UPD a jednoznaénosti ve vzta-
hu k moZnostem uzivani zadouci. Stavajici zpUsob uZivani garazi se tim nevylucuje. Diky
Zméné C. | je naopak vytvorena moznost tuto situaci vlastnikim garazi aktivné resit formou
nahrady kapacity v navrhovaném objektu A6, tedy stale v dochazkové vzdalenosti. Omezeni
moznosti nakladani s garazemi se tak tyka hlavné vypusténi moznosti modernizace na kapa-
citni parkovaci systém, ktera se ale ukazala pro vlastniky jako neperspektivni.

Naproti tomu umoznéni vzniku objektu A6 nejen dokdze nahradit radové gardze jako stavby
s vysokymi ndroky na zastavéné a zpevnéné plochy, které mimo jiné nemaji reSeno nakladani
s destovymi vodami v souladu s platnou legislativou, ale také snizZit stavajici tlak na parkovaci
stdni a svym prostorovym usporadanim dotvofit urbanistickou strukturu sidlisté pfi soucas-
ném odclonéni dopravné zatizené ulice Praiské. Zde UP Olomouc mimo jiné také pocita
s realizaci nové tramvajové trati do rozvojovych lokalit Prazska vychod, Ovesniska a Dily, kde
jsou navrhovany obytné soubory s novymi obyvateli v fadech tisica.

Ad 2

Poloha objektu A6 vychazi z ndvaznosti lokality na ulici Prazskou, na okraj sidlisté Norska, kde
logicky dotvofi uli¢ni zastavbu a souéasné bude plnit funkci bariérovou. Konkrétni stavebni
usporadani objektu a jeho presnd funkéni napli jsou mimo obsah a podrobnost regulacniho
planu a budou feSeny v navaznosti na konkrétni zamér, jednani s vlastniky gardzi, koordinaci
mésta Olomouce a aktualni upfesnéni pozadavkl (napf. vice parkovacich stani, komunitni
prostory apod.). Umisténim objektu do vlastni struktury sidlisté by doslo ke znehodnoceni
kvalitniho urbanistického feSeni spocivajictho v méfitku bytovych dom( a jejich zazemi
(obytné zelené). V rdmci proporcionality je tfeba pfistupovat ke vSem radovym garazim stej-
né, protoze u zadného z blok( garazi nebyla prokdzana takova hodnota, kterd by ve srovnani
s ostatnimi dokazala dostatecné obhijit jeho zachovani. Do vyroku byla vloZena etapizace
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tykajici se gardzi, jejichz demolice neni pro realizaci objektu A6 bezpodminecné nutnd, kdy
jejich zbourani je mozné pouze za podminky, Ze nedojde ke zhorseni celkové bilance parko-
vacich stani v lokalité, tedy v podstaté do realizace objektu A6. Tim je lépe upfesnén jednak
Casovy horizont a jednak moZnost vlastnik(l zapojit se do jednani pfi pfipravé konkrétniho
zaméru na vystavbu objektu A6.

Ad 3

Regeni zapracované do Zmény ¢&. | RP bylo provéfeno evidovanou Uzemni studii Rumunska —
Prazska, jejimz cilem bylo provérit moznosti rozsifeni kapacity parkovani. Tato Uzemni studie
je zvefejnéna mimo jiné na webovych strankach mésta Olomouce a obsahuje také podrobné
odlvodnéni navrzeného feseni. Tato Uzemni studie slouzi souc¢asné jako podklad pro Zménu
¢. | RP a proto dalsi varianty feseni nejsou v rdmci pofizovani zmény RP provérovany.

Ad 4

Viz ad 1. Navrhovany objekt predstavuje komplexni feSeni zlepSujici stav uzemi. Politika
uzemniho rozvoje, kterd je pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zdvazna,
v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zplsobU vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci
dokumentaci ddvat prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledi-
sek a pozadavk, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.” Jedna se o feSeni
zejména snizujici celkovou zastavénou plochu, redukci zpevnénych ploch, kdy dochazi
ke zceleni obytné zelené a zkvalitnéni vefejnych prostranstvi pfestavbou ulice Rumunské.

Ad 5

Viz predchozi body. Stavajici hodnotné usporfadani zastavby je zachovdno a doplnéno
o objekt A6, jehoz maximalni objem odpovida stavajicim blokim bytovych domu sidlisté.
Obecné zplsob dosazeni stavu navrhovaného Uzemné planovaci dokumentace ani vyhodno-
covani dopadd na jednotlivé vlastniky neni pfedmétem vlastni dokumentace. Navrhované
feSeni Zménou je realizovatelné. Konkrétni zplisob naplnéni koncepce bude predmétem jed-
nani a dalsich stupiid projektové dokumentace, které mohou nasledovat a? po vydani UPD,
ktera pro né bude podkladem.

Ad 6

Jednd se o problematiku mimo obsah a podrobnost regulaéniho planu. Dopad na vlastniky je
minimalizovan stanovenim minimalni kapacity 150 parkovacich stani v objektu A6, kterd je
dostatecnd pro zajisténi ndhrady vsech stavajicich fadovych garazi (pokud vlastnici budou
mit zajem) a etapizaci navdzanou na nezhorSeni bilance pakovacich stani v lokalité.
V pfipadé, Ze objekt A6 by byl realizovan jako zamér obce, mliZze obec ziskat soukromy po-
zemek do svého vlastnictvi nékolika pravnimi zplsoby. Mezi nejcastéjsi moznosti patfi kupni
smlouva (obec uhradi sjednanou kupni cenu), sménna smlouva (obec prevede vlastni poze-
mek vymeénou za soukromy, pfipadny rozdil v hodnoté se doplati) nebo darovaci smlouva
(vlastnik bezuplatné prevede pozemek na obec). Konkrétni zplsob je vidy vysledkem rady
jednani a muze se lisit dle preferenci a pozadavkd konkrétniho vlastnika konkrétni garaze.

Ad 7

Zména provéfila potfebu nutnych prelozek a zda jsou obecné mozné. Konkrétni technické
provedeni a postup realizace v€etné ndvaznosti jednotlivych praci bude predmétem doku-
mentace konkrétniho zaméru. Pfipadna rizika nelze nikdy zcela vyloucit.

Ad 8

Viz podrobné predchozi body.
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75. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/312729/2026, v ramci vefejného projednani)

Jsem dlouhodobou obyvatelkou sidlisté Norska. Navrzena Zména €. | Regula¢niho planu
RP-23 Sidlisté Norskd se bezprostfedné dotykd prostfedi, ve kterém bydlim a kazdodenné se
pohybuji. Navrzené zmény mohou vyznamné ovlivnit podobu verejného prostoru, dopravni
usporadani, systém parkovani i celkovy charakter této ¢asti sidlisté.

Pfipominku podavam jako obyvatel dotéeného Uzemi, kterému zdlezi na tom, aby budouci
rozvoj sidlisté vychdazel z kvalitniho urbanistického feseni, byl zalozen na dostate¢né odu-
vodnéné koncepci, aby navriené zmény byly pro stavajici obyvatele sidlisté srozumitelné
odlivodnény a jejich pfinosy byly z dokumentace jednoznacné patrné pro stavajici i budouci
obyvatele.

Po prostudovani navrhu Zmény €. | Regula¢niho planu RP-23 mam za to, Ze predloZena do-
kumentace dostatecné nevysvétluje nékteré podstatné uvahy, které vedly ke zvoleni navrze-
né urbanistické koncepce. Z tohoto dlivodu uplatiuji nadsledujici pfipominky.

I. Rozsah pfipominky

Pfedmétem této pripominky neni zpochybnéni potfeby dalSiho rozvoje sidlisté ani jeho mo-
dernizace. Jejim cilem je upozornit na otazky, které nejsou v predlozené dokumentaci dosta-
tecné objasnény a které povaZuji za podstatné pro posouzeni navriené zmény regula¢niho
planu.

Po prostudovani navrhu mam za to, Ze predlozena dokumentace podrobné popisuje navrze-
ny stav Uzemi, avSak v mensi mife objasfiuje odborné a urbanistické uvahy, které vedly
k vybéru praveé této koncepce. Z tohoto divodu nepovaZzuji predlozené odlvodnéni za dosta-
tecné pro posouzeni, zda navriené feSeni skute¢né predstavuje nejvhodnéjsi variantu dalsi-
ho rozvoje této ¢asti sidlisté.

Jako obyvatel dotéeného Uzemi postradam zejména podrobnéjsi vysvétleni, jaké konkrétni
prinosy bude navrzené feseni predstavovat pro stavajici obyvatele, jak byly pfi jeho pfipravé
zvazovany mozné dopady na kvalitu bydleni a verejného prostoru a pro¢ nebyla podrobnéji
posouzena i jind feSeni s mensim dopadem na stavajici podobu lokality.

PoZaduiji proto, aby pofizovatel navrh v dotéené ¢asti znovu posoudil, doplnil jeho odivod-
néni a vyporadal otdzky uvedené v této pripomince tak, aby bylo zfejmé, proc byla zvolena
pravé navrzend koncepce a jaké konkrétni ptinosy prinese soucasnym i budoucim obyvate-
[Gm sidlisté.

Il. Otazky, které predlozena dokumentace podle mého nazoru dostatecné neobjasnuje

2.1 Zména urbanistické koncepce oproti regulacnimu planu z roku 2019

Regulacni plan RP-23 z roku 2019 stanovil urcitou koncepci rozvoje této casti sidlisté. Soucas-
ti této koncepce bylo zachovani stavajicich fadovych garazi s moznosti jejich budouci moder-
nizace, napriklad formou kapacitnich automatickych parkovacich systém.

NavrZzena Zména €. | tuto urbanistickou koncepci podstatné méni. Misto zachovani a ptipad-
né modernizace stavajicich garazi navrhuje jejich odstranéni a nahrazeni novym objektem
obcéanského vybaveni A6 s hromadnymi garazemi.

Jako obyvatel sidlisté povazuji za dulezité, aby byly divody takto zasadni zmény urbanistické
koncepce podrobné a srozumitelné vysvétleny.

Z predlozené dokumentace vSak neni dostateéné zifejmé:

e jaké nové skutecnosti nastaly od schvaleni regulaéniho planu v roce 2019,

e proc jiz pivodni koncepce neni povazovana za vhodnou,

* jaké konkrétni okolnosti vedly pofizovatele k rozhodnuti od této koncepce ustoupit,

e jaké prinosy bude mit nové navrzené fesSeni oproti koncepci schvalené v roce 2019.
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Teprve na zakladé podrobnéjSiho objasnéni téchto skutecnosti bude moziné posoudit, zda

zména urbanistické koncepce oproti regulacnimu planu z roku 2019 byla skutec¢né nezbytna

a radné odlvodnéna.

2.2 Pfinosy navrzeného feSeni pro stavajici obyvatele sidlisté

Z odlvodnéni navrhu vyplyva, Ze cilem navriené zmény je zejména zkvalitnéni verejného

prostoru, Uprava dopravniho feSeni, doplnéni obcanské vybavenosti a celkové zvyseni kvality

této Casti sidlisté.

Z odtvodnéni navrhu je patrné, jaké cile navrzena zména sleduje. Méné ziejmé vsak je, ja-

kymi odbornymi Uvahami bylo ovéreno, Ze pravé navriené reSeni pfedstavuje nejvhodnéjsi

zpusob jejich dosazeni.

Jako obyvatel sidlisté vSak postradam podrobnéjsi vysvétleni, jaké konkrétni pfinosy bude

navrzené feSeni predstavovat pro soucasné obyvatele a jakym zplsobem se projevi v kazdo-

dennim fungovani této casti sidlisté.

Z predlozené dokumentace neni dostatecné zfejmé zejména:

e jaké konkrétni nedostatky soucasného stavu ma navrzené reSeni odstranit,

e jakym zpUsobem se zlepsi kvalita vefejného prostoru pro jeho kazdodenni uzivatele,

e jaké konkrétni pfinosy bude mit navrzené reSeni pro pési pohyb, bezpecnost a pobytovou
kvalitu Uzemi,

e jak budou z navrZeného feSeni profitovat soucasni obyvatelé sidlisté,

e proc nebylo moiné obdobnych cili dosdhnout jinym fesenim s mensim dopadem na sta-
vajici podobu lokality.

Jsem presvédcena, Ze podrobné;jsi vysvétleni téchto skutecnosti by verejnosti umoznilo lépe

porozumét divodlm navriené zmény a posoudit, zda ocekdvané prinosy odpovidaji rozsahu

navrhovanych zasaht do stavajiciho usporadani uzemi.

2.3 Posouzeni alternativnich variant feseni

Z predlozené dokumentace neni dostatecné patrné, zda byly pfi pfipravé navrhu podrobné

posuzovany také jiné varianty urbanistického feseni této ¢asti sidlisté.

Dokumentace neobsahuje zejména vysvétleni:

e jaké varianty byly v pribéhu pfipravy navrhu posuzovany,

e podle jakych kritérii byly jednotlivé varianty hodnoceny,

e zjakych divodu byly pfipadné alternativni varianty vyhodnoceny jako méné vhodné,

e zda byly posuzovany varianty umoznujici zachovani celé nebo ¢asti stavajicich radovych
garaii,

e zda byla provérena jina poloha nebo dispozi¢ni feSeni objektu A6,

e zda byla posuzovdna jind feSeni dopravniho usporadani nebo verejného prostoru
s mensim dopadem na stdvajici podobu lokality.

Prehledné porovnani jednotlivych variant by umoznilo ovéfit, zda byla skutecné zvolena va-

rianta, ktera nejlépe naplnuje cile rozvoje uzemi pfi sou¢asném respektovani jeho stavajicich

hodnot.

2.4 Dopravni feSeni a jeho dopady na kazdodenni fungovani sidlisté

Navrzena zména méni dopravni usporadani této ¢asti sidlisté. Z vykresu koncepce dopravy je

patrné, Ze navrh zahrnuje nové komunikace, Upravy parkovacich ploch, nové pési vazby

i umisténi objektu A6.

Z predlozené dokumentace vsak neni dostatecné ziejmé, jakymi odbornymi dvahami bylo

navrzené dopravni feSeni vedeno a jak byly posuzovany jeho dopady na kazdodenni fungo-

vani této ¢asti sidlisté.

Dokumentace neobjashuje:
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e proc bylo zvoleno pravé navrzené dopravni usporadani,

e jak byly posuzovany jeho dopady na dopravni obsluznost uzemi,

e jak byly pfi navrhu zohlednény potfeby pési dopravy a bezpecnost pohybu osob,

e zda byla posuzovéana i jina dopravni feseni umoznujici dosazeni sledovanych cild.

Podrobnéjsi vysvétleni zvoleného dopravniho feseni by usnadnilo posouzeni jeho pfinosl

pro kazdodenni fungovani této ¢asti sidlisté.

2.5 Parkovani a jeho dlouhodoba udrzitelnost

Jednim z hlavnich cilG navrZzené zmény je reorganizace systému parkovani. Z vykresové do-

kumentace je patrné navrzené prostorové usporadani novych parkovacich ploch a jejich na-

vaznost na objekt A6.

Jako obyvatel sidliSté povaZuji otazku parkovani za jednu z nejdulezitéjSich soucasti navrzené

zmény.

Z predloZzené dokumentace neni dostate¢né ziejmé, jak bude navriené feseni dlouhodobé

zajistovat parkovaci potreby stavajicich i budoucich obyvatel sidlisté.

Chybi zejména podrobné;jsi vysvétleni:

e jakym zpUsobem byla stanovena potiebna kapacita parkovani,

e zda navriené feSeni zohlednuje budouci vyvoj poctu rezident(l a jejich parkovacich po-
treb,

e jak bude navriené feSeni reagovat na pripadny dalsi narust poctu vozidel v lokalité,

e jaké konkrétni ptinosy bude novy systém parkovani predstavovat pro soucasné obyvatele
sidlisté.

e 7z jakych dlvod( pofizovatel dospél k zavéru, Ze navriené feseni predstavuje nejvhodnéjsi
dlouhodobou koncepci parkovani pro tuto ¢ast sidlisté.

Doplnéni téchto informaci by umoznilo Iépe posoudit, zda navrzena koncepce parkovani od-

povida sou¢asnym i budoucim potfebam obyvatel sidlisté.

2.6 Dopady navrzeného reSeni na charakter sidlisté

Regulacni plan predstavuje ndstroj, jehoz ucelem je mimo jiné vytvaret podminky pro koor-

dinovany rozvoj Uzemi, usmérnovat jeho prostorové usporadani a chranit urbanistické hod-

noty dané lokality.

Z hlavniho vykresu je patrné, ze navrzena Zména ¢. | vyznamnym zptisobem méni prostorové

usporadani severovychodni ¢asti sidliSté, zejména nahrazenim stdvajicich fadovych garazi

novym objektem obcanského vybaveni A6, novymi parkovacimi plochami a souvisejicimi

Upravami verejnych prostranstvi.

Z dokumentace neni patrné vysvétleni:

e jak se navrzené reseni promitne do celkového urbanistického charakteru této ¢asti sidlis-
té,

e jak navrzeny objekt A6 a souvisejici Upravy prostorové navazuji na stavajici zastavbu,

e jaké konkrétni ptrinosy bude mit navriena zména pro kvalitu verejného prostoru a pro-
stfedi, ve kterém obyvatelé sidlisté kazdodenné Ziji,

e jak byly pfi navrhu zohlednény urbanistické hodnoty a charakter stavajiciho sidlisté,

e procC je navrzena koncepce z urbanistického hlediska povazovana za vhodnéjsi nez kon-
cepce schvalena regulaénim planem RP-23 z roku 2019.

Podrobnéjsi odlivodnéni téchto skutecnosti by umoznilo verejnosti |épe porozumét divo-

dlim navrzené zmény a posoudit, jakym zplsobem ma pfispét k dlouhodobému rozvoiji sidlis-

té jako celku, nikoli pouze k realizaci jednotlivych stavebnich zaméra.
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2.7 Pfezkoumatelnost odtivodnéni navriené urbanistické koncepce

Z predlozené dokumentace neni dostatecné ziejmé, jakymi odbornymi a urbanistickymi dva-

hami byl pofizovatel veden pfi vybéru navrzeného reseni.

Dokumentace zejména nevysvétluje:

e proc byla jako vysledna zvolena praveé predlozena urbanistickd koncepce,

e jak byly posuzovany jeji ocekavané prinosy pro stavajici obyvatele sidlisté,

e jak byly pfi ptipravé navrhu zohlednény mozné dopady navrzeného fese ni na kvalitu byd-
leni a vefejného prostoru,

e proc¢ nebylo mozné sledovanych cili dosdhnout jinym urbanistickym fesenim.

Domnivam se, Ze podrobné;jsi odlivodnéni téchto uvah by pfispélo k lepSimu pochopeni du-

vodU navrZené zmény a posoudit, zda zvolend urbanisticka koncepce skutecné predstavuje

nejvhodnéjsi variantu dalSiho rozvoje této casti sidliSté.

. Zavér

Touto pfipominkou nezpochybriuji potifebu dalSiho rozvoje ani modernizace sidlisté Norska.

Za podstatné vSak povaZuji, aby takto vyznamnd zména urbanistické koncepce byla dosta-

tecné, srozumitelné a prezkoumatelné oddvodnéna.

Po prostudovani navrhu Zmény €. | Regula¢niho planu RP-23 mam za to, Ze predloZena do-

kumentace srozumitelné popisuje navrzeny stav Uzemi, avSak v mensi mife objasfiuje odbor-

né a urbanistické Gvahy, které vedly k vybéru pravé této koncepce namisto jinych moznych

feSeni.

PoZaduji proto, aby pofizovatel viechny uplatnéné pripominky jednotlivé a vécné vyporadal

a odUvodnéni navrhu v uvedenych otazkach doplnil tak, aby vefejnost mohla posoudit, zda

navrzené reSeni skute¢né predstavuje nejvhodnéjsi variantu dalSiho rozvoje této ¢asti sidlis-

té.

Jsem toho nazoru, Ze teprve po doplnéni téchto skutecnosti bude mozné odpovédné posou-

dit, zda navrzena zména skutec¢né predstavuje nejvhodnéjsi feseni pro budouci rozvoj této

Casti sidlisté.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Odavodnéni Zmény €. | bylo doplnéno o podrobné;jsi odtiivodnéni feseni navrhovaného zmé-
nou a jeho pfinosy pro verejny prostor a stavajici i budouci obyvatele sidliSté Norska.
Konkrétné k jednotlivym bodim:

Ad 2.1

Zména C. | nepredstavuje zménu vlastni celkové urbanistické koncepce, jedna se o upresnéni
a prehodnoceni koncepce zajisténi parkovacich kapacit pro obyvatele sidlisté. V souladu
s podminkami platného UP Olomouc, dle kterého jsou stavajici radové garaze stavbami, kte-
ré nejsou v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je zafazeni
garazi mezi stavby urcené k demolici Zadouci. PGvodné navrhovana modernizace se provére-
nim ¢asem ukazala jako neperspektivni a pro majitele gardzi nezajimava. Od pofizeni RP,
i pfi obméné majitell gardzi, Zadny neprojevil zajem o takovouto Upravu. Naopak ze stavaji-
cich majitelt (dle udaji verejné dostupnych z katastru nemovitosti) ma priblizné polovina
trvalé bydlisté mimo lokalitu (v jinych ¢astech mésta Olomouce a polovina z nich zcela mimo
mésto). Diky rozsifeni Uzemi feSeného regulacnim planem je umoZnéno navyseni celkové
kapacity parkovacich stani diky vystavbé objektu obéanského vybaveni, jeho podminkou je
zajisténi min. 150 parkovacich stani v objektu (viz kap. 5.3 vyroku). Tato zména rozviji pu-
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vodni koncepci hodnotné urbanistické struktury bytovych domi primérené velikosti
v plochach obytné zelené, kterd tvofi jejich zazemi.

Radové garaze ve svém zdkladnim principu nepredstavuji hospoddrné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyzaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.). V souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se
klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je naopak minimalizace zpevnénych ploch
véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stavby). Sta-
vajici fadové garaze nejen vlivem doby vzniku nesplfiuji ani jeden z téchto pozadavka. Jejich
nahrada objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici uzemi Setrnéjsim rfeSenim. Toto
vyplyva také ze srovndani zastavénych ploch. Stavajici fadové gardze navrzené k demolici dle
Gdajh z katastru nemovitosti pfedstavuji zastavénou plochu 2171 m?2. Pro zajisténi obsluznos-
ti gardzi (bez samotnych sjezd(i z komunikaci) pak potfebuji manipulacni plochu dalSich cca
1500 m?, ze které je cca 1250 m? v majetku mésta Olomouce a mély by tedy slouZit $irsimu
obyvatelstvu mésta a nikoli pouze omezenému okruhu vlastnik( pfislusnych garazi. Zastave-
nd plocha objektem A6 je 1728 m? pfi maximalnim rozméru 18x96 m umoznénym zménou
RP. Jedna se tedy o sniZeni zastavéné plochy o min. 20 % oproti stdvajicimu stavu, rozsifeni
verejnych prostranstvi, nyni prakticky vyuzivanymi soukromé, pfi sou¢asném reseni naklada-
ni s destovymi vodami v souladu s platnymi koncepcemi a legislativou. Jedna se tedy o kom-
plexni feSeni zlepsujici stav Uzemi. Politika Uzemniho rozvoje, kterd je pro potizovani Uzemné
pldnovaci dokumentace zdvaznd, v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zplsobu
vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim rfeSenim pred
uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty Uzemi.”

Ad 2.2

Pfinosem pro obyvatele je vedle rozsifeni a zceleni ploch obytné zelené, které umozni jejich
Upravu v souladu s poZadavky a potfebami obyvatel, také komplexni prestavba ulice Rumun-
ské v ndvaznosti na objekt A6 a reSeni zdejsi stavajici problematické dopravni situace. Stava-
jici feseni a zplsob uzivani zahrnuje mimo jiné 4 sjezdy ke garazim vedouci pfes chodnik,
dale tolerovana stani podél ulice, kterd ovsem zuzuji prlijezdni profil obousmérné komunika-
ce pod minimum stanovené zdkonem ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunika-
cich, konkrétné v §25 odst.3, a dalSich 7 sjezd( k ulici Prazska. Prestavba v tomto sméru za-
jistuje nejen legalni feseni parkovani podél ulice Rumunské, ale i vyrazné redukuje konflikt
sjezdl s chodniky pro pési (sjezd je pouze k jednomu objektu, ktery je na opacné strané ulice
nez bytové domy). Tim dojde ke zvySeni komfortu a bezpecnosti péSich soucasné s reSenim
pohybu cyklist( ulici Rumunskou. Zména stavajiciho dopravniho zatiZzeni koncentraci parko-
vacich stani do jednoho objektu pti tom bude minimalni, protozZe jiz dnes je z ulice Rumun-
ské v téchto mistech obsluhovano 80 z celkem 109 garazi.

Ad 2.3

Redeni véetné moznosti dispoziéniho uspofadani objektu A6, které je obsahem Zmény ¢&. |
bylo podrobné provéifeno Uzemni studii Rumunska — Prazska. Uzemni studie byla podkladem
pro zpracovani Zmény a v prlibéhu pofizovani proto nebyla dale provérovana jina varianta
feSeni. Z hlediska ¢aste¢ného zachovani stavajicich fadovych gardzi byla pro garaze, které
nejsou nezbytné nutné k realizaci objektu A6, Ze doplnéna do vyroku podminka, Ze jejich
odstranénim nesmi dojit ke zhorSeni celkové bilance parkovacich stani v lokalité (tedy
v podstaté do doby realizace objektu A6). Poloha objektu A6 podél ulice Prazské nenarusuje
urbanistickou strukturu sidlisté, naopak ji uzavira smérem k ulici Prazské a vytvari tak mimo
jiné odclonéni klidovych prostor sidlisté od intenzivniho provozu Prazské, kde uzemni plan
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pocitd i s budouci realizaci tramvajové trati vedouci k rozvojovym lokalitdm Prazska vychod.
NejvétsSim dopadem na stavajici podobu lokality je tedy nahrazeni extenzivni zdstavby pfi-
zemnimi garazemi s omezené udrZovanymi pfistupovymi plochami plochou obytné zelené
smérem k bytovym domlm a objektem A6 smérem k ulici Prazské s Upravou pfrilehlych ve-
fejnych prostranstvi ve prospéch jejich kultivace a slouzicich obyvatellim i navstévnik( sidlis-
té, na rozdil od omezeného okruhu soukromych vlastnikd gardzi. Vlastni objemové limity
pro objekt A6 jsou odvozeny od objemového feseni stavajicich blokl bytovych dom tak, aby
se zaclenil do struktury sidlisté a predeslo se vytvoreni objemové nepfimérené dominanty.
Ad2.4

Nové komunikace zménou nejsou navrzeny. Jeji souédsti je komplexni prestavba ulice Ru-
munské s vytvofenim podélnych stani pfi zachovani odpovidajiciho prijezdniho profilu pro
obousmérnou komunikaci véetné pohybu cyklisti, doplnéni chodnik( a verfejného prostran-
stvi v ndvaznosti na objekt A6. Stavajici dopravni feSeni a dopravni obsluznost lokality jsou
zachovdany beze zmény. SniZeni poctu sjezdll, zejména zruSeni téch vedoucich pres chodniky
pro pési, prispéje k vyssi bezpecnosti chodcl a komfortu jejich pohybu. Objekt A6 je pro pési
zpfistupnén nové navrienymi chodniky, které soucasné doplni napojeni stavajicich RD jizné
od objektu (pfi vychodni strané ulice Rumunské, které se nachazeji mimo Uzemi fesené RP).
Ad 2.5

Kapacita objektu vychdzi ze stdvajici situace, podminek platného RP a tlaku na potrebu par-
kovacich stani. Realizace Uprav dle podminek RP pocitd se sniZeni poctu odstavnych stani
occa 30 ve vztahu krozdilu mezi poftem stani vdobé projednavani RP vroce 2019
a po realizaci opatfeni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou ¢. 1). Vlastni Zména ¢. | RP-
23 vlci platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani v rozsifeném uUzemi zvysSuje.
V celé rozsifené lokalité vici platnému RP a stdvajicimu stavu ulice Rumunska navrh zmény
rusi celkem 133 stani (109 garazi + 6 kolmych stani ve spojce Norska — Generdla Piky + cca 18
stdvajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje celkem 182 stani (min. 150
v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norskad — Generdla Piky + 29 podélnych
stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy Zménou €. | dochazi k potencidlnimu navy-
Seni parkovaci kapacity o cca 50 stani. RP neumoznuje vystavbu novych bytovych domU ani
jiné Upravy ¢i zmény zplsobu vyuZiti, které by zvySovaly naroky na potifebu parkovacich sta-
ni, stavajici pocet rezidentl lze tedy brat jako stabilizovany, bez predpokladu vyraznych
zmén, kde skladba domacnosti (jednoclenné, rodiny s détmi) se méni pribéziné. Pocet par-
kovacich stani v objektu A6 je stanoven jako minimalni a v prabéhu pripravy jeho realizace je
tedy mozné skutecny pocet upravit v navaznosti na konkrétni funkéni ndpln objektu, poptav-
ku ze strany obyvatel a skutecnou potrebu.

Ad 2.6

Podrobné viz predchozi body. Charakter stavajiciho sidlisté Norska neni objektem A6 dotcen.
Objekt je navrZen podél ulice Prazska vUici které prostor uzavie. Dojde tak nejen k vymezeni
prostoru ulice Prazské, ale také vlastniho sidlisté. Pfinosem bude zlepSeni moZnosti vyuziti
Uzemi a vefejnych prostranstvi, které jsou nyni v podstaté privatizovany soukromymi vlastni-
ky (vyuziti je témér vyhradné maijiteli gardzi, pro ostatni obyvatel se jedna o nefunkéni pro-
stor), ackoli jsou prevainé v majetku mésta. Cast Uzemi, kde je navrhovan objekt A6, neni
soucasti Uzemi freSeného RP v roce 2019 a nemohlo byt tedy byt ani soucasti jeho koncepce.
Rozsiteni Uzemi umoznuje komplexni feSeni ve prospéch vétsi ¢asti obyvatel sidlisté pravé
navrhem objektu A6, Upravou verejnych prostranstvi po odstranénych gardzich a prestavbou
prislusné ¢asti ulice Rumunské ve prospéch bezpecnosti a kvality pohybu chodcu.
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A.2.7

Podrobné viz predchozi body. RP obecné neumoznuje dopliovani prostoru sidlisté novymi
stavbami, protoZze by takovéto zahustovani snizZilo hlavni kvalitu urbanismu sidlisté, ktera je
jeho dulezitou a RP chranénou hodnotou. Proto je navrZeno rozsifeni Uzemi feSeného RP
o prostor zastavény fadovymi garazemi, ktery je navrzenou prestavbou vyznamné kultivovan
v souladu s podminkami na udrzitelny rozvoj uzemi, jakozto komplexnim feSenim (kapacita
parkovani, redukce zastavénych ploch, bezpeénost provozu, kvalita verejnych prostranstvi).
Viz také odlvodnéni pfipominky €. 1.

76. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/315501/2026, v ramci verejného projednani)

Timto uplatiuji pfipominku k ndvrhu Zmény €. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska (da-
le jen ,Zména ¢. I"). Pfipominka nesméfuje proti kultivaci Uzemi ani proti principu polyfunk¢-
niho rozvoje podél ulice Prazské.

Jejim cilem je, aby navrzend transformace byla urbanisticky pfimérena, odborné prokazana,

dopravné a environmentdlné Unosna a aby obsahovala redlné podminky etapizace a ochrany

stdvajiciho obytného prostredi.

Vymezeni tzemi dotéeného pripominkou

Pfipominka se tyka zejména:

* plochy OV6 a navrzené stavby A6 mezi ulicemi Rumunskou a Prazskou, véetné jejiho na-
pojeni na ulice Rumunskou, Norskou, Generdla Piky a Prazskou;

e vsSech stavajicich fadovych gardzi oznacenych ve Zméné ¢. | jako stavby navriené
k demolici (G), tedy garazi podél ulice Rumunské, podél ulice Generdla Piky a ve dvornich
prostorech za ulici Generala Piky;

* navazujicich obytnych ploch a vefejnych prostranstvi, kterda mohou byt dotéena zménou
méritka zastavby, dopravni obsluhou, hlukem, emisemi, svételnym rusenim a ubytkem ze-
lené.

Souhrn poZadovanych uprav

1. Nahradit ploSné oznaceni vSech fadovych garazi jako staveb k demolici diferencovanym
a etapizovanym feSenim; demolici v nezbytném rozsahu podminit redlné zajisténou na-
hradou parkovacich kapacit v novych garazich v ramci objektu A6.

2. Pfehodnotit prostorovou regulaci A6: zrusit lokalni dominantu 17 m, sniZit maximalni vys-
ku atiky na max. 10 m, pfipadné 13 m doplnit dalSimi podminkami. Odstranit minimalni
podlaznost 3 NP.

3. Doplnit dopravni posouzeni véetné intenzit, Spickového provozu, kapacity vjezdu, zasobo-
vani a bezpecnosti pésich a cyklistl; zavéry promitnout do zavaznych podminek.

4. Doplnit podminky ochrany pred hlukem, emisemi, svételnym rusenim a provozem vzdu-
chotechniky a gardzovych ramp.

5. Doplnit zadvaznou koncepci modrozelené infrastruktury pro OV6/A6 a bezprostiedni okoli,
véetné ochrany stromd, propustnych ploch, stinéni a hospodareni se srazkovou vodou.

6. Doplnit srovndvaci provéfeni pfimérenych alternativ a kazdou dil ¢&i pfipominku samostat-
né a konkrétné vyporadat.

1. PloSné vymezeni vSech radovych garazi jako staveb k demolici je nepfimérené a reali-
zacné nedoresené

Dotcené casti navrhu: Vyrok Zmény €. |, kapitola C, bod 3.6 ,Stavby navrzené k demolici

(G)"; hlavni vykres 1.B.1; odlivodnéni, zejména kapitoly F.3 a F.4.1.
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PFipominka a odlivodnéni: Zména ¢. | vymezuje jako stavby k demolici vSechny stavajici ra-

dové gardze v feSeném Uzemi. Podle odlvodnéni jde o 80 garazi podél ulice Rumunské

a dalSich 29 gardzi podél ulice Generdla Piky a v navazujicich dvornich prostorech. Takto

plosny zasah neni v dokumentaci opfen o diferencované vyhodnoceni stavebné-technického

stavu, vlastnickych a uZivatelskych vztahu, kvality jednotlivych prostorovych situaci ani real-

né proveditelnosti transformace.

Odavodnéni oznacuje rfadové gardze obecné za objekty bez architektonické a urbanistické

hodnoty. Takové souhrnné hodnoceni vsak nerozliSuje mezi jednotlivymi soubory a jejich

konkrétnim plsobenim. Garaze podél Rumunské, garaze ve dvorech a jednotlivé mensi sku-

piny podél Generala Piky maji odliSny vztah k vefejnému prostoru a nelze automaticky dovo-

dit, Ze jedinym pfimérenym feSenim je jejich Uplné odstranéni.

Dokumentace déle predpoklada priblizné 150 parkovacich stani v objektu A6, avsak tento

udaj je uveden pouze v odlvodnéni. Zavazna ¢ast nestanovi minimalni kapacitu hromadnych

garazi, podil parkovaci funkce v objektu ani etapizaci, kterd by zajistila ndhradu 109 rusenych

garazovych stani pred jejich odstranénim. Samostatna uzamykatelna garaz navic neni z hle-

diska uzivani, ukladani jizdnich kol a dalSich véci ani z hlediska vlastnické kontroly pIné za-

ménitelna s béZnym stanim v hromadné garazi.

Pozadovana uprava

e Provérit a ve vyroku rozlisit garaze, jejichz odstranéni je nezbytné pro realizaci A6 nebo
pro konkrétni Upravu verejného prostoru, od garazi, u nichz Ize pfipustit zachovani, mo-
dernizaci nebo postupnou transformaci.

e U gardzi mimo bezprostiedni stopu A6 vypustit plosSné oznaceni G, pokud neni jejich od-
stranéni podloZeno konkrétnim a samostatnym urbanistickym dlvodem.

e Doplnit etapizaci a podminku, aby k odstranéni garazi v nezbytném rozsahu mohlo dojit az
po prokazatelném zajisténi odpovidajici nahradni parkovaci kapacity.

e Promitnout minimalni nahradni kapacitu parkovani do zavazné ¢&asti regula¢niho planu;
neponechdvat zasadni parametr pouze jako nezavazny predpoklad v odtvodnéni.

e Doplnit srovndvaci provéreni alespon variant zachovani ¢asti gardzi, postupné prestavby
a uplné nahrady objektem A6, véetné zakladniho posouzeni proveditelnosti a dopadd.

2. Prostorova regulace A6 v rozsahu 3 NP / 13 m / 17 m neni dostateéné prokazana vuci
bezprostrednimu obytnému kontextu

Dotcené casti navrhu: Vyrok Zmény €. |, kapitola C, bod 3.1.6; odlvodnéni, kapitola F.3;

hlavni vykres I.B.1.

PFipominka a odtivodnéni: Pro A6 je stanovena minimalni podlaznost 3 NP, maximalni vyska

atiky 13 m a lokalni dominanta o vySce az 17 m a ploSe do 200 m2. Odlvodnéni porovnava

maximalni vysku prfedevsim se dvéma ctyfpodlaznimi bytovymi domy v plose SU.16-222.

Toto srovnani vSak samo o sobé nevyhodnocuje bezprostfedni kontakt nové hmoty s nizsi

obytnou zdstavbou, méritkem ulice Norské a Rumunské ani pohledové plsobeni z prostoru

sidlisté.

Zamér posilovani méstského charakteru ulice Prazské jako budouci tfidy je mi srozumitelny,

nicméné ten jako takovy nemulze mit pfednost pred zachovanim stavajicich hodnot v tzemi.

Prosazeni souvislé nejméné tfipodlazni hmoty bez stanoveného odstupriovani podél celé

stavebni hranice nepfispiva k citlivému méfitkovému pfechodu mezi navrhovanou zastavbou

a stavajici obytnou strukturou. Naopak vytvari nepfimérenou prostorovou bariéru a muze

negativné ovlivnit obytnou hodnotu pfrilehlych rodinnych doma. Regulacni plan neobsahuje

objemové ovéreni, uliéni pohledy, model stinéni ani posouzeni soukromi a pohledovych va-

zeb.
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Pojem ,lokalni dominanta, umisténd v narozni poloze" navic neurcuje jednoznaéné konkrétni
narozi ani vztah dominanty k ose kostela a k obytné zdstavbé. Zavaznd regulace tak pripousti
rozdilné interpretace. Zaroven se nejedna o nijak vyznamné narozi vyzadujici zakonceni do-
minantou. Minimalni pocet 3 NP je soucasné stanoven bez rozliSeni jednotlivych ¢asti objek-
tu, prestoze funkéni a urbanistické pozadavky na frontu u Prazské a na kontakt s obytnym
Uzemim nejsou stejné.

Ul. Prazska bude vidy méné vyznamna nezZ radidla Tf. Miru. Prazska jako budouci méstska
tfida zacina dlouhym usekem rodinnych dom s protéjsim parkem a jeji vystavba ma vyskové
narlstat smérem z mésta. Nepovazuji to za Stastné reseni, spiSe nejsnazsi z hlediska provedi-
telnosti.

Regulacni plan by mél respektovat existujici urbanistickou strukturu a chranit hodnoty stabi-
lizovaného obytného Uzemi. Navrzena regulace podle mého ndzoru tento princip dostate¢né
nenapliuje.

Orientacni schéma pomeéru navrzené a stavajici zastavby. Schéma neni ndhradou odborného
vySkového a stinového posouzeni; pravé jeho doplnéni je poZzadovano.

PRAZSKA UL
17m

r—
| 13'm 128 m

8.6.m

BD NORSKA UL . RD

Obr. 1: Schematické porovndni maximdlini pfipustné hmoty A6 a navazujici obytné zdstavby.
Jak je ze schématu patrné, objekt hromadnych gardzi by z pohledu chodce prevySoval stava-
jici obytnou zastavbu vice nez dvakrat (vzajemné vysky fasad) !!!

To je dle mého nazoru zcela nepfipustné! Je nutné si uvédomit, Ze objekt ma zastavat funkci

podruznou ¢i dopliikovou, nema jit o mistni dominantu.

Pozadovana uprava

e Zrusit lokalni dominantu 17 m, snizit max. vysSku atiky na 10 m, pfipadné 13 m doplnit
dal$imi podminkami.

e Prehodnotit ploSné stanovenou minimalni podlaznost 3 NP.

e Doplnit zavazné odstupriovani a ¢lenéni hmoty smérem k ulici Norské, Rumunské a k nej-
blizsi obytné zastavbé, v€etné omezeni délky souvislé fasady.

e Dolozit regulaci uliénimi pohledy, zakresy do fotografii, jednoduchym 3D modelem a po-
souzenim stinéni, oslunéni, soukromi a vyznamnych pohledovych vazeb.

e Posoudit nizsi a delsi variantu objektu, pfipadné variantu s ¢asti parkovaci kapacity v pod-
zemnim podlazi, aby nebyla potfebnd kapacita automaticky spojovdna s maximalni pfi-
pustnou vyskou.

3. Dopravni dopady koncentrace parkovani a komercnich funkci nejsou dostatecné vyhod-
noceny

Dotcené ¢asti navrhu: Vyrok Zmény ¢. |, bod 3.1 .6; vykres koncepce dopravy 1.B.2; odlvod-

néni, kapitola F.4.1.

Pfipominka a odlUvodnéni: Navriené feSeni soustieduje vjezd do hromadnych gardzi A6

z ulice Rumunské, predpoklada pfiblizné 150 stani v objektu a soucasné dopliiuje komeréni

parter, zdsobovani a 29 podélnych stani v ulici. Dokumentace bilanéné popisuje pocet stani,

neobsahuje vsak dopravné-inzenyrské posouzeni provozu, ktery bude vijezdem, komercénimi
funkcemi a zdsobovanim skutec¢né vyvolan.
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Chybi zejména vycisleni intenzit v béZzném a Spickovém obdobi, posouzeni ¢ekani a pfipad-
ného vzduti vozidel u vjezdu, vztah ke kfizovatkam, bezpecnost pfechdzeni, konflikt s cyklis-
tickym koridorem a dopady zasobovani.

Zvlastni pozornost vyzaduje skutecnost, Zze chodniky podél obou delSich stran A6 maji byt

podle odldvodnéni pojizdné pro obsluhu provozl v parteru. Tim se péSi prostor dostdva

do pfimého konfliktu s obsluZznou dopravou.

Zavaznad cast soucasné obecné vyluCuje vyuziti, které by vyvoldvalo zvysené naroky na do-

pravni obsluhu, avSak neurcuje méfitelné kritérium a nijak neresi, jak bude toto ustanoveni

aplikovano na samotné hlavni vyuZiti A6 - hromadné garaze a ob¢anské vybaveni.

Pozadovana uprava

e Doplnit dopravné-inZenyrské posouzeni souc¢asného a navrhovaného stavu véetné hodi-
novych intenzit, dopravni $picky, kapacity a provozu vjezdu, zdsobovani, pfipadného ce-
kani vozidel a kumulace s komerénim vyuZitim.

* Provéfit alespon dvé varianty dopravniho napojeni a organizace vjezdu a dolozit, Ze zvo-
lend varianta nezhorsi bezpecnost a pobytovou kvalitu ulic Rumunské a Norské.

e (QOddélit nepreruseny pési a cyklisticky koridor od pojizdénych ploch; pojizdéni chodniki
pfipustit pouze vyjimecné a za jasné stanovenych prostorovych a provoznich podminek.

* Promitnout zavéry dopravniho posouzeni do zavaznych podminek regula¢niho planu, ni-
koli je ponechat aZ na navazujici projekt bez predem stanovenych limit(.

4. Ochrana okolnich domu pfed hlukem, emisemi a svételnym rusenim neni ve vyroku do-
statecné zajisténa

Dotcené casti ndvrhu: Vyrok Zmény €. |, bod 3.1.6; odlvodnéni, kapitoly F.3, F.4.1 a F.7.

Pfipominka a odlivodnéni: U A6 neni stanoveno Zadné podminéné pfipustné vyuZiti ani

konkrétni pozadavky na ochranu okolnich obytnych staveb. Obecné vylouceni ucinku

nad zakonné limity neni dostatecnym urbanistickym ndstrojem pro situaci, kdy je v tésném
kontaktu s bydlenim navrhovan rozsahly objekt hromadnych garazi s vjezdem, vraty, ram-
pami, vzduchotechnikou a komercénim parterem.

Relevantni nejsou pouze prijezdy automobill. Je tfeba posoudit také rozjezdy a brzdéni

na rampach, opakované otevirani vrat, nizkofrekvenéni hluk technologii, no¢ni a ranni pro-

voz, vydechy vzduchotechniky, emise z Cekajicich vozidel, svétla automobil( pfi vyjezdu

a osvétleni fasdd a parteru. Dokumentace rovnéz neprokazuje, zda novd hmota nezméni

odraz a Sifeni dopravniho hluku z ulice Prazské smérem do obytného tzemi.

Pozadovana uprava

* Doplnit akustické a rozptylové posouzeni pro realisticky provoz A6, v€etné no¢niho obdo-
bi, provozu vrat, ramp, vzduchotechniky a zasobovani.

* Ve vyroku stanovit podminky pro umisténi vjezdu, ramp, vrat, vydechl vzduchotechniky
a technologickych zafizeni tak, aby byly orientovany a konstrukéné feseny s minimalnim
dopadem na obytné domy.

e Doplnit podminky proti svételnému ruseni, zejména proti pfimému sviceni svétlomet( do
obytnych oken a proti nadmérnému osvétleni fasad a parteru.

e Provéfit vliv hmoty A6 na Sifeni a odraz hluku z ulice Prazské a zavéry promitnout do tva-
rovani a materidlového rfeseni fasady.

5. Modrozelena infrastruktura je vyjadfena pouze obecné a neni zajisténa zavaznymi pa-
rametry

Dotcené casti navrhu: Vyrok Zmény ¢. |, podminky pro OV6/A6; hlavni a koordinacéni vykres;

odlvodnéni, kapitola F.6 a ¢ast technické infrastruktury vénovana destovym vodam.
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PFipominka a odtivodnéni: Dokumentace zobrazuje liniovou zeler podél ulice Prazské a uva-

Zuje objekt pro zadrzovani destové vody. Tyto prvky jsou pozitivni, avsak regulace pro vlastni

plochu OV6/A6 nestanovi minimalni podil nezpevnénych a vegetacnich ploch, rozsah korun

stromQ, ochranu stavajici zelené, podil zelenych stfech ani zdvazny standard hospodareni se
srazkovou vodou.

PFi navriené stavebni hranici, Sifce objektu priblizné 18 m, obsluznych plochach a pojizdé-

nych chodnicich hrozi vysoky podil zastavénych a zpevnénych povrchi. Obecnd pripustnost

nizké a vzrostlé zelené nezaruduje, Ze zelenl bude ve vysledném tesSeni skutec¢né prostorové

a kvalitativné vyznamna. Z hlediska adaptace na prehfivani je tfeba resit nejen retenci vody,

ale také stinéni, evapotranspiraci a souvislost stromovych vysadeb.

PoZadovana Uprava

e Zpracovat inventarizaci stavajicich strom( a vegetacnich ploch v dotéeném Uzemi a dolo-
zit bilanci stavajiciho a navrhovaného stavu.

e Doplnit do zdvazné ¢asti minimalni podil biologicky aktivnich a vodopropustnych ploch,
pozadavek na souvislou stromovou vysadbu a pravidla ndhradni vysadby za odstranéné
dreviny.

e Stanovit vyuZiti nepochozich a technologicky nezatizenych casti stfechy pro vegetacni
souvrstvi, pfipadné pro kombinaci zelené stfechy a obnovitelnych zdroja.

e Stanovit, Ze odtok srazkovych vod po realizaci nesmi byt vyssi neZ ve stdvajicim stavu.

e Zajistit dostatecny kofenovy prostor stromi a fyzické oddéleni hlavnich vegetacnich past
od pojizdénych a parkovacich ploch a siti.

6. Prijaté feSeni postrada primérené srovnavaci provéreni a jasné podminky realizace

Dotcené casti navrhu: Odivodnéni, zejména kapitola F.13 ,ZdUvodnéni vybrané varianty",

podle niz Zména ¢. | neni feSena ve variantach.

Pripominka a odGvodnéni: Samotna skutecnost, Ze navrh neni zpracovan ve formalnich vari-

antach, je rezignaci na variantni reSeni v rozporu s cili zemniho planovani podle § 38 sta-

vebniho zakona. U zasahu tohoto rozsahu musi dokumentace presvédcivé prokazat, proc je
navrzena kombinace Uplné demolice vSech gardzi, soustifedéni parkovani do A6 a prostorové
regulace 3 NP/ 13 m / 17 m pfimérenéjsi nez méné invazivni feseni. V predlozené dokumen-
taci je vysledna koncepce popsdna, ale neni srovndna s realistickymi alternativami z hlediska
urbanistického méritka, dopravnich dopadd, nakladl, majetkové proveditelnosti, uhlikové

a materidlové narocnosti ani ¢asové realizovatelnosti.

Pozadovana uprava

e Doplnit stru¢né, ale vécné dolozené srovnani alespon tii scénar(i: zachovani a kultivace
Casti garazi; etapizovana transformace; Uplnd nahrada objektem A6.

e U kazdého scéndre porovnat parkovaci kapacitu, dopravni zatiZzeni, objem nové zastavby,
rozsah demolic, zelené plochy, majetkovou a ekonomickou proveditelnost a predpokla-
danou etapizaci.

e Na zakladé vysledku upravit vyrok tak, aby obsahoval podminky, které zabrani demolici
bez nasledné realizace deklarovanych verejnych a dopravnich pfinosu.

7. Zavér a pozadavek na vyporadani

Zadam pofizovatele, aby ndvrh Zmény ¢&. | upravil v rozsahu vy$e uvedenych pozadavka. Jed-

notlivé body této pfipominky jsou samostatné a délitelné; Zadam proto, aby byl kazdy bod

a kazdy konkrétni pozadavek vyhodnocen zvlast. Nebude-li nékterému pozadavku vyhovéno

nebo mu bude vyhovéno pouze Caste¢né, zaddm o konkrétni vécné odlvodnéni oprené

o odpovidajici podklady a analyzy, nikoli pouze o obecny odkaz na koncepci navrhu.
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Soucasné zadam, aby v pfipadé podstatné Upravy navrhu byly zménéné ¢asti znovu projed-

nany zplsobem vyZadovanym stavebnim zakonem, aby se verejnost mohla vyjadfit k jejich

konkrétni podobé.

Podklady, k nimz se pfipominka vztahuje

e Vyrok Zmény C. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska, ndvrh pro projednani, kvéten
2026.

e OdUvodnéni Zmény ¢. | regula¢niho planu RP-23 Sidlisté Norskd, navrh pro projednani,
kvéten 2026.

e Hlavni vykres I.B.1, Vykres koncepce dopravy 1.8.2 a Koordi na¢ni vykres 11.8.1.

e §38,8§39, 8§97, 8§98 a§ 111 zikona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisq.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Odavodnéni Zmény €. | RP-23 bylo doplnéno.

Konkrétné k jednotlivym bod{m:

Ad1

Hodnoceni stavebné technického stavu, majetkoprdvni situace i navrh zplsobu provedeni
a vlastni proveditelnost je mimo obsah a podrobnost regulaéniho planu. Uzemné plénovaci
dokumentace predstavuje idedlni cilovy stav izemi, k jehoZz naplnéni dochazi postupné reali-
zaci konkrétnich zaméru jednotlivych vlastnik( v souladu s jejimi podminkami. Ackoli jednot-
livé bloky garazi maji rozdilny vztah vefejnému prostranstvi, Zadny z nich nevykazuje hodno-
tu, ktera by v testu proporcionality dokdzala obstat a ve srovnani s ostatnimi bloky dostatec-
né obhdjila jeho zachovani. Radové gardze predstavuji extenzivni a problematicky zpGsob
zastavby zejména z pohledu mnozstvi zastavénych a souvisejicich potfebnych zpevnénych
ploch (sjezdy, plochy pred gardazemi zajistujici jejich obsluhu atd. véetné nakladani
s destovymi vodami, které neni vlivem doby vzniku stavajicich gardzi feseno) nutnych
pro zajisténi 1 parkovaciho stani. Podrobné viz vyhodnoceni pfipominky ¢.1. PoZadavek
na minimalni pocet stani v objektu A6 je soucdsti vyroku, konkrétné kap. 5.3 a je tedy zavaz-
ny. Konkrétni stavebni a majetkové usporadani a provoz objektu A6 je mimo obsah a po-
drobnost regula¢niho planu a bude soucdsti feSeni konkrétniho zaméru na stavbu objektu
A6. Zménou nastavena regulace realizaci napf. garazovych boxa, ¢i prostor pro uskladnéni
kol apod. nevyluduje, co? ostatné provéfila také Uzemni studie Rumunska — Prazska, kterd je
podkladem pro Zménu. Etapizace a podminka, aby k odstranéni garazi v nezbytném rozsahu
mohlo dojit az po prokazatelném zajisténi odpovidajici nahradni parkovaci kapacity, byla do
vyroku doplnéna.

Ad 2

Navrhovany objekt A6 se nachazi v bezprostfednim kontaktu s ulici Prazskou jejiz uli¢ni fron-
ty je soucdsti. Minimalni podlaznost byla stanovena zejména s ohledem na vyuzitelnost ob-
jektu a tedy realnou moznost do objemu stavby umistit poZzadovanych 150 parkovacich stani.
Maximalni vyska a umisténi lokalni dominanty jsou mozZnosti, kterd nemusi byt konkrétnim
zdmérem vyuzita maximalné nebo vibec. Provéreni konkrétniho umisténi, ¢lenéni hmoty,
rozliSeni jednotlivych ¢asti a vztahu k navazujici zastavbé a kostelu sv. Cyrila a Metodéje bu-
de predmétem navazujici dokumentace resici ndvrh konkrétniho objektu (s konkrétni funkéni
naplni a tedy prostorovymi pozadavky).
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Maximalni délka objektu je odvozena z maximalni délky blokd bytovych dom sidlisté Nor-
ska. Hloubka objektu je omezena zejména prostorem nutnym pro vedeni inzenyrskych siti
(véetné i tak nutnych prelozek). Zastavba rodinnych dom pfi ulici Rumunské se nachazi jiz-
nim smérem od objektu, argumentace jejich zastinénim je tedy neopodstatnéna, stejné jako
potencialni naruseni soukromi, kde hlavni fasady objektu A6 jsou smérovany k ulici Prazska
a do obytné zelené. Co se tykd navaznosti na stavajici zastavbu rodinnych domdu, k objektu
nejblizsi rodinny diim parc. ¢. 1279, ktery také tvofi navazujici ulicni frontu objektu A6, ma
smérem k objektu A6 3 plnohodnotna podlazi a je zastfeSen plochou stfechou. Navrhovana
minimalni podlaznost 3NP je tedy s timto zcela v souladu vcéetné pripadného 4.NP, které by
tak neznamenalo zdsadni naruseni vySkové Urovné, nybrZ jeji postupnou gradaci. Bytové
domy sidlisté Norska pak maji podlaznost 3NP, kde pfizemi je zvySené. Maximalni vySka ob-
jektu 13 m tedy nepredstavuje vyznamné prevyseni. Konkrétni poloha a skute¢nd vyska pfi-
padné lokdlni dominanty bude provérena v rdmci pfipravy dokumentace konkrétniho zamé-
ru. Podminky platného UP takovéto lokdlni dominanty umozfiuji (v RP neni objektivni diivod
tuto mozZnost zcela wvyloudit) stim, Ze vidy musi byt navrhovany objekt v souladu
s charakterem zastavby.

Podatelem zobrazeny vyskovy vztah zastavby a objektu A6 je zavadéjici, protoze nezohlednu-
je perspektivni skresleni vlivem vzddlenosti objektu od pozorovatele véetné realnosti moz-
ného pozorovani vzajemnych prostorovych vztah(. Stanovené podminky prostorového uspo-
radani maji za cil doplnéni struktury sidlisté objektem odpovidajicim objektidm bytovych do-
mu sidlisté, které tvofi jeho hodnotou urbanistickou strukturu, a naopak predejit vytvoreni
prostorové dominanty. Objekt uzavird prostor ulice Rumunské a navaznost (i vzhledem
ke vzdalenosti) na skupinu rodinnych dom pfi jizni strané Norské tak nem(ze byt, na rozdil
od vztahu k bytovym domm, hlavnim hlediskem.

Ad 3

Organizace vjezdu, stejné jako stavebni usporadani vjezdl, konkrétni funkcni napln a s ni
souvisejici potfeba organizace zasobovani je mimo obsah a podrobnost regula¢niho planu
a bez navrhu konkrétniho zdméru ji nelze relevantné posoudit. V souladu s kapitolou D.1,
odst. 3 se Ize od vymezenych tras chodnikl a usporadani parkovacich a odstavnych stani,
vyznacenych ve vykrese €. I.B.2. Vykres koncepce dopravy, odchylit pfi zachovani navrzené
koncepce. V navaznosti na konkrétni zdmér a jeho pozadavky na zajisténi obsluznosti véetné
zasobovani Ize tedy navrhnout a realizovat i vhodnéjsi reSeni, nez predpoklada Zména RP.
PoZadovana dopravni posouzeni jsou pfi projektové pripravé obdobnych zamérd, jako je
objekt A6, obvyklym podkladem. Vzhledem k umisténi objektu A6 v misté, kde se jiz
v soucasnosti nachazi 80 garazi a tedy neni divodné predpokladat zasadni navyseni dopravni
zatéze, nebylo provedeno podrobné posouzeni vlivu na celkové dopravni zatizeni lokality.

Ad 4

Konkrétni stavebni usporadani véetné vybaveni objektu technologiemi a zatizenim je mimo
podrobnost regulaéniho planu. Umisténi vjezdu a vyjezdu z objektu z hlediska svételného
ruseni tak bude posuzovano az v navazujici dokumentaci. Veskeré stavby musi splfovat za-
konné poZadavky, jejichz splnéni je kontrolovano stavebnim Ufadem v ramci povoleni zamé-
ru, v obytném Uzemi pak zvlasté peclivé. V ramci fizeni povoleni zdméru je mozné splnéni
podminek rozporovat a doZzadovat se ochrany pred nepfiznivymi Ucinky hluku, svételnému
ruSeni apod. Obecné existuji moznosti stavebniho usporadani objektl, které ani v pripadé
parkovacich dom{ nevyzaduji instalaci vykonné vzduchotechniky.

Ad 5
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Podminky pro hospodareni s destovymi vodami jsou zavazné stanoveny mimo jiné v zakoné
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale v zakoné ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon a provadécich
vyhlaskdch. Ochrana stdvajici zelené je mimo jiné predmétem zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfrirody a krajiny. Z hlediska adaptace a pozadavkl na verejna prostranstvi jsou
méstem Olomouc uplatiovany také Koncepce verejnych prostranstvi mésta, Hospodareni se
srazkovymi vodami — modrozelena infrastruktura a Koncepce vodniho hospodaistvi mésta
Olomouce. Mésto Olomouc, jakozto zakonem stanoveny ucastnik fizeni v fizenich povoleni
zamérl na svém Uzemi, ma z tohoto podhledu dostatecny prostor pozadovat naplnéni uve-
denych koncepci v souladu s poslednim stupném poznani. Maximalni zastavénost je omeze-
na vymezenim stavebnich hranic objektu A6. Stanovovani minimalniho podilu zelené
v plochach verejnych prostranstvi je z vySe uvedenych dlvodd nadbytecné a neucelné.

Ad 6

Regeni, které je obsahem Zmény ¢&. |, bylo podrobné provéfeno evidovanou Uzemni studi
Rumunskd — Prazskd. Uzemni studie byla podkladem pro zpracovani Zmény a v pribéhu po-
fizovani proto nebyla dale provérovana jind varianta reseni. Z hlediska ¢aste¢ného zachovani
stdvajicich radovych gardzi byla pro gardze, které nejsou nezbytné nutné k realizaci objektu
A6, doplnéna do vyroku podminka, Ze jejich odstranénim nesmi dojit ke zhorSeni celkové
bilance parkovacich stani v lokalité (tedy v podstaté do doby realizace objektu A6).

77. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/315466/2026, v ramci verejného projednani)

Cilem pfipominky neni zpochybnovat potfebu dalSiho rozvoje sidliSté ani potfebu rfeseni do-
pravy. Naopak vychazi z presvédceni, Ze rozvoj sidlisté by mél respektovat jeho dlouhodobé
funkéni urbanistickou strukturu, kvalitu obytného prostredi i potfeby jeho stavajicich obyva-
tel.

Domnivam se, Ze navrzené feSeni predstavuje pouze jednu z moznych variant dosazeni sta-
novenych cild a Ze dokumentace dostatecné nevysvétluje, pro¢ nebyly podrobné provéreny
také varianty s mensimi zasahy do stavajiciho prostredi.

Tato pfipominka proto predklada pohled dlouhodobého obyvatele lokality a sou¢asné navr-
huje alternativni pfistup zaloZeny na kultivaci verejného prostoru pti zachovani funkcnich
staveb, které jsou ptirozenou soucasti sidlisté.

1. Charakter uzemi

Sidlisté Norska predstavuje dlouhodobé stabilizované obytné Uzemi. Jeho kvalita neni dédna
pouze bytovymi domy, ale také vzajemnymi vztahy mezi zeleni, vefejnymi prostranstvimi,
parkovanim a doplrikovymi stavbami.

Soubor gardzi je soucasti této struktury jiz nékolik desetileti. Vedle své dopravni funkce pini
také funkci prostorového oddéleni obytného vnitrobloku od okolnich komunikaci, pfispiva
k pocitu soukromi a predstavuje funkéni stavebni fond vyuzivany mistnimi obyvateli.

2. Cile regulacniho planu, se kterymi souhlasim

Podporuji snahu mésta:

e zlepsit podminky pro dopravu,

e kultivovat vefejnd prostranstvi,

e zvysit podil zeleng,

e zlepsit podminky pro pési,

* rozvijet sidlisté citlivym zplisobem.

Moje pfipominka nesméruje proti témto ciliim, ale proti navrzenému zpUsobu jejich dosaze-
ni.
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3. Otazky, které podle mého nazoru zUstavaji nezodpovézeny

Postradam zejména odpovédi na nasledujici otazky:

- Proc¢ je odstranéni garazi povazovano za nezbytné?

- Byly odborné posouzeny varianty umisténi parkovaciho domu napfriklad v lokalité u kre-
matoria, kde by mohl plnil svou funkci vyrazné |épe?

- Byla provérena moznost kultivace vefejného prostoru bez odstranéni funkénich staveb?

- Byly vyvhodnoceny dopady na kvalitu bydleni a kazdodenni fungovani lokality?

- Byly porovnany prinosy a nevyhody jednotlivych variant feseni?

4. VVyznam stavajiciho souboru fadovych garazi

Soubor gardzi nepredstavuje pouze parkovaci kapacitu. Uzaviené gardze slouzi jako bezpec-

ny prostor pro automobily, motocykly, jizdni kola i uskladnéni véci, které nelze bézné umistit

v bytovych domech. Jejich uzitnd hodnota je podstatné Sirsi nez hodnota bézného parkova-

ciho stani.

5. Vliv navrZeného feSeni na charakter lokality

Navrzeny polyfunkcni objekt s parkovaci funkci mize prinést vyssi intenzitu dopravy, zvyseny

pohyb vozidel a osob, vétsi naroky na zasobovani a tlak na parkovani nerezident(l. Souc¢asné

dojde ke zméné prostorového usporadani lokality a oslabeni oddéleni obytného vnitrobloku

od okolnich komunikaci.

6. Alternativni feseni

Pokud je hlavnim dlivodem navriené zmény urbanistické zaélenéni souboru fadovych garazi

do okolniho prostfedi, domnivam se, Ze tohoto cile Ize dosdhnout i citlivéjSimi prostfedky.

Navrhuji provéfit:

e vysadbu strom( podél komunikaci,

e doplnéni kefovych past a dalsi zelené,

e kultivaci vefejného prostoru,

® reorganizaci a pfipadné rozsiteni prilehlych parkovacich stani tam, kde to prostorové
podminky umozni.

Takovy pristup muze zlepsit vzhled verejného prostoru, zvysit podil zelené a soucasné zacho-

vat funkéni soubor fadovych gardzi.

7. Pfipravenost predstavit alternativni ndvrh

Jsem pfipraven pfi osobnim jednani predstavit jednoduchou studii alternativniho teSeni,

ktera bude vychazet z Upravy verejného prostoru, doplnéni zelené a optimalizace parkova-

cich ploch pfi zachovani stavajiciho souboru fadovych gardzi.

Zavér

Podporuji rozvoj sidlisté Norska a ocenuji snahu mésta zlepsit kvalitu verejného prostoru.

Soucasné jsem presvédcen, Ze kvalitni urbanistické reSeni nespociva pouze ve vytvareni no-

vych staveb, ale predevsim ve schopnosti citlivé rozvijet to, co jiz v uzemi dlouhodobé fungu-

je.

Proto navrhuji, aby pofizovatel regulaéniho planu pred pfijetim nevratného reseni odborné

provéril také variantu zaloZenou na kultivaci vefejného prostoru, doplnéni zelené a reorgani-

zaci parkovacich ploch pfi zachovani stavajicich garazi v této lokalité.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odlivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Bylo dopInéno odivodnéni Zmény ¢. | RP-23.
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K jednotlivym bodim konkrétné:

Ad 1.

V souladu s §38, odst. 3, zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, je cilem Gzemniho planovani
také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni
a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel, dale také dzemni pladnovani
chrdani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku pro-
stfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Sidlisté Norska predstavuje vyznamny urbanisticky celek, prvni povale¢nou sidlistni zastavbu
s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi obytnymi
domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickda kompozice pfedstavujici pfechod od in-
tenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych dom( otevirajici se do kraji-
ny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky fadovych gardzi byly do této jasné struktury
vloZzeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o zamyslenou
integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zakladu, jednoduché konstrukce a bez detaill od-
povidajicich provedeni vlastnich bytovych domU (napf. zaoblené balkony s typickym zdbrad-
lim, vlysy nad vchody,...). Pfedmétem zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se sta-
vebnim zdkonem rozvoj této hodnoty a vytvoreni moznosti pro ocisténi struktury od dosta-
veb, které jdou proti témto hodnotam. Z verejné dostupnych leteckych snimk({ mésta Olo-
mouce (https://mapy.olomouc.xyz/) Ize mimo jiné dohledat ¢asovou posloupnost realizace
jednotlivych blok( garazi. Zatimco vlastni sidlisté je jiz na snimcich z roku 1953, prvni fadové
garaze (parc. €. st. 355/1 az 355/5 a parc. ¢. st. 356/1 az 356/5) se objevuji az v roce 1960.
V roce 1965 pak nasleduji bloky parc. €. st. 382 az 657 a parc. ¢. 373/1 az 373/14). Teprve
v roce 1978 jsou na snimcich patrné garaze parc. ¢. 383/7 az 383/11, v roce 1985 pak parc. C.
st. 384 az 388, zbylych 66 garazi podél ulice Rumunska pak na snimcich z roku 1991. Z toho je
patrné, zZe jednotlivé bloky gardzi byly do struktury vkladany postupné a dodatecné, ne tedy
jako integralni soucast obytného souboru a jeho urbanistické koncepce.

Argument prostorového oddéleni obytného vnitrobloku od okolnich komunikaci se prakticky
tykd pouze garazi u spojky ulic generdla Piky a Norska, ostatni vnitrobloky jsou vymezeny
usporadanim bytovych domda. | vtomto misté lze oddéleni obytného vnitrobloku realizovat
zpUsobem kultivujicim verejné prostranstvi, napt. zeleni, jak navrhuje i podatel, a nelze tedy
dostatecné od(ivodnit zachovani tohoto bloku gardzi ve srovnani s ostatnimi bloky. Skutecny
zpUsob vyuzivani garazi nelze jednoznacné urcit. Z udaji v katastru nemovitosti v ¢ervnu
2026 nicméné vyplyva, Ze z celkem 109 gardzi je pouze 57 ve vlastnictvi obyvatel s trvalym
bydlistém na sidlisti Norska a jeho prilehlém okoli. Za predpokladu, Ze jsou garaze skutecné
vyuzivany samotnymi vlastniky a ti bydli v misté svého trvalého bydlisté, pak by témér polo-
vina z celkového poctu byla vyuzZivana dojizdéjicimi osobami, které timto zplsobem uzivani
zhorsuji dopravni zatiZeni a bilanci parkovacich stani v lokalité. Takto vyuzivané gardze tedy
nepredstavuji pfinos pro kvalitu bydleni obyvatel lokality, naopak se stavaji zatézi.

Ad 2.

Pofizovatel vzal na védomi.

Ad 3.

Zména C. | je komplexnim feseni narok( na parkovaci stani v lokalité i z pohledu adaptace na
zménu klimatu (redukce zastavénych ploch pfi sou¢asném navyseni kapacity parkovacich
stani), nakladani s destovymi vodami, rozvoj hodnot sidlisté (jeho urbanistického usporadani
s plochami obytné zelené), zamezeni zahusténi objemu zastavby prestavbou gardzi atd.
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Objekt A6 ma zajistit parkovaci kapacitu primarné pro obyvatele sidlisté v pro né dostupné
dochdzkové vzdalenosti. V pfipadé jeho umisténi u krematoria, jak navrhuje podatel, by pre-
biral roli tzv. zachytného parkovisté pro dojizdéjici do mésta ze sméru od Topolan, jehoz
umisténi v dané poloze je souéasti koncepce Uzemniho plénu Olomouc (pfekryvny prvek
koncepce statické dopravy DKO1: objekt nebo plocha statické dopravy u tfidy Miru za krema-
toriem). Objekt DKO1 je primdarné urcen jako objekt P+R, nikoli pro parkovani rezident( sid-
listé Norska.

Predmétem Zmény C. | je zejména rfeseni zplsobu zajisténi parkovacich stani v lokalité pravé
v souladu s poZzadavkem na kultivaci a rozvoj verejnych prostranstvi. ZajiSténim parkovaci
kapacity v navrhovaném objektu A6 je umoznéno uvolnéni prostoru, v soucasnosti vyuziva-
ném zejména rfadovymi garazemi, ve prospéch vSech obyvatel a navstévnik( sidlisté. Kon-
krétni zplGsoby kultivace stavajicich a navrhovanych novych vefejnych prostranstvi jsou
obecné feSeny mimo jiné Koncepci vetfejnych prostranstvi mésta Olomouce, ktera je podkla-
dem pro Upravy vefejnych prostranstvi. Upravy prostranstvi zatizeného mnozstvim sjezdl
a ploch nutnych pro obsluhu gardzi jsou vzhledem ke zplsobu uZivani problematické, nee-
fektivni a narazeji na vili soukromych majitel( garazi.

Kvalita bydleni rezidentu sidlisté a kazdodenni fungovani lokality bude ovlivnéna pozitivné —
rozsifeni a Uprava ploch obytné zelené, komplexni prestavba ulice Rumunské véetné reSeni
pohybu cyklistd, zvySeni poctu dostupnych parkovacich stani, minimalizace sjezdd (zvlasté
pres chodniky), atd.

Regeni navrhované Zménou €. | bylo podrobné provéfeno tzemni studii Rumunska — Prazska,
dalsi hodnoceni proto nebylo provedeno.

Ad 4.

Podminky regulace objektu A6 umisténi napt. gardzovych boxa a doplikovych uzamykatel-
nych skladovacich prostor ¢i prostor pro jizdni kola nevylucuje.

Ad 5.

Dopravni posouzeni jsou pri projektové pripravé obdobnych zamér(, jako je objekt A6, ob-
vyklym podkladem. Vyhodnoceni pak vychazi z konkrétni funkéni naplné a potieb dopravni
obsluhy objektu. Vzhledem k umisténi objektu A6 v misté, kde se jiz v sou¢asnosti nachazi
80 garazi a tedy neni divodné predpokladat zasadni navyseni dopravni zatéze, nebylo pro-
vedeno podrobné posouzeni vlivu na celkové dopravni zatizeni lokality. Prostorové uspora-
dani lokality, které je tvofeno bytovymi domy a jimi vymezenymi vnitrobloky s obytnou zele-
ni, neni zménou dotéeno. Oddéleni obytného vnitrobloku od okolnich komunikaci je primar-
né vlastnimi bytovymi domy. Pfipadné poZadované doplnkové oddéleni vnitroblok( Ize resit
fadou rdznych zplsob( (napf. zelen), které jsou z hlediska vlivu na verejna prostranstvi Setr-
néjsi nez soukromé radové garaze.

Ad 6.

Predmétem zmény je komplexni reseni zajisténi kapacity parkovacich stani v lokalité, nikoli
urbanistické zaélenéni stdvajicich fadovych garazi, jejichZz vlastni existence je z vySe uvede-
nych ddivodd problematicka. Radové garaze predstavuji svymi vysokymi ndroky na zastavéné
a zpevnéné plochy extenzivni a nehospodarny zplsob vyuZiti Gzemi. Proto platny UP Olo-
mouc realizaci novych fadovych gardzi v plochach smiSenych obytnych nepfipousti (ani
na misté gardze zaniklé, napf. po pozdru) a stdvajici radové garaze jsou nahlizeny jako stav-
by, jez nejsou v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jejich sta-
vebni Upravy jsou zasadné omezené. Z tohoto hlediska mlze byt ndvrh postupného vymisté-
ni gardzi diky moZnosti zajisténi jejich ndhrady v objektu A6 naopak nahlizen jako zpUsob
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zajisténi stavajicich majitel garazi, kteti by v pfipadé neocekdvaného zaniku stavby naopak
zUstali bez nahrady.

Ad 7.

Neni predmétem Zmény €. | RP.

78. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/319577/2026, v ramci vefejného projednani)

Nesouhlasim s odstranénim fadovych gardzi na ul. Rumunskd v Olomouci a pozaduji, aby
soucasny stav fadovych gardzi na ulici Rumunska v Olomouci byl zachovan.

Oduvodnéni pripominky:

Diavody k pfipravé realizace zmény €. 1 regulacniho planu RP-23 sidlisté Norskd, prednesené
zastupcem MOL na vefejném projednani zmeény €. 1 regulac¢niho planu RP-23, sidlisté Norska,
konaném dne 29. 6. 2026, shledavam zcela nedostatecné k planovanému zasahu do soukro-
mého vlastnictvi vlastnik( garazi.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich sténi v lokalité.

Odavodnéni navrhu Zmény €. | je podrobné popsano v kapitole F. Komplexni zdivodnéni
pfijatého rfeSeni, véetné vybrané varianty, kterd je soucasti Odlvodnéni zmény.

79. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/320881/2026, v ramci verejného projednani)

Obsah pfipominky
Zména C. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska:
- Nadbytecné, samoucelné a nedlvodné zasahuje do lokality ulice Norska zejména
ve vztahu k soukromym garazim na spojnici Norska — Generala Piky
- Zména nema podporu tamnich rezident(, nebyl proveden zadny prizkum mezi obyva-
teli a zjisténo jejich stanovisko, pficemz z jednani dne 29.6.2026 je zifejmy generalni
nesouhlas se zdmérem magistratu zasahnout destruktivné v SirSim rozsahu do prostoru
Norska smérujici k nasledné demolici stavajicich soukromych gardzi
- Navrhovana zména regulacniho planu zadnym zplsobem nesouvisi s tvrzenym zamé-
rem rozvinuti osy kostela svatého Cyrila a Metodéje a osy fortu Galgenberg a nema ani
relevantni vztah k feSeni dopravni situace
- Zména nepodava zadné argumenty ke zhodnoceni tohoto dil¢iho verejného prostran-
stvi a posileni kvality jeho rozvoje v dil¢i ¢asti ul. Norské, jen sméfuje k demolici sou-
kromych staveb
- Zameér stavby polyfunkéniho domu na Prazské neni pro zdejsi rezidenty smysluplnym
feSenim a pro potfeby garazovani jejich vozidel u jejich domu pro né neni zadouci
Zména regulacniho planu nepfiznivé zasahuje do vlastnického prava vlastnik( garazi, ktefi
jsou soucasné vlastniky bytl. Zamér zmény ¢. | regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska smé-
fuje k demolici soukromych gardzi (zejména spojnice Norska — Generala Piky) a jiz tento pu-
blikovany zdmér zcela znehodnocuje trini prostfedi a trzni hodnotu garazi v této zménou
dotcené ¢asti Norskd, ochromuje pfipadné prevody gardzi a byt( a snizuje trzni hodnotu na-
jma.

OdGvodnéni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-23 SidliSté Norska — 11.A. Textova ¢ast 113
Srpen 2026



Perspektiva demolice garazi samoziejmé snizuje trzni hodnotu bytovych jednotek, které jsou
s garazemi spojeny.

Odudvodnéni pfipominky

Jsme spoluvlastniky pozemku parcela €. st. 385 zastavénd plocha a nadvofi v k.U. Nefedin,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p./Ce - gardz. Uvedenda nemovitost je zapsana v katastru nemo-
vitosti Katastrdlniho Grfadu pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc na listu
vlastnictvi €. 319 pro k.u. Neredin, obec a okres Olomouc.

Mésto provadi nevyzadanou a rezidenty neschvdlenou zménu regulaéniho planu RP-23
v SidliSti Norskda. Touto zménou poskozuje rezidenty sidlisté a zejména nas vlastniky stavaji-
cich gardzi v ulici Norska na spojnici Norska - Generala Piky. Svym zamérem zasahuje do dil¢i
stabilizované lokality a vytvafi prostredi k cesté vedouci k demolici nasich garazi.

Diavody rozsifeni plvodniho zdméru tykajici se ulice Prazska i pro nasi ulici Norskou nejsou
zcela jasné a zdaji se jen Ucelové a zastupné. Navrhovany zdsah neni pro plvodni zdmér ty-
kajici se ulice Prazska a ulice Rumunska, resp. Helsinska nutny, nebot navrhovana zména
v nasi lokalité nema vliv na tvrzeny vyznamny pohled z ulice Norskd, nemad nic spole¢ného
s osou vyhledl a nebrani fesSeni spocivajici v tvrzené planované vystavbé polyfunkéniho do-
mu na ulici Prazska.

JiZ nyni jsme jako vlastnici poskozeni postupem magistrdtu a navrhovanou zménou, ktera
zasahuje do tohoto stabilizovaného prostifedi snad s vizi estetického zhodnoceni a kvality
verejného prostoru.

Sidlisté tvori komplex s charakteristickou povdlecnou vystavbou, fadové garaze jsou prizpQ-
sobeny této vystavbé, jsou pfirozené zaclenény do dil¢iho prostoru a vystavény ve stejném
predvale¢ném duchu.

Na jednani dne 29.6.2026 pfitomné zastupce magistratu ubezpecoval, Ze se nic nedéje, ze
nejde o Zadné demolice, Ze se vytvaii podminky pro pfipadnou realizaci nékdy v budoucnosti
nebo se nebude realizovat viibec, pficemz ¢asovy horizont uved| nékolik let snad az nékolik
desitek let.

Z toho vyplyva. Ze nase nemovitosti se timto zdmérem jiz od jeho zverejnéni ocitaji na dobu
snad desitek let na okraji zajmu trhu s nemovitostmi, jsou neperspektivni, vlastnicky a exis-
tencné nejisté, ztraci pro verejnost hodnotu, a to zejména kupni.

Tim jsme jako vlastnici postupem magistratu poskozeni a diskvalifikovani.

Snad jenom na doplnéni je tfeba podotknout, Ze nedotknutelnost vlastnictvi je zakladni Us-
tavni pravo!

e

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Odivodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje urcity zasah do vlastnického prava maji-
tel( pozemkd a staveb v reSeném Uzemi, kdyz v ném stanovuje podminky vyuziti a prostoro-
vého usporadani. Ustavni soud tento zasah povaZuje za legitimni a nutny pro fungovani spo-
lecnosti, pokud splfiuje stanovené limity. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., sta-
vebni zdkon, je cilem Uzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné fesit funkéni
vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret pred-
poklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spoleéenstvi obyvatel Gzemi, kte-
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ry uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Pfedmétem Zmény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zdkonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povalec¢nou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi vefejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickd kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych domu otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky Fadovych garazi byly do této jasné
struktury vlozeny dodate¢né a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o za-
myslenou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zaklad(, jednoduché konstrukce a bez
detaild odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domui (napf. zaoblené balkony
s typickym zdbradlim, vlysy nad vchody,...). Cilem Zmény €. | je vytvoreni mozZnosti pro ocis-
téni struktury od dostaveb, které jdou proti témto hodnotam. Soucasné zména resi narusta-
jici tlak na parkovaci stani ze strany obyvatel lokality navrhem nového objektu A6 nahrazuji-
ciho kapacitu stavajicich fadovych gardzi véetné deficitu 30 sténi, ktery vyplyva z platného
RP. Navrhovany objekt predstavuje koncepéni feseni v souladu s pozadavky na hospodarné
vyuZiti Uzemi, nakladani s destovymi vodami atd., ktery svym objemem dotvofi urbanisticky
koncept sidlisté a soucasné odcloni dopravné vytizenou ulici Prazskou od rezidenénich ploch.
Rozvinuti osy kostela sv. Cyrila a Metodéje se tyka regulace vlastniho objektu A6 prostrednic-
tvim prvku pasaz - pési prichod pres budovu, ktery je umistén na osu k nému smérujici. Tim
bude zajisténo zachovani prihledu na tuto pohledové dllezitou dominantu.

Radové garaze ve svém zakladnim principu nepredstavuji hospodarné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZzaduje velké mnoZstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.) nutnych pro zajisténi 1 parkovaciho stani. Po-
drobné viz vyhodnoceni pfipominky ¢.1. V souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se
klimatu a s principy modrozelené infrastruktury je naopak minimalizace zpevnénych ploch
véetné zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stavby). Sta-
vajici radové garaze nejen vlivem doby vzniku nespliuji ani jeden z téchto pozadavku. Jejich
nahrada objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici Uzemi Setrnéjsim resenim. Ackoli
jednotlivé bloky gardzi maji rozdilny vztah vefejnému prostranstvi, Zadny z nich nevykazuje
hodnotu, kterd by v testu proporcionality dokdzala obstat a ve srovnani s ostatnimi bloky
dostatecné obhdjila jeho zachovani.

Uzemné planovaci dokumentace pfedstavuje idealni cilovy stav Gzemi, k jeho? naplnéni do-
chazi postupné realizaci konkrétnich zamér( jednotlivych vlastnik( v souladu s jejimi pod-
minkami. Stanoveni ¢asového horizontu potencialniho mozného naplnéni navrhované kon-
cepce v principu tedy nelze relevantné urcit. Odhad 20 az 30 let vychazi z generacni obmény
stavajicich majiteld garazi, zejména pak rezidentu sidlisté, a Uvahy, Ze budou vlastni garaze
uzivat a udrzovat stavajicim zplsobem pro svoji potfebu po dobu svého Zivota. Navrh nevy-
luéuje moznost dalSiho uzivani garazi stavajicim zplUsobem po dobu Zivotnosti stavby.
Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourdni gardzi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, coZ v podstaté
zpresnuje €asovy horizont zachovani stavajicich staveb rfadovych gardzi minimalné do reali-
zace objektu A6.

Postup tykajici se pfipadnych ndhrad za zménu v Uzemi je obsahem §133 az 136 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon. MozZnosti vlastnikl ohledné obvyklych postupl jednani
pfi pfipravé zaméru jsou podrobnéji popsany v bodé 6 odlivodnéni vyhodnoceni pfipominky
¢. 74.
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80. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/321908/2026, v ramci vefejného projednani)

Jako vlastnik gardze parc. €. st. 689, kterd je pfimo dotéena navrhem Zmény €. | regulaéniho
planu RP-23 Sidlisté Norska, nesouhlasi se zdmérem asanace (demolice) vyse uvedené stavby
garaze i vsech ostatnich navrhem zmény dotéenych staveb garazi a jejich nahrazeni jinou
funkci/stavbou. Zada, aby uvedend gara? i ostatni garaze byly vyjmuty ze staveb navrienych
k demolici a zarazeny jako ,stavby stabilizované” uréené k zachovani.

Oduvodnéni pfipominky:

1. Nepfiméreny zasah do vlastnického prdva, nedodrzeni principu proporcionality a nedosta-
teCné prokazani verejného zajmu:

Navrh regula¢niho planu predpokladajici demolici legdlné postavenych a radné zkolaudova-
nych staveb v¢. moji garaze predstavuje vyznamny a nepfiméreny zasah do mého vlastnické-
ho prdva, chranéného ¢l. 11 Listiny zdkladnich prava svobod, ktery nebyl v ndvrhu zmény
dostatecné prokazan. Verejny zdjem na zméné vyuziti tohoto Uzemi nebyl v predloZzené do-
kumentaci prokdzan a neodpovida principu proporcionality, kdy legitimni zajmy stdvajicich
vlastnik( v€. mé jsou zcela potlaceny na ukor budouciho nejistého zaméru.

Stdvajici garaze byly realizovany v souladu s tehdy platnymi pravnimi predpisy, jsou dlouho-
dobé uzivany ke schvalenému Ucelu a jejich vlastnici mohli oprdvnéné ocekavat a opravnéné
ocekavaji, Ze existence téchto staveb nebude bez zdvazného a radné odlivodnéného verej-
ného zajmu zpochybnéna.

PfedloZzend dokumentace neprokazuje, Ze by verejny zdjem na zruSeni stavajicich garazi
v této lokalité prevySoval nad soukromymi zajmy vlastnikl na ochrané jejich majetku a Ze
cilG navrzené zmény nelze dosahnout jinym, vici vlastnikim gardzi SetrnéjsSim zplsobem.

2. Funk¢ni dopady:

Gardz pro mé predstavuje vyznamnou majetkovou hodnotu a slouzi k zajisténi parkovani
v lokalité s kritickym nedostatkem parkovacich mist. Nuceny zanik této funkce je pro mé ne-
akceptovatelny.

Likvidace stavajicich gardzi povede k dalSimu zhorseni jiz nyni napjaté situace v oblasti par-
kovani na sidlisti Norska v Olomouci a v pfilehlych ulicich, kde je jiz nyni kriticky nedostatek
parkovacich mist dostupnych pro obyvatele lokality. Zdmér tuto situaci jesté vyrazné zhorsi,
kdyZ je navrhovano o cca 30 mist stani méné.

Duvodem k likvidaci garazi nemuize byt ani nedostatek zelené v oblasti, jelikoz zelené je
v oblasti v porovndni s jinymi oblastmi ve mésté dost a navrhem zmény neni ani rozsifovana.
Duvodem k likvidaci gardzi nemuize byt ani jejich architektonicka ¢i urbanisticka "zdvada",
jelikoz se jedna o prevainé subjektivni posouzeni. Garaze plni technickou a stabiliza¢ni funk-
ci, kterou nelze obétovat subjektivnimu estetickému dojmu. Stavajici garaze materialové
i prostorové odpovidaji dobé vzniku okolni pGvodni zastavby, neplsobi v Gzemi nijak nepat-
ficné ani neesteticky.

Zverejnény zamér demolice gardzi jiz nyni vystavuje jejich vlastniky situaci majetkové Gjmy
s ohledem na aktudlni trZzni cenu garazi a jejich zhorSené obchodovatelnosti na trhu a vytvari
pravni nejistotu pro vlastniky garazi.

3. Nedostate¢né odlvodnéni Uzemni nutnosti:

Garaz i ostatni stavajici garaze jsou v dobrém technickém stavu, plni svou urbanistickou
i hospodaFskou funkci a nezplisobuji v Uzemi 2adné negativni vlivy. Uzemni nutnost jejich
plosné demolice nebyla v odlvodnéni ndvrhu zmény urbanisticky ani ekonomicky obhajena
jako jediné mozné reSeni. Cile navrhované zmény lze dosahnout i ponechanim stavajicich
staveb garazi.
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Pfipominka neni zohlednéna.

Oddvodnéni:

Ad 1.

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje urcity zadsah do vlastnického prava maji-
tel( pozemkd a staveb v freSeném Uzemi, kdyz v ném stanovuje podminky vyuziti a prostoro-
vého usporadani. Ustavni soud tento zadsah povaZuje za legitimni a nutny pro fungovani spo-
le¢nosti, pokud spliiuje stanovené limity. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, je cilem Uzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné fesit funkcni
vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret pred-
poklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, kte-
ry uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Pfedmétem Zmeény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zakonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povalec¢nou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi verejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickda kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaZznich bytovych dom{ otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky fadovych garazi byly do této jasné
struktury vloZeny dodatecné a vzhledem k jejich konstrukci a provedeni se nejednalo o za-
myslenou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zaklad(, jednoduché konstrukce a bez
detaild odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domu (napf. zaoblené balkony
s typickym zdbradlim, vlysy nad vchody,...). Cilem Zmény ¢. | je vytvoreni moznosti pro ocis-
téni struktury od dostaveb, které jdou proti témto hodnotam. Soucasné zména resi naruista-
jici tlak na parkovaci stani ze strany obyvatel lokality ndvrhem nového objektu A6 nahrazuji-
ciho kapacitu stavajicich fadovych garazi véetné deficitu 30 stani, ktery vyplyva z platného
RP. Navrhovany objekt predstavuje koncepcni feSeni v souladu s pozadavky na hospoddarné
vyuziti Uzemi, nakladani s destovymi vodami atd., ktery svym objemem dotvofi urbanisticky
koncept sidlisté a soucasné odcloni dopravné vytizenou ulici Prazskou od rezidencnich ploch.
Radové garaze ve svém zdkladnim principu nepredstavuji hospoddrné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyzaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.) nutnych pro zajisténi 1 parkovaciho stani. Po-
drobné viz vyhodnoceni pfipominky ¢.1.

Jak sdm podatel uvadi, radové gardze predstavuji dobové feSeni. To v dobé svého vzniku sice
bylo povaZzovano za vhodné a mozné, ale nejen vyvojem spolecnosti, jejich poZzadavkl a na-
rokU, ale také prehodnocenim moznych zplsobu zastavby, se toto reseni ukazalo s ¢asovym
odstupem jako mimoradné nehospodarné a bezohledné vici svému okoli, a to nejen prosto-
rovymi ndaroky, ale ¢asto i problémovym uzivanim v rozporu se svym uréenim, tedy jinak nez
pro parkovani vozidel. Jejich nahrada objektem A6 je naopak v souladu s poZadavky na adap-
taci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené infrastruktury, stejné jako s tim spojend
minimalizace zpevnénych ploch a zajisténi likvidace destovych vod v misté jejich vzniku (tedy
na pozemku stavby). Objekt A6 je tedy z komplexniho hlediska v(ici Uzemi Setrnéjsim reSe-
nim.

Navrh nevylucuje moznost dalSiho uzivani garazi stdvajicim zplsobem po dobu Zivotnosti
stavby. Realizace objektu A6, ani stavby navrhované k demolici nejsou Zménou RP vymezeny
jako verejné prospésné stavby a z tohoto pohledu neni vlastnické pravo omezeno. Majetko-
pravni nakladani s nimi zUstava zcela na vali vlastnika.
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Postup tykajici se pfipadnych ndhrad za zménu v Uzemi je obsahem §133 aZ 136 zdkona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon. Moznosti vlastnikll ohledné obvyklych postupl jednani
pfi pfipravé zaméru jsou podrobnéji popsany v bodé 6 odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky
¢. 74.

Ad 2.

Pfedmétem Zmény C. | je mimo jiné fesSeni narUstajiciho tlaku na zajisténi parkovacich stani
v lokalité. V pfipomince uvedené snizeni poctu odstavnych stdni o cca 30 se vztahuje
k rozdilu mezi po¢tem stani v dobé projednavani RP v roce 2019 a po realizaci opatfeni dle
platného znéni RP (tedy pifed Zménou ¢. I). Vlastni Zména ¢. | RP-23 vucéi platnému RP tento
rozdil saturuje a celkovy pocet stani v rozSireném Uzemi zvySuje. V celé rozsifené lokalité
vUci platnému RP a stavajicimu stavu ulice Rumunska navrh zmény rusi celkem 133 stani
(109 gardzi + 6 kolmych stani ve spojce Norskd — Generala Piky + cca 18 stavajicich podélnych
stani v ulici Rumunska) a navrhuje celkem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani
u komunikace spojky Norska — Generala Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti
platnému RP tedy Zménou €. | dochazi k potencidalnimu navysSeni parkovaci kapacity o cca
50 stdni. Dale viz ad 1.

Ad 3.

Uzemné planovaci dokumentace pfipadé zastavby nehodnoti technicky stav a hospoda¥skou
funkénost jednotlivych staveb. Jako negativni vliv je tfeba uvést, Ze mimo jiné svoji koncepci
fadové garaZze nemohou pfispivat ke kvalité verejného prostranstvi. Jedna se o z podstaty
pfizemni utilitarni stavby tvorené vlastnimi obvodovymi sténami a fadou gardzovych vrat.
Navazujici prostor je pak tvofen zpevnénymi pfijezdy a sjezdy, coZ je v rozporu s pozadavky
na kvalitni vefejnd prostranstvi (viz napf. Uzemni studie Koncepce vefejnych prostranstvi
ve mésté Olomouci). Cilem Zmény ¢. | je komplexni a k Uzemi oproti stdvajicimu stavu Setr-
néjsi reSeni (viz predchozi body), jehoZ naplnéni nelze dosahnout ponechanim fadovych ga-
razi. Konkrétné garadz uvedena podatelem se nachazi pfimo v misté pozemku a stavby obcan-
ského vybaveni A6 vymezeném stavebni hranici zobrazenou ve vykrese 1.B.1 Hlavni vykres.
Pro naplnéni cile Zmény ¢. | je tedy jeji odstranéni nezbytné.

81. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/321726/2026, v ramci vefejného projednani)

Navrhuji doplnit ndvrh regula¢niho planu tak, aby resil dopravni napojeni nové navrhované-
ho objektu obfanského vybaveni s hromadnymi gardazemi (OV6) pfimo na ulici Prazska, pfi-
padné aby vytvofil podminky pro budouci realizaci takového napojeni z ulice Rumunska
na ulici Prazska.

Odlvodnéni pfipominky:

Navrh regulaéniho planu predpokldda odstranéni stavajicich radovych garazi a jejich nahra-
zeni novym objektem obcéanského vybaveni s hromadnymi gardzemi pfi ulici Rumunska. Sou-
Casné dochazi k rozsifeni reSeného Uzemi pravé za ucelem vybudovani tohoto objektu.
Domnivam se vsak, Ze ndvrh dostatecné neresi dopady tohoto zaméru na dopravni obsluhu
uzemi.

Lokalita sidlisté Norska je jiz dnes dopravné zatiZzena a obsluhovdna prakticky jedinym vyjez-
dem. Novy parkovaci dim a polyfunkéni objekt budou generovat dalsi automobilovou do-
pravu. Soucasné lze dlvodné predpokladat, Zze parkovaci kapacity nebudou vyuZivat pouze
obyvatelé sidlisté Norskd, ale také obyvatelé pfipravované zastavby v lokalité Prazska — Vy-
chod a dalsi uzivatelé okolniho Uzemi. To odpovida i SirSim urbanistickym souvislostem po-
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psanym v Uzemni studii, kterd predpoklddd intenzivni rozvoj uzemi podél ulice Praziska

avznik nového méstského subcentra.

Pfesto ndvrh regulaéniho planu nenavrhuje odpovidajici Upravy dopravni infrastruktury ani

dalsi dopravni napojeni lokality. VeSkera nové generovand doprava bude soustfedéna

do stavajici uli¢ni sité, jejiz kapacita je jiz dnes na hranici moznosti.

Proto navrhuiji, aby regulacni plan:

e provéfil a umoznil pfimé dopravni napojeni nového parkovaciho domu na ulici Prazska,

e pfipadné vymezil Uzemni rezervu nebo stanovil podminky pro budouci propojeni ulice
Rumunska s ulici Prazska tak, aby bylo mozné ¢ast dopravni zatéze odvést mimo stavajici
vnitfni komunikace sidlisté.

Takové feSeni by vyznamné pfispélo ke zlepSeni dopravni obsluhy Uzemi, zvySeni bezpecnos-

ti dopravy i omezeni negativnich dopadu na kvalitu Zivota obyvatel sidlisté.

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:

Zména €. | véetné regulacnich podminek pro objekt A6 a prilehlé pozemky verejnych pro-
stranstvi — komunikace (K) podatelem navrhované napojeni objektu A6 pfimo z ulice Prazské
pfimo nevylucuje, kdyz hlavnim vyuZitim ploch (K) jsou mimo jiné vozidlové komunikace
a manipulacni plochy (viz odst. 4.2.a).

Konkrétni zplsob feseni napojeni objektu A6 bude predmétem navazujici dokumentace
v ndvaznosti na konkrétni funkéni napln objektu véetné z toho vyplyvajicich narokd na do-
pravni obsluhu. Objekt A6 je prioritné urcen jako soucast reseni parkovacich kapacit pro sta-
vajici obyvatele sidliSté Norské, proto je ve vykrese I.B.2 Vykres koncepce dopravy navrhova-
no jeho napojeni pouze z ulice Rumunska. Neni uréen pro obyvatele novych pfipravovanych
lokalit (Prazska — vychod) a k jejich vyuzivani. Soucasné se nejedna o objekt typu P+R, u kte-
rého by bylo napojeni na jednu z hlavnich ptijezdovych cest do mésta podminkou. Zménu
stdvajiciho dopravniho zatizeni koncentraci parkovacich stani do jednoho objektu lze pred-
pokladat minimalni, protoZe jiz dnes je z ulice Rumunské v téchto mistech obsluhovano
80 z celkem 109 garazi. Soucasné RP neumoznuje novou bytovou vystavbu, kterd by mohla
navysit pocet rezidentl sidlisté, a tedy i tlak na vjezd do lokality.

82. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/310894/2026, v ramci verejného projednani)

Podatelka zdsadné nesouhlasi s ndvrhem na odstranéni stavajicich fadovych garazi.
Nesouhlas s navrhem vychazi z toho, Ze tento ndvrh a pfistup je zasadné proti pravim
na ochranu osobniho majetku. Garaz v fadové sérii postavili rodi¢e podatelky a dlouho jim
slouzila a slouZi k ochrané vozu, ktery jako stafi lidé potfebuji. V ulici, kde bydli, neni jiz moz-
no zaparkovat auto a otec, kterému je 90 let, nemlze vyhleddvat parkovani kazdy den, kdy
s autem prijede domui. Mésto zasadné neresilo parkovaci potfeby spojené s vystavbou no-
vych domu na ulici gen Piky, kde parkovani mélo byt feSeno v rdmci staveb obytnych dom{
and garaze mély byt projektovany ve podzemni ¢asti a ne jenom pro par lidi.

Navrhy, které Mésto predlozilo (napf. cyklostezka) neddvaji pro situaci zadny smysl. Vyuziti
cyklostezek je naprosto nesrovnatelné s mnozstvim aut and pohodlnosti dnesni populace.
Redeni sebrat a zbourat malé garaze okolo ulice Norska a gen Piky je nepromyslené a taky
protizdkonné. Mésto ma dalsi prostory k dispozici na kouscich poli okolo dalnice na Prahu a
pobliz Hypermarketu Globus, kde by melo planovat reseni. Vzit seniorim garaz v blizkosti
bydlisté je NEHUMANNI A NEPRIPUSTNE.
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Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:

Objekt A6 ani garaze navrhované k demolici nejsou vymezeny jako verejné prospésné stav-
by. Pfedmétem ndvrhu je koncepcni zména zajisténi parkovacich kapacit. Z tohoto dlivodu je
uvazovano s moznosti vyuzivani stavajiciho feseni tzv. ,na doziti“ a pfi zajisténi jasné formu-
lovaného zaméru umoznujiciho postupnou transformaci uzemi do cilového stavu v souladu
s minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi. Vymezeni stdvajicich fadovych garazi jako
staveb urcenych k demolici spolecné s ndvrhem nového objektu obcanského vybaveni se
stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje verejny zajem na zachovani a roz-
vijeni kvality vystavéného prostredi a jeho hodnot. Minimalizace zdsahu do vlastnickych prav
je zajisténa pravé moznosti stavby ddle uzivat pfi sou¢asné prevenci jejich prestaveb a zmén
uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let bez pfinosu ke kvalité bydleni a ve-
fejného prostoru. Navrh nevylucuje moznost dalSiho uZivani gardii stavajicim zplsobem
po dobu Zivotnosti stavby.

Radové garaze ve svém zakladnim principu nepredstavuji hospodarné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do gardzi atd.). Podrobné napft. viz odivodnéni pfipominek ¢. 1
a 3. Vsouladu s poZadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené in-
frastruktury je naopak minimalizace zpevnénych ploch vcetné zajisténi likvidace destovych
vod v misté jejich vzniku (tedy na pozemku stavby). Stavajici fadové garaze nejen vlivem do-
by vzniku nespliuji ani jeden ztéchto poZadavki. Jejich ndhrada objektem A6 je tedy
z komplexniho hlediska vici Uzemi Setrnéjsim fesenim vedouci ke zlepSeni stavu uzemi. Poli-
tika Uzemniho rozvoje, ktera je pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zavaznj,
v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zplsobU vyuziti dzemi v tzemné planovaci
dokumentaci ddvat pfednost komplexnim feSenim pred uplatfovanim jednostrannych hledi-
sek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.”

83. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/316984/2026, v ramci vefejného projednani)

SnaZila jsem se prodist si dokumentaci k Umysldm v predmétné oblasti, snazila jsem se zu-
Castnit i verejné schizky 29.6.2026, ale jednani probihalo v nevyhodnou dobu (i ja mam
uredni hodiny ve svém zaméstnani a zvlasté v dobé dovolenych je tézsi se uvolnit) a v dost
nevyhovujicich podminkach - mistnost byla ,,pfetopend"” a prakticky bez kysliku ....

TakzZe i v souvislosti s onim verejnym projednavanim uvadim aspon takto:

Slova o posuzovani lidskych bydlist z urbanistického hledisku zni vidy krasné a vznesené, ale
realita byva jina. Urbanismus naseho mésta se uz dlouha léta odviji prabidné. Neni v tuto
chvili vSak na misté resit témér nulovy prispévek mésta na vystavbu uzite¢nych staveb, natoz
krasnych a ucelny obecnich staveb, ale stoji za povSimnuti architektonicky pristup magistratu
k mnoha ¢astem mésta, kterd z urbanistického hlediska doznala v Case straslivych promén
(atoi v historickych - tedy chranénych - ¢astech mésta, napt. kolem ,,uhelného trhu" apod,)
a nikdo to fakticky nikdy neresil. Rozhodné ne revitalizacnim zptisobem. A kdyzZ tedy srovna-
me budovatelsky umysl RP-23 s témito ¢asto az hrlizostrasnymi Upravami ¢i dostavbami
v méstské zastavbé, jevi se dost prekvapivym naléhavy zajem mésta zrovna na oblasti kolem
Norské. Zrovna tuto oblast mésto seznalo jako hodnou ,zkraslovaciho" procesu .... Je smut-
né, Ze i praktiénost v tomto zdméru dostava ,na frak". Chapu, Ze mésto se v bohatyrskych
pocatcich tzv. porevolucni doby v podstaté ,vydalo" ze svych nejlepSich majetk( a i z dalSich
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riznych ddvodl se potyka s nedostatkem penéz, ale nepovaZuji to za dostatecny dlvod
k tomu, aby umoziiovalo stale ,kdejakému" vétSimu developerovi plnit si sva byznys-prani.
Pfikladem je i nové budovana kfizovatka u Globusu, kde si developer preje usnadnit si Zivot
a umoznit ,svym" klientdm (neboli finanénim donatorim) pohodIny pfijezd k obchodnimu
centru. Je to v prikrém kontrastu s tim, Ze jiz 1éta si preji obyvatelé Holandské Ctvrti (a pfi-
padni navstévnici City centra pfijizdéjici od Topolan) dostat se dom( ¢i do onoho obchodniho
centra i jinym zplsobem nez objizdkou kolem kruhového objezdu za Globusem. A jejich pra-
ni zbudovat pfijezdovou spojnici za hfbitovem nebylo nikdy méstem oslySeno, je to pry pfilis
slozité .... Pfijde developer a jde vSechno - urbanismus se vytraci, jinak by nebylo moziné
stvofit (a hlavné povolit k vystavbé) tfeba Svycarskou &tvrt. Ta sidlisté, ktera jesté nedavno
byla osocovana jako komunisticky ,mackalov" se v dnesSnim svétle jevi jako vysoce promys-
lend sidlisté, kde skoro Zadny dim neni postaven tak, aby si lidé ,Cuceli" pfimo do talife, je
mezi nimi dost prostoru a hodné zelené a odpocinkové plochy.

A v soucasnosti?

Vy na jedné strané halasné obhajujete krasu povale¢ného sidliSté Norska a na druhé strané
Sitreni vozovky, ¢i dokonce napojeni této vozovky na Erenburgovu silnici. A také z toho seslo
hlavné proto, Ze se lidé dozvédéli o zamérech a nedali se. TakZe ted byste méli Iépe volit slo-
va o tom, jak si vazZite této Ctvrti ... A co s tyka stdvajicich garazi- je az smésné zdUvodnovani
bouracich Umysla zachovanim a zlepSeni krasy okoli ... Krasa okoli vezme za své skrz poly-
funkéni dam (prebytky polyfunkénich domid ve mésté jsou zjevné) a pravdépodobné by doslo
i k zastavovani vymycenych proluk mezi domy né¢im o co by mél zajem jakykoliv developer
nebo obcan s dostate¢né plnym bankovnim kontem, Ze v dnesni dobé nikdo neposuzuje
technologie staveb (stavi se co nejlevnéji za kazdou cenu a nejvyhodnéji pro stavitele, tim
padem naprosto nezdravé a Casto i neesteticky pro uZivatele) je smutnym faktem, ale Ze ani
mésto se nesnazi uprednostfiovat verejné zajmy pred zaméry bohatych firem, to uz je
na povazenou. Jako ilustrace mlzZe poslouzit napr. méstsky park. Vlastné az stovky let zde
existuje stale ve stejné velikosti, pficemz mnozZstvi obyvatelstva se postupné zmnohondsobi-
lo. Nemysli se na verejné odpocinkové zelené zdny. Nasazet sem tam po mésté par ,,svicovi-
tych" stromkd rozhodné nestaci... Jakékoliv volné prostranstvi je zastavéno ¢imkoliv, co né-
komu ,vydélava". Mésto je betonové, Sedé a horké a nenamlouvejme si, Ze je tomu jinak.
Zbouranim garazi ubyde mnoho parkovacich moznosti a nikdy by uz za né nebyla vytvorena
nahrada. Naopak! Uz pocty, které pouzivate to dokazuji. Cifra 70 % tykajici se poctu ,povin-
né" zarucenych parkovacich stani pri budovani novych domd by mohla pUsobit legracné,
kdyby to nebylo spiSe tragikomické. Vsichni dobre vime, Ze vétSina rodin ma auta dvé, popf.
jesté i néjaké to sluzebni auto, takze priruckové ,,normy" jsou alibismem a zastitovat se jimi
je realné nemistné, nezralé a v neposledni fadé nepovinné! Pokud nebude pfistoupeno
k néjaké regulaci poctu aut ve mésté, musi se mésto vyporadat s narGstem pozadavku
na parkovaci mista. Nelze do nekonecna , délat mrtvého brouka" a resit zalezZitost pouhym
nabadanim k pouzivani vefejné dopravy ... UZ ted na Norské po pracovni dobé tézko sezene-
te parkovaci misto a vyrazné se na tomto stavu podepsala i existence Holandské ¢étvrti. Kde
pravé také maiji ,,zaru¢ena" néjaka tabulkovd mista pro auta, pfiéemz pocty zarucenych par-
kovacich stani samoziejmé v Zadném pfipadé neodrazeji realitu!!!

Vy pfipadné zrealizujete ,dotacni projekt" polyfunkéniho domu a jakého zlepSeni se tim
pro kohokoliv (kromé developera nebo stavebnika, ktery si vydéla) dosdhne? Opét vznikne
néjaka ,levna" betonovésklenéna" (takze nevzhledna) budova, vzniknou nové naroky na par-
kovani od obyvatel domu, zaméstnancl pfipadnych komeréné vyuZitych prostor v domé,
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zdkaznikl nebo navstévnik( lidi tohoto domu a v neposledni fadé nelze pominout naroky
stdvajicich obyvatel této ulice, ktefi pfijdou o parkovani. Vystavba polyfunkéniho domu, a to
i kdyby skute¢né obsahoval i néjaké patro s parkovacimi boxy, nemlze v Zzadném pripadé
napravit Skody napachané pripadnym bouranim vSech dosavadnich garazi, natoz aby bylo
dosazeno odstranéni problému rostouciho nedostatku parkovacich mist. Stavajici hromadné
gardze jsou navic postaveny v misté, které je vice nez nepohledné a nepraktické, takze se
sem vlastné vyborné hodi. Mohou napomoci viemu oddélenosti od hlu¢né ddlnice. Snad by
bylo pfinosné, kdyby gardze doznali néjaké revitalizace optické (nové fasady nebo natéry,
konturujici vysazena zelen), ale to je vSechno. Vic neni potfeba. Samostatnéjsi garaze v pro-
lukdch mezi domy nezavazeji vlibec, splynuly s okolim dobre a téz by stacilo pouze okraslit
jejich vnéjsi formu.

Zijeme v této oblasti s rodinou jiz desitky let a nikdy tady nebylo tak ,nepfijemné a nerozu-
mné" jako v dnesdni dobé.

Na zavér tedy znovu shrnuiji:

Prosim zamyslete se, komu vlastné by méli navrhované zmény prospét, kdyZz mistnimu
rozrustajicimu se obyvatelstvu urcité ne???

Pfipominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:

K ¢astem pripominky tykajicich se obsahové feseni Zmény €. I:

Zména €. | RP-23 je komplexnim feSenim narokud na parkovaci stani v lokalité, kdy bude zajis-
tovat parkovaci kapacitu primarné pro obyvatele sidlisté v pro né dostupné dochazkové
vzddlenosti, z pohledu rozvoje hodnot sidlisté (jeho urbanistického usporadani s plochami
obytné zelené), kultivace vefejnych prostranstvi i z pohledu adaptace na zménu klimatu (re-
dukce zastavénych ploch pfi soucasném navysSeni kapacity parkovacich stani), nakladani
s destovymi vodami, zamezeni zahusténi objemu zastavby pfestavbou garazi atd.

Objekt A6 je hlavnim vyuZitim uréen pro stavbu obcanského vybaveni nebo stavbu hromad-
nych garazi, se stanovenou minimalni kapacitou 150 parkovacich stani, ktery nesmi vyvoldvat
zvy$ené naroky na dopravni obsluhu (viz kap. 3.1.6). V ramci pozadavku UP Olomouc, ktery
vymezuje ulici Prazskou jako dopravné vyznamnou ulici, je pro objekt predepsano stavebni
usporadani umoziujici komeréni vyuziti parteru stavby. Kapacita objektu vychazi ze stavajici
situace, podminek platného RP a tlaku na potfebu parkovacich stani. Realizace uprav dle
podminek RP pocitd se snizenim poctu odstavnych stani o cca 30 ve vztahu k rozdilu mezi
poctem stani v dobé projedndvani RP v roce 2019 a po realizaci opatieni dle platného znéni
RP (tedy pred Zménou C. 1). Vlastni Zména ¢. | RP-23 vici platnému RP tento rozdil saturuje
a celkovy pocet stani v rozsireném Uzemi zvysuje. V celé rozsirené lokalité vici platnému RP
a stavajicimu stavu ulice Rumunska navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 garazi + 6 kol-
mych stani ve spojce Norskd — Generala Piky + cca 18 stdvajicich podélnych stani v ulici Ru-
munska) a navrhuje celkem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace
spojky Norska — Generdla Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP
tedy Zménou €. | dochazi k potencidlnimu navysSeni parkovaci kapacity o cca 50 stani. RP ne-
umoznuje vystavbu novych bytovych dom( ani jiné Upravy ¢i zmény zplsobu vyuziti, které by
zvySovaly naroky na potrebu parkovacich stani, stavajici pocet rezident( lze tedy brat jako
stabilizovany, bez predpokladu vyraznych zmén, kde skladba domacnosti (jednoclenné, rodi-
ny s détmi) se méni priibézné. Pocet parkovacich stani v objektu A6 je stanoven jako mini-
malni a v pribéhu pfipravy jeho realizace je tedy mozné skutec¢ny pocet upravit v navaznosti
na konkrétni funkcni napli objektu, poptavku ze strany obyvatel a skute¢nou potfebu. Sou-
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¢asné byl vyrok doplnén o etapizaci/podminku, kdy bude radové garaze mimo plochu SU.16-
222 dle UP Olomouc moZné zbourat pouze za podminky, Ze se nezhordi celkovd bilance par-
kovacich stani v lokalité. Tim je zaru€ena realizace objektu A6 pfed bouranim garazi, které
nejsou pro jeho vlastni realizaci nezbytné nutné. Docasny pokles dostupnych parkovacich
stani v lokalité tak bude omezen na nezbytné minimum.

Svoji koncepci fadové garaze obecné nemohou prispivat ke kvalité verejného prostranstvi
a hospodarnému vyuziti Uzemi, coz je mimo jiné v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani
(viz §38 a §39 zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon). Jedna se o z podstaty pfizemni utilitarni
stavby tvorené vlastnimi obvodovymi sténami a fadou garazovych vrat. Urbanisticka hodno-
ta predstavuje umisténi a objemové fesSeni stavby v rdmci prostorového usporadani celku.
Vysadbu zelené za ucelem skryti i estetizace urbanisticky nevhodné umisténych objekt(
proto nelze povaZovat za koncepcni feSeni. Navazujici prostor garaZzi je pak tvorfen zpevné-
nymi prijezdy a sjezdy, coZ je také v rozporu s pozadavky na kvalitni vefejnd prostranstvi
(viz napf. uzemni studie Koncepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci, kterd je mimo
jiné jednim z podkladt pro rozhodovéni ve stavebnim fizeni). Radové garaze ve svém zéklad-
nim principu rovnéz nepredstavuji hospodarné feSeni vyuziti uzemi. Jedna se o extenzivni
zastavbu, ktera mimo jiné vyZzaduje velké mnoiZstvi zpevnénych ploch (sjezdy z komunikaci,
vjezdy do gardzi atd.). Podrobné napft. viz odlvodnéni pfipominek ¢. 1 a 3. Jejich ndhrada
objektem A6 je tedy z komplexniho hlediska vici Uzemi SetrnéjSim fesenim vedouci ke zlep-
Seni stavu Uzemi. Politika uzemniho rozvoje, ktera je pro pofizovani uzemné planovaci do-
kumentace zdvaznd, v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani zplsobU vyuziti uzemi
v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim fesenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi.”

84. 2 fyzické osoby
(€.j. SMOL/322286/2026, v ramci vefejného projednani)

Uzemi dotéené prfipominkou je vymezeno Fadovymi gardZemi v lokalitd ulice Rumunska,

zejména pozemky parc. €. st. 742 a 749 vCetné navazujiciho souboru stavajicich Fadovych

garaii.

I. Jako vlastnici stavajicich fadovych gardZi nesouhlasime s ndvrhem Zmény €. | Regulaéniho
planu RP-23 Sidlisté Norska v rozsahu, v némz navrh:

1. rusi nebo zasadné omezuje dosavadni funkéni vymezeni pozemk( dopravni infrastruktury
a pozemkd staveb fadovych garaii,

2. navrhuje stavajici fadové garaze k odstranéni,

3. nahrazuje existujici dopravni funkci plochami zelenég,

4. zasahuje do vlastnickych prav vilastnik( garazi, aniz by soucasné resil majetkopravni vypo-
radani, ndhrady nebo pravni mechanismus realizace,

5. snizuje hodnotu dotéenych nemovitosti tim, Ze z funkénich gardzi Cini stavby Uzemné pla-
novaci dokumentaci uréené k zaniku,

6. neprokazuje, pro€ je nezbytné rusit pravé stavajici soukromé gardze, a nikoli fesit kultivaci
Uzemi mirnéjsimi prostredky.

PoZadujeme, aby ndvrh Zmény €. | byl v dotcené ¢&3asti prepracovan tak, Ze stavajici fadové

gardze budou z navrhu staveb uréenych k demolici vypustény a pro dotéené pozemky a stav-

by bude zachovano funkéni vyuziti umozniujici jejich dalsi existenci, udrzbu, opravy a uzivani

k ucelu garazovani osobnich automobild.
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[I. Dosavadni regulacni plan stavajici garaze respektoval a umoznoval jejich kultivaci

Platny Regulaéni plan RP-23 Sidlisté Norskda vymezoval dotéené garaze jako pozemky do-
pravni infrastruktury a pozemky staveb fadovych gardzi. Hlavnim vyuzitim byly stavajici fa-
dové gardze. Soucasné platna regulace umoznovala i dalsi souvisejici vyuziti, véetné presta-
veb radovych garazi na kapacitni automatické parkovaci systémy, dopravni obsluhy, manipu-
lacnich ploch, chodnikd, zelené, praleh( pro zasakovani srazkovych vod a dalSich Uprav po-
tfebnych k fadnému a bezpe¢nému uzivani Uzemi.

Z toho vyplyva, Ze platny regulacni plan jiz obsahoval ndstroje pro postupnou kultivaci Gzemi
bez nutnosti plosného odstranéni soukromych garazi. Pokud je cilem mésta zlepseni verej-
ného prostoru, hospodareni se srazkovymi vodami, doplnéni zelené nebo

sjednoceni vzhledu Uzemi, lze téchto cili dosahnout mirnéjSimi prostifedky nez odstranénim
existujicich gardzi a faktickym potlacenim jejich dopravni funkce.

Navriena zména proto nepredstavuje pouze dil¢i urbanistickou Upravu. Jde o zdsadni zménu
dosavadni koncepce, kterd rusi stavajici a dlouhodobé uzivanou dopravni funkci zemi a na-
hrazuje ji funkci, jeZ je z hlediska vlastnik( gardzi neslucitelna s dosavadnim zplsobem uziva-
ni jejich nemovitosti.

[Il. Neumérny zasah do ploch dopravy a rozpor s redlnymi potfebami uzemi

Navriena zména predstavuje zdsadni a neodivodnéné omezeni ploch statické dopravy. Sta-
vajici fadové garaZe nejsou nevyuzivanym nebo nadbyteénym prvkem v Gzemi. Naopak plni
zcela konkrétni dopravni funkci - slouzi k parkovani a garazovani vozidel obyvatel sidlisté
Norska a jeho okoli.

Z Uzemni studie Rumunskd, Prazska, zpracované v roce 2020, pfitom vyplyva, Ze cilem jejiho
pofizeni bylo provéfit moZznosti rozsifeni kapacity parkovani v feSeném Gzemi mezi ulicemi
Rumunska a Prazskd. Studie soucasné uvadi, Ze v feSeném Uzemi se nachazi 80 fadovych
gardzi v soukromém vlastnictvi.

Navrh zmény je proto vnitiné rozporny. Na jedné strané vychazi z podkladu, jehoz ucelem
bylo provéfit rozsiteni parkovacich kapacit, na strané druhé vsak navrhuje odstranéni stava-
jicich garazi a nahrazeni dopravni funkce zeleni. Tim dochazi nikoli k posileni, ale k oslabeni
stdvajici kapacity statické dopravy.

Nelze prehlédnout, Ze mésto Olomouc se dlouhodobé potykd s nedostatkem parkovacich
mist, a to zejména v sidlistnich lokalitach. Odstranéni existujicich garazi v takovém uzemi
proto vyzaduje mimoradné presvédcivé, konkrétni a odborné podlozené odlivodnéni. To
vSak navrh Zmény ¢. | neobsahuje.

Skutecénost, Ze navrh Zmény €. | uvazuje s budoucim objektem OV6, nemUze byt povaZovana
za dostate¢nou nahradu. Objekt OV6 je navrzen jako polyfunkéni objekt obcanského vybave-
ni s komerénim parterem, ktery sdm vyvola potrebu parkovani. Neni ziejmé, zda parkovaci
kapacita v tomto objektu bude skute¢né slouzit Jako nadhrada za rusené soukromé garaze,
zda bude verejné pristupna, za jakych ekonomickych podminek, a pro koho bude urcena
a zda bude jakkoli garantovana soucasnym vlastnikim garazi.

Navrzena zména tak fakticky rusi konkrétni existujici parkovaci kapacitu a nahrazuje ji nejis-
tym budoucim feSenim, jehoz pravni, ekonomické ani uzivatelské parametry nejsou

pro vlastniky gardzi nijak zajistény.

IV.Nepfimérené uprednostnéni zelené na Ukor dopravni infrastruktury

Podatelé nezpochybnuji vyznam verejné zelené ani potfebu kultivace vefejnych prostranstvi.
Namitaji vSak, Ze v daném pfipadé je zelert upfednostnéna jednostranné a nepfimérené, bez
odpovidajiciho vyvazeni s potfebami statické dopravy a ochranou vlastnickych prav.
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Z podkladl vyplyva, Ze Sidlisté Norska je jiz nyni charakterizovano jako urbanisticky celek
s hodnotnymi vefejnymi prostranstvimi parkového charakteru, obytnou zeleni a hodnotnou
lipovou aleji. Navrh tedy nefesi uzemi, které by bylo prokazatelné deficitni z hlediska zelené.
Naopak zasahuje do funkce, ktera je v Uzemi nedostatkova, tedy do parkovani.

Pfeména funkénich gardzi na zelen proto neni dostatecné odlivodnéna. Navrh neobsahuje
presvédcivé porovnani, pro¢ ma byt verejny zajem na doplnéni zelené realizovan pravé od-
stranénim soukromych garazi, a nikoli jinymi, méné invazivnimi prostredky. Takovymi pro-
stfredky mohou byt zejména doplnéni zelené v navazujicich vefejnych prostranstvich, Uprava
parteru ulice Rumunska, retenéni opatfeni, vysadba stromoradi tam, kde to dovoluji technic-
ké sité, sjednoceni vzhledu stavajicich gardzi, zelené stfechy nebo jiné formy kultivace stava-
jiciho vefejného prostoru.

Navriené tfesSeni tak nenapliiuje princip vyvazenosti funkci v izemi. Jednostranné preferuje
zelen, aniz by prokdazalo, Ze odstranéni garadzi je nezbytné, pfimérené a nenahraditelné jinym
feSenim.

V. Absence verejné prospésného opatreni, asanace a pravniho mechanismu realizace
Zasadnim problémem navrhu je jeho pravni a fakticka neproveditelnost ve vztahu k soukro-
mym garazim. Odstranéni gardzi ani preména dotcenych pozemk( na zelen nejsou v navrhu
transparentné vymezeny jako verejné prospésna stavba, verejné prospésné opatfeni nebo
plocha pro asanaci, pro kterou by bylo mozné prava k pozemk({m a stavbam odejmout nebo
omezit.

Stavebni zakon pfitom vyslovné pracuje s institutem vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci v Gzemné planovaci dokumentaci; ¢ast pata staveb-
niho zadkona se tyka vyvlastnéni a navazuje pravé na zakonem stanovené podminky, za nichz
Ize prdva k pozemk(m a stavbam odejmout nebo omezit.

Pokud mésto povaZzuje odstranéni soukromych gardzi a jejich nahrazeni zeleni za verejny
zajem, musi byt tento verejny zdjem v dokumentaci jednoznacné, pfezkoumatelné a pravné
korektné vymezen. Pokud tak ucinéno neni, nelze vlastniky garazi k odstranéni jejich staveb
nutit. V takovém pftipadé vsak neni primérené zanaset do regula¢niho planu reseni, které je
bez souhlasu vlastnikl nerealizovatelné, ale jiz samotnym vymezenim negativné dopada
na jejich vlastnické pravo a hodnotu nemovitosti.

Vznikd tak nepfijatelnd situace: navrh vlastniky poskozuje, protoze jejich stavby oznacuje
jako stavby urcené k odstranéni a méni jejich funkéni vyuziti, avSsak soucasné neobsahuje
zadny konkrétni, zakonny a férovy mechanismus, jak by mélo byt tohoto

vysledku dosazeno.

VI.Zasah do vlastnickych prava snizeni hodnoty nemovitosti

Navrhovana zména ma primy dopad do vlastnickych prav podateld. Garaz, kterd je podle
platné uzemné planovaci dokumentace respektovana jako stavba slouzici dopravé, ma zjev-
né jinou pravni, uZitnou i trzni hodnotu nez garaz, ktera je podle navrhu regula¢niho planu
urcena k demolici a jejiz pozemek ma byt nové vyuzit jako zelen.

Navrhovana zména:

. omezuje dalsi vyuZiti garazi k jejich dosavadnimu ucelu,

. SniZzuje moznost jejich udrzby, modernizace a dlouhodobého hospodarného vyuziti,

. vytvari pravni nejistotu ohledné jejich dalsi existence,

. Snizuje jejich trzni hodnotu,

. pfenasi ndklady a dusledky urbanistické transformace na soukromé vlastniky.

Pfeména funkéni dopravni plochy a staveb garazi na plochy zelené predstavuje faktické vy-
prazdnéni ekonomického a uZitného vyznamu dotcenych nemovitosti. Svymi dusledky se
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takové tesSeni blizi nucenému omezeni vlastnického prava, aniz by soucasné bylo spojeno
s odpovidajici nahradou, vypotradanim nebo jinym kompenzaénim mechanismem.

Takovy zdsah je nutné pomérovat s €l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod, podle néhoz je
vlastnické pravo chrdanéno a nucené omezeni vlastnického prava je mozné pouze ve verej-
ném zajmu, na zdkladé zadkona a za nahradu. V daném ptipadé vsak ndvrh verejny zajem ne-
prokazuje dostatecné konkrétné, neresi zdkonny mechanismus realizace a nezabyva se na-
hradami ani ekonomickymi dopady na vlastniky.

VII. Nedostatecné odlvodnéni a absence vyhodnoceni variant

Oduvodnéni navrhu neni ve vztahu k dot¢enym gardzim dostatecné. Neobsahuje presvédci-
vou analyzu, pro€ je nutné odstranit pravé stavajici soukromé garaze, ani pro€ nelze sledo-
vanych urbanistickych cill dosdhnout mirnéjsim zplsobem.

V odlvodnéni zejména chybi:

1. konkrétni dopravni vyhodnoceni dopadu odstranéni garazi,

. vyhodnoceni ztraty stavajicich parkovacich a gardzovych kapacit,

. vyhodnoceni skutecné dostupnosti a vyuzitelnosti nahradniho parkovani,

. ekonomické posouzeni dopadu na hodnotu dotéenych nemovitosti,

. majetkopravni analyza proveditelnosti navrhu,

. porovnani variant feSeni - (varianty nefesi Zména ¢, 1.),

. odlvodnéni, pro¢ nepostacuje kultivace stavajicich garazi,

. posouzeni, zda zelen nelze doplnit bez zdsahu do soukromych staveb.

Pouhé prevzeti urbanistického doporuceni z Uzemni studie nem(Ze byt samo o sobé dosta-
te¢nym ddvodem pro tak intenzivni zadsah do soukromého vlastnictvi. Uzemni studie je jen
Uzemné planovacim podkladem, nikoli sama o sobé zavaznym rozhodnutim o odstranéni
soukromych staveb. Zvlasté u zasahu tohoto rozsahu musi byt zfejmé, Ze pofizovatel vazil
nejen urbanistické prinosy, ale také dopady na statickou dopravu, majetkopravni proveditel-
nost, proporcionalitu zdsahu a mozné Setrnéjsi varianty.

Pfipominky jsou proto formulovany konkrétné. Pofizovatel by se mél ve vyporadani vypora-
dat nikoli pouze s obecnym nesouhlasem, ale s jednotlivymi namitkami tykajicimi se dopravy,
vlastnickych prav, hodnoty nemovitosti, pravni proveditelnosti a variant feseni.

VIIl. Ndvrh poZadované Upravy dokumentace

Z vyse uvedenych dlvodl poZzadujeme, aby potizovatel ndvrh Zmény ¢. | v dotéené casti pre-
pracoval takto:

1. vypustit stdvajici radové gardze z navrhu staveb uréenych k demolici, a to minimalné
ve vztahu k pozemklm st. p. ¢. 742 a st. p. ¢. 749 v k. U. Neredin a navazujicim soukromym
garazim v lokalité ulice Rumunska;

2. zachovat pro dotéené pozemky a stavby funkéni vyuziti umoznujici dalsi existenci a uzivani
stavajicich garazi, pripadné obnovit nebo vécné prevzit dosavadni rezim pozemkU dopravni
infrastruktury a staveb radovych garazi;

3. umoznit udribu, opravy a pfimérené stavebni Upravy stavajicich garazi, véetné jejich kulti-
vace, sjednoceni vzhledu, pfipadné doplnéni zelené a retencnich opatreni slucitelnych s je-
jich zachovanim;

4. ponechat moznost prestavby garazi na kapacitnéjsi parkovaci systémy, jak ji pfipoustél jiz
platny regulaéni plan;

5. doplnit vyhodnoceni dopadd navrhu na statickou dopravu, véetné vycisleni Ubytku stavaji-
cich garadzi a posouzeni, zda navrzend kapacita v objektu OV6 skute¢né predstavuje rovno-
cennou, dostupnou a pravneé zajisténou nahradu;
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6. doplnit vyhodnoceni dopadUl na vlastnickd prdva a hodnotu dotéenych nemovitosti, véetné
posouzeni, zda navrzena zména nepredstavuje nepfimérené omezeni vlastnického prava;

7. doplnit majetkopravni vyhodnoceni proveditelnosti ndvrhu, zejména vysvétleni, jak ma
byt odstranéni soukromych gardzi realizovano, pokud nejde o vefejné prospésné opatreni
nebo asanaci, pro které by bylo mozné prava vlastnik(i odejmout nebo omezit;

8. doplnit variantni feSeni, zejména variantu zachovani stavajicich garazi pfi soucasné kulti-
vaci verejného prostoru, variantu stavebni a architektonické Upravy garazi a variantu posileni
zelené bez zasahu do soukromych staveb;

9. opravit formalni nepresnosti v dokumentaci, zejména vyskyty nespravného oznaceni
»Zména ¢ . II", pokud se v dokumentaci projedndvd Zména ¢. I.

IX.Zavér

Navriend Zména ¢. | predstavuje v dotlené ¢asti neodlvodnény a nepfiméreny zasah
do existujici dopravni infrastruktury a do vlastnickych prav vlastnik( fadovych garazi.

Navrh rusi funkéni garaze v uzemi, kde je parkovani dlouhodobé problematické, a nahrazuje
je zeleni, aniz by prokazal nezbytnost takového feseni, jeho dopravni Unosnost, majetko-
pravni proveditelnost a pfimérenost vici vlastnikim. Soucasné navrh neobsahuje odpovida-
jici vefejnopravni ani soukromopravni mechanismus, jak ma byt odstranéni soukromych ga-
razi realizovano.

Z téchto dlvodl poZadujeme, aby pofizovatel témto pfipominkdm vyhovél a ndvrh Zmény
C. |1 v dotéené Casti prepracoval tak, aby stavajici fadové garaze nebyly uréeny k demolici
a aby bylo zachovano jejich dosavadni, ptipadné vécné obdobné dopravni vyuziti.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Konkrétné k jednotlivym bodim:

Ad Il

Oproti platnému znéni RP byla z hlediska mozZnosti uzivani (i ve vztahu k funkénim plocham,
do kterych jsou pozemky zménou pfifazeny) vypusténa pouze moznost prestavby rfadovych
garazi na kapacitni automatické parkovaci systém s moznosti prestavby do max. vysky 7,0 m
od upraveného terénu. Od pofizeni RP-23 v roce 2019 takovato Uprava nebyla realizovana
ani nebyla predmétem stavebniho fizeni.

Z hlediska vyuZiti dle Uzemniho pldnu Olomouc ve znéni Zmény €. X/2A vydané zastupitel-
stvem mésta Olomouce dne 8. 6. 2026 jsou fadové garaze uvedeny pouze v plochach smise-
nych obytnych vseobecnych jako podminéné pripustny zplsob vyuZiti: docasné pripustné
stdvajici jednotlivé nebo rfadové gardZe na dobu 6 let — v plochdch oznacenych v Priloze ¢. 1
(Tabulka ploch) jako ,,gardZ“. Zadna z ploch fe$enych RP-23 véetné navrhovaného roziifeni
v rdmci Zmény €. | zpfesnéni podminek vyuziti ,garaz* dle platného UP nema. Stavajici fado-
vé garaze jsou tedy objekty, které nejsou v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti. Je tedy tfeba se Fidit €l. 80, odst. 6 UP Olomouc:

»U dokoncenych staveb, které nejsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti, pfi zachovadni stavajiciho vyulZiti, jsou pripustné stavebni upravy, pristavby ne-
zbytné nutné pro zajisténi provozu staveb (venkovni vytahy, rampy a schodisté, zadveri, kryté
vstupy, balkony, lodZie) a ndstavby v ¢dstech nesouvisejicich pfimo s verejnym prostranstvim
neprekracujici stanovenou max. vysku a nemajici zdsadni vliv na zménu v uzemi, to vse
po prokdzadni, Ze feSeni zaméru, vcéetné zajisténi ndrokd statické dopravy, je v souladu s cha-
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rakterem uzemi, se zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (Cdst dva, oddil Il.)
a koncepci rozvoje lokalit (Cdst dva, oddil Ill.), nemd negativni vliv na pohodu bydleni, na kra-
jinny rdz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméra (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi a jeho resSeni a provoz nesniZi kvalitu obytného prostredi souvisejici-
ho uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zdtéZz v obytném uzemi.”.
Vypusténi hlavniho vyuZiti ,stavajici fadové garaze”, bylo vramci uvedeni do souladu
s nadfazenou UPD (platnym UP Olomouc), z hlediska jednozna¢né srozumitelnosti zadouci.
Stavbu novych Fadovych garaZi ani v misté pfipadné zaniklych UP Olomouc neumozfiuje.

Ad Il

Kapacita objektu vychazi ze stavajici situace, podminek platného RP a tlaku na potiebu par-
kovacich stani. Realizace Uprav dle podminek RP pocitd se snizenim poctu odstavnych stani
occa 30 ve vztahu krozdilu mezi poftem stani vdobé projednavani RP vroce 2019
a po realizaci opatfeni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou ¢. 1). Vlastni Zména €. | RP-
23 vlci platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani v rozSifeném Gzemi zvysSuje.
V celé rozsifené lokalité vici platnému RP a stdvajicimu stavu ulice Rumunska navrh zmény
rusi celkem 133 stani (109 gardzi + 6 kolmych stani ve spojce Norskd — Generdla Piky + cca
18 stdvajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje celkem 182 stani (min. 150
v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norska — Generala Piky + 29 podélnych
stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy Zménou €. | dochazi k potencidlnimu navy-
Seni parkovaci kapacity o cca 50 stani. Soucasné regulace umoZznuji i vyssi pocet parkovacich
stani v zavislosti na konkrétnim funkénim vyuZziti objektu A6 a aktudlni poptdvce obyvatel
sidliSté, pricemz pro samotny objekt A6 plati podminka, Ze zplsob jeho vyuZiti nesmi vyvolat
zvySené naroky na dopravni obsluhu.

Zména ¢&. | tedy jednoznaéné pFinasi, v souladu s Uzemni studii Rumunska — Prazska, mimo
jiné posileni kapacit parkovani v lokalité, nikoli oslabeni, jak uvadi podatelé.

Radové garaze ve svém zdkladnim principu nepredstavuji hospodarné feseni vyuziti Gzemi.
Jedna se o extenzivni zastavbu, kterd mimo jiné vyZzaduje velké mnozstvi zpevnénych ploch
(sjezdy z komunikaci, vjezdy do garazi atd.). Stavajici fadové gardze nejen vlivem doby vzniku
nesplriuji ani poZadavky na nakladani s destovymi vodami a modrozelenou infrastrukturu
v souladu s pozadavky na adaptaci ménicimu se klimatu. Podrobné viz odtvodnéni pfipo-
minky €. 1. Celkové Zména ¢. | sniZuje zastavéné plochy o min. 20 % oproti stavajicimu stavu,
rozsifuje verejnd prostranstvi, nyni prakticky vyuzivana soukromé, pfi sou¢asném reseni na-
kladani s destovymi vodami v souladu s platnymi koncepcemi a legislativou. Jednd se tedy
o komplexni feSeni zlepSujici stav Uzemi. Politika Uzemniho rozvoje, ktera je pro pofizovani
uzemné planovaci dokumentace zavaznd, v odstavci 16 uvadi mimo jiné ,Pfi stanovovani
zpUsobU vyuZiti zemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim rese-
nim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a pozZadavk(, které ve svych dlsledcich
zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.”

Do vyroku byla dale doplnéna etapizace/podminka podmiriujici bourani gardzi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhordenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, co? v podstaté
zpresnuje €asovy horizont zachovani stavajicich staveb rfadovych gardzi minimalné do reali-
zace objektu A6 a moznost vlastnikll zapojit se do jednani pfi pripravé konkrétniho zaméru
na vystavbu objektu A6.

Konkrétni pravni, ekonomické a uZivatelské parametry objektu A6, véetné jeho stavebniho
usporadani, jsou mimo obsah a podrobnost regulacniho planu.
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Ad IV.

Objekt A6 predstavuje komplexni a koncepéni feSeni z mnoha ohled(i — dotvoreni struktury
sidlisté, reseni zvysujiciho se tlaku na parkovani v lokalité, redukce zastavénych ploch (snize-
ni o cca 20% oproti ploSe zastavéné garazemi), souvisejici Uprava verejnych prostranstvi,
feSeni nakladani s destovymi vodami v souladu s platnou legislativou a Koncepci vodniho
hospodarstvi mésta Olomouce, odclonéni ulice Prazské (kde je mimo jiné planovana vystav-
ba tramvajové trati), zachovani hodnotné urbanistické struktury sidlisté atd. Pro naplnéni
téchto hledisek je soucasné zadouci postupné odstranéni vSech fadovych garazi v lokalité,
tedy i téch, které nejsou pro vlastni realizaci objektu A6 nezbytné tfeba. Pozemky téchto
garazi jsou pak zafazeny k logicky navazujicimu funkénimu vyuziti. V pfipadé garazi v plose
SU.16-105 pfi ulici Rumunskad tedy k pozemkim obytné zelené, ¢imZz mimo jiné dojde
k lepSimu zpfistupnéni plochy z ulice Rumunskd a tedy jeji vyuZitelnosti k SirSimu spektru
aktivit obyvatel sidlisté. Primarnim kritériem pro zafazeni do funkcni plochy neni celkové
mnozstvi zelené, nybrz poloha pozemku vici stavajicim zachovavanym plocham. Svoji kon-
cepci rfadové gardie nemohou prispivat ke kvalité verejného prostranstvi. Jednd se
0 z podstaty prizemni utilitarni stavby tvorené vlastnimi obvodovymi sténami a fadou gara-
zovych vrat. Navazujici prostor je pak tvoren zpevnénymi pfijezdy a sjezdy, coZ je v rozporu
s pozadavky na kvalitni vefejna prostranstvi (viz napf. Uzemni studie Koncepce verejnych
prostranstvi ve mésté Olomouci, kterad je mimo jiné také jednim z podkladd pro rozhodova-
ni).

To nic neméni na tom, Ze zelen je jednou z nejdllezitéjsich sloZzek ovliviujicich kvalitu Zivot-
niho prostfedi a bydleni, a jakékoliv zvySeni zastoupeni zelené v Uzemi (zde navic zcela
v souladu s pavodni urbanistickou koncepci sidlisté, kdy na misté gardzi byla plvodné zelen)
je zcela v souladu s poZadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené
infrastruktury.

Ad V.

Jak podatel sam uvadi, objekty navrzené k demolici nejsou vymezeny jako verejné prospésna
stavba, vlastnické pravo je tedy zachovano a z(stava na vlastni vali vlastnika, jakym zpUso-
bem s nim bude zachdazet. Zachovdna je moznost vyuZivani stavajiciho reSeni (uZivani garazi
stavajicim zplUsobem) tzv. ,na doZiti“ (po dobu Zivotnosti stavby) a pfi zajisténi jasné formu-
lovaného zaméru umoznujiciho postupnou transformaci uzemi do cilového stavu v souladu
s minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi. Vymezeni stavajicich fadovych garazi jako
staveb urcenych k demolici spolecné s ndvrhem nového objektu obcanského vybaveni se
stanovenou minimalni kapacitou parkovacich stani sleduje verejny zdjem na zachovani a roz-
vijeni kvality vystavéného prostredi a jeho hodnot. Minimalizace zdsahu do vlastnickych prav
je zajisténa pravé moznosti stavby dale uzivat pfi soucasné prevenci jejich prestaveb a zmén
uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let bez ptinosu ke kvalité bydleni a ve-
fejného prostoru.

Postupné ocisténi struktury sidlisté o pozdé;jsi dostavby predstavuje verejny zajem na zacho-
vani a rozvoji kvality bydleni a kvality vefejnych prostranstvi sidlisté.

Regulacni plan, stejné jako jiné tzemné planovaci dokumentace, predstavuje zamysleny vy-
sledny stav Uzemi a je podkladem pro rozhodovani v Uzemi, které k tomuto stavu bude smé-
fovat. Konkrétni postup realizace je mimo obsah a podrobnost této dokumentace. V pfipadé,
Zze by objekt A6 byl realizovan jako zamér obce, mlize obec ziskat soukromy pozemek
do svého vlastnictvi nékolika pravnimi zplsoby. Mezi nej¢astéjsi moznosti patii kupni smlou-
va (obec uhradi sjednanou kupni cenu), sménna smlouva (obec prevede vlastni pozemek
vyménou za soukromy, ptipadny rozdil v hodnoté se doplati) nebo darovaci smlouva (vlast-
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nik bezuplatné prevede pozemek na obec). Konkrétni zplsob je vidy vysledkem fady jednani
a muze se lisit dle preferenci a pozadavkd konkrétniho viastnika konkrétni garaze.

Ad VI.

Podrobné viz predchozi body. Existence vlastnictvi ke garazim neni Zménou ¢. | dotéena.
ZpuUsob nakladani s gardzemi zavisi stale pouze na vali samotnych vlastnikd. Stavajici uzivani
objektu po dobu jeho Zivotnosti neni omezeno. Stanovovani ndhrady za zmény v Uzemi je
pak napf. reseno z hlediska zakona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, §133 a nasl., pficemz se
nejednd o jedinou moZnost. Soucasné toto neni pfedmeétem vlastni tzemné planovaci do-
kumentace. Do dokumentace vloZzena podminka bourdni gardzi (v pripadé garaze uvedené
podatelem) nezhorSenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité mimo jiné znamena
zachovani této garaze prakticky do doby pfipadné realizace objektu A6, véetné jeho ekono-
mického a uZitného pfinosu, a tedy i moznosti jednani o nahradé v objektu A6 a jeji formé.
Jakou formou a zda takové jednani probéhne je zavislé mimo jiné i na vali vlastnika garaze
a jeho prioritdch v dobé téchto jednani, které nelze v tuto chvili pfedjimat (tedy co predsta-
vuje pro konkrétniho vlastnika pravni jistota a odpovidajici nahrada, které se mohou
v pribéhu ¢asu ménit). Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regulacni plan, usiluje o do-
sazeni souladu verejnych a soukromych zajmu pro racionalni a vyvazeny rozvoj Uzemi. Jedna
se tedy o dokument zobrazujici Zzddouci cilovy stav, k jehoZ dosazeni ma postupnym rozvo-
jem uzemi dojit. Konkrétni postup, jak tohoto idedlniho cilového stavu bude dosazeno, ani
majetkoprdvni podminky a dopady na vlastniky v Uzemi nejsou jejim pfedmétem.

Ad VII.

Odavodnéni reSeni Zmény €. | bylo doplnéno. Body 1-5 viz vySe. Body 6, 7 jsou mimo obsah
a podrobnost RP. K bodu 8 viz vySe. Dale predmétem Zmény ¢. | je feSeni navySeni kapacity
parkovacich stani v lokalité v souladu s Feenim provéfenym Uzemni studii Rumunska — Praz-
skd. Z tohoto divodu vlastni zména RP neprovérovala dalsi jiné varianty. K bodu 9 — formalni
nepresnosti byly opraveny.

Stavajici hodnotné usporadani zastavby sidlisté Norska je Zménou €. | zachovano a doplnéno
o objekt A6, jehoz maximalni objem odpovida stavajicim blokim bytovych domu sidlisté.
Obecné zplsob dosazeni stavu navrhovaného Uzemné planovaci dokumentace ani vyhodno-
covani dopadu na jednotlivé vlastniky neni predmétem vlastni dokumentace. Zménou navr-
hované reseni je realizovatelné. Konkrétni zptsob naplnéni koncepce bude predmétem jed-
nani a dalsich stupiid projektové dokumentace, které mohou nasledovat a? po vydani UPD,
ktera pro né bude podkladem.

85. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/324989/2026, v ramci vefejného projednani)

Zadam, aby veskeré stavby Fadovych garazi v k. . Nefedin podél ulice Generéla Piky véetné
fadovych gardzi ve dvornich prostorech za ulici Generdla Piky a fadovych gardzZi na spojce
Norska - Generdla Piky a fadovych garazi na ulici Rumunska na obou stranach, tedy vSechny
fadové garaze, které jsou nyni v ndvrhu zmény €. | regulaéniho planu RP-23 Sidlisté Norska
byly vynaty z ploch a staveb navrzenych k demolici (G) a ponechany ve Zméné ¢. | Regulacéni-
ho planu RP-23 Sidlisté Norska jako stavajici stavby gardze se zachovanim oznaceni stavaji-
cich ploch kolem téchto garazi jako pozemky dopravni infrastruktury (P) a stavby radovych
gardzi (D), které zajisti stavajici funkcni vyuziti vSech radovych gardzi a umoznuijici jejich dalsi
existenci, udrzbu a uzivani.

Pokud by vySe uvedené radové garaze zUstaly v ndavrhu oznaceny k demolici (G) a soucasni
vlastnici uvedenych radovych gardzi preci jen k demolici svolili zadam, aby pozemky pod té-
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mito fadovymi garazemi a jejich prilehlé pozemky nyni uvedené ve stavajicim platném regu-
l[aénim planu RP-23 Sidlisté Norskd jako pozemky dopravni infrastruktury (P) byly na ulici
Generala Piky a na spojce Norska - Generala Piky oznaceny jako pozemky obytné zelené (0Z)
(stejné jak je v navrhu u radovych gardzi ve dvornich prostorech za Ulici Generdla Piky nebo
z jedné stran na ulici Rumunska) a ne jak je nyni v ndvrhu jako pozemky bytovych domu (SH).
Co se tykd navrzené stavby polyfunkéniho objektu pro obcéanské vybaveni se sluzbami, ob-
chodnimi provozy apod., s hromadnymi gardZzemi oznacené v navrhu jako stavba A6 na nové
oznaceném pozemku OV6 na ulici Rumunskd misto fadovych gardzi, které jsou oznaceny
v ndvrhu k demolici (G) - zZddam, aby bylo od toho planu zcela upusténo, jelikoz viibec neresi
nedostatek neplacenych parkovacich mist, spiSe naopak, kde i v navrhu je napsano, ze lokali-
ta pokud by ndvrh jak je prosel, by pfisel o cca. 30 parkovacich mist. Navic v uvaiovaném
parkovacim domé A6 bude stat jen ten kdo na to bude mit penize. Dale nerozumim tomu,
proc by tam mély byt néjaké komercni prostory, sluzby ¢i obchody apod. - s tim nesouhlasim.
Par krok(i zde mame obrovské ndkupni centra Globus a Olomouc City se viemi sluzbami.
Néjaké komeréni provozy se zde vibec do dané klidové lokality nehodi, navic to zde pfivede
dalsi zvySeni dopravy a potifebu dalSich parkovacich mist a jen dale zhorsi jiz tak Spatny pfi-
jezd a vyjezd z dané lokality v podstaté jednosmérnymi ulicemi Rumunska-Helsinska-Cechova
Ci ptes Generala Piky nebo Norskou. Uvazovany prichod (pasdz) v tomto objektu neni dobry
napad, mam obavu, Ze se tam budou shromaZzdovat lidé typu bezdomovcl, narkomanu
apod. KdyZ uz by tam mél stat néjaky parkovaci dim, i kdyZ s tim nesouhlasim, tak bez ja-
kychkoliv komerénich prostor, ale pouze a jen garazova stani pro mistni obyvatele sidliSté
Norska a bez prichodu (idealné celé podzemni). Celd pfi¢ina v nedostatku parkovacich mist
v dané lokalité je, Ze mésto povolilo postavit ¢tyfi nové obrovské bytové domy na ulici Gene-
rala Piky, kde jsou venkovni parkovaci mista vybudované pro tyto stavby absolutné nedosta-
tecné (na jeden dum treba jen 6 parkovacich mist min. pro 60 byt() na ukor obyvatel z pu-
vodni starsi zastavby, kterym auta z téchto novéjsich domu od té doby parkuji pred domy
a mezi nimi ... pro¢ musime my z plvodni zastavby byt i nadale biti za Spatny navrh velikosti
téchto novych domu a absolutné nedostatecné nové parkovaci mista pro tyto domy? Udélej-
te u téchto novéjsich domu nova parkovaci mista mezi jejich domy, které tam mély byt uz
od zacatku.

Oduvodnéni pripominky:

Bourat fadové garaze jen kvuli tomu, Ze se to nékomu urbanisticky nelibi, a pfitom je to rad-
né vlastniky vyuZivano a nefesi to absolutné problém s nedostatkem parkovacich mist v dané
lokalité, ale spiSe naopak jak je uvedeno v navrhu, Ze touto zménou bude jesté o cca 30 par-
kovacich mist méné je nesmysl a to i v pfipadé, Ze by jich bylo stejné nebo jen o jednotky
vice, coZ problematiku parkovani viibec neresi a proto s tim nesouhlasim.

Navic se velmi obavam, Ze misto téchto garazi bude chtit mésto ¢i soukromy investor na-
sledné nebo v budoucnu postavit néco jiného, zvlasté, kdyz se u nékterych radovych garazi
navrhuje zména na pozemky bytovych dom (BH), tzn. aby se tam misto toho nedej boze
néco stavélo — bytové domy ¢i néjaké stavby obcanské vybavenosti, sklady, sluzby, obchody,
gastronomické provozy apod. (obzvlasté misto radovych gardzi mezi domy na ulici Generdla
Piky ¢i misto fadovych garazi na spojce Norska - Generala Piky) s ¢imz zasadné v dané jiz tak
parkovanim Spatné a stavbami nahusténé lokalité (zvlasté na Generala Piky) nesouhlasim
a navic se nic takového do dané klidové lokality jiz nehodi a neni ani potfeba a zvysi to jen
tlak na dopravu a parkovani.

Proto jak jiz je v pfipomince uvedeno, pozaduji i kdyby na odkoupeni a bourani garazi v dané
lokalité doslo, aby byly tyto pozemky a véetné pfilehlych pozemku do ted vedeny v platném
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regulacnim planu RP-23 Sidlisté Norska jako pozemky dopravni infrastruktury (P) oznaceny
jako pozemky obytné zelené (0Z).

Zamysleny parkovaci diim A6 ve kterém si musi kazdy garaz koupit ¢i pronajmout od sou-
kromého nebo komercniho vlastnika je pro vétsinu lidi v dané lokalité nepfijatelné navic kdyz
do ted parkuje pfed domem zdarma a po uskutecnéni navrhované zmény by bylo parkova-
cich mist méné (dle navrhu o cca. 30 mist méné) a byl tak vlastné nucen platit za néco co mél
dosud zdarma, tak jak je u jinych plvodnich sidlist ¢i obytnych ¢asti Olomouce v nové ko-
mercni stavbé polyfunkéniho parkovaciho domu A6. Navic komercni prostory se do dané
lokality nehodi, nejsou potfeba (hned vedle je velké ndkupni centrum Globus a Olomouc
City) a privedou jen dalsi dopravni zatéz a pripadné by zbytecné jen zabiraly prostor, kde
misto nich mGzZe byt kdyZ uz by na stavbu doslo taky gardze Ci stani. Stejné obyvatelé z no-
véjsich bytovych domu na ulici Generala Piky by jisté minimdlné z vrchni poloviny ulice ne-
chtéli chodit az dold na Rumunskou a jeSté za to platit - ti budou opét parkovat zdarma
na ulici co nejblize domu kde to jen pUljde, takZe obyvatelé ze starsi zastavby nebudou mit
stejné jako oni kde parkovat, pokud nemaji penize na jisté velmi drahé gardze v nové zamys-
leném polyfunkénim domé A6 se kterym jak je uvedeno jiz v pfipomince nesouhlasim.

Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhor$enim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Bylo dopInéno odlvodnéni Zmény €. | RP-23.

Pozemky dopravni infrastruktury a pozemky staveb fadovych garazi (P+D), tedy pozemky
staveb navrzenych k demolici (G), jsou zafazeny k logicky navazujicimu funkénimu vyuziti.
Primarnim kritériem pro zafazeni do funkéni plochy neni celkové mnoiZstvi zelené, nybrz po-
loha pozemku vicéi stavajicim zachovavanym plocham. V pripadé garazi v plose SU.16-105
pfi ulici Rumunska se jednd o pozemky obytné zelené, ¢imz mimo jiné dojde k lepSimu zpfi-
stupnéni plochy z ulice Rumunska a tedy jeji vyuzitelnosti k SirSimu spektru aktivit obyvatel
sidlisté. V pripadé spojky Norska — generala Piky jsou pak pfifazeny k pozemk{m bytovych
domU (BH). Podminky vyuziti pozemk( BH se stavbami bytovych domU B umozZiuji pouze
pristavby nezbytné nutné pro zajiSténi provozu staveb, komfortu bydleni a pohody obyvatel
(kryté vstupy a schodisté, zadveri apod.). Nastavby dalSich nadzemnich podlazi, ani pfistavby
Ci zmény vyuziti, které by znamenaly potfebu navyseni parkovacich kapacit v izemi ¢i by vy-
voladvaly zvySené naroky na dopravni obsluhu nejsou pfipustné, stejné jako nové stavby
(véetné staveb pro bydleni). Cilem RP je mimo jiné zachovani hodnotné struktury sidlisté
spocivajici v méritku bytovych doma a jejich zazemi (obytné zeleni), bez jejiho zahustovani.
V souladu s timto jsou dodatecné vestavby ve formé fadovych garazi navrzeny k odstranéni
a nahrazeni objektem A6, jehoz vlastni objemové limity pro objekt A6 jsou odvozeny od ob-
jemového feseni stavajicich blokl bytovych domU tak, aby se zaclenil do struktury sidlisté
a predeslo se vytvoreni objemové nepfimérené dominanty.

Uvedené snizeni poctu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi poctem stani
v dobé projednavani RP vroce 2019 a po realizaci opatfeni dle platného znéni RP (tedy
pred Zménou ¢. 1). Vlastni Zména €. | RP-23 vUci platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy
pocet stani v rozsifeném Uzemi zvySuje. V celé rozsitené lokalité vici platnému RP a stavaji-
cimu stavu ulice Rumunska ndvrh zmény rusi celkem 133 stani (109 gardzi + 6 kolmych stani
ve spojce Norskd — Generdla Piky + cca 18 stdvajicich podélnych stani v ulici Rumunskad)
a navrhuje celkem 182 stani (min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stdni u komunikace spojky
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Norska — Generdla Piky + 29 podélnych stani v ulici Rumunska). Oproti platnému RP tedy
Zménou ¢. | dochazi k potencialnimu navySeni parkovaci kapacity o cca 50 stani. Navrh sou-
casné nevylucuje moznost dalSiho uzivani gardzi stavajicim zplsobem po dobu Zivotnosti
stavby. Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podminujici bourani garazi mimo plo-
chu SU.16-222 dle UP nezhorienim celkové bilance parkovacich stani v lokalité, co?
v podstaté zpresiuje ¢asovy horizont zachovani stavajicich staveb radovych gardzi minimalné
do realizace objektu A6, ¢imZ bude mimo jiné zkraceno obdobi zhorseni dostupnosti parko-
vacich stani za stavajici fadové garaze na nezbytné minimum, tedy na obdobi realizace ob-
jektu A6. Konkrétni provozni a majetkové usporadani je mimo podrobnost regulacniho pla-
nu, stejné jako informace, zda, jak a v jaké vysi budou parkovaci stani pfipadné zpoplatnéna.
To je, v€etné pripadného zpoplatnéni parkovani ve vefejnych prostranstvich (na ulici), pred-
métem zejména parkovaci politiky mésta Olomouce (viz navrhovana zéna D2
https://kam.olomouc.eu/s/parkovaci-politika/), nikoli tzemné planovaci dokumentace. Tak-
téz konkrétni funkéni napln objektu A6 regulaéni pldn nestanovuje mimo pozadavek na zajis-
téni min. 150 parkovacich stani a podminky, Ze nesmi vyvoldvat zvySené naroky na dopravni
obsluhu (viz kap. 3.1.6). V rdmci pozadavku UP Olomouc, ktery vymezuje ulici Prazskou jako
dopravné vyznamnou ulici, je pro objekt predepsano stavebni usporadani umoziujici ko-
mercéni vyuZiti parteru stavby. Zda a pro jaké provozy bude parter vyuZit bude predmétem
konkrétniho zaméru a aktualnich potreb.

V objektu navrhovany pési prichod — pasaz je v kapitole H. Vymezeni definic pojmd, které
nejsou definovdny ve stavebnim zdkoné nebo jinych prdvnich predpisech, popsan:

,PasdZ — zajistuje uzemni podminky pro pruchod budovou nebo budovami, ktery umoZniuje
osobdm prochdzet z jednoho verejného prostranstvi do druhého; prostor mizZe byt pristupny
i pod reZimem.” Nastavena regulace tedy nevylu€uje napf. uzavirani prostoru v no¢nich ho-
dinach, jakoZto preventivni opatfeni proti shromazdovani osob.

Uvedené bytové domy nejsou soucasti Uzemi reSeného RP a ndvrh parkovacich stani v téchto
mistech tedy neni jeho predmétem. Navrhovany objekt A6 véetné parkovacich stani je na-
proti tomu uréen primarné jako nahrada kapacity stavajicich fadovych gardzi a pro obyvatele
sidlisté Norska.

86. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/324979/2026, v ramci verejného projednani)

Obsah pripominky véetné odivodnéni je obsahové shodny s pfipominkou €. 85.
Pfipominka je zohlednéna castecné.

Odivodnéni:

Viz pfipominka €. 85.

87. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/324976/2026, v ramci vefejného projednani)

Obsah pripominky véetné oddvodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.
Pfipominka je zohlednéna c¢astecné.

Odlivodnéni:
Viz pfipominka €. 85.
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88. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/324977/2026, v ramci vefejného projednani)

Obsah pripominky véetné oddvodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.
Pfipominka je zohlednéna castecné.

Oddvodnéni:

Viz pfipominka ¢. 85.

89. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/324980/2026, v ramci verejného projednani)

Obsah pfipominky véetné odivodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.
Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Viz pfipominka €. 85.

90. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/324983/2026, v ramci verejného projednani)

Obsah ptipominky véetné odivodnéni je obsahové shodny s pfipominkou €. 85.
Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Viz pfipominka €. 85.

91. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/324982/2026, v ramci vefejného projednani)

Obsah pripominky véetné oddvodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.
Pfipominka je zohlednéna ¢astecné.

Oduvodnéni:

Viz pfipominka ¢. 85.

92. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/324987/2026, v ramci vefejného projednani)

Obsah pripominky véetné oddvodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.
Pfipominka je zohlednéna c¢astecné.

Odivodnéni:

Viz pripominka ¢. 85.

93. 1 fyzicka osoba

(€.j. SMOL/324986/2026, v ramci vefejného projednani)

Obsah pripominky véetné oddvodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.

Pfipominka je zohlednéna castecné.
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Odlivodnéni:
Viz pfipominka ¢. 85.

94. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/325196/2026, v ramci verejného projednani)

Obsah pfipominky a odtivodnéni:

1. Nedostate¢né zapojeni verejnosti pfi pfipravé Zmeény €. | regulaéniho planu

Navriend Zména €. | Regulacniho planu RP-23 predstavuje vyznamny zasah do stabilizované-
ho obytného uzemi sidlisté Norska. Navrzené zmény maji potencidl dlouhodobé ovlivnit cha-
rakter verejného prostoru, rozsah verejné zelené, organizaci dopravy, podminky parkovani
i kvalitu obytného prostredi.

Pfesto z odUvodnéni ndvrhu ani z dostupnych podklad(i neni ziejmé, Ze by pred zahdjenim
zpracovani Zmény €. | probéhl systematicky proces participace verejnosti nebo cilené pro-
jednani zdméru s obyvateli dotéeného Uzemi.

Pfitom pravé strategické dokumenty statutdarniho mésta Olomouce dlouhodobé zdUraznuji
vyznam zapojeni verejnosti pfi utvareni vefejnych prostranstvi, dopravnich feseni a rozvoje
mésta.

Zejména:

e Plan udrziteIné méstské mobility Olomouc je zaloZen na principu participativniho pla-
novani dopravnich opatfeni a zapojovani verejnosti do pfipravy vyznamnych zmén do-
pravniho systému.

e Koncepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci vychazi z principu, Ze vefejna pro-
stranstvi maji vznikat s ohledem na potieby jejich uzivatel( a za Ucasti verejnosti.

e Adaptacni a mitigaCni strategie mésta Olomouce rovnéZz pracuje s principem zapojeni
verejnosti pfi pripravé adaptacnich opatreni.

V pripadé reSeného Uzemi pfitom nejde pouze o technickou Upravu regulaéniho planu, ale
o zménu, kterd mlze vyznamné ovlivnit kazdodenni Zivot obyvatel sidlisté.
Proto lIze dlvodné ocekdavat, Ze jesté pred zpracovanim ndvrhu regulaéniho planu budou
obyvatelé se zdmérem seznameni a budou mit moznost podilet se na hledani variant rfeseni.
Takovy postup vsak z predlozenych materiadll nevyplyva.
Pfestoze stavebni zakon neuklada pofizovateli povinnost provadét participaci nad ramec
zakonného projednani, u zmény regula¢niho planu, ktera vyznamné zasahuje do stabilizova-
ného obytného Uzemi, pfedstavuje zapojeni vetrejnosti standard odpovidajici principdm dob-
ré spravy a dlouhodobé deklarovanym ciliim statutarniho mésta Olomouce.
Pozadavek:
PoZaduiji, aby porizovatel a zpracovatel navrhu zmény c. | v rdmci vyporadani pripominek:

e uvedl, jaké formy zapojeni verejnosti byly vyuZity pred zahdjenim zpracovani Zmény
¢. 1,

e dolozil, jak byly zjistovany potifeby obyvatel dotéeného Uzemi,

o vysvétlil, pro¢ nebyly vyuzity Sirsi participativni nastroje (napfriklad verejné workshopy
(mimo zakonné projedndani 29. 6. 2026), planovaci setkani, dotaznikové Setfeni nebo
projednani variant fesSeni).

2. Nedostatecné vyhodnoceni navrieného reSeni a nedostate¢né vyhodnoceni souladu se
strategickymi dokumenty Statutdrniho mésta Olomouce

2.A Odlvodnéni navrhu Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-23 Sidlisté Norska neprokazuje,

pro€ je pravé vystavba nového objektu obcanského vybaveni s hromadnymi garazemi a vy-
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tvoreni nové kapacity statické dopravy nejvhodnéjSim feSenim pro stabilizované sidlistni
uzemi.
PrestoZze odUvodnéni popisuje urbanistické pfinosy navrieného feseni, neobsahuje vyhod-
noceni jeho souladu s dlouhodobymi strategickymi dokumenty statutdrniho mésta Olomou-
ce ani neuvadi, zda byly posuzovany alternativni varianty reseni s mensimi dopady na verej-
ny prostor, méstskou zelen, modrozelenou infrastrukturu a podporu udrzitelné mobility.
Odavodnéni navrhu soucasné neprokazuje, Ze byla zpracovana a objektivné porovnana al-
ternativni urbanisticka reSeni. Z predlozené dokumentace neni patrné, zda pofizovatel nebo
zpracovatel posuzovali vice variant feSeni Uzemi z hlediska jejich urbanistickych, dopravnich,
environmentalnich a ekonomickych dopad( a na zakladé jakych kritérii byla zvolena pravé
navrzena varianta.
Z dokumentace neni ziejmé zejména to, zda byly posuzovany napftiklad:

e varianta s mensim objemem nové zdastavby,

e varianta s nizsi kapacitou hromadnych gardzi,

e varianta se zachovanim vétsi ¢asti stavajici zeleng,

e varianty s jinym dopravnim napojenim objektu A6,

e varianty s nizsi podporou statické dopravy a vyssi podporou udrzitelné mobility,

e etapizace realizace zdméru.
Bez porovnani variant nelze ovéfit, Ze navriené feseni predstavuje z hlediska vefejného za-
jmu nejvhodnéjsi zpUsob vyuzZiti stabilizovaného Uzemi.
2.B Za vyznamny nedostatek povaZuji skutec¢nost, Ze ndvrh neobsahuje Zadné vyhodnoceni
vztahu zejména k témto strategickym dokumentim mésta:

e Plan udrzitelné méstské mobility Olomouc (platnost do roku 2030),

e Koncepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci,

o Adaptaéni a mitigacni strategie mésta Olomouce,

e Hospodareni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené infrastrukture,

e Strategicky plan rozvoje mésta Olomouce (pokud je pro pofizovani této zmény nadale

relevantnim strategickym dokumentem mésta).

Z odtvodnéni neni zfejmé:

e jak byly cile uvedenych strategickych dokumentu pfi zpracovani navrhu zohlednény,

e zda bylo posouzeno, Ze rozsifeni kapacit statické dopravy je s témito cili v souladu,

podporou verejného prostoru, zelené infrastruktury a udrzitelné mobility.

Pozaduji, aby pofizovatel v odlivodnéni navrhu doplnil konkrétni vyhodnoceni souladu navr-
Zzeného resSeni s vySe uvedenymi strategickymi dokumenty statutarniho mésta Olomouce,
véetné odlvodnéni (viz nize bod 3), pro¢ byla jako nejvhodnéjsi varianta zvolena pravé vy-
stavba objektu s hromadnymi gardZzemi a novymi kapacitami statické dopravy, a aby uvedl,
zda byly posuzovany i jiné varianty feseni a z jakych dlvodl nebyly pfijaty.
3. Nevyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty Statutarniho mésta Olomouc
Navrzené fesSeni neni v odivodnéni zmény posouzeno z hlediska souladu s platnymi strate-
gickymi dokumenty statutdrniho mésta Olomouce.
Zejména:
3.1 PIan udrzitelné méstské mobility Olomouce 2021-2030 (PUMMO)
PUMMO vychazi z principl udrzitelIné mobility, jejichZ cilem je:

e snizovani zavislosti na individudlni automobilové dopravé,

e podpora verejné dopravy,
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e podpora pési a cyklistické dopravy,
e zvySovani kvality verejnych prostranstuvi,
e zlepSovani kvality ovzdusi a Zivotniho prostredi.
Odavodnéni regulacniho planu vsak nehodnoti, zda navrzené rozsifeni kapacit statické do-
pravy tyto cile podporuje nebo naopak oslabuje.
3.2. Koncepce verejnych prostranstvi Statutarniho mésta Olomouce
Tento dokument klade d(iraz na
e kvalitni vefejny prostor,
e pobytovou funkci ulic,
e omezeni dominance automobilové dopravy,
® rozvoj meéstské zelené.
Pozadavek: Odivodnéni zmény nehodnoti, zda navrzené reseni vede k naplnéni téchto cild.
3.3 Hospodateni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené infrastrukture,
Mésto Olomouc pfijalo metodiku hospodareni se srdzkovymi vodami a rozvoje modrozelené
infrastruktury.
Ta podporuje zejména
e zachovani nezpevnénych ploch,
vysadbu stromd,
e vegetacni stfechy,
e zasakovani srazkovych vod,
® snizovani prehfivani mésta.
Pfesto regulacni plan nestanovuje:
e minimalni podil zeleng,
e minimalni podil biologicky aktivnich ploch,
e vegetacni stfechy,
e propustné povrchy,
Pozadavek: Vyhodnotit, zda je navrzené feseni s touto koncepci v souladu.
3.4 Adaptacni a mitigaéni strategie mésta Olomouce
Tento strategicky dokument podporuje adaptaci mésta na zménu klimatu prostfednictvim
e rozvoje zelené infrastruktury,
e snizovani efektu tepelného ostrova,
e zadrzovani vody,
e ochrany vzrostlé zelené.
Pozadavek: Odlvodnéni ndvrhu neprokazuje, Ze navrzené feSeni bylo z téchto hledisek po-
souzeno.
3.5 Strategicky plan rozvoje statutarniho mésta Olomouce na obdobi 2024-2030
Strategicky plan dlouhodobé podporuje
e kvalitni Zivot obyvatel,
e udrzitelné formy dopravy,
e kvalitni verejny prostor,
e ochranu zZivotniho prostredi.
Pozadavek: Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény regulacniho planu se Strategickym planem
mésta.
Zpracovani regulaéniho planu nemuUze ignorovat pfijaté strategické dokumenty mésta.
Uzemni planovani nemiiZze stat mimo &i nad schvalené strategické plany daného uzemi.

OdGvodnéni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-23 SidliSté Norska — 11.A. Textova ¢ast 137
Srpen 2026



4. Nedostatecna regulace podilu zelené v ploSe OV6

Pro pozemky OV6 je nizkd a vzrostla verejnd zelen uvedena pouze jako pfipustné vyuZiti.
Soucasné je v bodé 4.5.6 pism. e) vyslovné uvedeno, Ze se plosnd a prostorova regulace po-
zemku nestanovuje. Navrh tedy neurcuje:

e minimalni podil zelené,

e minimalni podil rostlého terénu,

e pocet stromd,

e minimalni rozsah nezpevnénych a propustnych ploch,

e pozadavek na zelenou stfechu,

e omezeni maximalni zastavénosti pozemku.

Pouhé zarazeni zelené mezi pripustné vyuziti nezarucCuje, Zze bude skuteé¢né realizovdna
v dostatecném rozsahu. Hlavnim vyuZitim pozemku OV6 jsou naopak pozemky staveb ob-
¢anského vybaveni a hromadnych garazi.

Navrhovana uprava:

Doplnit pro OV6 naptiklad tyto zavazné podminky:

- Minimalni podil biologicky aktivnich ploch na pozemku OV6 bude ¢init alespon 25 %
jeho vyméry, z toho nejméné 15 % bude tvorfeno zeleni na rostlém terénu.

- Na pozemku a v bezprostfedné navazujicim verejném prostranstvi bude vysazen nej-
méné jeden vzrostly strom na kazdé 3-4 venkovni parkovaci stani.

- Pfesnou procentni hodnotu by mél pofizovatel doloZit urbanistickym a krajinarskym
posouzenim. Podstatné je, aby nebylo ponechano pouze neurdité konstatovani, Ze ze-
ler je ,pfipustnd”.

5. Chybi zavazny poZadavek na zelenou stfechu stavby A6

Stavba A6 ma mit nejméné tfi nadzemni podlazi, vysku atiky az 13 m a lokalni dominantu az
17 m. PUjde tedy o objemové vyznamnou stavbu s rozsahlejsi stfeSni plochou. Navrh vsak
nestanovi zelenou stfechu ani jinou vegetacni kompenzaci zastavéné plochy.

Navrhovana Uprava:

Nejméné 80 % technicky vyuzitelné plochy stfech stavby A6 musi byt feSeno jako vegetacni
stfecha. Vegetacni stfecha musi byt navriena v ndvaznosti na systém zadrzovani a vyuzivani
srazkovych vod.

Takova podminka by omezila prehtivani, zpomalila odtok vody a alespori ¢aste¢né nahradila
ekologické funkce zastavéné plochy.

6. Hospodareni se srazkovymi vodami je formulovdno nedostatecné

Navrh uvadi, Ze srazkové vody ze stavby A6 budou zadriovany v objektech pro zadrzovani
destové vody a pfipadné mohou byt vyuZivany k zalévani zelenych ploch. ZadrZovani je tedy
pozadovano, ale vyuzivani vody je pouze moznosti. Neni stanoveno:

e prednostni vsakovani v misté,

e objem retencnich zafizeni,

e maximalni povoleny odtok,

e povinnost vyuZzivat vodu k zavlaze,

e vyuZzivani propustnych nebo polopropustnych povrchd,

e fesSeni privalovych srazek.

Navrhovana Uprava:

Srazkové vody budou v maximalni moZzné mifre zadrzovany a vyuzivany v misté jejich dopadu,
zejména pro zavlahu zelené. Pfimé odvadéni srazkovych vod do kanalizace je pfipustné pou-
ze v nezbytném rozsahu po vycCerpani moznosti jejich akumulace, vyuZiti a bezpecného vsa-
kovani.
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Parkovaci stani, pési plochy a dalsi zpevnéné plochy budou, dovoluji-li to provozni a hydro-
geologické podminky, provedeny z vodopropustnych nebo ¢aste¢né propustnych povrch.
Navrh stavby musi prokazat dostate¢nou retenc¢ni kapacitu i pro intenzivni pfivalové srazky.
7. Ochrana zelené
Kapitola F pozaduje zachovat stavajici esteticky a funkéné kvalitni vzrostlou zelen ,v maxi-
malni mire”. PFi parkovani se ma rovnéz ,v maximalni mire“ zachovat vzrostla zelen
a pfi nezbytném kdaceni zajistit ndhradni vysadbu.
Tyto zasady jsou pozitivni, ale netesi:

e kdo a podle jakych kritérii urci kvalitu dreviny,

e v jakém rozsahu se provede nahradni vysadba,

e zda ma byt ndhrada provedena pfimo v dot¢eném Uzemi,

e jaka ma byt minimalni velikost vysazovanych stromd,

e jak bude zajistén jejich dlouhodoby rust a dostatecny kofenovy prostor.
Navrhovana uprava:
Pfed povolenim stavebnich Uprav a kaceni bude zpracovan dendrologicky prizkum a plan
ochrany drevin. Kdceni vzrostlych strom( bude pripustné pouze tehdy, nelze-li stavbu nebo
dopravni feseni pti primérenych ndkladech upravit tak, aby byly zachovény.
Nahradni vysadba bude prednostné provedena v feSeném uUzemi RP-23 a bude odpovidat
nejméné ekologické, mikroklimatické a kompozi¢ni hodnoté odstrafiovanych drevin.
8. Plochy K dotéeného uzemi
Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace K umoziuji vozidlové komunikace, parkovani,
manipulacéni plochy, chodniky, cyklostezky a dalSi zpevnéna prostranstvi. Zelen je sice sou-
Casti hlavniho vyuZiti, ale bez stanoveni jejiho minimalniho rozsahu.
Jedinym konkrétnim pozadavkem je, Ze pfi realizaci parkovacich stdni ma byt nejméné 10 %
rozlohy vymezené parkovaci plochy uréeno pro vzrostlou zelen.
Deset procent muze byt zvlasté u rozsahlejsich parkovacich a dopravnich ploch nedostatecné
a samo o sobé nezarucuje zdravy rlst stromQ.
Navrhovana Uprava:
Parkovaci pasy musi byt ¢lenény souvislymi vysadbovymi plochami tak, aby na kazdych nej-
vySe 3-4 parkovacich stani pripadal nejméné jeden strom s dostateénym prokorenitelnym
prostorem.
Minimalni podil vysadbovych a vsakovacich ploch v rdmci novych nebo prestavovanych par-
kovacich ploch bude Cinit alespon 25 %, pfip. uvést v souladu s principy modrozelené in-
frastruktury.
9. Neni dostateéné vyhodnocen dopad hromadnych gardzi a obéanského vybaveni
Odavodnéni ndvrhu prevazné konstatuje, Ze stavba A6 zlepsi verejny prostor a nahradi ne-
vhodné fadové gardze. Oviem novy objekt mize prinést:

e vysSSi pocet jizd,

e koncentrovany vjezd a vyjezd vozidel,

e hluk a emise v blizkosti bydleni,

e zasobovani komeréniho parteru,

e svételné emise,

e zastinéni,

e zesileni efektu tepelného ostrova.
Samotné obecné konstatovani, Ze nepfipustné je vyuZiti vyvoldvajici ,zvysené naroky na do-
pravni obsluhu®, je navic v ur¢itém napéti s hlavnim vyuZitim stavby jako hromadné garaze.
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Navrhovana Uprava:
Kapacita hromadnych gardzi, umisténi vjezd(, zdsobovani a provoz komerc¢niho parteru musi
byt ovéfeny dopravni a hlukovou studii, kterd posoudi také kumulativni vlivy na pfilehlé
obytné domy v ulici Rumunské, Norské a prilehlych ulicich RP-23.
Vjezdy, vyjezdy, vzduchotechnika a zdsobovani musi byt umistény a technicky reseny tak,
aby byly minimalizovany negativni vlivy na obytné prostredi.
10. Plocha OV6 neni vyslovné zarazena mezi prvky zelené infrastruktury
Navrh oznacuje jako nosné prvky zelené infrastruktury pouze parkovou zelen PZ a jako do-
plnkové prvky obytnou zelern OZ. Plochy K a OV6, ve kterych ma rovnéz vznikat verejna
a liniova zelen, mezi prvky zelené infrastruktury vyslovné nezarazuje.
To muZe vést k tomu, Ze zelen v okoli nové stavby bude vnimana jen jako doprovodny nebo
esteticky prvek, nikoli jako funkéni soucast souvislého systému.
Navrhovana uprava:
Soucasti zelené infrastruktury jsou rovnéz liniova zelen podél ulic Prazské a Rumunské, vy-
sadbové a vsakovaci plochy v pozemcich K a vefejna zelen na pozemku OV6. Tyto prvky musi
byt vzdjemné prostorové a funkéné propojeny.
11. PoZadavek na omezeni dopravniho napojeni objektu A6 a ochranu obytného charakte-
ru sidlisté

Navrhuji doplnit regulacni plan tak, aby objekt A6 v plose OV6 nebyl navrien jako parkovaci
objekt s nadmistni funkci ani jako zafizeni slouZici pro zachyceni dopravy z ulice Prazska nebo
z SirSiho Uzemi mésta.
Objekt by mél slouZit vyhradné k zajisténi parkovacich potfeb obyvatel sidlisté Norska, pri-
padné navstévnikl mistnich sluZzeb, a nesmi vytvaret novou cilovou dopravni destinaci pfiva-
déjici dalsi automobilovou dopravu do stabilizovaného obytného Uzemi.
Oduvodnéni
Ulice Prazska predstavuje vyznamnou méstskou komunikaci s vysokou intenzitou dopravy.
Navrzené feseni nesmi vytvaret predpoklady pro:

e zvySovani intenzity automobilové dopravy ve vnitfni ¢asti sidlisté,

e vyuzivani objektu Fidici prijizdéjicimi z jinych ¢asti mésta,

e vznik prfestupniho parkovisté typu Park & Ride nebo obdobné parkovaci funkce,

e vyuzivani objektu zaméstnanci okolnich administrativnich nebo komerénich areald,

e komercni provoz parkovaciho objektu bez vazby na potfeby mistnich obyvatel.
Takové vyuziti by bylo v rozporu s charakterem stabilizovaného obytného Uzemi a vedlo by
ke zvySeni dopravni zatéze, hluku, emisi a zhorseni kvality bydleni.
Soucasné neni v odlivodnéni regula¢niho planu dolozZeno, Ze byly tyto dopady vyhodnoceny.
Navrhovana Uprava:
Navrhuji doplnit do podminek pro plochu OV6 napftiklad nasledujici ustanoveni:
Objekt nesmi byt navrien ani provozovan jako parkovaci zafizeni nadmistniho vyznamu nebo
zafizeni slouzici k zachyceni dopravy z ulice Prazska nebo z SirSiho Uzemi mésta.
Dopravni feSeni musi minimalizovat tranzitni automobilovou dopravu v obytném uUzemi
a nesmi vytvaret nové dopravni vazby, které by vedly ke zvySeni dopravni zatéze sidlisté.

Pfipominka neni zohlednéna.

Odlivodnéni:
Obsah pfipominky je ve vétS$iné bodd mimo obsah a podrobnost regulacniho planu.
K relevantnim bodidm konkrétné:
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Ad 1.

Postup pofizovani Zmény ¢. | probihal v souladu s pozadavky dle zakona 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, a v souladu se zakonem 500/2004 Sb., spravni fad. Pripadné dalsi zapojeni ve-
fejnosti je mimo kompetence vymezené poftizovateli. Nad rdmec pozadavkd zakona byl na-
vrh Zmény €. | predstaven komisi méstské &asti €. 12 Olomouc — Nefedin. Redeni, které je
predmétem Zmény €. | RP-23, bylo navrieno a provéfeno evidovanou uzemni studii Rumun-
ska — Prazska, zpracované ateliérem gogoldk + grasse, s.r.o. v roce 2020. Z tohoto ddvodu
neni provérovano variantni feseni.

Ad 2.a3.

Zména je v souladu s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci (viz odGvodnéni Zmény,
kap. D), v€etné cil( a ukoll uzemniho planovani (viz odlvodnéni Zmény, kap. B). Z hlediska
adaptace a pozadavk( na verejna prostranstvi jsou méstem Olomouc uplatiiovany Koncepce
verejnych prostranstvi mésta, Hospodareni se srazkovymi vodami — modrozelena infrastruk-
tura a Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce, dale Plan udrzitelné mobility, Adap-
tacni a mitigacni strategie mésta Olomouce a Strategicky plan rozvoje statutarniho mésta
Olomouce.

Vztah mezi strategickymi dokumenty mésta a Uzemné pldnovaci dokumentaci je zadsadni
pro fungovani a koordinovany rozvoj kazdé obce. Lze jej vyjadfit jako vzajemny synergicky
vztah, kde strategické dokumenty urcuji ,,co, proc¢ a kdy“ chce mésto rozvijet, a Uzemné pla-
novaci dokumentace stanovuje , kde a za jakych podminek” je to mozné.

Strategické dokumenty predstavuji jeden ze zdkladnich podkladd pro ndvrh Uzemné plano-
vaci dokumentace, respektive jejich zmén, izemné planovaci dokumentace naopak stanovu-
je limity. Z ptipominky neni zfejmé, zda a které konkrétni podminky zmény jsou dle podatele
se zminénymi strategickymi dokumenty v nesouladu. Ani pak by se ovSsem nejednalo o vadu
Uzemné planovaci dokumentace, nebot pravé ta urcuje, kde, a za jakych podminek Ize zamé-
ry obce ,zhmotnit“. Uzemné planovaci dokumentace navic ze své podstaty (zakotvené
ve stavebnim zdkoné) reguluje vyhradné prostorové usporadani a funkéni vyuziti tzemi
(tzv. hmotny/fyzicky rozvoj). VSe, co presahuje tento ramec (netdzemni / neprostorové
aspekty rozvoje, tedy provozni, organizacni, socioekonomické a ,soft” zdlezitosti) spadaji
do jiné pUsobnosti samospravy.

Navrh objektu A6 predstavuje komplexni feseni jak z hlediska urbanismu, vytvareni pfiznivé-
ho Zivotniho prostredi, tak nakladani s destovymi vodami a poZadavky na modrozelenou in-
frastrukturu (podrobné viz napt. oddvodnéni pfipominky €. 1) a kultivaci a rozvoj verejnych
prostranstvi (pf. komplexni prestavba ulice Rumunskd vcetné prostranstvi prilehlych
k objektu A6). Je tedy také principialné a v odpovidajici podrobnosti v souladu s podatelem
uvadénymi dokumenty (viz oddvodnéni Zmény, kapitola F. Komplexni zdlvodnéni prijatého
feSeni, v€etné vybrané varianty).

Kapacity objektu A6 min. 150 parkovacich stani vychazi zejména z ndhrady kapacity stavaji-
cich fadovych garazi. V misté navrhu objektu A6 se v soulasnosti nachazi zeleri témér vy-
hradné bezprostfedné podél ulice Rumunské. Hlavni ¢ast plochy je tvofena zastavénou plo-
chou gardzi a jejich manipulaénimi plochami. Pozemky garazi v ostatnich ¢astech lokality jsou
Zménou prevazné urceny pro plochy verejné zelené. Stavajici zelen je tedy zachovdna a jeji
plocha rozsifena o pozemky garazi uréenych k demolici.

Od vymezenych tras chodnik(i a usporddani parkovacich a odstavnych stani, vyznacenych
ve vykrese €. .B.2. Vykres koncepce dopravy se lze odchylit pfi zachovani navrzené koncepce
(viz odst. D.1.3. vyroku), tedy napfiklad ve prospéch zelené, kterd je v plochach verejnych
prostranstvim uvedena mimo jiné jako hlavni vyuziti.

OdGvodnéni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-23 SidliSté Norska — 11.A. Textova ¢ast 141
Srpen 2026



V ramci komplexni prestavby ulice Rumunska je pocitano s fesenim pohybu cyklist(l, jakozto
udrzitelné formy dopravy, v souladu s UP.

Ad 4.

Konkrétni stavebné technické reseni (véetné specifikace zplsobu nakladani s destovymi vo-
dami), presné rozméry objektu, funkéni napli a dopravni napojeni objektu A6 budou pred-
métem navazujici dokumentace. RP vymezuje maximalni zastavénou plochu na zdkladé pro-
véreni Uzemni studii, tedy s tim, Ze i v ptipadé zastavéni celé plochy (plocha nemusi byt vyu-
Zita ze 100 %, maximalni zastavénost objektem A6 je ddna vymezenim stavebni hranici, kterd
je soucasné totozna s plochou OV6) je zachovan dostatecny podil zelené v Gzemi. Stanoveni
minimalniho podilu zelené v této ploSe by tedy bylo netcelné a nelogické — RP diky své po-
drobnosti vymezuje jak plochu pro zastavbu, tak plochu uréenou pro zelen.

Ad 5.

Stanovené podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( a umisténi a prostorové usporadani
staveb sméruji k vyrazné intenzifikaci parkovacich kapacit jejich soustfedénim do jednoho
mista, coz vede mimo jiné k vyrazné redukci zpevnénych a zastavénych ploch oproti soucas-
nému stavu, ve prospéch zelené. Z tohoto dlivodu neni pro objekt A6 podminka vegetacni
stfechy stanovena — jeji realizaci nicméné podminky RP nijak nevylucuiji.

Ad 6.

Podminky pro hospodareni s destovymi vodami jsou zavazné stanoveny mimo jiné v zakoné
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale v zakoné ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon a provadécich
vyhlagkdach, a v Uzemnim planu Olomouc jako?to nadfazené tizemné planovaci dokumentaci.
Podatelem poZadované prejimani téchto obecnych podminek do regulacniho planu tedy
nedava smysl, dalsi pozadavky (napf. objem retencnich nadrzi) jsou naopak zcela mimo jeho
podrobnost.

Ad 7.

Ochrana stavajici zelené je mimo jiné predmétem zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny. V kap. 5 Koncepce zelené je pak mimo jiné uveden pozadavek na zachovani stavaiji-
ci vzrostlé zelené v co nejvyssi mite, na zajisténi ndhradni vysadby v pripadé kaceni apod.
Ostatni pozadavky uvedené v pripomince jsou mimo podrobnost regula¢niho planu. Stav
zelené muze byt v dobé pfipravy zdméru, a tedy stanovovani nahradnich vysadeb apod., zce-
la odlisny od stavu v dobé potizeni Zmény RP.

Ad 8.

UP Olomouc pro vefejnd prostranstvi systémové nestanovuje minimalni podil zelené.
Pfi ndvrhu a Upravach jsou méstem Olomouc uplatiovany podatelem uvedené koncepce
a strategické dokumenty. Regulaéni podminky RP jsou nastaveny tak, aby bylo umoznéno
jejich uplatnovani v pfimérené mire (dle moznosti lokality) a v aktualni podobé, bez nutnosti
porizovat zménu RP napf. kviali nezbytnym Upravam (omezeni skuteénym vedeni prelozek
siti apod.). Od vymezenych tras chodnikd a usporadani parkovacich a odstavnych stani, vy-
znacenych ve vykrese €. I.B.2. Vykres koncepce dopravy se Ize odchylit pfi zachovani navrze-
né koncepce (viz odst. D.1.3. vyroku), tedy napfiklad ve prospéch zelené, kterd je v plochach
verejnych prostranstvim uvedena mimo jiné jako hlavni vyuziti. Z tohoto divodu neni stano-
ven obecné minimalni procentudlni podil zelené pro plochy verejnych prostranstvi (K). Poza-
davek na zajisténi min. 10 % rozlohy vymezené parkovaci plochy parkovisté pro vzrostlou
zelen v parkovacim pasu nebo na bezprostfedné pfilehlych plochach pfi realizaci parkovacich
stani podél komunikaci nevyluéuje realizaci vétsiho podilu zelené.
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Ad 9.

V misté navrhovaného objektu pfi ulici Rumunska se nyni nachdazi 80 ze 109 stavajicich rado-
vych gardzi, tedy vice nez 70 %. Obsluha gardzi je tedy jiz nyni koncentrovana do ulice Ru-
munskd a nejednd se proto o zdsadni zménu tras dopravni obsluhy. Navyseni kapacity parko-
vacich stani realizaci objektu A6 neni v kontextu zvySeni dopravni zatéze a intenzity dopravy
zdsadni zménou. PoZzadované posouzeni vlivli (hluk, svételné emise, zastinéni,...) je mozné az
v pfipadé konkrétniho zaméru, ve vazbé na jeho konkrétni funkéni ndpli a stavebné technic-
ké rfeseni.

Ad 10.

Plocha OV6 je totoZind s maximalni zastavitelnou plochou objektu A6. Pozemky verejnych
prostranstvi jsou primdarné urceny jak pro obsluhu Uzemi a staveb, tak pro vefejnou zelen —
viz bod 4.2. textu vyroku. Vymezeni stavebniho objektu jako prvku zelené infrastruktury,
stejné jako ploch vefejnych prostranstvi by tedy bylo nelogické. Vyznam liniové zelené je
uveden v kapitole 5. Koncepce zelené. Liniova zelefl neni v ulici Rumunskd predepsana,
nicméné podminky RP ji nevyluéuji. V souladu s pozadavky UP je navriena podél ulice Praz-
ska.

Ad 11.

Objekt A6 neni RP navrzen s nadmistni funkci, ale zejména z dlivodu navyseni kapacity par-
kovacich stani v lokalité sidlisté Norska (ndhrada stavajicich fadovych gardzi a pro rezidenty
sidliSté). Funkce objektu P+R neni stanovena a jeho stanovend min. kapacita parkovacich
stdni s ni nepocita. Napojeni objektu A6 je v dokumentaci navrieno z ulice Rumunska.
Funkéni vyuziti, které by vyvolavalo zvySené naroky na dopravni obsluhu, je pro objekt A6
(kap. 3.1.6. vyroku) uvedeno jako nepfipustné.

95. 1 fyzicka osoba
(€.j. SMOL/330638/2026, v ramci verejného projednani)

Pfipominka se tykd bloku gardzi pti ulici Rumunska (jizni strana) véetné pozemku s garazi
v mém vlastnictvi [parc, ¢, st. 749, v katastralnim Uzemi Neredin, jehoZz soucasti je stavba
garaze (bez ¢. popisného/ evidencniho)]. Pozemek je ndvrhem zmény ¢. | dotéen navrhem
zmény vyuZiti a gardz zafazena mezi "stavby navrzené k demolici (G)". Blok garazi tvofi spolu
s obsluznymi komunikacemi funkéni celek (véetné napr. doddvek elektrické energie), dilci
bloky jsou propojeny i konstrukéné (nosné konstrukce, stfechy, okapy, ...), mého vlastnické-
ho prava se tak dotyka pravni rezim celého bloku garazi pfi jizni strané ulice Rumunska,
Pfipominku poddvdm z divodu nemoznosti podat namitku k ochrané vlastnického prava
v dUsledku vylouceni obecné Upravy fizeni o vydani opatfeni obecné povahy (§ 172 odst. 5
spravniho tadu) zvlastni Upravou v novém stavebnim zdkoné (§ 97 odst. 4 zdkona
C, 283/2021 Sb.). Tuto Upravu povaZuji za rozpornou s Ustavnim pozadavkem respektu
a ochrany vlastnického prava,

Jako vlastnik vySe uvedené nemovitosti Zddam, aby byla zachovana dosavadni regulace
uzemi bloku garazi (D) véetné obsluznych komunikaci v reZimu dopravni infrastruktury (P),
jak jsou uvedeny v platném regula¢nim planu RP-23 Sidlisté Norska.

Zména funkéniho vyuZiti dotéenych ploch a odstranéni garazi v disledku zmény regulacniho
planu nejsou ani s ohledem na deklarované cile zmény RP dlvodné, nejsou pro dosazeni
téchto cill nezbytné a nejsou tak proporcionalnim zasahem do vlastnického prava majitelt
dotcenych pozemkU a objekta.

Deklarované cile samy o sobé mohou byt zajimavé a snad i pfinosné, nemohou vsak byt pro-
sazovany bez dalsiho na Ukor soukromych vlastnika. Jakkoliv regulaéni plan (a tedy ani jeho
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zména) neznamena zbaveni vlastnického prava, ma bezprostiedni a pfimy vliv na obsah to-
hoto Ustavné garantovaného prava (¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod). Predevsim bez-
prostifedné zasahuje trzni hodnotu nemovitosti, s ohledem na znemoznéni budoucich oprav
a Uprav zasahuje téz pravo uzivaci.

Potrebuje-li mésto Olomouc pro své cile pozemky a stavby jinych osob, ma s nimi otevrené,
korektné a vcas jednat, a to jak v procesu pfipravy uzemné pldnovaci dokumentace, tak
v roviné vlastnické. Nikoliv, jak se stalo v procesu pfijimani této zmény, jen zcela formadlné
a zpUsobem co nejvice znesnadnujicim readlnou participaci (zplsoby (ne)zverejiiovani doku-
mentd, nacasovani verejného projednani a Ihlty pro poddavani pripominek na pocatek letni-
ho prazdninového obdobi véetné statnich svatkd, ...), Pfipadna pozdéjsi jednani (pocita-li se
s nimi vibec) budou zménou Uzemné planovaci regulace podstatné ovlivnéna a jejich vysle-
dek fakticky predurcen.

Konkrétné:

Zména vyuziti pozemku bloku garaZzi a jejich demolice i jiné vynucené odstranéni predevsim
neni potrebné, natoz nezbytné z hlediska deklarovaného obecného cile zmény regula¢niho
planu, jakéhosi "vycisténi", kultivace a zklidnéni Gzemi sidlisté Norska. Blok gardzi pfi jizni
strané ulice Rumunska nijak nenarusuje celistvost, pfehlednost, funkénost ani dalsi "kvality"
Ci vlastnosti verejného prostoru sidlisté Norska. LeZi zcela na jeho okraji pti stdvajici pozemni
komunikaci, kterd dosud tvofi jeho hranici. To se podstatné nezméni ani po Gcelovém rozsi-
feni Uzemi dotceného regula¢nim planem o plochu mezi ulicemi Rumunskd a Prazska, a to
i s ohledem na jeji planované vyuziti.

Zména vyuziti pozemku bloku garazi a jejich demolice ¢i jiné vynucené odstranéni nejsou
potifebné, natoZ nezbytné, ani pro zamér umisténi objektu parkovani A6 v prostoru mezi
ulicemi Prazskou a Rumunskou. Objekt A6 ma vzniknout na jiné, prostorové oddélené plose;
gardze mimo tuto plochu mu nijak nebrani. Navic se (podle informace udajné sdélené
na vefejném projedndni) jedna o dlouhodoby vyhled, zatimco dopady do vlastnického prava
majitelU gardzi a jejich pravni jistoty jsou bezprostiedni. O rovnocennou nahradu se tak ne-
jedna ani vlastnicky, ani funkéné, ani ¢asové.

Pozadované zachovani dosavadni regulace Uzemi bloku garazi véetné obsluznych komunikaci
nejsou ani prekazkou zajisténi souladu regula¢niho planu s Uzemnim planem mésta Olomou-
ce a dalsi nadrazené uzemné planovaci dokumentace, jakoz i cild a ukol( Uzemniho planova-
ni. Uzemni pldn mésta Olomouce v platném znéni pfipousti existenci téchto staveb v dotce-
né plose (SU. 16-105), Ani nadfazené uzemné planovaci dokumentace s ohledem na své mé-
fitko a obecnost zddnou takovou vécnou zménu nevyzaduiji.

Zména regulacniho planu priznané zhorsuje parkovaci bilanci v dotéeném Gzemi. O to pre-
kvapivéji se tyto zmény déji na uUkor vlastnického prava osob, které (na rozdil od ostatnich
obyvatel) vynalozily Usili a znac¢né financni prostiedky pro rfeseni problému parkovani svych
vozidel na své naklady, a nikoliv na Ukor verejnych prostranstvi. Stavajici garaze naopak pfi-
spivajici k feSeni tzv. dopravy v klidu, které je nepochybné rovnéz verejnym zajmem v Uzemi.
Zména vyuziti plochy bloku gardzi plochou zelené neni od(ivodnitelnd ani nedostatkem vege-
tace (zelené), té je v misté objektivné dostatek.

Shrnuti:

Deklarované cile zmény regula¢niho planu jsou dosaZitelné i pfi zachovani stavajicich
funkEnich garazi, v€etné bloku garazi pfi jizni strané ulice Rumunska, jehoz soucasti je po-
zemek s garazi v mém vlastnictvi. Vyhovénim mému pozadavku zachovani dosavadni regu-
lace Uzemi bloku garazi véetné obsluznych komunikaci, jak jsou uvedeny v platném regu-
la¢nim planu RP-23 Sidlisté Norska, nedojde k zadnému vyznamnému ohrozeni naplnéni
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téchto cilt ani zamyslené urbanistické koncepce lokality. Oproti navrhu zmény pak bude
respektovan zakonny a ustavni poZzadavek nezbytnosti a pfiméfenosti zasaht vefejné moci
do vlastnickych prav.

Obsah pripominky véetné oddvodnéni je obsahové shodny s pfipominkou ¢. 85.

Pfipominka je zohlednéna castecné.

Oddvodnéni:

Do vyroku byla doplnéna etapizace/podminka podmiriujici bourani garazi mimo plochu
SU.16-222 dle UP nezhorgenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité.

Kazda uzemné planovaci dokumentace predstavuje urcity zadsah do vlastnického prava maji-
tel( pozemkd a staveb v freSeném Uzemi, kdyz v ném stanovuje podminky vyuziti a prostoro-
vého usporadani. Ustavni soud tento zasah povaZuje za legitimni a nutny pro fungovani spo-
lecnosti, pokud splfiuje stanovené limity. V souladu s §38, odst. 1, zdkona 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, je cilem Gzemniho planovani mimo jiné soustavné a komplexné resit funkéni
vyuziti tzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporaddani a vytvaret pred-
poklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, kte-
ry uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci bu-
doucich. Vymezeni stdvajicich fadovych garazi jako staveb urcenych k demolici spole¢né
s ndvrhem nového objektu obcanského vybaveni se stanovenou minimalni kapacitou parko-
vacich stdni A6 sleduje verejny zajem na zachovani a rozvijeni kvality vystavéného prostredi
a jeho hodnot.

Pfedmétem Zmeény €. | regulacniho planu RP-23 je v souladu se stavebnim zakonem rozvoj
hodnoty urbanistického celku sidlisté Norska, které predstavuje prvni povale¢nou sidlistni
zastavbu s hodnotnymi vefejnymi prostranstvimi a parkové upravenymi prostranstvimi mezi
obytnymi domy. Hlavni hodnotou sidlisté je jeho urbanistickd kompozice predstavujici pre-
chod od intenzivni méstské zastavby strukturou nizkopodlaznich bytovych domu otevirajici
se do krajiny, jakkoli dnes jiz zastavéné. Jednotlivé bloky radovych garazi byly do této jasné
struktury vloZeny dodatecné (viz odlvodnéni pfipominky €. 1) a vzhledem k jejich konstrukci
a provedeni se nejednalo o zamyslenou integralni soucast sidlisté. Stavby jsou bez zaklad,
jednoduché konstrukce a bez detailll odpovidajicich provedeni vlastnich bytovych domu
(napt. zaoblené balkony s typickym zdbradlim, vlysy nad vchody,...). Nejen vlivem doby vzni-
ku také nesplniuji soucasné pozadavky napf. na zptsob nakladani s destovymi vodami a jejich
vlastni existence je problematicka. Radové garaze predstavuji svymi vysokymi naroky na za-
stavéné a zpevnéné plochy extenzivni a nehospoddrny zplisob vyuZiti Gzemi. Proto platny UP
Olomouc realizaci novych fadovych garazi v plochach smisenych obytnych nepfipousti (ani
na misté gardze zaniklé, napf. po pozaru) a stavajici radové garaze jsou nahlizeny jako stav-
by, jez nejsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Jejich
mozné stavebni Upravy jsou zasadné omezené (viz. dale). Cilem Zmény C. | je vytvoreni moz-
nosti pro ocisténi struktury od dostaveb, které jdou proti jejim hodnotam, pfi sou¢asném
feSeni narustajiciho tlaku na parkovaci stani ze strany obyvatel lokality, navrhem nového
objektu A6 nahrazujiciho kapacitu stdvajicich fradovych gardzi véetné deficitu 30 stani, ktery
vyplyvd z platného RP. Navrhovany objekt A6 predstavuje koncepcni feSeni v souladu
s pozadavky na hospodarné vyuziti Uzemi, nakladani s destovymi vodami atd., ktery svym
objemem dotvofi urbanisticky koncept sidlisté (regulacemi stanoveny maximalni objem
stavby vychazi ze stavajicich blok( bytovych domu sidlisté) a soucasné odcloni dopravné vy-
tizenou ulici Prazskou od rezidenénich ploch (véetné tramvajové trati, se kterou UP pocita
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pro obsluhu rozvojovych tzemi Prazska — vychod). Ackoli demolice konkrétni gardze podate-
le neni pro pfipadnou realizaci objektu A6 nezbytna, v rdmci rozvoje hodnot struktury a pro-
stranstvi sidlisté se jednd o uplatnéni jednotné koncepce. Tzn. ke stejnému typu staveb se
pristupuje stejnym zplsobem. Postupné ocisténi struktury od dodatecnych dostaveb
bez definované urbanistické a architektonické hodnoty, kterd by opraviiovala jejich zachova-
ni jakozto cenné soucdsti sidlisté a obstala tak v porovnani proporcionality zdsahu, ma za cil
zvysSeni kvality prostiedi a pohody bydleni (napf. vylouéeni moznosti vyuZivani prostorl bez-
domovci nebo jinym problémovym zplsobem). Pro dosazeni cile zmény je Zadouci postupné
odstranéni vSech stavajicich fadovych garazi v lokalité.

Zména ¢. | zarazeni radovych gardzi jako staveb uréenych k demolici ani vlastni navrhovany
objekt A6 nevymezuje jako verejné prospésné stavby, pro které by bylo moiné prdava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Existence vlastnictvi ke gardzim tedy neni dotéena a zp(-
sob nakladani s nimi zavisi stale pouze na vuli samotného vlastnika. Stavajici uzivani objektu
po dobu jeho Zivotnosti neni vylouceno. Pfedmétem navrhu je fesSeni parkovacich kapacit.
Z tohoto dlvodu je uvazovano s moznosti vyuzivani stavajiciho reseni tzv. ,na doziti“ pfi za-
jisténi jasné formulovaného zdméru umoznujiciho postupnou transformaci tzemi do cilové-
ho stavu v souladu s minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi. Minimalizace zasahu
do vlastnickych prav je zajisténa pravé moznosti stavby ddle uzivat pfi soucasné prevenci
jejich prestaveb a zmén uzivani, které by soucasny stav fixovaly na dalsi fadu let bez pfinosu
ke kvalité bydleni a verejného prostoru. Pfipadné stanovovani ndhrady za zmény v Uzemi je
napf. feSeno z hlediska zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon, v §133 a nasl., pficemz se ne-
jednd o jedinou moZnost. Soucasné toto neni predmétem vlastni uzemné planovaci doku-
mentace. Do dokumentace vloZzend podminka bourdni garazi (v pfipadé garaze uvedené po-
datelem) nezhorsenim celkové bilance parkovacich stani v lokalité mimo jiné znamena za-
chovani této gardze prakticky do doby pfipadné realizace objektu A6 a tedy i moznost jedna-
ni o ndhradé v objektu A6 a jeji formé. Jakou formou a zda takové jedndani probéhne je zavis-
I[é mimo jiné i na vali vlastnika garaze a jeho prioritach v dobé téchto jednani, které nelze
v tuto chvili pfedjimat (tedy co predstavuje pro konkrétniho vlastnika pravni jistota a rovno-
cennost nahrady, které se mohou v prlibéhu ¢asu ménit). Stanovovani, srovnavani ¢i odha-
dovani trzni hodnoty nebo jeji zmény u pozemkl ¢i nemovitosti obecné neni predmétem
Uzemneé planovaci dokumentace.

Postup pofizovani Zmény ¢. | probihal v souladu s pozadavky dle zakona 283/2021 Sb., sta-
vebni zdkon, a v souladu se zakonem 500/2004 Sb., spravni fad. Pfipadné dalsi zapojeni ve-
fejnosti je mimo kompetence vymezené poftizovateli.

Z hlediska vyuZiti dle Uzemniho pldnu Olomouc ve znéni Zmény €. X/2A vydané zastupitel-
stvem mésta Olomouce dne 8. 6. 2026 jsou radové garaze uvedeny v plochach smisenych
obytnych vSeobecnych pouze jako podminéné pripustny zplsob vyuZiti: docasné pripustné
stdvajici jednotlivé nebo rfadové gardZe na dobu 6 let — v plochdch oznacenych v Priloze ¢. 1
(Tabulka ploch) jako ,,gardz“. Zadna z ploch fe$enych RP-23 véetné rozdifeni v rdmci Zmény
¢. | zpfesnéni podminek vyuZiti ,,garaz“ dle platného UP nem4, tedy ani plocha SU.16-105.
Stavajici radové gardze jsou tedy vcelém uUzemi RP objekty, které nejsou v souladu
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Je proto se tfeba fidit ¢l. 80, odst.
6 UP Olomouc:

»U dokoncenych staveb, které nejsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti, pfi zachovadni stdvajiciho vyuZiti, jsou pripustné stavebni upravy, pfistavby ne-
zbytné nutné pro zajisténi provozu staveb (venkovni vytahy, rampy a schodisté, zadveri, kryté
vstupy, balkony, lodZie) a ndstavby v Cdstech nesouvisejicich pfimo s vefejnym prostranstvim
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neprekracujici stanovenou max. vySku a nemajici zdsadni vliv na zménu v uzemi, to vse
po prokdzadni, Ze reSeni zaméru, véetné zajisténi ndrokd statické dopravy, je v souladu s cha-
rakterem uzemi, se zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot mésta (cdst dva, oddil Il.)
a koncepci rozvoje lokalit (Cdst dva, oddil Ill.), nemd negativni vliv na pohodu bydleni, na kra-
jinny rdz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi a jeho resSeni a provoz nesniZi kvalitu obytného prostredi souvisejici-
ho uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zdtéZz v obytném uzemi.”.
Vypusténi hlavniho vyuziti ,stavajici radové gardze” proto bylo v rdmci uvedeni do souladu
s nadfazenou UPD (platnym UP Olomouc), z hlediska jednozna¢né srozumitelnosti zadouci.
Stavbu novych fadovych garaZi ani v misté pfipadné zaniklych UP Olomouc neumozfiuje.
Navrhovany objekt A6 bilanci parkovacich stani v lokalité zlepSuje. VySe uvedené snizeni po-
¢tu odstavnych stani o cca 30 se vztahuje k rozdilu mezi poctem stani v dobé projedndvani
RP v roce 2019 a po realizaci opatreni dle platného znéni RP (tedy pfed Zménou €. 1). Vlastni
Zména €. | RP-23 vici platnému RP tento rozdil saturuje a celkovy pocet stani v rozsifeném
Uzemi zvySuje. V celé rozsitené lokalité vici platnému RP a stavajicimu stavu ulice Rumunska
navrh zmény rusi celkem 133 stani (109 garazi + 6 kolmych stani ve spojce Norska — Generala
Piky + cca 18 stdvajicich podélnych stani v ulici Rumunskd) a navrhuje celkem 182 stani
(min. 150 v objektu A6 + 3 kolma stani u komunikace spojky Norskd — Generala Piky
+ 29 podélnych stani v ulici Rumunskd). Oproti platnému RP tedy Zménou ¢. | dochazi
k potencialnimu navysSeni parkovaci kapacity o cca 50 stani, pficemz kapacita objektu A6 je
stanovena jako minimalni a mlzZe byt tedy navrZena vyssi.

Tvrzeni ohledné feSeni problému parkovdani svych vozidel na své naklady, a nikoliv na ukor
verejnych prostranstvi, pomiji mnozstvi verejnych prostranstvi, které jsou pro obsluhu kazdé
soukromé radové garaze potreba (viz bilance v odivodnéni pfipominky ¢.1) a jejich moznost
vyuzivani mimo omezeny okruh vlastnikl garazi je touto Ucelovosti znehodnocena.
V konkrétnim pripadé garaze parc. ¢. 749 se jednd napfr. o dlazdény sjezd vedouci pres chod-
nik a travnaty pas podél ulice Rumunskd a zpevnénou plochu pred samotnou garazi, tedy
celkové vice nez dvojndsobek plochy zastavéné gardzi.

Pozemky stdvajicich gardzi jsou pak zafazeny klogicky navazujicimu funkénimu vyuZiti.
V pfipadé garazi v plose SU.16-105 pfi ulici Rumunska tedy k pozemkim obytné zelené, ¢imz
mimo jiné dojde k lepSimu zpfistupnéni plochy z ulice Rumunska a tedy jeji vyuZitelnosti
k SirSimu spektru aktivit obyvatel sidlisté. Primarnim kritériem pro zarazeni do funkéni plochy
tedy neni celkové mnozZstvi zelené v lokalité, nybrz poloha pozemku vici stavajicim zachova-
vanym plocham. Svoji koncepci fadové garaze nemohou pfispivat ke kvalité verejného pro-
stranstvi. Jednd se o z podstaty pfizemni utilitarni stavby tvorené vlastnimi obvodovymi sté-
nami a fadou garazovych vrat. Navazujici prostor je pak tvofen zpevnénymi pfijezdy a sjezdy,
cozZ je vrozporu s pozadavky na kvalitni verejna prostranstvi (viz napf. uzemni studie Kon-
cepce verejnych prostranstvi ve mésté Olomouci, ktera je mimo jiné také jednim z podkladu
pro rozhodovani).

To nic neméni na tom, ze zelen je jednou z nejdllezitéjsich sloZzek ovliviiujicich kvalitu Zivot-
niho prostiedi a bydleni, a jakékoliv zvySeni zastoupeni zelené v Uzemi (zde navic zcela
v souladu s pavodni urbanistickou koncepci sidlisté, kdy na misté gardzi byla plvodné zelen)
je zcela v souladu s poZzadavky na adaptaci ménicimu se klimatu a s principy modrozelené
infrastruktury.

Uzemné planovaci dokumentace, tedy i regulaéni plan véetné Zmény &. |, usiluje o dosaZeni
souladu vetejnych a soukromych zajmu pro racionalni a vyvazeny rozvoj Uzemi.
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Posouzeni souladu Zmény €. | Regulaéniho planu s jednotnym standardem je prokdzano
pfilozenym protokolem kontroly z valida¢niho nastroje.
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Protokol DRP_500496 23 Z1 Page 1 of 3

Protokol pro predany bali¢ek:
DRP_500496 23 Z1

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Regulaéni plan (DRP)
Zadany zplsob projednani:Zména

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu
Druh dokumentu: Regulacni plan (DRP)

Pofadové cislo zmény: 1
Poradové Cislo RP: 23

Zplsob projednani: Zména
Etapa pofizovani: Vydani
Kaod obce: 500496

Format vstupnich udajd: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 26.08.2026 12:22:05
Konec: 26.08.2026 12:24:19

Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazvu souboru

Kategorie Kod Zprava
Informace 1041 Adresafova struktura je v souladu s VVyhlaskou.
Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubori probé&hla bez chyb.
Informace 1043 Kontrola pritomnosti nepovinnych souboril probéhla bez chyb a varovani.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubori probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor(l probéhla bez chyb.
Informace 1046 Kontrola pfidruZenych soubort probéhla bez chyb.
« Kontrola metadat

file:///C:/ArcGIS-projekty/Olomouc RP-23 Norska zl V/KONTROLA/DRP 50049.. 26.08.2026

OdGvodnéni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-23 SidliSté Norska — 11.A. Textova ¢ast 149
Srpen 2026



Protokol DRP_500496 23 71

Kategorie Kod

Page2 of 3

Zprava

Informace 1077 Kontrola viigi RUIAN byla Usp&sna.

Informace 1070 Umist&ni a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributti probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych souborl podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych souborli podle metadat prob&hla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykrest a rastrli podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastri prob&hla bez chyb.

« Kontrola vektorovych udaja

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributi: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributl: Bez chyb
C -Kontrola souradnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektl ve vrstvach:

reseneuzemi_p:1

Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

reseneuzemi_p Varovani A
reseneuzemi_p Varovani A
reseneuzemi_p Varovani A
reseneuzemi_p Varovani A
reseneuzemi_pVarovani A
reseneuzemi_p Informace A
reseneuzemi_p Informace B

reseneuzemi_p Informace B
reseneuzemi_p Informace C
reseneuzemi_p Informace D
reseneuzemi_p Informace D

reseneuzemi_p Informace E
reseneuzemi_p Informace E

reseneuzemi_p Informace E

reseneuzemi_p Informace E
« Kontrola textu a vykresa

110 Atribut shape_leng vrstvy reseneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.

1102Atribut layer vrstvy reseneuzemi_p neni definovan v
platné vwyhlasce.

1102Atribu't id_IqlsaI vrstvy reseneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

1102Atrilclut s:hape_arga Vrstyy reseneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.

1105 Nvgpovin’ny' atribut id_local vrstvy reseneuzemi_p neni
pFitomny.

1150Atribut obecflv(od vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

1260 Povolené ho_dno_ty atribu_tu !d_local vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.

1264 Hodnqta,atrjbutu obec_kod \(rstyy resen quemi_p
odpovida kodu obce ze zdrojoveho adresare.

1350 Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

145OVrs_tva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obce dle
registru RUIAN.

1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se nepiekryvaji.

1550Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie
s "null" hodnotou.

1551 Vrstya resen euzervr)i:p nechsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kiiZi.

1553Vrst_vva resen eezemi_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygona.

1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
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Protokol DRP_500496 23 Z1 Page3 of 3

Kategorie Kod Zprava

VVsechny PDF soubory v adresari 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve
standardu PDF/A.

Vsechny PDF soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve
standardu PDF/A.

V/Sechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech,
splfiuji poZadované DPI i bitovou hloubku.

VV&echny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech,
splfiuji pozadavek na osazeni na uzemi obce (kod obce '500496').

Informace 2004

Informace 2004

Informace 2009

Informace 2012

Identifikator zpracovani: cef208df-aSeb-e078-f19-36b6f243ef02
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CczT centrdlni zasobovani teplem
CKA  Ceska komora architekt(

NP nadzemni podlazi

PUR CR Politika tizemniho rozvoje CR

RP regulacni plan

STL stfedotlaky

up Uzemni plan

UpPD Uzemné planovaci dokumentace
Us Uzemni studie

VN vysoké napéti
ZUR OK Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
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