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ROZHODNUTI
O POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RiZENi

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho Gfadu II (dale jen ,,stavebni urad*), jako
stavebni ifad vécné a mistne prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon), ust. §
3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich Gradl, ve znéni pozdéjsich predpisi ust. §
30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon®), ust. § 3 odst. 11 zdkona ¢. 51/2020 Sb., o tzemn¢
spravnim ¢lenéni statu a o zmeéné souvisejicich zakonl a ust. § 11 odst. 7 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o
stanoveni spravnich obvodi obci s rozsifenou pusobnosti, izemi obvodi hlavniho mésta Prahy a
ptislusnosti neékterych obci do jiného okresu, ve znéni pozdéjsich predpisi a § 11 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,spravni fad*), v fizeni o povoleni
zameéru podle ust. § 193 stavebniho zakona posoudil Zadost, kterou dne 19.05.2026 podal stavebnik
Simplon Invest gama s.r.0., ICO 08317658, t¥. Kosmonautii &.p. 1338/1c, 779 00 Olomouc (déle také
jen ,,stavebnik®), o povoleni zaméru, pod ndzvem ,,RD2 na parc.¢.940/59, 940/60%, na pozemcich parc. .
940/59 (orna pida), parc. ¢. 940/60 (orna ptida) v katastralnim Gzemi Slavonin, obec Olomouc, a rozhodl
takto:

Podle ust. § 195, § 197, § 211 a § 212 stavebniho zakona
se povoluje
stavba pod nazvem
»RD2 na parc.¢.940/59, 940/60“

na pozemcich parc. ¢. 940/59 (orna puda), parc. ¢. 940/60 (orna puda) v katastralnim uzemi Slavonin,
obec Olomouc, vrozsahu, ktery vyplyva z dokumentace pro povoleni zaméru, evidované v evidenci
elektronickych dokumentaci pod ID SRO0X021LFFO0 (dale také jen ,,zamér nebo ,,stavba®).

BIliZ$i popis navrhovaného zaméru:

Volné stojici rodinny ditm bude nepodskilepeny, dvoupodlazni, o maximalnich piidorysnych rozmérech 1
NP 14,0 x 15,7m a 2 NP 12,0 x 11,5, s plochou stiechou s vyskou atiky 6,77m od +0,000 (urovern +0,000
= 225,2 m n.m.). Rodinny diim bude umistén svou jihovychodni sténou ve vzdalenosti 5,0 od hranice se
sousednim pozemkem parc.c. 940/61 (orna puda), severovychodni stenou ve vzdalenosti 4,5m od hranice
se sousednim pozemkem parc.c. 940/41 (orna piida).

Zakladni parametry stavby:

zastavénd plocha: 252,7 m’

uzitnd plocha: 259,45 m?
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obytna plocha: 130,63 m’
obestavény prostor: 1076 m?

Dispozicni FeSeni: v domé bude jedna bytova jednotka 5+kk a soucdsti dispozice bude garaz pro 2 vozidla
INP bude obyvaci pokoj s kuchyni, samostatny pokoj, chodba, koupelna, Satna, gardaz a samostatné WC.
Ve 2NP budou 2 pokoje, loznice, 2 koupelny, 2 Satny, chodba, prdadelna, samostatné WC.

Konstrukcni veseni: objekt bude zalozen na betonovych zakladovych pasech, svislé konstrukce budou
zdeéné z keramickych tvarovek Porotherm, stropy budou Zelezobetonové monoliticke.

Napojeni na inzenyrské site:

Rodinny diim bude napojen na stavajici pripojky vody a splaskové kanalizace a na rozvody NN. Destové
vody budou svedeny do akumulacni nadrze na pozemku stavby s bezpecnostni prepadem do kanalizace.
Vsechny obytné prostory budou vétrany nucené rekuperaci. Zdrojem vytapeni bude tepelné cerpadio
vzduch — voda. S venkovni jednotkou umisténou na stiese domu.

Dopravni napojeni:

Prijezd k domu bude z ulice Na Strani po komunikaci na pozemku parc.c. 940/41 (ornd piida). parkovani
osobnich aut bude mozné v garazi, kterd je soucasti dispozice rodinného domu nebo na zpevnénych
plochach na pozemku stavby.

V podrobnostech je zdmér upraven v dokumentaci pro povoleni zaméru ,,RD2 na parc.¢.940/59, 940/60°,
kterou zpracovala autorizovand osoba Ing. arch. Jaroslav Neischl, CKA 03 994, ktera je ulozena
v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID SR0O0X021LFFO

Druh stavby:
Stavba pro bydleni

Ucel uzivani:
Rodinny dim

Podminky uZivani:
UZivani stavby je podminéno vydanim kolauda¢niho rozhodnuti.

Podminky pro provedeni zaméru:

1. Zamér musi byt proveden v souladu s dokumentaci pro povoleni zdméru, pod nazvem ,,RD2 na
parc.£.940/59, 940/60%, kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. arch. Jaroslav Neischl, CKA
03 994, ovéfenou stavebnim ufadem po nabyti pravni moci tohoto povoleni a uloZenou v evidenci
elektronickych dokumentaci pod ID SRO0X021LFFO

2. Zménu zaméru pred dokoncenim oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni zaméru
oveéfené stavebnim ufadem lze realizovat jen na zakladé povoleni stavebniho ufadu vydaného
k Zadosti stavebnika.

3. Staveni$té bude zajisténo proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestavéné stavby
technickymi prostfedky k danému tcelu ur¢enymi.

4. Stavebni material nesmi byt skladovan na mistnich pozemnich komunikacich nebo vefejném
prostranstvi bez povoleni Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddéleni dopravnich a
technickych staveb a Gfadd v doprave (na komunikacich, véetné chodniki), piipadné odboru méstské
zelené a odpadového hospodarstvi (na zelenych pasech).

5. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt ohrozen provoz na ptilehlych komunikacich.

6. Pripadné zneciSténi prilehlé pozemni komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své naklady.
Veskera mechanizace bude pfed vyjezdem na vefejnou komunikaci fadné Cisténa od piipadnych
zbytkli a nanosii zeminy ¢i stavebnich material, aby komunikace nebyly nadmérné¢ znecistovany.
Ptipadné znecisténi vetejné komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své naklady.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pii stavbé budou provedena opatfeni zabranujici uniku tuhych znecistujicich latek do okoli
dostupnymi technickymi prostiedky, piedevSim pouzivanim zafizeni a stroji v takovém technickém
stavu, aby nedochazelo k tikaptim ¢i dokonce uniku ropnych latek do okoli.

Pii provadéni stavby stavebnik zajisti takova opatfeni, aby v ramci realizace stavby bylo v maximalni
mozné mife eliminovano znecisténi ovzdusi. Jedna se zejména o zamezeni Sifeni sekundarni prasnosti
z provozu mobilnich zdroji zneciSténi a stavebnich mechanismt do okoli, a také Sifeni praSnosti
souvisejici s pfesunem sypkych materialti (napt. prasnost bude pti suchém a vétrném pocasi zmirnéna
kropenim vodou, zaplachtovanim sypkych hmot a stavby). Veskery stavebni material bude v prabchu
vystavby skladovan tak, aby nemohlo dochdzet ke zneCistovani okoli vlivem jeho rozfoukani ¢i
odplavovani z pozemku piisobenim povétrnostnich a klimatickych podminek.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle ovéfené dokumentace organem nebo
organizaci k tomu opravnénou. O vytyCeni bude proveden zapis do stavebniho deniku nebo zaznamu
o stavbé.

V souladu s ustanovenimi zadkona ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zméné a doplnéni nékterych
zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich ptfedpisti bude provedeno prostorové
zaméieni skuteCného provedeni stavby (smérové a vyskove) odpoveédnym geodetem. K ozndmeni o
dokonceni stavby stavebnik predlozi stavebnimu ufadu identifikator zaznamu, ve kterém byly
zapsany zmeény tykajici se obsahu digitalni technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich
zapis, udaje o stavbé jsou obsahem digitalni technické mapy kraje. Zameéteni situacnimi a vySkovymi
kétami podzemnich vedeni, zafizeni a prelozek inzenyrskych siti bude provedeno pied zahozem.

Pred zapoCetim zemnich praci je nutno =zajistit vytyCeni veskerych stavajicich dotcenych
inzenyrskych siti jejich vlastniky a provozovateli pfimo v terénu a v jejich blizkosti postupovat dle
pokynil téchto vlastnikli a provozovatelii pfi zvySené opatrnosti. S timto vyty¢enim, véetné podminek
pro provadéni praci v ochranném pasmu dotenych inzenyrskych siti musi byt prokazatelné
seznameni pracovnici stavebniho podnikatele, ktefi budou provadét stavebni prace. O vytyCeni bude
proveden zapis do stavebniho deniku ¢i zdznamu o stavbé a vyhotoven pfislusny protokol.

Stavebnik zajisti minimalizaci hlu¢nosti vhodnymi opatfenimi, napf. vhodnym rozmisténim
mechanizace a zafizeni na staveniSti, optimalnim casovym nasazenim stroji a kontrolou jejich
technického stavu

Po celou dobu realizace stavby stavebnik zajisti pristup a pfijezd k okolnim nemovitostem, k sitim
technického vybaveni a k pozarnim zafizenim; stejné tak je nutno zachovat i pfistup a piijezd mj. i
pro potieby zachranné sluzby a pozarni ochrany. Ptipadnou uzavirku komunikace je navrhovatel
povinen ohlasit mj. i na adresu Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje, P. O. box 128,
Schweitzerova 91, 777 00 Olomouc.

Se vznikajicimi odpady bude nakladano v souladu se zakonem o odpadech. Bude uplatiovana
hierarchie odpadového hospodarstvi, podle které je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu. Pokud nelze
vzniku odpadu piedejit, pak v nasledujicim pofadi se uplatni jeho piiprava k opétovnému pouziti,
recyklace, jiné vyuziti, v€etné energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.

V pribéhu realizace stavby zajisti stavebnik odpovidajici podminky pro fadné odvodnéni staveniste.
Provadeéni stavebnich praci nesmi negativné ovlivnit odtokové poméry v dané lokalité; v opacném
pripad¢ zajisti stavebnik napravna opatieni na sviij naklad. Pfebyte¢nd zemina bude skladovéna tak,
aby nemohlo dojit k jejimu erozivnimu smyvu.

Pti provadéni stavby budou dodrzeny pozadavky dotéenych organti:

Souhlasné jednotné environmentalni stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru zivotniho prostiedi

&4,

SMOL/230553/2026/0ZP/OOSSO/Hyb, sp.zn. S-SMOL/230553/2026/0OZP, ¢. zaméru Z/2026/58484

ze dne 18.5.2026:
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Souhlas trvalym vynétim pozemki parc.c. 940/59 (orna pida) a parc.C. 940/60 (ornd puda) ve smyslu
ust.§ 9 zdkona €. 334/1992 o ochran¢ zeméedélského piidniho fondu se vydava za téchto podminek:

-V souladu s ustanoveni §8 odst. 1 pism.a) zakona o ochrané¢ ZPF provede ten, v jehoz prospéch je
souhlas udé€lovan, na vlastni naklad skryvku kulturni vrstvy pidy do hloubky cca 55 cm a
nasledné ji vyuzije k ozelenéni stavby. Zptisob provedeni skryvky a jeji dal§i manipulace bude
provadéna v souladu s ustanovenim §14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zeméd¢lského plidniho fondu.

- Pred zahajenim stavby je zadatel povinen zajistit zfetelné vyznaceni hranic zaboru v terénu, aby
nedochazelo k neopravnénému zédboru ZPF

- Stavebnik dodrzi opatfeni na zadrzeni vody v krajiné navrzena v dokumentaci ke stavbe.

- Vsouladu s ust. §9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané¢ ZPF jsou osob¢, které svédci opravbebi
k zaméru, orientacn¢ vymeéteny odvody za trvalé odnéti ptidy ze ZPF o odnimané vymeétre 308m2
ve vysi 42 898,- K¢. Kone¢na vyse odvodl se stanovi podle ustanoveni § 11 zakona o ochrané
ZPF.

17. Stavba bude zapocata do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
Faze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek

Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek vzdy, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda
stavebnik pii vystavbe postupuje v souladu s povolenim.

Stavebni ufad stanovi plan kontrolnich prohlidek zejména v téchto fazich vystavby:
- po dokonceni stavby.

Stavebnik je povinen prokazatelné ohlasit stavebnimu ufadu jednotlivé faze vystavby za ucelem
provedeni stanovenych kontrolnich prohlidek nejméné 14 dnti pfed dokoncenim dané faze vystavby a
umoznit stavebnimu Gfadu provedeni kontrolni prohlidky.

Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu:
Simplon Invest gama s.r.0., tf. Kosmonauti ¢.p. 1338/1¢, 779 00 Olomouc

Oduvodnéni:

Podani Zadosti:

Dne 19.05.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni zdméru, pod nazvem ,,RD2 na parc.c.940/59, 940/60°,
na pozemcich parc. ¢. 940/59 (ornad pida), parc. ¢. 940/60 (orna puda) v katastralnim tzemi Slavonin,
obec Olomouc (dale také jen ,,zamér*). Dnem podani zadosti bylo zahajeno fizeni v pfedmétné véci.

Piredmét zZadosti:
Predmétem zadosti je novostavba dvoupodlazniho rodinného domu o dispozici 5+KK, o celkové
zastavéné plose 252,7 m?.

Dalsi podrobnosti vyplyvaji z dokumentace pro povoleni zaméru, ktera byla predlozena spolu s zadosti a
je evidovana v elektronické evidenci dokumentaci pod ID SR00X021LFFO.

Podle ust. § 171 stavebniho zakona zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti
uzemi, u kterych tak stanovi zakon.

V dané véci ma navrhovany zamér charakter jednoduché stavby dle ptilohy €. 2 odst. 1, pism. a), b) a 1)
stavebniho zakona /tzv. jiné stavby, nez drobné dle ptilohy €. 1 ¢i jednoduché dle piilohy €. 2 stavebniho
zékona.

Vychazeje zust. § 171 stavebniho zakona navrhovany zamér vyzaduje ke své realizaci vefejnopravni
povoleni v rezimu stavebniho zakona.
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Podklady rozhodnuti
V ptiloze k Zadosti o povoleni zdméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zameéru, jak se uvadi
shora.

Podklady zadosti dle ust. § 184 stavebniho zakona jsou:

- Souhlasné jednotné environmentalni stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru zivotniho
prostiedi ¢.j. SMOL/230553/2026/0ZP/OOSSO/Hyb, sp.zn. S-SMOL/230553/2026/0ZP, ¢.
zaméru Z/2026/58484 ze dne 18.5.2026.

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje ¢.J.
KHSOC/13158/2026/0C/HOK, sp.zn. KHSOC/11552/2026 ze dne 8.4.2026

- Souhlas obce — Statutarniho mésta Olomouce, odboru kancelai architekta se zamérem a se
zrychlenym fizenim ¢J. SMOL/148595/2026/K AM/APP/UhI, sp.zn. S-
SMOL/141102/2026/KAM ze dne 2.4.2026

- Vyjadfeni o existenci podzemnich vedeni od:

Moravska vodarenska a.s. Olomouc ¢.j. MOVOZADOC-250326-03 ze dne 8.4.2026

Podle ust. § 187 odst. 2 stavebniho zakona plati, Ze neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma
byt zamér uskute¢nén, a neni-li ani opravnén k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti,
doklada stavebnik souhlas vlastnika pozemku, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke dni podani
zadosti. To plati obdobné i v ptipade, Ze stavebnik neni vlastnikem stavby, ktera neni soucasti pozemku.
Dale ve smyslu ust. § 187 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze souhlas neni potieba, je-li pro ziskani
pottebnych prav k pozemku nebo stavbé pro zameér stanoven zakonem ucel vyvlastnéni.

Stavebnik dolozil k zadosti souhlasy vSech niZe jmenovanych ucastnikil fizeni vyznacené na situacnim
vykrese.

Okruh ucastniki Fizeni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu ucastnikii fizeni ve
smyslu ust. § 182 stavebniho zdkona. V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt pfimo dotfena prava osob,
ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo téch, kdo
maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, vcetn¢ obce, na jejimz uzemi ma byt zamér
uskutecnén, v rozsahu jeji samostatné ptisobnosti. Dale bylo zkoumano, zda rozhodnutim o povoleni
zaméru mohou byt pfimo dotCena prava osob, kterd vyplyvaji z vlastnictvi nebo jiného vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemklim, v¢etn€ osob, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Informace z katastru nemovitosti na dot¢ené pozemky stavbou si stavebni ufad pofizoval a ovétoval sam
dalkovym pftistupem pied oznamenim fizeni a s naslednou kontrolou v pribéhu fizeni pred vydanim
rozhodnuti.

Ugastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:

1) podle § 182 pism. a) stavebniho zédkona: stavebnik

Simplon Invest gama s.r.o., ICO 08317658, ti. Kosmonauti ¢.p. 1338/1c, 779 00 Olomouc,
kterého zastupuje

2) podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona: obec, na jejimz uzemi ma byt zameér uskutecnén
statutarni mésto Olomouc, IC: 00299308, Horni namésti 583, 779 00 Olomouc, jednajici Magistratem
mésta Olomouce, odbor kancelai architekta mésta, Hynaisova 34/10, Olomouc

3) podle § 182 pism. c) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe
Simplon Invest gama s.r.0., [CO 08317658, t. Kosmonaut ¢.p. 1338/1¢, 779 00 Olomouc

4) podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona: osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim mtize byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotéeno

Simplon Invest gama s.r.0., ICO 08317658, tf. Kosmonautl ¢.p. 1338/1¢, 779 00 Olomouc

MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni &.p. 1059/41, 779 00 Olomouc
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Pfi vymezovani okruhu uc¢astnikt fizeni podle ust. § 182 stavebniho zdkona s ohledem mozného dotceni
jejich prav, vychazel stavebni Ufad zejména zrozsahu povolované stavby v rozsahu povolovanych
objektd, odstupl stavby od hranic pozemku a staveb na nich, moznostech a zplisobu zasobovani stavby
materidlem, a moznych negativnich vlivii provadéni stavby na sousedni pozemky a stavby (napf.
prasnost, hlu¢nost, nutnost provedeni stavby ze sousedniho pozemku apod.), moznych vlivi realizované
stavby na sousedni pozemky a stavby véetné dotéeni siti technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni Gfad dospél k zaveéru, ze ucastniky fizeni nejsou vlastnici dalSich okolnich pozemku a staveb
v sousedstvi, jelikoZ se jejich prav zamyslena a timto rozhodnutim povolena stavba nedotkne. K tomuto
zaveéru stavebni tfad dospél po zhodnoceni polohy stavenisté, charakteru povolované stavby, ani
naslednym uzivanim této stavby. K uvedenému zavéru stavebni urad dale dospél po zhodnoceni navrhu
trasy staveni$tni dopravy, kterd bude probihat po mistnich komunikacich, a umisténi stavenisté, které
bude na pozemcich stavebnika.

Dotcéené organy

Dotcenymi organy v fizeni o povoleni zameru jsou

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova ¢.p. 74/6, 779 00
Olomouc

Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

Stavebni ufad =zajistil vzajemny soulad piedlozenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Hlavni projektant
Ing. arch. Jaroslav Neischl, autorizovany architekt, CKA 03 994.

Procesni postup
Stavebnik pozadal o povoleni ve zrychleném fizeni.

Podle § 212 odst. 1 stavebniho zakona povoleni stavby je vydano jako prvni ukon stavebniho Gradu v
fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zatizeni uskuteénéna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o
ochran¢ piirody a krajiny,

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikli fizeni se zamérem, vyznacené na situa¢nim vykresu
dokumentace.

Stavebni ufad ptrezkoumal vSechny vySe uvedené podminky dle ust. § 212 stavebniho zakona a dospél
k zavéru, Ze jsou splnény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni. Vydal tedy povoleni jako
prvni tikon v fizeni.

Nasledné stavebni ufad pfistoupil k pfezkoumani obsahu ptedlozené zadosti, vcetné jejich pfiloh. Pfi
svém rozhodovani se stavebni tfad predné fidil legislativni Gpravou na useku stavebniho fadu a pfi jeji
aplikaci a pti hodnoceni podkladi rozhodnuti se opiral o nasledujici uvahy.

Néhledem do tzemniho planu mésta Olomouce, vefejné dostupném na www.olomouc.eu, bylo ovéieno,
7e zamér je v souladu s Uzemnim planem Olomouc.

Z hlediska platného UP je pievazna ast pozemkil soudasti zastavitelné plochy smiSené obytné 28/018Z s
blokovym typem struktury zastavby, zastavénosti 15-35 %, minimalnim podilem zelen¢ 40 % a vyskou
zastavby 7/10m. Jihozapadni ¢ast pozemku v Sifce cca 5,5m je soucasti zastavitelnych ploch vetejnych
prostranstvi 28/020Z.

V pozadavcich na rozvoj lokality 28 (Slavonin) je mj. uvedeno: rozvijet rezidencni charakter formou
bydleni v nizkopodlazni zastavbé s diirazem na harmonicky pfechod zastavby do krajiny lokality na ploSe
28/018Z, rozvijet vetejna prostranstvi na plochach 28/020Z

Umisténim rodinného domu na pozemku je splnéna podminka rozvijet reziden¢ni charakter lokality.
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Plochy zastavitelné se vymezuji vné soucasné zastavéného uzemi, zejména pro bydleni, rekreaci a
obCanského vybaveni a pro zajisténi hospodaiskych podminek sidla. Ve struktufe blokového typu
zastavby se objekty s hlavni funkci umistuji bezprostiedné podél vefejnych prostranstvi, které zajist'uji
jejich dopravni obsluhu a jsou fesena v $itkach odpovidajicich jejich funkci. Navrzeny dim plni funkci
bydleni a je umistén podél vefejného prostranstvi. Dopravni obsluha je zajiSténa sjezdem z ulice Na
Strani. Zamér je v souladu s podminkami ploch zastavitelnych.

V plochach smiSenych obytnych je pfipustné umistovat pozemky rodinnych domt v lokalitaich se
zajisténou ochranou pted hlukem. V plochach smisenych obytnych a v tizemich sousedicich s témito
plochami se za kvalitu prostfedi povazuje zejména pohoda bydleni. Navrzeny rodinny diim je umistén v
lokalit¢ chranéné pfed hlukem. Pohoda bydleni je zachovana. Rekreacni vnitroblok se zeleni je umistén
za domem. Stavba je v souladu s podminkami vyuziti ploch smiSenych obytnych.

Plochy vetejnych prostranstvi se vymezuji pro pozemky vefejnych prostranstvi, zejména ndmésti, ulice,
chodniky, neoplocena hiisté, vefejna zelen a dalSi vefejné pristupné prostory bez omezeni. V téchto
plochach je pfipustné umistovat pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro pési,
cyklistickou, hromadnou a silni¢ni dopravu. V feSené plose jiz byla provedena parcelace. Odchylka
hranice plochy vefejného prostranstvi v uvedené parcelaci byla mensi nez 10m a proto 1ze povazovat
Gipravu jeho umisténi za nepfesnost kresby Uzemniho planu. Nad ramec téchto vefejnych prostranstvi
jsou vymezena dv¢ dalsi, ptfirozen¢ dopliujici uliéni sit’, a spojujici ulici Na Strani s izemnim planem
vymezenou plochou vetejné rekreace na hranici krajiny. Je tak rozvijena jak prostupnost zastavitelnych
ploch, tak prostupnost sidla do krajiny. Navrzené Sitky koridort vefejnych prostranstvi jsou dostatecné
jak pro obousmémy provoz silni¢nich vozidel, tak pro pési. V plochach vymezenych vefejnych
prostranstvi se nenachdzi stavby. Je zde umisténd komunikace a pasy zelené. VSechny plochy urcené pro
vefejné prostranstvi jsou vefejné pristupné. Zameér je tedy v souladu s podminkami vyuziti ploch
vetejnych prostranstvi.

Podminky prostorového usporadani ploch (maximalni vyska zastavby, zastavénost, struktura zastavby a
minimalni podil zelen¢) jsou obecné stanoveny v bod¢ 7.12. a piipadné urceny pro konkrétni plochy v
Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch):

- Maximalni vyska zastavby 7/10 m udava hodnotu maximalni vysky stavby ve tvaru: "maximalni vyska
fimsy, okapni hrany nebo atiky/maximalni vyska hiebene stiechy nebo atiky ustupujiciho podlazi po
uhlem 45°", to v§e méfené od urovné vefejného prostranstvi, k némuz je orientované pruceli stavby.
Vyska atiky RD je +6,85 m a tedy nebude prekro¢ena maximalni vyska.

- Zastavénost 15-35% udava pomér zastavéné ¢asti pozemku, jeho ¢asti nebo souboru nékolika pozemkt
doteného stavebnim zadmérem k jeho celkové rozloze vyjadiené v procentech, piic¢emz zastavénou Casti
se mini soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (do tohoto poméru se nezapocitavaji
zpevnéné povrchy, podzemni garaze apod.). Celkova zastavéna plocha rodinného domu ¢ini 252,7m?, t.
cca 22% celkové plochy pozemku a je tedy v uvedeném rozmezi.

- Struktura zastavby blokovy typ je druh zastavby vymezeny zpravidla stavebnimi ¢arami; vnéj$i hrana
zastavby vymezuje vefejné prostranstvi (s moznosti predzahradek), vnitini hrana zpravidla soukromy
nebo polosoukromy prostor uvnitt bloku. Umisténi domu pfi ulici, s rekreacnim prostorem situovanym za
domem, je v souladu s blokovym typem struktury zastavby.

- Minimalni podil zelen¢ 40% udava nejmensi mozny pomeér vymery zelen€ k celkové vyméte stavebniho
zdmeru vyjadfeny v procentech, pricemz zeleni se rozumi plochy porostlé vegetaci (zejména vzrostlé
stromy, kefe a travnaté plochy) plnici funkci estetickou, hygienickou, rekreacni a krajinotvornou. Celkova
plocha zelené ¢ini 844,m2, tj. 40% celkové plochy pozemkl (1152m?) a je dostate¢na. Zamér tedy je v
souladu s podminkami prostorového uspotadani ploch.

Soulad s charakterem uzemi znamena, ze zamér je tfeba posuzovat s ohledem na stavajici charakteristiky
uzemi, zejména jeho urbanistickou strukturu, objemové a architektonické feSeni staveb, zplisob uzivani
staveb a charakter vefejnych prostranstvi. V tomto piipadé se jedna o zastavitelnou plochu doposud bez
zastavby. Soulad s charakterem tzemi je tedy tfeba v tomto pifipadé posoudit ve vztahu k zéastavbé
okolnich stabilizovanych ploch. Ta je tvofena rodinnymi domy, pievazné se sedlovymi stfechami, podél
casti Kyselovské ulice se nachazi fada domt se stfechou plochou. Navrzeny diim je soucasti komplexniho
feSeni lokality, kde je nové navrzeno a bude postaveno 24 rodinnych domti. VSechny domy jsou feseny
jednotné hmotove, vyskove a tvarové. Jsou zastieseny plochou stiechou. Vzhledem k tomuto jednotnému
konceptu a ke stavajici zastavbé, kde se uvedeny typ stiech nachazi je toto feSeni mozné. Zamér je tedy v
souladu s charakterem izemi.

Duim je napojen na kanalizaci, vodu a vedeni NN. Pozemek je zptistupnén novym sjezdem z ulice Na
Strani. V rdmci koncepce odkanalizovani pozaduje uzemni plan zajistit podminky pro zneskodnovani a
odvod destovych vod v zastavéném tizemi i v zastavitelnych plochach. Navrh odvadéni destovych vod v
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souladu s platnou legislativou (Vyhl. &. 501/2006 Sb., §20 odst. (5), Vyhl. 268/2009 Sb., §6 odst. (4), CSN
759010, TNV75 9011) konkretizuje tzemni studie ,,Koncepce vodniho hospodaistvi mésta Olomouce.
Destova voda ze stfech a sjezdu bude svedena ptes retencni nadrz regulovanym odtokem do vefejné
destové kanalizace. Dalsi zpevnéné plochy jsou odvodnény piirozenym vsakovanim. Vzhledem k velmi
nizké propustnosti zemniho prostfedi na pozemku investora, jeho ¢astecné saturaci podzemni vodou a s
prihlédnutim k rozloze jednotlivych stavebnich objektli a omezené nezastavéné plose na pozemku
investora je doporuceno hydrogeologem jimat povrchové vody v retencni jimce s fizenym odtokem do
kanalizace. Navrzené feSeni je v souladu s koncepci vodniho hospodatstvi.

Lze tedy konstatovat, Zze posuzovany zamer je v souladu s izemnim planem.

a) Soulad s cili a uikoly uzemniho planovdni, zejména s charakterem nuzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema—li obec vydin
uzemni plan.

Na tUzemi statutarniho mésta Olomouce bylo vydéno opatieni obecné povahy 1/2014, Uzemni plan
Olomouce, které¢ nabylo ucinnosti dne 30.09.2014. Posouzeni zdmeru dle tohoto kritéria se tedy neuplatni.

b) Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisii.

Pfi posuzovani kritéria souladu zdméru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
vychazel stavebni Gfad predevsim z ptedlozené dokumentace pro povoleni zaméru.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana opravnénou osobou, kterou je Ing. arch. Jaroslav
Neischl, autorizovany architekt, CKA 03 994.

Dokumentace pro povoleni zdméru byla zpracovana podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb. Dokumentace je uplnd a piehledna a obsahuje vSechny ¢asti (privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, vykresovou ¢ast a dokumentaci objektll). Svym rozsahem a obsahem odpovida ptiloze
¢. 1 vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, jsou v ni v odpovidajici mife feSeny pozadavky na
vystavbu.

Zamér je navrzen tak, ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i prostorovym uspofadanim
umoznoval realizaci a uzivani pro navrhovany ucel a je dopravné€ napojen na kapacitné vyhovujici
bezprostiedné ptilehlou vefejné pristupnou (mistni) pozemni komunikaci.

Naroky na statickou dopravu se navrhovanym zamérem neméni.

Zamér spliuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby.

Zamér odpovida pozadavklim na pozarni bezpecnost staveb.

Zavaznymi stanovisky dotCenych organii bylo prokazano, ze zamér je v souladu s pozadavky na ochranu
zdravi a zivotniho prostiedi.

Je prokazana bezpecnost a pristupnost pti uzivani, provozu a udrzbé zameéru.

Splnény jsou i pozadavky na vnitini prostory, jako svétla vySka mistnosti a rozméry vnitinich
komunikaci.

Rovnéz tak jsou splnény pozadavky na technicka zatizeni, jako vodovodni ptipojka, kanalizacni ptipojka,
silnoproud, rozvod elektronickych komunikaci, teplovodni pfipojka, atd.

¢) Soulad s poZadavky jinych pravnich predpisit chranicich dotcené veiejné zajmy.

Z ptedloZzenych podkladii, zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organti stavebni uiad dospél
k zavéru, ze uskutetnénim zaméru nejsou ohrozeny vetejné zajmy chranéné zvlasStnimi pravnimi
predpisy, kdyz dotcené organy se k projednavanému zaméru vyjadrili kladné.
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d) Soulad s poZadavky na veiejnou a dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni vychazi ze stavajiciho stavu a je zabezpecCeno po stavajicich a nové vybudovanych
komunikacich a je v souladu s pozadavky na bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu. Napojeni na
inzenyrské sité¢ je zabezpeceno jiz vybudovanymi piipojkami. Odvadéni destovych vod ze stavby je
feSeno na pozemku stavebnika v souladu s koncepci tizemniho planovani v€. souvisejici legislativy.

e) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmi ucastnikii iizeni

Utinky provadéni stavby nevybo&uji z limitii imisi spojenych se stavebni &innosti nebo b&znym uzivanim
stavby. Omezeni prav vlastniki okolnich nemovitosti provadénim stavby bude pouze docasné a
nepiekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani stavby
nebude mit negativni dopad uvnitt stavby ani na jeji okoli.

Zavér:

Stavebni ufad v prib&hu spravniho fizeni o povoleni zaméru neshledal divody branici povoleni zameéru, a
proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpisti v rozhodnuti
uvedenych.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbé. Ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolani. Odvolani Ize podat ve lhiité¢ do 15 dnti ode dne, kdy bylo
oznameno Uc¢astnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho. O
odvolani rozhoduje Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Krajsky stavebni tirad.

Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potiebnym pocétem stejnopisi
tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Magda Obruc¢nikova
povéiena vedenim oddéleni stavebniho ufadu II

Rozdélovnik
Dorudi se:
- Ucastnici fizeni
1. Simplon Invest gama s.r.o., IDDS: hd78ux6
sidlo: tf. Kosmonautt ¢.p. 1338/1¢, Hodolany, 779 00 Olomouc 9
- obec
2. Statutarni mésto Olomouc, odbor kancelai architekta mésta, Palackého ¢.p. 1198/14, 779 00 Olomouc
9
vlastnici sousednich pozemki a staveb
3. MORAVSKA VODARENSKA, a.s., IDDS: b3ge93n
sidlo: Tovarni ¢.p. 1059/41, Hodolany, 779 00 Olomouc 9

Dotcené organy
4. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b
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sidlo: Wolkerova ¢.p. 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
5. Magistrat mésta Olomouce, Odbor zZivotniho prostfedi, Hynaisova €.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9

Na védomi:
spis

Toto rozhodnuti se zvefejiiuje v souladu s ustanovenim § 212 odst. 2 stavebniho zakona na ufedni desce
stavebniho tfadu po dobu 15 dnl. Obsah Ufedni desky se zvefejiiuje i zplisobem umoziujici dalkovy
pristup na adrese www.olomouc.eu.

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisii se
byl uhrazen.
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