MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR STAVEBNI

oddé¢leni stavebniho ttradu I
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc
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Spisova znacka: S-SMOL/467298/2025/0S V Olomouci dne 4.11.2025
Cislo zaméru: Z/2025/181472

Cislo fizeni:

Uvadeéjte vzdy v korespondenci.

Opravnéna ufedni osoba pro vyfizeni: Ing. arch., Vychodilova Alena, Ph.D.

Telefon: 588 488 176

E-mail: alena.vychodilova@olomouc.eu

Opravnéna ufedni osoba pro podepisovani: Ing. Be. Marcela Buiglova, vedouci oddé€leni stavebniho ufadu I
Elektronicka podatelna: podatelna@olomouc.cu

PREDBEZNA INFORMACE

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddé€leni stavebniho tfadu I (dale jen ,,stavebni Gfad®), jako
stavebni ufad vécné a mistné piislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®), ust. §
3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich ufadd, ve znéni pozdéjsich piedpist a § 11
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,spravni
rad*), ve smyslu ust. § 174 odst. 1 stavebniho zakona vydéava nasledujici predbéznou informaci.

Zadatel:
kterého zastupuje COHAB Project s.r.o0., ICO 05455618, Tomkova ¢.p. 57/27, 779 00 Olomouc

Datum podéani Zadosti:
30.09.2025

Planovany zameéry
»RD Bruchotin, ¢ (dale jen ,,zamér*) na pozemku parc. ¢. 220/87 (zahrada), parc. ¢. 220/88
(zahrada), parc. ¢. 267/1 (ostatni plocha) v katastralnim izemi Biuchotin, obec Olomouc.

evv s

BIliZsi popis zaméru:

Novostavba RD je navrzena pfevazné jako pfizemni objekt, jehoz pfedni ¢ast o rozmérech 17 x 6,3m je
opatiena sedlovou stiechou se sklonem 40° a vySkou hiebene 6,9m. Navazujici ¢ast o rozmérech 12,8 x
21,5m je opatfena plochou stfechou. V podkrovi uli¢ni ¢asti je umisténa mala bytova jednotka/atelier se
samostatnym vstupem. Zastavénd plocha ¢ini 383m?2.

RD je umistén ve stavebni Cafe navazujici na stavajici RD na pozemku parc.¢ 220/99. Nejmensi

vzdalenost od hranice pozemku je 3m K objektu bude prodlouzena obsluzna komunikace navazujici na
ulici Moravskou. Komunikace a sité TI jsou feSeny samostatnym projektem.

PiedloZené podklady pro vydani piredbézné informace:
K Zadosti byly pfipojeny tyto podklady: studie RD, koordinacni situace, privodni a souhrnna technicka
zprava.

PiredbéZna informace:
1) podle ust. § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zadkona (o podminkdach vyuzivani izemi a zmen jeho

vyuziti, zejména na zakladeé vizemné planovacich podkladii a uzemné planovaci dokumentace):
vizad 1):
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2) podle ust. § 174 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona (nezbytnost povoleni zaméru a jeho
kolaudace):
nebyla pozadovana

3) podle ust. § 174 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona (o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat
zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zameru a za jakych predpokladii Ize Zadosti vyhovet):
nebyla pozadovéna

4) podle ust. § 174 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona (o dotcenych organech ve vztahu k zaméru):
nebyla pozadovana

ad 1) Hledisko uizemné planovacich podkladi a izemné planovaci dokumentace

Platna politika izemniho rozvoje CR nestanovuje zadné jiné priority, které nejsou zohlednény tizemné
planovaci dokumentaci niz§iho stupné, véetnd Uzemniho planu Kielov-Bfuchotin, a které by mohly mit
vliv na posouzeni uvedeného zaméru.

Platné zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou
zohlednény Uzemnim planem Kftelov-Biuchotin, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného
zameru.

Pro uzemi dotcené navrhovanym zdmeérem bylo vydano opatfeni obecné povahy ¢. 1/2018 Uzemni plan
Ktelov-Btuchotin, ve znéni pozdéjsich zmeén.

Pozemek neni soucésti lokality, pro kterou byl zpracovan regulacni plan
Pozemek je soucasti lokality, pro kterou byla zpracovana uzemni studie Kielov - Biuchotin, lokalita
US-03 Maiakova

Podminky vyuzivani uzemi

PozemKy parc.¢. 220/87 a 220/88 jsou soucasti zastavitelné plochy smiSené obytné 587-SX,
pozemek parc.€. 267/1 je soucasti stabilizované plochy dopravni 544-DX.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi (ve vztahu k feSenému pozemku):

- zajiStovat dostateCny profil uli¢niho prostoru pro vzrostlou zelen v plochach a koridorech dopravni
infrastruktury (DX) a vefejnych prostranstvich (PV), zejména téch, které lezi na tzv. hranici
zastavitelného tizemi; cilem je chranit a rozvijet stromotadi v obraze sidla a krajiny;

stavby, je 8 m tak, aby byl umoznén obousmérny provoz vozidel

- vsakovani destovych vod se zajistuje predev§im na vlastnim pozemku;

- preferovat zaokruhovani vodovodni sit¢;

- pfi umistovani staveb nebo jejich rekonstrukcich realizovat oddilnou kanalizaci, pokud je to technicky
mozné;

- rozvodna energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném uzemi se umistuji pod
zem.

plochy rozvojové:

. plochy zastavitelné — vymezené pro zajisténi kvalitnich tzemnich podminek ve prospéch
rozvoje sidla vné soucasné zastavéného uzemi; plocha zastavitelna nebo skupina ploch zastavitelnych je
oznacena kodem ploch zastavitelnych (Z00);

Podminky vyuZiti ploch

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim plati zaroven:

* Pievazujici ¢ast plochy je uréena pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuziti (pokud je
stanoveno).

* Minoritni ¢ast plochy lze vyuzit pro pozemky a stavby uvedené v pfipustném vyuziti a rovnéz pro
pozemky a stavby uvedené v podminéné piipustném vyuziti pii splnéni stanovenych podminek. Neni-li
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hlavni vyuziti v ploSe stanoveno, Ize vyuzit celou plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v
pripustném vyuziti i v podminéné pfipustném vyuziti (pfi splnéni stanovenych podminek).

* Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

* Vyuziti ploch musi zohlednit podminky prostorového uspotadani, pozadavky zakladni koncepce rozvoje
Gizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dali ustanoveni Uzemniho planu.

Plochy smiSené obytné (SX)

(7.1.1.) Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti:

a) pozemky rodinnych domt;

b) pozemky rodinnych domt, v¢etné staveb pro zemeéd¢lstvi, které spolu tvoii hospodarsky celek.

(7.1.2.) Pripustné vyuziti, které neznemozni pievladajici hlavni vyuziti, napiiklad:

a) pozemky bytovych domi;

b) pozemky polyfunkénich domt, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;

¢) pozemky staveb obcanského vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose;

d) pozemky parkd a dalsi vetejné zelené, véetné détskych htist’;

e) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

f) pozemky a stavby vetejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

g) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky, turistické
ptistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelen¢ (napt. stromofadi, aleje, remizy,
USES), pozemky vodnich tokii a ploch a pozemky protipovodiiovych, retenénich a protieroznich
opatteni.

(7.1.3.) Podminéné ptipustné vyuziti:

a) pozemky gardzi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, s vyjimkou dopliikovych staveb na pozemcich piipustného vyuziti;

b) stavby pro zeméd¢lstvi, které nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v okolnim izemi;

c) stavby pro vyrobu, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim uzemi;

d) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné.

(7.1.4.) Nepftipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a
rozvoje hodnot;

b) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani,

c) pozemky staveb snizujici kvalitu prostfedi v ploSe, napf. pro tézbu, hutnictvi, chemii, t¢zké
strojirenstvi a asanacni sluzby;

d) oploceni vyss§i nez 2 m, s vyjimkou oploceni sportovnich hiist’;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

(7.1.5.) Podminky prostorového uspoiadani:

a) ve stabilizovanych plochach:

. zéastavba izemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat pfevazujicimu
charakteru a struktufe zastavby dané plochy (napt. budou respektovat stavajici stavebni ¢aru, historickou
strukturu obytnych a hospodarskych staveni, rekrea¢ni charakter vnitroblokll) a jejich vyska bude
maximalné o jedno typické nadzemni podlazi vyssi nez prevazujici zastavba tizemi, maximalné vsak dvé
nadzemni podlazi a podkrovi (vyjimecné tfeti vyrazné ustupujici podlazi smérem od vefejného
prostranstvi, pfi¢emzZ mira ustoupeni musi byt rovna nebo vétsi nez vyska tohoto podlazi); jiné prostorové
usporadani je nutné ovefit uzemni studii.

b) v prestavbovych a zastavitelnych plochéach:

. zastavba nepfekro¢i maximalni vyskovou hladinu 8 m; ,,maximalni vySkova hladina“ zastavby

cvvr

obvodu; tuto vysku mohou na téchto stavbach piekrocit pouze technickéd zafizeni, napf. stozary, antény,
fotovoltaicka zatizeni, kominy, a drobné architektonické prvky, napt. narozni veézicky, vikyte;

. zastavba bude tvofit uli¢ni charakter zastavby, tzn. pfevazujici ¢asti pruceli hlavnich staveb se
umist'uji na hranu rovnobéznou s vefejnym prostranstvim zpravidla v jeho tésné blizkosti, pficemz tyto
hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi uli¢cnim prostorem a zbylou ¢asti plochy (napf. nadvoiim,
zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici stavby; jadro plochy zlstava zpravidla nezastavéné
(napf. jako zahrada).
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Plochy dopravni infrastruktury (DX)

(7.9.1) Hlavni vyuZiti, tj. pfevazujici vyuziti. :

a) na ploSe 325-DX drazni pozemky (tj. obvod drah) v€etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti
dréhy (napf. néspy, zatezy, operné zdi, mosty, kolejisté, doprovodnd zelen), pozemki zatizeni pro drazni
dopravu (naptiklad stanice, zastavky, nastupisté a piistupové cesty, provozni budovy) a dalSich pozemki
souvisejicich staveb (naptiklad depa, opravny, vozovny, piekladisté a spravni budovy);

b) na plochach 216-DX, 221-DX, 222-DX, 229-DX, 390-DX a 547-DX dostavba dalnice D35 vcetné
souvisejicich prelozek dopravni a technické infrastruktury;

c) na ostatnich plochach silni¢ni pozemky vcetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti
komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, doprovodna a izola¢ni zelen).

(7.9.2.) Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napiiklad:

a) pozemky vetejnych prostranstvi, véetné parkl a dalsi verejné zeleng;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury (napf. cyklostezka);

¢) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky, turistické
pristiesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelen¢ (napi. stromotadi, aleje, remizy,
USES), pozemky vodnich toki a ploch a pozemky protipovodiiovych, retenénich a protieroznich
opatteni.

(7.9.3.) Podminéné pfipustné vyuziti

a) pozemky staveb pro obCanské vybaveni, zejména sluzby, stravovani a ubytovani, souvisejici s hlavnim
vyuzitim, v kapacit€¢ umérné potfebam tizemi a v souladu s jeho charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zatizeni jako stavby docasné;

¢) pozemky na zbylé ¢asti koridoru dopravni infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici
plochy za podminky, Ze bylo napfiklad regulaénim planem, dohodou o parcelaci nebo uzemnim
rozhodnutim zajiSténo hlavni vyuziti tohoto koridoru.

(7.9.4) Nepfipustné vyuziti

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a
rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domt, s vyjimkou bodu 7.9.3., pism. c);

¢) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

d) pozemky pro parkovani ¢i odstavovani vozidel v plochach 211-DX, 218-DX, 235-DX, 245-DX a 394-
DX.

(7.9.5.) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

UZEMNI STUDIE US-03 MARAKOVA

Urbanisticka koncepce:

- Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného tzemi se vyuzivaji stavajici vefejna prostranstvi a navrhuji
se nova v Sitkach umoziujici optimalni umisténi a rozvoj vetejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych
ploch.

- Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni ¢are, v daném piipad¢ ve vzdalenosti Sm od uli¢ni
¢ary. Volné plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim je v
rozsahu grafické ¢asti ur¢ena pro oplocené ¢i neoplocené piedzahradky.

- Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napft. jako prijezdné) nebo budou umistovany
jako samostatné stavby ¢i pfistavby na nadvofi.

Tvaroslovi staveb bude zohlednovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi blokové zastavby mistni
casti obce. Jedna se zejména o dodrZeni téchto zakladnich pozadavki:
a. Hlavni (uli¢ni) objemy staveb budou umist'ovany podélné s vefejnym prostranstvim tak, aby v
co nejvetsi mife prostoroveé vymezovaly vefejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku;
b. ZastfeSeni hlavnich ulicnich objeml bude tradicnimi soumérnymi sedlovymi stfechami
jednoduchych tvarti s hiebeny orientovanymi soubézné s osou vefejného prostranstvi tak, jak je
znazornéno v grafické Casti, bez tvarovych extravaganci (vyrazné piesahy, vikyie apod.), s
tradi¢nim sklonem stfe$nich
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rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. Zastfeseni vedlejSich ulicnich objemt (napf-.
vestavénych garédzi) je krome vyse uvedeného mozné i plochou sttechou;
c. ZastteSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou ¢i plochou sttechou

- Dopravni napojeni pozemku staveb se v feSeném tzemi navrhuje prodlouzenim mistni komunikace v
ulice Marakova, novou komunikaci vedenou soubézné se silnici II. tfidy napojenou na ulici M.
Rozankové a propojenim mezi nimi. Komunikace se navrhuji jako obousmémé dvoupruhové Siroké 5,5 m
a obousmérné jednopruhové §itky 3,5 m s rezervou pro rozsifeni na 5,5 m. Pohyb pésich bude sloucen s
provozem na vozovkach.

Zaméry na pozemcich parc. ¢. 220/87, 220/88, 267/1 v k.u. Bfuchotin je nutné feSit v souladu s vyse
uvedenymi podminkami vyuZivani tzemi.

Sdéleni nad ramec pi‘edbézné informace dle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zikona:
Ptedlozena studie RD je v podstate v souladu s UP i US. Umisténi siti TI a DI na pozemku prac.¢. 267/1
je nutné projednat s vlastnikem a spravcem komunikace.

Pouceni:

Predbézna informace ma charakter opatieni dle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu a nelze proti ni podat odvolani.
Predbézna informace automaticky nezakladd pravo na povoleni zaméru. Pfedbézna informace piestava
platit, dostala-li se do rozporu s pravnim piedpisem, ktery nabyl Gi¢innosti po jejim vydani, nebo doslo-li
ke zmén¢ okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Predbézna informace je od pocatku neplatna, pokud byla
vydana na zakladé udaji nepravdivych, netplnych, zkreslenych nebo zadatelem zatajenych.

Ing. Bc. Marcela Buiglova
vedouci oddéleni stavebniho ufadu I

Rozdélovnik:

Dorucuje se:

zadatel

1. COHAB Project s.r.0., IDDS: pjp392t
sidlo: Tomkova €.p. 57/27, Hej¢in, 779 00 Olomouc 9
zastoupeni pro:

Na védomi:
spis

Spravni poplatek ve vysi 800 K¢ uhrazen dne 4.11.2025





