MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE

ODBOR STAVEBNI
oddéleni stavebniho wfadu 11
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Spisovy znak — 330, skartacni znak/skart. lhita — A/20
C. j. SMOL/487747/2025/08/SUII/Zbo V Olomouci 20.10.2025
Spisova znacka: S-SMOL/412132/2025/0S
Cislo zaméru: Z/2025/412132

Uvadeéjte vzdy v korespondenci

Opravnéna tiredni osoba pro vyrizeni: Tomas Zbozinek, dvete ¢.2.52
Telefon: 588488207

E-mail:  tomas.zbozinek@olomouc.eu

Opravnéna tiedni osoba pro podepisovani: Ing. Michal Sedlak

ROZHODNUTI
O POVOLENiI ZMENY V UZIiVANiI JEDNODUCHE STAVBY

Magistrat meésta Olomouce, odbor stavebni (dale jen ,,stavebni urad®), jako vécné a mistn¢ piislusny
stavebni urad podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a), § 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd€jSich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon®), ust. § 3 vyhlasky ¢.
130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich uradi a dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni ad, ve znéni pozdejSich predpist (dale jen ,.spravni rad*) v fizeni o zadosti MARPER
spol. s r.0., ICO: 25818538, 1. pétiletky 368/12, 783 35 Horka nad Moravou (dile také jen
»Stavebnik) ze dne 27.08.2025, o povoleni zmény v uzivani jednoduchych staveb pro reklamu
(oboustranny reklamni billboard) na pozemku parc. ¢. 477 (ostatni plocha), v k.u. Slavonin, obec
Olomouc, spocivajici v prodlouzeni doby trvani do¢asnych staveb do 31.12.2035, rozhodl takto:

Podle ust. § 243,§ 244 a § 246 ve spojenis ust.§ 193 odst. 1 a§ 197 odst. 1 stavebniho zikona
se povoluje zména v uZivani

oboustranny reklamni billboard na pozemku parc. ¢. 477 (ostatni plocha), v k.(. Slavonin, obec
Olomouc,

spocivajici v prodlouZeni doby trvani do¢asnych staveb do 31.12.2035.

Druh a ucel stavby:
Jednoducha stavba dle piilohy ¢. 2 odst. 1 pism. d) ke stavebnimu zdkonu: stavba pro reklamu
(oboustranny reklamni billboard)

Popis stavby:
Jedna se o 2 ks reklamnich paneli osazenych v ocelovém ramu, ktery je pfipevnén k ocelovému
sloupu vysky 14m, kazdy o rozmérech vylepovaci plochy 9,6 m x 3,6 m.

Verejnopravni akt povoleni stavby:

Stavby pro reklamu byly povoleny stavebnim ufadem tzemnim souhlasem ¢.j. OPS/3727/2002/Ko ze
dne 22.7.2002 jako stavba doCasnad. Souhlasem se zménou vuzivani ¢. ]
SMOL/125245/2022/0S/PS/Kor ze dne 3.5.2022 stavebni ufad prodlouzil dobu trvani této doCasné
stavby do 31.12.2025.



Dosavadni ucel uzivani stavby:
Stavby pro reklamu.

Novy ucel uzivani stavby:
Neméni se. Stavby pro reklamu.

Povolovana zmé na v uZivani stavby:
Prodlouzeni doby trvani doCasnosti vySe uvedenych staveb pro reklamu do 31.12.2035.

Podminky pro uZivani stavby:
Nestanovi se.

Utastniky Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu jsou:
vlastnik stavby pro reklam: MARPER spol. s r.o., ICO: 25818538, 1. pétiletky 368/12, 783 35 Horka
nad Moravou

vlastnik pozemku: Arbesova home s.r.o., ICO: 07624247, Arbesova 192/12, Slavonin, 783 01
Olomouc 18

Oduvodnéni
Podani zados ti

Dne 27.08.2025 stavebni ufad obdrzel Zadost vlastnika staveb pro reklamu MARPER spol. s r.0., ICO:
25818538, 1. petiletky 368/12, 783 35 Horka nad Moravou (dale také jen ,vlastnik stavby*) ve
smyslu ust. § 243 a § 239 stavebniho zakona o zménu v uzivani staveb spocivajici v prodlouzeni doby
trvani staveb. Dnem podani zadosti, tj. dne 27.08.2025 bylo zahajeno spravni fizeni v predmétné véci.

Predmét zadosti

Pfedmétem Zadosti je povoleni zmény v uZivani jednoduchych staveb pro reklamu (oboustranny

reklamni billboard) na pozemku parc. €. 477 (ostatni plocha), vk.i. Slavonin, obec Olomouc
spocivajici v prodlouzeni doby trvani docasnych staveb do 31.12.2035.

Jedna se o 2 ks reklamnich paneli osazenych v ocelovém ramu, ktery je pripevnén k ocelovému
sloupu vysky 14m, kazdy o rozmérech vylepovaci plochy 9,6 m x 3,6 m. Stavby pro reklamu byly
povoleny stavebnim uUfadem Uzemnim souhlasem ¢.j. OPS/3727/2002/Ko ze dne 22.7.2002 jako
stavba docasna. Souhlasem se zménou v uzivani ¢. j. SMOL/125245/2022/0S/PS/Kor ze dne 3.5.2022
stavebni urad prodlouzil dobu trvani této docasné stavby do 31.12.2025.

Ucel uzivani staveb se neméni. Umisténi staveb na pozemku se neméni. Stavebn¢ konstrukcni feseni
staveb se nemeéni.

Stavba pro reklamu ma charakter jednoduché stavby podle prilohy ¢. 2 odst. 1 pism. d) ke stavebnimu
zakonu.

Podle ust. § 243 odst. 1 stavebniho zdkona zménit uzivani jednoduché stavby nebo jeji asti lze jen na
zadost vlastnika stavby povolenim o zméné€ v uzivani jednoduché stavby, pokud takovad zména neni
podminéna stavebni upravou zaméru vyzadujici povoleni.

Podle § 5 odst. 5 stavebniho zdkona docasnou stavbou se rozumi stavba, u které stavebni tfad predem
omezi dobu jejiho trvani.



Podle § 6 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona zména v uzivani stavby spoc¢iva ve zméne v dob¢ trvani
docCasné stavby.

Vychazeje z vySe uvedenych skutecnosti s piihlédnutim k citované pravni upravé je nepochybné, ze
vtomto fizeni feSené stavby pro reklamu napliuji parametry jednoduché stavby. Stavby byly
stavebnim Ufadem povoleny jako stavby doCasné s dobou trvani do 31.12.2025. Prodlouzeni doby
trvani docasnych staveb do 31.12.2035 je zménou v uzivani jednoduché stavby ve smyslu ust. § 6
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona, a tudiz vyzaduji povoleni zmény v uzivani jednoduché stavby
podle ust. § 243 stavebniho zakona.

Podle ust. § 243 odst. 1 stavebniho zdkona o zménu v uzivani jednoduché stavby zada jeji vlastnik na
predepsaném formulafi, coz v daném pripadé bylo splnéno.

Podklady rozhodnuti

Vlastnik stavby v piiloze Zidosti dolozil souhlas vlastnka pozemku Arbesova home s.r.o., ICO:
07624247, Arbesova 192/12, Slavonin, 783 01  Olomouc 18, (dale jen ,vlastnik pozemku®)
s pokra¢ovanim umisténi doc¢asnych staveb na pozemku.

OKkruh ucastniku Fize ni

Stavebni Gfad se v ramci probihajictho fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu ucastnikl fizeni ve
smyslu ust. § 243 ve spojeni s § 239 odst. 4 stavebniho zakona.

Podle ust. § 243 odst. 2 stavebniho zakona se pii povoleni zmény v uZivani jednoduché stavby pouZije
§ 239 obdobné. Podle ust. § 239 odst. 4 stavebniho zdkona uc€astniky fizeni jsou vlastnik stavby,
vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, u které bude provadéna zména v uzivani, osoby, jejichz
jiné vécné pravo ke stavbé mize byt piimo dotceno, a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muize byt povolenim zmény uzivani piimo dotceno.

Stavebni ufad s odkazem na ust. § 239 odst. 4 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 27 odst. 1 pism. a)
a odst. 2 spravniho fadu urcil okruh ucastnikil fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, ze ucastniky
fizeni jsou:

1) vlastnik stavby: MARPER spol. s r.o., ICO: 25818538, 1. pétiletky 368/12, 783 35 Horka nad
Moravou. Resené stavby pro reklamu nejsou sou¢asti pozemku, na kterém jsou umistény, a ani
nejsou predmétem evidence v katastru nemovitosti. Stavebni Gfad tedy vychazel z obsahu Zadosti
o povoleni zmény v uzivani docasnych staveb, kde byla jako vlastnik staveb uvedena jmenovana
pravnicka osoba. Stavebni ufad nema divod tuto skute¢nost zpochybinovat, kdyz stavby pro
reklamu byly v minulosti stavebnim uUfadem povoleny pravé pro tuto pravnickou osobu jako
vlastnika staveb.

2) vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, u které bude provadéna zména v uzivani: Arbesova
home s.r.o., ICO: 07624247, Arbesova 192/12, Slavonin, 783 01 Olomouc 18. Informace
z katastru nemovitosti na dotCeny pozemek stavbou si stavebni ufad porizoval a ovétoval
dalkovym pristupem pifed oznadmenim fizeni a s ndslednou kontrolou v pribéhu fizeni pred
vydanim rozhodnuti.

3) osoby, jejichz jiné vécné pravo ke stavbé miize byt primo dotCeno: nikdo, o zadnych takovych
osobach nema stavebni tirad povédomost.

4) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné¢ vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim
muze byt povolenim zmény uzivani piimo dotceno: nikdo. V fizeni bylo zkouméno, zda
rozhodnutim o prodlouzeni doby trvani docasnych staveb mohou byt piimo dotCena prava osob,
kterd vyplyvaji z vlastnictvi nebo jného vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkiim. Stavebni Ufad dosp€l k zavéru, ze pouhou zménou doby trvani doCasnych staveb
prava téchto osob nemohou byt nijak dotcena, kdyz ucCel uzivani staveb, jejich umisténi ani
konstruk¢ni feSeni se nijak neméni.



Procesni postup

Zahdjeni fizeni stavebni tUfad ozndmil UCastnikim fizeni piipisem ze dne 10.9.2025 ¢&.j.
SMOL/429658/2025/0S/SUIl/Zbo. Soucasné ucastniky fizeni poucil o pravu uplatnit namitky proti
navrhovanému zaméru. Namitky stran ucastnikll fizeni nebyly vzneseny. Pfed vydanim rozhodnuti
stavebni ufad dal stavebni Ufad uUcastnikim fizeni moznost seznamit se s podklady rozhodnuti a
piipadné se k nim vyjadtit. Ucastnici fizeni takto mohli uginit do 17.10.2025. Zadny z uéastnikli svého
prava nevyuzil.

Stavebni ufad pfristoupil k prezkoumani obsahu predlozené zadosti, vcetné jejich piiloh. Pfi svém
rozhodovani se stavebni ufad piedné fidil legislativni Gpravou na useku stavebniho fadu a pii jeji
aplikaci a pfi hodnoceni podklad rozhodnuti se opiral o nasledujici uvahy.

Podle ust. § 246 stavebniho zdkona neni-li v této hlavé stanoveno jinak, postupuje se pii vydani
povoleni zmény v uzivani jednoduché stavby podle 193 obdobng.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zdakona

a) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného
uzemi

Platnd politika tizemniho rozvoje CR nestanovuje Zadné jiné priority, které nejsou zohlednény

Uzemnim planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru. Platné zasady

uzemniho rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou zohlednény

Uzemnim planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru.

Z hlediska platného uzemniho planu Olomouc, vetfejné dostupného na www.olomouc.eu, je predmétny
pozemek parc.¢. 477 k.u. Slavonin soucasti stabilizované plochy smiSené obytné 13/056S a nachazi se
v zastavéném Uzemi.

Samostatn¢ stojici stavby pro reklamu nelze obecné povazovat za souCast zastavby, ktera by
posilovala méstsky charakter Uizemi a nejsou slucitelné s pozadavkem na kultivaci vefejnych
prostranstvi. Zamér prodlouzeni doby trvani reklamnich billboardii je v souladu s koncepci
polycentrického systému.

Dle bodu 4.7.1.a) UP ve stabilizovanych plochich v zastavéném uzemi vyjma ploch individuani
rekreace se stavajici zastavénost a funkéni vyuZiti v zadsadé neméni. Zamérem prodlouzeni doby trvani
stavajici stavby pro reklamu se neméni funkéni vyuziti plochy, ani jeji zastavénost. Zamér tedy je v
souladu s podminkami vyuziti stabilizovanych ploch dle bodu 4.7.1.a) UP.

V kapitole &. 7 UP jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdinym zptisobem vyuziti. Dle této
kapitoly v celém uzemi Ize v souladu s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a
v souladu s harmonickym métitkem a vztahy v krajin¢ realizovat terénni upravy a umist'ovat pozemky,
stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo pripustné, pifpadné jako podminéné ptipustné, u kterych
bylo prokazano spinéni stanovenych podminek.

Dle bodu 7.1.3. o) jsou v plochach smiSenych obytnych jako podminéné piipustné vyuziti uvedeny
docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci. Zakladni podminka docasnosti je
splnéna, zdmér predpokladd umisténi staveb pro reklamu do 31.12.2035.

Pozemky, stavby Ci zafizeni podminéné pripustné lze do tzemi umistit za podminky prokazani, ze
jejich teseni, vCetné zajiSténi narokil statické dopravy, je v souladu s pozadavky na ochranu hodnot
uzemi (viz body 3.3. a 4.10.) a jejich feSeni a provoz nesnizi kvalitu prostfedi sousednich ploch,
nebude mit negativni vliv na krajinny raz, na vetejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri
(v€etné negativntho vlivu vibraci) a kvality ovzdusi, neohrozi pohodu bydleni sousednich ploch,
neohrozi jejich hodnoty a nepiiméfend nezvysi dopravni zatdZ v obytném tzemi. Dle odiivodnéni UP,
kapitoly A. Pojmy a zkratky soulad s charakterem uzemi znamena, ze zamér je tieba posuzovat s
ohledem na stavajici charakteristiky uzemi, zejména jeho urbanistickou strukturu, objemové a
architektonické feSeni staveb, zplisob uzivani staveb a charakter vefejnych prostranstvi. Stavebni urad
dosel k zavéru, ze uvedené podminky pro podminénou piipustnost v dané plose zamer spliuje.
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V bod¢ 7.12.UP jsou obecné stanoveny podminky prostorového usporadani ploch (maximahi vyska
zastavby, zastavénost, struktura zastavby a minimalni podil zeleng), ty jsou pak pro konkrétni plochy
urceny v Pfiloze ¢. 1 (Tabulka ploch). Pro plochu 13/056S je stanovena maximalni vyska zastavby
10/14m a blokovy typ struktury zastavby. Stavajici stavby pro reklamu nepiekracuji stanovenou
maximahi vySku. Umisténi staveb je v souladu s blokovym typem struktury zastavby. Zamér tedy je v
souladu s podminkami prostorového uspotradani.

Architektonické feSeni staveb uplatiujici se v dané lokalit¢ je rlznorodé. V ziajmovém uzemi se
nenachdzi zadna vyjimecna, architektonicky ¢i kulturnéhistoricky cennd stavba, ktera by pozivala
zvlastni ochrany. Uzemné analytické podklady ve vykrese hodnot neoznaéuji v dotéeném misté Zadné
objekty ¢i jevy jako architektonické nebo jiné stavebné kulturni hodnoty izemi. Urbanisticka struktura
funkéni plochy nevykazuje Zddné znamky cilevédomého nebo kompozi€niho urbanistického zaméeru.
Jedna se o prostor vznikly pravdépodobné postupné, aditivné, delSim vyvojem, a to zcela jisté na
zaklad¢ praktickych okolnosti, nikoli vytvarnych urbanistickych zamér. Stavby nemlizou meénit raz
jedinecné struktury kvalitntho urbanistického souboru, protoze Uzemi, ve kterém je umisténa, tyto
uvedené hodnoty nevykazuje. Stavba nema potencial meénit urbanistickou strukturu prislusné
stabilizované plochy.

Lze tedy konstatovat, Ze zamér je v souladu s podminkami uzemniho planu.

b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovdni, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnotv uzemi, nema — li
obec vydan uizemni plan.

Na uzemi mésta Olomouce je vydan uzemni plan. Posouzeni zdméru dle tohoto kritéria se tedy

neuplatni. Jedna se pozemni stavbu, kterda nema negativni vliv na kulturné historické, architektonické a

urbanistické hodnoty.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich piedpisii.

Stavby spliuji veskeré zakonné podminky pro jejich umisténi ve vztahu k bezpecnosti nebo Zivotnimu
prostfedi. Stavby jsou pravidelné udrZzovany a Ize konstatovat, Ze navrhovana zména v uzivani
neohrozuje vefejné zdravi, zivoty a zdravi osob ani zvifat, neohrozuje bezpecnost ani zivotni prostredi.
Stavbou neni snizovana bezpecnost silnicniho provozu, jedna se o neosvétlené a nereflexni stavby,
které nemaji potencial oshit icastniky sini¢niho provozu. Stavby pro reklamu negeneruji hluk ani
jné imise. Negeneruji ani dopravni naroky. Zameér respektuje pozadavky § 15 vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu.

d) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotéené veiejné zdjmy.

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétem fizeni je pouze prodlouzeni doby trvani stavby a stavba neni
v pamatkové chranéném tzemi a nezavadnost stavby byla prokazana jeji dlouhodobu existenci, nebylo
nutné dokladat do fizeni zdvazna stanoviska dotcenych organt.

e)  Soulad s poZadavky na veiejnou a dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni vychdzi ze stavajictho stavu. Ke stavbé je zajiStén piijezd sjezdem po mistni
komunikaci. Napojeni na ostatni inzenyrské sit€ se neméni.

) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zdajmi ucastnikii rizent

Utinky uzivani stavby nijak nevybocuji z limitGi imisi spojenych s uzivinim neosvétlenych staveb pro
reklamu. UZivani stavby nebude mit negativni dopad na okolni stavby ani na jeji okoli.

Vypoiadani namitek ucas tnikii Fize ni:
V pribéhu tizeni nebyly stran ucastnikll fizeni v zakonem stanovené lhiité¢ uplatnény zadné namitky ve
smyshu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona.

Zavér:
Stavebni urad v pribéhu spravniho fizeni neshledal diivody branici povoleni zaméru, a proto rozhodl,
jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.



Poucdeni

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani. Odvolani lze podat ve Thité do 15 dnti ode dne, kdy bylo
oznameno Ucastnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho,
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc. O odvolani rozhoduje Krajsky trad Olomouckého kraje, odbor
Krajsky stavebni ufad. Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s
potiebnym poc¢tem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a kazdy ucastnik dostal
jeden stejnopis.

Ing. Michal Sedlak
vedouci oddéleni stavebniho ufadu II

Rozdélovnik

Dorucise:

1) MARPER spol. st.0., 1. pétiletky 368/12, 783 35 Horka nad Moravou

2) Arbesova home s.r.0.,1CO: 07624247, Arbesova 192/12, Slavonin, 783 01 Olomouc 18

Na védomi:
3) spis

W

Podle sazebniku spravnich poplatkii zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpist, polozky €. 18 bodu 6. pism. a) byl za vydani povoleni zZaiméru vyméien spravni
poplatek ve vysi 1000,- K¢.
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