MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE

ODBOR STAVEBNI
oddéleni stavebniho wfadu II
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Spisovy znak, podznak - 2.3, skartacni znak/skarta¢ni lhuta - A/5
C. j. SMOL/404073/2025/0S/SUII/Mal V Olomouci 26.08.2025
Spisova znacka: S-SMOL/213901/2025/0S
Cislo zaméru: Z/2025/81108
Cislo fizeni: R/2025/114036

Uvadeéjte vidy v korespondenci

Opravnéna Uiredni osoba pro vyfizeni: Ivana MaleCkova, dvete ¢. 2.50
Telefon: 588488189

E-mail:  ivana.maleckova@olomouc.eu

Opravnéna tredni osoba pro podepisovani: Ing. Michal Sedlak

ROZHODNUTI,
O POVOLENI ZAMERU

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho ufadu II (dale jen ,,stavebni urad™),
jako vécné a mistn€ piislusny stavebni ifad na ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a), § 34a odst.
1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,.stavebni zakon®),
ust. § 3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich ufadii a § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd€jSich predpisti (dale jen ,spravni fad*), posoudil
zadost stavebnika MORELLO s.r.o., ICO: 26285801, Stefanikova 131/61. Brno-Krilovo Pole

Ponava, 612 00 Brno 12, v zastoupeni:
_(déle také jen ,stavebnik™) ze dne 2. 5. , v fizeni o povoleni

zaméru podle ust. § 193 stavebniho zakona a na zakladé tohoto posouzeni rozhodl takto:

Podle ust. § 195, § 197 a § 211 stavebniho zakona
se povoluje

zména uzivani ¢asti objektu v arealu MORELLO,s. r. o.
(blok E pro autoservis najemce Decarbo.cz-automobile s.r. 0.)

ve mésté¢ Olomouci, v ulici Holicka, na pozemku parc. ¢. st. 1774, zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim tzemi Hodolany.

Predmétem zaméru: jsou stavebni Upravy spojené se zmenou Vv uzivani stavby, predmétem
navrzenych stavebnich Uprav je ¢ast 1.NP stavajictho jednopodlazniho skladového objektu v bloku E
s riznym pavodnim vyuzitim jako sklad, garaz, kancelate.

Zména se bude tykat pouze rozdeleni n€kterych prostor saddrokartonovymi piickami dle projektove
dokumentace, vybudovani jednoho okna a dvefi, provedeni odvétrani nevétranych mistnosti a
ptipadné tpravy osvétleni.

Prostor bude ur¢en pro skladovani a prodej autopiisluSenstvi a servisni ¢innost autodilny vcetné
zazemi pro pracovniky.

Vstup do predmétné casti objektu je pres Cekarnu, na tento prostor navazuje stavajici hygienicka
mistnost se dvéma WC a umyvadlem a sklad autopfisluSenstvi. Pro pracovniky slouzi Cista Satna a
denni mistnost u a tzv. Spinava Satna. Déle navazuje stavajici hygienickd mistnost se sprchou a WC a
umyvadlem.

Olejovy kotel etazového vytapéni je umistén v samostatné vétrané mistnosti s odvodem spalin
do vnéjsiho prostoru. V této mistnosti je osazen i kompresor pro ptipadné prace s potfebou stlaceného
vzduchu.



Zasobovani el. energii bude zajiSténo napojenim na stdvajici rozvod, splaskové vody ze stavajicich
zafizovacich predméti jsou odvadény a svedeny do stavajici vnitini kanalizace v socidlnich
zatizenich. Napojeni na vodu stavajici.

Vstup a vjezd na pozemek investora je stavajicim sjezdem do arealu majitele. Odvétrani vSech prostor
je umoznéno jako pfimé — okny. Mistnosti WC a prilehlé tzv. Spinavé Satny budou odvétrany
do fasddy a pfivod vzduchu zajist€n otvory ve dvefich. V dosud nevétrané denni mistnosti bude
vybudovano nové okno. V zadni (mensi) din€é bude proveden nuceny piivod vzduchu ventilditorem
osazenym v obvodovém zdivu dle PD.

Podrobnosti viz dokumentace pro povoleni stavby zpracovana v 03/2025, autorizovanym inZenyrem
pro pozemni stavby, Ing. Miloslavem StankuSem, CKAIT - 12000244. Pozarne bezpeénosvtni reSeni
zpracoval a ovéfil Ing. Pavel Klega, autorizovany inzenyr pro pozarni bezpecnost staveb, CKAIT —
1202178.

Podminky pro provedeni zaméru:

1. Zamér musi byt proveden v souladu s dokumentaci pro povoleni zaméru ,,zména uzivani ¢asti
objektu v arealu MORELLO, s. r. o. (blok E pro autoservis najemce Decarbo.cz-automobile s. .
0.)“, zpracovanou v 03/2025, autorizovanym inzenyrem pro pozemni stavby, Ing. Miloslavem
Stankusem, CKAIT - 12000244, ovéfenou stavebnim Gfadem po nabyti pravni moci tohoto
povoleni. Zménu zdméru pred dokoncenim oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro
povoleni zaméru ovéfené stavebnim Ufadem Ize realizovat jen na zaklad¢ povoleni stavebniho
uradu vydaného k Zzadosti stavebnika.

2. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu pred zahdjenim stavebnich praci termin zahdjeni provadéni
stavby a jméno a pifjmeni osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor nebo nazev dodavatele.

3. Pfed zahajenim stavby bude na viditelném mist¢ u vstupu na staveniSté umistén Stitek obsahujici
identifikacni udaje o stavbé, ktery bude stavebnikovi predan po nabyti pravni moci povoleni.
Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi vlivy, aby tidaje na ném uvedené zistaly Citelné a
ponechan na misté do doby dokonceni stavby

4. StaveniSté bude zajiSténo proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestavéné stavby.

5. Prace na stavenisti, pii kterych by hluk piekracoval hranici stanovenou ptislusSnym hygienickym
predpisem, nesmi byt provadény v dobé od 21.00 do 7.00 hod.

6. Ze zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje, se sidlem v Olomouci,
které bylo vyddno dne 14. 5. 2025 pod ¢&.j; KHSOC/16443/2025/0C/HP, Sp.: znacka:
KHSOC/12007/2025 vyplyvaji nasledujici podminky, které musi byt spinény:

V souladu s § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., se souhlas vaze na spnéni téchto podminek:

1. S odkazem na § 2 odst. 2 zakona ¢. 309/2006 Sb. v navaznosti na § 45a odst.4, nafizeni vlady
¢. 361/2007 Sb., bude KHS stavebnikem k Zadosti o vydani zavazného stanoviska
ke kolauda¢nimu rozhodnuti stavby, pfedlozen protokol s vysledky méteni elektrického osvétleni
se zhodnocenim parametrii elektrického osvétleni na vSech pracovnich mistech, dokladujici
spinéni pozadavki a dodrzeni normovych hodnot CSN EN 12464—1 Svétlo a osvétleni - Osvétleni
pracovist’ - Cast 1: Vnitini pracovists, provedeny akreditovanou laboratofi.

2. S odkazem na § 2 odst. 2 zakona ¢. 309/2006 Sb. v navaznostina § 9 az § 11 odst. 2 nafizeni
vlady €. 361/2007 Sb., bude KHS stavebnikem k zadosti o vydani zavazného stanoviska
ke kolauda¢nimu rozhodnuti stavby predloZzeno zhodnoceni celosménové expozice chemickym
Skodlivinam u zaméstnanci v autodiné za chodu motoru, véetné protokolii s vysledky méfeni
chemickych Skodlivin.

7. Se vznikajicimi odpady bude naklidano v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a
s provadécimi predpisy vydanymi na jeho zikladé (vyhlaska MZP & 273/2021 Sb.,
0 podrobnostech nakladani s odpady). Bude uplatiiovana hierarchie odpadového hospodatstvi,
podle které je prioritou predchdzeni vzniku odpadu. Pokud nelze vzniku odpadu piedejit, pak
v nasledujicim poradi se uplatni jeho pfiprava k op€tovnému pouziti, recyklace, jiné vyuZiti,
véetné energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni. Doklady o pfedani odpadd
do zatizeni ur¢eného pro nakladani s odpadem budou predlozeny ke kolaudaci.
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10.

Stavebnik zajisti minimalizaci hlu¢nosti vhodnymi opatfenimi, napf. vhodnym rozmisténim
mechanizace a zafizeni na staveniSti, optimalnim Casovym nasazenim stroji a kontrolou jejich
technického stavu.

Faze vystavby za i¢elem provedeni kontrolnich prohlidek

Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolich prohlidek vzdy, pokud je to nezbytné
pro zjisténi, zda stavebnik pii vystavbé postupuje v souladu s povolenim.

Stavebni ufad stanovi plan kontrolich prohlidek zejména v téchto fazich vystavby:

¢ po dokonceni stavby.

Stavebnik je povinen prokazateln€¢ ohlasit stavebnimu ufadu jednotlivé faze vystavby za ucelem
provedeni stanovenych kontrolnich prohlidek nejméné 14 dnli pied dokonCenim dané faze
vystavby a umoznit stavebnimu tiadu provedeni kontrolni prohlidky.

Stavbu lze uzivat na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti. Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
musi byt podana na piedepsaném formulafi a musi obsahovat naleZitosti dané ustanovenim § 232
stavebniho zakona, ke kolaudaci bude predlozeno zejména:

o dokumentace skutecného provedeni stavby s vyznacenimnepodstatnych odchylek, doslo-li
k nepodstatnym odchylkdam oproti ovérené projektové dokumentaci,

e stavebnidenik,

® zdvaznd stanoviska dotcenych organii

e prohlaseni zhotovitele o provedeni stavby v souladu s ovérenou projektovou dokumentaci,
dodrzeni obecnych technickych pozadavkii na stavby, pouziti jen takovych vyrobkii, materialii
a konstrukci, jejichz viastnosti z hlediska zpiisobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze
stavba pri spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni
zakladni pozadavky na stavby,

o doklado nakladani s odpady a jejich likvidaci,
zdpisy o odevzdani a prevzeti staveb, byly-li porizeny,

e doklady o vysledcich predepsanych zkousek, méfent a prohlidek (revize elektro, plynu, tlakova
a topna zkouska UT, tlakova zkouska vodoinstalace, kanalizace)

o doklad o montadzi zarizeni autonomni detekce a signalizace koure, vcetne prohldaseni o shodeé.

o doklady o ovéreni shody viastmosti vyrobkii, materialii a konstrukci s pozadavky na stavby,
véetné dokladii o pozarni odolnosti, certifikaty, atesty, prohlaseni o shodeé, technické listy na
pouzité materialy a vyrobky

e prohlaseni zhotovitele/dodavatele o montazi protipozamich konstrukci odborné zpusobilou
osobou, véetné dokladu o oprdavnéni odborné zpiisobilé osoby a protokolu o prevzeti dila,

o pripadné dalsi doklady stanovené v povoleni stavby, nebo které mohou vyplynout pii kontrolni
prohlidce stavby

Odivodnéni

Podani Zadosti

Dne 2. 5. 2025 stavebni ufad obdrzel Zadost stavebnika ve smyslu ust. § 172 odst. 2 ve spojeni s ust. §
184 a § 211 stavebniho zdkona o povoleni stavby, pod nazvem ,zména uzivani ¢asti objektu v arealu
MORELLQO, s. 1. 0. (blok E pro autoservis ndjemce Decarbo.cz-automobile s. r. 0.)*. Dnem podani

7adosti bylo zahajeno spravni fizeni v pfedmétné véci. Zadost byla dopinéna 3. 7. 2025.

Predmét Zadosti

Pfedmétem zadosti je povoleni stavby, a to zména dokoncené stavby (stavebni upravy a zména
v uzivani ¢asti objektu) ve mésté Olomouci, v ulici Holicka, na pozemku parc. ¢. st. 1774, zastavéna
plocha a nadvori, v katastralnim tizemi Hodolany.

Podle ust. § 171 stavebniho zakona zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén

vyuziti tzemi, u kterych tak stanovi zakon.



Vzhledem ktomu, ze zadmér nespada do kategorie drobnych staveb, jak jsou striktné vymezeny
v ptiloze €. 1 stavebniho zdkona, vyZaduje povoleni. Stavba spada do kategorie staveb ostatnich.

Podklady rozhodnuti

V ptiloze k zadosti o povoleni zaméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zdméru ,,zména
uzivani ¢asti objektu v aredlu MORELLO, s. r. o., (blok E pro autoservis najemce Decarbo.cz-
automobile s. r. 0.)“, zpracovanou v 03/2025, autorizovanym inzenyrem pro pozemni stavby, Ing.
Miloslavem Stankusem, CKAIT - 12000244, dale bylo doloZeno:

e PInd moc k zastupovani

e Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje, se sidlem v Olomouci, které
bylo vydano dne 14. 5. 2025 pod ¢&.J; KHSOC/16443/2025/0C/HP, Sp.: znacka:
KHSOC/12007/2025 (viz podminky vyse).

e Zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru zivotniho prostiedi (souhlasné jednotné
environmentalni  stanovisko), které bylo vydano dne 26. 5. 2025 pod ¢
SMOL/262071/2025/0ZP/Svo, €. sp. S-SMOL/149708/2025/0ZP (bez podminek).

OKkruh uéastniku Fize ni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu ucastnikli fizeni

ve smyslu ust. § 182 stavebniho zakona. V fizeni bylo zkouméno, zda mohou byt pfimo dotéena prava
osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo
téch, kdo maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé véetné obce, na jejimz tizemi ma byt
zamer uskute¢nén, v rozsahu jeji samostatné pisobnosti. Déle bylo zkoumano, zda rozhodnutim o
povoleni zaméru mohou byt ptimo dotéena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi nebo jin¢ho vécné
pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim, vcetné osob, o kterych tak stanovi jiny
zékon. Informace z katastru nemovitosti na dot¢ené pozemky stavbou si stavebni ifad pofizoval a
ovetoval sam dalkovym piistupem pied oznamenim fizeni a s naslednou kontrolou v prubéhu fizeni
pred vydanim rozhodnuti.

Ucdastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:

1) podle § 182 pism. a) stavebniho zakona: stavebnik:
MORELLO s.r.0., Stefanikova 131/61, Brno-Kralovo Pole, Ponava, 612 00 Brno 12,
2) podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona: obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén:

Statutarni mésto Olomouc, IC: 00299308, se sidlem na adrese Horni namésti 583, 779 00 Olomouc,
zastoupené¢ Magistraitem meésta Olomouce, odbor kancelaf architekta mésta, pracovisté na adrese
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

3) podle § 182 pism. c) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe:

MORELLO s.r.0.. Stefanikova 131/61. Brno-Kralovo Pole. Ponava. 612 00 Brno 12,

4) podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona: osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo
dotceno:

MORELLO s.r.0., Stefanikova 131/61. Brno-Kralovo Pole, Ponava, 612 00 Brno 12,

Pfi vymezovani okruhu u€astnikii stavebniho fizeni podle ust. § 182 stavebniho zdkona s ohledem
mozného dotCeni jejich prav, vychazel stavebni titad zejména z rozsahu povolované stavby v rozsahu
povolovanych objektli, odstupil stavby od hranic pozemkli a staveb na nich, moznostech a zpisobu
zasobovani stavby materidlem, a moznych negativnich vlivii provadéni stavby na sousedni pozemky a
stavby (napf. prasnost, hlu¢nost, nutnost provedeni stavby ze sousedniho pozemku apod.), moznych
vlivli realizované stavby na sousedni pozemky a stavby véetné dotCeni siti technické a dopravni
infrastruktury.



Stavebni trad dospél k zavéru, ze Gcastniky fizeni nejsou vlastnici dalSich okolnich pozemku a staveb
v sousedstvi, jelikoZz se jejich prav zamySlend a timto rozhodnutim povolend stavba nedotkne.
K tomuto zavéru stavebni urad dospél po zhodnoceni polohy stavenisté, charakteru povolované
stavby, ani naslednym uzivanim této stavby. K uvedenému zavéru stavebni Ufad dale dospél
po zhodnoceni ndvrhu trasy staveniStni dopravy, ktera bude probihat po mistnich komunikacich, a
umisténi stavenisté, které bude na pozemcich stavebnika.

Dotéené organy

Dotéenymi organy v fizeni o povoleni ziméru jsou:

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova 74/6, Nova Ulice,
779 00 Olomouc 9,

Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova 524/91, Povel, 779 00 Olomouc 9, DS:
ufiaa6d

Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc
9

Hlavnim projektantem je: 5
Ing. Miloslav Stankus, Jihoslovanska 125/21, Povel, 779 00 Olomouc 9, CKAIT - 12000244

Procesni postup

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 23. 7. 2025 ¢.j.: SMOL/358313/2025/0S/SUIlI/Mal vyrozumél
vSechny znamé ucastniky fizeni a dotCené organy a hlavniho projektanta o zahajeni fizeni. Zaroven je
poucilo pravu podat namitky. Ve stanovené Ihiit¢ stavebni Gfad zadné ndmitky ucastnikli neobdrzel.

Stavebni tfad v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu dal u€astnikiim fizeni moznost vyjadrit se
k podkladiim rozhodnuti pfed vydanim rozhodnuti ve véci. Zadny zudastniki fizeni svého prava
nevyuzil.

Nasledné stavebni ufad pristoupil k prezkoumani obsahu piedlozené zadosti, v¢etné jejich piiloh.
P1i svém rozhodovani se stavebni ufad predné fidil legislativni pravou na tseku stavebniho fadu a
pri jeji aplikaci a pii hodnoceni podkladii rozhodnuti se opiral o nasledujici uvahy.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zakona
a) Soulad s izemné planovaci dokumentact, izemnimi opatrenimi a vymezenim zastaveného vizemi.

Platnd politika tzemntho rozvoje CR nestanovuje 7adné jiné priority, které nejsou zohlednény
Uzemnim planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru. Platné zasady
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou zohlednény
Uzemnim planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného ziaméru.

Zamér je v souladu s Uzemnim planem Olomouc. Pozemky zaméru jsou soudasti stabilizované plochy
smiSené vyrobni v zastavéném tzemi 12/079S arealovym typem zastavby, a maximalni vyskou 15/15
m. Dle bodu 4.7.1. izemniho planu ve stabilizovanych plochidch v zastavéném tzemi vyjma ploch
individualni rekreace se stavajici zastavénost a funkeni vyuziti v zasadé nemeni, pficemz za zmeény se
pti respektovani pozadavkli na ochranu hodnot Uzemi a pfi zajiSténi souladu s charakterem tzemi
nepovazuji mimo jiné pristavby objektdl, a nastavby nejvyse o 1 podlazi nad prevazujici vysku okolni
zastavby, které nepiekraCuji maximalni vysku stanovenou ve Schématu vyskové regulace a
polycentrického systému. Funkéni vyuZiti plochy se zamérem neméni. Stanovena maximalni vyska 15
m nebude prekrocena, stejn¢ jako prevazujici vyska zastavby. V kapitole ¢. 7 uzemniho planu jsou
stanoveny podminky vyuziti ploch smiSenych vyrobni, kdy hlavni vyuziti neni stanoveno, jako
pripustné vyuziti je mozné umistovat a) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu bez rusivych u¢inkl
vn¢ dané plochy a s dlirazem na Cisté inovacni technologie, jejichz zasobovani bude vedeno pouze
plochami dopravni infrastruktury; b) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu; c) pozemky staveb
a zafizeni pro strategické sluzby; d) pozemky vodnich tokli a ploch; e) pozemky protieroznich,
protipovodiiovych a retenCnich opatieni; f) pozemky dopravni a technické infrastruktury fesené v
souladu s koncepci Uzemniho plinu; g) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; h)
pozemky vefejnych prostranstvi; i) pozemky s trvalou vegetaci bez primarntho hospodaiského
vyznamu, zejména aleje podél komunikaci, rozptylena zelen, meze, remizy, USES apod.; j) pozemky
staveb a zafizeni pro obchod do 600 m? hrubé podlazni plochy; k) pozemky staveb a zatizeni pro
stravovani; ) pozemky staveb a zafizeni pro nerusivé sluzby; m) pozemky staveb a zafizeni vetejného
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vybaveni; n) pozemky polyfunkénich domt bez bydleni; 0) pozemky staveb a zafizeni pro obranu a
bezpecnost statu v plochach, pro které byly zpresnény podminky vyuziti v Pfiloze ¢. 1 (Tabulka
ploch); p) pozemky staveb a zafizeni pro védu a vyzkum; q) pozemky staveb a zatizeni pro prechodné
ubytovani pracovniki, r) pozemky a stavby hromadnych garazi pro vozidla skupiny 1 slouzici pro
potieby uzivatelli ¢i navstévnikl souvisejictho izemi; s) pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani pro
vozidla skupin 1, 2 a 3 urCené pro primou obsluhu stavby nebo izemi, provozni a manipula¢ni plochy
ur¢ené pro piimou obsluhu staveb; t) pozemky zahradnickych aredli v kapacit¢ umérné potencialu
dan¢ho tzemi a v souladu s jeho charakterem; u) pozemky staveb a zafizeni pro zemedélstvi v
plochach, pro které byly zptesnény podminky vyuZziti v Piiloze ¢.1 (Tabulka ploch); v) pozemky
doCasnych staveb a zafizeni fotovoltaickych elektraren v plochach, pro které byly zpresnény
podminky vyuziti v Pfiloze ¢. 1 (Tabulka ploch); w) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani
souvisejici s vyrobou, s vyjimkou nebezpecnych latek; x) doCasné stavby a zafizeni pro informace,
reklamu a propagaci; y) pozemky staveb a zafizeni pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu v plochéch,
pro které byly zptesnény podminky vyuziti v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch); z) pozemky staveb a
zatizeni pro nakladani s biologicky rozlozZitelnym odpadem v plochach, pro které byly zpiesnény
podminky vyuziti v Pfiloze ¢.1 (Tabulka ploch); aa) stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren
situovanych na stfechach nebo fasadach objektii mimo uzemi MPR Olomouc, OP MPR Olomouc a OP
NKP; bb) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani nad 10 000 m? hrubé podlazni plochy v plochach,
pro které byly zpfesnény podminky vyuziti v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch); cc) doasné stavby tkrytl
na nafadi do 5 m2 zastavéné plochy objektu feSené¢ v souladu s charakterem tzemi na oplocenych
pozemcich vyuZivanych jako zahrady. Podminéné piipustné vyuZziti, pficemZz pozemky, stavby C¢i
zafizeni uvedené nize lze do uzemi umistit za podminky prokazani, ze jejich feSeni, v€etné zajiSténi
narokd statické dopravy, je v souladu s pozadavky na ochranu hodnot uzemi (viz body 3.3. a 4.10.) a
jejich feSeni a provoz nesnizi kvalitu prostfedi sousednich ploch, nebude mit negativni vliv na krajinny
raz, na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméra (véetné negativniho vlivu vibraci) a
kvality ovzdusi, neohrozi pohodu bydleni sousednich ploch, neohrozi jejich hodnoty a nepfimérené
nezvysi dopravni zat€z v obytném uUzemi: a) pozemky staveb a zafizeni pro obchod bez vazby na
vyrobu do 2 500 m? hrubé podlazni plochy vSech objekti zameéru, pfiCemz venkovni parkovani bude
vybaveno rastrem vzrostlé zelené; b) pozemky staveb a zafizeni pro zeméde€lstvi; ¢) pozemky
Cerpacich stanic pohonnych hmot; d) pozemky staveb a zafizeni pro sluzby motoristim (napr.
pneuservisy, autoservisy, autopjcovny); e) pozemky stavebnich dvorti a zafizeni pro udrzbu
pozemnich komunikaci; f) pozemky staveb a zatizeni odpadového hospodatstvi, napt. téidirny odpadu,
sbérné dvory, zatizeni pro recyklaci odpadu, likvidaci biologického odpadu a zafizeni pro energetické
vyuzivani odpadu; g) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani do 10 000 m? hrubé podlazni plochy
samostatné stojicich objektl; h) pozemky staveb a zafizeni pro bioplynové stanice; i) do¢asné stavby a
zafizeni autobazard; j) pozemky staveb pro vyrobu; k) doCasné stavby zafizeni staveniSté na dobu
nejdéle 2 roky; I) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani, manipulaci a vyrobu nebezpecnych latek.
Neptipustné vyuziti: a) pozemky, stavby a zafizeni neuvedené jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti, u kterych nebylo prokdzano splnéni stanovenych podminek; b) pozemky staveb a
zafizeni, které nejsou v souladu s charakterem tUzemi stanovenym v bod¢ 4.10., zejména pozemky
staveb pro bydleni; c) pozemky cerpacich stanic pohonnych hmot v plochach, pro které byly
zpresnény podminky vyuziti v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch); d) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou
v souladu s podminkami prostorového usporadani ploch stanovenymi v bod¢ 7.12. a Priloze ¢. 1
(Tabulka ploch); e) oploceni pozemki, které vyznamn€ omezi prichodnost lizemim a narusi
harmonické métitko tizemi.

Piedmétna stavba ve stavajicim arealu bude slouzit pro skladovani a prodej autoptislusenstvi a servisni
¢innost autodilny. Vzhledem k tomu, Zze se jednd o stdvajici stavbu v arealu vefejného vybaveni v
souladu s pfipustnym vyuzitim a jeji provoz nema negativni vliv na okolni uzemi, a zamérem se
nezvysi dopravni zat€z v okolnim uzemi, jsou podminky pro podminéné pfipustné vyuZiti spinény.
Zamér tedy je v souladu s podminkami vyuziti ploch smiSenych vyrobnich a tedy v souladu
s Uzemnim planem Olomouce.

Regulacni plan pro danou plochu neni vydan.



b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnotv uzemi, nema — li
obec vyddn uzemni plan.

Na tzemi statutarniho mésta Olomouce bylo vydéno opatfeni obecné povahy 1/2014, Uzemni plan
Olomouce, které nabylo Gc¢innosti dne 30.09.2014. Posouzeni zaméru dle tohoto kritéria se tedy
neuplatni.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich piedpisii.

P1i posuzovani kritéria souladu zdméru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpistii
vychazel stavebni Urad predev§im z predloZzené dokumentace pro povoleni zaméru ,zména uzivani
casti objektu v arealu MORELLO, s. r. 0., (blok E pro autoservis najjemce Decarbo.cz-automobile s. .
0.)“, zpracovanou v 03/2025, autorizovanym inZzenyrem pro pozemni stavby, Ing. Miloslavem
Stankusem, CKAIT — 12000244.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana podle piilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb. Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana opravnénou osobou, je
uphna, piehlednd a obsahuje vSechny c¢asti (privodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu,
vykresovou cast a dokladovou ¢ast). Svym rozsahem a obsahem odpovida priloze ¢. 1 vyhlasky ¢.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd€jSich predpist, jsou v ni v odpovidajici mife
feSeny pozadavky na vystavbu.

Zamér je navrzen tak, ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i prostorovym
usporadanim umoznoval realizaci a uzivani pro navrhovany tcel a je dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici bezprostfedné prilehlou vetejné pristupnou (mistni) pozemni komunikaci.

Naroky na statickou dopravu se navrhovanym zamérem neméni a zlistavaji zachovany stavajici.

Stejn¢ tak se neméni zplsob nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich latek, které vznikaji
na pozemku, jeho uzivanim a uzivanim staveb na ném.

Srazkové vody budou likvidovany stavajicim zptisobem. Chodniky a ostatni pochozi plochy sphiuji
pozadavky na ptistupnost.

Zamér obsahuje drobné stavebni Gpravy, nebylo tedy posuzovano spinéni pozadavki na mechanickou
odolnost a stabilitu stavby.

Zamér odpovidd pozadavkim na pozarni bezpeCnost staveb, coz plyne z predlozeného pozarné
bezpecnostniho feSeni, které zpracoval a ovefil Ing. Pavel Klega, autorizovany inzenyr pro pozarni
bezpecnost staveb, CKAIT — 1202178, a které je soucasti dokumentace pro povoleni zaméru,

Zavaznymi stanovisky dotCenych organi bylo prokazano, Ze zamér je v souladu s pozadavky
na ochranu zdravi a zivotntho prostiedi. Je zajiSténo dostatecné piirozené vétrani, denni osvétleni
okny.

Zamér je navrzen tak, aby byla zajiSténa ochrana pred bleskem, spadem sné¢hu a stékanim vody
na prilehlé pochozi plochy. Stavba je vybavena vytahem. Pochozi plochy jsou zajiStény proti padu
osob zabradlim.

Splnény jsou i pozadavky na wvnitini prostory, jako svétla vySka mistnosti a rozméry vnitinich
komunikaci.

Rovnéz tak jsou spiény pozadavky na technickd zatizeni, jako vodovodni pifipojka, kanalizaéni
pripojka, silnoproud, rozvod elektronickych komunikaci, teplovodni ptipojka, atd.

Hospodateni s energiemi nebude ménéno.
d) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotéené veiejné zdjmy.

Z predlozenych podkladdi, zavaznych stanovisek a vyjadieni dotCenych organii (Krajska hygienicka
stanice Olomouckého kraje v Olomouci, Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostiedi)
stavebni trad dospél k zaveéru, Ze uskuteCnénim zaméru nejsou ohroZeny vefejné zajmy chranéné
zvlastnimi pravnimi predpisy, kdyz vSechny dotéené organy se k projednavanému zaméru vyjadrili
kladné a bez podminek, resp. s podminkami, které byly zapracovany do vyroku povoleni.



e)  Soulad s poZadavky na veiejnou a dopravni infrastruktury

Dopravni teSeni vychazi ze stavajictho stavu. Ke stavbé je zajiStén pifiezd sjezdem na mistni
komunikaci, napojeni na inzenyrské sité¢ je stavajici, odvadéni destovych vod ze stavby je feSeno
stavajicim zptisobem a navrhovanymi tpravami se tento zpisob nemeni. Je tedy predpoklad v€asného
vybudovani technické infrastruktury potfebné k fadnému uzivani stavby.

) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmii ucastnikii iizeni

Ucinky provadéni stavby nijak nevybocuji z limith imisi spojenych s jakoukoliv jinou stavebni
¢innostl. Omezeni prav vlastnikil okolnich nemovitosti provadénim stavby bude pouze docCasné a
neprekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uZivani stavby
nebude mit negativni dopad uvniti stavby ani na jeji okoli, coZ bylo prokazano jiz v izemnich fizeni
predchazejicim tomuto fizeni.

Vypoiadani namitek ucastniki Fize ni:

V pribéhu fizeni o povoleni zaméru nebyly stran ucCastnikii fizeni v zdkonem stanovené Ihtité
uplatnény zadné namitky ve smyslu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona, byt byli ucastnici fizeni
0 svém pravu stavebnim Ufadem fadn¢ a v€as vyrozuméni.

Ing. Michal Sedlak
vedouci oddéleni stavebniho ufadu II

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a)

ve vysi 5000 K¢ byl vyméfen a v souladu s ust. § 9 snizen o 20%, tzn. v kone¢né vysi 4000 K¢ a
zaplacen prevodem dne 20. 6. 2025 pod €. 2139016260.

Rozdélovnik:
Ucastnik fizeni: 5
MORELLO s.r.o., Stefanikova 131/61, Brno-Kralovo Pole, Ponava, 612 00 Brno 12,

V Z
1)
2) Statutarni mésto Olomouc, or kancelar architekta mésta, Hynaisova , Olomouc, 779 00

Olomouc 9

)

Dotceny orgén:

4) Hasicsky zachranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova 524/91, Povel, 779 00 Olomouc 9,
DS: ufiaa6d

5) Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova 74/6, Nova
Ulice, 779 00 Olomouc 9, DS: 7zyaidb

6) Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotntho prostfedi, Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00
Olomouc 9, DS: kazbzri

Ostatni:

7) QETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben,, 190 00 Praha 9, DS: qa7425t

8) CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&c¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&c¢in 2,, DS: v95uqfy

9) GasNet, s.r.0., Klisskda 940/96, Usti nad Labem-mésto, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1, DS:
rdxzhzt




10) MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni 1059/41, Hodolany, 779 00 Olomouc 9, DS:
b3ge93n

Na védomi:

11) FOFRNET spol. s r.0., Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc 9, DS: ge3tbfd

12) Statutarni meésto Olomouc, Odbor majetkopravni, Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,
DS: kazbzri

13) Spis





