MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR STAVEBNI

oddéleni stavebniho uradu I
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

. Spisovy znak — 330, skartaéni znak/skart. lhtita — A/20
C.j. SMOL/011998/2025/0S/SUl/Mie V Olomouci 13.01.2025

Spisova znacka: S-SMOL/283464/2024/0S

Uvddéjte vzdy v korespondenci

Opravnéna tfedni osoba pro vyfizeni: Ing. Jan Mierva, dvefe ¢. 2.22
Telefon: 588488178

E-mail:  jan.mierva@olomouc.eu

Opravnéna ufedni osoba pro podepisovani: Ing., Bc. Marcela Buiglova

STAVEBNI POVOLENI

Stavebnik ARPRO spol. s r.0., ICO: 43962637, Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,
v zastoupeni: ARTERA ATELIER s.r.o., ICO: 10670602, Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00
Olomouc 9, podal dne 27.06.2024 u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddéleni
stavebniho ufadu I Zadost o vydani stavebniho povoleni na:

Rezidence Glazarova

SO 01 - bytovy dim
SO 02 — komunikace a zpevnéné plochy

na pozemcich parc. €. 315/1, ostatni plocha a parc. €. 320/5, trvaly travni porost vSe v k.i. Hej¢in.

Pro tuto stavbu bylo vydano dne 19.04.2023 pod ¢&.j. SMOL/117663/2023/0S/US/Zb tzemni
rozhodnuti ¢. 26/2023 s jehoz podminkami je povolovana stavba v souladu.

K Zadosti byla doloZena ve dvou vyhotovenich projektova dokumentace, kterou zpracoval Ing.
arch. Ladislav Opletal (CKA 00825) v 04/2024.

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, odd€leni stavebniho Gradu I (dale jen ,,stavebni ufad®),
jako stavebni ifad vécné a mistné ptislusny podle § 330 odst. 3 veta prvni ve spojeni s ust. § 34a odst.
1, § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist a V navaznosti na ust. § 3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich tGradl a
dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢€jSich predpist (dale jen
»Spravni fad*) v navaznosti na ust. § 330 odst. 1 a § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist prezkoumal podanou zadost a piipojené podklady ve stavebnim
fizeni podle § 111 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona a na zakladé jeho vysledku rozhodl, Ze stavba

Rezidence Glazarova

SO 01 — bytovy dim
SO 02 — komunikace a zpevnéné plochy

na pozemcich parc. €. 315/1, ostatni plocha a parc. ¢. 320/5, trvaly travni porost vse v k.u. Hej¢in
se podle § 115 stavebniho zakona

povoluje.



Strucny popis stavby:

Jednd se o novostavbu bytového domu (objekt SO 01), ktery bude mit 3 nadzemni a 1 podzemni
podlazi, Sirku 21,3 m, délku 57,2 m, vysku 9,43 m od £0,00 = 214,5 m n.m = podlaha 1.NP. Vstupy do
objektu jsou navrzeny z vychodni casti objektu. Bytovy ditm bude mit dva samostatné vstupy. Kazdy
z nich bude obsahovat schodistovy prostor s vytahem a schodistéem propojujici vSechna podlazi.
V bytovych podlazich bude u vstupu mala spolecna chodba vedouci k jednotlivym bytiim. Vjezd do
objektu je navrzen ze severni cdsti bytového domu, napojenim komunikace a rampy na sjezd z ulice
Jarmily Glazarové. Vstupni dvere budou dvoukvidlé otocné s. 900 mm, od zddveri je pFistup do vytahu.
Z chodeb v patrech je pristup do bytii, ke schodisti a k vytahu. Kazdy vchod bude mit bezbariérovy
vytah. Tyto vytahy umozni pristup z podzemnich gardzi ke vSem bytim. V bytovém domé je navrzeno
celkem 19 bytii. V 1.PP je navrzeno 16 parkovacich stani a 8 garazi. Dispozice 1.PP: 8x garaz, 16x
garadzova stani, 16x sklep, 4x spolecna chodba, 2x mistnost elektro, technicka mistnost, technicka
mistnost pro T C; dispozice 1.NP:4x spolecna chodba, uklidova mistnost, byt 1-1: 5+Kkk, byt 1-2: 4+Kkk,
byt 1-3: 4+kk, byt 1-4: 4+kk, byt 1-5: 2+kk, byt 1-6: 1+kk, byt 1-7: 2+kk, byt 1-8: 1+kk, byt 1-9:
1+kk; dispozice 2.NP: 2x spolec¢nd chodba, byt 2-1: 3+KK, byt 2-2: 4+kk, byt 2-3: 5+kk, byt 2-4, 4+Kkk,
byt 2-5: 3+Kkk, byt 2-6: 2+kk; dispozice 3.NP: 2x spolecna chodba, technickd mistnost, byt 3-1: 4+KK,
byt 3-2: 4+kk, byt 3-3: 4+kk, byt 3-4: 3+Kkk.

Podkladni zdkladova deska bude provedena v tl. 300 mm. Nosnd konstrukce objektu bude
podeprena soustavou vrtanych zelezobetonovych pilot priimeru 600 mm. Horni hrana pilot respektuje
rizne vyskové urovné zdkladové spary. Pod zakladovou deskou bude plan upravena hutnénym
polstarem z drceného kameniva min. tl. 150 mm. Obvodové steny suterénu a zakladova deska jsou
navrzeny v systéemu bilé vany. Veskeré pracovni spary budou vodonepropustné. Nosné konstrukce
horni stavby 1. PP, 1. NP, 2NP, 3. NP, jsou navrzeny z zelezobetonovych stenovych nosnikii priirezu
210/800 170/1000 mm obvodovych zelezobetonovych sten tl. 170 mm, v 1. PP jsou navrzeny obvodové
Zelezobetonové steny tl. 300 mm. Stropni desky jsou tl. 220 mm. Vnitini a obvodové zdivo nemda
Zdadnou nosnou funkci a je pouze vyplnove. Je uvazovana moznost osazeni FVE o celkovém
instalovaném vykonu 14,3 KWp s poctem 26 panelii. Kolem vjezdu do 1.PP — gardze budou provedeny
uhlové operné steny tl. 300 mm. Obvodové zdi jsou reSeny kombinaci Zelezobetonovych sten tl. 170
mm a stén z keramickych brousenych tvarnic AKU 175 mm na maltu pro tenkou spdru, oboji s
tepelnou izolact z EPS polystyrenu tl. 240 mm. Vnitini mezibytové pricky jsou reSeny z keramickych
tvarnic AKU 250 mm (P20) na maltu M10, a z nosnych Zelezobetonovych sten tl. 170 mm. V suterénu
Jjsou nosné Zelezobetonové zdi a stény doplnény o nosné Zelezobetonové kulaté sloupy v @ 300 mm.
Pricky jsou navrzeny zdeéné. Dopliji je sadrokartonové predstény a porobetonové prizdivky. Pricky v
bytovém domé jsou pouzity: pricky z keramickych tvarnic 11,5 AKU P+D (P15) na maltu M5, pricky
Z keramickych tvarnic 8 P+D (P12,5) na maltu M35, pricky Betong 15 - 150 mm, na maltu M5, pricky
Betong 10 - 7100 mm, na maltu M5. Bytovy dum ma plochou stiechu. VSechny casti strechy jsou
odvodnény prirozenym zpiisobem gravitacni destovou kanalizaci s min. dvema svody. Sklon strechy je
vzdy min. 2%, sklon je veden ke stresnim vpustim. Strechy i terasy jsou jednoplastové, nevétrané s
klasickym poradim vrstev. Nosnou konstrukci stiech tvori ZB stropni deska. Strechy jsou navrZeny s
PVC folii. Soucasti strechy je zatepleni vnitini strany atik a jejich findlni povrchova uprava, ktera
bude tvorena PVC folii, ktera bude vytazena az na vodorovnou hlavu atik a bude ukoncena okapni
liStou. Zatepleni atik je uvazovdano v tl. 100 mm z vnitini strany a 240 mm z vnéjsi strany. Stfecha nad
nejvyssim podlazim je reSena jako zelenda strecha. Je nepochozi, resp. omezené pochozi pouze pro
udrzbu. Pristup na strechu nejvyssiho podlazi je zajisten rucné otviravym vylezem umisténym v
prostoru schodisté. Findlni povrchovd uprava bude tvorena vegetacni skladbou s rozchodniky.
Samostatné ze strechy nejvyssiho podlazi vystupuje zvysSeny dojezd vytahu. V nizsich podlazich jsou
strechy vetsinou pochozi se zelenou strechou anebo s keramickou dlazbou na tercich. Vsechny vpusti u
hlavnich strech jsou reSeny jako vyhiivané. Podhledy v bytech jsou navrzeny jako plné bezesparé
sadrokartonové podhledy. Jsou navrzeny bez poZarni odolnosti. V mistnostech se zvySenou vihkosti
bude pouzito vihkuvzdorného sadrokartonu. Podhledy jsou navrzeny v chodbdch, WC a koupelndch.
Podhledy budou doplnény reviznimi ocelovymi dvirky v miste definovanych jednotlivymi profesemi.
Podhledy v chranénych unikovych cestich spolecnych prostor jsou navrZeny jako plné bezesparé
sadrokartonové podhledy s pozdrni odolnosti 30 minut.

Odveétrani WC, koupelen a kuchyni bude pomoci VZT (rekuperace) a to rozvodem ke stoupacce
VZT, ktera bude odvedena az nad stiechu objektu bytového domu. Dle ndavrhu vzduchotechniky a
rozvodii jednotlivych profesi bude nutné provést v prostorach WC, koupelen a v predsinich sniZené
podhledy ze sadrokartonu.



Stoupacky VZT, které budou prochdzet bytovymi jednotkami, budou zaizoloviny a obezdény.
Vnitrni omitky stropii, stén a pilirit budou sadrové. Vnéjsi omitky sten fasad budou silikonove.

Zdrojem tepla budou tepelnd cerpadla vzduch/voda umisténd v suterénu bytového domu. Reseny
objekt Rezidence Glazarova, bude zasobovan teplem pro vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody
Z tepelnych cerpadel znacky STIEBEL ELTRON, typ vzduch/voda. Objekt bude vytapén podlahovym
vytapenim v kombinaci s trubkovymi otopnymi télesy v koupelnach. Dle tepelné bilance, s ohledem na
soucasnost provozu jako zdroj tepla jsou navrzeny tri tepelné cerpadla o vykonu 3x 16,56kW pri
A7/W35 (dle EN 14511). Tepelné cerpadla jsou v provedeni monoblok. Tyto monobloky budou
umistény v kotelné v prvnim podzemnim podlazi. K teplenym cerpadliim bude zajisten privod a odvod
vzduchu pomoci vzduchotechnickeho potrubi pres fasadu objektu. Zdroj tepla bude vybaven ekvitermni
regulaci topné vody a moznosti nocniho utlumového rezimu. Z jednotek povede potrubi a bude
napojeno na akumulacni nadobu a zasobnikovy ohiivac teplé vody. V systéemu je také navrzen
bivalentni zdroj tepla a to elektrokotel o vykonu 36kW. Oba zdroje tepla budou spolecné natapet do
akumulacni nadoby, ze které bude ndsledne voda dovedena do distribucniho rozdélovace a sbérace. V
pFipadé kritickych teplot bude dohvev topné vody zajistovat vestavéna topnd patrona v zasobniku o
vwkonu 18 kW. Tepelné cerpadla budou prednostné ohvivat zasobnik teplée vody o objemu 835 litrii.
Ohrev bude zajisten pomoci prepinaciho 3-cestného ventilu. Akumulacni nadoba o objemu 7201 bude
slouzit pro pokryti odberové Spicky. Pred a za vystupy privodniho a zpétného potrubi akumulacni
nadrze budou osazeny uzaviraci a merici armatury.

Jsou navrzeny dva vytahy KONE MonoSpace 300 DX s nosnosti 630 kg, kapacitou 8 osob.

Terasy jsou reseny jako strecha s hydroizolaci v horni casti skladby konstrukce. Slozeni terasy je
navrzeno ve skladbé — terasova dlazba na tercich — hydroizolacni folie PVC - separacni geotextilie -
extrudovany polystyren 200 mm — spdadové kliny EPS 150 — polyuretanové lepidlo — hydroizolace -
Glastek Al 40 mineral (pracovni hydroizolace + parotésnici folie) — asfaltova vodou Feditelna emulze -
stropni konstrukce (monoliticky Zelezobeton).

Navrzena stavba resi odvadeni destovych vod z objektu bytového domu — Rezidence Glazarova,
vV ramci destové kanalizace budou zrizemy dvé stoky s retenci dest. vod a zaustény do verejné
kanalizace. Do téchto stok budou napojeny pripojky z jednotlivych svodi. Destové vody budou
odvadeny do retencniho objektu (nadrze) a ndsledné do verejné kanalizace. Retencni objekt bude
tvoren trubni retenci z trub z PVC dimenze DN500. Destova kanalizace bude napojena do pripojky
jednotné kanalizace DN200, ktera byla povolena, uzemnim rozhodnutim na celou stavbu bytového
domu Rezidence Glazarovad. Odtok z retencniho objektu bude regulovan 0,5 l/s pomoci regulacniho
odtokového ventilu s integrovanym bezpecnostnim prelivem - napv. typ WAVIN T. Retenci na destovou
vodu bude tvorit podzemni trubni vedeni, o retencnim objemu 16,35 m®. Retencni trubni vedeni bude
opatieno obetonovanim v pripadé zvySeni hladiny spodni vody. Pred ndtok do nadrze bude vioZena
revizni Sachta s kalovym prostorem.

Dile se jednd o objekt SO 02 - komunikace a zpevnéné plochy, obsahujici prijezdovou komunikaci
do 1.PP v délce 20 m, $iky 4,5 m a plose 96 m”.

Stavba bude dokoncena do 31.12.2026.

Podrobnosti viz projektova dokumentace.

Pro provedeni stavby se stanovuji tyto zavazné podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni, ktera
bude pfedana stavebnim ufadem po nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebnikovi.
Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

2. Pti provadéni stavby je nutno dodrzovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na
bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na stavenistich, ve znéni nafizeni vlady ¢. 136/2016 Sb,
a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

3. Elektricka instalace a ochrana proti blesku bude provedena dle pfislusnych statnich norem
(CSN) a revizni zpravy budou predloZeny k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.



10.

11.

12.

13.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu pfed zapocetim stavebnich praci termin zahajeni stavby,
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

Pted zahajenim stavby bude na viditeIném misté u vstupu na stavenisté¢ umistén Stitek ,,Stavba
povolena“, ktery bude stavebnikovi piedan po nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Stitek
musi byt chranén pied povétrnostnimi vlivy, aby tdaje na ném uvedené zistaly citelné a
ponechan na mist¢ do doby vydani kolauda¢niho rozhodnuti. U rozsahlejsi stavby se stavba
oznaci pfiméfenou tabuli, na které bude uveden nazev stavby, investor, dodavatel, povoleni a
termin ukonceni stavby.

Stavebni material nesmi byt skladovan na vefejném prostranstvi bez povoleni odboru
stavebniho, odd¢leni dopravnich a technickych staveb a ufadt v dopravé (na komunikacich
véetné chodnikil), ptipadné¢ odboru méstské zelené a odpadového hospodarstvi, odd€leni
mestské zelen¢ (na zelenych pasech) Magistratu mésta Olomouce. TotéZ se tyka i provadéni
vykopovych praci, které nelze zahajit bez povoleni vySe uvedenych odborti Magistratu mésta
Olomouce.

Stavenisté bude fadné oploceno a tim zabranéno vstupu cizim osobam do prostoru rozestavéné
stavby.

Pied zapocCetim zemnich praci je nutno zajistit vytyCeni stavajicich inZenyrskych siti jejich
vlastniky a provozovateli pfimo v terénu a v jejich blizkosti postupovat dle pokynd téchto
vlastnikli a provozovateli pii zvy$ené opatrnosti.

Po celou dobu realizace stavby stavebnik zajisti pfistup a pfijezd k okolnim nemovitostem, k
sitim technického vybaveni a k pozarnim zafizenim; stejné tak je nutno zachovat i piistup a
ptijezd mj. i pro potfeby zachranné sluzby a pozarni ochrany. Pfipadnou uzavirku komunikace
je navrhovatel povinen ohlasit mj. i na adresu Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého
kraje, P. O. box 128, Schweitzerova 91, 777 00 Olomouc.

Pred zahajenim praci na zalozeni domu (betondz zakladi) bude zakladova spara prohlédnuta
statikem, ktery provede zapis do stavebniho deniku. Pfipadné piipominky statika budou
respektovany.

Stavebnik je povinen prokazatelné ohlasit stavebnimu tfadu jednotlivé faze vystavby uvedené
v planu kontrolnich prohlidek, ktery je pfilohou zadosti o stavebni povoleni, popf. v této
podmince stavebniho povoleni, a umoznit stavebnimu fadu provedeni kontrolni prohlidky
v dané fazi vystavby. Kontrolni prohlidky budou provedeny v téchto fazich vystavby:

a) bezprostiedné po kontrole zdkladové spary statikem

b)  po dokonceni zdkladii stavby

C) po dokonceni hrubé stavby véetné zastieSeni

d) po dokonceni vnitrnich dispozic stavby

e) pred dokoncenim stavby

V souladu s ustanovenim § 230 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,NSZ“) lze stavbu uzivat jen na zakladé kolauda¢niho
rozhodnuti. Nalezitosti Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti jsou uvedeny v ust. § 232
odst. 1 a 2 NSZ. Stavebnik zajisti, aby byly pied zapoCetim uzivani stavby provedeny a
vyhodnoceny zkousky pfedepsané zvlaStnimi pravnimi predpisy.

Pti provadéni stavby musi byt dodrzeny pozadavky obsazené v zdvazném stanovisku:

e Koordinované zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor Gizemni planovani,
oddéleni uzemniho planovani, ¢.j. SMOL/304159/2024/OUPL/UP/Sin ze dne 13.08.2024
z hlediska hlavy IX. zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakoni (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:



1. Zdtvodu, Ze stavba se nachazi v zaplavovém tzemi feky Moravy, je povinnosti
investora, zabezpecit stavbu v souladu s ustanovenim § 85 vySe uvedeného zakona.

2. Ustanovenim § 71 odst. 4, vyse citovaného vodniho zakona, je definovana povinnost
vypracovat pred zahajenim stavby povodiiovy plan po dobu stavby. Po vypracovani
tento predlozit odboru ochrany k potvrzeni souladu vécné a grafické Ccasti
s Povodiiovym planem mésta Olomouce pied zah4jenim stavby.

e zivazné  stanovisko  Magistraitu mésta  Olomouce, odbor ochrany, ¢,j.
SMOL/397115/2024/0CHR/HPOOQO/Dro ze dne 10.09.2024 z hlediska zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozd€jsich predpisi:

1. zdlvodu, Ze stavba se nachazi v zaplavovém uzemi feky Moravy, je povinnosti
investora, zabezpedit stavbu v souladu s ustanovenim § 85 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nekterych zdkoni (vodni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist

2. ustanovenim § 71 odst. 4, vySe citovaného vodniho zakona, je definovana povinnost
vypracovat pred zahdjenim stavby povodiiovy plan po dobu stavby. Po vypracovani
tento predlozit odboru ochrany k potvrzeni souladu vécné a grafické Ccasti
s Povodiiovym planem mésta Olomouce pied zahdjenim stavby.

V ptipadég, ze budou realizaci investi¢ni akce dotéeny sloupy vetejného osvétleni (déle jen
VO), na kterych jsou umistény stavajici jednotky varovného a informacniho systému,
zajisti zhotovitel na své naklady pied zahajenim stavby demontdz a po dokonceni stavby
opétovnou montaz téchto jednotek véetné revizi a vSech souvisejicich praci. O této
skute¢nosti neprodlené informuje odbor ochrany a dolozi seznam téchto sloupti VO.

e zavazné stanovisko Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci,
¢.j. KHSOC/30988/2024/OC/HOK ze dne 24.07.2024:

V souladu s § 77 odst. 1 zdkona ¢&. 258/2000 Sb. se souhlas vaZe na splnéni této
podminky:

1. S odkazem na ustanoveni § 5 odst. 2 a odst. 2 a odst. 12 zdkona ¢. 258/2000 Sb.,
Vnavaznosti na § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 409/2005 Sb., bude KHS stavebnikem ke
kolauda¢nimu souhlasu dolozeno, ze novym vodovodnim potrubim a ostatnimi
vyrobky, které budou v pfimém styku s pitnou vodou, nedojde k nezadoucimu ovlivnéni
pitné vody.

14. Pii provadéni stavby musi byt dodrzeny pozadavky obsazené ve stanovisku:
— Vodafone Czech Republic a.s., zn. 241111-1229755747 ze dne 14.11.2024
— MORAVSKA VODARENSKA, as., ¢j. MOVOZADOC-020724-02
— GasNet Sluzby, s.r.o., zn. 5003109611 ze dne 31.07.2024
— CEZ Distribuce, a. s., zn. 001149252170 ze dne 17.07.2024
— CETIN ass., ¢.j. 203399/24 ze dne 02.07.2024
—  Ceské Radiokomunikace a.s., zn. UPTS/0S/367580/2024 ze dne 29.07.2024
— T-Mobile Czech Republic a.s., ¢.j. E39804/24 ze dne 08.07.2024

15. VSechna vyjadfeni a stanoviska spravct siti a dotéenych orgéani, kterd v dobé zahijeni
stavebnich praci pozbydou platnost, budou obnovena dle aktualniho stavu. Bez téchto
aktualizaci nesmi byt stavebni prace zahajeny.

Ugastnici podle § 27 odst. 1 spravniho #adu jsou ARPRO spol. s r.0., ICO: 43962637, Sokolska 586/7,
Olomouc, 779 00 Olomouc 9, v zastoupeni: ARTERA ATELIER s.r.o., ICO: 10670602, Sokolska
586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,

, 779 00 Olomouc 9 a Spoleéenstvi vlastnikii jednotek PAHOREK Olomouc, PSC
77900, J. Glazarové 354/9, k.G. Olomouc-Hejéin, ICO: 25903349, Olomouc, Olomouc - Hejéin, J.
Glazarové 354/9, PSC 77900.



Odivodnéni:

Stavebnik ARPRO spol. s r.0., ICO: 43962637, Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,
v zastoupeni: ARTERA ATELIER s.r.o., ICO: 10670602, Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00
Olomouc 9, podal dne 27.06.2024 u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddéleni
stavebniho ufadu I Zadost o vydéani stavebniho povoleni na stavbu ,,Rezidence Glazarova, SO 01 —
bytovy diim, SO 02 — komunikace a zpevnéné plochy*, na pozemcich parc. ¢. 315/1, ostatni plocha a
parc. €. 320/5, trvaly travni porost vse v k.. Hejéin.

Stavebnik dne 18.11.2024 doplnil z&dost o vyjadfeni vlastnika technické infrastruktury tj.
Vodafone Czech Republic a.s., zn. 241111-1229755747 ze dne 14.11.2024.

Stavebni ufad opatienim ze dne 19.11.2024 oznamil zahéjeni stavebniho fizeni vSem znamym
ucastniklim fizeni a dotenym orgdnim a stanovil lhitu 10 dni po doruceni oznadmeni k podani
zavaznych stanovisek a namitek, popiipadé ditkazli k tomuto stavebnimu fizeni.

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 13.12.202416 oznamil tc¢astniklim fizeni a dotCenym organtim, ze
nashromdzdil vSechny potfebné podklady pro vydani rozhodnuti a dal ucastnikim fizeni dle § 36 odst.
3 spravniho fadu moznost, aby se pfed vydanim rozhodnuti sezndmili se shromdzdénymi podklady
rozhodnuti a vyjadiili se knim ve lhiuté¢ nejpozdéji do 7 kalendainich dnli, pocinajici bézet
nasledujicim dnem po doruc¢eni tohoto sdéleni.

Zadny z Gi¢astniki fizeni tohoto prava nevyuzil.

V prub¢hu fizeni stavebni ufad piezkoumal piedloZzenou Zzadost o stavebni povoleni z hledisek
uvedenych v § 111 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, a zjistil, Ze projektova dokumentace je v souladu s
podminkami uzemniho rozhodnuti, je uplnd, ptehledna, byla zpracovana opravnénou osobou - Ing.
arch. Ladislavem Opletalem (CKA 00825) v 04/2024, &ast D.1.2 — Stavebné konstrukéni feseni — Ing.
Frantidek Balcarek (CKAIT 1201431), &ast D.1.3 Pozarné bezpeénostni feseni — Dusan Pala (CKAIT
1201830), ¢ast D.1.4 Technika prostiedi staveb — zdravotné technické instalace — Ing. Miroslav Barton
(CKAIT 1300927), &ast D.1.4 Technika prostiedi staveb — vytapéni, vzduchotechnika — Ing. Jan
Necada (CKAIT 1302506), &ast D.1.4 Technika prostiedi staveb — ESI, ESL, MaR, FVE — Karel
Sommer (CKAIT 0015093), jsou v ni v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na vystavbu. Ke
stavbé je zajistén pfijezd stavajicim sjezdem z ulice Jarmily Glazarové. Je tedy predpoklad véasného
vybudovani technické infrastruktury potfebné kfddnému uzivani stavby. Doklady predlozené
stavebnimu ufadu vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotenymi organy. Stavebni ufad téZ ovéfil, Ze
ucinky uzivani stavby nebudou mit negativni dopad uvniti stavby ani na jeji okoli, coz potvrzuji i
kladna z&vazna stanoviska dotcenych organd.

Zadost projednal s ucastniky fizeni a s dotéenymi orginy a posoudil shroméazdéna zavazna
stanoviska. Zjistil, Ze projektova dokumentace spliiuje technické pozadavky na stavby dané vyhlaskou
¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdé&jSich predpisi s odkazem na §
330 odst. 1 a 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdg&jsich piedpist (dal
jen ,,Vyhlaska™) a zvlastnimu piedpisu vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb s odkazem na § 330 odst. 1 a 334a odst. 3
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisu a respektuje podminky
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ucastnici stavebniho fizeni byli uréeni dle ustanoveni § 109 stavebniho zakona. Stavebni tiad
dospél k zaveéru, ze tiCastniky stavebniho tizeni jsou stavebnik (ucastnik rizeni dle ust. § 109 pism. a)
stavebniho zdkona a dle § 27 odst. 1 spravniho Fadu): ARPRO spol. s r.0., ICO: 43962637, Sokolské
586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9 v zastoupeni: ARTERA ATELIER s.r.o., ICO: 10670602,
Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9, viastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provideéna
(ucastnik rizeni dle ust. § 109 pism. c) stavebniho zdkona a dle § 27 odst. 1 spravniho radu):

, osoba majici k primo
dotéenému pozemku pravo odpovidajici vécnému bremenu (ucastnik vizeni dle ust. § 109 pism. d)
stavebniho zdakona a dle § 27 odst. 1 spravniho radu):
. Soolccenstvi viastniki jednotek PAHOREK Olomouc, PSC
77900, J. Glazarové 354/9, k.G. Olomouc-Hejéin, ICO: 25903349, Olomouc, Olomouc - Hejéin, J.
Glazarové 354/9, PSC 77900 a viastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném a ten, kdo mda
K sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému bremenu (iicastnik rizeni dle
ust. § 109 pism. e) a f) stavebniho zdakona a dle § 27 odst. 2 spravniho radu) — dorucovaino na uredni
desku: CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9, Ceské Radiokomunikace a.s.,
Skokanska 2117/1, Bfevnov, 169 00 Praha 6, CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin 1V-
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Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2, GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska 499/1, Brno-stied, Zabrdovice, 602 00
Brno 2, MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni 1059/41, Hodolany, 779 00 Olomouc 9, T-
Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 11, Vodafone Czech Republic
a.s., nam&sti Junkovych 2808/2, Stodulky, 155 00 Praha 13 a dale pak vlastnici sousednich pozemk a
staveb + vécna bfemena k sousednim pozemkim (i€astnici fizeni podle § 109 pism. e) a f) stavebniho
zakona, ktefi se identifikuji oznacenim pozemki a staveb evidovanych v katastru nemovitosti): parc. €.
315/6, ostatni plocha v k.u. Hej¢in, parc. ¢. 315/8, ostatni plocha v k.. Hejéin, parc. ¢. 315/11, ostatni
plocha v k1. Hej¢in, parc. ¢. 315/12, ostatni plocha v k.u. Hej¢in, parc. €. 315/13, ostatni plocha v k.u.
Hejcin, parc. ¢. 320/1, trvaly travni porost v k.u. Hejcin, parc. €. 320/3, trvaly travni porost v k..
Hejcin, parc. ¢. 321/1, trvaly travni porost v k.. HejCin, parc. ¢. 323/1, ostatni plocha v k.u. Hej¢in,
parc. €. st. 540, zastavéna plocha a nadvoii v k.u. Hej¢in, parc. €. st. 541, zastavéna plocha a nadvoii v
k.u. Hejéin, parc. €. st. 600/2, zastavéna plocha a nadvoii v k.a. Hej¢in, budova €.p. 340, ul. Jarmily
Glazarové €. or. 7, obec Olomouc, ¢ast obce Hej¢in, na pozemku parc. €. st. 541, zastavéna plocha a
nadvoii, k.. Hej¢in, budova ¢.p. 341, ul. Jarmily Glazarové €. or. 5, obec Olomouc, ¢ast obce Hejcin,
na pozemku parc. €. st. 540, zastavéna plocha a nadvofi, k.u. Hej¢in, budova ¢.p. 354, ul. Jarmily
Glazarové €. or. 9a, 9b, 9c, 9d, 9e, 91, 9g, 9h, 9i, 9j, obec Olomouc, ¢ast obce Hej¢in, na pozemku
parc. ¢. st. 600/2, zastavéna plocha a nadvofi, k.i. Hej¢in a nejsou jimi vlastnici dal$ich okolnich
pozemkl a staveb v sousedstvi, jelikoz se jejich prav zamyslené a timto rozhodnutim povolena stavba
nedotkne.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem fizeni je stavba, u které je pocet ti¢astnikl stavebniho fizeni vétsi
jak 30, stavebni Ufad s odkazem na ustanoveni § 144 spravniho fadu dorucil oznameni o zahajeni
stavebniho fizeni a stavebni povoleni ucastnikiim pfedmétného stavebniho fizeni vefejnou vyhlaskou
v souladu s ustanovenim § 25 spravniho fadu.

Stavebni Gfad dospél k zavéru, ze ucastniky fizeni nejsou vlastnici dalSich okolnich pozemku a
staveb v sousedstvi, jelikoZ se jejich prav zamyslena a timto rozhodnutim povolena stavba nedotkne.
K tomuto zavéru stavebni ufad dospél po zhodnoceni polohy stavenisté, kdy nejblizsi dalsi stavby
Vv jeho okoli se nachazi ve vzdalenosti vétsi nez 30 m a tudiz sousedni nemovitosti nebudou dotceny
ani stavebni ¢innosti, a vzhledem k charakteru povolované stavby, ani naslednym uzivanim této
stavby. K uvedenému zavéru stavebni ufad dale dospél po zhodnoceni navrhu trasy stavenistni
dopravy, ktera je zpracovana v ¢asti B projektové dokumentace, kdy stavenistni doprava bude
primarné probihat po ulici Jarmily Glazarové a stavba bude zasobovana po stavajicim sjezdu z mistni
komunikace.

Z predlozenych podkladl, zavaznych stanovisek dotéenych organi Seznam dotCenych organt:
Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, ICO: 70885940, Schweitzerova 524/91, Povel, 779 00
Olomouc 9, Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, ICO: 71009248,
Wolkerova 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9, Magistrat mésta Olomouce, ICO: 00299308, Odbor
Zivotniho prostiedi, Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc 9, Magistrat mésta Olomouce, ICO:
00299308, Odbor tzemniho planovani, Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc 9, Magistrat
mésta Olomouce, ICO: 00299308, Odbor ochrany, Palackého 1198/14, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,
Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, oddéleni ochrany
uzemnich zajmia Brno, Tychonova 221/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6 a Statni energeticka inspekce,
ICO: 61387584, Uzemni inspektorat pro Moravskoslezsky a Olomoucky kraj, Gorazdova 1969/24,
Nové Mésto, 120 00 Praha 2, stavebni tad dospél k zavéru, ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny
vefejné zajmy ani nepiiméfen¢ omezena ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze se povolovana stavba nachazi v zaplavovém uzemi feky Moravy, bylo na ni
vydano dne 12.09.2022 pod ¢.j. SMOL/250092/2022/0ZP/VVH/Str rozhodnuti Magistratu meésta
Olomouce, odboru zivotniho prostiedi, oddéleni vodniho hospodafistvi podle § 17 odst. 1 pism. ¢)
zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist.. Prestoze bylo vydéano citované rozhodnuti vodopravniho ufadu, stavebni ufad i v ramci
tohoto stavebniho fizeni posuzoval soulad stavby s pozadavky Vyhlasky, zejména pak pozadavky na
bezpecnost a vlastnosti stavby, uvedenymi v ust. § 9 odst. 5 a zjistil, Ze konstrukce stavby pod tGrovni
hladiny, pro kterou bylo stanoveno zaplavové izemi, je navrzena na mimofadné zatiZzeni, zejména pfi
povodni a jejim opadnuti, coz je dokladovano v predlozeném statickém posouzeni stavby,
vypracovaném autorizovanym inzenyrem pro statiku a dynamiku staveb, dale ze stavebné technické
feSeni stavby umoznuje gravitatni odtok vody znejnizSiho podlazi, nosna konstrukce podlah
nejnizsiho obytného podlazi je nad Grovni hladiny rozhodné pro stanoveni zaplavového uzemi a stavba
je odolna taky proti vyplavani a ptreklopeni, viz statické posouzeni stavby a dale v ust. § 15 odst. 2
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Vyhlasky a to, ze technické vybaveni stavby je navrzeno se zvySenou odolnosti proti moznym
ucinkiim vod pii povodnich.

Ucastniky fizeni nebyly v priibéhu fizeni vzneseny namitky ani pfipominky.

Stavebni ufad upozoriiuje stavebnika, ze dle ust. § 230 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, lze stavbu uzivat jen na zdkladé kolaudaéniho rozhodnuti.
Naélezitosti zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti jsou uvedeny v ust. § 232 odst. 1 a 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pro tplnost stavebni ufad konstatuje, ze v dané spravni véci stavebni ufad s odkazem na § 330
odst. 1 v navaznosti na § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (dale jen ,,NZS*) postupoval dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Dle § 330 odst. 1 NSZ se fizeni a postupy zahajené
pfede dnem nabyti Gc€innosti tohoto zdkona dokonci podle dosavadnich pravnich piedpisi. NSZ
V plném rozsahu nabyl G¢innosti dne 01.01.2024, avSak v ustanoveni § 334a odst. 3 deklaruje, Ze ve
vécech tykajicich se zaméri podle tohoto zakona se v piechodném obdobi (tj. s odkazem na § 334a
odst. 1 NSZ od 01.01.2024 do 30.06.2024) postupuje podle dosavadnich pravnich piedpist s vyjimkou
véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v piiloze ¢. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi
souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb. S ptihlédnutim k ustanoveni § 330 odst. 1 ve
spojeni s ustanovenim § 334a odst. 3 NSZ stavebni ufad shrnuje, ze podani bylo u¢inéno, resp. fizeni
zahéjeno pied 30.06.2024, pricemz projedndvany stavebni zdmér nespadd mezi vyjimky uvedené v §
334a odst. 3 NSZ, tudiz je tieba na danou véc aplikovat zakon ¢. 183/2006 Sb.

Protoze stavebni Gfad v pribéhu stavebniho fizeni neshledal diivody branici povoleni stavby,
rozhodl zpisobem uvedenym ve vyroku.

Pouceni aéastniku:

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize do dvou let ode dne, kdy nabylo pravni moci, nebude
stavba zahdjena.

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolani. Odvolat se miize u€astnik fizeni ve lhtité do 15 dni
ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti oznameno. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce,
odboru stavebniho, oddéleni stavebniho ufadu I. O odvolani rozhoduje Odbor Krajsky stavebni urad
Krajského ufadu Olomouckého kraje.

Ing., Bc. Marcela Buiglova
vedouci oddéleni stavebniho titadu I
Rozdélovnik
Dorudi se:
Stavebnik (ucastnik Fizeni dle ust. § 109 pism. a) stavebniho zdkona a dle § 27 odst. 1 spravniho
radu):
1. ARPRO spol. s r.0., ICO: 43962637, Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9
v zastoupeni:
ARTERA ATELIER s.r.o., ICO: 10670602, Sokolska 586/7, Olomouc, 779 00 Olomouc 9

Viastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provddeéna (ucastnik rizeni dle ust. § 109 pism. c)
stavebniho zakona a dle § 27 odst. 1 spravniho radu):
2.



Osoba majici k primo dotcenému pozemku pravo odpovidajici vécnému bremenu (ucastnik vizeni dle
ust. § 109 pism. d) stavebniho zdakona a dle § 27 odst. 1 spravniho rdadu):
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4. Spole€enstvi vlastnikii jednotek PAHOREK Olomouc, PSC 77900, J. Glazarové 354/9, k..
Olomouc-Hej¢in, ICO: 25903349, Olomouc, Olomouc - Hej¢in, J. Glazarové 354/9, PSC

77900

Viastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném a ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbe
na ném pravo odpovidajici vécnému bremenu (ucastnik rizeni dle ust. § 109 pism. e) a f) stavebniho
zdkona a dle § 27 odst. 2 spravniho radu) — dorucovano na uredni desku:

©o~No O

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, Bievnov, 169 00 Praha 6

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2

GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska 499/1, Brno-stied, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni 1059/41, Hodolany, 779 00 Olomouc 9

10. T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 11
11. Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2, Stodulky, 155 00 Praha 13
12. Magistrat mésta Olomouce, Ukedni deska stavebniho odboru, Hynaisova 34/10, Olomouc, 779
00 Olomouc 9
o vlastnici sousednich pozemk a staveb + vécna bfemena k sousednim pozemkiim (castnici
fizeni podle § 109 pism. e) a f) stavebniho zakona, kteii se identifikuji ozna¢enim pozemkil
a staveb evidovanych v katastru nemovitosti)

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

™

¢.
¢.

Q¢ O Oc Q< O O Cx

(@]

¢.

W

C.

315/6, ostatni plocha v k.. Hej¢in
315/8, ostatni plocha v k.. Hej¢in

. 315/11, ostatni plocha v k.u. Hej¢in

. 315/12, ostatni plocha v k.u. Hej¢in

. 315/13, ostatni plocha v k.u. Hej¢in

. 320/1, trvaly travni porost v k.i1. Hej¢in

. 320/3, trvaly travni porost v k.1. Hej¢in

. 321/1, trvaly travni porost v k.i. Hej¢in

. 323/1, ostatni plocha v k.. Hej¢in

. st. 540, zastavéna plocha a nadvofi v k.4. Hej¢in

st. 541, zastavéna plocha a nadvofi v k.u. Hej¢in
st. 600/2, zastavéna plocha a nadvoii v k.a. Hejcin

budova ¢.p. 340, ul. Jarmily Glazarové €. or. 7, obec Olomouc, ¢ast obce Hejcin, na
pozemku parc. €. st. 541, zastavéna plocha a nadvofi, k.0. Hej¢in

budova ¢.p. 341, ul. Jarmily Glazarové €. or. 5, obec Olomouc, ¢ast obce Hejcin, na
pozemku parc. €. st. 540, zastavéna plocha a nadvofti, k.a. Hej¢in

budova ¢.p. 354, ul. Jarmily Glazarové €. or. 9a, 9b, 9¢c, 9d, e, 91, 9g, 9h, 9i, 9j, obec
Olomouc, ¢ast obce Hej¢in, na pozemku parc. €. st. 600/2, zastavéna plocha a nadvofi,
k.u. Hej¢in

Dotcené orgdny a ostatni:
Seznam dotéenych organd:
13. Hasié¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, ICO: 70885940, Schweitzerova 524/91, Povel,
779 00 Olomouc 9
14. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, ICO: 71009248,
Wolkerova 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
15. Magistrat mésta Olomouce, ICO: 00299308, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova 34/10,
Olomouc, 779 00 Olomouc 9
16. Magistrat mésta Olomouce, ICO: 00299308, Odbor tuzemniho planovani, Hynaisova 34/10,
Olomouc, 779 00 Olomouc 9
17. Magistrat mésta Olomouce, ICO: 00299308, Odbor ochrany, Palackého 1198/14, Olomouc,
779 00 Olomouc 9



18. Ministerstvo obrany, odbor ochrany tzemnich zijmi a statniho odborného dozoru, oddéleni
ochrany uzemnich zajmt Brno, Tychonova 221/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6

19. Statni energetickd inspekce, ICO: 61387584, Uzemni inspektorat pro Moravskoslezsky a
Olomoucky kraj, Gorazdova 1969/24, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Na védomi:

Ostatni:
20. NIPI bezbariérové prostiedi, o.p.s., Havlickova 4481/44, Jihlava, 586 01 Jihlava 1
21. Spis

Za vydani rozhodnuti se vymétuje spravni poplatek dle polozky 18, bodu 1 pism. b) I. ¢asti sazebniku
spravnich poplatki zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢€jSich predpist ve
vysi 10000,--K¢, ktery byl jiz uhrazen.

Vzhledem k velkému poctu ucastnikui fizeni § 144 odst. 1 spravniho fadu se toto opatieni s odkazem
na § 144 odst. 6 spravniho fadu dorucuje vetejnou vyhlaskou. Toto opatfeni je oznamovano v souladu
s ustanovenim § 25 spravniho fadu vetejnou vyhlaskou a musi tak byt vyvéseno po dobu 15 dni na
ufedni desce Magistratu mésta Olomouce a zpiisobem umoziujicim dalkovy pfistup na elektronické
ufedni desce na webovych strankach Magistratu mésta Olomouce www.olomouc.eu.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni:
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