MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR STAVEBNI

odd¢leni stavebniho uradu II
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

. Spisovy znak — 330, skarta¢ni znak/skart. lhita — A/20
C.j. SMOL/118718/2025/0S/SUII/Cer V Olomouci 12.3.2025

Spisova znacka: S-SMOL/282750/2024/0S

Uvadejte vzdy v korespondenci

Opravnéna tifedni osoba pro vyfizeni: Ing. Marie Cerna, dvefe ¢. 2.51
Telefon: 588488203

E-mail:  marie.cerna@olomouc.eu

Opréavnéna ufedni osoba pro podepisovani: Ing. Michal Sedlak

ROZHODNUTI

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho ufadu II (dale jen ,,stavebni urad®),
jako stavebni ufad vécné a mistné€ piislusny podle § 330 odst. 3 véta prvni ve spojeni s ust. § 34a odst. 1,
§ 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon ¢. 283/2021 Sb.) a v navaznosti na ust. § 3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o
stanoveni obecnich stavebnich ufadt a dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,spravni fad“) v navaznosti na ust. § 330 odst. 1 a § 334a odst. 3
zakona €. 283/2021 Sb. ve spolecném tzemnim a stavebnim fizeni (dale jen ,,spolecné fizeni*) posoudil
podle § 940 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé€jSich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon) zadost o vydani spole¢ného povoleni, kterou dne 27.6.2024 podal
stavebnik Rezidence Stara Viska s.r.o., IC: 179 98 832, Poto¢ni 1276, 250 92 Sestajovice, v zastoupeni:
Projekeni studio Kalmus s.r.o0., IC: 142 68 388, Trzni 24, 738 01 Frydek-Mistek.

Na zaklad¢ tohoto posouzeni podle § 94p odst. 1 stavebniho zakona
schvaluje stavebni zamér

Stavebni upravy rodinného domu a bytového domu spojené s jejich sloucenim a pristireSek pro
parkovani

¢. 70/14 na pozemku parc.¢. st. 23/3 (zastavéna plocha a nadvoti) a ¢. 1402/10 na pozemku parc.¢. St.
2688 (zastavéna plocha a nadvoii) a dale na pozemcich parc.¢. 808/7 (ostatni plocha) a 808/9 (ostatni
plocha) ve mésté Olomouci, v katastralnim tizemi Hodolany v ulici Stara Viska.

Strucny popis stavby:

Jednd se o stavebni upravy rodinného domu ¢. 70/14 v ulici Stard Viska a jeho propojeni s bytovym
domem ¢. 1402/10 se 4 bytovymi jednotkami za uicelem jejich slouceni a vytvoreni jednoho bytového
domu s 10 bytovymi jednotkami a 2 ubytovacimi jednotkami. Pro parkovdini bude ve dvorni Cdsti
bytového domu realizovdan pristresek sterasou. V rdmci stavby bude daile provedeno zruseni
plynovodni pripojky, prelozka vodovodni pripojky, retencni nadrz a pripojka destové kanalizace,
uprava zpevnénych ploch ve dvorni casti bytového domu, upravy stavajiciho sjezdu, nove ulicni
oploceni s vjezdovou branou a budou pridany plochy zelené.

Stavba bude obsahovat ndsledujici stavebni objekty:
SO 01 Stavebni upravy objektu na parc.c. st. 23/3
SO 02 Pristresek parkovaciho stani

SO 03 Prelozka vodovodni pripojky

SO 04 Zpevnené plochy

SO 05 Oploceni

SO 06 Pripojka destové kanalizace, retencni nddrz.



SO 01 Stavebni upravy objektu na parc.é. st. 23/3

Stavebnimi upravy rodinného domu dojde ke zméné dispozi¢niho reSeni, kdy vznikne 6 bytovych
jednotek a 2 ubytovaci jednotky. V ramci stavebnich uprav budou odstranény kolidujici stavebni
konstrukce a prvky, zvetseny okenni otvory, ziizeny stavebni otvory pro nové dvere a provedena dilci
demontaz instalaci. V nové pudorysné stopé budou vyzdeény a ze sdadrokartonu realizovany vnitini
nosné a delici mezibytové steny a délici pricky v jednotlivych bytech a ubytovacich jednotkdach.
Vyzdivky budou provedeny z tvarnic Ytong, akustické mezibytové stény budou ze systéemu Rigips
S vioZenou zvukovou izolaci. Sadrokartonové podhledy budou s pozdrni odolnosti.

V severni obvodové zdi budou v obou podiazich osazena protipozdrni neotviravda okna, pricemz ve
2.NP budou do 2/3 vysky opatrena mlécnou folii. Vétrani v téchto mistnostech bude zajisténo
rekuperacni jednotkou a ve 2.NP také stresnimi okny.

Soucasti stavebnich uprav budou rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace, vzduchotechniky vc.
osazeni rekuperacnich jednotek.

Dispozicni reSeni po upravdach:

V 1. NP bude 2x vstupni chodba se schodistem, 2 bytové jednotky (b.j.) o velikosti 3+kk, které budou
obsahovat predsin, koupelnu, WC, 2 pokoje a obyvaci pokoj s kuchynskym koutem; b.j. 1.D bude ddle
obsahovat spiz a 2 ubytovaci jednotky, které budou obsahovat predsin, koupelnu s WC a pobytovou
mistnost s kuchynskym koutem.

Ve 2. NP bude 2x vstupni chodba se schodistém, 3 bytové jednotky o velikosti 2 + Kk, které budou
obsahovat predsin, koupelnu s WC, pokoj a obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a 1 bytovd jednotka 0
velikosti 3+ kk, kterda bude obsahovat predsin, koupelnu, WC, 2 pokoje, obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem a satnu.

SO 02 PristieSek parkovaciho stani

Pristresek bude umistény na pozemku parc.c. 808/7, a to V jeho jihozapadni casti, kdy svou zapadni
stranou bude vedeny podél stavajiciho zdéneho oploceni, které se nachdzi na spolecné hranici
S pozemkem parc.c¢. 39/2. Pristresek bude lichobéznikového piidorysu o celkovych rozmérech 13,3 m x
5,0 m. ZastieSeny bude plochou stiechou o vysce 2,35 m, ktera bude pochozi, bude opatrena
zabradlim a bude slouzit jako terasa. Pristupnd bude ze severni strany venkovnim schodistém, které
bude vedeno podél stavajiciho zdéného oploceni na spolecné hranici s pozemkem parc.¢. 3912 a jehoz
severovychodni roh bude ve vzdalenosti 1,186 m od zapadni strany upravovaného objektu ¢.p. 70.
Pristresek bude obsahovat 5 stani.

Konstrukcni reSeni:

ZaloZeni bude na zdkladovych betonovych patkdch; Nosnd konstrukce bude tvorena ocelovymi sloupy
a ocelovymi valcovanymi profily; strecha bude z ocelovych profilii; krytina bude z trapézového plechu.
Pochozi plocha stFechy bude tvorena dievénou podlahou. Schodisté bude ocelové.

SO 04 Zpevnéné plochy

V zdzemi bytového domu bude provedena uprava zpevnénych ploch s povrchem ze zamkové dlazby,
zulové dlazby a zatraviiovaci dlazby pod 3 venkovnimi parkovacimi stanimi. Ddle dojde k upravé
stavajictho vjezdu, spocivajictho v jeho posunuti.

SO 06 Retencni ndadrg

Hospodareni s destovou vodou ze stiech a parkovisté bude reSeno jejich svedenim novou destovou
arealovou kanalizaci (vétev V1 1,95 m, V2 17,424 m a V3 19,744 m) do retencni nadrze (dadle jen
RN*) 0 objemu 12,0 m* s regulovanym odtokem napojenym novou kanalizacni piipojkou do jednotné
kanalizace v ulici Stara Viska. RN bude o piidorysnych rozmérech 2,2 m x 3,2 m a bude umisténd na
pozemku parc. ¢. 808/7 v plose pod zulovou dlazbou pred vstupem do objektu na jihozdapadni strané
domu.

Podrobnosti viz PD.

(Pozn.: Stavebni objekty SO 03 Prelozka vodovodni pripojky, SO 05 Oploceni a daile pripojka destové
kanalizace, zruSeni pripojky plynu a uprava sjezdu z mistni komunikace, které jsou obsazeny v
predlozené projektové dokumentaci, jsou dle prilohy ¢. 1 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, drobnymi stavbami, které dle § 171 s odkazem na § 330
odst. 2 (prechodna ustanoveni) tohoto zdakona jiz nevyzaduji Zadné povoleni, popr. jiny ukon podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisi, podle
kterého je zamér posuzovan. Z tohoto ditvodu jsou tyto stavebni objekty a ostatni dilci casti stavby
uvedeny pouze pro informaci, nebot jsou nedilnou soucdsti hlavni stavby).



Podminky pro umisténi a provedeni stavby:

1.

10.

11.

Umisténi a provedeni stavby bude podle projektové dokumentace ovéfené ve spolecném fizeni,
kterou vypracovala spole¢nost Projekéni studio Kalmus s.r.0. a jejimz zodpovédnym
projektantem je Ing. Jan Blahut autorizovany inZenyr pro pozemni stavby CKAIT 110428, a ktera
bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti ovéfend zaslana stavebnikovi. Pfipadné zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tiradu.

Pted zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenis$t€¢ umistén Stitek ,,Stavba
povelena®, ktery bude stavebnikovi pfeddn po nabyti pravni moci rozhodnuti. Stitek musi byt
chranén pied povétrnostnimi vlivy, aby idaje na ném uvedené zistaly Citelné a ponechén na misté
do doby dokonceni stavby a vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu pied zahajenim stavebnich praci termin zahdjeni stavby,
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

Stavebnik je povinen prokazatelné ohlasit stavebnimu ufadu jednotlivé faze vystavby uvedené
v planu kontrolnich prohlidek, ktery je pfilohou zadosti o spole¢né povoleni, popi. v podmince
rozhodnuti a umoznit stavebnimu ufadu provedeni kontrolni prohlidky v dané fazi vystavby.
Kontrolni prohlidky budou provedeny v téchto fazich vystavby:

po provedeni zakladu piistresku;

po osazeni novych vyplni otvorti v obvodovych konstrukcich;

po dokonceni stavby.

Zatizeni stavenis$t€¢ bude situovano po dobu realizace stavby pouze na pozemcich, které jsou
soucasti upravovanych nemovitosti. Pfijezd na stavenisté bude po stavajicich komunikacich.

Stavenisté bude zajiSténo proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestaveéné
stavby.

Stavebni material nesmi byt skladovan na vefejném prostranstvi bez povoleni Magistratu mésta
Olomouce odboru stavebniho, oddéleni dopravnich a technickych staveb a Uradt v dopravé (na
komunikacich véetné chodniktl), ptipadné odboru méstské zelené a odpadového hospodarstvi (na
zelenych pasech). Totéz se tyka i provadéni vykopovych praci, které nelze zahajit bez povoleni
vySe uvedenych odborit Magistratu mésta Olomouce.

Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt ohrozen provoz na prfilehlé komunikaci a pfipadné
znecisteéni této komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své naklady.

Stavba bude dokoncena nejpozdé&ji do 31.12.2026.

Budou splnény podminky Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje, které jsou uvedeny v jejim
zavazném stanovisku ¢.j.: KHSOC/37123/2022/2022/0C/HOK a sp.zn.: KHSOC/33707/2022 ze dne
7.11.2022:

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje (KHS)
ke kolaudacnimu rozhodnuti stavby musi stavebnik ptedlozit KHS, Zze nové vodovodni potrubi a
ostatni vyrobky, které budou v pfimém styku s pitnou vodou, vyhovuji ustanoveni § 5 odst. 11
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 258/2000 Sb.) a § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 409/2005
Sb., o hygienickych pozadavcich na vyrobky pfichazejici do pfimého styku s vodou a na Gpravu
vody, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Z dtvodu zajisténi ochrany vetejného zdravi pfed hlukem ze stavebni Cinnosti (§ 82 odst. 2 pism.
t) zakona €. 258/2000 Sb.) v navaznosti na § 11 odst. 4 natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, bude stavebni
¢innost probihat pouze v pracovni dny po dobu mezi 7:00 a 21:00 hod.

Z koordinovaného zavazného stanoviska, které vydal Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy
a uzemniho rozvoje dne 22.3.2023 pod ¢&.j. SMOL/032690/2023/ODUR/UUP/Sin a sp. zn.: S-



12.

13.

14.

15.

SMOL/031186/2023/0ODUR, vyplyvaji z hlediska pozadavkii na ochranu dotéenych vefejnych

zajmi, které haji Magistrat mésta Olomouce nasledujici podminky:

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nekterych dalSich zakont, ve

znéni pozdéjsich predpist (zakon o ochrané ovzdusi):

— Budou aplikovana ucinnd opatfeni k minimalizaci zaté¢Zovani lokality prachem.

— Pti znecisténi vefejné komunikace bude neprodlené provedena jeji oCista.

— Mezideponie prasného materidlu bude plachtovana nebo kropena tak, aby nedochazelo
k nadmérné prasnosti.

— Pfi fezani, brouSeni ¢i obdobnych pra$nych ¢innostech pouzivat v ramci moznosti stroje se
skrapénim, piipadné odsavat vzdusninu ptes vhodny filtr.

— Neprovadét demoli¢ni prace béhem silného proudéni vétru.

— Izolovat nakladani se suti od okolniho prostfedi a zamezit tak nadmérné prasnosti (pouziti
folii, tkanin, apod.).

— Pro manipulaci se suti a sypkymi odpady pouzivat uzaviené shozy, pfipadn¢ uzaviratelné
kontejnery.

— Pfi rozrusovani konstrukci (demolice, fezani, brouseni, apod.) pouzivat v rdmci mozZnosti
skrapéni nebo odséavani.

— S vySe uvedenymi podminkami budou prokazateln€¢ seznameni vSichni pracovnici vykonavajici
stavbu.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni

pozdéjsich predpist (vodni zakon):

— Pfi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke zneciSténi povrchovych nebo
podzemnich vod a k ohroZeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami.
Pripadné ohrozeni jakosti vod je nutné bezprostfedn¢ oznamit na Magistrat mésta Olomouce,
odbor zivotniho prostiedi.

— Pti realizaci stavby je nutno postupovat tak, aby nedoslo k poskozeni stavajicich inzenyrskych
siti a stavajicich vodnich dél.

Pfed zapoCetim zemnich praci je nutno zajistit vytyCeni veSkerych stavajicich dotcenych
inzenyrskych siti jejich vlastniky a provozovateli pfimo v terénu a v jejich blizkosti postupovat
dle pokynil téchto vlastnikli a provozovatell pfi zvySené opatrnosti. S timto vytyCenim vcetné
podminek pro provadéni praci v ochranném pasmu dotéenych zafizeni musi byt prokazatelné
seznameni pracovnici stavebniho podnikatele, ktefi budou provadét stavebni prace.

Po celou dobu realizace stavby stavebnik zajisti ptistup a pfijezd k okolnim nemovitostem, k
sitim technického vybaveni a k pozarnim zatizenim; stejné tak je nutno zachovat i pfistup a
ptijezd mj. i pro potfeby zadchranné sluzby a pozarni ochrany. Pfipadnou uzavirku komunikace je
navrhovatel povinen ohlasit mj. i na adresu Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje,
P. O. box 128, Schweitzerova 91, 777 00 Olomouc.

Se vznikajicimi odpady bude naklddano v souladu se zdkonem o odpadech. Bude uplatiiovana
hierarchie odpadového hospodaistvi, podle které je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu. Pokud
nelze vzniku odpadu predejit, pak v nasledujicim potadi se uplatni jeho ptiprava k op€tovnému
pouziti, recyklace, jiné vyuziti, vCetné¢ energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho
odstranéni. Doklady o predani odpadd do zafizeni urceného pro nakladani s odpadem budou
ptedloZeny ke kolaudaci.

Po dokonceni stavby je nutno v souladu s ustanovenim § 230 zakona ¢. 283/2021 Sb. pozadat o
vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Ucastniky fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou castnici fizeni podle § 94k pism. a) a

94k pism. ¢) a d) stavebniho zakona.

Tito Gcastnici jsou nasledujici:
podle § 94k pism. a) stavebniho zdakona (stavebnik): Rezidence Stara Viska s.r.o., Poto¢ni 1276, 250
92 Sestajovice, v zastoupeni: Projekéni studio Kalmus s.r.0., Trzni 24, 738 01 Frydek-Mistek;

podle § 94k pism. ¢) a d) stavebniho zdkona (osoby s jinym vécnym pravem k dotéenym pozemkum a
stavbam a vlastnici, popr. provozovatelé dotcené technické a dopravni infrastruktury): || KGRz



I, C-s<: spoiitelna, a.s., Olbrachtova 162, 140 00 Praha,

MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni 41, 779 00 Olomouc.

Odiavodnéni

Dne 27.6.2024 obdrzel Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni od stavebnika Rezidence Stara

Viska s.r.o., Poto¢ni 1276, 250 92 gestajovice, v zastoupeni: Projekéni studio Kalmus s.r.0., Trzni 24,
738 01 Frydek-Mistek zadost o vydani spole¢ného povoleni na stavbu ,,Stavebni upravy rodinného
domu a bytového domu spojené s jejich sloucenim a pfistiesek pro parkovani ¢. 70/14 na pozemku
parc.C. st. 23/3 (zastavénd plocha a nadvofi) a ¢. 1402/10 na pozemku parc.C. st. 2688 (zastavéna
plocha a nadvofii) a dale na pozemcich parc.c. 808/7 (ostatni plocha) a 808/9 (ostatni plocha) ve méste
Olomouci, Vv katastralnim uzemi Hodolany v ulici Stara Viska. Dnem podani zadosti bylo zahajeno
spolecné fizeni.

Zadost byla dolozena plnou moci k zastupovéni, projektovou dokumentaci, planem kontrolnich

prohlidek a témito souhlasy, rozhodnutimi, stanovisky, vyjadienimi a posudky:

stanoviska a rozhodnuti dotéenych organii:

zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje C.j.
KHSOC/37123/2022/2022/0C/HOK a sp.zn.: KHSOC/33707/2022 ze dne 7.11.2022;

zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje C.j.:
KHSOC/35195/2023/2022/0OC/HOK a sp.zn.: KHSOC/33820/2023 ze dne 10.10.2023,;
koordinované zavazné stanovisko vydané Magistratem mésta Olomouce, odborem dopravy a
uzemniho rozvoje dne 22.2.2023 pod ¢&.j. SMOL/032690/2023/ODUR/UUP/Sin a sp. zn.: S-
SMOL/031186/2023/ODUR (od 1.7.2024 se jedna o odbor uzemniho planovani);

rozhodnuti Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddé€leni statni spravy na tuseku
pozemnich komunikaci ¢.j. SMOL/223354/2023/0OS/PK/VIc a sp. zn.: S-SMOL/215283/2023/0S
ze dne 1.8.2023 o povoleni upravy sjezdu (od 1.7.2024 se jedna o oddé€leni dopravnich a
technickych staveb a Gradii v doprave);

vyjadieni Magistratu mésta Olomouce, odboru zivotniho prostredi, oddé€leni ochrany ovzdusi a statni
spravy odpadu ¢.j. SMOL/110783/2023/0ZP/O0SSO/Jah a sp. zn.: S-SMOL/107080/2023/0ZP ze
dne 4.4.2023;

vyjdditeni a stanoviska vlastnikii, popi. provozovatelii inZ. siti:

vyjadieni Moravské vodarenské a.s. ke stavbé vodovodni piipojky zn.: MOVOZADOC-300922-05
ze dne 31.10.2022 a zn.: MOVOZADOC-021024-01 ze dne 2.10.2024;

stanovisko GasNet Sluzby, s.r.0. ke zruseni plynovodni ptipojky zn: 5002710351 ze dne 21.10.2022 a
zn: 5003194980 a ze dne 31.10.2024;

vyjadieni CEZ Distribuce, a.s. zn.: 001131148588 ze dne 31.1.2023 a zn.: 001153806529 ze dne
8.10.2024;

vyjadieni CETIN a.s. ¢.j.: 286197/24 ze dne 2.10.2024;

stanovisko GasNet Sluzby, s.r.o. zn: 5002698634 ze dne 25.10.2022;

ostatni vyjadieni, souhlasy a stanoviska:

stanovisko Krajského feditelstvi Policie Olomouckého kraje, DI Olomouc ¢.j. KRPM-88249-5/C]J-
2023-140506 ze dne 13.7.2023,;

smlouva o udéleni souhlasu s vybudovanim vodovodni pifipojky na pozemku statutarniho mésta
Olomouc ¢. OMAJ-EM/PPS/002606/2023/Sle uzaviend se statutarnim méstem Olomouc,
majetkopravnim odborem dne 6.9.2023;

vyjadieni statutarniho mésta Olomouce, odboru dopravy a izemniho rozvoje, oddéleni majetkové
spravy a udrzby komunikaci ¢.j. SMOL/22980/2023/ODUR/MSUK/Mar a sp. zn.. S-
SMOL/220452/2023/ODUR ze dne 7.8.2023 (od 1.7.2024 se jedna o odbor dopravy);

najemni smlouva uzaviena s FC Sigma Hodolany, z.s. na pozemek parc.¢. 383/3 v k.u. Hodolany
za ucelem jeho uZzivani pro parkovani vozidel pro potieby nemovitosti ¢.p. 70 v k.a. Hodolany;

posudky:
hydrogeologicky posudek zpracovany R.P.GEO s.r.0. dne 27.9.2022;
svételné technicka studie proslunéni zpracovana RNDr. Vladimirem Navratilem dne 25.3.2024.



Stavebni ufad dne 15.12.2024 pod ¢.j. SMOL/506694/2024/0S/SUII/Cer v souladu s ustanovenim
§ 94m odst. 1 stavebniho zakona oznamil zahajeni spoleéného fizeni vS§em znamym 0c¢astnikiim fizeni
a dotCenym organtim, které dorucil v souladu s timto ustanovenim uc¢astnikiim fizeni a dotCenym
organtim jednotlive.

Protoze jsou stavebnimu ufadu dobfe znamy pomeéry v tizemi a zadost poskytovala dostatecny
podklad pro posouzeni navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni, stavebni Giad v
souladu s ustanovenim § 94m odst. 3 stavebniho zdkona upustil od ohledani na misté¢ a od tustniho
jednéni a stanovil lhttu, ve které mohly dotéené organy uplatnit sva zdvaznd stanoviska a ucastnici
spole¢ného fizeni mohli uplatnit své namitky, a to do patnacti dnti ode dne doruc¢eni oznameni.

Ve stanovené lhite¢ nebyly uplatnény zadné namitky ucastnikd fizeni ani stanoviska dotenych
organl.

Dne 23.1.2025 pod ¢.j. SMOL/039629/2025/0S/SUIL/Cer stavebni ufad oznamil ucastnikim fizeni,
ze nashromazdil podklady, které jsou podle jeho nazoru dostate¢né pro vydani rozhodnuti, ze skoncil
dokazovani v pfedmétném spole¢ném fizeni, a ze hodla ve véci meritorné rozhodnout. V souladu s
ustanovenim 36 odst. 3 spravniho tadu dal soucasn¢ ucastnikim fizeni moznost se pfed vydanim
rozhodnuti seznamit a vyjadtit k podkladim pro vydani rozhodnuti, a to do 5 dnii ode dne doruceni
pisemnosti. Zadny z u¢astniki fizeni svého prava nevyuzil.

Po provedeni vSech nezbytnych procesnich tikonti v fizeni stavebni ufad pftistoupil k vydani
rozhodnuti ve véci. Pii vydani tohoto rozhodnuti vychazel stavebni tfad z obsahu zadosti o vydani
spole¢ného povoleni, projektové dokumentace, dalSich podkladu, jak jsou uvedeny vySe a z udaji
evidovanych v katastru nemovitosti CR.

Stavebni ufad posoudil stavebni zamér z hledisek uvedenych v § 940 odst. 1 stavebniho zakona.
Stavebni zdmér je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisu i se
zavaznymi stanovisky dotCenych organti vydanymi podle zvlastnich pravnich predpist. Rovnéz tak je
navrhovana stavba, jak ji fesi pfedlozena projektova dokumentace, v souladu se stanovisky dotéenych
organli a vyhovuje pozadavkiim jimi uplatnénym, a ani nepiiméfené nezasahuje do prav a pravem
chranénych zajmi zaddného z ucastniki fizeni. Doklady predlozené stavebnimu tufadu vyhovuji
pozadavkiim uplatnénym dotCenymi organy.

Stavebni ufad rovnéz ovétil, ze projektova dokumentace je zpracovana spolecnosti Projekéni studio
Kalmus s.r.o. a jejim zodpovédnym projektantem je Ing. Jan Blahut autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby CKAIT 1104281, tj. osoba opravnéna k dané &innosti dle ust. § 158 odst. 1 stavebniho zikona
ve spojeni se zakonem ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektti a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyri a technikli ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist.
Taktéz dil¢i casti dokumentace - stavebné konstrukéni feSeni a pozarné bezpe€nostni feSeni jsou
zpracované opravnénymi osobami pro statiku a dynamiku staveb a pro pozarni bezpecnost staveb.
Dokumentace je uplna, prehledna a splituje pozadavky na vystavbu dané vyhlaSkami ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska c.
501/2006 Sb.*) a ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢€jsich predpist
(dale jen ,,vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.), a to zejména ust. § 8 odst. 1 bod a) mechanicka odolnost a
stabilita a bod b) pozarni bezpecnost. Splnéni pozadavku na mechanickou odolnost a stabilitu je
zajisténo statickym posouzenim zpracovanym Ing. Petrem Agelem, Ph.D, autorizovanym inZenyrem
pro statiku a dynamiku staveb a splnéni pozadavku na pozarni bezpecnost je zajisténo pozarné
bezpecnostnim feSenim zpracovanym Bec. Tomasem Konecnym, autorizovanym technikem pro
pozarni bezpe¢nost staveb. Taktéz pozadavky dané vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. jsou splnény. Dotéené
pozemky svou velikosti, prostorovym uspofadanim umoznuji jeho vyuziti pro navrhovanou stavbu,
stejn¢ jako samotnou realizaci stavby a jeji budouci uzivani; Nové vznikly bytovy dim a pfistfesek
pro parkovani jsou dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici vetejné piistupnou komunikaci v ulici
Stara Viska; je dostateéné vyfeseno umisténi parkovacich stani v rozsahu pozadavki ptislusné CSN,
nakladani s odpadnimi vodami, odvadéni destovych vod; bytovy dim je napojeny na kapacitné
vyhovujici sité technické infrastruktury; zadna c¢ast bytového domu a pristfesku nezasahuje na
sousedni pozemky ani neznemoznuje uzivani sousednich pozemku a staveb; okenni otvory v severni
obvodové sténé smérem k sousednimu pozemku parc. ¢. 39/2 jsou navrZena pouze neotvirava a
protipozarni. Dokumentace taktéz dostatecné fesi zplisob provadéni stavby, stavenisté, jeho napojeni



na technickou infrastrukturu a pfijezd k nému, kdy stavenisté bude feSeno pouze na pozemcich, které
tvoii zazemi téchto objekti a jsou ve vlastnictvi stavebnika, bude napojeno na stavajici rozvody
upravovaného objektu €.p. 70 a pro piijezd bude vyuzity stavajici sjezd.

Stavebni ufad téz ovéfil, ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny vefejné zajmy ani nepiiméiend
omezena Ci ohroZena prava a opravnéné zdjmy ucastnik fizeni. Taktéz ucinky uzivani stavby
nebudou mit negativni dopad uvniti stavby ani na jeji okoli.

Ve vyrokové Casti rozhodnuti stavebni fad stanovil podminky pro umisténi a provadéni stavby a
dale podminky vyplyvajici ze zavaznych stanovisek dotcenych organd.

Stavebni ufad vychazel ze spolehlivé zjisténého stavu véci a ma k dispozici vSechna potfebnd
zavazna stanoviska dotcenych organt, na zakladé kterych mohl vydat pfedmétné spolecné povoleni,
pficemz neshledal zadny pravni divod c¢i piekazky, pro které by pifedmétnou Zadost na vydani
spolecného povoleni zamitl.

Zamysleny zamér se dotyka celé fady verejnych zajmi, jejich ochranu zajist'uji prostiednictvim
svych zavaznych stanovisek, resp. stanovisek dotCené organy na prislusném useku statni spravy. Z
ptedlozenych podkladli a zdvaznych stanovisek dotenych organti stavebni urad dospél k zaveru, ze
uskute¢nénim stavby nejsou ohroZeny vetejné zajmy ani nepfiméfen¢ omezena Ci ohroZena prava a
opravnéné zajmy ucastnikd fizeni. Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad ptredlozenych zavaznych
stanovisek dotCenych organti a jejich podminky, které zahrnul do podminek spole¢ného povoleni.

Pti stanoveni okruhu ucastnikii spolecného izemniho a stavebniho fizeni vychazel stavebni ufad z
ust. § 94k stavebniho zékona, ze kterého vyplyva, Ze ucastnikem spole¢ného uzemniho a stavebniho
fizeni je podle pism. a) stavebnik, podle pism. b) obec, na jejimz tzemi ma byt pozadovany stavebni
zamér uskuteénén, podle pism. c¢) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér
uskute¢nén, neni-li sdm stavebnikem, nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sam
stavebnikem, podle pism. d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt pozadovany stavebni zameér
uskute¢nén, neni-li sim stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku a podle
pism. e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemklim nebo stavbam na nich mize byt spolecnym povolenim piimo dotceno.

Na zakladé vyse uvedeného stavebni urad dospél k zavéru, ze castniky spolecného tizemniho a
stavebniho fizeni jsou:

dle § 94k pism. a) stavebniho zakona:
— stavebnik: Rezidence Stard Viska s.r.o., Poto¢ni 1276, 250 92 Sestajovice, v zastoupeni: Projekcni
studio Kalmus s.r.o., Trzni 24, 738 01 Frydek-Mistek;

dle § 94k pism. b) stavebniho zakona:
— obec: statutarni mésto Olomouc, odbor kancelaf architekta mésta, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc;

dle § 94k pism. ¢) a d) stavebniho zakona:

— vilastnici osoby s jinym vécnym pravem k dotéenym pozemkiim a stavbam a vlastnici, popi.
provozovatelé dotcené technické a dopravni infrastruktury: d
-, Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 162, 140 00 Praha, MORAVSKA VODARENSKA, as.,
Tovarni 41, 779 00 Olomouc;

dle § 94k pism. ¢) stavebniho zékona:
— viastnici sousednich pozemkii a staveb a vlastnici, pop¥. provozovatelé technické infrastruktury:

, statutarni mésto Olomouc, zast. odborem majetkopravnim a odborem dopravy,
Hynaisova 10, 779 00 Olomouc, CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 8, 405 02 Dé&Cin, GasNet Sluzby,
s.r.0., Plynarenska 1, 602 00 Brno, Technické sluzby mésta Olomouce, a.s., Zamenhofova 34, 779 00
Olomouc.

Stavebni trad dospél k zavéru, ze dalsimi ucastniky tohoto spole¢ného fizeni (mimo ty, se kterymi
bylo v tomto fizeni takto jednano), nejsou dalsi vlastnici jinych okolnich pozemki a staveb v
sousedstvi. Navrhovana a timto rozhodnutim umisténa a povolena stavba se vécnych prav dalsich osob
nedotkne. Moznost pfimého dotceni prav pak stavebni ufad odvozoval zejména od vlastni stavebni



¢innosti a s ni souvisejicich imisi, kdy stavebni prace by mohly probihat v blizkosti spole¢nych hranic
pozemku. Stavebni Gfad dospél k zavéru, ze dal§i osoby, nez shora jmenované, nejsou uUcastniky
tohoto fizeni, nebot’ neni dana potencionalni moznost dotceni jejich prav. Navrhovany zamér
vlastnikiim ¢i uzivatelim dal$ich okolnich pozemkt v sousedstvi nebude branit ve vykonu jejich
vlastnického ¢i jiného vécného prava.

Stavebni ufad upozoriiuje stavebnika, Zze predmétny stavebni zamér lze podle ust. § 230 zakona ¢.
283/2021 Sb. uzivat pouze na zakladé kolaudagniho rozhodnuti. Zadost o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti musi byt podana na predepsaném formuléii a musi obsahovat ndlezitosti dané ustanovenim
§ 232 zékona ¢. 283/2021 Sb.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizS§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pii praci na stavenistich, a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti. Prace na stavenisti,
pti kterych by hluk pfekra¢oval hranici 40 dB, nesmi byt provadény v dobé od 22.00 do 6.00 hodin.

Pro uplnost stavebni Gfad konstatuje, ze v dané spravni véci stavebni Uifad s odkazem na § 330 odst.
1 v navaznosti na § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist
(déle jen ,,NZS*) postupoval dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o tGzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist. Dle § 330 odst. 1 NSZ se fizeni a postupy zahajené
pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona dokonci podle dosavadnich pravnich predpist. NSZ
V plném rozsahu nabyl ucinnosti dne 1.1.2024, avSak v ustanoveni § 334a odst. 3 deklaruje, ze ve
vécech tykajicich se zdmérti podle tohoto zakona se v piechodném obdobi (tj. s odkazem na § 334a
odst. 1 NSZ od 1.1.2024 do 30.6.2024) postupuje podle dosavadnich pravnich ptedpisti s vyjimkou
véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v piiloze ¢. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi
souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb. S ptihlédnutim k ustanoveni § 330 odst. 1 ve
spojeni s ustanovenim § 334a odst. 3 NSZ stavebni ufad shrnuje, Ze podani bylo u¢iné€no, resp. fizeni
zahajeno pred 30.6.2024, pricemz projednavany stavebni zamér nespada mezi vyjimky uvedené v §
334a odst. 3 NSZ, tudiz je tfeba na danou véc aplikovat zakon ¢. 183/2006 Sb.

Protoze stavebni ufad v pribéhu spolecného fizeni neshledal divody branici povoleni zdméru,
rozhodl zptisobem uvedenym ve vyroku.

Pouceni ucastniku

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Spolecné povoleni pozbyva platnosti, jestlize do dvou let ode dne, kdy nabylo pravni moci, nebude
stavba zahajena.

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani. Odvolat se mize ucastnik fizeni ve lhité¢ do 15 dnt
ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti ozndmeno. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce,
odboru stavebniho, oddéleni stavebniho ufadu II. O odvoléani rozhoduje Krajsky urad Olomouckého
kraje, Odbor Krajsky stavebni ufad.

Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potfebnym pocétem
stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu a kazdy acastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Michal Sedlak

vedouci oddéleni stavebniho ufadu IT



Rozdélovnik:

Doruci se:

o Utastnici Fizeni:

— zdstupce stavebnika:

1. Projekeni studio Kalmus s.r.o., Trzni 24, 738 01 Frydek-Mistek + p

— obec:

2. statutarni mésto Olomouc, odbor kancelaf architekta mésta, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc

— 0soby s jinym vécnym pravem k dotéenym pozemkiim a stavbam a vlastnici, pop¥. provozovatelé

dotéené technické infrastruktury:
3. *

4. Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 162, 140 00 Praha
5. MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni 41, 779 00 Olomouc

—vlastnici sousednich iozemkii a staveb a viastnici, ioit’. ﬁrovozovatelé technické infrastruktury:

8. statutdrni meésto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc
9. statutarni mésto Olomouc, odbor dopravy, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc

10. CETIN a.s., Ceskomoravska 19, 190 00 Praha

11. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 8, 405 02 Décin

12. GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska 1, 602 00 Brno

13. Technické sluzby mésta Olomouce, a.s., Zamenhofova 34, 779 00 Olomouc

¢ Dotcené organy:

14. Magistrat mésta Olomouce, odbor izemniho planovani, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc

15. Magistrat mésta Olomouce, odbor zivotniho prostiedi, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc

16. Krajskd hygienickd stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova 6, 779 00
Olomouc

Na védomi:
17. spis+p

Ptiloha: ovérena projektova dokumentace, ktera bude spolec¢né se Stitkem pro stavebnika zaslana po
nabyti pravni moci povoleni

Spravni poplatek za vydani spoleéného povoleni byl vyméfen podle sazebniku zakona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich piedpist, polozky ¢. 18 bod 1 pism. ¢) a f) ve vysi 20
000,0 K¢.



