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1. Uvod

Predkladand zprava vznikd jako vychozi analyticky materidl zaméfeny na problematiku
bytové nouze ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Olomouc. Jejim smyslem je
poskytnout zakladni ptehled o rozsahu a podobé bytové nouze v tizemi, identifikovat hlavni
faktory, které tuto situaci ovliviwji, a vytvofit podklad pro dalsi planovani a nastavovani
opatfeni v oblasti podpory bydleni. Potfeba zpracovani této zpravy vychéazi z rostouciho
vyznamu dostupnosti bydleni jako socialniho i rozvojového tématu, které se dotyka nejen
domadcnosti v pfimé bytové nouzi, ale také Sirsi skupiny obyvatel ohrozenych ztratou bydleni,

nadmérnymi naklady na bydleni nebo energetickou chudobou.

Cilem zpravy je shrnout dostupna data a poznatky vztahujici se k bytové nouzi na izemi SO
ORP Olomouc a zasadit je do SirSich demografickych, socidlnich a trznich souvislosti.
Dokument nejprve vymezuje pojem bytové nouze a jeho teoretické ukotveni, nasledné
ptedstavuje zékladni charakteristiky zajmového uzemi a vénuje se zhodnoceni bytovych
potieb obyvatel. Pozornost je dale zamétena na rozsah a podobu bytové nouze ve sledovaném
uzemi, vyvoj cenové dostupnosti bydleni, promény najemniho trhu, ptisobeni vybranych
demografickych a migracnich faktor i na ptehled instituci a nastroji, které se podileji na
feSeni této problematiky. Soucasti zprdvy je rovnéz piedstaveni vybranych poznatkd

z ¢innosti Kontaktniho mista pro bydleni v Olomouci.

Zprava tak predstavuje prvni souhrnné zhodnoceni situace bytové nouze v SO ORP Olomouc
a soucasn€ vychozi ramec pro jeji dalSi pribézné sledovani. Je urcena jako podklad pro
odbornou 1 praktickou praci mésta a dalSich aktért, ktefi se v uzemi podileji na prevenci

bytové nouze a na hledani néstroji ke zlepSeni dostupnosti a stability bydleni.

Dokument vznikl v ramci realizace projektu ,,Rozvoj socialniho bydleni ve statutarnim mésté
Olomouci II“, reg. ¢islo CZ.03.02.01/00/24 064/0005423. Piijjemcem je statutarni meésto

Olomouc. Projekt je spolufinancovany z Opera¢niho programu Zamé&stnanost plus.



2 Teoretické ukotveni bytové nouze

Cesky pravni systém vychazi pii definovani bytové nouze z mezinarodni klasifikace ETHOS!
(Evropska typologie bezdomovectvi). Ta vychéazi z principu, Ze mit domov znamend naplnit
3 oblasti v bydleni. Pokud nejsou naplnény, lze situaci jednotlivce ¢i rodiny chéapat jako

bytovou nouzi. Tyto oblasti jsou:

Fyzicka — ptfimétené bydleni, které mlize osoba a jeji rodina vylu¢né uzivat.

Socialni — prostor pro vlastni soukromi s moznosti napliiovani a rozvijeni socialnich vztaht.
Pravni — pravni divod k uzivani bydleni.

Z téchto ti oblasti vyplyvaji ¢tyfi druhy bytové nouze:

Absence bydleni (Bezdomovectvi): Lid¢ zijici ,,pod Sirym nebem* nebo v noclehdrnéch.

Provizorni a nevyhovujici ubytovani: Pobyt v azylovych domech, ubytovnach nebo

v prostorech, které nejsou urceny k trvalému bydleni (napft. chaty, garaze, nebytové prostory).

Nejisté bydleni: Domacnosti, kterym bezprostiedné hrozi vystéhovani nebo které ziji

v pfechodném a nestabilnim bydleni u pfibuznych ¢i znamych bez pravniho naroku.

Nevhodné (substandardni) bydleni: Bydleni v extrémné pielidnénych bytech nebo

v prostorech, které jsou technicky nevyhovujici ¢i zdravotné zavadné. (FEANTSA)

! Typologie ETHOS, slouzi ke klasifikaci forem bezdomovectvi a vylouceni z bydleni podle toho, zda lidem
chybi stfecha nad hlavou, byt, jistota bydleni nebo odpovidajici podminky k bydleni. Vice viz Socialni bydleni
Cilové skupiny socialniho bydleni



https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/cilove-skupiny
https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/cilove-skupiny

3 Popis zajmového izemi
3.1 Zakladni udaje

Spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Olomouc (viz Obr. ¢. 1) se nachézi
v Olomouckém kraji. Celkové zahrnuje 45 obci, pficemZ mezi nimi je zahrnut 1 Vojensky
Gijezd Libava. K 1. 1. 2026 doslo k odlougeni obce Bohuiiovice do SO ORP Sternberk, ktera je
vSak zahrnuta v souCasné verzi zpravy. Celkem bylo ve spravnim obvodu k 31. 12. 2024

evidovano 169 437 obyvatel (CSU, 2026).
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Obr. & 1: Administrativni ¢lenéni SO ORP Olomouc a jeho poloha v ramci CR
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro



3.2 Vékova struktura obyvatelstva

Vékova struktura obyvatelstva ve spravnim obvodu SO ORP Olomouc ukazuje relativng silné
zastoupeni osob v produktivnim véku, zaroven je vSak patrny i vyznamny podil starsi
populace. Hodnota indexu stari? naznacuje, ze pocet obyvatel ve véku 65 a vice let pievySuje
pocet déti ve véku 0-14 let, kdy 128 seniorti piipadd na 100 déti, coz ukazuje na starnuti
populace v tizemi. Index ekonomického zatizeni® sou¢asné ukazuje, e na ekonomicky aktivni
slozku obyvatelstva pfipadd pomérn€¢ vyrazny pocet osob (59) v predproduktivnim
a poproduktivnim veéku. Z hlediska zékladniho socioekonomického profilu tzemi lze jako

piiznivy faktor vnimat relativné nizky podil nezaméstnanych osob (viz Tab. €. 1).

Tab. €. 1: Zakladni demografické a vybrané socioekonomické ukazatele SO ORP Olomouc
k 31.12. 2024
SO ORP Olomouc

Obyvatelstvo celkem 169 437
Obyvatelstvo ve véku 0-14 27531
Obyvatelstvo ve véku 15-64 106 785
Obyvatelstvo ve véku 65+ 35121
Podil nezaméstnanych osob 3,8 %
Index stafi 128
Index ekonomického zatizeni 59

Zdroj: CSU (2026): Obyvatelstvo podle pétiletych vékovych skupin, pohlavi a SO ORP
vybraného kraje; Uchazeci o zaméstnani v evidenci Gfadu prace a podil nezaméstnanych osob
— uzemni srovnani; Vlastni zpracovani

Vekova pyramida (viz Obr. €. 2) déle ukazuje podrobnéjsi rozloZeni obyvatelstva podle véku
a pohlavi. Pyramida mé regresivni® charakter typicky pro starnouci populaci. Uzsi zékladna
pyramidy ukazuje niZ8i porodnost v poslednich letech, coZ je patrné zejména u nejmladsich
vékovych skupin. Naopak nejsiln€ji jsou zastoupeny veékové kategorie 40-54 let, které

odpovidaji popula¢né silnym ro¢niktim narozenym v 70. letech.

Mirny pokles ve véku 20-29 let souvisi s niz§i porodnosti v 90. letech, avSak zastoupeni

mladych dospélych ¢asteéné posiluje role Olomouce jako univerzitniho mésta diky Univerzité

% Index stati vyjadiuje pocet osob ve véku 65 a vice let piipadajicich na 100 osob ve véku 0-14 let a slouzi jako
ukazatel vékové struktury a procesu starnuti populace.

® Index ekonomického zatizeni vyjadiuje podet osob v neproduktivnim v&ku (0—14 a 65+ let) piipadajicich na
100 osob v produktivnim véku (15-64 let) a slouzi k hodnoceni demografické zatéze ekonomicky aktivni
populace.

* Regresivni typ vékové pyramidy se vyzna&uje nizkym podilem détské slozky v porovnani se slozkou
postreprodukéni. U takové populace dochazi v dlouhodobém pohledu ke snizovani pocetniho stavu populace.



v v

Palackého v Olomouci. Ve vys§im véku ptevazuji zeny nad muzi, zejména po 70. roce zivota,

coz souvisi s vyssi nadéji doziti zen (viz Obr. €. 2).

Do budoucna miize starnuti populace predstavovat vyznamnou vyzvu také v oblasti bydleni
a socialni péce. S rostoucim poctem seniorii Ize ocekavat vyssi poptavku po bezbariérovém
a dostupném bydleni, mensich bytech, domech s pecovatelskou sluzbou ¢i pobytovych
socialnich sluzbach. Zaroven porostou naroky na zdravotni a socidlni infrastrukturu, terénni

sluzby a dostupnost ob¢anské vybavenosti v blizkosti bydliste.
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Obr. ¢. 2: Vékova pyramida SO ORP Olomouc k 31.12. 2024
Zdroj: CSU (2026): Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle nejvyssiho dosazeného
vzdélani a obcei vybraného SO ORP; Vlastni zpracovani
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3.3 Vzdélanostni struktura obyvatelstva

Vzdélanostni struktura obyvatelstva ve v€ku 15 a vice let naznacuje, Ze v Gzemi pievazuji

osoby se stfednim vzdélanim, zejména se stiednim vzdélanim s maturitou. Vyznamné

zastoupeni maji také osoby s vysokoskolskym vzdélanim, coz odpovida postaveni Olomouce

jako pfirozeného spravniho, vzdélavaciho a pracovniho centra SirSiho regionu. Naopak nizsi

podil obyvatel tvoti osoby pouze se zdkladnim vzdélanim. Celkové tak vzdélanostni struktura

uzemi pusobi pomérn¢ piiznive (viz Tab. €. 2).

Tab. €. 2: Vzd¢€lanostni struktura obyvatelstva ve véku 15 a vice let v SO ORP Olomouc dle

SLDB 2021

Nejvyssi dosaZené vzdélani Pocet obyvatel ve véku 15 a vice Podil obyvatel ve véku 15 a vice [%]
Zakladni vzdélani 22 696 16,1
Stredoskolské bez maturity 38 080 26,9
Stfedoskolské s maturitou 47 915 33,9
Vysokoskolské 32676 23,1

Zdroj: CSU (2026): Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle nejvyssiho dosazeného

vzdélani a obcei vybraného SO ORP; Vlastni zpracovani
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4 Zhodnoceni bytovych potreb obyvatel SO ORP Olomouc a
uspokojovani téchto potreb

4.1 Kvantifikace bytové nouze a jeji podoba v SO ORP Olomouc

Situaci v oblasti bytové nouze v SO ORP Olomouc dokresluje Index socialniho vylougeni®.
Napiiklad pro mésto Olomouc dosahl v roce 2024 hodnoty 13 bodl (na skale 0-30), coz

meésto fadi do kategorie obci s nejvyssi mirou socidlniho vylouceni v rdmci spravniho obvodu.

Kromé indexu socialniho vylouceni lze stav v izemi piesnéji kvantifikovat skrze pfimé pocty
osob v bytové nouzi k prosinci 2024 dle dat Platformy pro socidlni bydleni. V celém spravnim
obvodu (SO ORP) Olomouc se v této krizové situaci nachazi 2 254 osob, coz predstavuje 1,34
% celkové populace regionu. Zasadni podil na tomto ¢isle nese samotné mésto Olomouc, kde
v bytové nouzi zije piiblizn¢ 1 734 osob (1,7 % obyvatel mésta) (MMR, 2024 - Zdvérecna

zprava z hodnoceni dopadii regulace k navrhu zdakona o podpore bydleni).

Data odhaluji i vysokou miru zasaZeni nejmladsi generace. V mésté Olomouci se v bytové
nouzi nachazi 357 déti a 154 rodin. V rdmci celého SO ORP pak pocet déti v nouzi piesahuje
pul tisice (504 déti) (MMR, 2024 - Zavérecna zprava z hodnoceni dopadii regulace k ndavrhu
zakona o podpore bydleni).

Ackoliv je absolutni pocet obyvatel v bytové nouzi nejvyssi v Olomouci, relativni podil
obyvatel v nouzi v nékterych okolnich obcich hodnotu Olomouce ptevysuje. Vysoké hodnoty
vykazuje Horka nad Moravou (2,82 %) a Praslavice (2,42 %), coz naznacuje, ze problém se
preléva z centra do specifickych lokalit v zazemi (MMR, 2024 - Zdvérecnd zprava

z hodnoceni dopadii regulace k navrhu zakona o podpore bydleni).
Kvantifikovat ohroZené skupiny Ize predevsim ptes pocty vyplacenych socidlnich davek®;

o Prispévek na bydleni (PnB): V roce 2024 pobiralo tuto davku v primérném mésici 2 710
domacnosti, coz predstavuje nartst a nejvyssi hodnotu ve sledovaném obdobi 2016-2024.

Celkem bylo za rok 2024 vyplaceno 33 536 téchto ptispévkl. Zvysuje se podil

® Index socialniho vyloueni predstavuje souhrnny ukazatel miry socialniho vylougeni v obcich Ceské republiky,
ktery zohlediiuje napfiklad nezaméstnanost, zadluzenost, prispévky na bydleni ¢i pfedcasné odchody ze
vzdélavani. Hodnoty indexu se pohybuji na skale 0—30 bodt, pficemz vyssi hodnota znaci vyssi miru socialniho
vylouéeni. Vice viz O Indexu — Odbor rozvoje bydleni a soudrznosti MMR CR

®0d 1. fijna 2025 vznika Déavka statni socialni pomoci (tzv. superdavka). Ta poméiha zvladnout naklady na
bydleni, zivobyti a vychovu déti domacnostem s nizkymi piijmy. Nahrazuje Ctyfi stavajici davky: prispévek na
bydleni, pfidavek na dité, prispévek na zivobyti a doplatek na bydleni.
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https://www.socialni-zaclenovani.cz/index_socialniho_vylouceni/o-indexu/

ohroZenych skupin, jako jsou seniofi a nezaopatiené déti v téchto domacnostech (Girtova,

2025).

e Doplatek na bydleni (DnB): Pocet domacnosti pobirajicich tuto davku pomoci v hmotné
nouzi naopak dlouhodobé¢ klesa. V roce 2024 ji pobiralo 293 domacnosti a v roce 2025

pak 219 domacnosti (Girtova, 2025).

« Prispévek na Zivobyti (PnZ) a DnB je &asto vyplacen do ubytovacich zatizeni. V roce
2024 bylo v domécnostech s PnZ v ubytovnach 119 spoleéné posuzovanych osob (SPO)
a s DnB rovnéz 119 SPO (Girtova, 2025).

4.2 Specifika Gzemi

Pritomnost Univerzity Palackého, na které studuje vice nez 23 000 studentl, vyrazné
ovlivituje kazdodenni Zivot i celkovou dynamiku Olomouce (Sulkovska, 2025). B&hem
akademického roku je mésto zivé a zaplnéné studenty, zatimco v obdobi letnich prazdnin
dochazi k citelnému ubytku obyvatel, coz se projevuje zejména v centru mésta, Které pak
pusobi klidnéji. Tento pokles nedokaze plné vyrovnat ani ptitomnost turistd (Olomoucky kraj,
2019). Nejméné 5 000 studentti zde bydli v komer¢nich najemnich bytech (Girtova, 2025).
Studenti vytvareji na trh s bydlenim extrémni tlak a piimo diktuji ceny i sezénnost trhu (tzv.

"studentsky kalendai", kdy ceny kulminuji v srpnu a zafi) (Garantovany najem, 2026).

Zisadnim trendem je prondgjem po jednotlivych liZzkach, ktery je pro investory
nejvynosnéjSim modelem, kdy z jednoho bytu Ize takto ziskat o 50—70 % vySsi ndjemné nez
pfi pronajmu klasické rodin€. Vznika tak paradox velkych bytl (3+1) — zatimco bézna rodina
ma financni strop kolem 18 000 K¢&, ctyfi studenti platici 6 000 K& za lazko vygeneruji
majiteli 24 000 K¢&. Studenti tak z trhu efektivné vytlacuji rodiny s détmi a tla¢i ceny
i malometraznich bytt (1+kk, 1+1) na prémiové ¢astky (Garantovany najem, 2026). Ceny

najmu v Olomouci se tak zacinaji vyrovnavat Praze nebo Brnu (Bouchalova, 2024).

4.3 Development a bytova vystavba

Olomouc vykazuje nadprimérny ro¢ni ptirtistek novych bytt (6,4 dokoncenych byt na 1000
obyvatel) (CSU, 2025), avsak poptavka stile vysoce pfevysuje nabidku. Efekt uvoliovani
(tzv. filtrace) funguje tak, Ze novd moderni vystavba laka zastupce vyssi stfedni tfidy, kteti se
do téchto novostaveb stéhuji. Tim by se teoreticky mély uvolnit kapacity ve starSich

klasickych panelovych bytech (napi. na sidlisti Povel) pro nizsi piijmové vrstvy. V praxi je
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vSak tento efekt Castecné tlumen vysSe popsanym tlakem investord, ktefi i tyto uvolnéné starsi

byty skupuji a pfeménuji na lukrativnéjsi sdilené studentské bydleni. U vétSich panelovych

byt tak doslo k cenové korekci a narazily na cenovy strop béznych rodin (Garantovany

najem, 2026).

4.4 Instituce a sluzby oSetfujici oblast bydleni

Oblast bytové nouze je v izemi fesSena nasledujicimi institucemi a poskytovateli:

Statutarni mésto Olomouc fesi problematiku dostupného a socialniho bydleni zejména
prostfednictvim své Koncepce dostupného a socialniho bydleni na roky 2021-2027,
jejimz cilem je nastavit systém pomoci pro osoby, které si za trznich podminek nemohou
zajistit vyhovujici ndjemni bydleni. Soucasti tohoto pfistupu je prevence ztraty bydlent,
rozvoj socialnich a dostupnych byti a spoluprace socidlnich pracovnikid se Spravou
nemovitosti Olomouc a dal§imi aktéry. Mésto vlastni pfiblizn¢ 1 605 bytl, z nichz ¢ast je
uréena pro seniory, osoby se zdravotnim postizenim, bezbariérové bydleni ¢i socidlni
bydleni. Od roku 2024 zaroven funguje Kontaktni misto pro bydleni, které slouZi jako
prvni kontaktni pracovisté pro osoby v bytové nouzi, poskytuje poradenstvi, pomaha
s zadostmi o méstsky byt a propojuje socidlni praci s bytovou politikou mésta. Olomouc
se soucasn¢ snazi bytovy fond rozsifovat, napiiklad pfipravou nového bytového domu na
ulici Janského, kde ma vzniknout 14 byth pro rodiny s détmi a dalSich 29 méstskych
najemnich bytil, z nichZ ¢ast ma slouZit jako azylové zatizeni (Statutarni mésto Olomouc,
2021). V soucasné dob& mésto zaroven piipravuje novou Koncepci bydleni, ktera bude
reflektovat aktudlni vyvoj a zmény v oblasti bytové politiky.

Odbor socialnich véci magistratu mésta Olomouce prostfednictvim oddéleni socidlnich
sluzeb a pomoci pfijimé Zadosti o byty zvlastniho urfeni a prostfednictvim oddéleni
podpory v bydleni Zadosti o socidlni byty. Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., déle
spravuje bytovy fond mésta.

Charita Olomouc jako klicovy neziskovy aktér nabizi model prostupného bydleni
(krizové bydleni, noclehdrny, azylové domy, socidlni byty) a sluzbu Krizovd pomoc
(Olomoucky kraj, 2019).

Spole¢nost Podané ruce, o.p.s. zajistuje terénni pracovniky, ktefi s klienty intenzivné

pracuji na hledani a udrzeni bydleni (Olomoucky kraj, 2019).
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e Kili¢ — centrum socialnich sluzeb a JITRO Olomouc, o.p.s. jSOU organizace, které
zajistuji bydleni a sluzby pro osoby se zdravotnim a mentalnim postizenim (Olomoucky
kraj, 2019).

e Olomoucky kraj / Statni fond podpory investic aktualné piipravuje program "Dostupné
najemni bydleni", v ramci kterého se planuje 36 projektii a vystavba 895 novych bytl
s piijjatelnym ndjmem napii¢ regionem, jez maji na nedostatek kapacit reagovat

(Olomoucky kraj, 2026).

4.5 Vyvoj cenové dostupnosti bydleni v SO ORP Olomouc

4.5.1 Prostorovy a ¢asovy vyvoj najemného

Tato kapitola ma za cil predstavit vyvoj trzniho ndjemného v SO ORP Olomouc v obdobi
2015 az 2024. Jako hlavni datovy podklad slouzi data poskytnutd MF CR. Jsou vyuZity
pramérné hodnoty najemného, které odpovidaji cenové hladiné ndjemného nové uzaviranych

smluv.

Dynamiku cen nejlépe ilustruje srovnani cenovych map. Zatimco v roce 2015 (viz Obr. €. 3)
se nejvyssi ngjemné pohybovalo nad hranici 150 K&é/m? a tykalo se pouze Olomouce a jeho
okoli, v roce 2024 (viz Obr. ¢. 4) se tato hranice posunula na vice nez 227 K¢&é/m? Tato
nejvyssi cenova hladina (tmavé modra barva) jiz nepokryva jen centrum, ale prakticky celou
stal v Olomouci bézny trzni zaklad, coz vytlacuje nizkoptijmové skupiny do okrajovych casti

nebo nevyhovujicich ubytoven.
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Obr. & 3: Vyvoj primérné ceny najemného v SO ORP Olomouc mezi lety 2015-2019
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na

zéaklad¢ dat MF CR
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Obr. & 4: Vyvoj primérné ceny najemného v SO ORP Olomouc mezi lety 2020-2024
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na
zéklad& dat MF CR
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Vyvoj bazického indexu naije:mného7 zobrazuje obce s relativné vyznamnym nebo
dynamickym vyvojem najemniho trhu v SO ORP (viz Obr. €. 5). Rok 2021 odd¢€luje dvé faze
vyvoje, které se 1iSi dynamikou rlstu najemného. V prvni fazi let 2015 az 2020 je patrny
postupny, relativné plynuly rast ndjemného. VétSina sledovanych obci dosahuje kolem roku
2019 hodnot indexu piiblizn¢ 130-160, coz znamend nartst ndjemného o zhruba 30-60 %
oproti roku 2015. Dynamika vSak neni zcela jednotnd. Nékteré obce vykazuji kratkodobé
vykyvy ¢i stagnaci, naptiklad mezi lety 2019 a 2020. Druha faze po roce 2021 vykazuje
vyrazn€j$i zrychleni ristu ndjemného témer ve vSech sledovanych obcich. Indexy se béhem
let 2022-2024 rychle posouvaji nad hranici 170-200, pfi¢emz nékteré obce dosahuji i hodnot
ptes 210. Tento trend je dobfe patrny napiiklad u obci Velky Tynec, Velka Bystiice nebo
Bystrovany. Samotna Olomouc vykazuje ve srovnani s nékterymi okolnimi obcemi stabilnéjsi
a mirngji rostouci trajektorii. Pfesto i zde dochézi k vyraznému zvyseni ndjemného. Index se

z hodnoty 100 v roce 2015 dostava na piiblizné 177 v roce 2024.
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Obr. ¢&. 5: Bazicky index vyvoje prumérné ceny najemného v SO ORP Olomouc mezi lety
2015-2024
Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat MF CR

" Bazicky index vyjadfuje zménu hodnoty sledovaného ukazatele vii¢i zvolenému zakladnimu obdobi (rok
2015), kter¢ je oznaceno hodnotou 100.
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Dalsi pohled na vyvoj najemného v regionu piinasi Obr. ¢. 6 zobrazujici procentni rast
pramérného najemného (K¢&/m?) mezi roky 2015 a 2024 v jednotlivych obcich SO ORP
Olomouc. Mapa ukazuje, Ze rust najemného je prostorové pomérné diferencovany, pficemz ve
vétSiné obci se pohybuje v intervalu piiblizné 80—110 % oproti roku 2015. Nejtmavsi odstiny
modré barvy reprezentuji obce s nejvyssim ristem, kde najemné vzrostlo o vice nez 100 %,
tedy vice nez na dvojnasobek pivodni hodnoty. Tyto obce se nachazeji predevSim
v bezprostiednim zidzemi mésta Olomouce nebo v dobfe dopravné dostupnych
suburbanizacnich lokalitach. Naopak svétlejsi odstiny naznacuji obce s relativné pomalejSim
ristem najemného (pfiblizné 70-90 %). Tyto lokality se Castéji nachdzeji ve vzdalengjSich
castech spravniho obvodu, kde je poptavka po najemnim bydleni nizsi a trh je méné
dynamicky. Urcitou vyjimku v SO ORP Olomouc vSak ptedstavuji obce Namést' na Hané,
Slatinice a Drahanovice. I pies jejich polohu na zapadé SO ORP, dochazelo v téchto obcich
k podobnému ristu primérného najemného jako v obcich v bezprostiednim okoli Olomouce.

V obci Slatinice to byl dokonce nejvyssi zaznamenany narast v celém SO ORP, a to o 139 %.

Procentni riist primérného najemného (K&/m?2)
mezi roky 2015-2024
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Obr. €. 6: Procentni rast primérného najemného (K¢/m?) v obcich SO ORP Olomouc mezi
lety 2015-2024
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na
zéklad& dat MF CR
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4.5.2 Demografické a migracni souvislosti vyvoje najemného

Vztah mezi demografickym vyvojem, migraénimi pohyby a ristem pramérného najemného
poskytuje dilezity pohled na to, jak se zmény v poc¢tu obyvatel a migracnich tocich promitaji

do dostupnosti bydleni.

Pocet obyvatel SO ORP Olomouc v dlouhodobém horizontu mirné roste. Mezi lety 2015
a 2024 se zvysil ptiblizn€ z 163 tisic na témét 169 tisic obyvatel. Soucasné s tim dochazi
k vyraznému rastu primérného najemného (viz Obr. €. 7), které se ve sledovaném obdobi
zvysilo z ptiblizné 150 K¢/m? na vice nez 220 K&/m?2. Tempo rustu najemného je tedy vyrazné
rychlejsi nez tempo riistu poctu obyvatel. To naznacuje, Ze na trhu najemniho bydleni ptisobi
nejen demografické faktory, ale také Sir§i ekonomické vlivy, jako je inflace, rist cen energii,

omezena dostupnost hypoték nebo rostouci investi¢ni poptavka po bytech.
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Obr. ¢. 7: Vyvoj poctu obyvatel a primérné ceny najemného (byty 3+1, 3kk) v SO ORP
Olomouc mezi roky 2015 az 2024
Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat MF CR a CSU

V letech 2015 az 2021 se zaroven pfirtistek st€hovanim pohyboval spiSe na nizSich hodnotach
a v n€kterych letech byl velmi mirny (viz Obr. €. 8). Vyrazny zlom nastava v roce 2022, kdy
dochazi k prudkému nértistu migracniho pfirastku az na nékolik tisic osob. Tento skok souvisi
zejména s prilivem obyvatel v disledku valky na Ukrajiné, kdy fada ukrajinskych uprchlikti
nasla docasné nebo dlouhodobéjsi bydleni i1 v Olomouci. Nasledujici roky sice vykazuji

pokles migra¢niho pfiristku, ale jeho hodnota zistava vyssi nez ve vétSiné predchozich let.
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Nahly narast poctu obyvatel zpiisobeny migraci se odehral v prostfedi jiz napjatého trhu
s bydlenim. Nabidka najemnich byti reaguje na zvysSenou poptavku pomaleji nez samotna
poptavka, coz muze vést k dalSimu rlstu ndjemného a ke zhorSeni dostupnosti bydleni pro
¢ast domacnosti. Nejvice jsou timto vyvojem ohrozeny zejména nizkopiijmové domacnosti,
mladi lidé vstupujici na trh bydleni nebo domécnosti zavislé na ndjemnim bydleni, které maji

omezenou schopnost reagovat na rychle rostouci ceny.
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Obr. ¢. 8: Vyvoj poctu obyvatel a piirtstek st€ehovanim v SO ORP Olomouc mezi roky 2015
az 2024
Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat CSU
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4.5.3 Soucasna cenova dostupnost bydleni a jeji dopady

Data pro rok 2025 (viz Tab. ¢. 3) odhaluji, Ze bytova nouze v Olomouci neni zpiisobena pouze

konkurenci studentd, ale strukturalnim rozevienim nizek mezi ndklady na bydleni a redlnymi

piijmy obyvatel.

Tab. €. 3: Srovndni primérného ndjemného a minimalnich mezd v roce 2025
Ukazatel 1+1; 2+1, 3+1; 4+1;

1+kk 2+kk 3+kk 4+Kkk

Primérna plocha bytu [m?] 36 55 70 85
Primérna cena trzniho najemného v Olomouci [K¢/m?] 297 251 230 217
Pramérné trzni ndjemné (bez energii) [K¢] 10 692 13 805 16 100 | 18445
Rozdil oproti minimalni mzd¢ (22 400) [K¢] 11 708 8595 6 300 3955
Rozdil oproti minimalni mzdé v ¢istém (19 000) [K¢&] 8 308 5195 2900 555
EZ(]:HI vyse trzniho ngjemného na minimalni mzdé v Cistém 56,2 72.6 84,7 971

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat MF CR a CSU

Pokud primérny najem bytu 4+kk (18 445 K<) tvoii 97,1 % cisté minimalni mzdy, trh se
stdva pro nizkopfijmové rodiny prakticky nedostupny. I u nejmensich bytd 1+kk ndjem
predstavuje 56,2 % piijmu, coz po zaplaceni energii (které v tabulce nejsou zahrnuty)
ponechéava jednotlivei ¢astku hluboko pod hranici distojného ziti. Uvedené hodnoty piitom
vychazeji z teoretické situace osoby pobirajici minimalni mzdu, kterd vSak ¢asto neodpovida
realit¢ socialn¢ zranitelnych skupin. Mnoho klienti nedosahuje ani na minimalni mzdu,
protoze jsou nezameéstnani, pobiraji invalidni dichod, pecuji o ¢lena rodiny ¢i dit¢ se
zdravotnim postizenim, maji vlastni zdravotni omezeni nebo se nachazeji v pfeddiichodovém
véku. Pro tyto osoby je tak dostupnost ndjemniho bydleni jesté vyrazné hor$i a béZny trzni

mechanismus pro n¢ v praxi Casto vibec nefunguje.

Problémem neni jen to, ze studenti plati vic, ale Ze trh se orientuje na maximalni vytéZnost
metru ¢tvereniho. Zatimco rodina s détmi ma sviij pfirozeny finan¢ni strop dany rozpoctem,
trzni najemné (v tabulce gradujici od 217 do 297 K¢&/m?) je nastaveno na investi¢ni model.

Byt se tak stava spiSe financnim aktivem neZ sluZbou pro obyvatele mésta.

Extrémni hodnoty v tabulce ukazuji, ze v Olomouci prakticky neexistuje segment dostupného
najemného bydleni pro lidi v profesich, které jsou pro chod mésta klicové (sluzby, udrzba,

socidlni sféra), pokud jsou tito lidé odkézani na jeden pfijem nebo minimalni mzdu.
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Vysoké ceny v centru a SirSim centru (viz Obr. €. 3 a 4) nuti 1 stiedné pfijmové domécnosti
zistavat v menSich nebo panelovych bytech, které by jinak uvolnily pro socidlné
znevyhodnéné. Tento nedostatek pohybu v bytovém fondu pak mize vést k posilovani

socialniho vylouceni.
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5 KMB Olomouc — zakladni informace a aktualni vysledky

V této kapitole jsou predstavena data z Kontaktniho mista pro bydleni (KMB) v Olomouci.
V prvni ¢asti je obecné predstaven ucel KMB a zplsoby jejich zfizovani. Nasledné jsou

predstaveny pocty provedenych zdznamu o poskytnuti poradenstvi v KMB Olomouc.

Kontaktni misto pro bydleni (KMB) je poradenské a koordinacni pracovisté na uradech obci
s rozsifenou pusobnosti, které vznikd jako jeden z hlavnich nastrojii zdkona o podpofe
bydleni. Je prvnim zachytnym bodem pro ob¢any v bytové nouzi. Zde ziskaji informace, jak
maji postupovat pii feSeni své situace a jaké moznosti feSeni jim nabizi samotné mésto. Déle
zde mohou byt obané navazani na socidlni sluzby, které je mohou kontinudlné podporovat.
Kontaktni mista pro bydleni sbiraji data o bytové nouzi v SO ORP, jsou zapojena do
dalsich podpurnych opatfeni v tizemi. Kontaktni mista metodicky podporuji dalsi subjekty

zapojené do feSeni bytové nouze.

Pivodné se pocitalo se zfizenim kontaktniho mista pro bydleni ve vSech 205 obcich
s rozSifenou pusobnosti, ale béhem legislativniho procesu byl jejich pocet snizen na 115. Pti
tomto omezeni se zohledilovalo zejména to, kolik lidi je v daném tizemi v bytové nouzi nebo
ji je ohrozeno, a také dostupnost sluzby — konkrétné aby dojezdova vzdalenost do nejblizsiho

kontaktniho mista neptesahla p¥iblizné jednu hodinu (MMR CR, 2025).

Ve spravnim obvodu ORP Olomouc je KMB ziizeno piimo ve mésté Olomouci. Z dostupnych
dat vyplyva, ze k 31. 12. 2024 zde Zilo 168 674 obyvatel, pfiCemZ v bytové nouzi se
nachazelo piiblizné 1 223 domacnosti (2 267 osob), coz predstavuje 1,34 % obyvatel. Jesté
vyznamngéjsi je v8ak skupina priblizné 13 965 domacnosti ohroZenych ztratou bydleni (MMR,
2024), nadmérnymi naklady nebo energetickou chudobou, ktera né€kolikanasobné pievysuje
pocet domécnosti jiz v bytové nouzi (viz Tab. €. 4). Tento nepomér ukazuje, pro¢ bylo pfi
nastavovani sit¢ KMB klicové zohlednovat nejen aktualni stav bytové nouze, ale 1 jeji

potencialni rist.
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Tab. €. 4: Odhady domacnosti a osob v bytové nouzi v SO ORP Olomouc v roce 2024

SO ORP | Pocet Domacnosti v | Osob v bytové | PribliZzny pocet domacnosti | % podil
obyvatel k | bytové nouzi | nouzi— ohroZenych ztratou bydleni, | obyvatel v
31.12. — aktualizace | aktualizace s nadmérnymi naklady na bytové nouzi
2024 2024 2024 bydleni ¢i v energetické na poctu
chudobé obyvatel SO
ORP
Olomouc 168 674 1223 2 267 13 965 1,34

Zdroj: Zavéreéna zprava z hodnoceni dopadi regulace k navrhu Zakona o podpofe bydleni

Tomu odpovidaji 1 personalni kapacity mistniho KMB, které jsou stanoveny metodickym
doporuc¢enim na celkem 4,4 uvazku (z toho 2,4 poradci, 1,7 koordinatoii podpory a 0,3
vedoucti). V ptfepoctu ptipadé na jeden uvazek koordinatora podpory 719 domacnosti v bytové
nouzi a na jeden tvazek poradce pfiblizné 5 819 domécnosti ohrozenych ztratou bydleni. Tyto
hodnoty naznacuji, Ze i ptes existenci KMB mohou byt kapacity systému vzhledem k rozsahu
problému nedostate¢né, zejména pokud ma byt vedle feSeni akutnich situaci posilena také
prevence. Od 1. 1. 2026 vsak doslo ke snizeni kapacit na celkem 1,8 tvazku (z toho 1,0
poradce, 0,5 koordindtora podpory a 0,3 vedouci). V této situaci pfipadd v podstaté na
jednoho poradce feSeni vSech 1 223 domacnosti v bytové nouzi, pfipadné i $irSi skupiny
ohrozenych domadcnosti. Takto nastaveny pomér predstavuje zvySenou zatéz, kterd miize

omezovat moznosti individudlni prace s klienty.

Na uvedené persondlni a kapacitni podminky lze navazat také konkrétnimi vysledky ¢innosti
KMB. Za dva roky fungovani se podafilo zabydlet 32 domdacnosti, do konce roku 2024

celkem 17 domacnosti a v roce 2025 dalSich 15 domacnosti (viz dale Tab. €. 5 a €. 6).
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Tab. €. 5: Druh bytové nouze u klienti KMB v roce 2024 a 2025

Druh bytové nouze 2024 2025
Azylovy dim 41 24
Bez stiechy 14 22
Ubytovna 39 29
Bez pravniho naroku 70 48
Nevyhovujici bydleni 8 4
Silné prelidnény byt 4 2
Dtim na ptl cesty 1 1
Penzion, hostel, hotel 3 4
Psychiatricka 1é¢ebna 5 1
Zatizeni ustavni vychovy 1 1
Jina forma bytové nouze 16 7
Bez bytové nouze 2024 2025
Najemni smlouva 94 65
V podnajmu 10

Ve vlastnim byté nebo domé 6

Nevyplnéné (vétsinou anonym) 95 81

Zdroj: Kontaktni misto pro bydleni (KMB), statutarni mésto Olomouc, odbor socialnich véci

(0OSV)

Tab. €. 6: Délka bytové nouze u klientit KMB v roce 2024 a 2025

Délka bytové nouze v mésicich 2024 2025

0-12 129 73
13-24 27 35
25-36 102 1
vice jak 36 5 53

Zdroj: Kontaktni misto pro bydleni (KMB), statutarni mésto Olomouc, odbor socialnich véci

(OSV)
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6 Zhodnoceni socialniho a prostorového vylouceni v oblasti
bydleni

Tato kapitola se zaméfuje na zhodnoceni socidlniho a prostorového vylouceni v oblasti
bydleni v SO ORP Olomouc. Problematika je analyzovana prostfednictvim nékolika ptistupi,
které se vzajemné dopliuji. Nejprve je predstaven Index socidlniho vylouceni (Agentura pro
socidlni zacleniovani, 2024). Ten piedstavuje obecné vyuzivany indikator pro hodnoceni miry
socidlniho vylouceni na Grovni obci. Prestoze tento index piimo neurcuje socialné vyloucené
lokality v prostoru, umoziuje identifikovat obce s vyssi koncentraci socidlnich problémd.
Nasledné¢ jsou piedstaveny Lokality reziden¢ni segregace (Prirodovédecka fakulta Univerzity
Karlovy, Centrum pro vyzkum meést a regiont, 2019), tedy jeden z nejvyznamnéjSich
vyzkumil zaméfenych na prostorovou koncentraci socialné ohrozenych domécnosti v Ceské
republice na trovni ZSJ. V zavérecné Casti jsou predstaveny vlastni vystupy mapovani
socialn€ vylou€enych lokalit, které vznikly na zaklad¢ expertni znalosti socialnich pracovnikli
a dotaznikového Setfeni mezi obcemi SO ORP Olomouc. Tyto lokality se pfitom nemusi plné
prekryvat s vysledky ptedchozich vyzkumt, protoze zachycuji také aktudlni a lokalné

specifické projevy bytové nouze a socialniho vylouceni.

6.1 Index socialniho vylouceni

Index socialniho vylouceni je ndstroj, ktery slouzi k meéfeni miry socidlniho vylouceni
v jednotlivych obcich na zédkladé kombinace vice ukazatelii. Zohlediluje konkrétné prijemce
prispevku na zivobyti, prijemce prispévku na bydleni, osoby v exekuci, dlouhodobé
nezameéstnané osoby a predcasné odchody ze systému vzdelavani bézné tridy. Hodnota indexu
se pohybuje na skéle od 0 do 30 bodt, pficemz vyssi hodnota znamend vyssi miru socialniho

vylouceni (Agentura pro socialni zaclenovani, 2024).

Vyvoj indexu socialniho vylouceni v SO ORP Olomouc vykazuje v obdobi 2016-2024
celkové mirné klesajici a nasledné stabilizovany trend, kdy hodnota za celé¢ izemi poklesla
z 11 na piiblizné 7-8 bodu (viz Obr. €. 9). Ve vétsin€ obci doslo k vyraznému sniZeni hodnot,
Casto aZ na nulovou ¢i velmi nizkou Uroven, coZ naznacuje spiSe omezeny rozsah socialniho
vylouceni mimo jadrové oblasti. Dlouhodobé nejvyssi hodnoty vykazuje mésto Olomouc
a nékteré mensi obce (napt. Kozlov ¢1 Hlubocky), kde se problémy koncentruji a v nékterych

ptipadech i prohlubuji (viz Tab. €. 7).
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Obr. ¢. 9: Index socialniho vylouc¢eni v SO ORP Olomouc a Olomouci
mezi lety 2016 az 2024
Zdroj: Agentura pro socialni za¢lenovani, 2024

Tab. €. 7: Hodnoty indexu socialniho vylou¢eni v obcich SO ORP Olomouc mezi lety 2016

az 2024

Nazev obce

2016 2017| 2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Bélkovice-Lastany

Blatec

Bohunovice

Bukovany

Bystrocice

Bystrovany

Daskabat
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Drahanovice

Dub nad Moravou
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Hlubocky
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Hnévotin

Horka nad Moravou

Charvaty
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[N
[N

KozuSany-Tazaly

N

Kréman

Kielov-Bfuchotin

AINIOAOINO|IN|FP|INIOIWIOINININ|IRPIWIN(R|D O|DN
PP WOIRAROWOW WP |IOINIPINO|O|RPR|O|C|OCO(FRL|AIDN|F
NIOINIOIOIN[OCIOINIPINOCIOIFRP|OIN|IO|IFRP|IW|IN|PF

OO |O|FRP|P|OIN|O|P|O|O|OCO|Oj|O|O|O|OC|OC|O

oOlRr|(kP|O|O|R,r|O|OIN|O|d|O|O|OCO|O|O|O|RL,|O |, |O

NIFRPINODIO|RP|O|IOCOIN|O(RP|O|CO|OC|FRL,|IN|IFRPIP|O|NMN|O

oO|lFRr|dhlw|b([MO|lOIMO|O|O|O|O|O|O|Rr|O|O|d>|O

OR[N O|IN|ININO|lW|(RP|O|O|O|O|R,P|O|O|OC|OC|N|O

27




Nazev obce

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Libava
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Lubénice

Lutin
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Zdroj: Agentura pro socialni za¢lefiovani, 2024

Obr. ¢. 10 zobrazuje porovnani indexu socialniho vylouéeni (ISV) v SO ORP Olomouc mezi

lety 2016 a 2024. Patrny je vyrazny posun smérem k pfiznivéj§im hodnotam. Zatimco v roce

A4

2016 byla zna¢na cast obci zafazena do vysSich kategorii (zejména 3,1-5,0 a misty i nad 5,1),

v roce 2024 dochézi k viditelnému ustupu téchto nejvice zatiZenych oblasti. Do nejvyssi

kategorie (nad 5,1) spada pouze Olomouc (hodnota ISV = 13) a Kozlov (hodnota ISV = 11).

Zaroven piibylo obci s nizkymi hodnotami ISV (do 1,0 a 1,1-3,0), coZ naznacuje mozné

zlepSeni socidlnich podminek.
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Obr. ¢&. 10: Index socialniho vylouceni v SO ORP Olomouc mezi lety 2016 az 2024
Zdroj: Agentura pro socialni za¢lenovani, 2024; ARCDATA PRAHA, 2024; vlastni
zpracovani v ArcGIS Pro

6.2 Lokality reziden¢ni segregace

Lokality reziden¢ni segregace zobrazuji typologii Uzemi (zdkladnich sidelnich jednotek)
z hlediska jejich vhodnosti pro planovani a realizaci socidlniho bydleni, a to vzhledem k mite
rizika segregace. Jsou identifikovany na zdkladé¢ koncentrace domacnosti pobirajicich
ptispévek na zivobyti (SPO PNZ) v ramci zékladnich sidelnich jednotek. Sleduje se ptfitom
nejen jejich pocet, ale 1 podil na obyvatelstvu a nadprimérny vyskyt. Za lokality s vySsi
koncentraci jsou povazovana ta uzemi, kde se tyto ukazatele kumuluji, a déale se rozliSuji
podle intenzity na oblasti se stfedni, vysokou a extrémni koncentraci (Pfirodovédecka fakulta

Univerzity Karlovy, Centrum pro vyzkum mést a regionti, 2019).

Z hlediska vhodnosti pro pofizovani socidlniho bydleni se v SO ORP Olomouc jako nevhodna
jevi pouze vybrana tzemi na Uzemi mésta Olomouce. Divodem je vysoka koncentrace
obyvatel ohroZenych socidlnim vylou¢enim. Do této kategorie spadaji ZSJ Cerna cesta,
Olomouc-historické jadro, Tovarni, Méstsky dvur a Schweitzerova. ZSJ Bélidla I je zafazena
mezi Uzemi, kde se pofizeni socidlniho bydleni nedoporucuje vzhledem ke zvysSené
koncentraci obyvatel ohrozenych socidlnim vyloucenim. V¢étSina zakladnich sidelnich
jednotek v SO ORP Olomouc je naopak hodnocena jako vhodna pro pofizeni socidlniho

bydleni (viz Obr. €. 11).
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Typologie 2019

Obr. ¢. 11: Lokality reziden¢ni segregace v SO ORP Olomouc v roce 2019

Zdroj: Ptirodovédecka fakulta Univerzity Karlovy, Centrum pro vyzkum mést a regiont,
2019

6.3 Socialné vyloucené lokality v Olomouci — vlastni vystupy

Obrazek €. 12 znazornuje orientacni polohu Sesti lokalit na izemi mésta Olomouce, které byly
vytipovany na zéklad¢ expertni znalosti socialnich pracovniki KMB pusobicich pod
Odborem socialnich véci, oddélenim podpory v bydleni Magistratu mésta Olomouce. Jedna se
o lokality spojované s vyskytem bytové nouze, nestandardnich forem bydleni nebo zvySené

socialni zranitelnosti obyvatel.

Znaky socialné vylou€enych lokalit jsou v Olomouci nej¢astéji spojovany s nékterymi
ubytovnami a lokalitami s vy$§i koncentraci osob pobirajicich dadvky hmotné nouze.
V Olomouci se nachazi ptiblizné 30 ubytoven, pfi¢emZ pouze Cast z nich poskytuje bydleni
osobam v obtizné socialni situaci. Mezi nej€ast€ji zmiflované problematické lokality patii
naptiklad ubytovny v lokalitich Cerna cesta ¢ v oblasti Pavloviéek, ale také méstské &i
soukromé bytové domy v ulicich Holick4, Slechtitelti nebo U cukrovaru. Tyto lokality jsou
spojovany zejména s koncentraci socidlné zranitelnych domadcnosti, horsi kvalitou bydleni

nebo zvySenym rizikem socialniho vylouc¢eni (Olomoucky kraj, 2019).

Problematika socialniho vylouceni se zaroveil neomezuje pouze na samotné mésto Olomouc.
Také nékteré obce v zazemi mésta vykazuji projevy socialniho vylouceni ¢i koncentrace

socialn¢ zranitelnych obyvatel, a to zejména v jednotlivych bytovych domech nebo mensich
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lokalitach. Soucasné vSak plati, Ze ¢ast obci v zdzemi Olomouce funguje spiSe jako rezidencni

Ci satelitni oblast s cenami bydleni srovnatelnymi s krajskym méstem (Girtova, 2025).
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Obr. ¢. 12: Socialné vyloucené lokality v Olomouci
Zdroj: CUZK (2025): Data50; vlastni zpracovani na zakladé podkladi a zkusenosti
socidlnich pracovnikti KMB piisobicich pod Odborem socialnich véci, oddélenim podpory v
bydleni Magistratu mésta Olomouce

Na zakladé dotaznikového Setfeni realizovaného mezi zastupci obci byly v izemi SO ORP
Olomouc predbézné identifikovany socialné vylou¢ené lokality (viz Obr. ¢. 13).
Z dosavadnich zjisténi vyplyva, Ze se SVL nevyskytuji pouze na Uizemi statutarniho mésta
Olomouce, ale také v dalSich obcich spravniho obvodu. Prostorové se jedna jak o lokality
soustiedéné v jadrovém mesté, tak o mensi lokality rozptylené v okolnich obcich. Mapa tak

naznacuje, Ze problematika socidlniho vylouceni ma v Uzemi SirSi prostorovy rozsah a neni
omezena pouze na meéstské prostredi.

Soucasné¢ je vSak nutné zdlraznit, ze uvedené vystupy maji zatim piedbéZny charakter.
Dotaznikové Setfeni samo o sobé vykazuje uritd omezeni, zejména s ohledem na rozdilné
vnimani a identifikaci SVL ze strany respondentii. Dosavadni informace navic vychazeji
predevsim z podkladt ziskanych za Olomouc. V dalsi fazi budou tato zjisténi verifikovana

a doplnéna na zdklad¢ jedndni se starosty jednotlivych obci, a to za celé uzemi SO ORP.
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Komplexnéjsi a metodicky ovéfeny obraz socidln¢€ vyloucenych lokalit bude proto ptedlozen

v navazujici, druhé zpravé.
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Obr. ¢. 13: Socialng vyloucené lokality v SO ORP Olomouc

Zdroj: CUZK (2025): Data50; vlastni zpracovani na zakladé dotaznikového $etfeni mezi

zastupci obci SO ORP Olomouc
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7 Informace o socialnich davkach v SO ORP Olomouc a
Olomouci

Tato kapitola ma za cil ptredstavit data o vyplaceni ptispévku na bydleni (PnB), ptispévku na
Zivobyti (PnZ), doplatku na bydleni (DnB) a mimoifadné okamzité pomoci (MOP) poskytnuta
Utadem prace CR, a to v SO ORP Olomouc i v samotné Olomouci. Zpracovéano je obdobi let
2016 az 2025. Dilezitou poznamkou je, ze od 1. fijna 2025 zdkonem ¢. 151/2025 Sb. nabyla
ucinnosti davka statni socialni pomoci. Tzv. superddvka nahrazuje cCtyfi staré davky:
ptispévek na bydleni (PnB), doplatek na bydleni (DnB), piispévek na Zivobyti (PnZ)
a piispévek na dit¢ (MPSV CR, 2025).

Ptispévek na bydleni (PnB) je davka, kterd pfispivd osobé/domécnosti pii thradé¢ nékladii
souvisejicich s bydlenim. Doplatek na bydleni (DnB) je pomoci osobam (domécnostem),
které i pres poskytnuty pfispévek na bydleni nemohou ze svych prostiedkd uhradit naklady
spojené s uZivanim bytu. Mimotfadna okamzitd pomoc (MOP) je jednorazova davka systému
pomoci v hmotné nouzi, ktera slouzi k rychlé finanéni podpote osob v nahlych a neptiznivych
situacich. Poskytuje se zejména v ptipadech hrozici vazné ujmy na zdravi, pfi mimofadnych
udalostech, na uhradu nezbytnych jednorazovych vydaji (napf. zdkladni vybaveni
domacnosti) nebo pfi riziku socidlniho vylouceni, véetné podpory vzdélavani nezaopatfenych
déti. Ptispévek na Zivobyti (PnZ) je uren na tihradu potieb osoby a spoleéné posuzovanych
osob na urovni zabezpecCujici jeji zdkladni Zivotni potieby. Jedna se naptiklad o zabezpeceni

stravy, oSaceni, obuvi nebo zakladnich hygienickych potieb (Girtova, 2025).

Ptispévek na bydleni v SO ORP Olomouc i v Olomouci zobrazuje Obr. ¢. 14. Po poklesu
poctu piijemci v letech 2016-2021 dochazi od roku 2022 k opétovnému rlstu, pficemz v roce
2023 nastal vyrazny nartist. Tento trend muze souviset zejména se zdraZzovanim energii
a ndjmu, ale 1 se zjednodusenim systému a vys$Sim povédomim o davce; podil pfijemct

v Olomouci je ptitom dlouhodobé vy3si nez v okolnich uzemich i v ramci CR (Girtova, 2025).
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Obr. €. 14: Podil ptijemcii PnB na obyvatelstvu ve véku starsi 15 let v primérném mésici
daného roku (v %) mezi lety 2016 az 2024
Zdroj: pievzato z Girtova, 2025
Obr. &. 15 zobrazuje graf vyvoje piispévku na Zivobyti (PnZ) a ukazuje vyrazny pokles podilu
piijemct mezi lety 20162019, a to napfi¢ vSemi sledovanymi tzemimi. Od roku 2019 se
hodnoty stabilizuji na nizké trovni kolem 0,7-0,8 %, piicemz nedochazi k vyraznéjSim

vykyvim. Mé&sto Olomouc si po celé obdobi udrzuje mirné vyssi hodnoty nez okolni izemi,

cvwr
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Obr. & 15: Podil ptijemcii PnZ na obyvatelstvu ve véku star§i 15 let v primérném mésici
daného roku (v %) mezi lety 2016 az 2024
Zdroj: prevzato z Girtova, 2025
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Obr. ¢. 16 zobrazuje vyvoj podilu pfijemct doplatku na bydleni (DnB) v letech 2016-2024.
Podobné jako u pfispévku na zivobyti je patrny vyrazny pokles mezi lety 2016-2019 ve vSech
sledovanych tizemich. Od roku 2019 se hodnoty stabilizuji na nizs§i arovni, pfi¢emz v letech
2020-2021 lze pozorovat mirné kolisani. Mésto Olomouc vykazuje po celé sledované obdobi
vyssi podil ptijemci, zatimco SO ORP Olomouc dosahuje pievazné nizsich hodnot. Ke konci
sledovaného obdobi se rozdily mezi jednotlivymi Gzemimi zmenSuji a podil pfijemct se

pohybuje kolem 0,3-0,4 %.
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Obr. ¢. 16: Podil prijemcii DnB na obyvatelstvu ve véku starsi 15 let v primérném meésici
daného roku (v %) mezi lety 2016 az 2024
Zdroj: ptevzato z Girtova, 2025

Tab. &. 8 zobrazuje vybrané udaje o PnB, PnZ, DnB a MOP v Olomouci mezi lety 2019 aZ
2025. U piispévku na bydleni je vidét, Ze po poklesu do roku 2021 zacal pocet piijemci
znovu rust a v letech 2023-2024 vyrazné stoupl. Zaroven se vyrazné zvysila i celkova
vyplacena Castka, coz ukazuje na rostouci ndklady na bydleni a vétsi zadvislost domécnosti na

této davce.

Naopak u pfispévku na zivobyti a doplatku na bydleni je patrny dlouhodoby pokles poctu
pfijemct, coZz miZe znamenat zlepSeni situace casti klientll, ale také mozné zpfisnéni
podminek nebo piesun podpory pravé k prispévku na bydleni. U mimotadné okamzité pomoci
hodnoty kolisaji, ale celkoveé spiSe klesaji, coZ naznacuje méné cCasté vyuzivani této

jednorazoveé davky.
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Tab. & 8: Vybrané Gidaje o PnB, PnZ, DnB a MOP v Olomouci mezi lety 2019 az 2025

vyplacenych za rok

Ukazatel 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Pocet vyplacenych

ptispévki na bydleni za 2 062 1914 1759 1853 2 504 2710 -

primérny mésic

Celkovy pocet

vyplacenych pfispévki na - - 21 157 22 536 30171 33536 -

bydleni

S;;ll‘;’cveansy‘i?;ﬁspévkﬁ ” ] | 92015| 107984| 185102| 213558 ]
e 100 652 471 549

bydleni v K¢&

Pocet vyplacenych

ptispévki na zivobyti za 700 652 647 575 588 601 470

primérny meésic

Pocet doméacnosti

pobirajicich doplatek na 469 438 406 350 302 293 219

bydleni

Pocet vyplacenych davek

(doplatkii na bydlen) 4 865 4202 3618 3519 -

Pocet davek mimotadné

okamzité pomoci 486 355 465 385 272 365 -

Zdroj: ptevzato z AQE advisors a.s. - Koncepce bytové politiky SMOL (analyticka ¢ast)

V Olomouci je také patrna vyrazna prostorova koncentrace piijemcti PnZ a DnB do nékolika

konkrétnich ulic. Dlouhodobé nejvyssi pocéty osob jsou evidovany zejména v ulicich

Slechtitel, Cernd cesta a U cukrovaru. Vyznamnou roli hrala také ulice Riegrova, kde se

v minulosti nachazela ubytovna, coZ vedlo k extrémné vysokym hodnotam. Celkovy pocet

prijemcti obou davek v ¢ase spise klesa, nicméné koncentrace v urcitych lokalitach piretrvava.

V roce 2025 bylo identifikovano nékolik desitek ulic, kde se soustied’uje vEtsi pocet osob

v hmotné nouzi, pficemZ jen ¢ast z nich vykazuje soucasny vyskyt obou davek (Girtova,

2025).
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8 ZadluzZenost v SO ORP Olomouc

Tato kapitola ukazuje pocet osob v exekuci, podil osob v exekuci a primérnou vyméhanou
¢astku na osobu v obcich SO ORP Olomouc 1 SO ORP Olomouc jako celku vzdy k ¢tvrtému
ctvrtleti (Q4) rokt 2023, 2024 a 2025. Cilem je poukézat na to, jak se ve zkoumaném tGzemi

vyvijela zadluzenost, kterd miize predstavovat vyznamny faktor v oblasti bydleni.

Vyvoj ukazateli exekuci v SO ORP Olomouc mezi Q4° 2023-2025 ukazuje spiSe pozvolné
zlepSovani situace, a to jak z hlediska zadluZenosti, tak 1 rozsahu zasazené populace.
Primérnd vyméhana ¢astka na osobu postupné klesa (z cca 1,27 mil. K¢ v roce 2023 na 1,05
mil. K¢ v roce 2025), coz naznacuje, ze celkova dluhova zatéz dluzniki se mirné snizuje.
Tento trend mlze souviset mimo jiné s postupnym umoifovanim dluhd nebo odpisem
dlouhodobé nevymahatelnych exekuci, coz je patrné i na celorepublikové rovni. Zaroven
dochazi k poklesu podilu osob v exekuci, a to z 4,5 % na 3,9 %. To znamena, Ze se snizuje
pocet lidi, ktefi jsou exekuci zasazeni, coZ odpovida dlouhodobému trendu v CR, kde podet

osob v exekuci postupné klesa (viz Obr. €. 17).
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Obr. ¢ 17: Primérna vymahana ¢astka na osobu a podil osob v exekuci v SO ORP Olomouc
mezi Q4 2023 a Q4 2025
Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat z MAPA ZADLUZENI CR, 2026

Tab. ¢. 9 zobrazuje podil a pocet osob v exekuci v jednotlivych obcich SO ORP Olomouc.
V SO ORP Olomouc dochéazi mezi Q4 2023-2025 k mirnému poklesu zadluZenosti obyvatel,
a to jak z hlediska podilu osob v exekuci, tak i jejich absolutniho poctu. Tento pozitivni trend

je patrny ve vétsing obci. Nejvyssi hodnoty dlouhodobé vykazuji vétsi obce a mésto Olomouc,

® Q4 = 4. tvrtleti kalendainiho roku (¥ijen—prosinec)
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kde je zaroven soustiedén 1 nejvyssi pocet osob v exekuci. Vyrazné vy¢niva obec Kozlov, kde

je podil osob v exekuci nékolikandsobné vyssi nez jinde, 1 kdyz i zde dochézi k postupnému

poklesu. Ve vétSiné menSich obci se podil osob v exekuci pohybuje spiSe na nizsich

hodnotach a ma klesajici tendenci. Celkové tedy data naznacuji zlepSujici se situaci, zaroven

vSak pietrvavaji lokality s vyssi koncentraci zadluzenych osob (viz Obr. ¢. 18).

Tab. €. 9: Podil a pocet osob v exekuci v obcich SO ORP Olomouc mezi Q4 2023 a Q4 2025

Podﬂkoso_b Pocéet osob Podﬂkoso_b Pocéet osob Podllkoso_b Pocéet osob
Nazev obce \(/5;«320%(;:) v exekuci \(/(gzezotécdfl) v exekuci \(/SZGZO%CSI) v exekuci
[9%6] (Q4 2023) [%] (Q4 2024) [9%] (Q4 2025)

Bélkovice-Lastany 3,8 69 3,2 61 3,1 60
Blatec 49 26 4,0 22 3,2 18
Bohutiovice 3,3 66 3,1 66 3,1 67
Bukovany 3,5 19 3,0 18 2,7 16
Bystrocice 4.6 31 3,6 26 3,4 24
Bystrovany 3,0 24 2,8 24 2,7 23
Daskabat 3,0 15 2,5 13 1,9 10
Dolany 3,0 68 2,9 70 2,8 69
Doloplazy 3.4 36 3,3 37 2,8 32
Drahanovice 4,3 63 4,0 62 3,8 57
Dub nad Moravou 52 65 45 61 4.4 59
Grygov 51 61 43 54 3,9 50
Hlubocky 6,6 230 6,2 221 59 210
HluSovice 3,0 23 2,0 17 1,6 14
Hnévotin 3,5 51 3,3 53 3,1 50
Horka nad Moravou 52 106 5,0 109 4,6 101
Charvaty 3,4 23 3,1 23 3,1 23
Kozlov 20,3 40 17,3 40 16,7 38
Kozusany-Tazaly 3,1 21 3,0 22 2,9 21
Kréman 34 14 3,3 14 3,3 14
Kielov-Biuchotin 2,8 40 2,3 36 1,8 30
Libos 4,0 20 4,2 22 3,8 20
Loucany 3,3 17 2,8 15 3,0 16
Lubénice 3,3 13 2,6 11 2,8 12
Lutin 52 132 4.4 121 46 122
Majetin 3,6 34 3,6 36 34 34
Mrsklesy 59 31 5,6 32 4,7 27
Namést’ na Hané 3,4 59 3,3 60 2,7 49
Olomouc 6,8 6 091 7.1 6 041 6,7 5774
Piaslavice 8,0 98 75 93 7,1 86
Piikazy 3,5 37 3,8 42 3,6 39
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L] oso_b Pocet osob Ll osqb Pocet osob il osqb Pocet osob
Nazev obce \(/(;(ezlé%% v exekuci \(/SZZ%%(Z) v exekuci \(/SZGZIB%CSI) v exekuci

[96] (Q4 2023) [96] (Q4 2024) [96] (Q4 2025)
Samotisky 2,6 29 2,3 26 2,5 28
Skrbent 4,4 41 4,0 39 4,2 41
Slatinice 34 45 34 46 3,0 40
Suchonice 3,7 5 2,6 4 2,6 4
Svésedlice 33 6 3,9 9 3,1 7
Stépanov 6,0 166 55 162 51 152
Tésetice 5,6 59 5,0 57 4,7 53
Tovér 4,1 21 3,5 19 3,1 17
Trsice 4,0 57 3,4 52 3,2 49
Ustin 75 28 8,2 30 7,4 29
Velka Bystfice 4.4 125 4,1 122 3,9 121
Velky Tynec 2,8 67 2,9 73 2,9 76
Velky Ujezd 34 37 2,5 28 2,3 26
Vérovany 3,0 34 2,6 30 2,7 31
SO ORP Olomouc 45 8343 4,1 8219 3,9 7839

Zdroj: vlastni zpracovéani na zakladé dat z MAPA ZADLUZENI CR, 2026
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Obr. €. 18: Pocet osob v exekuci a podil osob v exekuci v obcich SO ORP Olomouc

v Q4 2025

Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na

zéakladé dat z MAPA ZADLUZENTI CR, 2026
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9 Osoby a domacnosti v bytové nouzi v SO ORP Olomouc

Tato kapitola popisuje prostorové rozlozeni bytové nouze v rdmci SO ORP Olomouc v roce
2024. Hlavni datovou zakladnu pfitom tvoii databaze Platformy pro socialni bydleni (MMR,
2024). Cilem kapitoly je popsat prostorovou distribuci bytové nouze na urovni jednotlivych
obci SO ORP Olomouc. Dulezitou poznamkou je, ze pouzitd data predstavuji pouze ramcové
odhady a realné daje se mohou lisit. Data od Platformy pro socialni bydleni (2025) jsou
zarovenn ve vSech nasledujicich mapovych vystupech (Obr. €. 19, 20. a 21) piepocteny na

tidaje ze SLDB 21 (CSU, 2021) z dtivodu dostupnosti dat.

Bytova nouze v SO ORP Olomouc se koncentruje do n¢kolika vyrazngjsich lokalit (zejména
vétsi obce v SO ORP), ale zaroven se vyskytuje i rozptylené napfi¢ celym uzemim (tj. neni
vazana pouze na vétsi obce, ale je pfitomna i v menSich obcich a zazemi regionu). Celkove je
v tzemi evidovano 2 254 osob v bytové nouzi, coz predstavuje 1,34 % z celkového poctu 168
674 obyvatel. Z toho 504 tvofti déti do 18 let a 217 rodin s détmi. Ptiblizné kazda pata osoba

v bytové nouzi je dité.

Olomouc samotné ptedstavuje klicové centrum bytové nouze v regionu. Z celkovych 2 254
0sob v bytové nouzi jich 1 734 Zije pravé zde, tedy piiblizné tii Ctvrtiny vSech piipadi v SO
ORP. Podil 1,70 % je zaroven nad prumérem celého spravniho obvodu (1,34 %). Vyznamny
je 1 pocet 357 déti a 154 rodin s détmi v bytové nouzi. Pfestoze absolutni pocty mimo
Olomouc jsou vyrazné niz§i, nékteré mensi obce vykazuji vysoky relativni podil osob

v bytové nouzi. Nejvys$si hodnoty dosahuji naptiklad:

e Horka nad Moravou (2,83 %)
e Praslavice (2,42 %)

e Daskabat (1,77 %)

e Ustin (1,60 %)

e KozuSany-Tazaly (1,59 %)

Ve vétsing stfedné velkych obci (napt. Lutin, Velka Bysttice, Stépanov, Hlubocky, Dolany) se
podil pohybuje pfiblizné¢ mezi 0,5-1 %. Tyto obce nevykazuji extrémni hodnoty, nicméné
v absolutnich ¢islech zde ziji desitky osob v bytové nouzi, Casto véetné rodin s détmi (viz Tab.

& 10).
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Tab. €. 10: Osoby v bytové nouzi v obcich SO ORP Olomouc v roce 2024

potet obyvatel | Osob v % podil Déti do ’18 let | Rodin s’détmi

Qi (31.12.2024) bytové nouzi Obyva,tel Voo bytove 7 IBfEDS
bytové nouzi | nouzi nouzi

Bélkovice-Lastany 2270 15 0,7 4 2
Blatec 658 2 0,3 0 0
Bohutiovice 2531 13 0,5 4 2
Bukovany 707 2 0,3 0 0
Bystrocice 895 10 11 1 0
Bystrovany 1002 3 0,3 1 0
Daskabat 620 11 1,8 2 1
Dolany 2942 21 0,7 9 4
Doloplazy 1340 4 0,3 1 0
Drahanovice 1845 0,3 1 1
Dub nad Moravou 1629 12 0,7 5 2
Grygov 1519 5 0,3 1 1
Hlubocky 4 202 22 0,5 9 3
Hlusovice 1095 3 0,3 1 0
Hnévotin 1920 19 1,0 9 2
Horka nad Moravou 2 685 76 2,8 7 3
Charvaty 945 8 0,8 2 2
Kozlov 272 0,4 0 0
Kozusany-Tazaly 880 14 1,6 3 1
Kréman 501 5 1,0 2 1
Kielov-Bfuchotin 1954 11 0,6 4 2
Libava 0 0,0 0 0
Libos 619 0,3 0 0
Loucany 621 0,3 0 0
Lubénice 500 0,2 0 0
Lutin 3234 28 0,9 9 4
Majetin 1184 0,6 2 1
Mrsklesy 699 0,9 3 1
Namést’ na Hané 2202 23 1,0 13 3
Olomouc 102 293 1734 1,7 357 154
Praslavice 1489 36 2,4 5 3
Piikazy 1337 4 0,3 1 0
Samotisky 1359 7 0,5 2 2
Skrbeti 1134 3 0,3 1 0
Slatinice 1586 8 0,5 1 1
Suchonice 177 1 0,6 0 0
Svésedlice 303 1 0,3 0 0
Stépanov 3531 17 0,5 4 2
Tésetice 1346 11 0,8 5 1

S
N




. % podil Déti do 18 let | Rodin s détmi

Obec ?3:) 1c itzf)zboyz‘z;tel E;&:Z nouzi obyvatel v v byt_ové v byt_ové
bytové nouzi | nouzi nouzi

Tovét 657 2 0,3 0
Trsice 1871 18 1,0 3
Ustin 436 7 16 1
Velka Bystfice 3694 31 0,8 12 5
Velky Tynec 3192 19 0,6 3
Velky Ujezd 1389 16 1,2 4
Vérovany 1409 8 0,6 1 0
Celkem 168 674 2 254 1,3 504 217

Zdroj: Zavérecna zprava z hodnoceni dopadi regulace k navrhu Zakona o podpote bydleni

Prostorové rozlozeni bytové nouze v . SO ORP Olomouc je dale predstaveno ve dvou

zékladnich rovinach — relativni intenzita problému (podil obyvatel v bytové nouzi) a jeho

absolutni rozsah (pocet osob). Z Obr. ¢. 19 je zfejmé, Ze bytovd nouze ma vyrazné

koncentrovany charakter, pfi¢emz jejim hlavnim centrem je mésto Olomouc a ptilehlé obce.

To potvrzuje jak vysoky podil osob v bytové nouzi, tak i jejich absolutni pocet. Naopak obce

zejména na vychod od Olomouce vykazuji spiSe nizké hodnoty, a to jak relativni, tak

absolutni.
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Obr. & 19: Pocet a podil osob v bytové nouzi v obcich SO ORP Olomouc
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na
zéakladé dat ze Zaveéreéné zpravy z hodnoceni dopadi regulace k navrhu Zakona o podpote

bydleni
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9.1 Obecni bytovy fond

Po zakladnim piedstaveni prostorového rozlozeni bytové nouze je dale zkouman vztah mezi
bytovou nouzi a kapacitou obecniho bytového fondu (data SLDB 21). Zde se potvrzuje, ze
1 kdyZ se obecni byty nachazeji ptredevSim v jadrové oblasti, jejich redlna dostupnost je velmi
omezend. Divodem mize byt naptiklad nizkd mira obmény bytového fondu, coz znamena, ze
se kazdoro¢né uvolituje pouze malé mnozstvi bytd. V dusledku toho vznikd vyrazny ptevis
poptavky nad nabidkou — na jeden uvolnény byt piipadd vysoky pocet domécnosti v bytové
nouzi. V nékterych obcich navic nelze situaci viibec vyhodnotit (oznaceni N/A), typicky kvili

absenci obecniho bytového fondu (viz Obr. €. 20).
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Obr. ¢. 20: Domacnosti v bytové nouzi na 1 roéné€ uvolnény obecni byt a obecni byty v
obcich SO ORP Olomouc
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.0. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na
zéklad¢ dat ze Zavérecné zpravy z hodnoceni dopadi regulace k navrhu Zakona o podpoie
bydleni

44



9.2 Soukromy sektor

Vedle obecniho bytového fondu ma pro trh s bydlenim zasadni vyznam soukromy sektor. Ten
z hlediska poctu bytd nabizi vyrazné vétsi moznosti, zatimco obecni bytovy fond je
v porovndni s nim spiSe marginalni. Nejvice soukromych bytl k prondjmu se nabizi
predev§im v Olomouci a vétSich obcich. Na prvni pohled se muze zdat, Zze jeho kapacita by
mohla pomoci fesit bytovou nouzi. Napiiklad v Olomouci ptipada ptiblizné 2,4 nabizené¢ho
bytu rocné na jednu domacnost v bytové nouzi (viz Obr. ¢. 21; jednd se o orientacni odhad,
protoze nabidka trhu se v praxi nepotkavd s potfebami nejchudSich a nejzranitelnéjsich
domacnosti). Tento potencidl je vSak spiSe teoreticky, protoze ptistup na soukromy trh je pro
ohrozen¢ domadcnosti ¢asto omezen finan¢nimi bariérami, podminkami pronajimatelti nebo

jejich celkovou socidlni situaci.

Rocné nabizenych soukromych Soukromé byty v
bytd na 1 domacnost v byt. nouzi  pronajmu

[ 1,2améne hd 1-8
B 13-22 @ v

Bl 23-32 . 43-68
I 33 a vice
‘ 69 - 167

B vojensky Gjezd Libava
0 5 10
km 168- 12522

Obr. ¢. 21: Ro¢né nabizenych soukromych byt na 1 domécnost v bytové nouzi a soukromé
byty v prondjmu v obcich SO ORP Olomouc
Zdroj: ARCDATA PRAHA, s.r.o. (2023): ArcCR 4.3; Vlastni zpracovani v ArcGIS Pro na
zékladé dat ze Zavereéné zpravy z hodnoceni dopadu regulace k ndvrhu Zakona o podpote
bydleni
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9.3 Srovnani krajskych mést z hlediska bytové nouze

V této kapitole je mésto Olomouc z hlediska bytové nouze srovnavéno s vybranymi krajskymi
mésty, konkrétné Libercem, Ceskymi Budg&jovicemi, Hradcem Kralové, Pardubicemi, Ustim
nad Labem a Zlinem. Cilem je ukézat, jak si Olomouc v této oblasti stoji ve srovnani
s ostatnimi mésty. Hlavnim zdrojem dat pro tuto kapitolu je databaze ze Zavérecné zpravy
z hodnoceni dopadt regulace k navrhu Zakona o podpotfe bydleni. Dilezitou poznamkou je,

7e pouzita data predstavuji pouze ramcové odhady a realné tidaje se mohou lisit.

Olomouc patii z hlediska rozsahu bytové nouze k vyrazné zatizenym méstim, a to jak
absolutné, tak strukturalné. K 31. 12. 2023 zde zilo celkem 102 293 obyvatel, z toho 1 734
osob bylo v bytové nouzi, coZ predstavuje 1,70 % obyvatel. Tento podil je vyssi nez naptiklad
v Liberci (1,28 %), Ceskych Bud&jovicich (1,28 %), Hradci Kralové (1,14 %) & Pardubicich
(1,24 %), a vyrazné prevysuje Zlin (0,85 %). Vyssi relativni zatizeni vykazuje pouze Usti nad
Labem (3,24 %). Olomouc se tak v ramci srovndvanych mést fadi k tém s nadprimérnym

podilem obyvatel v bytové nouzi (viz Obr. ¢. 22).
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Obr. ¢. 22: Pocet a podil obyvatel v bytové nouzi, srovnani vybranych mést k roku 2023
Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat ze Zavérecné zpravy z hodnoceni dopadi regulace k
navrhu Zékona o podpofe bydleni
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V Olomouci se bytovd nouze dotyka 357 déti do 18 let a 154 rodin s détmi. Odhadovana

cilovd skupina dostupného bydleni (11 809 domacnosti bez vlastniho bydleni) navic

n¢kolikandsobné prevySuje samotny pocet osob v bytové nouzi (viz Tab. ¢. 11).

Tab. €. 11: Srovnani vybranych ukazatelii bytové nouze ve vybranych méstech v roce 2023

Odhad:
cilova
% podil " Rodin s skupina
QIOPE 0599 v obyvatel v LGICDIL , | détmi v dostupného
Obec obce k 31. | bytové . let v bytové . 7
. bytové . bytové bydleni
12. 2023 nouzi - nouzi . . :
nouzi nouzi (domacnosti
bez vlastniho
bydleni)
Olomouc 102 293 1734 1,7 357 154 11 809
Liberec 107 982 1382 1,3 391 178 11 833
Ceské Budgjovice 97 377 1242 1,3 435 181 9141
Hradec Kralové 93 906 1073 11 303 144 8 555
Pardubice 92 362 1145 1,2 321 149 7921
Usti nad Labem 91 342 2 957 3,2 1087 413 9123
Zlin 74 255 633 0,9 149 65 5243

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat ze Zavéreéné zpravy z hodnoceni dopadu regulace k
navrhu Zakona o podpofe bydleni
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10 Informace o poctu a vyuziti byta ve vlastnictvi obci SO ORP
Olomouc

Tato kapitola popisuje stav bytového fondu v obcich SO ORP Olomouc, a také detailnéji
v samotné Olomouci. Hlavnimi zdroji dat pro tuto kapitolu jsou data ze SLDB 2021 (CSU,
2021) a také podklady ze Spravy Nemovitosti Olomouc, a.s.

Dle SLDB 2021 obce v SO ORP Olomouc disponuji 1 358 byty (zahrnuty pouze klasické
byty; byty zvlastniho urceni nejsou zapocteny), pti¢emz pti odhadované ro¢ni obméné 4 % se
uvolni pfiblizné 54 bytd ro¢né. Pii poctu 1 223 domacnosti v bytové nouzi tak na jeden ro¢né
uvolnény obecni byt pfipada 22,6 domacnosti. Soukromy sektor je v tabulce vyjadien poctem
14 165 bytd v pronajmu, pficemz odhad rocn€ nabizenych bytl ¢ini 2 833 (viz Tab. &. 12).
V takovém ptipadé by na jeden ro¢né nabizeny soukromy byt ptipadalo 0,4 domacnosti
v bytové nouzi, tedy teoreticky vice bytl nez domacnosti.

Tab. €. 12: Obecni byty (zahrnuty pouze klasické byty; byty zvlastniho ur¢eni nejsou

zapocteny) a odhad soukromych bytl ro¢né nabizenych k pronajmu v SO ORP Olomouc v
roce 2021

Odhad: Odhad:
Obecni byty | Ro¢né a o, Domicnosti v | Domécnosti v
‘. Soukromé Soukromych , . . .
(v domech uvolnéné B ol bytové nouzi | bytové nouzi
u . byty v byti ro¢né . "
SO ORP | patiicich obecni byty ‘s %z na 1 ro¢né na 1 ro¢né
. pronajmu, nabizenych k o o
obci), SLDB | (4% z SLDB 2021 rondjmu (20 uvolnény nabizeny
2021 fondu), g/) I obecni byt soukromy byt
SLDB 2021 ;
Olomouc 1358 54 14 165 2833 23 0

Zdroj: Zavéreéna zprava z hodnoceni dopadi regulace k navrhu Zakona o podpote bydleni

Tab. ¢. 13 ukazuje, Ze obecni bytovy fond v ramci SO ORP Olomouc je vyrazné koncentrovan
pfedevS§im ve mésté Olomouc, zatimco vétSina okolnich obci ma obecni bydleni bud
minimdlni, nebo zadné. Celkové se dle SLDB 2021 v izemi nachézi 1 358 obecnich byti,
pfi¢emZ se jich ro¢né€ uvolni jen velmi omezené mnoZstvi (odhadové 54 bytl). Zaroven je
patrné, ze Cast obecnich byt zlstava neobydlena (165 bytl), coz miize predstavovat urcity,
1 kdyZ omezeny potencial pro jejich dalsi vyuziti. Na druhé strané vyrazn€ prevazuje
soukromy najemni sektor, kde je evidovano vice nez 14 tisic bytd, z nichZ se ro¢né nabizi
k pronajmu ptiblizn¢ 2 833 (MPSV, 2024 - Zavérecna zprava z hodnoceni dopadii regulace
k navrhu Zdkona o podpore bydleni).
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Tab. €. 13: Obecni byty (zahrnuty pouze klasické byty; byty zvlastniho urc¢eni nejsou
zapocteny) a odhad soukromych byt ro¢né nabizenych k prondjmu v obcich SO ORP

Olomouc v roce 2021

Obecni byty Odha(}: ’Roéné , Soukromé S(?uhl?r((j):m)'fch
(v domech uvolnéné Neobydlenych B oS
obec patticich obecni byty (4 | obecnich byti, iy V bytl} roene
obci), SLDB | %zfondu), (SLDB 2021 | BreRalme, 3?331‘}'33'}5
2021 SLDB 2021 %)
Bélkovice-Lastany 0 0 1 34 7
Blatec 0 0 0 6 1
Bohutiovice 7 0 1 42 8
Bukovany 0 0 0 25 5
Bystrocice 0 0 0 18 4
Bystrovany 0 0 0 17 3
Daskabat 0 0 0 10 2
Dolany 3 0 0 58 12
Doloplazy 3 0 0 23 5
Drahanovice 4 0 1 34
Dub nad Moravou 19 1 0 24 5
Grygov 0 0 0 36
Hlubocky 30 1 4 167 33
HluSovice 0 0 1 18 4
Hnévotin 13 1 0 26 5
Horka nad Moravou 12 0 0 101 20
Charvaty 0 0 1 8 2
Kozlov 105 4 28 22 4
Kozusany-Tazaly 0 0 0 1
Kréman 0 0 0 8 2
Kielov-Biuchotin 0 0 3 23 5
Libava 0 0 0 0 0
Libos 0 0 0 13 3
Loucany 0 0 0 8 2
Lubénice 0 0 0 2 0
Lutin 22 1 21 102 20
Majetin 13 1 1 13 3
Mrsklesy 0 0 33 7
Namést na Hané 9 0 4 36 7
Olomouc 856 34 77 12 522 2 504
Préslavice 127 5 1 110 22
Prikazy 3 0 3 40
Samotisky 23 1 8 30
Skrbeti 0 0 18
Slatinice 0 1 68 14
Suchonice 0 0 0 0
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Obecni byty | Odhad: Rotné R
. z Soukromé Soukromych
(v domech uvolnéné Neobydlenych b & o
. z , 2 yty v byti rocné
obec patricich obecni byty (4 | obecnich byti, rondimu nabizenvech k
obci), SLDB | % zfondu), | SLDB 2021 IS)LDBJZOZ’l mné.nfu 20
2021 SLDB 2021 &)) ]
Svésedlice 0 0 0 3 1
Stépanov 27 1 0 102 20
Té&Setice 5 0 0 34
Tovér 14 1 4 12 2
TrSice 0 0 32
Ustin 0 0 17
Velka Bystfice 35 1 2 143 29
Velky Tynec 18 1 1 63 13
Velky Ujezd 3 0 2 33 7
Vérovany 0 0 0 24 5
Celkem 1358 54 165 14 165 2833

Zdroj: Zavérecna zprava z hodnoceni dopadi regulace k navrhu Zakona o podpote bydleni
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Detailni pohled na mésto Olomouc poskytuje databaze Spravy Nemovitosti Olomouc, a.s.
Struktura méstského bytového fondu v Olomouci ukazuje, ze mésto disponuje pomérné
rozsahlym, avSak jen omezen¢ obménovanym bytovym portfoliem. Celkem jde o 1 605 byt
ve 167 domech (viz Tab. ¢. 14), pficemz ro¢né se uvolfiuje pouze n¢kolik desitek jednotek —

zhruba 3641 béznych byt a 35-59 byta zvlastniho uréeni.

Tab. €. 14: Rozd¢leni byt v bytovém fondu mésta Olomouce v roce 2026

Druh bytu Pocet

Klasické byty 895
Byty zvlastniho urceni (byty pro seniory, bezbariérové byty) 625
Socialni byty 43
Byty z aukci 32
Byty pro mladé rodiny 10
Celkem 1605

Zdroj: SNO a.s.

Tab. ¢. 15 dale ukazuje prostorové rozmisténi jednotlivych typd meéstskych byti v Olomouci

podle konkrétnich lokalit. Z ni vyplyva nékolik klicovych trendi:

1. Byty zvlastniho urdeni jsou soustfedény do vice lokalit, pficemz nejvétsi koncentrace je
patrnd na ulicich Pfichystalova (159 byt), Fischerova (125 bytit), Pfi¢na (92 bytl)
a Peskova (68 bytl).

2. Socialni byty jsou zastoupeny v menSim poctu lokalit a v niz§im poctu jednotek.

3. Bézné byty a byty z aukci tvoii vyraznou ¢ast fondu, pricemz nejvétsi koncentrace je
v ulici Cerné cesta (268 byti), dale v lokalitach Peskova 2 (55 byti), Balbinova (74 byt)
a tf. Kosmonautl (115 bytit).

4. Byty pro mladé jsou zatim zastoupeny jen velmi omezenég a lokalizuji se do n¢kolika

malo lokalit.
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Tab. &. 15: Lokality jednotlivych typi méstskych bytii v Olomouci v roce 2025

Pocet Pocet
klasickych | byta
byt + pro
aukce mladé

Pocet byti | Pocet
Lokalita (ulice) zvlastniho | socialnich
urceni byti

Prichystalova 62, 64, 66, 68 159 32

Fischerova 2, 4, 6 125

Holec¢kova 9 26

Politickych véznu 4 79

Erenburgova 26 18

P¥iena 2, 4, 6, 8 92

Peskova 1 68

Rooseveltova 90 12

Druzebni 4 12

Handkeho 1 24

Topolova 7

Peskova 2 55

2

1
Balbinova 3, 5, 7,9 4 74
Sladkovského 3

Cerna cesta 8 268 9

Dolni namésti 7, 47, 48, Horni namésti 5, 20, 21, 23,
Ostruznickd 9, Pavelakova 21, Sokolska 25, 48, Skolni
1, tt., Spojencti 14, U Hradeb 2, Ztracena 1, 3, Zizkovo
nam. 3

120

Holicka 51 26

|.P.Pavlova 62 1 61

Jiraskova 9 1 4

Marianska, 7, 8, 10 12

Na Trati 80, 82 12

Naves Svobody 41

Nedbalova 8

Polska 57

Purkynova 3

RO, [N

Skrberiska

Synkova 3 56 1

tf. Kosmonautu 12, 14, 16, 18, 20 115

U letisté 2, 4, 6, 8, 10 75

Topolova, Jiraskova, Sladkovského, Rumunska 11 2 27

Zdroj: SNO a.s.

Z hlediska velikostnich kategorii bytl je zfejmy rozdil mezi typy byt (viz Tab. €. 16). Byty
zvlastniho urceni jsou prevazné malé, nejcastéji o dispozici 0+1 a 1+1, pfi€emz vétsi jednotky
jsou zastoupeny jen minimalné. Naproti tomu socidlni byty, klasické byty, byty pro mladé
a byty z aukci nabizeji Sir§i spektrum velikosti, pficemz prevazuji sttedné velké a vétsi byty
(2+1 a 3+1).
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Tab. €. 16: Velikostni kategorie méstskych byttt v Olomouci v roce 2025

Velikostni kategorie bytu

Druh bytu Kategorie

v : 0+1 | 1+1 | 1+KK | 2+1 | 2+KK | 3+1 | 3+KK | 4+1 | Celkem
Byty Byty proseniorya | 51 g5q| 14| 91| - - - 557

i zdravotné postizené

zvlastniho
urcent Bezbariérové byty 4| 12| - 34 2 16| - - 69
Socialni byty,
klasické byty,
byty pro - 201 86| 235 140 297 15 6 980
mladé, byty z
aukci

Zdroj: SNO a.s.

Dalsim dilezitym hlediskem je staii bytového fondu mésta Olomouce. VéEtSina méstskych

byt se nachédzi ve starSich domech. Z celkového poctu 1 605 bytl je pouze jeden byt

v budové mladsi nez 20 let. Nejvice bytd, celkem 735, se nachazi v domech starych do 40 let.

Vyznamnou ¢ast bytového fondu tvoti také byty v domech starSich nez 50 let, kterych je 658.
Dalsich 211 byti se nachazi v budovach starych 41-50 let (viz Tab. ¢. 17).

Tato struktura ukazuje, Ze méstsky bytovy fond je z velké €asti tvoten starSi zdstavbou. To

muze zvySovat naroky na udrzbu, opravy, modernizaci i zlepSovani energetické naro¢nosti

budov. U ¢asti byt proto nemusi byt problémem pouze jejich dostupnost, ale také technicky

stav, vybavenost a celkova kvalita bydleni. Samotna existence méstského bytu tak jesté

nemusi znamenat, Ze dany byt pln¢ odpovida souasnym pozadavkiim na diistojné, bezpecné

a dlouhodobé stabilni bydleni.

Tab. €. 17: Stafi méstskych byt v Olomouci k roku 2025

Stari byta Pocet byti

do 20 let 1
do 40 let 735
do 50 let 211
50 a vice let 658
Celkem 1605

Zdroj: SNO a.s.
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11 Navrhy opatreni

Navrhy opatfeni vychazeji z hlavnich zjisténi zpravy a navrzenych opatfeni v prefinalni

podobé Koncepce bytové politiky statutarniho mésta Olomouce pro obdobi 2026 — 2032.

e Implementace Koncepce9 (vCetné zapojovani soukromého trhu) a jeji prubézné

vyhodnocovani
Adresat: Magistrat mésta Olomouce, Odbor socidlnich véci (ve spolupraci s NNO)

Mésto by mélo v souladu s Koncepci stanovit realistické rocni cile pro navySovani
dostupnych a socialnich bytli: novou vystavbou, rekonstrukci nevyuzitych jednotek, zménou
vyuziti ¢asti stavajictho fondu i vyuzitim dotacnich programt. Tato opatfeni by meéla byt
priabézné vyhodnocovana a redesignovana. Protoze obecni fond sdm rozsah bytové nouze

nevyftesi, je nutné zpfistupnit soukromy najemni trh.
e Stabilizovat a rozsirit kapacity Kontaktniho mista pro bydleni
Adresat: Magistrat mésta Olomouce, Odbor socialnich véci.

KMB by mélo byt zachovano jako hlavni vstupni, poradensky a koordinaéni bod pro
domacnosti v bytové nouzi i pro domacnosti ohrozené ztratou bydleni. Vedle feSeni akutnich
situaci je vhodné posilovat prevenci a sitovani (podporu pii komunikaci s pronajimateli,
orientaci v pravech a povinnostech najemct a vcasné zachyceni rizika ztraty bydleni, dluhové

a pravni poradenstvi).

e Zvazit revizi pravidel pridélovani méstskych byt a zavést cilenou podporu pro

nejzranitelnéjSi domacnosti
Adresat: Rada mésta Olomouce, bytova komise, SNO, KMB, poskytovatelé soc. sluzeb

Doporucuje se posilit transparentni socidlni kritéria, aby méstsky fond Iépe slouzil
domdacnostem (vCetné téch nejzranitelngjSich), které na trzni bydleni realné¢ nedosahnou.
Zvlastni pozornost vyzaduji rodiny s détmi, osoby se zdravotnim postizenim, seniofi, lidé po
odchodu z instituci, lidé s dluhy a domacnosti s pfijmy pod hranici redlné dostupnosti

najemného. Pro tyto skupiny je vhodné kombinovat bydleni s intenzivni podporou.

% Koncepce bytové politiky statutarniho mésta Olomouce pro obdobi 2026-2032
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¢ Koordinovat feSeni bytové nouze na drovni celého SO ORP
Adresat: Magistrat mésta Olomouce jako ORP, okolni obce, Olomoucky kraj.

Bytova nouze neni pouze problémem jadrového meésta. DoporuCuje se ziidit a etablovat
pravidelnou pracovni platformu mésta, obci, kraje (+ UP, NNO a poskytovateli sluZeb).
Platforma by m¢la sdilet data, feSit situaci ubytoven a lokalit se zvySenym rizikem vylouceni
a koordinovat rozvoj dostupného bydleni tak, aby nedochézelo k pfelévani problému mezi

obcemi.
e Uplatiiovat principy participace

Doporucuje se k tvorbé a implementaci bytové politiky pfizivat experty na zitou zkusenost
(CS osoby v bytové nouzi), jejichz perspektiva zvysi relevanci, efektivitu a spolu s tim

udrzitelnost opatieni.

e Monitorovat a oslabovat bytovou lichvu

Doporucuje se v uzemi systematicky mapovat bytovou lichvu, sniZzovat s timto jevem spojena

rizika a eliminovat jeji nartist, napf. za pomoci jiz provéfeného néstroje ,,Dobré adresa“'®

e Zavést pravidelné vyhodnocovani dopadii opatieni, pravidelny monitoring, shbér dat
Adresat: Magistrat mésta Olomouce, KMB, SNO.

Zprava by méla byt pribézné aktualizovana jako nastroj fizeni bytové politiky. Doporucuje se
kazdoro¢né sledovat alesponi poCet domacnosti v bytové nouzi, vysledky KMB, pocet
zabydlenych a udrzenych domécnosti, obménu méstského fondu, vyvoj ndjemného, vyuZivani
davek a prostorové koncentrace problému. Bez pravidelného vyhodnocovéani nelze odlisit

formalni aktivitu od skute¢ného zlepSeni situace obyvatel.

% Vice viz https://www.socialni-zaclenovani.cz/dokument/pruvodce-resenim-problematickych-objektu/
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12 Manazerské shrnuti

Zprava piinasi souhrnné zhodnoceni stavu bytové nouze ve spravnim obvodu obce
s rozsifenou pusobnosti (SO ORP) Olomouc. Analyza potvrzuje, Ze dostupnost bydleni se
stdva jednou z klicovych socidlnich a rozvojovych vyzev uzemi. Bytova nouze se netyka
pouze domacnosti bez bydleni ¢i v nevyhovujicich podminkach, ale také rostoucich skupin
obyvatel ohrozenych ztratou bydleni, nadmérnymi naklady na bydleni nebo energetickou

chudobou.

V SO ORP Olomouc zilo ke konci roku 2024 ptiblizné 169 tisic obyvatel. Podle dostupnych
odhadii se v bytové nouzi nachéazelo 2 254 osob, z toho 1 734 pifimo ve mést¢ Olomouci.
Zv1ast zavaznym zjisténim je vysoky pocet déti a rodin zasaZenych bytovou nouzi. Soucasné
se odhaduje, ze témeét 14 tisic domécnosti je ohroZeno ztratou bydleni nebo se potyka

s nadmérnymi naklady na bydleni.

Jednim z hlavnich faktord zhorSujici dostupnost bydleni je dlouhodoby rtst ndjemného. Mezi
lety 2015 a 2024 vzrostly ceny n4jemniho bydleni ve vétSin€ obci SO ORP o 80 az 110 %,
v nékterych piipadech i1 vice. V samotné Olomouci se primérné nijemné zvysilo pfiblizné
0 77 %. Rust cen je ovlivnén kombinaci demografického vyvoje, migrace, omezené nabidky
bytli, investicni poptavky a specifického postaveni Olomouce jako univerzitniho mésta.
Vysoka poptavka studentii po ndjemnim bydleni zvySuje konkurenci na trhu a dale omezuje

dostupnost bytl pro nizkopifijmové domacnosti a rodiny s détmi.

Zprava ukazuje, Ze soucasné trzni ndjemné je pro Cast obyvatel ekonomicky nedostupné.
Najem bézného bytu predstavuje vyznamnou cast pfijmi domacnosti a u osob s nizkymi
pfijmy, seniorti, samoziviteli ¢i osob se zdravotnim omezenim cCasto piekracuje hranici
dlouhodobé financni udrzitelnosti. To se odrazi i ve vysokém poctu piijemct piispévku na

bydleni, jehoz pocet v poslednich letech roste.

Pozitivnim prvkem systému podpory je fungovadni Kontaktniho mista pro bydleni
v Olomouci, které poskytuje poradenstvi a podporu osobam v bytové nouzi. Sou€asné vSak
zprava upozoriiuje na omezené personalni kapacity sluzby vzhledem k rozsahu problému. Za
dva roky fungovani bylo zabydleno 32 domacnosti, avSak pocet domdacnosti v bytové nouzi

1 domdcnosti ohroZenych ztratou bydleni ztstava vyrazné vyssi.
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Bytova nouze a socidlni vylouceni se koncentruji ptfedev§im do meésta Olomouce, avSak
projevy problému jsou patrné také v dalich obcich spravniho obvodu. Pretrvava prostorova
koncentrace socidlné zranitelnych domécnosti v nékterych lokalitach a ubytovnach. Soucasné
je zfejmé, ze obecni bytovy fond pfedstavuje pouze omezenou Cast celkového trhu s bydlenim

a jeho kapacita neodpovida rozsahu identifikovanych potieb.

Pro nasledujici obdobi bude klicova implementace Koncepce bytové politiky statutarniho
meésta Olomouce pro obdobi 20262032, véetné pribézného vyhodnocovani jejich dopadu.
Prioritou by mélo byt navySovani dostupného a socidlniho bydleni prostiednictvim méstského
1 soukromého bytového fondu, stabilizace kapacit Kontaktniho mista pro bydleni a cilena
podpora nejzranitelnéjSich domécnosti. Soucasné je nezbytné posilovat koordinaci fesSeni
bytové nouze na urovni celého SO ORP Olomouc, zapojovat do tvorby opatfeni osoby se
zkuSenosti s bytovou nouzi, monitorovat projevy bytové lichvy a systematicky vyhodnocovat

vyvoj bytové nouze a u€innost piijatych opatieni.

57



13 Seznam pouzitych zdroji

AGENTURA PRO SOCIALNI ZACLENOVANI. 2024. Index socidlniho vyloucent. Online.
Dostupné z: https://www.socialni-zaclenovani.cz/index_socialniho_vylouceni/. [cit. 2026-03-
30].

ARCDATA PRAHA.. 2024. ArcCR® 4.3. Online. Dostupné z: https://www.arcdata.cz/cs-
cz/produkty/data/arccr. [cit. 2026-03-25].

BOUCHALOVA, Justyna. 2024. Ceny v Cesku neustdle rostou. Ptali jsme se studentii v
Olomouci, jakym zpiisobem vychdzeji se svymi financemi. Online. Dostupné z:

https://pres.upmedia.cz/publicistika/ceny-v-cesku-neustale-rostou-ptali-jsme-se-studentu-v-

olomouci-jakym-zpusobem-vychazeji-se-svymi-financemi. [cit. 2026-03-27].

CESKY STATISTICKY URAD. Uchazeci o zaméstnani v evidenci viiadu price a podil
nezaméstnanych osob — uzemni srovnani. Online. Vefejna databaze. Vygenerovano
25.03.2026. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&skupld=806&katalog=30853&pvo=ZAM12-
D&pvokc=65&pvoch=7107&c=v3~2__RP2024MP12DP3L1. [cit. 2026-03-25].

CESKY STATISTICKY URAD. Obyvatelstvo podle pétiletych vékovych skupin, pohlavi a SO
ORP vybraného Kraje. Online. Vefejna databaze. Vygenerovano 25.03.2026. Dostupné z:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&skupld=4450&katalog=33517&pvo=SLD21023-OR-
KR&pvokc=100&pvoch=3123&str=v156. [cit. 2026-03-25].

CESKY STATISTICKY URAD. Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle nejvyssiho
dosazeného vzdelani a obci vybraného SO ORP. Online. Vetejna databaze. Vygenerovano
25.03.2026. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&skupld=4292&katalog=33519&pvo=SLD210072-OB-
OR&pvokc=65&pvoch=7107. [cit. 2026-03-25].

CESKY STATISTICKY URAD. 2025. Dokoncené byty v obcich. Online. Katalog produkti.
Dostupné z: https://csu.gov.cz/produkty/dokoncene-byty-v-obcich. [cit. 2026-03-27].

CESKY STATISTICKY URAD. SO ORP Olomouc. Online. Dostupné z:
https://csu.gov.cz/olk/so-orp-olomouc. [cit. 2026-03-31].

58


https://www.socialni-zaclenovani.cz/index_socialniho_vylouceni/
https://www.arcdata.cz/cs-cz/produkty/data/arccr
https://www.arcdata.cz/cs-cz/produkty/data/arccr
https://pres.upmedia.cz/publicistika/ceny-v-cesku-neustale-rostou-ptali-jsme-se-studentu-v-olomouci-jakym-zpusobem-vychazeji-se-svymi-financemi
https://pres.upmedia.cz/publicistika/ceny-v-cesku-neustale-rostou-ptali-jsme-se-studentu-v-olomouci-jakym-zpusobem-vychazeji-se-svymi-financemi
https://csu.gov.cz/produkty/dokoncene-byty-v-obcich
https://csu.gov.cz/olk/so-orp-olomouc

CESKY STATISTICKY URAD. 2021. Scitdni lidu, domii a bytii 2021. Online. Vefejna
databaze. Dostupné z: Statistiky VDB. [cit. 2026-03-30].
[vhodné zpresnit konkrétni odkaz]

CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Digitdini geograficky model vizemi CR
(Data50). Online. Geoportal. 2025. Dostupné

z: https://geoportal.cuzk.cz/(S(1di3tel1bmf3ugv51gbmoieh))/Default.aspx?menu=22901&mo
de=TextMeta&side=mapy data50&metadatalD=CZ-CUZK-DATA50-V. [cit. 2026-04-22].

CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Zakladni topograficka mapa CR 1: 25
000. Online. CUZK: Geoportal. 12.12.2024. Dostupné z:
https://geoportal.cuzk.cz/(S(ufkrba51df2sbx0jbglo5013))/Default.aspx?menu=3116&mode
=TextMeta&side=wms.verejne&metadatalD=CZ-CUZK-WMS
ZTM25&metadataXSL=metadata.sluzba. [cit. 2026-03-27].

GARANTOVANY NAIJEM. 2026. Cenovd mapa ndjmii v Olomouci 2026. Online. Dostupné

z: https://garantovanynajem.cz/cenova-mapa-najmu-olomouc/. [cit. 2026-03-27].

GIRTOVA, Kristyna. 2025. Datovy report Olomouc. Praha: Odbor pro socialni za¢letiovani
(Agentura) MMR CR.

MAPA ZADLUZENI CR. 2026. Online. Dostupné z: https://mapazadluzeni.cz/. [cit. 2026-03-
31].

MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR. 2025. Strucné shrnuti cinnosti kontaktniho
mista pro bydleni a pokyny pro organizaci. Online. Dostupné z:
https://mmr.gov.cz/getmedia/916a286b-04df-498d-a0bd-06736593d0ed/Strucne-shrnuti-
cinnosti-kontaktniho-mista-pro-bydleni-a-pokyny-pro-organizaci.pdf.aspx. [cit. 2026-03-30].

MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR. 2024. Zdvérecnd zprava z hodnoceni dopadii
regulace k navrhu zakona o podpore bydleni. Online. Dostupné z:
https://mmr.gov.cz/getattachment/d211941c-f061-4fb1-a8c1-8c6a70albc9S/RIA-final-30-
5.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf. [cit. 2026-03-31].

MINISTERSTVO PRACE A SOCIALNICH VECI CR. 2025. Superddvka. Online. Dostupné
z: https://mpsv.gov.cz/superdavka. [cit. 2026-03-31].

59


https://geoportal.cuzk.cz/(S(1di3te11bmf3uqv51qbmoieh))/Default.aspx?menu=22901&mode=TextMeta&side=mapy_data50&metadataID=CZ-CUZK-DATA50-V
https://geoportal.cuzk.cz/(S(1di3te11bmf3uqv51qbmoieh))/Default.aspx?menu=22901&mode=TextMeta&side=mapy_data50&metadataID=CZ-CUZK-DATA50-V
https://garantovanynajem.cz/cenova-mapa-najmu-olomouc/
https://mapazadluzeni.cz/
https://mmr.gov.cz/getmedia/916a286b-04df-498d-a0bd-06736593d0ed/Strucne-shrnuti-cinnosti-kontaktniho-mista-pro-bydleni-a-pokyny-pro-organizaci.pdf.aspx
https://mmr.gov.cz/getmedia/916a286b-04df-498d-a0bd-06736593d0ed/Strucne-shrnuti-cinnosti-kontaktniho-mista-pro-bydleni-a-pokyny-pro-organizaci.pdf.aspx
https://mmr.gov.cz/getattachment/d211941c-f061-4fb1-a8c1-8c6a70a1bc95/RIA-final-30-5.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getattachment/d211941c-f061-4fb1-a8c1-8c6a70a1bc95/RIA-final-30-5.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
https://mpsv.gov.cz/superdavka

OLOMOUCKY KRAIJ. 2019. Zprdva z monitoringu mésta a ORP Olomouc. Olomouc:

Olomoucky kraj. Dostupné z: https://www.olkraj.cz/uploads/news/8818/doc/zprava-z-

monitoringu-mesta-a-orp-olomouc.pdf. [cit. 2026-03-27].

OLOMOUCKY KRAJ. 2026. Témér devét stovek novych bytii v kraji. Jejich stavbu planuji

meésta a obce. Online. Dostupné z: https://www.olkraj.cz/aktuality/temer-devet-stovek-

novych-bytu-v-kraji-jejich-stavbu-planuji-mesta-a-obce. [cit. 2026-03-27].

PRIRODOVEDECKA FAKULTA UNIVERZITY KARLOVY, CENTRUM PRO VYZKUM
MEST A REGIONU. 2019. Lokality rezidencni segregace. Online. Dostupné z:
https://web.natur.cuni.cz/segregace/aplikace/segregace/. [cit. 2026-03-30].

STATUTARNI MESTO OLOMOUC. Koncepce dostupného a socidlniho bydleni
statutdarniho mésta Olomouce na roky 2021-2027. Online. Strategické a koncepéni
dokumenty mésta Olomouce. 2021. Dostupné z: https://www.olomouc.eu/aktualni-
informace/aktuality/article_id=24763?srsltid=AfmBOop2PWImdsV5xWFbGa70H661FZ8Fm
JVwgl2a7AtbtHuwKCfu8YPN. [cit. 2026-05-20].

SULKOVSKA, Jarmila. 2025. Studentské bydleni v Olomouci v roce 2025: univerzitni
tradice, stabilni trh a rostouci kvalita. Online. Dostupné z:
https://jarmilasulkovska.cz/studentske-bydleni-v-olomouci-v-roce-2025-univerzitni-tradice-
stabilni-trh-a-rostouci-kvalita/. [cit. 2026-03-27].

UNIVERZITA PALACKEHO V OLOMOUCIL. 2024. Vyrocni zprdva o ¢innosti Univerzity
Palackého v Olomouci za rok 2023. Online. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci.
Dostupné z: https://strategie.upol.cz/files/cm/strategie/doc/vzc/vz_cinnost 2023.pdf. [cit.
2026-03-27].

60


https://www.olkraj.cz/uploads/news/8818/doc/zprava-z-monitoringu-mesta-a-orp-olomouc.pdf
https://www.olkraj.cz/uploads/news/8818/doc/zprava-z-monitoringu-mesta-a-orp-olomouc.pdf
https://www.olkraj.cz/aktuality/temer-devet-stovek-novych-bytu-v-kraji-jejich-stavbu-planuji-mesta-a-obce
https://www.olkraj.cz/aktuality/temer-devet-stovek-novych-bytu-v-kraji-jejich-stavbu-planuji-mesta-a-obce
https://web.natur.cuni.cz/segregace/aplikace/segregace/
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/article_id=24763?srsltid=AfmBOop2PWImdsV5xWFbGa70H66IFZ8FmJVwg12a7AtbtHuwKCfu8YPN
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/article_id=24763?srsltid=AfmBOop2PWImdsV5xWFbGa70H66IFZ8FmJVwg12a7AtbtHuwKCfu8YPN
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/article_id=24763?srsltid=AfmBOop2PWImdsV5xWFbGa70H66IFZ8FmJVwg12a7AtbtHuwKCfu8YPN
https://jarmilasulkovska.cz/studentske-bydleni-v-olomouci-v-roce-2025-univerzitni-tradice-stabilni-trh-a-rostouci-kvalita/
https://jarmilasulkovska.cz/studentske-bydleni-v-olomouci-v-roce-2025-univerzitni-tradice-stabilni-trh-a-rostouci-kvalita/
https://strategie.upol.cz/files/cm/strategie/doc/vzc/vz_cinnost_2023.pdf

