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} CAST . ]
SPOLECNA USTANOVENI

Cl.1
Pravni rAmec a pouZité pojmy

Pravidla pro poskytovani najmu byt v majetku statutarniho mésta Olomouce vy¢lenénych pro
podporované bydleni upravuji postup pii projednavani zadosti o sjednani ndjmu k bytim
vy€lenénym pro podporované bydleni v ramci organt SMOI. Vychazeji z nize uvedenych
zakont a také z vnitinich predpisa SMOI a MMOI:

zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),

zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach,

zakon €. 110/2006 Sh., 0 Zivotnim a existenénim minimu,

zakon ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi,

zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace,

zakon €. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt,
zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

zakon €. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce.

Najemni vztahy kbytam vy¢lenénym pro podporované bydleni se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi OZ a souvisejicich pravnich piedpisu. Smlouvy o najmu bytu s konkrétnimi
najemci uzavird, méni a ruSi v zastoupeni SMOI spole¢nost SNO v souladu se svym
povéfenim.

Minimalni mzdou se rozumi nejniz8i ptipustna vySe odmény za praci v zakladnim
pracovnépravnim vztahu stanovena zakonikem prace.

Primérnou mzdou se rozumi primérnd mzda v narodnim hospodaistvi zjiSténd za 1.-3.
ctvrtleti pfislusného kalendarniho roku, kterou vyhlasuje Ministerstvo prace a socidlnich véci
na zakladé udaji Ceského statistického tfadu sdélenim uvetejiiovanym ve Sbirce zakond.

Cl2
Poskytnuti ndjmu bytu v rezimu podporovaného bydleni

SMOI vy¢lenénim ¢&asti bytového fondu pro podporované bydleni plni ukoly obce v oblasti
uspokojovani potieb bydleni svych ob&anti? patiicich do vyjmenovanych zvl4sté zranitelnych
skupin osob, piipadné pracovnich profesi dulezitych pro SMOIL V byté mohou spolu
s ngjemcem bydlet 1 osoby blizké, které¢ nemuseji spliiovat vymezeni najemce. Bytem
vyclenénym pro podporované bydleni se pro ucely téchto Pravidel rozumi

a) dostupny byt pro mladé rodiny jako byt v majetku SMOI, ktery je urcen pro najemni
bydleni pro mladé rodiny (podrobné v ¢asti Il. Pravidel),

b) socialni byt jako byt v majetku SMOI, ktery je urfen pro najemni bydleni pro osoby
Vv bytové nouzi (podrobné v ¢asti II1. Pravidel),

! Srov. § 111 zakoniku préce.
2 Srov. § 35 odst. 2 zakona o obcich.
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c) byt proseniory a osoby se zdravotnim postiZenim jako byt zvlastniho uréeni v majetku

SMOI, ktery je uréen pro najemni bydleni

e seniorl ve véku nad 65 let,

e piijemct starobniho dichodu,

e pifjemct piispévku na péci® alespoit ve druhém stupni, starsich 18 let,

e piijemct invalidniho dichodu tfetiho stupné,

e 0S0b se zdravotnim postizenim (postiZzeni nosného nebo pohybového aparatu a/nebo
prevazna ¢i uplna slepota); prednostné jsou tyto byty urCeny pro osoby, které jsou
odkézany na invalidni vozik,

d) sluzebni byt SMOI.

Tato Pravidla se vztahuji na postup organi SMOI pfi projednavani zadosti o sjednani najmu
k bytim podle odst. 1 pism. a), b) a d) tohoto ¢lanku. Postup pro projednavani zadosti o
sjednani najmi k bytim podle odst. 1 pism. ¢) se fidi samostatnymi pravidly schvalenymi
RMO.* SMOI dale nabizi prondjem ¢&asti bytového fondu formou elektronické aukce
najemného — tento proces je upraven v samostatnych pravidlech, dostupnych na internetovych
strankach SNO (https://www.sno.cz).

Provadéni téchto Pravidel kontroluji Bytova komise a Socialni komise RMO, které dale plni
ukoly pfedepsané témito Pravidly a svym statutem a predkladaji sva doporuc¢eni RMO.

Sazbu najemného pro vSechny byty v rezimu podporovaného bydleni schvaluje RMO.
Aktualni sazba ndjemného je uvedena na internetovych strankdch  SMOI
(https://www.olomouc.eu) a SNO (https://www.sno.cz).

RMO muze schvalit uzavieni ndjemni smlouvy s zadatelem i mimo stanovena Pravidla, a to
zejména z diivodu vefejného zajmu ¢i duvoda hodnych zvlastniho zietele. Na piidéleni ngjmu
bytu neni pravni narok. Kone¢né rozhodnuti o zadosti o sjednani ndjmu a uzavieni najemni
smlouvy k bytu v majetku SMOI nélezi vzdy RMO.

CL3
Volny byt

Za volny byt se pro tcely téchto Pravidel povazuje byt v majetku SMOI, jenz je pravné a
fakticky volny a jehoz stav dovoluje okamzité nastéhovani.

SNO pieda seznam byt pracovni skupiné pro bytovy fond. Tato pracovni skupina navrhne
BK RMO zatazeni konkrétniho bytu do nékterého z nize uvedenych rezimd, tj. vy¢lenit ho
jako socialni byt, jako dostupny byt pro mladé rodiny, jako sluzebni byt nebo jako najemni byt
nabizeny formou aukce najemného. Tento navrh potvrdi BK RMO a nasledné je s byty
nakladano dle pfislusnych ustanoveni pro jednotlivé skupiny bytu.

3 Srov. § 7 a nasl. zakona o socidlnich sluzbach.
4 Srov. Pravidla pro poskytovani ndjmu byt zvlastniho uréeni v majetku statutdrniho mésta Olomouce.
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CASTIL.
DOSTUPNE BYDLENi PRO MLADE RODINY

CL4

Zadatel opravnény Zadat o ndjem dostupného bytu pro mladé rodiny

1) Rodinou se pro tcely téchto Pravidel rozumi

a)

b)

c)
d)

cey

dvojice fyzickych osob zijicich v manzelstvi, v partnerstvi nebo v druhovském vztahu
(dale jen ,,partnefi®),

partnefi a nezaopatiené dité ¢i déti, o které tyto osoby pecuji ve spolecné domacnosti,
samostatny rodi¢ pecujici o nezaopatiené dité nebo déti,

péstoun, nebo spoleéni péstouni,®a nezaopatiené dité &i déti, o které tyto osoby peduji ve
spole¢né domacnosti.

(2)  Zarodinu podava zadost o najem dostupného bytu pro mladé rodiny zadatel, ktery na zakladé
plné moci jedna se SNO a SMOI jménem obou partnerd nebo obou spolecnych péstound.
Zadatelem miize byt fyzické osoba, ktera je

a)

b)

statnim ob&anem Ceské republiky nebo jiného &lenského statu Evropské unie nebo
Ukrajiny nebo ¢lenského statu ESVO, tj. Lichtenstejnska, Svycarska, Norska a Islandu,
nebo Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, s trvalym ¢&i pfechodnym
pobytem v Ceské republice,®

SvVeépravna v obstaravani svych zalezitosti tykajicich se bydleni; tato podminka se
povazuje za splnénou, jedna-li za nezletilé dit¢ nebo osobu s omezenou svépravnosti
zakonny zastupce nebo soudem jmenovany opatrovnik.

(3) O najem dostupného bytu pro mladé rodiny mohou Zadat rodiny, které spliuji vSechny
nasledujici pozadavky:

a)
b)

maximalni v&k 70 let (soucet vé&ku obou partnertt),’

alespon jeden z partnert je nejméné po dobu 6 mésict pied podanim zadosti zaméstnan
nebo je samostatné vydéleéné ¢inny a pobird mési¢ni piijem alespoit ve vysi minimalni
mzdy; tato podminka plati i pro samostatného rodi¢e pecujiciho o nezaopatiené dité nebo
déti,

samostatny rodi¢ pecujici o nezaopatiené dité nebo déti, Ktery pobird penézitou pomoc
V matefstvi, otcovskou nebo rodicovsky piispévek, byl pied pobiranim této davky
ekonomicky aktivni po dobu nejméné 6 mésicu,

pestoun nebo asponl jeden ze spoleénych péstount byl pred svéfenim ditéte do péce
ekonomicky aktivni po dobu nejméné 6 mésicu,

ptijem rodiny nesmi ptesahnout dvojndsobek primérné mzdy,

nikdo z rodiny nemé dluhy va¢i SMOI, SNO ani Dopravnimu podniku mésta Olomouce,
a.s.,

proti nikomu z rodiny neni vedena exekuce ¢i insolvence,

zletili ¢lenové rodiny nejsou vyluénymi vlastniky nemovité véci uréené k bydlenti,

5 Srov. § 958 odst. 1 a § 964 odst. 1 OZ.
® Srov. § 16 a § 17 zakona o obcich.
7 'U samostatného rodi¢e pe¢ujiciho o nezaopatiené dité nebo déti ani u péstouna ¢i spoleénych péstounti se vék

neposuzuje.
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i) kazdy z partnerii nebo spole¢nych péstounti, samostatny rodi¢ nebo péstoun v piipadg, ze byl
v minulosti ndjemcem bytu v majetku SMOIL, mé bezvadnou historii uzivani byti,

J) Zadatel prohlési, ze se zavazuje v piipadé uzavieni smlouvy o najmu bytu piihlasit do 3
meésict od uzavieni smlouvy misto svého trvalého pobytu na adresu domu, v némz se byt
nachazi, a ze pokud tak neucini, je srozumén S tim, Ze mu od nasledujiciho mésice bude
navyseno mésiéni najemné o 30 %.8

CL.5
Podani Zadosti 0 najem dostupného bytu pro mladé rodiny

SNO na navrh BK RMO pravidelné zvefejiiuje seznam volnych byti uré¢enych k pronajmu.
Nabidka na prondjem volného bytu se zpravidla zvefejiiuje po dobu 21 dnt na bytovém
oddéleni SNO, internetovych strankach SNO (https://www.sno.cz) a afedni desce SMOI,
vcetné uvedeni napf. data prohlidky bytu, adresy bytu, stru¢ného popisu bytu, vySe penézité
jistoty, terminu pro podani zadosti a moznych dalSich podminek pro uzavieni najemni
smlouvy. Zvefejiiovani nabidky volnych bytl nepodléha rezimu dle § 39 odst. 1 zakona o
obcich.

Zadatel miize svou Zadost podat pisemné, elektronicky® nebo osobné na bytovém oddéleni
SNO, se sidlem Skolni 202/2, 779 00 Olomouc; e-mailova adresa pro piijem Zadosti:
info@sno.cz, datova schranka: ts3getc. Zadosti je mozné podavat také na Magistratu mésta
Olomouce, Horni namésti 583, 779 11 Olomouc, a to osobn¢ na podatelné, elektronicky s
ovéfenym digitalnim podpisem prostiednictvim elektronické podatelny:
podatelna@olomouc.cu ¢i do datové schranky: kazbzri. V piipadé, ze zadost vyzaduje
doplnéni 0dajl, vyzve povéieny zaméstnanec SNO zadatele k doplnéni, pouci jej, jak zaddost
doplnit, a stanovi mu k tomu lhttu, ptipadné mu s doplnénim na misté sim pomuze.

Zadatel dolozi jako dalsi povinné piilohy k zadosti pisemné doklady prokazujici skute¢nosti
podle ¢l. 4 odst. 2 pism. a) — €). Povéfeny zaméstnanec SNO zkontroluje dle ob¢anského
prukazu totoznost a veék zadatele a druhého partnera. Pokud zadatel nedolozi poZzadované
doklady nebo nesplni uvedené podminky, bude jeho Zadost vyfazena z divodu nezptisobilosti
zadatele. Podminkou pfijeti Zadosti je souhlas Zadatele, ze poveéfeny zaméstnanec SNO ve

spolupréci s OSV ovéii v piislusnych registrech a evidencich skute¢nosti podle ¢l. 4 odst. 3
pism. f) — h).

Pokud Zadatel jiz jednou tadné€ dolozi vSechny pozadované ptilohy, pii jeho ptipadnych
dalSich zadostech o dostupné byty pro mladé rodiny bude pouze vyzvan pracovnikem SNO,
aby cestné prohlasil, Ze vSechny doklady jsou platné, pfipadné aby dolozil jejich aktualni
podobu.

Zadatel ma pravo se ve stanoveném terminu zacastnit prohlidky bytu.

8 Nevyzaduje se u zadatele — cizince, ktery dolozi pravni diivod, jenz mu brani piihlasit se na uzemi Ceské republiky
k trvalému pobytu.

® Snalezitostmi podle § 6 zdkona o sluzbach vytvéiejicich diivéru pro elektronické transakce, v piipadé podani
prostiednictvim elektronické podatelny SMOI a podle § 18 zédkona o elektronickych tikonech a autorizované konverzi
dokumentt, v ptipadé podani do datové schranky SMOI.
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CL6
Vybér zadatel o najem dostupného bytu pro mladé rodiny

Povéteny zaméstnanec SNO vede evidenci zajemct o konkrétni byt. VSem zadatelim, ktefi
splnuji stanovené podminky (pfipadné po vyzvani dolozili povinné piilohy k zadosti) je
ptidéleno potadové ¢islo. Povéfeny zaméstnanec SNO zajisti transparentni losovani. Losovani
se zucastni zastupce vedeni SMOI, zastupce SNO a zastupce OSV. VSichni opravnéni zadatelé
se mohou zhcastnit losovani.

Losovanim je vybran vitézny uchaze¢ a dale dva nahradnici se stanovenim jejich potadi pro
ptipad, ze vitézny uchaze¢ neuzavie se SMOI smlouvu o najmu bytu.

Zapis o prub&hu losovani a o jeho vysledku je dan na védomi Bytoveé komisi RMO, ktera RMO
ptredlozi ke schvaleni navrh na uzavieni smlouvy o najmu daného bytu s vitéznym Zadatelem
a poradi ndhradnik pro piipad, Ze by prvni vylosovany zadatel smlouvu neuzaviel.

CL7
Uzavieni smlouvy o najmu dostupného bytu pro mladé rodiny

Uzavieni smlouvy o ndjmu dostupného bytu s konkrétnim Zzadatelem schvaluje RMO.
Podklady pro RMO pfipravuje SNO.

Bezprostiedné poté, co RMO schvali uzavieni najemni smlouvy s vylosovanym zadatelem,
vyrozumi o tom SNO Zadatele a vyzve ho, aby se do 15 dni ode dne doru¢eni vyrozumeéni
dostavil na pracovisté¢ SNO a uzaviel smlouvu o najmu bytu. Pokud tak zadatel bez vaznych
diivodli neucini, navrh na uzavieni najemni smlouvy po uplynuti této lhity zanikd. O tom musi
byt zadatel ve vyrozuméni poucen. V takovém piipadé bude RMO piedlozeno ke schvaleni
uzavieni ndjemni smlouvy Vv potadi s dalsim zajemcem (ndhradnikem) dle vysledku losovani.

S zadatelem uzavie SNO smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou, a to na obdobi jednoho roku.
Bude-li najemce byt fadné uzivat a plnit povinnosti najemce, bude RMO doporuceno
prodlouzeni najemni smlouvy 0 jeden rok. Pokud se v pribéhu trvani najemni smlouvy zméni
na strané rodiny okolnosti, za nichZ bylo zadano o najem bytu pro mladé rodiny, je najemce
povinen je do 15 dnd nahlésit SNO a budou zohlednény pii doporu¢eni RMO ohledné
(ne)prodlouzeni najemni smlouvy. Bude-li najemce poruSovat dobré mravy v domé¢, mit
Spatnou platebni moralku apod., mize byt smlouva prodlouzena i na dobu kratsi nez jeden rok
nebo neprodlouZena. Do poctu mésictli trvani smlouvy schvalené RMO se zapocitavaji pouze
celé mésice (nikoliv ¢ast mésice, pokud smlouva byla uzaviena v jiny nez prvni den mésice).

Pronajimatel zarucuje, Ze najemce po dobu 5 let od uzavieni smlouvy bude hradit najemné ve
vysi sjednané pii uzavieni smlouvy. Pokud bude najemce chtit po uplynuti této doby
pokracovat v najjmu téhoz bytu po dobu dalSich 5 let, bude mu stanoveno ndjemné pro bézné
byty v majetku SMOI v ¢astce platné v daném obdobi.

SNO uzavie najjemni smlouvu s zadatelem o najem bytu pouze v piipad¢, Ze Zadatel jako
budouci najemce uhradil SMOI penézitou jistotu ve vysi dvojnasobku meési¢niho najemného
(8 2254 02).



CL. 8
Postup pri zménach smlouvy o najmu dostupneho bytu pro mladeé rodiny

1) Pokud nejsou znamy diivody pro neprodlouzeni, resp. zkraceni doby najmu bytu, predlozi
SNO ke schvaleni v RMO novou najemni smlouvu s ndjemcem na dobu 1 roku.

(2)  V piipadé, ze se u ndjemce v dobé trvani smlouvy vyskytnou problematické jevy (napf.
narusovani sousedského souziti, Spatna platebni moralka, poSkozovani majetku SMOI)
ptedlozi SNO prostiednictvim OPB zadost o vyjadieni SK RMO. RMO nasledné rozhodne o
prodlouzeni, nebo neprodlouzeni smlouvy, a to na zaklad¢ vyjadieni OPB, stanoviska SK
RMO a ptipadné i dal$ich materidli pfedlozenych SNO.

(3) V piipad¢€, ze najemce nebo osoby s nim spolubydlici porusuji dobré mravy v domé nebo
povinnosti z ndjmu vyplyvajici, informuje o tom SNO neprodlené vedouciho OPB, ktery bude
situaci feSit. Teprve pokud by ptlisobeni na najemce nebylo uspésné, predlozi SNO véc
k projednani BK RMO, ktera doporu¢i RMO souhlasit s vypovédi znajmu ¢&i s
neprodlouzenim nijemni smlouvy.

(4) Najemce muize pozadat o vyménu bytu jen z mimotadnych bytovych, socialnich nebo
zdravotnich divodi. Zadost o vyménu bytu mize najemce podat v kazdém kalendainim roce
jen jednou. N4jemce miize pozadat:

a) o vzajemnou vymeénu byti s jinym najemcem (vzajemna zména v osobach najemcti u obou
najemnich smluv). SNO, ptipadné¢ OSV ptedlozi Zadost k projednani BK nebo SK RMO
podle zarazeni bytu do pfislusné skupiny byti. Po projednani v pfislusné komisi bude
zadost ptedlozena k rozhodnuti RMO.

b) o vyménu stavajiciho bytu za jiny byt dle pozadavku najemce, napt. z divodu potieby jiné
velikosti bytu, nevhodného umisténi bytu ¢i lokality. SNO, ptipadné¢ OSV predlozi Zadost
k projednani BK nebo SK RMO podle zatfazeni bytu do pfislusné skupiny bytd. Po
projednani v ptislusné komisi bude zadost piedloZzena k rozhodnuti RMO. V ptipadé
vyhovéni Zadosti, SNO zjisti aktudlni nabidku volnych byti a pieda ji pracovni skupiné
pro bytovy fond, ktera vytipuje vhodny byt. SNO, ptipadné¢ OSV vyzve Zadatele, aby se
vyjadfil k nabidce bytu. Zadatel mize nabidku dvakrat odmitnout. Poté bude jeho Zadost
vyfazena s tim, Ze novou Zadost miZe podat aZ po 12 mésicich po poslednim odmitnuti
nabidky. JestliZe si Zadatel z nabidky byt vybere, SNO, ptipadné OSV piedlozi Zadost k
projednani v piislusné komisi a nasledné bude piedlozeno k rozhodnuti RMO.

CASTIIL
SOCIALNI BYDLENI

ClL9
Zadatel opravnény Zadat o najem socialniho bytu

(1) O najem socialniho bytu mohou zadat fyzicke osoby bez piistiesi nebo fyzické osoby Zijici v
nejistém nebo nevyhovujicim bydleni, které se alespon dva roky prokazatelné zdrzuji na uzemi



mésta Olomouce nebo které maji na uzemi mésta Olomouce misto trvalého pobytu. Za nejisté
nebo nevyhovujici bydleni se povazuje piedevsim bydleni:

a) osob ohroZenych ztratou bydleni a vystéhovanim,

b) naubytovné, v azylovém domé nebo nocleharng,

¢) v hygienicky ¢&i jinak nevyhovujicim?® bydleni nebo pielidnéném byté,*?

d) osob opoustéjicich ustavni vychovu nebo jina socialni a zdravotnicka zafizeni,

ey

e) osob zijicich v domacnosti bez pravniho naroku na jeji obyvani.

(2) Pfednostné se budou posuzovat bytové potieby rodin s détmi v bytové nouzi, rodin pecujicich
0 0sobu zavislou na péci jiné osoby s pfiznanym piispévkem na pééi, obéti domaciho nasili,
0sob s dusevnim onemocnénim nebo zdravotnim postizenim.

C1. 10
Podani Zadosti o ndjem socidlniho bytu

(1)  Zadost o sjednani najmu socialniho bytu miize podat fyzicka osoba, kterd je

a) statnim ob&anem Ceské republiky nebo ob&anem nékterého ze statti Evropské unie anebo
Ukrajiny nebo &lenského statu ESVO, tj. Lichtenstejnska, Svycarska, Norska a Islandu,
nebo Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,s trvalym ¢i pfechodnym
pobytem nebo udélenou dogasnou ochranou v Ceské republice,*?

b) svépravnd v obstaravani svych zalezitosti tykajicich se bydleni; tato podminka se
povazuje za splnénou, jedna-li za nezletilého nebo osobu s omezenou svépravnosti
zakonny zastupce nebo soudem jmenovany opatrovnik,

C) prohlasi, ze se zavazuje v piipadé uzavieni smlouvy o najmu bytu piihlasit do 3 mésict
od uzavieni smlouvy misto svého trvalého pobytu na adresu domu, v némz se byt nachazi,
a ze pokud tak neucini, je srozuména s tim, Ze mu od nasledujiciho mésice bude navyseno
mési¢ni ndgjemné o 30 %.1

(2)  Zadatel o sjednani nagjmu socialniho bytu miize svou Zadost podat pisemné, elektronicky*
nebo osobné na podatelné MMOI, na pracovisti Kontaktniho mista pro bydleni (Dolni namésti

8, Olomouc) nebo informaéniho centra OSV s vyuzitim formulafe zadosti. V piipadé€, ze

7adost neobsahuje vSechny potiebné Udaje, vyzve povéfeny zaméstnanec OSV Zadatele

k doplnéni, pouci jej, jak zadost doplnit a stanovi mu k tomu lhitu, pfipadné mu s doplnénim

na misté sam pomuze.

(3) Ma-li zadost o sjednani najmu sociélniho bytu vsechny vyzadované nalezitosti, provede OSV
po domluvé se zadatelem socialni Setfeni v soucasné zadatelové doméacnosti a vyhotovi z ngj
pisemny zaznam. Socialni Setfeni v domacnosti neni nutno provadét, pokud si to zadatel

10 Hygienicky nevyhovujici bydlenti je zejména bydleni v bytg, ktery nespliiuje nejméné jeden z téchto pozadavkii: tekouci
voda, tepla voda, elektiina, zachod, koupelna nebo sprcha, kuchyi nebo kuchyiisky kout s dfezem, dostateény tepelny
komfort v chladnych dnech, okna nebo vstupni dvefe plnici dostateéné svou funkci, statika nebo konstrukce domu neni
natolik naruSend, ze vyrazné omezuje ¢i ohrozZuje obyvatele bytd (napf. rozpadajici se stfecha ¢i rozpadajici se schodiste
na chodbé& domu).

11 Za ptelidnény byt je se povazuje takové, kdy na jednu spolubydlici osobu (vEetné déti) ptipada plocha mensi nez 8 m?.
12 Srov. § 16 a § 17 zakona o obcich.

13 Nevyzaduje se u zadatele — cizince, ktery doloZi pravni divod, jenz mu brani piihlasit se na Gzemi Ceské republiky
k trvalému pobytu.

14 S nalezitostmi podle § 6 zdkona o sluzbach vytvafejicich divéru pro elektronické transakce, v piipadé podani
prostiednictvim elektronické podatelny SMOI a podle § 18 zakona o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi
dokumentd, v ptipad€ podani do datové schranky SMOI.



(4)

()
(6)

()

1)

@)

(1)
@)

Vv odiivodnénych piipadech (domaci nésili, nasili na jedinci ¢i skupiné soucasnym
pronajimatelem, ¢i jinymi najemniky apod.) vyslovné nepieje. O této skutecnosti se provede
zapis.

KMB vede evidenci vSech zadatelli o socidlni bydleni, shromazd’uje relevantni tidaje o bytové
situaci zadatele, provéiuje ptijmy a dluhovou situaci zadatele, se souhlasem zadatele ziskava
informace od poskytovateli registrovanych socialnich sluzeb, pokud jsou zadateli
poskytovany.

KMB provede zakladni bodové hodnoceni bytové nouze a potiebnosti zadatele.

Podminkou pfijeti zadosti je souhlas Zadatele, Ze povefeny zaméstnanec OSV oveéfi v
ptislusnych registrech a evidencich, Zze zadatel nema dluhy vi¢i SMOI ani méstem ziizenym
¢i vlastnénym pravnickym osobam. Pokud Zadatel takové dluhy m4, je povinen tuto situaci za
pomoci KMB zacit fesit a plnit individudlni plan feSeni jeho dluhové situace dohodnuty s
KMB.

Zadatel je povinen na vyzvu KMB ve Ihiité do 15 dnii doplnit nebo aktualizovat svou zadost.
Pokud Zadatel na opakovanou vyzvu svou zadost nedoplni nebo neaktualizuje, mlize byt jeho
zadost vyfazena. KMB o tom ucini pisemny zaznam do spisu zadatele.

CL 11
Vybér zadatelt 0 najem socialniho bytu

Jakmile KMB ziskd od BK RMO informace o konkrétnim bytu zafazeném do rezimu
socialnich bytd, pfipravi na zakladé potadniku zajemct o sjednani ndjmu socialniho bytu pro
SK RMO podklady pro vybér vhodnych zadatelt. KMB svola jednani pracovni skupiny k
projednani seznamu vhodnych zadateli za ucasti naméstkyné primatora pro socialni oblast,
zastupce SNO, vedouciho OSV, vedouciho oddéleni podpory v bydleni OSV a vedouciho
oddgleni socialni prace a poradenstvi OSV. Jednani pracovni skupiny se mohou ucastnit také
klicovi socialni pracovnici projednavanych zadateli (z MMOI i poskytovatelii registrovanych
socidlnich sluzeb).

Pracovni skupina po projednani doporu¢i SK RMO tti az pét vhodnych Zadatelti o sjednani
najmu konkrétniho bytu. Z nich SK RMO vybere Zadatele, s nimz doporu¢i RMO uzaviit
smlouvu o najmu socialniho bytu, a mize RMO doporucit nahradniky s ur¢enim jejich potadi.

Cl. 12
Uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu

Uzavieni smlouvy o ndjmu dostupného bytu s konkrétnim Zzadatelem schvaluje RMO.
Podklady pro RMO pftipravuje OSV.

Bezprostiedné poté, co RMO uzavieni najemni smlouvy s konkrétnim Zadatelem schvali,
vyrozumi o tom OSV zadatele a vyzve ho, aby se do 15 dnii ode dne doruéeni vyrozuméni
dostavil na SNO a uzavtel smlouvu o ndjmu bytu. Pokud tak zadatel bez vaznych divodua
neucini, nadvrh na uzavieni ndjemni smlouvy po uplynuti této lhity zanikd. O tom musi byt
zadatel ve vyrozuméni poucen.

10



(3) Pokud Zadatel bez diivodu hodného zvlastniho zfetele, uznané¢ho vedoucim OPB, fadné a vcas
nereaguje na vyzvu K uzavieni smlouvy nebo vyslovné odmitne uzaviit najemni smlouvu
k pfidélenému bytu, vede se jeho zadost nadale v evidenci, ale po dobu tfi mésict na ni bude
pohlizeno, jako by nebyla vitbec podana.

4) S zadatelem uzavie SNO smlouvu o ndjmu bytu na dobu urcitou, a to na obdobi jednoho roku.
V piipadech hodnych zvlastniho zfetele (napf. negativni historie uzivani méstského bytu,
dluhy via¢i SMOI apod.) je mozno prvni smlouvu uzaviit na 6 mésict. Do po¢tu mésici trvani
smlouvy schvalené RMO se zapoditavaji pouze celé mésice (nikoliv ¢ast mésice, pokud
smlouva byla uzaviena v jiny nez prvni den mésice).

(5) SNO uzavie najjemni smlouvu s zadatelem o najem bytu pouze v ptipadé, ze zadatel jako
budouci najemce uhradil SMOI penéZzitou jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného
(8 2254 OZ). RMO muze na doporuc¢eni KMB vysi jistoty snizit na jednonasobek mési¢niho
najemného, piipadné ji zcela prominout, pokud by jeji uhrazeni piedstavovalo pro Zadatele
zasadni prekazku. V takovém ptipadé je vSak KMB povinno usilovat v souinnosti se
7adatelem o pfiznani davky mimofadné okamzité pomoci na uhrazeni jistoty.!®

Cl1. 13
Postup prii zménach smlouvy o najmu socialniho bytu

1) Pokud nejsou znamy diivody pro neprodlouzeni, resp. zkraceni doby ndjmu bytu, predlozi
SNO ke schvaleni v RMO novou najemni smlouvu s ndjemcem na dobu 1 roku.

(2) V pfipadé, ze se u najemce v dobé trvani smlouvy vyskytnou problematické jevy (napf.
naruSovani sousedského souziti, Spatna platebni mordlka, poskozovani majetku SMOI)
ptedlozi SNO prostfednictvim OPB zadost o vyjadieni SK RMO. RMO nasledné€ rozhodne o
prodlouzeni, nebo neprodlouzeni smlouvy, a to na zakladé¢ vyjadieni OPB, stanoviska SK
RMO a ptipadné€ i dalSich materidli pfedlozenych SNO.

(3)  Najemce miiZze uZivat socialni byt nejdéle po dobu 5 let. Pokud pietrvavaji i po této dobé
divody pro poskytnuti najmu socialniho bytu, bude tato doba pfimétené prodlouzena az na
dalsich 5 let s tim, Ze najemné v dob¢ téchto dalSich 5 let bude stanoveno ve vysi platné pro
socialni byty. Najemce mize pokra¢ovat v najmu téhoz bytu po dobu dalsich 5 let i tehdy,
pokud u né&j nepietrvavaji divody pro poskytnuti najmu sociéalniho bytu; v takovém ptipadé
s nim bude uzavirana najemni smlouva na dobu ur¢itou 1 rok a bude mu stanoveno najemné
pro bézné byty v majetku SMOI v ¢astce platné v daném obdobi.

(4) Najemce muze pozadat o vyménu bytu jen z mimofadnych bytovych, socialnich nebo
zdravotnich divodi. Zadost o vyménu bytu mize ndjemce podat v kazdém kalendainim roce
jen jednou. N4jemce muze pozadat:

a) o vzajemnou vyménu bytl s jinym ndjemcem (vzajemna zmena v osobach najemcti u obou
najemnich smluv). SNO, ptipadné¢ OSV piedloZi Zadost k projednani BK nebo SK RMO
podle zatazeni bytu do piislusné skupiny byt. Po projednani v pfislusné komisi bude
zéadost predlozena k rozhodnuti RMO,

b) o vymeénu stavajiciho bytu za jiny byt dle pozadavku najemce, napt. z divodu potieby jiné
velikosti bytu, nevhodného umisténi bytu ¢i lokality. SNO, piipadné OSV piedlozi zadost
k projednani BK nebo SK RMO podle zatazeni bytu do pfislusné skupiny byti. Po

15 Srov. § 36 a nasl. zakona o pomoci v hmotné nouzi.
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(1)

(@)

(3)

1)

projednani v prislusné komisi bude Zadost piedlozena k rozhodnuti RMO. V piipadé
vyhovéni zadosti, SNO zjisti aktudlni nabidku volnych bytl a pfeda ji pracovni skupiné
pro bytovy fond, ktera vytipuje vhodny byt. SNO, ptipadné OSV vyzve zadatele, aby se
vyjadiil k nabidce bytu. Zadatel miize nabidku dvakrat odmitnout. Poté bude jeho Zadost
vyfazena s tim, ze novou zadost mize podat az po 12 mésicich po poslednim odmitnuti
nabidky. Jestlize si zadatel z nabidky bytt vybere, SNO, ptipadné¢ OSV piedlozi zadost k
projednani v ptislusné komisi a nasledné bude predlozeno k rozhodnuti RMO.

CASTIV.
NAJEM SLUZEBNIHO BYTU

Cl 14
Zadatel opravnény Zadat o najem sluZebniho bytu

SMOI poskytuje v souvislosti s vykonem prace, funkce nebo nebo jiné prace pro SMOI
vybranym zaméstnancim najem sluzebniho bytu.® O najem sluzebniho bytu SMOI miize
zadat zaméstnanec SMOI, zafazeny do MMOI nebo k Méstské policii Olomouc (déle jen
.MPO").

Z4adajici zaméstnanec zatazeny do MMOI musi byt v pracovnim poméru k SMOI na dobu
neurcitou, a to nejméné 3 mesice ode dne skonéeni zkusebni doby, a zaroven musi mit kladné
pracovni hodnoceni a nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené
k bydleni v dojezdové vzdalenosti do a ze zaméstnani (nejméné 30 km/1 smér).

Z4dajici zaméstnanec zafazeny do MPO musi byt v pracovnim poméru k SMOI na dobu
neurcitou v délce trvani nejméné 1 rok a zarovenh musi mit kladné pracovni hodnoceni, nesmi
byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené k bydleni v dojezdové vzdalenosti
do a ze zaméstnani (nejméné 30 km/1 smér) a jeho zadost doporuéi ke schvaleni komise
socialniho fondu MPO.

Cl. 15
Postup projednani Zadosti o najem sluZebniho bytu

Zadatel o sjednani najmu sluzebniho bytu miize svou zadost podat pisemné na pracovisti OKT
(v pfipad¢ zadatele zatazeného do MPO na pracovisti MPO) na formulafi Zadosti k tomu
ur¢eném. V piipad€, Ze Zadost neobsahuje vSechny potiebné tdaje, vyzve povétreny
zaméstnanec OKT (v pfipad¢ zadatele zatazeného do MPO povéteny zaméstnanec MPO)
zadatele k doplnéni, pouci jej, jak zadost doplnit a stanovi mu k tomu lhitu, pfipadné mu
S doplnénim na misté sam pomtize. Nasledn¢ povéteny zaméestnanec OKT (v ptipad¢ Zadatele
zatazeného do MPO povéieny zaméstnanec MPO) zkontroluje splnéni vSech podminek
zadatelem.

16 Podminky pro nijem sluzebniho bytu vyplyvaji z ustanoveni § 2297-2299 zikona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik.
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@)

3)

(4)

(1)
@)

(3)

(4)

1)

(2)

V piipadé vyhovéni vSem podminkam na stran¢ zadatele, povéfeny zaméstnanec OKT (v
ptipad¢ zadatele zarazeného do MPO povéreny zaméstnanec MPO) zadatelovu zadost piedlozi
k vyjadieni tajemnikovi MMOI (v piipadé Zadatele zafazeného do MPO fediteli MPO).

Pokud se tajemnik MMOI (v piipad¢ Zzadatele zafazeného do MPO feditel MPO) Kk zadosti
zadatele vyjadii kladng, tak povéreny zaméstnanec OKT (v pfipad¢ Zadatele zatazeného do
MPO povéteny zaméstnanec MPO) informuje o této skutecnosti zadatele a odkaze ho na
piislusného zaméstnance SNO k realizaci dalSich krokti, a to zejména upfesnéni preferované
velikosti bytu a lokality v rAmci Olomouce. Piislusny zaméstnanec SNO na zakladé pozadavki
zadatele zjisti aktualni nabidku volnych sluzebnich bytl a vyzve zadatele, aby sdélil, o najem
kterého z bytti ma zajem. Zadatel miize nabidku dvakrat odmitnout. Poté bude jeho Zadost
vyfazena s tim, Ze novou zadost muze podat az po 12 mésicich po poslednim odmitnuti

nabidky.

Jestlize si zadatel znabidky sluzebnich byti vybere, SNO piedlozi zadatelovu zadost
s doporucenim sjednani ndjmu ke konkrétnimu sluzebniho bytu a s dolozenim zadatelova
souhlasu s nabidkou k projednani RMO.

Cl. 16
Uzavieni smlouvy o najmu sluZebniho bytu

Uzavfeni smlouvy o najmu sluzebniho bytu s konkrétnim zadatelem schvaluje RMO.

Bezprostiedné poté, co RMO schvali uzavieni najemni smlouvy se zadatelem, vyrozumi o tom
SNO zadatele a vyzve ho, aby se do 15 dnli ode dne doruceni vyrozuméni dostavil na
pracovis§té SNO a uzaviel smlouvu o ndjmu bytu. Pokud tak Zadatel bez vaznych divoda
neudini, navrh na uzavieni najemni smlouvy po uplynuti této lhity zanika. O tom musi byt
zadatel ve vyrozuméni poucen.

S zadatelem uzavie SNO smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou, a to na obdobi jednoho roku.
K okamziku podpisu smlouvy musi Zadatel sloZit jistotu (kauci) ve vy$i dvoumeési¢niho
najemného. Do poétu mésicu trvani smlouvy schvalené RMO se zapoditavaji pouze celé
mésice (nikoliv ¢ast mésice, pokud smlouva byla uzaviena v jiny nez prvni den mésice).

Bude-li najemce byt fadné uzivat a plnit povinnosti najemce a bude-li nadale trvat pracovni
pomér k SMOI, bude RMO doporuceno prodlouzeni najemni smlouvy o jeden rok. Smlouva
muze byt prodlouZena opakované.

Cl 17
Skonc¢eni najmu sluZebniho bytu

Né&jem sluzebniho bytu skonéi poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém najemce prestal vykondvat praci pro SMOL, aniZ k tomu mél vazny ditvod.

Prestane-1i najemce vykonavat praci z divodi spocivajicich v jeho véku nebo zdravotnim
stavu, z divodu na strané SMOI nebo z jiného vazného divodu, skonéi najemci
néjem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy ptestal vykonavat praci.
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(3) V piipadé¢ skonceni pracovniho poméru zaméstnance povéreny zaméstnanec OKT (v piipadé
zamé&stnance zafazen¢ho do MPO povéteny zaméstnanec MPO) bezodkladné nahlési tuto
skutec¢nost prislusnému zaméstnanci SNO.

CAST V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 18
Zavérecéna ustanoveni

(1) Smluvni vztahy mezi SMOI a najemci byt v majetku SMOI se tidi ptisluSnymi ustanovenimi
OZ a dal$imi platnymi pravnimi pfedpisy.

(2) O vyjimkach zustanoveni téchto Pravidel rozhoduje RMO nazakladé¢ doporuceni
BK RMO, SK RMO, SNO nebo OSV MMOI.

(3) ZruSuji se Pravidla pro poskytovani ndjmu byti v majetku statutdrniho mésta Olomouce
vy¢lenénych pro podporované bydleni vydana RMO, u¢inna od 1. 9. 2025.

(4)  Tato Pravidla byla schvalena RMO dne 29. 9. 2026 s u¢innosti ode dne 1. 10. 2026.

Mgr. Miroslava Ferancova, v. r.
primatorka
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