STATUTARNI MESTO OLOMOUC — RADA MESTA OLOMOUCE

Pravidla
pro poskytovani najmu bytu
v majetku statutarniho mésta Olomouce
vy€lenénych pro podporované bydleni

Platnost a G¢innost od: 1.9.2025

Zpracoval: odbor socialnich véci Magistratu mésta
Olomouce

Zpracovatelé: Mgr. Be. Michal Majer

JUDr. Hynek Pecinka, LL.M.
Mgr. Dagmar Rihova



Obsah

CAST I. SPOLECNA USTANOVEN{ 3
(?lének 1 Pravni rAmec @ POUZITE POJINY. .eevveeeriieeiieeeieeeeieeeeteeesteeeseseeessaeeessseesseeessseeessseeesssees 3
Clanek 2 Poskytnuti ndjmu bytu v reZimu podporovancho bydleni ..., 3
CIANEK 3 VOINY DYE ettt ettt et e s e beenteseeenseenseeneenseennenneens 4

CAST II. DOSTUPNE BYDLENT PRO MLADE RODINY ...ouueumeummcrmsncrsssscnssnesssssessssscsses 5
(?lének 4 Zadatel opravnény zadat o najem dostupného bytu pro mladé rodiny.......................... 5
Clanek 5 Podani Zadosti o najem dostupného bytu pro mlade rodiny...........cccoevvviiiiiiinnnine, 6
Clanek 6 Vybér zadateli o najem dostupneho bytu pro mladé rodiny ..., 7
Clanek 7 Uzavieni smlouvy o najmu dostupneho bytu pro mladé rodiny ............cccocvcvcinninne. 7
Cléanek 8 Postup pfi zménach smlouvy o ndjmu dostupného bytu pro mladé rodiny................... 8

CAST II1. SOCIALNI BYDLENT . 8
Clanek 9 Zadatel opravnény zadat o njem socialniho bytu .........cccoccoeeverververeecirceeeeeeerenenens 8
Clanek 10 Podani Zadosti 0 najem socialniho bytu ..., 9
Cléanek 11 Vybér zadatelll 0 ndjem socidlnitho bytu .........ccccooieviiiiiiiiiniiniiccces 10
Clanek 12 Uzavieni smlouvy o ndjmu socialniho bytu.........coooeiiiiii 10
Clanek 13 Postup pti zménéach smlouvy o ndjmu socidlniho bytu..........ccceeevievieniieiiiennennnen. 11

CAST IV. NAJEM SLUZEBNTHO BYTU ...ccoueiueeneenseenssensscssssssssssssssssssessssssssssssssssssesses 11
(:Ilének 14 Zadatel opravnény zadat o najem sluzebniho bYtU ..........coooeveieeveeeeeeeveeeeeeeeenne. 11
Clanek 15 Postup projednani zadosti o najem sluzebniho bytu .........ccccoeeiiiiiiiiiniiiiiineen. 12
Clanek 16 Uzavieni smlouvy o najmu sluzebniho bytu ..., 13
Cléanek 17 Skonceni ndjmu sluZebniho Dytu........ccoeviiiiiiiiiiniiieeeeeene 13

CAST V. ZAVERECNA USTANOVENT . cuucumiecinnctnscnssensscnsnssnssssssssssssssssssssssssssssssssess 13
Clanek 18 ZAVEIEENA USTANOVENT. .........ovveivereeeeeeeeeeeeeeseee e eese s e en s eene s 13

Pouzité zkratky

BK RMO
KMB

MMOI
MPO
OKT
OPB
(ONYY

0oz
RMO

SK RMO
SMOI1
SNO

Bytova komise Rady mésta Olomouce

Kontaktni misto pro bydleni odboru socidlnich véci Magistratu mésta
Olomouce

Magistrat mésta Olomouce

Meéstska policie Olomouc

odbor kancelar tajemnika Magistratu mésta Olomouce
oddéleni podpory v bydleni odboru socidlnich véci MMOI
odbor socialnich véci Magistratu mésta Olomouce

zakon ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik

Rada mésta Olomouce

Socialni komise Rady mésta Olomouce

statutarni mésto Olomouc

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.



(1)

2)

€)

(4)

(1)

) (:AST . ,
SPOLECNA USTANOVENI

ClL1
Pravni ramec a pouzité pojmy

Pravidla pro poskytovani najmu bytd v majetku statutdrniho mésta Olomouce vyclenénych
pro podporované bydleni upravuji postup pii projednavani zaddosti o sjednani najmu k bytim
vyClenénym pro podporované bydleni v ramci organit SMOI. Vychdzeji z nize uvedenych
zékont a také z vnitinich predpist SMOI a MMOI:

zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach,

zakon ¢. 110/2006 Sb., o zivotnim a existen¢nim minimu,

zéakon ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi,

zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace,

zakon €. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt,
zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,

zakon €. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce.

Néjemni vztahy kbytim vyclenénym pro podporované bydleni se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi OZ a souvisejicich pravnich piedpisti. Smlouvy o najmu bytu s konkrétnimi
najemci uzavird, méni a rusi v zastoupeni SMOI spolecnost SNO v souladu se svym
povétenim.

cv v

pracovnépravnim vztahu stanovena zékonikem prace.

Primérnou mzdou se rozumi primérnd mzda v narodnim hospodafstvi zjisténa za 1.-3.
ctvrtleti ptisluSného kalendéainiho roku, kterou vyhlasuje Ministerstvo prace a socialnich véci
na zakladeé idaji Ceského statistického tfadu sdélenim uvefejiovanym ve Sbirce zédkoni.

Cl.2
Poskytnuti najmu bytu v reZimu podporovaného bydleni

SMOI vyc¢lenénim casti bytového fondu pro podporované bydleni plni tikoly obce v oblasti
uspokojovani potteb bydleni svych ob&anii” patiicich do vyjmenovanych zvlasts zranitelnych
skupin osob, piipadné¢ pracovnich profesi dualezitych pro SMOI. V byté mohou spolu
s ndjjemcem bydlet i osoby blizké, které nemuseji splilovat vymezeni najemce. Bytem
vyc¢lenénym pro podporované bydleni se pro ucely téchto Pravidel rozumi

a) dostupny byt pro mladé rodiny jako byt v majetku SMOI, ktery je urcen pro najemni
bydleni pro mladé rodiny (podrobné v ¢asti II. Pravidel),

" Srov. § 111 zakoniku prace.
% Srov. § 35 odst. 2 zakona o obcich.
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b) socialni byt jako byt v majetku SMOI, ktery je urCen pro najemni bydleni pro osoby
v bytové nouzi (podrobné v ¢asti II1. Pravidel),

c) byt pro seniory a osoby se zdravotnim postiZenim jako byt zvlaStniho urCeni v

majetku SMOI, ktery je uréen pro najemni bydleni

e seniorl ve véku nad 65 let,

e piijemct starobniho dichodu,

e piijemct pispévku na pé&i® alespoii ve druhém stupni, starsich 18 let,

e piijemct invalidniho dichodu tfetiho stupné,

e 0sob se zdravotnim postizenim (postiZeni nosného nebo pohybového aparatu a/nebo
pievazna C¢i uplna slepota); prednostné jsou tyto byty uréeny pro osoby, které jsou
odkazany na invalidni vozik,

d) sluzebni byt SMOI.

Tato Pravidla se vztahuji na postup organi SMOI pfi projednavani zadosti o sjednani najmu
k bytim podle odst. 1 pism. a), b) a d) tohoto ¢lanku. Postup pro projednavani zadosti o
sjednani najmi k bytim podle odst. 1 pism. ¢) se fidi samostatnymi pravidly schvalenymi
RMO.* SMOI dale nabizi prondjem &asti bytového fondu formou elektronické aukce
njjemného — tento proces je upraven v samostatnych pravidlech, dostupnych na
internetovych strankach SNO (https://www.sno.cz).

Provadéni téchto Pravidel kontroluji Bytova komise a Socialni komise RMO, které déle plni
ukoly predepsané témito Pravidly a svym statutem a predkladaji sva doporuc¢eni RMO.

Sazbu najemného pro vSechny byty vrezimu podporovaného bydleni schvaluje RMO.
Aktudlni sazba najemného je uvedena na internetovych strankdch  SMOI
(https://www.olomouc.eu) a SNO (https://www.sno.cz).

RMO mize schvalit uzavieni ndjemni smlouvy s Zadatelem 1 mimo stanovend Pravidla, a to
zejména z diavodu vefejného zajmu ¢i divodi hodnych zvlastniho zietele. Na ptidéleni
najmu bytu neni pravni narok. Konecné rozhodnuti o Zadosti o sjednani ngjmu a uzavieni
najemni smlouvy k bytu v majetku SMOI nélezi vzdy RMO.

CL3
Volny byt

Za volny byt se pro ucely téchto Pravidel povazuje byt v majetku SMOI, jenz je pravné a
fakticky volny a jehoz stav dovoluje okamzité nast€hovani.

SNO pteda seznam byt pracovni skupiné pro bytovy fond. Tato pracovni skupina navrhne
BK RMO zatazeni konkrétniho bytu do nékterého z nize uvedenych rezimd, tj. vyclenit ho
jako socidlni byt, jako dostupny byt pro mladé rodiny, jako sluZebni byt nebo jako najemni

3 Srov. § 7 a nasl. zakona o socialnich sluzbach.
* Srov. Pravidla pro poskytovani ndjmu bytd zvlastniho uréeni v majetku statutarniho mésta Olomouce.
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byt nabizeny formou aukce najemného. Tento navrh potvrdi BK RMO a nasledné je s byty
nakladéano dle ptisluSnych ustanoveni pro jednotlivé skupiny bytt.

CASTIL.
DOSTUPNE BYDLENiI PRO MLADE RODINY

ClL4
Zadatel opravnény Zadat o nijem dostupného bytu pro mladé rodiny

Rodinou se pro ucely téchto Pravidel rozumi

a) dvojice fyzickych osob zijicich v manzelstvi, v registrovaném partnerstvi nebo
v druhovském vztahu (dale jen ,,partnefi‘),

b) partnefi a nezaopattené dité i déti, o které tyto osoby pecuji ve spolecné domdacnosti,

c) samostatny rodi¢ pecujici o nezaopatiené dité nebo déti.

Za rodinu podava zadost o ndjem dostupného bytu pro mladé rodiny zadatel, ktery na

zékladé plné moci jedna se SNO a SMOI jménem obou partneri. Zadatelem miize byt

fyzicka osoba, kterd je

a) statnim ob&anem Ceské republiky nebo jiného &lenského stitu Evropské unie nebo
Ukrajiny nebo ¢lenského statu ESVO, tj. Lichtenstejnska, SV}’/carska, Norska a Islandu,
nebo Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, s trvalym ¢i pfechodnym
pobytem v Ceské republice,’

b) svépravna v obstardvani svych zalezitosti tykajicich se bydleni; tato podminka se
povazuje za splnénou, jedna-li za nezletilého nebo osobu s omezenou svépravnosti
zakonny zéastupce nebo soudem jmenovany opatrovnik.

O ngjem dostupného bytu pro mladé rodiny mohou Zadat rodiny, které spliiuji vSechny

nasledujici pozadavky:

a) maximalni v&k 70 let (soudet véku obou partnert),’

b) alesponl jeden z partnert je nejméné po dobu 6 mésicii pied podanim zadosti zaméstnan
nebo je samostatné vydélecné €inny a pobird mésicni piijem alespon ve vysi minimalni
mzdy; tato podminka plati 1 pro samostatného rodic¢e pecujiciho o nezaopatiené dité nebo
déti,

c) samostatny rodi¢ pe€ujici o nezaopatiené dité nebo déti, ktery pobird penézitou pomoc
v mateistvi, otcovskou nebo rodicovsky pfispévek, byl pied pobiranim této davky
ekonomicky aktivni po dobu nejméné 6 mésici.

d) pfijem Zzadného z partneri nesmi piesdhnout dvojndsobek primérmé mzdy, piijem
samostatného rodice nesmi presdhnout dvojnasobek primérné mzdy,

e) nikdo z rodiny nema dluhy viici SMOI, SNO ani Dopravnimu podniku mésta Olomouce,
a.s.,

f) proti nikomu z rodiny neni vedena exekuce ¢i insolvence,

> Srov. § 16 a § 17 zékona o obcich.
6 U samostatného rodi¢e pecujiciho o nezaopattené dit& nebo déti se vék neposuzuje.

5
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g) zletili clenové rodiny nejsou vyluénymi vlastniky nemovité véci urcené k bydleni,

h) kazdy z partnerd v piipadé, ze byl v minulosti njjemcem bytu v majetku SMOI, ma
bezvadnou historii uzivani bytt,

1) zadatel prohlasi, Ze se zavazuje v ptipadé uzavieni smlouvy o ndjmu bytu piihlésit do 3
mesict od uzavieni smlouvy misto svého trvalého pobytu na adresu domu, v némz se byt
nachazi, a ze pokud tak neucini, je srozumén s tim, Ze mu od ndsledujiciho mésice bude
navyseno mésicni najemné o 30 %.

CL5
Podani zadosti o najem dostupného bytu pro mladé rodiny

SNO na navrh BK RMO pravideln¢ zvefejituje seznam volnych bytd uréenych k prondjmu.
Nabidka na prondjem volného bytu se zpravidla zvetejiiuje po dobu 21 dnli na bytovém
oddéleni SNO, internetovych strankach SNO (https://www.sno.cz) a ufedni desce SMOI,
vcetné uvedeni napf. data prohlidky bytu, adresy bytu, stru¢ného popisu bytu, vySe penézité
jistoty, terminu pro podani zadosti a moznych dalSich podminek pro uzavieni najemni
smlouvy. Zvefejiovani nabidky volnych bytl nepodléhd rezimu dle § 39 odst. 1 zdkona o
obcich.

Zadatel miZe svou zadost podat pisemng, elektronicky’ nebo osobné na bytovém odd&leni
SNO, se sidlem Skolni 202/2, 779 00 Olomouc; e-mailova adresa pro piijem Zzadosti:
info@sno.cz, datovéa schranka: ts3getc. Zadosti je mozné podavat také na Magistratu mésta
Olomouce, Horni namésti 583, 779 11 Olomouc, a to osobné na podatelné, elektronicky s
ovéfenym digitalnim podpisem prostiednictvim elektronické podatelny:
podatelna@olomouc.eu ¢i do datové schranky: kazbzri. V pifipadé, Ze zddost vyzaduje
doplnéni udajt, vyzve povéieny zaméstnanec SNO zadatele k doplnéni, pouci jej, jak zadost
doplnit, a stanovi mu k tomu lhitu, ptipadn€ mu s doplnénim na misté sdm pomuiZe.

Zadatel dolozi jako dali povinné piilohy k zadosti pisemné doklady prokazujici skute¢nosti
podle Cl. 4 odst. 2 pism. a) — d). Povéfeny zaméstnanec SNO zkontroluje dle obCanského
prikkazu totoZnost a v€k Zadatele a druhého partnera. Pokud Zadatel nedolozi poZadované
doklady nebo nesplni uvedené podminky, bude jeho zadost vytfazena z divodu
nezpusobilosti zadatele. Podminkou pfijeti Zadosti je souhlas Zadatele, Ze povéfeny
zaméstnanec SNO ve spolupraci s OSV ovéti v pfislusnych registrech a evidencich
skute¢nosti podle €l. 4 odst. 3 pism. e) — g).

Pokud Zadatel jiz jednou fadné dolozi vSechny pozadované pftilohy, pfi jeho ptipadnych
dalSich zadostech o dostupné byty pro mladé rodiny bude pouze vyzvan pracovnikem SNO,
aby Cestné prohlésil, Ze vSechny doklady jsou platné, piipadné aby dolozil jejich aktudlni
podobu.

Zadatel ma pravo se ve stanoveném terminu zacastnit prohlidky bytu.

7 S nalezitostmi podle § 6 zakona o sluzbach vytvaiejicich davéru pro elektronické transakce, v piipadé podani
prostiednictvim elektronické podatelny SMOI a podle § 18 zdkona o elektronickych ukonech a autorizované konverzi
dokumentd, v pfipadé podani do datové schranky SMOL.
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CL 6
Vybér Zadateli o najem dostupného bytu pro mladé rodiny

Povéteny zaméstnanec SNO vede evidenci zajemct o konkrétni byt. VSem zadatelim, ktefi
splnuji stanovené podminky (pfipadné po vyzvani dolozili povinné prilohy k Zadosti) je
pfidéleno poradové CEislo. Povéfeny zaméstnanec SNO zajisti transparentni losovani.
Losovani se zucastni zastupce vedeni SMOI, zastupce SNO a zastupce OSV. VSichni
opravnéni zadatelé¢ se mohou zucastnit losovani.

Losovéanim je vybran vitézny uchaze¢ a dale dva ndhradnici se stanovenim jejich potadi pro
piipad, ze vitézny uchaze¢ neuzavie se SMOI smlouvu o najmu bytu.

Zapis o prubéhu losovani a o jeho vysledku je dan na védomi Bytové komisi RMO, ktera
RMO predlozi ke schvaleni navrh na uzavieni smlouvy o ndjmu daného bytu s vitéznym
zadatelem a pofadi nahradnikd pro ptipad, Ze by prvni vylosovany Zzadatel smlouvu
neuzaviel.

CL7
Uzavieni smlouvy o najmu dostupného bytu pro mladé rodiny

Uzavieni smlouvy o najmu dostupné¢ho bytu s konkrétnim Zadatelem schvaluje RMO.
Podklady pro RMO piipravuje SNO.

Bezprosttedné poté, co RMO schvali uzavieni najemni smlouvy s vylosovanym Zadatelem,
vyrozumi o tom SNO zadatele a vyzve ho, aby se do 15 dnii ode dne doruceni vyrozuméni
dostavil na pracovisté¢ SNO a uzaviel smlouvu o ndjmu bytu. Pokud tak zadatel bez vaznych
diivodli neucini, ndvrh na uzavieni najemni smlouvy po uplynuti této lhiity zanikd. O tom
musi byt Zadatel ve vyrozuméni poucen. V takovém piipadé¢ bude RMO piedlozeno ke
schvaleni uzavieni najemni smlouvy v pofadi s dalSim zdjemcem (ndhradnikem) dle
vysledku losovani.

S Zadatelem uzavie SNO smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou, a to na obdobi jednoho
roku. Bude-li ndjemce byt fadné uZivat a plnit povinnosti ndjemce, bude RMO doporuceno
prodlouzeni najemni smlouvy o jeden rok. Podminkou prodlouzeni smlouvy je, aby byt
fakticky uZzivali oba partnefi; smlouvu nelze uzavfit jen s jednim z partnert. Bude-li ndjemce
porusovat dobré mravy v domé, mit Spatnou platebni moralku apod., mize byt smlouva
prodlouzena i na dobu kratsi nez jeden rok nebo neprodlouZena.

Pronajimatel zarucuje, Ze najemce po dobu 5 let od uzavieni smlouvy bude hradit najemné
ve vysi sjednané pii uzavieni smlouvy. Pokud bude najemce chtit po uplynuti této doby
pokracovat v ndjmu téhoz bytu po dobu dalsich 5 let, bude mu stanoveno ndjemné pro bézné
byty v majetku SMOI v ¢astce platné v daném obdobi.

SNO uzavie najemni smlouvu s Zadatelem o najem bytu pouze v piipad¢, ze zadatel jako
budouci ndjemce uhradil SMOI penézitou jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného
(§ 2254 OZ).



CL. 8
Postup pri zménach smlouvy o najmu dostupného bytu pro mladé rodiny

(1) Pokud nejsou znamy diivody pro neprodlouzeni, resp. zkraceni doby najmu bytu, piedlozi
SNO ke schvaleni v RMO novou najemni smlouvu s nagjemcem na dobu 1 roku.

(2)  V pripad¢, Ze se u ngjemce v dob¢ trvani smlouvy vyskytnou problematické jevy (napf.
naruSovani sousedského souziti, Spatnd platebni moralka, poSkozovani majetku SMOI)
ptedlozi SNO prostfednictvim OPB zadost o vyjadieni SK RMO. RMO nasledné rozhodne o
prodlouzeni, nebo neprodlouzeni smlouvy, a to na zaklad¢ vyjadieni OPB, stanoviska SK
RMO a ptipadné i dalSich materidli pfedlozenych SNO.

(3)  V pripad¢€, Zze ndjemce nebo osoby s nim spolubydlici porusuji dobré mravy v domé nebo
povinnosti z najmu vyplyvajici, informuje o tom SNO neprodlené vedouciho OPB, ktery
bude situaci fesit. Teprve pokud by piisobeni na najemce nebylo Gspésné, piedlozi SNO véc
k projednani BK RMO, kterda doporu¢i RMO souhlasit s vypovédi zndmu ¢&i s
neprodlouzenim najemni smlouvy.

(4)  Nijemce muze pozadat o vzdjemnou vymeénu bytu s jinym ndjemcem (vzdjemnd zmeéna
v osobach najemcti u obou najemnich smluv) jen z mimoradnych bytovych, socialnich nebo
zdravotnich divodid. SNO predlozi Zadost najemce nebo najemct k projednani BK a SK
RMO a predlozi ji se stanovisky obou komisi a piipadné s dal§imi materiadly k rozhodnuti
RMO.

CASTIIL
SOCIALNI BYDLENI

CL9
Zadatel opravnény Zadat o najem socialniho bytu

(1) O najem socidlniho bytu mohou zadat fyzické osoby bez pfistiesi nebo fyzické osoby Zijici v
nejistém nebo nevyhovujicim bydleni, které se alesponi dva roky prokazatelné zdrzuji na
uzemi mésta Olomouce nebo které maji na izemi mésta Olomouce misto trvalého pobytu. Za
nejisté nebo nevyhovujici bydleni se povazuje predevsim bydleni:

a) osob ohroZenych ztratou bydleni a vystéhovanim,

b) naubytovné, v azylovém domé nebo nocleharné,

¢) v hygienicky & jinak nevyhovujicim® bydleni nebo pielidnéném byts,’

d) osob opoustéjicich ustavni vychovu nebo jina socidlni a zdravotnicka zatizeni,
e) osob zijicich v domacnosti bez pravniho ndroku na jeji obyvani.

¥ Hygienicky nevyhovujici bydleni je zejména bydleni v byt&, ktery nespliiuje nejméné jeden z téchto pozadavki:
tekouci voda, tepla voda, elektfina, zdchod, koupelna nebo sprcha, kuchyn nebo kuchynisky kout s dfezem, dostatecny
tepelny komfort v chladnych dnech, okna nebo vstupni dvete plnici dostate¢né svou funkci, statika nebo konstrukce
domu neni natolik naruSena, Ze vyrazné omezuje ¢i ohroZuje obyvatele byt (napf. rozpadajici se stfecha ¢i rozpadajici
se schodisté na chodbé domu).

? Za pielidnény byt je se povazuje takové, kdy na jednu spolubydlici osobu (véetné déti) piipad4 plocha mensi nez 8 m”.

8



2)

(1)

2)

€)

(4)

()
(6)

Pfednostn¢ se budou posuzovat bytové potfeby rodin s détmi v bytové nouzi, rodin
pecujicich o osobu zavislou na péc¢i jiné osoby s pfiznanym piispévkem na péci, obéti
domaciho nasili, osob s dusevnim onemocnénim nebo zdravotnim postizenim.

ClL 10
Podani Zadosti o najem socialniho bytu

Zadost o sjednani najmu socialniho bytu miize podat fyzicka osoba, ktera je

a) statnim oblanem Ceské republiky nebo ob&anem nékterého ze statd Evropské unie
anebo Ukrajiny s trvalym & piechodnym pobytem v Ceské republice, '’

b) svépravnd v obstardvani svych zalezitosti tykajicich se bydleni; tato podminka se
povazuje za splnénou, jednd-li za nezletilého nebo osobu s omezenou svépravnosti
zakonny zastupce nebo soudem jmenovany opatrovnik,

c) prohlasi, Ze se zavazuje v piipad€ uzavieni smlouvy o ndjmu bytu ptihlasit do 3 mésict
od uzavieni smlouvy misto svého trvalého pobytu na adresu domu, v némz se byt
nachazi, a ze pokud tak neucini, je srozuména s tim, Ze mu od nasledujiciho mésice bude
navyseno meési¢ni ndjemné o 30 %.

Zadatel o sjednani njmu socialniho bytu mize svou zadost podat pisemng, elektronicky'!
nebo osobné na podatelné MMOI, na pracovisti Kontaktniho mista pro bydleni (Dolni
namésti 8, Olomouc) nebo informacniho centra OSV s vyuzitim formulafe Zadosti.
V ptipadé¢, ze zadost neobsahuje v§echny potfebné udaje, vyzve povéreny zaméstnanec OSV
zadatele k doplnéni, pouci jej, jak Zzadost doplnit a stanovi mu k tomu lhitu, pfipadné mu
s doplnénim na misté sam pomtiZe.

Ma-li zadost o sjednani najmu socialniho bytu v§echny vyZzadované nalezitosti, provede OSV
po domluvé se Zadatelem socidlni Setfeni v soucasné Zadatelové domacnosti a vyhotovi z néj
pisemny zaznam. Socidlni Setfeni v domécnosti neni nutno provadét, pokud si to Zadatel
v odlivodnénych pifipadech (domaci nasili, nésili na jedinci ¢i skupin€ soucasnym
pronajimatelem, ¢i jinymi ndjemniky apod.) vyslovné nepteje. O této skutecnosti se provede
Zapis.

KMB vede evidenci vSech Zadatelli o socidlni bydleni, shromazd’uje relevantni udaje o
bytové situaci zadatele, provétuje piijmy a dluhovou situaci zadatele, se souhlasem zadatele
ziskava informace od poskytovatelll registrovanych socidlnich sluzeb, pokud jsou Zadateli
poskytovany.

KMB provede zakladni bodové hodnoceni bytové nouze a potiebnosti zadatele.
Podminkou pfijeti Zadosti je souhlas Zadatele, Ze povéfeny zaméstnanec OSV ovéfi v

pfislusnych registrech a evidencich, Ze Zadatel nema dluhy vii¢i SMOI ani méstem zfizenym
¢1 vlastnénym pravnickym osobam. Pokud Zadatel takové dluhy ma4, je povinen tuto situaci

' Srov. § 16 a § 17 zakona o obcich.

""" S nalezitostmi podle § 6 zakona o sluzbach vytvéiejicich divéru pro elektronické transakce, v piipadé podani
prostiednictvim elektronické podatelny SMOI a podle § 18 zdkona o elektronickych tkonech a autorizované konverzi
dokumentd, v pfipadé podani do datové schranky SMOL.
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za pomoci KMB zacit feSit a plnit individualni plan feSeni jeho dluhové situace dohodnuty s
KMB.

Zadatel je povinen na vyzvu KMBV ve lhité do 15 dntt doplnit nebo aktualizovat svou
zadost. Pokud zadatel na opakovanou vyzvu svou zadost nedoplni nebo neaktualizuje, mtze
byt jeho zadost vyfazena. KMB o tom ucini pisemny zdznam do spisu Zadatele.

ClL 11
Vybér zadateli o najem socialniho bytu

Jakmile KMB ziskd od BK RMO informace o konkrétnim bytu zarfazeném do rezimu
socidlnich bytd, pfipravi na zdkladé pofadniku zajemctl o sjednani ndjmu socidlniho bytu pro
SK RMO podklady pro vybér vhodnych zadateli. KMB svolé jednani pracovni skupiny k
projednani seznamu vhodnych zadatelti za Gc¢asti ndméstkyné priméatora pro socialni oblast,
zastupce SNO, vedouciho OSV, vedouciho odd¢€leni podpory v bydleni OSV a vedouciho
oddé¢leni socialni prace a poradenstvi OSV. Jednani pracovni skupiny se mohou ucastnit také
klicovi socidlni pracovnici projednavanych zadateli (z MMOI 1 poskytovatelt
registrovanych socialnich sluzeb).

Pracovni skupina po projednani doporuc¢i SK RMO tfi az pét vhodnych zadateli o sjednéni
najmu konkrétniho bytu. Z nich SK RMO vybere zadatele, s nimz doporu¢i RMO uzavfit
smlouvu o ndjmu socidlniho bytu, a miize RMO doporucit ndhradniky s uréenim jejich
poradi.

Cl 12
Uzavi‘eni smlouvy o najmu socialniho bytu

Uzavieni smlouvy o ndmu dostupného bytu s konkrétnim Zadatelem schvaluje RMO.
Podklady pro RMO pfipravuje OSV.

Bezprostfedné poté, co RMO uzavfeni najemni smlouvy s konkrétnim Zadatelem schvali,
vyrozumi o tom OSV zadatele a vyzve ho, aby se do 15 dnli ode dne doruceni vyrozumeéni
dostavil na SNO a uzaviel smlouvu o najmu bytu. Pokud tak Zadatel bez vaznych divodu
neucini, navrh na uzavieni ndjemni smlouvy po uplynuti této lhity zanikd. O tom musi byt
zadatel ve vyrozuméni poucen.

Pokud zadatel bez divodu hodného zvlastniho zfetele, uznaného vedoucim OPB, fadn¢ a
v€as nereaguje na vyzvu kuzavieni smlouvy nebo vyslovné odmitne uzaviit najemni
smlouvu k ptfidélenému bytu, vede se jeho zadost nadale v evidenci, ale po dobu tii mésict
na ni bude pohlizeno, jako by nebyla viibec podana.

S Zadatelem uzavie SNO smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou, a to na obdobi jednoho
roku. V pfipadech hodnych zvlastniho zietele (napf. negativni historie uzivani meéstského
bytu, dluhy vii¢ci SMOI apod.) je mozno prvni smlouvu uzavtit na 6 mésict.

SNO uzavie najemni smlouvu s Zadatelem o najem bytu pouze v ptipad¢€, Ze zadatel jako
budouci ndjemce uhradil SMOI penéZitou jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného
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najemné¢ho, piipadné ji zcela prominout, pokud by jeji uhrazeni piedstavovalo pro Zadatele
zasadni prekézku. V takovém pfipadé je vSak KMB povinno usilovat v soucinnosti se
7adatelem o priznani davky mimofadné okamzité pomoci na uhrazeni jistoty. '

Cl. 13
Postup pri zménach smlouvy o najmu socialniho bytu

Pokud nejsou znamy diivody pro neprodlouzeni, resp. zkraceni doby najmu bytu, piedlozi
SNO ke schvaleni v RMO novou najemni smlouvu s nagjemcem na dobu 1 roku.

V ptipadé, ze se u najemce v dobé trvani smlouvy vyskytnou problematické jevy (napft.
naruSovani sousedského souziti, Spatna platebni mordlka, poskozovani majetku SMOI)
ptedlozi SNO prostfednictvim OPB zadost o vyjadieni SK RMO. RMO nasledné rozhodne o
prodlouzeni, nebo neprodlouzeni smlouvy, a to na zakladé vyjadfeni OPB, stanoviska SK
RMO a ptipadné€ i dal$ich materidlii pfedlozenych SNO.

Néjemce muze uzivat socialni byt nejdéle po dobu 5 let. Pokud ptetrvavaji i po této dobée
divody pro poskytnuti najmu socialniho bytu, bude tato doba pfiméfené prodlouzena az na
dalSich 5 let s tim, Ze najemné v dob¢ téchto dalSich 5 let bude stanoveno ve vysi platné pro
socialni byty. N4jemce mize pokracovat v najmu téhoz bytu po dobu dalSich 5 let i tehdy,
pokud u né&j neptetrvavaji divody pro poskytnuti ndjmu socialniho bytu; v takovém ptipadé
s nim bude uzavirana najemni smlouva na dobu urcitou 1 rok a bude mu stanoveno najemné
pro bézné byty v majetku SMOI v ¢astce platné v daném obdobi.

Néjemce muze pozadat o vzdjemnou vyménu bytu s jinym nijemcem (vzdjemna zmeéna
v osobach najemcti u obou ngjemnich smluv) jen z mimotadnych bytovych, socialnich nebo
zdravotnich divodi. SNO piedlozi Zadost najemce nebo najemcl k projednani BK a SK
RMO a predlozi ji se stanovisky obou komisi a ptipadné s dalSimi materialy k rozhodnuti
RMO.

CASTIV.
NAJEM SLUZEBNIHO BYTU

Cl. 14
Zadatel opravnény Zadat o najem sluZebniho bytu

SMOI poskytuje v souvislosti s vykonem prace, funkce nebo nebo jiné prace pro SMOI
vybranym zaméstnanctim najem sluzebniho bytu.”* O najem sluzebniho bytu SMOI miize
zadat zaméstnanec SMOI, zatazeny do MMOI nebo k Méstské policii Olomouc (dale jen
»,MPO%).

"2 Srov. § 36 a nasl. zdkona o pomoci v hmotné nouzi.
" Podminky pro njem sluzebniho bytu vyplyvaji z ustanoveni § 2297-2299 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.
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Z4adajici zaméstnanec zafazeny do MMOI musi byt v pracovnim poméru k SMOI na dobu
neurcitou, a to nejméné 3 mesice ode dne skonceni zkuSebni doby, a zaroven musi mit
kladné pracovni hodnoceni a nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti urcené
k bydleni v dojezdové vzdalenosti do a ze zaméstnani (nejméne 30 km/1 smér).

Zadajici zamé&stnanec zatazeny do MPO musi byt v pracovnim poméru k SMOI na dobu
neurcitou v délce trvani nejméné 1 rok a zaroven musi mit kladné pracovni hodnoceni, nesmi
byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti ur¢ené k bydleni v dojezdové vzdalenosti
do a ze zaméstnani (nejméné¢ 30 km/1 smér) a jeho zadost doporuc¢i ke schvaleni komise
socidlniho fondu MPO.

CL 15
Postup projednani Zadosti o najem sluZebniho bytu

Zadatel o sjednani najmu sluzebniho bytu miZe svou Zadost podat pisemné na pracovisti
OKT (v ptipadé zadatele zatazeného do MPO na pracovisti MPO) na formulafi zadosti
k tomu uréeném. V ptipadé, Ze zadost neobsahuje vSechny potifebné udaje, vyzve poveieny
zaméstnanec OKT (v pfipadé Zzadatele zatazeného do MPO povéfeny zaméstnanec MPO)
zadatele k doplnéni, pouci jej, jak zddost doplnit a stanovi mu k tomu lhitu, pfipadné mu
s doplnénim na misté sam pomuze. Nasledné¢ povéieny zaméstnanec OKT (v pfipadé
zadatele zafazeného do MPO povéfeny zaméstnanec MPO) zkontroluje splnéni vSech
podminek zadatelem.

V piipadé¢ vyhovéni vS§em podminkdm na stran¢ Zadatele, povéfeny zaméstnanec OKT (v
pfipad¢ Zzadatele zatfazeného do MPO povéfeny zaméstnanec MPO) zadatelovu Zadost
piedlozi k vyjadieni tajemnikovi MMOI (v pfipad¢ Zadatele zafazeného do MPO fediteli
MPO).

Pokud se tajemnik MMOI (v ptipadé zadatele zatazeného do MPO fteditel MPO) k zadosti
zadatele vyjadii kladné, tak povéreny zaméstnanec OKT (v pfipad¢ Zadatele zatazeného do
MPO povéteny zaméstnanec MPO) informuje o této skutecnosti zadatele a odkéze ho na
ptisluSného zaméstnance SNO k realizaci dalSich kroki, a to zejména uptesnéni preferované
velikosti bytu a lokality vrdmci Olomouce. Pfislusny zaméstnanec SNO na zikladé
pozadavkl Zadatele zjisti aktudlni nabidku volnych sluzebnich byt a vyzve zadatele, aby
sdélil, o najem kterého zbyti ma zijem. Zadatel mize dvakrat projevit nesouhlas
s nabidkou, po tfetim odmitnuti bude jeho zadost vyfazena s tim, ze novou Zadost muze
podat az po 12 mésicich od posledniho odmitnuti nabidky.

Jestlize si zadatel z nabidky sluzebnich byti vybere, SNO piedlozi Zadatelovu Zadost

s doporu¢enim sjednani najmu ke konkrétnimu sluzebniho bytu a s dolozenim Zadatelova
souhlasu s nabidkou k projednani RMO.
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Cl. 16
Uzavieni smlouvy o najmu sluZebniho bytu

Uzavieni smlouvy o najmu sluzebniho bytu s konkrétnim zadatelem schvaluje RMO.

Bezprosttedné poté, co RMO schvali uzavieni ndjemni smlouvy se zadatelem, vyrozumi o
tom SNO zadatele a vyzve ho, aby se do 15 dni ode dne doruceni vyrozuméni dostavil na
pracoviste¢ SNO a uzaviel smlouvu o ndjmu bytu. Pokud tak Zzadatel bez vaznych davodi
neucini, nadvrh na uzavieni ndjemni smlouvy po uplynuti této lhity zanika. O tom musi byt
zadatel ve vyrozuméni poucen.

S Zadatelem uzavie SNO smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou, a to na obdobi jednoho
roku. K okamziku podpisu smlouvy musi zadatel slozit jistotu (kauci) ve vysi dvoumési¢niho
najemného.

Bude-li njemce byt fadn¢ uZzivat a plnit povinnosti ndjemce a bude-li nadale trvat pracovni
pomér k SMOI, bude RMO doporuceno prodlouzeni ndjemni smlouvy o jeden rok. Smlouva
muze byt prodlouzena opakované.

ClL 17
Skonc¢eni najmu sluZzebniho bytu

N4jem sluzebniho bytu skon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém n4jemce prestal vykonavat praci pro SMOI, aniz k tomu mél vazny divod.

Prestane-1i najemce vykonavat praci z divodii spocivajicich v jeho véku nebo zdravotnim
stavu, z didvodu na stran¢ SMOI nebo z jiného vazného divodu, skon¢i najemci
najem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy prestal vykonavat praci.

V piipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance poveéfeny zaméstnanec OKT (v piipadé

zaméstnance zafazeného do MPO povéieny zaméstnanec MPO) bezodkladné nahlési tuto
skute¢nost ptfislusSnému zaméstnanci SNO.

CAST V.
ZAVERECNA USTANOVENI

ClL 18
Zavérecna ustanoveni

Smluvni vztahy mezi SMOI a nijemci byti v majetku SMOIl se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi OZ a dalSimi platnymi pravnimi ptedpisy.
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(2) O vyjimkach zustanoveni téchto Pravidel rozhoduje RMO na zdklad¢ doporuceni
BK RMO, SK RMO, SNO nebo OSV MMOI.

3) Zrusuji se Pravidla pro poskytovani najmu bytl v majetku statutarniho mésta Olomouce
vyClenénych pro podporované bydleni vydana RMO, ucinna od 24. 9. 2024.

4) Tato Pravidla byla schvdlena RMO dne 12. 8. 2025 s uc¢innosti ode dne 1. 9. 2025.

Mgr. Miroslav Zbanek, MPA
primator
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