STATUTARNI MESTO OLOMOUC — RADA MESTA OLOMOUCE

Pravidla

pro poskytovani najmu byta zvlastniho urceni
v majetku statutarniho mésta Olomouce

Platnost a uc¢innost od: 1. 10. 2024

Zpracoval: odbor socialnich véci Magistratu mésta
Olomouce

Zpracovatelé: Mgr. Bc. Michal Majer

JUDr. Hynek Pecinka, LL.M.
Mgr. Jaromir Odstrcil



Obsah

UVOANT USEANOVEN ........oovoeeceeeeeee e s s s s e enessessessanes 3
POAANT ZAAOSET ....veeeiie ettt e e et e et e e e e e e ta e e e taeeenraeeebaeennraeennraenn 4
EVIAENCE ZAAOS ..ottt ettt sttt et 5
Hodnoceni zadosti a stanoveni jejich potadi .........cceeeviieiiiieriiieiieeeeeee e 6
Uzavieni SmIOUVY O NAJIMU DY ...cocviiiiiiiiiiiieiie ettt ebe e sbeessaeesseenee 7
Postup pii zménach smlouvy 0 NAJMU DYEU ...c.veviiiiiiiiicceeeeee e 7
ZAVETECNA USTANIOVETM . ...eiiiieiiieeiieeite ettt ettt ettt et st e bt et e sbe e st e e bt e eateenbeesaneenbeeenneenaee 8
o051 o) I 2 TSRS 9
PEIONA €. 2 .ottt et h ettt na et ae e 11

Pouzité zkratky

SMOI Statutarni mésto Olomouc

MMOI Magistrat mésta Olomouce

0z zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist

SNO, a.s. Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

RMO Rada mésta Olomouce

oSV odbor socialnich véci Magistratu mésta Olomouce

SK RMO Sociélni komise Rady mésta Olomouce

BB bezbariérovy byt

BPS byt pro seniory a zdravotné postiZzené

Prilohy

Ptiloha €. 1: Hodnoceni zadosti o najem bytu pro seniory v majetku statutarniho mésta Olomouce

Ptiloha ¢. 2: Hodnoceni Zadosti o ndjem bezbariérového bytu v majetku statutarniho mésta
Olomouce
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CL1
Uvodni ustanoveni

Pravidla pro poskytovani najmu bytd zvlaStniho urCeni v majetku statutdrniho meésta
Olomouce (dale jen ,,SMOI*) upravuji postup pfi projednavani zadosti o sjednani najmii
k bytim zvlastniho urceni ve vlastnictvi SMOI v ramci orgdnit SMOI. Vychazeji z nize
uvedenych zakont a také z vnitinich predpisit SMOI a Magistratu mésta Olomouce (dale
jen ,,MMOI*):

zéakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist,

e zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisa,

e zakon €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbéch, ve znéni pozd¢jsich predpist,

e zdkon &. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobdm se zdravotnim postizenim
a o zmeén¢ souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist,

e zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen

,OZ“).

T v 71 r v v . ’
Bytem zvlastniho uréeni” se pro ucely téchto Pravidel rozumi

a) Dbyt ve vlastnictvi SMOI, ktery je uren pro najemni bydleni
e seniord ve véku nad 65 let,
e piijemci starobniho diichodu,
e pifjemct piispévku na pé&i® alespoit ve druhém stupni, starsich 18 let,
e piijemci invalidniho dichodu 3. stupné;

b) bezbariérovy byt ve vlastnictvi SMOI uzplsobeny k ndjemnimu bydleni osob
se zdravotnim postizenim (pohybové ¢i zrakové postizeni zpravidla s invalidnim
diichodem 3. stupné);

SMOI vyc¢lenénim casti bytového fondu pro bydleni téchto zvlasté zranitelnych skupin
osob plni tikoly obce v oblasti uspokojovéani potfeb bydleni svych ob&ant.’ V byt& mohou
spolu s ndjemcem bydlet i osoby blizké, které nemuseji spliiovat vymezeni najemce dle
pism. a) nebo b).

Bezbariérovy byt je byt zvlast upraveny pro bydleni osob se zdravotnim postizenim.
Postizeni téchto osob spociva predevSim v postizeni nosného a pohybového aparitu
nebo se jedna o osoby nevidomé. Piednostné jsou tyto byty ureny pro osoby, které jsou
odkéazany na invalidni vozik.

Néjemni vztahy k bytim zvlastniho urceni se fidi pfisluSnymi ustanovenimi OZ. Smlouvy
o ngjmu bytu s konkrétnimi ndjemci uzavira, meéni a rusi v zastoupeni SMOI spolecnost
Sprava nemovitosti Olomouc, a. s. (dale jen ,,SNO, a. s.“), a to vzdy na zaklad¢ usneseni
Rady mésta Olomouce (déle jen ,,RMO*) schvalujiciho ptislusné pravni jednani.

! Srov. § 2300 odst. 1 OZ.
* Srov. § 7 a nasl. zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.
? Srov. § 35 odst. 2 zakona o obcich.
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CL2
Podani zadosti

(1) Z4dost o sjednani najmu bytu zvlastniho uréeni miize podat fyzicka osoba, ktera je
a) statnim ob&anem Ceské republiky nebo ob&anem nékterého ze stati Evropské unie
s trvalym & prechodnym pobytem v Ceské republice,”
b) svépravna v obstaravani svych zalezitosti tykajicich se bydleni; tato podminka se
povazuje za splnénou, jedna-li za nezletilého nebo osobu s omezenou svépravnosti
zékonny zastupce nebo soudem jmenovany opatrovnik.

(2) Zadatel, ktery se uchdzi o najem bytu zvla§tniho urdeni ve vlastnictvi SMOI, miZe svou
74dost podat pisemné, elektronicky’ nebo osobné na podatelné MMOI anebo osobné
pfimo na pracoviiti odboru socialnich véci MMOI® s vyuzitim doporuc¢eného formulare.
V ptipadé, ze zadost vyzaduje doplnéni tidajt, vyzve povéteny zaméstnanec OSV MMOI
zadatele k doplnéni, pouci jej, jak zaddost doplnit a stanovi mu k tomu lhtitu, piipadné¢ mu
s doplnénim na mist¢ sam pomuze.

(3)  Povinnymi ptilohami k zadosti jsou:

e kopie diichodového vyméru,

e kopie rozhodnuti o ptiznani pfispévku na péci,

e kopie rozhodnuti o pfiznani prikazu zvlastnich vyhod,

e zprava lékaie o zdravotnim stavu zadatele s vyjadienim k vhodnosti uvedeného
typu bydleni pro daného zadatele a uvedenim, zda a u jakych specialisti se
zadatel 1é¢i [zejména s ohledem na moZné vyfazeni zadosti podle ¢l. 3 odst. 3
pism. h) Pravidel.]

e potvrzeni, ze zadatel ani spoluZadatel nema dluhy viici SMOI ani méstem
zfizenym ¢i vlastnénym pravnickym osobam; pokud Zadatel nebo spoluzadatel
dluhy k témto subjektim ma, vyzaduje se potvrzeni o uzavienych splatkovych
kalendarich a o fadném hrazeni sjednanych splatek.

Pravdivost informaci uvedenych v Zadosti, souhlas s provedenim socialniho Setfeni a se
zpracovanim osobnich udaji potvrdi Zadatel svym podpisem, piipadné¢ podpisem
opatrovnika ¢i zdkonného zastupce na formuldf Zadosti. Povéfeny zaméstnanec
MMOI prostiednictvim dalkového ptistupu do katastru nemovitosti oveéti, zda je Zadatel
na uzemi mésta Olomouce vyluénym vlastnikem nemovité véci urcené k bydleni.

(4)  Na zakladé podani zadosti o sjednani ndjmu bytu zvlaStniho uréeni provede OSV MMOI
po domluvé se zadatelem v aktudlni domdacnosti zadatele socidlni Setfeni, o némz
vyhotovi pisemny zdznam. Socidlni Setfeni neni nutno provadét, pokud si to zadatel
v odiivodnénych ptipadech (domaci nasili, nésili na jedinci ¢i skupiné soucasnym

*Srov. § 16 a § 17 zakona o obcich.

> S nalezitostmi podle § 6 zédkona &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvéiejicich davéru pro elektronické transakce,
v pfipadé podani prostfednictvim elektronické podatelny SMOI a podle § 18 zakona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt, v pfipadé podani do datové schranky SMOL.

®Srov. § 37 odst. 1-5 a § 45 spravniho fadu.
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pronajimatelem, ¢i jinymi najemniky apod.) vyslovné nepieje. O této skutecnosti se
provede zapis.

CL3
Evidence zadosti

Zadosti o sjednani najmu bytu zvlastniho uréeni vede v evidenci odbor socialnich véci
MMOIL. OSV nejpozdéji do 30 dnt ode dne podéani zadosti pisemné vyrozumi zadatele o
jejim zapsani do evidence, resp. o nutnosti zadost doplnit podle ¢l. 2 odst. 2.

Evidované zadosti jsou jednou ro¢né, v terminu mezi 1. 1. a 15. 12., provétovany co do
aktudlnosti v nich uvedenych udaju.

OSV MMOI po provéteni zadost vyradi, pokud

a) zadatel nespliuje podminky dle €l. 2 odst. 1,

b) zadatel ve lhité 30 dnt (bez vaznych diivodd) na ptredchozi pisemnou vyzvu OSV
MMOI svou zadost nedoplnil nebo neaktualizoval,

c¢) zadatel v mezidobi sjednal ndjem bytu zvlastniho urceni na izemi mésta Olomouce,

d) zadatel vzal svou zadost zp¢t,

e) bude zjisténo, ze zadatel pii podani ¢i aktualizaci své zadosti uvedl nespravné udaje,
které by ho neopravnéné zvyhodnily,

f) bez potvrzenych vaznych divoda (napi. naplanovand nebo probihajici hospitalizace,
tragédie v roding, pfirodni katastrofy apod.) Zadatel odmitne opakované (tj. nejméné 2%
vramci 12 po sob€ jdoucich mésic) pfijmout nabizeny byt zvlastniho urceni
pfiméfeny jeho Zadosti; za odmitnuti je povaZzovdno 1 nereagovani na vyzvu
k prohlidce uvedeného bytu,

g) bez doloZenych vaznych divodi (napf. napldnovana nebo probihajici hospitalizace,
tragédie v rodiné, pfirodni katastrofy apod.) zZadatel odmitne uzaviit njjemni smlouvu
do 15 dnil ode dne doruceni ozndmeni o schvaleni ndjmu bytu v RMO; za odmitnuti je
povazovano 1 nereagovani na vyzvu k podpisu najemni smlouvy k bytu,

h) je Zadatel trvale upoutan na ItiZko a neni si schopen prokazatelné zajistit v dostatecné
mife terénni socialni sluzby nebo péci druhé osoby v odpovidajici kvalité a mifte,
v piipad¢ ptenosnych onemocnéni (napt. TBC) nebo pokud se zadatel nachazi v akutni
fazi duSevni poruchy, pod jejimZ vlivem by mohlo byt naruSovano vzdjemné souZziti
obyvatel v domé, anebo pokud Zadatel trpi zavislosti na alkoholu ¢i jinych podobnych
latkéch,

1) v ptipad¢ déletrvajici neaktualizované Zadosti, Zadatel neaktualizoval svou zadost po
dobu dvou po sobé& jdoucich let, poc¢itano od kalendainiho roku, ktery nasleduje od
posledniho kontaktu s nim.

Zadost se v piipadé prvniho odmitnuti nabizeného bytu bez doloZeni zavaznych diivodi
posouzenych povéfenym zaméstnancem OSV (piicemZ se bere v potaz naplanovana nebo
probihajici hospitalizace, tragédie v roding, pfirodni katastrofy apod.) nadale vede v
evidenci, ale bude zafazena na posledni misto v aktualnich potfadnicich dané¢ho pololeti.
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Vyftazeni zadosti z evidence oznami OSV MMOI Zzadateli pisemné nejpozdéji do 30 dna
ode dne vyrazeni zadosti, vyjma ptipadi podle pismene 1) odst. 3 a podle pismene d) odst.
3.

ClL4
Hodnoceni Zadosti a stanoveni jejich poradi

Zadosti hodnoti OSV MMOI podle ukazatelti uvedenych v piiloze & 1 (pro byty pro
seniory a zdravotn¢ postizen¢) nebo €. 2 (pro bezbariérové byty) téchto pravidel. Splnéni
kazdého ukazatele se hodnoti pridélenim bodt. Vysledné bodové ohodnoceni zadosti se
vytvofi souétem bodi piidélenych v jednotlivych ukazatelich. Zadosti jsou podle
bodového ohodnoceni sestupné sestavovany do potadniku.

Pti hodnoceni se nepiihlizi k tomu, kdy byla Zzadost podéna (,,staii zadosti*), ale
k potiebnosti zadatele, tj. k jeho zdravotnimu stavu, socidlni situaci a mife odkdzanosti na
pomoc jiné osoby ¢i terénni socialni sluzby.

Je-li pocet bodu stejny pro vice zadosti, sefadi se tyto zadosti podle data podani (sestavuje
software bez zasahu pracovnika). Pokud i ta jsou stejna, rozhodne o potadi SK RMO.

Vypocetni technikou sestaveny pofadnik je zavazny pro celé nésledujici ctvrtleti. OSV
MMOI poskytne na zaddost SK RMO k nahlédnuti ptehledy sjednanych ndjmui byti,
pozastavenych zadosti a pofadniky pro dané ctvrtleti.

OSV MMOI piedklada RMO ke schvéleni navrhy na uzavieni smluv o ndjmu konkrétnich
byt se zadateli, jejichz Zadosti byly vyhodnoceny jako nejvhodnéj$i vzhledem
k potiebnosti zadatelll a bytiim, které aktualné eviduje SNO, a.s. jako volné k pronajmuti.

Pokud zadatel pozadd o zvlast odivodnénou vyjimku z téchto pravidel, projedna jeho
zaddost SK RMO a se svym stanoviskem ji postoupi k rozhodnuti RMO. V pftipad¢, ze
RMO Zadost neschvali, miZe Zadatel ve stejné véci podat dal§i Zadost nejdifive za 6
mésict. V piipadé¢ zadosti o vyjimku typu ,pfednostni pfidéleni bytu*“ podané
jednotliveem, muze zadatel pozadat pouze o byty o velikosti 1 + 0 v lokalité¢ Pficna,
Ptichystalova, Erenburgova. V ptipad¢ vyjimky tohoto typu mu nebude umoznéno zadat o
vEtsi byt.

Pokud mé Zzadatel pfed nabidkou volné¢ho bytu aktudlni dluh vi¢i SMOI a méstem
zfizenym ¢1 vlastnénym pravnickym osobdm a aktivné jej splaci, viz ¢l. 2 odst. 3,
projedna jeho zaddost SK RMO. Tato komise déle projedné zadosti zadatell, u kterych lze
dolozit konflikty nebo naruSovéani souziti, ¢i platebni nekézenn z ptedchoziho bydleni a
dale ty zadosti, které na zdklad¢ Setfeni doporuc¢i pracovnici OSV, zejména zddosti
zadatelll, ktefi jsou v pé¢i opatrovnického oddéleni MMOL, nebo ktefi se na zakladé
povinné piilohy — Iékatské zpravy, 1é¢i u specialisti. Se svym stanoviskem pak zadost
postoupi k rozhodnuti RMO
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Pted nabidkou volného bytu dle potadniku je provéfena aktudlnost tidaji uvedenych v
zadosti.

CL5
Uzavi'eni smlouvy o najmu bytu

Uzavieni smlouvy o najmu bytu zvlastniho urceni s konkrétnim Zzadatelem schvaluje
RMO. OSV predkladd navrhy na uzavieni ndjemnich smluv RMO prubézné. Pfi tom
postupuje dle potadniku platného pro dané obdobi.

Bezprostfedné poté¢, co RMO zadost schvali, vyrozumi o tom OSV MMOI zadatele a
vyzve ho, aby se do 15 dnli ode dne doruceni vyrozuméni dostavil na SNO, a.s., a uzavrel
smlouvu o najmu bytu. Pokud tak zadatel bez vaznych diivodt neucini, navrh na uzavieni
najemni smlouvy po uplynuti této lhiity zanikd. O tom musi byt zadatel ve vyrozuméni
poucen.

Pokud RMO zéadost neschvali a zadatel trvd na ponechani zadosti v pofadniku, je tato
zadost doCasné pozastavena a bude zafazena na posledni misto v aktudlnich poradnicich
daného pololeti. Poté je opét zatazena do aktudlnich poradnikd.

S Zadatelem uzavie SNO, a.s., smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou, a to zpravidla na
obdobi jednoho roku. Pokud bude béhem této doby nijemce byt fadné uZivat a plnit
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, prodlouzi SNO, a.s. smlouvu s najemcem zpravidla jiz
na dobu dvou let. Pokud bude ndjemce porusovat dobré mravy v domé, bude mit $patnou
platebni moralku apod., mize byt smlouva prodlouzena i na dobu kratsi jednoho roku,
nebo neprodlouzena. Stejné bude postupovano u najemce, ktery nebude fadné plnit své
dalsi finanéni zavazky ke SMOI nebo méstem zfizenym ¢i vlastnénym pravnickym
osobam, napf. splacet dluhy dle sjednanych splatkovych kalendati.

SNO, a.s., uzavie ngjemni smlouvu s Zzadatelem o ndjem bytu pouze na zakladé
sjednaného ujednani, Zze Zadatel jako budouci najemce uhradil SNO, a.s., penézitou jistotu
ve vysi trojnasobku mési¢niho ndjemného (§ 2254 OZ).

CL 6
Postup pri zménach smlouvy o najmu bytu
Pted prodlouzenim smlouvy si povéfeny zaméstnanec SNO, a.s. vyzada vyjadieni OSV

MMOI. Pokud bude toto vyjadieni negativni, rozhodne o prodlouzeni, nebo
neprodlouzeni smlouvy RMO, a to na zédklad€ materialii pfedlozenych SNO, a.s.

V ptipadé, Ze ndjemce nebo osoby s nim spolubydlici porusuji dobré mravy v domé nebo
povinnosti ze smlouvy, informuje SNO, a.s., 0 zdméru smlouvu s njjemcem vypoveédét
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nejprve OSV MMOI, aby se pokusil situaci smirné vyftesit. Teprve pokud by ptisobeni na
najemce nebylo uspésné, pristoupi SNO, a.s., k podani vypovédi najemci.

V piipadé, ze najemce v odivodnénych piipadech béhem trvani smlouvy o najmu pozada
o zménu bytu, na ktery je smlouva uzaviena, za jiny byt zvlastniho urceni v majetku
SMOI, postupuje se dle &l. 2. Zadost zpracuje OSV MMOI a piedlozi ji SK RMO, ktera
zadost se svym doporuc¢enim postoupi RMO, jez o zadosti rozhodne. V ptipadé, ze RMO
zadost neschvali, mize zadatel ve stejné véci podat dalsi zadost nejdiive za 6 méesici.

CL7
Zavérecna ustanoveni

Smluvni vztahy mezi SMOI a néjemci bytd zvlastniho urceni v majetku SMOI se fidi
platnymi pravnimi ptedpisy.

O vyjimkach zustanoveni téchto pravidel rozhoduje RMO na zékladé¢ doporuceni
SK RMO nebo OSV MMOIL.

ZruSuji se Pravidla pro poskytovani najmt byt zvlastniho urceni v majetku statutarniho
meésta Olomouce platnd a G¢inné od 1. 3. 2024

Tato pravidla byla schvalena RMO dne 24. 9. 2024 s u¢innosti od 1. 10. 2024

Mgr. Miroslav Zbanek, MPA
primator



Priloha ¢. 1

Hodnoceni Zadosti o ndjem bytu pro seniory a zdravotné postiZené v majetku statutarniho
mésta Olomouce

dislo kritérium bodové ohodnoceni
A) Zakladni kritéria max. 90 b.
1 Misto bydlisté Olomouc max. 30 b.
2 Misto bydlisté Olomouc delsi nez 5 let max. 10 b.
3. Vek zadatele max. 10 b.
4 Uvolnéni bytu v majetku SMOI max. 20 b.
5 Dle miry zavislosti na pomoci jiné osoby — PnP I. PnP max. 5b.

II. PnP max. 10 b.
III. PnP max. 15b.

nebo . IV.PnP max.20b.

Invalidni diichod 3. stupné” max. 10 b.
B) Kvalita stavajiciho bydleni max. 10 b.
6. Kategorie bytu max. 10 b.
O) Sociélni a bytové divody max. 38 b.
7. Umisteni bytu max. 8b.
8. Neexistence vlastnického vztahu kbytu ¢i domu max. 20 b.

urceného k bydleni na vizemi mésta Olomouce
9. Mira bytové nouze max. 10Db.
D) Zdravotni diivody max. 5b.
10. Zdravotni  postizeni  odiivodnujici  poskytovani max. 5b.

mimorddnych vyhod

Celkem max. 143 b.

*) V ptipad¢ soubchu PnP a invalidniho diichodu bude zapocitana pouze jedna za téchto polozek,
pro Zadatele ta vyhodné&jsi



Piehled poctu byti pro seniory a zdravotné postiZené v majetku statutirniho mésta

Olomouce
velikost bytu
ulice
0+1 1+1 0+2 1+2 celkem

Ptichystalova
64. 66, 68 79 79 158
Fischerova
2.4.6 114 11 125
Hole¢kova 9 26 26
Politickych 79 79
veéznu 4
Erenburgova 26 18 18
Pfi¢na 2, 4, 6, 8 46 45 92
Peskova 1 47 12 59

celkem 143 312 91 9 557
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Priloha ¢. 2

Hodnoceni Zadosti o0 najem bezbariérového bytu v majetku statutarniho mésta Olomouce

¢islo  Kkritérium bodové ohodnoceni
A) Zakladni kritéria max. 90 b.
1. Misto bydliste Olomouc max. 30 b.
2. Uvolneni bytu v majetku SMOI max. 20 b.
3. Nemoznost bezbariérovych uprav ve stavajicim byté max. 10 b.
4 Nemozno,st vyuziti stavajiciho bytu vzhledem ke max. 10b.
zdravotnimu stavu
5. Dle miry zavislosti na pomoci jiné osoby max. 20 b.
B) Kvalita stavajiciho bydleni max. 10 b.
6. Kategorie bytu max. 10 b.
O) Sociélni a bytové duvody max. 26 b.
7. Umistent bytu max. 16 b.
g Mira bytové nouze max. 10b.
D) Zdravotni diivody max. 40 b.
9 Za.’rav?f‘m postzz’em odiivodnujici poskytovani max. 15 b.
mimorddnych vyhod
10. Vyuziti kompenzacnich pomiicek max. 9 b.
1. Zdravotni ;?ostzzem ’nosneho (podpiirného) max. 8b.
a pohybového aparatu
13. Zdravotni postizeni smyslova max. 8b.

Celkem max. 166 b
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Pi'ehled poctu bezbariérovych byti v majetku statutarniho mésta Olomouce

ulice 0+1 1+1 0+2 1+2 1+3 celkem
Rooseveltova 90 0 0 0 8 4 12
Druzebni 4 0 0 0 8 4 12
Handkeho 1 0 0 0 16 8 24
Topolova 7 0 1 0 1 0 2
Peskova 2 0 0 1 0 0 1
Peskova 1 0 8 0 0 0 8
s e [ o Lo o [0 [
Sladlf;),\isdkého 0 3 0 0 0 3
Ptichystalova 64 0 0 1 0 0 1
Pricna 2 0 0 0 1 0 1
Celkem 4 4 1 33 16 68
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