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uvoD

¢ Udaje o zadani a podkladech

Zména €. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova je zpracovana na za-
kladé smlouvy o dilo, uzaviené mezi objednatelem, Statutarnim méstem Olomouc a zhotovi-
telem, Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., dne 6. 6. 2022.

Podklady po zpracovani Zmény €. | regulacniho planu byly:

- Regulacni plan RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova, vydany Zastupitelstvem mésta
Olomouce opatfenim obecné povahy ¢. 3/2019 dne 11. 9. 2019, s nabytim ucinnosti dne
11.10. 2019;

- Obsah Zmény &. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové sady — Werichova, schvaleny
Zastupitelstvem mésta Olomouce dne 7. 3. 2022;

- Uzemni plén Olomouc (KNESL + KYNCL s.r.0.), vydany Opatfenim obecné povahy
¢. 1/2014 Zastupitelstvem mésta Olomouce, s nabytim ucinnosti dne 30. 9. 2014, ve zné-
ni pozdé&jsich zmén (dale jen Uzemni plan);

- Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené usnese-
nim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2, schvalené usnesenim vlady CR
¢. 629 ze dne 2.9. 2019, Aktualizace €. 3, schvalené usnesenim vlady CR €. 630 ze dne
2.9. 2019, Aktualizace €. 5, schvédlené usnesenim vlady CR €. 833 ze dne 17. 8. 2020, Ak-
tualizace €. 4, schvéalené usnesenim vlady CR €. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 6,
schvélené usnesenim vlddy CR ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023 a Aktualizace €. 7, schvalené
usnesenim vlady CR ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024;

- Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje dne 22.2.2008 usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK/8832/2008/0SR-1-1/274, které nabylo t&innosti dne 28. 3. 2008, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢&. UZ/19/
44/2011 ze dne 22. 4. 2011 formou opatreni obecné povahy pod ¢j. KUOK 28400/2011,
které nabylo Ucinnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace €. 2b, vydané Zastupitelstvem Olo-
mouckého kraje usnesenim ¢. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 opatfenim obecné pova-
hy pod ¢j. KUOK 41993/2017, které nabylo Ucinnosti dne 19. 5. 2017, Aktualizace €. 3,
vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢&. UZ/14/ 43/2019 ze dne
25. 2. 2019 formou opatifeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 24792/2019, které nabylo
ucinnosti dne 19. 3. 2019, Aktualizace €. 2a, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 formou opatreni obecné povahy pod ¢j.
KUOK 104377/2019, které nabylo ucéinnosti dne 15. 11. 2019, Aktualizace ¢. 4, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021
formou opatreni obecné povahy pod ¢j. KUOK 123647/20021, které nabylo Gcinnosti dne
27.1.2022 a Aktualizace €. 5, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim
€. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9.2022 formou opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK
103281/2022, které nabylo ucinnosti dne 22. 10. 2022);

- Uzemni studie Ob&anské vybaveni na ul. Zikova (gogolak + grasse, s.r.o., listopad 2021),
vloZzend do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne 9. 2. 2022.
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e Obsah Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova

I. Zména ¢. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova
I.LA. Textova Cast

I.B. Graficka ¢ast — vyfezy z vykres(:

[.B.1. Hlavni vykres 1:2000
[.B.2. Vykres koncepce dopravy 1:2000
[.B.3. Vykres koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:2000
[.B.4. Vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje 1:2000

Il. Odtivodnéni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova
[lLA. Textova c¢ast
II.B. Graficka ¢ast — vytez z vykresu:

I1.B.1. Koordinacni vykres 1:2000.

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (I.B.5.) neni doloZen, Zménou ¢. | se
nemeéni.

A. POSTUP PORIZENi ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU RP-19 SiDLISTE NOVE SADY —
WERICHOVA

Regulacni plan RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova byl vydan Zastupitelstvem mésta
Olomouce dne 11. 9. 2019 a nabyl Gc¢innosti dne 11. 10. 2019.

Zameér pofrizeni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova zkra-
cenym postupem dle § 72 stavebniho zakona véetné obsahu Zmény €. | schvalilo Zastupitel-
stvo mésta Olomouce na svém zaseddani dne 7. 3. 2022. Pfedmétem rozhodnuti o potizeni
Zmény C. | je podnét na provéreni zmény Regulac¢niho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady —
Werichova (ddle jen RP-19), tykajici se aredlu stavajicich dilen Moravského Divadla Olomouc
na Zikoveé ulici.

Podnét se tyka provéreni zmény RP-19, zohlediujici zdmér Moravského divadla Olomouc
(dale jen MDO) na vybudovani zazemi dilen a skladu v aredlu stavajicich dilen MDO na Zikové
ulici. Stavajici areal je v soucasné dobé vyuzivan pro dilny MDO, respektuje stavajici zasobo-
vaci dvlr prodejny Albert a zaroven ma potencial nabidnout sluzby obyvateliim sidlisté (ko-
munitni dilna, puj¢ovna kostymU apod.). Platny Regulacni plan RP-19 Sidlisté Nové Sady —
Werichova dany pozemek vymezuje pro vystavbu parkovaciho objektu, beze zmény regulac-
niho planu tedy nelze zamér MDO uskutecnit.

Podnét na porizeni zmény RP-19 byl predloZzen Zastupitelstvu mésta Olomouce ke schva-
leni jiz dne 8. 3. 2021. Po diskusi byl bod stazen s tim, Ze nejprve je zamér MDO vcetné vazeb
na SirSi Uzemi Zzadouci provérit Uzemni studii, kterd bude nasledné podkladem pro zpracovani
pfipadné zmény RP-19. Nasledné byl zamér Moravského divadla Olomouc v lokalité Zikova
projedndn na jednani komise pro architekturu 17. 3. 2021 se zavérem, Ze komise souhlasi
s pofizenim zmény regula¢niho planu RP-19 s podminkou, Ze zdmér bude predem provéren
v SirSich urbanistickych souvislostech uzemi dzemni studii.
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Nasledné byla zpracovdna uzemni studie Obcanské vybaveni na ul. Zikova (gogolak + gras-
se, s.r.o., listopad 2021). Komise pro architekturu projednala ndvrh uzemni studie na jednani
dne 10. 11. 2021 bez zasadnéjsich pripominek k dopracovani a vzala ji na védomi. S tzemni
studii byla dne 24. 1. 2022 sezndmena Rada mésta Olomouce, ktera soucasné ulozila urée-
vrh na rozhodnuti o pofizeni Zmény €. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Weri-
chova s tim, Ze podkladem pro navrh zmény bude Uzemni studie Obc¢anské vybaveni na ul.
Zikova.

Uzemni studie Obé&anské vybaveni na ul. Zikova byla vioZena do evidence Uzemné plano-
vaci ¢innosti dne 9. 2. 2022.

B. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIE, SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE A S UZEMNIM
PLANEM

B.1. Koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztahi

Regena plocha regulaéniho planu, sidlisté Nové Sady — Werichova, je situovana v k.4. Nové
Sady u Olomouce, na jiznim okraji mésta Olomouce. Ze zdpadni, severni a vychodni strany je
feSend plocha lemovana vyznamnymi méstskymi tfidami, ulicemi Schweitzerovou, Zikovou
a Stredni Novosadskou (l1/435); na severu navazuje na feSenou plochu zastavba sidlisté Nové
Sady — Trnkova, na jihu zastavba sidlisté Teichmannova — PeSkova a Nové Sady — Fischerova
a pUvodni historicka zastavba rodinnych dom( v ulici U Kaplicky a smiSend zastavba podél
ulice Stfedni Novosadské.

Regend plocha je nedilnou funkéni souéasti méstského obytného Uzemi, s prevazujici
funkci obytnou, s rozsahlymi aredly obcanského vybaveni — aredly zakladni a materské skoly
v centralni ¢asti feSeného Uzemi a obchodni vybavenosti na jeho severovychodnim okraji,
u krizovatky ulic Zikovy a Stfedni Novosadské a s vyznamnou plochou parkové zelené kolem
kaple Neposkvrnéného poceti Panny Marie.

Sir$i dopravni vazby tfesené plochy predstavuji ulice Schweitzerova, ulice Zikova a ulice
Stfedni Novosadska, které jsou vyznamnymi méstskymi tfidami. Ulice Stfedni Novosadska je
zafazena do silniéni sité jako silnice 11/435, ulice Schweitzerovu a Zikovu lze
z pohledu méstského dopravniho systému povaZovat za vyznamné sbérné komunikace. Tyto
komunikace zajistuji spojeni s ulici Velkomoravskou (silnici 1/35), kterd v méstském doprav-
nim systému reprezentuje hlavni dopravni tepnu mésta.

Zménou €. | dochazi k dil¢éi zméné platného regulaéniho planu — ke zménam vyuZziti lokality
obcéanského vybaveni na severovychodnim okraji feSeného Uzemi, u kfizovatky ulic Zikovy
a Stfedni Novosadské pro realizaci zaméru na vybudovani zazemi dilen a skladu v arealu sta-
vajicich dilen Moravského divadla Olomouc, dalSich staveb obéanského vybaveni s poly-
funkénim vyuzitim a vybudovani nového verejného prostranstvi — Novosadského namésti.
Tato zména nemad zadny dopad na Sirsi Uzemni vazby.
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B.2. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. | regulacniho planu s politikou tizemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen PUR CR), uréuje stra-
tegii a zdkladni podminky pro naplfiovani ukoll dzemniho planovani a tim poskytuje rdmec
pro konsensualni obecné prospéiny rozvoj hodnot tzemi CR. PUR CR koordinuje zaméry
nazmény v uzemi republikového vyznamu pro dopravni a technickou infrastrukturu
a pro zdroje jednotlivych systém( technické infrastruktury, které svym vyznamem, rozsahem
nebo predpoklddanym vyuZitim ovlivni Gzemi vice kraji. PUR CR dale stanovuje republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, vymezuje na republi-
kové urovni rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory dopravni a tech-
nické infrastruktury celostatniho vyznamu a stanovuje pro né kritéria a podminky pro rozho-
dovdani o zméndach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, sta-
novenych v PUR CR, se problematiky fe$ené regulaénim planem a jeho Zménou ¢&. | tykaji
zejména nasledujici:

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tuzemi, poZado-
vat jeho reseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroku na ve-
fejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné in-
frastruktury je nutné fesit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. Vytvdret uzemni pod-
minky pro upfednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydle-
ni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovadni a uZivdani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Pfedmétem reSeni Zmény C. | regulacniho planu je pravé vytvoreni kvalitniho méstského
prostoru, navrh ucelného propojeni ploch bydleni, obéanského vybaveni a verejnych pro-
stranstvi a navrh dopravni infrastruktury véetné dostatec¢nych kapacit pro parkovani.

B.3. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulacniho planu se zasadami tzemniho rozvoje

V Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ZUR OK) jsou predeviim sta-
noveny priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi, je zpres-
néno vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v politice Uzemniho rozvo-
je, jsou vymezeny oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy), je zpres-
néno vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje, jsou vymezeny
dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu, je zpfesnéno vymezeni ploch a koridor(i vyme-
zenych v politice Uzemniho rozvoje, jsou vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu
véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, GUzemniho systému ekologické stability
a Uzemnich rezerv, jsou upifesnény Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
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kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje, jsou stanoveny cilové kvality krajin véetné
uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni, jsou vymezeny verejné prospésné
stavby, verejné prospésnd opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stdtu a vymezena asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemklm
a stavbam vyvlastnit.

Priority Uzemniho planovani Olomouckého kraje, stanovené vZUR OK, jsou naplnény
v Uzemnim plénu Olomouc, ve znéni pozdé&jsich zmén a na fe$eni regulaéniho planu nemaji
pfimy dopad. Problematiky feSené regula¢nim planem se tyka zejména priorita stanovena
v kapitole A.1, bodé 2.2. , konkretizovat ochranu verejnych zdjma v uzemi”.

Jak je uvedeno jiz v pfedchozim textu, pfedmétem Zmény C. | je vytvoreni kvalitniho mést-
ského prostoru, navrh ucelného propojeni ploch bydleni, ob¢anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a navrh dopravni infrastruktury véetné dostatecnych kapacit pro parkovani —
Zména C. | je tedy pofizovana v souladu s vefejnymi zajmy.

B.4. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulacniho planu s tzemnim planem

Uzemi fe$ené Regulaénim planem RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova je v Uzemnim
planu Olomouc, ve znéni pozdéjsich zmén, soucdsti lokality 13 (Povel, Slavonin-sever a Nové
Sady-sever), ktera je charakterizovana jako lokalita s vyrazné rezidenénim charakterem,
v nékterych ¢astech svelmi vysokou hustotou zdstavby a svolnou strukturou zdastavby.
Vlastni reSené Uzemi regulacniho planu je charakterizovano jako uzemi, ve kterém prevazuje
zastavba bytovych domi ve formé otevienych blokd, deskovych ¢i bodovych domd
s vySkovou hladinou 6 — 12 NP, obklopenych verejnymi prostranstvimi. Koncepce rozvoje
Fedené plochy, stanovend Uzemnim pldnem, zachovavda vyrazny rezidenéni charakter fede-
ného Uuzemi a podporuje rozvoj obcanské a verejné vybavenosti; v zadpadni ¢asti resené plo-
chy, pfi ulici Schweitzerové, umistuje Uzemni plan nové méstské subcentrum hlavni —
v prostoru mezi ulicemi Druzebni a Voskovcovou.

Pro lokalitu 13 (Povel, Slavonin-sever a Nové Sady-sever) stanovi Uzemni plan Olomouc
v bodé 4.10.13. pozadavky na rozvoj lokality a poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot. K plose,
feSené regulaénim planem RP-19, se vztahuje ndsledujici pozadavek, ktery ma vazbu na Zmé-
nuc. l:

e rozvijet ulice Velkomoravskou, Rooseveltovu, Stfedni Novosadskou, Schweitzerovu, Zikovu,
Jeremidsovu (prodlouZenou aZ k ulici Brnénské), Brnénskou (v useku mezi ulicemi Hrani¢ni
a Velkomoravskou) jako méstské tridy — zamér rozvoje ulice Zikovy jako méstské tridy je
Zménou C. | posilen, v prostoru ktizovatky ulic Zikovy a Stfedni Novosadské se navrhuje vy-
budovani méstského subcentra s Ustfednim verejnym prostorem — naméstim, obklopenym
stavbami ob¢anského vybaveni s polyfunkénim vyuzitim.

Uzemi Fe$ené regulaénim planem je v Uzemnim pldnu Olomouc, ve znéni pozdéjsich
zmén, vymezeno jako stabilizované, s vyraznym rezidenénim charakterem. Zahrnuje stabili-
zované plochy smisené obytné, verejného vybaveni, verejné rekreace a verejnych prostran-
stvi, pro které uzemni plan stanovi podminky vyuZiti véetné prostorové regulace. Platny re-
gulacni plan vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti i podminky pro jejich vyuziti, sta-
novené Uzemnim planem Olomouc, respektuje a upfesfiuje do vétsich podrobnosti.

OdUvodnéni Zmény ¢. | Regula¢niho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova 5
IILA. Textova ¢ast
Navrh pro verejné projednani — ¢erven 2024



Lokalita na kfiZzovatce ulic Zikovy a Stfedni Novosadské, které se tyka Zména €. |, je dle

Uzemniho pldnu Olomouc souddsti stabilizované plochy smi$ené obytné 13/011S (struktura —
sidlistni volny typ) a stabilizované plochy verejnych prostranstvi 13/012S.

V plochach smiSenych obytnych jsou pfipustnym vyuZitim (mimo jiné):

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky staveb a zafizeni verejného vybaveni slouZici potfebam uzemi nebo v kapacité
Umérné potencialu daného Uzemi a v souladu s jeho charakterem

pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 600 m? hrubé podlazni plochy, mimo prodejni
stanky a autobazary

pozemky staveb a zafizeni pro nerusivé sluzby a stravovani slouZici potfebam Gzemi nebo
v kapacité umérné potencidlu daného Uzemi a v souladu s jeho charakterem

pozemky staveb a zafizeni verejného vybaveni celoméstského a nadméstského vyznamu v
méstském centru a podél méstskych trid reSené v souladu s charakterem uzemi, ve kte-
rych je minimalné 70 % potreby souctu parkovacich a odstavnych stani situovano v ramci
objektu.

V plochach vefejnych prostranstvi jsou hlavnim vyuZitim pozemky verejnych prostranstvi,
zejména nameésti, ulice, chodniky, neoplocena htisté, verejna zelen a dalsi verejné pristupné
prostory bez omezeni, pfipustnym vyuZitim (mimo jiné):

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro pési, cyklistickou, hromadnou
a silni¢ni dopravu

pozemky vodnich tokl a ploch

pozemky dopravni a technické infrastruktury Fedené v souladu s koncepci Uzemniho planu
pozemky souvisejici dopravni a technické a infrastruktury

drobna doprovodnd a sakralni architektura (napt. kapli¢ky, bozi muka, turistické pfristres-
ky, altdnky, odpocivadla a plastiky).

Plochy stabilizované v zastavéném Gzemi (00/000S), jsou vymezeny pro zajisténi stabilizova-
né struktury zdstavby nebo jejich stdvajiciho vhodného vyuziti.

Podminky vyuziti (ty, které maji navaznost na Uzemi feSené Zménou ¢. |):

a

ve stabilizovanych plochach v zastavéném Gzemi se stavajici zastavénost a funkéni vyuziti

v zasadé neméni, pricemz za zmény se pfi respektovani pozadavkl na ochranu hodnot

Uzemi a pfi zajiSténi souladu s charakterem Uzemi nepovazuiji:

- zmény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostredi

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objekt(

- pristavby objekt(

- nastavby nejvySe o 1 podlazi nad prevazujici vysku okolni zastavby, které neprekracuji
maximalni vysku stanovenou ve Schématu vyskové regulace a polycentrického systému
(1/51)

- ve strukture sidlistniho volného typu (p) urbanisticky oddvodnéné dostavby nizkopod-
laznich objektd obcanského vybaveni pfi zachovani rekreacniho charakteru verejnych
prostranstvi a vnitrobloka.

Vybudovani vefejného prostranstvi, demolice nékterych nevyhovuijicich stavajicich staveb
vystavba novych staveb obé&anského vybaveni je tedy s Uzemnim pldnem Olomouc

v platném znéni v souladu.
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C. UDAJE O SPLNENi POZADAVKU NA OBSAH ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU

Obsah Zmény ¢&. | byl schvalen Zastupitelstvem mésta Olomouce na zasedani dne 7. 3. 2022
v tomto znéni:

Zména proveéri upravu podminek pro vyuZiti pozemkd, a pro umisténi a prostorové usporadani
staveb na pozemcich parc.¢. 59/1, 59/2, 59/3, 59/5, 14/17, 14/18, 14/38, 14/39, 742, 22/2,
51/7, 51/5, 51/15, 51/17, 51/18, 655 st., 1046/1 st., 1046/2 st., 569 st., 1198 — 1204 st., vse
v k.u. Nové Sady, pfipadné pozemki bezprostiedné navazujicich. Cilem zmény bude umoznéni
umisténi zdzemi dilen a skladu ve stdvajicim aredlu MDO, a soucasné kultivace tohoto aredlu
i navazujici zdstavby a verejnych prostranstvi zptisobem odpovidajicim vyznamu lokdlniho cen-
tra; to vse se zachovdnim navrhované kapacity parkovdni, a fesenim kapacit parkovdni
pro pfipadnou novou vystavbu. Podkladem pro reseni zmény bude evidovand uzemni studie
,Obcanské vybaveni na ul. Zikova“. VeSkerd provéreni a zmény RP-19 budou respektovat
a zachovdvat ucel a cil RP-19, budou v souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovdni a v souladu
s podminkami plynoucimi z Uzemniho plénu Olomouc.

Tento pozadavek je splnén, Zména €. | méni vyuZziti pozemk( a staveb na dotcenych pozem-
cich v souladu s Uzemni studii Ob&anské vybaveni na ul. Zikova, v souladu s Uzemnim planem
Olomouc v platném znéni a v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Podkladem pro zpracovéni Zmény ¢&. | byla Uzemni studie Ob&anské vybaveni na ul. Zikova
(gogolak + grasse, s.r.o., listopad 2021), ktera dotéenou lokalitu resi takto (ndsledujici text je
prevzat ze zpracované uzemni studie a redukovdn s ohledem na podrobnost regulacniho pld-
nu):

,Ohnisko ulice Zikova, ¢tvrtové centrum sidlisté Nové Sady, vznika z potfeby rozvoje obcan-
ského vybaveni sidlisté Nové Sady s kapacitou az 10 000 obyvatel. Idea dlouhodobé planova-
ného centra obcéanského vybaveni se postupem ¢asu vytracela a redukovala pouze na dva
soucasné obchodni domy Albert a Penny s nékolika doprovodnymi sluzbami.

Ctvrtové centrum je tvoreno bloky polyfunkéni zéstavby usporddanymi kolem centralniho
severojizniho verejného prostranstvi, ,Novosadského ndamésti“. To je rozvijeno dvéma pro-
stranstvimi, dvory, pfenasejicimi pési vazby ctvrtového centra zapadnim smérem na ulici
Werichovu a dale do hlavniho méstského subcentra na ulici Schweitzerové a vychodnim
smérem na ulici Stfredni Novosadskou. Pficné pési vazby stabilizuji prostranstvi ,provozniho”
a ,malého” dvora.

Novosadské namésti je feSeno jako prevdiné zpevnéné prostranstvi s osovym pobytovym
prostorem se stromy, sedacim mobilidfem a umélecky ztvarnénymi hernimi prvky. Podél
pobytového prostoru je veden linearni vodni prvek jako reminiscence mrtvych ramen Mora-
vy, které prostorové definovaly i feseni sidlisté Nové Sady.
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Provozni dvudr slouzi prevainé k obsluze bloku OV.01 (ve Zméné ¢. | oznacen A2 + A4)
a OV(B).02 (ve Zmeéné ¢. | oznacen A7). Pfedpoklada vjezd zasobovacich vozidel Distribu¢niho
centra Albert z ul. Zikovy a ddle vjezd zasobovacich vozidel MDO pro obsluhu dilen a skladd
MDO, které jsou provozné orientovany do prostoru provozniho dvora. Je fesen jako zpevné-
né prostranstvi, v detailu feseni povrchl je mozné zvyraznit diagondini smér mrtvého rame-
na Moravy, vedouciho smérem k ul. Werichova.

Maly dvir je prostorem vnitrobloku zastavby bloku OV(B).04 (ve Zméné ¢. | oznacen A5), je
feSen jako prevazné zpevnény s prvky sadovych Uprav.

Sadové narozi ukoncuje navesni strukturu vsi Nové Sady. Prostranstvi je feSeno jako parkova
Uprava s rastrem sadu, které jsou nositeli identity lokality. V ose ndvsi a zaroven i méstskych
tfid je definovan prostor pro umisténi uméleckého prvku.

Okraje ctvrtového centra vymezuji méstské tridy Zikova a Stfedni Novosadska. Charakter
obou méstskych tfid je rozvijen stromoradim v souladu s platnym UP. Ulice Zikova méa poten-
cidl vytvoreni plnohodnotného parteru obcanského vybaveni a Upravy rfeSeni profilu ulice
tak, aby byla statickd doprava integrovana do staveb obcfanského vybaveni a parter byl vé-
novan pobytu a pésimu pohybu.

Potfeba pfistupu zasobovani OD Albert stabilizuje ve stfednédobém horizontu provozni
funkci prostranstvi provozniho dvora a slouzi tak i k obsluze polyfunkéniho objektu OV(B).02
(ve Zméné ¢. | oznacen A7), ktery jej uzavira z jihu. Redeni objektu umozriuje piipadné umis-
téni zaméru dilen MDO v jeho parteru. Blok OV(B).02 je zdroven feSen tak, Ze umozZnuje
umisténi podlazi s hromadnymi garazemi.

Jizni parter objektu OV(B).02 je orientovan do parkového prostranstvi navazujici na ulici
Na Louékdch. Uprava vefejného prostranstvi posiluje p&si vazbu ulice Stfedni Novosadské
a Werichovy a alternuje zapadni Usek ulice Na Louckach, ktery v souc¢asné dobé Usti do pred-
prostoru restaurace Na Louckach, ale nenavazuje pfimo na ulici Werichovu.

Zapadni blok OV.01 — OD Albert (ve Zméné ¢. | oznacen A2) je mozné dostavét z vychodni
strany a doplnit tak komercni parter do prostoru ,,Novosadského ndamésti“. Pfedpoklada se
umisténi stavajicich parkovacich stani v ramci dostavby, resp. potencidlni prestavby celého
bloku OV.01 (ve Zméné C. | je navrZend dostavba oznacena A4).

Vychodni blok OV(B).04 (ve Zméné ¢. | oznacen A5) je urcen ke komplexni prestavbé nahra-
zujici stavajici OD Penny a plochy parkovist polyfunkéni zastavbou, prostorové i funkéné ade-
kvatni poloze na narozi méstskych tfid Zikovy a Stfedni Novosadské. Polyfunkéni blok orien-
tuje aktivni komercni parter do méstskych tfid a klidovéjsi provozy do chranéného prostran-
stvi ,malého dvora”. V ramci komplexni prestavby se predpoklada umisténi hromadnych
gardzi s volnymi kapacitami pro residenty sidlisté Nové Sady.

Stavajici objekt ¢.p. 619 (ve Zméné ¢. | oznacen G1) je urcen k ,doziti“ (napf. pro provoz skla-
di MDO) a naslednému uvolnéni pozemku ve prospéch polyfunkéniho objektu OV(B).03
(ve Zméné ¢. | oznacen A6), ktery tvofi prostorovou dominantu Novosadského ndamésti.
Pfedpoklada se vyuziti min. parteru objektu pro rozvoj vefejného obcanského vybaveni
pro obyvatele sidlisté. V dalsSich podlazich mohou byt napf. spravni provozy Statutarniho
mésta Olomouc, kancelafské provozy, pfipadné bydleni.”
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D.1. Vymezeni feSené plochy

Regenou plochou regulagniho planu je sidlistd Nové Sady — Werichova v k.4. Nové Sady
u Olomouce. Re$end plocha je situovéna na jiznim okraji mésta Olomouce, je vymezena uli-
cemi Schweitzerovou, Zikovou, Stfedni Novosadskou, Na Louckach a Voskovcovou. Jeji roz-
loha je 18,63 ha.

Redend plocha zahrnuje celé stabilizované plochy 13/001S, 13/002S, 13/003S, 13/004S,
13/005S, 13/006S, 13/008S, 13/009S, 13/010S, 13/011S, 13/012S a 13/013S a cast stabilizo-
vané plochy 13/007S, vymezené Uzemnim planem Olomouc, pro které je uloZeno potizeni
regulacniho planu s oznacenim RP-19 jako podminky pro rozhodovani o zméndach v Uzemi.

Zménou C. | se vymezeni feSené plochy neméni, fesi se ale pouze jeji ¢ast — lokalita
na kfiZzovatce ulic Zikovy a Stfedni Novosadské.

D.2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU v fesené plose,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb, ochranu hodnot a charakteru Uzemi, pro umis-
téni a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezuje verejné prospésné
stavby v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem Olomouc. Regulaéni plan
nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, ale je zdvazny pro rozhodovani v Gzemi.

Platny regulacni plan cleni feSenou plochu na jednotlivé druhy pozemkd a typy staveb:

Pozemky:

- Pozemky dopravni infrastruktury (P), v podrobnéjsim ¢lenéni na dil¢i pozemky P1, P2 a P3

- Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K), v podrobnéjsim ¢lenéni na komunikace
pro motorovou dopravu (K1), komunikace pro pési dopravu (K2) a ndmésti (K3)

- Pozemky specifické (X)

- Pozemky verejnych prostranstvi — parkova zelen (PZ)

- Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (OV), v podrobnéjsim ¢lenéni na dilci
plochy OV1 az OV3

- Pozemky bytovych domu (BH)

- Pozemky staveb pro bydleni (BI).

Stavby:

- Stavby obc¢anského vybaveni (Al az A3)

- Stavby bytovych dom (B)

- Stavby pro bydleni (C)

- Stavby fadovych gardzi (D)

- Stavby technického vybaveni (E)

- Stavby technického vybaveni navrzené k prestavbé (F1 a F2)
- Stavby navrzené k demolici (G).

Regulac¢ni plan pro jednotlivé druhy pozemkd a k nim pfifazené typy staveb stanovuje
podminky vyuziti — hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a ploSnou
a prostorovou regulaci.
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Zménou €. | se vyCet druhl pozemki a typu staveb méni takto:

rusi se pozemky dopravni infrastruktury P1; jde o pozemky stavajicich fadovych gardzi
na ulici Na Louckach, které jsou Zménou €. | navrzeny k demolici; zaroven se také rusi stav-
by fadovych garazi D

rusi se pozemky dopravni infrastruktury P2, které byly v platném regula¢nim planu vyme-
zeny pro vystavbu parkovaciho objektu; tento zamér se Zménou €. | rusi

dopliuji se pozemky verejnych prostranstvi — ndmeésti K4; jde o pozemky navrzeného No-
vosadského ndmésti, které se od pozemk(l ndamésti K3, vymezenych v platném regulacnim
planu na ulici Schweizerové, lisi tim, Ze se zde neptipousti vystavba podzemniho parkovisté
dopliuji se stavby ob¢anského vybaveni A4 — A7

doplnuji se stavby navriené k demolici G1; jde o stavajici stavbu dilen a sklad Moravského
divadla Olomouc, kterd bude pro sklady do¢asné zachovéna.

V grafické casti regulacniho planu — v Hlavnim vykrese — jsou ddle provedeny dil¢i Upravy

vymezeni nékterych pozemkd, které se nepromitnou do Textové ¢asti I.A. (vyroku); jde o na-
sledujici Upravy:

stdvajici stavba Penny Market se navrhuje k demolici

rusi se pozemek verejnych prostranstvi — verejné zelené PZ na severnim okraji feSené loka-
lity, ktery je nové zaclenén do pozemk( staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni OV2, z¢asti
do pozemku navrZené stavby obc¢anského vybaveni A5

na jiznim okraji feSené lokality (na ulici na Louckach) dochazi k Upravé vymezeni pozemku
staveb pro bydleni Bl; ¢ast pldvodné vymezeného pozemku je nové vymezena jako poze-
mek verejnych prostranstvi — vefejné zelené PZ; v ndvaznosti na tuto Upravu se upravuje
také stanovena stavebni ¢ara v pozemku staveb pro bydleni BI

v navaznosti na dopravni feseni lokality je provedena dil¢i Uprava vymezeni pozemku ve-
fejnych prostranstvi — komunikace K1 v prostoru ulice Na Louckach.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti jednotlivych pozemk( se méni takto:

Stanovuji se samostatné podminky pro vyuziti pozemk( verejnych prostranstvi — namésti
K4:
a) Hlavni vyuziti:
- zpevnéné plochy pro pési, chodniky
- drobna architektura a mobiliaf, pergoly
- nizka a vzrostla zelen
- vodni prvky a vodni plochy
b) Pripustné vyuziti:
- cyklotrasy a cyklostezky
- sité a zatizeni technické infrastruktury
- terénni Upravy potfebné k Fadnému a bezpecnému uzivani pozemkd a staveb
c) Podminéné pfipustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni neomezi
hlavni vyuziti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi, kvalitu ovzdusi
a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich hodnoty a ne-
prfimérené nezvysi dopravni zatéZz na danych a souvisejicich pozemcich:
- komunikace se smiSenym provozem a manipulacni plochy
- retencni nadrze pro zadrzovani srazkovych vod
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d) Nepfipustné vyuziti:

- vozidlové komunikace, s vyjimkou komunikaci podminéné pfipustnych

- zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery

- oploceni pozemkut

- ajiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
e) Plosna a prostorova regulace: nestanovuje se.

e Podminky pro pozemky a stavby zafizeni obéanského vybaveni na ulici Zikové (OV2 + A2)
se méni v odstavci nepfipustné vyuZziti — vypousti se bod ,nové stavby ob¢anského vybave-
ni“; predmétem Zmény ¢. | je pravé ndvrh novych staveb ob¢anského vybaveni — A4, A5,
A6 a A7.

e Pro stavby ob¢anského vybaveni — A4, A5, A6 a A7se stanovuji nové podminky pro vyuziti:
a) Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni
b) Pripustné vyuziti:
- parkovaci stani (pro stavby A4, A5, A7)
- bydleni (pro stavby A5, A6,A7)
- dilny MDO (pro stavbu A7)
c) Podminéné pfipustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni neomezi
hlavni vyuziti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi, kvalitu ovzdusi
a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich hodnoty a ne-
pfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich pozemcich: neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
e) Plosna a prostorova regulace:
- pro stavbu A4 — max. vyska stavby 10 m od Urovné terénu
- pro stavby A5, A6 — max. vySka stavby 17 m od urovné terénu, lokalni dominanta
24 m od urovné terénu
- pro stavbu A7 — max. vySka stavby 17 m od Urovné terénu, lokalni dominanta 21 m
od urovné terénu
- pfi realizaci staveb A4, A5, A6 a A7 musi byt dodrzeny jejich minimalni vzdalenosti
(Sitky verejnych prostranstvi), stanovené ve vykrese €. I.B.1. Hlavni vykres.
Tyto podminky vychazeji ze zpracované Uzemni studie.

e Stavba stdvajicich skladl a dilem MDO se Zménou €. | navrhuje k demolici; je oznacena G1
a je pro ni stanoveno pfipustné vyuziti — sklady MDO jako docasné vyuziti do doby, nez do-
jde k demolici.

Koncepce zelené se méni takto:

- rusi se pozemek verejnych prostranstvi — verejné zelené PZ na severnim okraji resené loka-
lity, ktery je nové zaclenén do pozemki staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni OV2, z¢asti
do pozemku navrzené stavby ob¢anského vybaveni A5

- noveé se vymezuje pozemek verejnych prostranstvi — vefejné zelené PZ na jiznim okraji fe-
Sené lokality, na ulici Na Louckach; touto Upravou dojde k dil¢i redukci vymezeného po-
zemku staveb pro bydleni Bl
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- vymezeni pozemku verejnych prostranstvi — verejné zelené PZ na vychodnim okraji je
ze zapadni strany mirné redukovano, v souvislosti s touto Upravou je upraven také navrh
liniové zelené v této plose.

V rdmci Zmény €. | jsou do Hlavniho vykresu doplnény kéty minimalnich vzdalenosti od-
stupul navrzenych staveb obcanského vybaveni.

D.3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

D.3.1. Dopravni infrastruktura

Zménou ¢€. | regulacéniho planu je navriena prestavba lokality na kfizovatce ulic Zikovy
a Stredni Novosadské, kde se v soucasné dobé nachazi komeréni zatizeni (obchodni centrum
s obchody spolecnosti Albert a Penny Market a doprovodnymi sluzbami) a objekty Morav-
ského divadla Olomouc (dilny se zdzemim). Pfestavba vychazi z potieby rozvoje obcanského
vybaveni sidlisté Nové Sady a obnoveni plvodni ideje vybudovani centra ob¢anského vyba-
veni, odpovidajiciho potfebam sidlisté.

Soucasny dopravni systém feseného Uzemi se Zménou €. | neméni. Vnéjsi vazby do rese-
ného Gzemi zajistuji ulice Stfedni Novosadska (silnice 11/435) a ulice Zikova. Obé komunikace
jsou povazovany za vyznamné sbérné komunikace (mistni komunikaci Il. tfidy), pficemz ulice
Zikova prosla v letech 2021 — 2022 rekonstrukci a v jejim dopravnim prostoru byla vybudo-
vana tramvajova trat. Tyto komunikace zajistuji spojeni s ulici Velkomoravskou (silnici 1/35),
ktera v méstském dopravnim systému reprezentuje hlavni dopravni tepnu mésta (rychlostni
mistni komunikaci funkéni skupiny A). Dopravni obsluhu doplfiuje ulice Na Louckach, a to
jako mistni komunikace obsluzna (mistni komunikace lll. tfidy) s rezimem Zény 30. Tyto ko-
munikace pak pfiblizné definuji rozsah uzemi rfeSeného Zménou ¢. | ze severu, vychodu
a jihu. Zapadni okraj je vymezen hranici obvodu obchodniho centra Albert a pfilehlych mani-
pulacnich ploch dilen Moravského divadla Olomouc (dale jen MDQ).

Ve vnitfni ¢asti takto vymezeného feSeného Uzemi se nachdzeji predevsim parkovaci
a manipulacni plochy, souvisejici s provozy obchodnich zafizeni a divadelnich dilen. Prostup-
nost lokalitou je kvili jejich rozloZeni a rezimu (dilny maji areal oploceny a uzavreny) znacné
omezend pro vSechny druhy dopravy. V rdmci zakladni koncepce dopravni infrastruktury
Zmény €. | vieSeném Uzemi je tedy navrieno propojeni ulic Zikovy a Na Louckach v poloze
mezi stavajicimi obchodnimi centry Albert a Penny Market s vyuzitim zbytkového prostoru
soucasného parkovisté pro realizaci rozptylovych ploch a ndmésti, véetné zelené. Objekt
soucasnych dilen MDO bude asanovan, ¢ast prostoru bude vyuZita pro realizaci ndmésti, ¢ast
pro vystavbu nového objektu (A6), ktery plochu ndmésti uzavre z jizni strany s ponechanym
pésim pristupem (pasazi) z ulice Na Louckach. Dilny MDO budou presunuty do nového objek-
tu (A7), ktery bude situovan v jihozapadnim kvadrantu feSeného Uzemi.

Mezi obéma novymi objekty bude realizovano dopojeni do ulice Na Louckach, zpfistupriu-
jici prostor namésti a plochy mezi obchodnim centrem Albert a novym objektem dilen MDO
z ulice Na Louckach (tzv. provozni dvur). Propojeni Zikova — Na Louckach je koncipovano jako
komunikace se smiSenym provozem, provozni plocha mezi obchodnim centrem Albert a no-
vym objektem dilen MDO bude rovnéz slouzit smiSenému provozu. Z hlediska stavebné-
technického plijde o mistni komunikace funkéni skupiny D (D1).
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V ramci dopravné-urbanistické koncepce budou dale asanovany objekty fadovych garazi
na ulici Na Louc¢kach a objekt Penny Marketu. Novou zastavbu budou tvofit polyfunkéni ob-
jekty A5 a A6. Objekt A6 bude pfistupny z ulice Na Louckdach, objekt A5 pak z ulic Zikovy
a Na Louckach. Navrzena je rovnéz dostavba obchodniho centra Albert (objekt A4), ve které
budou realizovany i parkovaci kapacity, nahrazujici potfebu stavajiciho obchodniho centra.

V ramci zajisténi pésich vazeb mezi novym centrem a obytnou zdstavbou sidlisté je navr-
Zena smérova uprava a rozsifeni chodniku spojujiciho parkové prostranstvi v ulici Na Lou¢-
kach s ulici Werichovou. Dale je navrieno pési propojeni mezi ulici Na Louckach, provoznim
dvorem a ulici Zikovou podél zdpadni hranice Uzemi, feSeného Zménou ¢. |, véetné nového
napojeni na parkovaci plochy u bytovych doma €.p. 759 a €.p. 648. P&si prostory a rozptylové
plochy podél ulice Stfedni Novosadské a u kfiZzovatky ulic Zikovy a Stfedni Novosadské budou
revitalizovany a doplnény kratkymi dseky novych chodnik( ve sméru k narozi obou ulic.

Pro potreby parkovani a odstavovani osobnich vozidel budou v feSeném lzemi vyuzity
navrzené objekty polyfunkénich doma a dilen MDO, ve kterych budou realizovdany hromadné
gardie a vestavéné automatizované parkovaci systémy.

Odhad potieby parkovacich mist je podle podkladu (Uzemni studie Ob¢anské vybaveni
na ul. Zikova; gogolak + grasse, s.r.o.; 11/2021) nasledujici:

- objekt A2 (obchodni centrum Albert) — potfeba obchodniho centra Albert je cca
65 parkovacich sténi; tato potfeba bude saturovana v ramci dostavby objektu A4 (napf.
formou parkovaciho podlaZi nebo parkovani na stfese zastavby bloku), parkovaci stani
mohou jako docasnd byt také umisténa v ramci plochy provozniho dvora (mezi ob-
chodnim centrem Albert a novou budovou MDO — objektem A7)

- objekt A5 (obchodni centrum Penny) — potfeba budouciho centra po prestavbé je od-
hadovana na cca 150 stani; naplnit tuto potfebu je navrzeno formou parkovaciho pod-
lazi v ramci objektu A5 s kapacitou cca 120 stani/podlazi, pfedpoklada se realizace
dvou podlazi umoziujici parkovani, celkem je tedy navrzeno cca 240 stani

- objekt A6 (polyfunkéni objekt) — odhadovana potreba objektu cca 22 stani; v objektu
neni s parkovacimi kapacitami uvazovano, budou saturovany v objektech A5, pfipadné
A7

- objekt A7 (novy objekt MDO s moznym polyfunkénim vyuzitim) — odhadovana potieba
dilen MDO je cca 10 stani, pro ostatni funkce je odhad potieby cca 30 mist; v objektu
A7 je navrhovano umistit aZz cca 72 parkovacich stani (36 stani/podlazi) formou inte-
grovaného parkovaciho systému v rdmci budovy, ptipadné podzemnich parkovacich
garazi.

Celkovy pocet parkovacich mist, ktera by byla realizovdna v rdmci feSeného Uzemi, je cca
377 stani, odhadovana potieba novych objektl nebo objektl uvazovanych k prestavbé je cca
277 stani. Novych parkovacich stani, kterd& mohou byt vyuzZita i kjinému ucelu, nez
k uvazovanym potrebam objektl a zafizeni v feSeném Uzemi, je tak cca 100 stani.
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D.3.2. Technicka infrastruktura
e Zasobovani pitnou vodou

Stdvajici vodovodni fady se nachazeji na zapadnim, jiznim i vychodnim okraji fesené loka-
lity — kapacitni fad DN 300 vede kolem jihozdpadniho okraje feSeného Uzemi z ulice Weri-
chovy, na jizni strané v ulici Na Louckdch je veden stavajici vodovod DN 80 a podél ulice
Stfedni Novosadské vede stdvajici vodovodni fad DN 150. Zasobovani nové navriené zastav-
by pitnou vodou bude feSeno napojenim na uvedené rady.

e Likvidace odpadnich vod

Likvidace odpadnich vod z feSené lokality je zajisténa jednotnou kanalizaci, zakon¢enou
v centralni Cistirné odpadnich vod Nové Sady. Ulici Zikovou prochazi vyznamny kanaliza¢ni
sbérac Alll (DN 2640 az 2400/2200), do néhoz jsou napojeny objekty v zapadni Casti reSené
lokality véetné parkovisté u OD Albert, ulici Stfedni Novosadskou je veden hlavni kanalizacni
fad DN 1800, do kterého je odkanalizovdna vychodni ¢ast reSené lokality véetné parkovisté
Penny Marketu. Kanalizacni sit v feSeném Uzemi ma dostatecnou kapacitu pro odvedeni
splaskovych odpadnich vod i z navrZené vystavby.

V souvislosti s ndvrhem nové vystavby v feSené lokalité se rusi koncovy usek kanaliza¢niho
fadu DN 300 — 400, ktery odvadi odpadni vody z parkovisté Penny Marketu a mimo navrze-
nou zastavbu se preklada usek kanalizaéniho fadu DN 300, napojeny do sbérace v ulici Ziko-
ve.

S ohledem na stavaijici legislativu bude v rdmci navriené prestavby lokality nutné fesit
hospodareni s destovymi vodami s dirazem na jejich zasakovani v misté a minimalizaci jejich
odvadéni stavajici jednotnou kanalizacni siti. U jednotlivych staveb (nebo arealll) budou rea-
lizovany destové akumulacni zdrze pro zadrzeni srazkovych vod k jejich dalSimu vyuziti (za-
vlaha parkovych uUprav, splachovani toalet apod.) s vypousténim prepad do vsakovacich
jimek, v ramci vefejnych prostranstvi budou realizovany objekty ke zpomaleni odtoku a zasa-
kovani srazkovych vod (zasakovaci prilehy, mokrady apod.).

e Zdasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi jsou provozovana pouze distribu¢ni kabelova vedeni nizkého napéti
(NN). Uzemi je napajeno ptedevsim z distribuéni trafostanice (ddle jen DTS) Nové Sady — Zi-
kova 2 (€. 3980, vykon 800 kVA), ktera je umisténa za zapadni hranici feSené lokality.
V pripadé deficitu elektrické energie je pripustné stavajici trafostanici vykonové posilit pro-
vedenim vymény za vykonnéjsi typ, pripadné v ramci polyfunkénich objektd realizovat nové
DTS, napdjené z distribucnich vedeni 22 kV.

Strety se sitémi NN nejsou regulacnim planem sledovany, a to vzhledem k jejich cetnému
vyskytu a lokdlnimu charakteru zasobovani (jednotlivych domacnosti ¢i objektl obcanské
vybavenosti). V pripadech jejich dotéeni je nutno trasy NN podrobnéji zaméfit a teprve na-
sledné jejich vedeni upravit (dle obecnych principt — viz ddle a normovych pozadavk).

Rozvody VN i NN, pokud budou navrhovany napf. v souvislosti s Upravami uli¢nich prosto-
rd, budou v reSeném Uzemi realizovany vyhradné jako zemni kabelova vedeni.
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e Zasobovani plynem

Re$end plocha je zasobovéna plynem z distribuéniho nizkotlakého (NTL) plynovodu, vede-
ného podél ulice na Louckach. Regulacni plan nenavrhuje na plynovodni siti Zadné vyznamné
prvky nebo opatfeni. Stfety zdmér( navrZenych regula¢nim planem s NTL plynovody nejsou
regulacnim planem feseny.

e Zasobovani teplem

Stdvajici teplarenska zafizeni a trasy jsou v feSeném Uzemi povaZovany za stabilizované.
Nové objekty se predpokladaji s napojenim na systém CZT.

e Spoje

Stfety s telekomunikaénimi sitémi nejsou regula¢nim planem sledovany, a to vzhledem
k jejich ¢etnému vyskytu. V pripadech jejich dotéeni je nutno telekomunikacni trasy podrob-
néji zamérit a teprve nasledné jejich vedeni upravit (dle obecnych principti a normovych po-
zadavk(l). Nové datové a telekomunikacni sité, pripadné Upravy tras stdvajicich siti v lokalité,
budou feSeny vyhradné jako zemni kabelova vedeni (nova vzdusnd vedeni nejsou pripustna).

Do vykresu 1.B.4. Vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje je Zménou
¢. I doplnén zakres stavajiciho sdruzeného kabelovodu, vedeného podél ulice Zikovy.

D.4. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

V Ustfednim seznamu kulturnich pamatek MK CR je v fe$ené plose evidovana nemovitd
kulturni pamatka ¢. 15067/8-1758 — kaple Panny Marie se sochou Boha Otce. Areal déle za-
hrnuje sochy sv. Judy Tadeda3e, sv. Jana Nepomuckého a sv. Sebestiana. Kaple Panny Marie
lezi mimo lokalitu feSenou Zménou €. | a neni ji nijak ovlivnéna.

Dale se vrieSeném uzemi nachazeji socharskd dila pred vstupem do zdakladni Skoly
a na ulici Zikové; obé mimo lokalitu feSenou Zménou €. I.

Vyznamnéjsi pfirodni hodnoty nejsou v Uzemi zastoupeny, pievazuji travnaté plochy
s mladSimi vysadbami stromQ, starsi vzrostlé stromy se vyskytuji jen ojedinéle; vyznamné
stromy se nachazeji na ulici Rozriavské (stary dub) a ve vnitrobloku mezi koncovym Usekem
ulice Druzebni a bytovym domem na ulici Roznavské. Zménou €. | k zsahu do vzrostlé zelené
nedojde.

Zménou €. | se podminky, stanovené v platném regulacnim planu pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi, neméni, do hodnot definovanych regulaénim pldnem se nezasahuje.

D.5. Podrobné podminky pro vytvareni ptriznivého Zivotniho prostiedi

Zménou €. | se podminky, stanovené v platném regulacnim planu pro vytvareni ptiznivého
Zivotniho prostredi neméni.

D.6. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu

V platném regula¢nim planu nebyly Zzadné podminky stanoveny, a ani Zménou €. | se ne-
stanovuji.
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D.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemk pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Platny regulacni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby:

- koridor cyklistické dopravy v rdmci Upravy prostoru kolem kaple Neposkvrnéného po-
Ceti Panny Marie s vazbami k ulici Voskovcové

- koridor cyklistické dopravy v propojeni mezi navrZenou spojkou Fischerova — Voskov-
cova a ulici Werichovou

- koridor cyklistické dopravy mezi patefnim propojenim pro nemotoristickou dopravu
a ulici Zikovou.

Zménou C. | se vymezeni téchto verejné prospésnych staveb neméni, nové verejné pro-
spésné stavby ani vefejné prospésna opatieni se nevymezuiji.

D.8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Platny regulacni plan nevymezuje zddné verejné prospésné stavby ani verejnd prostran-
stvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo a ani Zménou ¢. | se tyto stavby ani verejna pro-
stranstvi nevymezuiji.

E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCIi LESA

Zménou ¢. | se nezasahuje do zemédélského plidniho fondu ani do pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI{ INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{ VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrZzeného rfeseni na udrzitelny rozvoj Uzemi ani na vy-
hodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebyl uplatnén.
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G. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S PPOZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

Cile a ukoly Uzemniho pldnovéni stanovuje stavebni zdkon (zdkon ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpis(i) v § 18 a 19.

Z cil tizemniho planovani je ve vztahu k feSeni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-19 Sidlis-
té Nové Sady — Werichova nutno zd(raznit predevsim odst. 2 § 18, ktery stanovuje, Ze uzem-
ni planovani zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi komplexnim resenim ucelného
vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu ve-
rejnych a soukromych zdjmda na rozvoji uzemi.

Z ukolt uzemniho planovani se k feSeni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové
Sady — Werichova vztahuji zejména nasleduijici:

- Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb
a verejnych prostranstvi.

- Stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a usporadad-
ni staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi.

Pfedmétem fesSeni Zmény C. | regulacniho planu je navrh prestavby méstského subcentra
na kfiZovatce ulic Zikovy a Stfedni Novosadské, kterd zahrnuje demolici urbanisticky neodpo-
vidajicich staveb, navrh novych staveb obcanského vybaveni s polyfunkénim vyuZitim a vy-
tvoreni novych méstskych verejnych prostord; Zména €. | je tedy s cili a ukoly uzemniho pla-
novani v souladu.

H. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢. | Regulaéniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova je pofizena v souladu
se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Pofizeni Zmény ¢. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova zkracenym
postupem a obsah Zmény ¢. | schvalilo Zastupitelstvo mésta Olomouce na svém zasedani dne
7.3.2022.

Pofizovatelem Zmény ¢. | je Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a Uzemniho pla-
novani, ktery jeho pofizeni zajistil Urednikem spliiujicim kvalifikacni predpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost v souladu s ustanovenim § 24 a § 189 odst. 3 stavebniho zdkona.
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Zména ¢. | regulacniho planu je zpracovana zodpovédnym projektantem Ing. arch. Hele-

nou Salvetovou — autorizovanym architektem CKA 864, tj. osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbé v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1a § 159 stavebniho zakona.

VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Vyhodnoceni souladu Zmény €. | Regulacniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Weri-
chova s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména ¢. | Regula¢niho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Werichova je zpracovana

v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist takto:

zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd — vefejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou €. | dotéeny

zédkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist — vefejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou €. | respektovany

zdkon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkonl (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zmé-
nou €. | dotéeny

zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonU (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou ¢. | do-
téeny

v

zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. | dotéeny

zadkon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — verej-
né zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou €. | dotéeny

zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. | dotéeny

zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi — vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona,
nejsou Zménou €. | dotéeny

zdkon €. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpec-
nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisli (zakon o prevenci zavaznych havarii)
—verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. | dotéeny

v

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou
Zménou €. | dotceny

zadkon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd — vefejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou €. | respektovany
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zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich predpist (ve-
terinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zako-
na, nejsou Zménou ¢. | dotéeny

zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zako-
nl, ve znéni pozdéjsich predpisti — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou
Zménou €. | dotceny

zdkon €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou ¢. | do-
téeny

zakon €. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist
— verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou €. | dotceny.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. | Regulaéniho planu RP-19 Sidlisté Nové Sady — Weri-
chova se stanovisky dotcenych organ, popfipadé s vysledkem feseni rozpora

Bude dopinéno po projedndni ndvrhu Zmény ¢. |.

J. ROZHODNUTi O NAMITKACH, VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po projedndni ndvrhu Zmény €. |.

K. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projedndni ndvrhu Zmény €. |.
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Seznam poutzitych zkratek

(o4) centrdlni zasobovani teplem
CKA  Ceska komora architekt(
DTS distribu¢ni trafostanice

k. a. katastralni dzemi

MDO  Moravské divadlo Olomouc
MK CR ministerstvo kultury CR

NN nizké napéti

NTL nizkotlaky

oD obchodni dim

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR
RP regulacni plan

VN vysoké napéti

ZUR OK Zasady Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje
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