MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR STAVEBNI

oddéleni izemné spravni
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

. Spisovy znak — 328, skartaéni znak/skart. lhita — A/5
C.j. SMOL/307683/2019/08/US/Sem V Olomouci 11.12.2019

Spisové znacka: S-SMOL/158122/2017/0S

Uvadéjte vidy v korespondenci

Opravnéna Gfedni osoba pro vyfizeni: Ing. Michal Sedlak, dvefe ¢. 2.52
Telefon: 588488202

E-mail:  michal.sedlak@olomouc.eu

Opravnénd Gfedni osoba pro podepisovani: Ing. Milo$ Hlavacek

UZEMNI ROZHODNUTI &. 87/2019

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddélenf tzemné spravni (dale jen ,stavebni ufad*), jako
vécné a mistné piislusny stavebni Gfad podle § 6 odst. 3 pism. a), § 13 odst. 1 pism. ¢), § 84 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni u€inném do 31.12.2017
(déle jen ,stavebni zdkon®), v ndvaznosti na ¢l. Il bod 10 Piechodna ustanoveni zdkona &. 225/2017
Sb., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovédni a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozd&jsich piedpisd, a dal3di souvisejici zdkony, a § 11 odst. I pism. b) zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich pfedpist (dale jen ,spravni fad™), v fizeni o zadosti Zadatell
L , ' . na adrese D

Olomouc 9 a’ vale bytem na adrese

779 00 Olomouc 9, oba v zastoupeni na zakladé plné moci Ing. arch. Pavlou Koidovou, Dolany >v1,
783 16 Dolany u Olomouce (dale také jen ,,zadatelé”), ze dne 03.07.2017, upravenou dne 21.08.2019,
o vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavebniho zdméru, oznafeného pod souhrnnym nézvem
»1.ETAPA DP46/1 ,NEREDIN OKRUZNI-UVOZ““, zahrnujiciho stavby dvou bytovych domi,
restaurace, rodinného domu, komunikaci, véetné parkovidté, zpevnénych ploch, vodovod, kanalizaci,
vefejné osvétleni, ptfipojky vodovodu a kanalizace a oploceni, na pozemcich parc.€. 47/3 (zahrada),
parc.¢. 53/3 (ostatni plocha), parc.¢. 121/1 (ornd phda), parc.C. 121/17 (orna ptda), parc.C. 121/24
(orna plida), parc.€. 121/26 (ornd pada), parc.¢. 121/27 (orné plda), parc.€. 121/33 (orna pilida), parc.C.
121/35 (orné plda), parc.€. 121/36 (ornd puda), parc.¢. 121/37 (orné pada), parc.¢. 121/38 (orna pada),
parc.g. 121/39 (ornd plda), parc.é. 121/40 (orna plda), parc.¢. 121/41 (ornd puda), parc.C. 121/42
(orna plida), parc.¢. 121/43 (orna puda), parc.¢. 121/44 (orna plida), parc.¢. 121/45 (orna ptida), parc.¢.
121/46 (orna plda), parc.&. 121/47 (orna puda), parc.¢. 121/48 (orna puda), parc.¢. 121/50 (orna pada),
parc.§. 121/52 (orna pida), parc.€. 121/53 (ornd puda), parc.¢. 121/54 (ornd plda), parc.c. 546/1
(ostatni plocha), parc.¢. 608/13 (ostatni plocha), st.p.¢. 1623 (zastavéna plocha a nadvoii), vie v k.l
Nefedin, obec Olomouc, po posouzeni navrhovaného stavebniho zdméru podle ust. § 90 stavebniho
zakona rozhodl takto:

Podle ust. § 79 odst. 1 a § 92 odst. 1 a 5 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi tpravé izemniho rozhodovéni, uzemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni vyhlasky ¢.
63/2013 Sb. (dale jen vyhl.¢. 503/2006 Sb.) se

umist'uje stavebni zamér,
ozna&eny pod souhrnnym nizvem ,,1.ETAPA DP46/1 ,NEREDIN OKRUZNI-UVOZ«“,

na pozemcich parc.¢. 47/3 (zahrada), parc.¢. 53/3 (ostatni plocha), parc.é. 121/1 (orna pida), parc.c.
121/17 (orna pada), parc.€. 121/24 (orné pida), parc.€. 121/26 (orna pida), parc.€. 121/27 (orna ptda),
parc.¢. 121/33 (orna ptda), parc.d. 121/35 (ornd ptda), parc.. 121/36 (orna pada), parc.c. 121/37
(orné ptida), parc.¢. 121/38 (orna ptda), parc.¢. 121/39 (orna puda), parc.¢. 121/40 (orné pida), parc.c.
121/41 (ornd ptda), parc.¢. 121/42 (orna ptida), parc.¢. 121/43 (ornd pida), parc.¢. 121/44 (orna piida),




parc.C. 121/45 (orna ptda), parc.&. 121/46 (ornd pida), parc.d. 121/47 (ornd plda), parc.§. 121/48
(ornd puda), parc.&. 121/50 (ornd pida), parc.&. 121/52 (ornd ptda), parc.&. 121/53 (orna pida), parc.&.
121/54 (orné pida), parc.d. 546/1 (ostatni plocha), parc.&. 608/13 (ostatni plocha), st.p.é. 1623
(zastavénd plocha a nadvoif), ve v k.i. Nefedin, obec Olomoue, jak je zakresleno v grafické pfiloze
tohoto dzemntho rozhodnuti, kterou tvoti koordinaéni situadni vykres & C.3 na podkladg katastralni
mapy v méfitku 1: 500 z04/2019, jeZ je soudastf dokumentace pro vydani (zemniho rozhodnuti,
zpracované Ing. arch, Pavlou KoiSovou, autorizovanou architektkon, CKA 03189 v 04/2019 a ktery je
nedflnou souéasti tohoto rozhodnuti.

Popis umistovaného stavebniho ziméru:

Detailni popis stavebniho zaméru tedi dokumentace pro vydani tizemniho rozhodnuti z 04/2019
zpracovana Ing. arch. Pavlou KoiSovou, auterizovanou architektkou, CKA 03189 a Ing. Danielem
Lemakem, autorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb, mosty a inZenytské konstrukee,
CKAIT 1201294,

Stavebni zdmér zahrnuje;

1) 8O 01— Bytovy ditm s komerénim prostorem

Bytovy diim SO 01 je umistén na pozemku pare.é. 121/26 (ornd pida), v katastrélnim vizemi Nevedin,
obec Olomouc tak, Ze obvodové konstrukce bytového domu kopiryfi stavajici hranici uvedendho
pozemku. Bytovy dim md piidorysny tvar obdélniku o maximdinich rozmérech 39,000 m x 16,000 m,
podéind osa je rovnobéind s ulici Okrugni. Meximdini viska bytového domu (v misté strojovny vitahu)
Je + 13,300 m od +/- (,000m = 242,100 m n.m. BpV (pt +0,770 =242,87 m nm.BpV), viska atiky
ustupyjictho 4 NP je + 12,94 m od +/- 0,000m = 242,100 m n.m. BpV. Zastavénd Plocha stavby dini
624 w’, abestavény prostor 9283 m’. Bytovy diim je zasifesen plochou stiechou. Bytovy dium je
pristupny pouze zulice Okruzni. Bytovy dim je konstrukéné Fefen v 7B skeletovém Systému,
s Zelezobetonovymi  stropmimi  konstrukcemi s vyplni v tradicni  zdéné fechnologii v systému
POROTHERM. Je zalofen na Zelezobetonovych pasech, doplnénymi o Zelezobetonové piloty.
Schodi$té je monolitické betonové. Okna do obytnych mistnosti v rémei severnt, vwehodni a jizni
Jasddy budou FeSena se 2viSenou ochranou proti hlwku (izolacni trafskla) s moznosti otevieni pouze
pro cisténi skel (protihlukovd ochrana 5. tFidy). Obytné mistnosti situované k témto fasdddm budou mit
okna opatfena akustickou okenni $térbinou. ,

Bytovy dim ma 1 podzemni podiasi (ddle také jen ,PP") a 4 nadzemnich podla¥i (ddle také jen
W INPU) 4. NP je ustupyjict.

1. PP je dispozicné clenéno na gardze (20 stani), komunikacni chodbu, sklad, schodifté, vahovou
Sachtu.

1. NP je dispozicné Clenéno na zddveFi, schodisté vitahovd Sachta, chodba, techmickd mistnost,
uklidovd mistnost, chodba u sklepi, 8x sklepni kdje, 3 bytové jednothky 3-+kk (pFedsii, obytnd mistnost
s kuchyni, loZnice, pokoj, koupelna, WC), 1 bytovd jednotka 2+kk (chodba, obytnd mistnost s kuchyn,
loZnice, koupelna s WC), 2 nebytové jednotky (1.NJ: prodejna, sklad, kanceld?, Dfedsin, WC, sprcha,
uklidovd komora; 2.NJ: predsin, Jednact mistnost, kanceld?, predsin, WC, sprcha, dklidovd kemora).
2. NP je dispozicné élenéno na schodistovd podesta, schodiité viiahovd Sachta, chodba, chodba u
sklepd, 13x sklepni kdje, 2 bytové jednotky 1-+kk (piedsin, obytnd mistrnost s kuchyni, koupelna s WC),
3 bytovd jednotka 2+kk (chodba, obytnd mistnosi s kuchyni, losnice, koupelna s WC, balkon), 1 bytovd
Jednotka 3+kk (predsii, obytnd mistnost s kuchyni, loZnice, pokoj, koupelna, WC, balkon, lodsie v
bytovd jednotka 3,5+kk (pFedsiti, obytnd mistnost s kuchyni, lognice, pokoj, pracovia, koupelna, WC,
lodzie),

3. NP je dispozicné élenéno na schodistovd podesta, schodisté wiahovd Sachta, chodba, chodba u
skleptl, 3x sklepni kdje, 3 bytové jednotky 1+kk (pFedsih, obyind mistnost s kuchyni, koupelna s WC),
I bytovd  jednotka 1+kk (piedsini, obyind mistnost § kuchyni, koupelna s WC, lodzie), 1 bytovd
Jednotka 3,5+kk (predsth, obytnd mistnost s kuchyni, losnice, pokoj, pracovna, koupelna, WC, lodzie),
4 bytové jednotky 2+kk (chodba, obytnd mistnost s kuchynt, loznice, koupelna s WC, balkon),

4. NP je dispozicné clenéno na schodiftovd podesta, vitahovd Sachta, chodba, terasa, 2 bytové
Jednotky 3-+kk (predsih, obyind mistnost s kuchyni, lofnice, pokoj, koupelna, WC. terasa ), 1 bytovd
Jednotka 3Kk (pFedsts, obymd mistnost s kuchyni, lognice, pokej, koupelna, WC, balkon), 1 bytovd
Jednotka 1+kk (pfedsih, obytnd mistnost s kuchyni, koupelna s WC, terasa),




Na pozemcich parc. ¢ 121/44 (ornd piida), parc.é. 121745 (ornd piida), pare.&. 121/46 fornd piida),
parc.d. 121/47 (ornd pida), vie v k.. Nefedin, obec Olomouc jsou umistény 4 terasy, obdéinikového
piidorysného tvaru, o rozloze 14,0 m’, které jsou pristupné z bytovych jednotek v 1, NP,

Bytovy diim bude napojen vodovodni pFipojkou na nové vybudovany vodovodni Fad, ktery bude
prodlouZentm vodovodu v ulici DruZstevini (viz nize SO 06).

Bytovy diim bude napojen horkovodni pFipajkou na nové vybudovany horkovod, cof bude pfedmétem
samostatného dzemniho Fizend,

Byiovy ditm bude napojen pFlpojkou na nové vybudovené kabelové vedeni NN, cozZ bude pfedmétem
samostatmého tzemntho Fizend.

Bytovy dim bude napojen pFipojkou splaskove kanalizace, zausténou do kanalizacni Sachty pres
PpFipoiku jednomé kanalizace, na nové vybudovanou jednotnou kanalizaci, kterd se bude rnapojovat na
stavajici kanalizaci v ulici Drugstevni (viz niZe SO 09).

Destové vody budou svedeny piipojkou do akumulacni nddrie a z ni vedouci pFipojkou do jednotné
kanalizacni pFipojky, kterd je zavsténa do nové vybudované jednotné kanalizace, kterd se bude
napojovat na stavafici kanalizaci v wlici Drugstevni (viz nife SO 09).

Bytovy dium bude napojen sjezdem na veFejné pristupnou pozemni komunikaci v ulici Okruznf,

2) SO 02— Bytovy diem s komerénim prostorem

Bytovy diim SO 02 je umistén na pozemku pare.¢. 121/17 (ornd piida), v katastrdinim dzemi NeFedin,
obec Olomouc tak, fe obvodové konstrukce bytového domu kopiruji stdvafici hranici wvedeného
pozembku. Bytovy dim md pidorysny tvar obdéiniku o maximdinich rozmérech 49,500 m x 16,000 m,
podélnd osa je rovnobéEnd s ulict Okruzni. Maximalni vyska bytového domu (v misté strojoviy vtahu)
Je + 133 m od +/~ 0,000m = 245,40 m nm. BpV (pt od +0,450 =24585 m nmBpV do -
0,300=245,10 m nm.Bp¥), vwka atiky ustupujictho 4.NP je + 13.32 m od +/- 6,000m = 245,40 m
nm. BpV Zastavénd plocha stavby &ini 792 m’, obestavény prostor 11330 m’. Bytovy dium je zastiesen
plochou stfechou. Bytovy dum je pFistupny pouze z ulice Okruini. Bytovy ditm je konstrukiné fesen
v ZB skeletovém systému, s Selezobetonovymi stropnimi konstrukcemi s viplni v tradicni zdéné
technologii v systému POROTHERM. Je zaloZen na Zelezobefonovych pasech, dopinénymi o
zZelezobetonové piloty. Schodisté je monolitické betonové, Okna do obynpeh mistnosti v rdamci severni,
vychodni a jizni fasddy budou Fefena se zvySenou ochranou proti hluku (izolacnf trojskla) s moznosti
otevieni pouze pro Ciftént skel (protihiukova ochrana 3. tFidy). Obyiné mistnosti situované k témto
Jasddam budou mit okna opatfena akustickou okenni §térbinou.

Bytovy dim md 1 podzemni podlaZl (ddle také jen ,,PP") a 4 nadzemnich podlal (ddle také jen
LINPY). 4. NP je ustupujici.

1. PP je dispozicné clenéno na gardfe (28 stani), komunikacni chodbu, sklad, schodisté, vitahovou
Sachtu.

1. NP je dispozicné clenéno na zddveri, schodité vitahovd Sachta, chodba, koddrkdrna, chodba u
sklepit, technicka mistnost, uklidovd mistnost, 28x sklepii, 3 byvtové jednotky 3--kk (pFedsit, obyind
misinost s kuchyni, loZnice, pokoj, koupelna, WC), 2 nebytové jednotky (1.NJ. pFedsih, jednaci
mistnost, kanceld¥, predsii, WC, sprcha, uklidovd komora; 2.NJ: prodejna, sklad, kanceldr, predsis,
WC, sprcha, dklidovd komora).

2. NP je dispoziéné élenéno na schodiStovd podesta, schodi§té, vitahovd Sachia, chodba, 4 bytové
Jednotky I+kk (pFedsifi, obytnd misinost s kuchyni, koupelna s WC), 5 bytovych jednotek 3+ki
(predsift, obytnd mistnost s kuchyni, lonice, pokaj, koupelna, WC, balkon,) 1 bytovd jednotka 2+kk
(chodba, obytnd mistnost s kuchyni, lofnice, koupelna s WC, §atna).

3. NP je dispozicné élenéno na schodistovd podesta, schodiste, vitahovd Jachta, chodba, 3 bytové
Jednotky 1+kk (pFedsifi, obyind mistnost s kuchyni, koupelna s WC), I bytovd jednotka I+kk (pFedsii,
obytnd mistnost s kuchyni, koupelna s WC, terasa), 4 bytové jednotky 3+kk (pFedsih, obytnd mistnost
§ kuchyni, loZnice, pokoj, koupelna, WC, balkon), 1 bytovd jednotka 2+kk (chodba, obytnd mistnost
s kuchyni, loZnice, koupelna s WC, terasa), 1 bytovd jednotka 2+kk (chodba, obytnd mistnost
§ kuchyni, loZnice, koupelna s WC).

4. NP je dispozicné célenéno na schodiStovd podesta, vytahovd Sachta, chodba, 1 bytovd jednotka
3+kk (predsifi, obyina mistnost s kuchyni, lofnice, pokoj, koupelna, WC, terasa ), 2 bytové jednotky
3+kk (predsin, obytnd mistnost s kuchyni, loZnice, pokoj, koupelna, WC, balkon), 1 bytova jedrnotka
3+kk (pFedsin, obytnd mistmost s kuchyni, pokoj, loZnice, tferasa, spiz, koupelna, WC, §atna).




V jihovyichodnim rohu pozemku parc. ¢ 121/40 (orna prida) v k.. Nefedin, obec Olomouc je umisténa
terasa, obdéinfkového piidorysného tvaru o rozloze 19,5 m’, které je pFistupnd z bytové jednotky v 1.
NP.

V severovychodnim rohu pozemku parc. & 121/4] (ornd piida) a v jihovichodnim rohu pozemku pare.
& 121742 (ornd pida), oba v ki NeFedin, obec Olomouc jsou umistény terasy obdélnikového
pridorysného tvaru o rozloze 15,1 m’, které jsou piistupné z bytovych jednotek v 1. NP.

V severovvchodnim rohu pozemku parc. & 121743 (ornd pitda) v kai. Neredin, obec Olomouc je
umisténa terasa, obdélnikového pidorysného tvaru o rozloze 158 w’, kterd je pFistupnd z bytové
Jednotky v 1. NP.

Bytovy dium bude napojen vodovodni pFipojkou na nové vvbudovany vodovodni vad, kiery bude
prodiouzenim vodovodu v ufici Druzstevni (viz nize SO 06).

Bytovy ditm bude napojen horkovodni pFipojkou na nové vybudovany horkovod, coz bude predmétem
samostatného vzemniho Fizeni.

Bytovy divm bude napojen piipojkou na nové vybudované kabelové vedeni NN, cof bude predmétem
samostatného vzemniho Fizeni,

Bytovy diim bude napojen pripojkou splaskové kanalizace na nové vybudovanou jednotnou kanalizaci,
kterd se bude napojovat na stdvajict kanalizaci v ulici Drugstevni (viz nize SO 09),

Destové vody budou svedeny do akumuladni nddrie a z ni vedouct pFipojkou do jednotné kanalizacni
pFipojky, kterd je zaiisténa do nové vybudované jednotné kanalizace, kterd se bude napojovat na
stdvajici kanalizaci v ulici Drugstevni (viz nite SO 09).

Bytovy dim bude dopravné napojen na vefejné pristupnou pozemni komunikaci v ulici Okruzni. Viezd
do gardsi v 1. PP je z veFeiné piistupné komunikace s parkovistém mezi bytovymi domy SO 01 a SO
02.

3) SO 03 Restaurace

Restawrace SO 03 je umisténa na pozemku parc.¢. 121/27 (ornd piida), v katastrdlnim vzemi Nefedin,
obec Olomouc tak, Ze jizni sténa budovy je wmisiéna na hranici s pozemkem parc. & 121/36 (ornd
plida), ki Nefedin, severovychodni roh budovy je umistén ve vzddlenosti 5,65 m od hranice
s pozemkem parc.d. 121740 (ornd piida), k. NeFedin, severozdpadni voh budovy je umistén ve
veddlenosti 26,55 m od hranice s pozemkem pave.d. 547/1, k.. NeFedin, mezi restauraci a bytovim
domem SO 02 bude rozestup 16,Im. Restaurace md pidorysny tvar obdélniku o maximdintch
rozmérech 10,200 m x 16,75 m, podélnd osa je kolmd kulici Okrutni, Maximdini viSka budovy
restaurace je + 6,600m od +/- 0,000m = 247,550 m n.m. BpV (pt od +0,450 =245,85 m n.m.BpV do -
0,300=245,10 m n.m.BpV). Zastavénd plocha stavby ¢ini 168 m’, obestavény prostor 1445,1 n',
Kapacita restaurace je 56 hostii. Budova je zastfelena plochou stFechou. Komstrukiné je stavba
Fefena vtradicni zdéné technologii v systému POROTHERM s Zelezobetonovymi  stropnimi
konstritkcemi. Je zalofema ma Zelezobetonovich pasech. Schodifté je monolitické, betonové.
V technické mistnosti v 1. PP je umistén lapad fuku.

Restaurace md 1 podzemni podlasi (ddle také jen ,, PP") a 2 nadzemni podlaZi (ddie také jen ,NP").
2. NP je ustupufici,

I. PP je dispoziéné clenéno na schodistovy prosior, wklidovd komora, WC Zeny, WC muZi, chodba,
DPFedsih, Satna zaméstnanci, sprcha Satna, WC §atna, 4 x sklad, technickd mistmost.

1. NP je dispoziéné clenéno na zdvétFi, hala, schodiité, WC télesné postizeni, restaurace, kuchyh,
umyvarna nadobi, 2x sklad,

2. NP je dispoziiné Clenéno na hala, WC, sklad, denni mistnost pro zaméstnance, ferasa, kanceldp,
ferasa.

Restaurace bude napojena na nové vybudovany vodovodni Fad, ktery bude prodlouZenim vodovodu
v ulici Druzstevni (viz nize SO 06).

Restawrace bude napojena horkovodni pfpojkou na nové vwbudovany horkoved, coz bude pFedmétem
samostaimého tzemniho Fizend.

Restaurace bude napojena piipojkou na nové vwbudované kabelové vedeni NN, cof bude predmétem
samostatneho izemniho Fizend.

Restaurace bude napojena pFipojkou jednotné kanalizace na nové vybudovanou jednotrou kanalizaci,
kterd se bude napojoval na stavajict kanalizaci v ulici Druzstevni (viz nize SO 09).




Destové vody budou svedeny do akumulacni nddrie a z ni do nové vybudované jednotné kanalizace,
kterd se bude napojovat na stavajici kanalizaci v ullei DruZstevnl (viz nize SO 09).

Restaurace bude dopravné napojena na vefeiné pristupnou pozemni komunikaci v ulici Okruzni pres
noveé vvbudovanou veFejné pitstupnou komunikace s parkovifiém.

4) SO 05 Rodinny ditm
Rodinny ditm SO 05 je umistén na pozemku parc. ¢ 121/33 (ornd puda), v katastrdalnim vzemi
NeFedin, obec Olomouc tak, severnt strana domu je umisténa rovnobéiné s hranici s pozemkem parc.c.,
121750, ki Nebedin,€ obec Olomouc, a to ve vzddienosti 3,0 m od hranice s timio pozemkem,
jihozdpadnt roh domu je umistén ve vzddlenosti 10,25 m od hranice s pozemkem parc.¢. 121/48, k..
Netedin, obec Olomouc a ve veddlenosii 13,8 m od hranice s pozemkem parc.¢. 121/34, k. . NeFedin,
severozapadni roh rodinného domu bude vzddlen 9,0m od spolecné hranice s pozemkem parc.é. 53/3,
k. 4. Nefedin. Rodinny ditm md pldorysny tvar obdéiniku o rozmérech 14,000m x 8,500 m. Maximdln{
viSka rodinného domu je -+ 7,425 m od +/- 0,000m = 238,200 m n.m. BpV (pt od +0,450 =245,85 m
nm BpV do -0,300=245,10 m n.m. BpI/) Rodinny dim je zastfelen {aulrovou stfechou se skionem 8°
Zastavénd plocha stavby éini 129,2 m’, obestavény prostor 1166,2 m’.
Konstrukéné  je stavba ¥eSena viradiéni zdéné fechnologii v systému POROTHERM
s Zelezobetonovymi stroprimi konstrukcemi. ZaloZeni je na Zelezobetonovych pasech, konstrukce stén
v 1. PP jsou z Zelezobetonu, Schodi§té je monolitické, betonové.
Rodinny ditm md 3 podlazi. V domé je jedna bytovd jednotka. Suterén je a’zspozzcne Slenén na zddvedi,
gard?, schodi§té, chodbu, sklad, saunu, koupelnu. 1. NP je dispoziéné clenéno na chodbu, schodisié,
obytnou mistnost s kuchyni, loZnici, pracovnu, koupelnu, WC a terasu.2. NP je dispozicné clenéno na
komunikacni chodbu, 2x pokoj, 2x koupelna, technickd mistnost.

Rodinny ditm bude napojen vodovodnt pFipofkou na nové vybudovany vodovodni fad, ktery bude
prodioutenim vodovodu v ulici Drugstevni (viz nize SO 006).

Rodinny diim bude vytdpén eleftrokotlem kombinaci pFitdpént krbovou vioZkou.

Rodinny dim bude napojen pripojkou na nové vybudované kabelové vedeni NN, coz bude predmétem
samostainého vzemniho Fizeni,

Rodinny dim bude napojen pFipojkou splaskové kanalizace do nové vybudované pripojky jednotné
kanalizace a ddle na nové vybudovanou jednotnou kanalizaci, kterd se bude napojovat na stavajici
kanalizaci v ulici DruZstevai (viz niZe SO 09).

Destavé vody budou svedeny do akumulacni nadrZe a z ni pFipojkou do jednotné kanalizadni pfipojky,
kterd Je zausténa do nové vybudované jednotné kanalizace, kterd se bude mapojovat na stavagjici
kanalizaci v ulici DruZstevni (viz nife SO 09).

Rodinny ditm bude dopravaé napojen sjezdem na vefejné piistupnou pozemni komunikaci v wulici
Druzstevnt.

5} SO 06 Vodovod a vodovodni pHipojky

Zdsobovdni lokality vodou bude novym vodovodem DN 100 napojenym na vodovodni #ad DN 100 v
ulici Druzstevni, umisténym na pozemcich parc.é. 121/36, parc.¢. 121727, parc.é. 121/50, parc.c.
121724, parc.é. 53/3, parc.é. 546/1 a parc.c. 47/3, v katastrdlnim tizemi NeFedin. Vodovod bude LTL
trub DN 100 v délce 300m,

Z nového vodovodniho Fadu budou viechny objekiy napojeny samostatnymi vodovodnimi pFipojkami.
Vodovodni pFipajky jsou z trub PE 100 AQUALINE RC1 (SDR11), napojené navrtdvacim pasem a
navrtdvacim Soupdtkem ze zemni soupravou. Jsou ukondeny vodomérnou sestavou. Potrubi bude
uloZeno v otevieném, paZeném vikopu na piskové loZe a po provedeni tlakovych zkouSek, proplachu a
dezinfekce potrubi obsypdno hutnénym Stérkopiskem 300 mm nad vrchol potrubi. Zdsyp vykopu pod
zpevnénymi plochami se provede hutnénym kamenivem aZ po prvni konstrukcni vestvu zpevnéné
plochy. Ve vwkopu se potrubi opatfi identifikaénim vodicem a signalizacni folil. Pred zahdfenim
zemmich praci bude provedeno vyiicent viech infenyrskych sitf. Vodomérné Sachty budou umistény
v prefabrikovanych vodomérnyeh Sachideh, opatfenych vodotésnym poklopem a stupadly. Vodovodn!
pFipojka 1 — potrubt 63x5,7 ... 21,38 m, vodoméimd Sachta 1,0 x 1,8 x 1,8 (5.v.}). Vodovodni pFipojka 2
— potrubf 63x5.7 ... 12,20 m, vodomérnd Sachta 1,0 x 1.8 x 1,8 (s.v.). Vodovodni pFipojka 3 — potrubl
30x4,6 ... 3,68 m, vodomérnd Sachta 1,0 x 1,8 x 1,8 (5.v.). Vodovodni piiipajka 4 — potrubi 32x42,9 ...
12,37 m, vodomérnd Sachta plastovd DF= 1200, H= 1600,




6) SO 09 Kanalizace a kanalizaéni piipojky

Odkanalizovdni bude oddilnou kanalizaci DN 300 z kameniny do ulice Drusstevni, umisténou na
pozemcich parc.é. 121/36, parc.¢. 121/27, parc.¢. 121/50, parc.é. 121/24, parc.é. 53/3 a pare.c, 546/1,
v katasirdinim tizemi Nefedin. Regulované odioky budou napojeny do splaskové kanalizace, kterd
bude provedena z kameniny DN 300 v celkové déice 420m. 7 nové kanalizace budou viechny objekty
napojeny samostatnymi kanalizacnimi pripojkami.

Destové vody ze stfech, komunikaci a zpevnénych ploch budou svedeny do odvodiiovacich slabii a do
akumulacnich retenénich nddrZi na pozemcich pare.¢, 121/33, parc.¢. 121/27, parc.c, 121/24, parc.é.
121/35, parc.é. 121/37 a parc.d. 608/13 a odtud budou ¥izené vypousiény do nové Jednotné stoky.
Uzemi je rozdéleno na 14 okresii a ke kasdému okresu Je prifazen jeden akumulacni objekt s Fizenym
odtokem.

Kanalizacni pripojky jsou z kanalizacnich trub PP Master (SN 12). Cast potrubi deitové kanalizace je
z Hakovych kanalizacnich trub PE 40x 3,6 (vtlak deStovych vod z akumuladni nddrie pred viezdem do
gardzi). Polrubl bude uloZeno v otevieném, pazeném vykopu na piskové lofe a po proveden! zkousek
vodotésnosti se potrubl obsype huinénpm kamenivem 300 mm nad vrchol potrubi. Zasyp vykopu se
provede hutnénym vykopkem, pouze pod zpevnénymi plochami se provede hutnénym kamenivem af po
Drvhi konstrukcni vestvu zpevnéné plochy.

Akumulacni nddrZ je tvofena plastovymi bloky AS-NIDAFLOW EP 600, opatfenymi hydroizolac,
kierd je po obou strandch chrdnéna geotextilit. Obsyp a zdsyp je proveden z kameniva 16/32. Rozvod
vody do akumulacni nddrie a jeji odvzduinéni je pfes drendini potrubi, Odvzduhiovaci potrubi je
napojeno na kanalizacéni Sachtu pred pFitokem do nddrze.

Kanalizacni Sachty jsou prefabrikovand, umisiéné pri zméné sméru a spddu a profilu potrubi, Vstup do
Sachet je wzavien tézkym poklopem D 400, Mezi jednotlivpmi skruzemi je wadovdno s pryfovym
tésnénim. V Cdsti kanalizace jsou plastové kanalizacni §achty DN 600 mm.

Prtpojka SO 01:

Deitovd kanalizace  PE 40x3,6 ... vcev v oo i v 19,73 m
PP Master SNI2DN200 ......... 29,23 m
Agrosil 2500 (SN&) DN 200 ... ... 8,40 m
Akumulaini nddrs .. ... 48x 8,4x 052

Splaskovd kanalizace PP Master SN 12 DN 200 ... ... ... 24,75 m

Pripojka 50 02.

Destovd kanalizace PP Master SN 12 DN 200 ... ...... 6,21 m
Agrosil 2500 (SN8) DN 200 ... ... 7,20 m
Akumulacni nddrz ... ... ..., 4,8x84x 1,04

Splaskovd kanalizace PP Master SN 12 DN 200 ... ...... 17,31 m

Pripofka SO 03.

Destova kanalizace PP Master SNI12DN 150 ......... 514 m
Agrosil 2500 (SN8) DN 150 ...... 2,40 m
Akumulacni nddrz ... ... ... 1,2x24x 1,04

Splaskovd kanalizace PP Master SN 12 DN 150 ... ... .. 256 m

Pripojka SO 05;

Destovd kanalizace PP Muaster SN12 DN 150 ... ... 14,01 m
Agrosil 2500 (SN8) DN 150 ... ... 2,40 m
Akumulacni nddrz .......... 24x 2,4x 0,52

Splaskovd kanalizace PP Master SN 12 DN 150 ... .. ... 14,01 m

7) SO 10 Komunikace (komunikace, chodniky, zpevnéné plochy)

SO 01 Bytovy diim a SO 02 Bytovy dim a SO 03 Restaurace jsou dopravné napojeny na pozemni
verejné pristupnou komunikaci v ulici Okrugnt tfemi nové vybudovany sjezdy. Na sjezd mezi SO 01 a
SO 02 na pozemku parc.é. 608/13, kit Nefedin navazuje verejné pristupnd zpevnénd pojezdovd
plocha na pozemku pare. & 121/37, k. 4. Nefedin, obdéinikového piidorysného tvaru o maximdinich
rozmérech 15,0 m x 26 m, konstrukéné relend z betonové dlaby. Zpevnénd pojezdovd plocha je
wmisténa ve vaddlenosti 3,4 m od hranice s pozemkem parc.é. 121/17, kii. Nevedin a ve vzddlenosti 2,6
m od hrawice s pozemkem parc.é. 121/26, ki Nefedin. Na zpevnéné plose Je situovdno vefejné
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pFistupné parkovisté s 12 kolmymi parkovacimi stanim pro osobni vozidla, pFidem? jedno sidnf je
urdeno pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. VeFejné piisiupnd ucelovd komunikace mezi
parkovacimi stanimi ma §irku 6,0 m.

Na sjezd ke SO 03Restawrace na pozemku parc.¢. 608/13, k. Neredin navazuje vefejné pristupnd
zpevnénd pajezdovd plocha na pozemcich parc. & 121/35 a parc.c. 121/36, k. . NeFedin. Zpevnénd
plocha na pozemku parc.c. 121/35, kai. Nefedin je umisténa ve veddlenosti 1,0 m od hranice
s pozemkem parc. ¢ 121/17, kit Nefedin. Je obdélnikového ptidorysného tvaru o maximdlnich
rozmérech 26 m x 150 m, konstrukéné FeSend z betonové dlazby. Na zpevnéné ploSe je situovdno
vefejné pristupné parkovisié se 14 kolmymi parkovacimi stdnim pro osobni vozidla, pFidems dvé stani
jsou urdena pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Verejné pFistupnd wicelova komunikace mezi
parkovacimi stérimi md §ivku 6,0 m.

Na zpevnénou plochu na pozemku parc.¢. 121/33, k.ai. Netedin navazuje zpevnénd plocha na pozemku
pare.d. 121736, k. . Nefedin. Je pudorysného tvaru Ctyfihelniku o maximdlnich rozmérech 16 m x
11,0 m, konstrukiné Fefend z betonové diafby.Na zpevnéné plofe je situovdno vereiné pristupné
parkovi§té s 5 kolmymi parkovacimi stdnim pro osobni vozidla, pFicdem? jedno stdni je wurceno pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu. VeFejné pFistupnd icelovd komunikace k parkovacim stanim md
§iFku 6,0 m.

Na pozemcich parc. & 121/39, pare.é. 121/37, pare.&. 121/38 a pave.d. 121/35, vie v k.. Nefedin,
obec Olomouc podél vichodnich stén SO 01 a SO 02 a v prodlouzent podél navazujictho parkovisté a
ddle na pozemku parc.é. 121/27, k.ii. Nefedin podél zahrddek na bytovymi domy SO O1 a 50 02 ana
pozemku parc. & 121/36 podél SO 03 restaurace a parkovi§ié jsou umistény chodniky z betonové
dlazby o §irce 2,0 m, v mistech navazujicich na parkovisté u restaurace v §ifce 1,5-2,0 m.

Zpevnénd vereiné pFistupnd plocha z betonové dlatby je umisténa na pozemku pare.d. 121/48, k. 4.
NeFedin, a to v jeho severni &dsti pri hranici s pozemkem parc.¢. 121/50, k.. Nevedin, vdélce 4,2 m
po celé §iFi pozembu. Na tuto zpevnénou plochu bude navazovat zpevnénd nevefeind pojezdovd plocha
na pozemku parc.d. 121733, k. Netedin, kterd sahd ai ke SO 05 Rodinny dim. Tato plocha md
celkovou rozlohu 48,8 m2.,

8) 80 11 Vefejné osvétleni

Veiejné osvétleni bude umisténo na pozemcich parc..53/3, parc.c. 121727, parc.d. 121/36, pare.c.
121733, parc.c. 121737, parcc. 121/39, v katastrdlnim vzemi Nefedin, Celkovd délka verejného
osvétleni je 330 m. Na pozemku parc.é.53/3,kil. Nefedin je vedeno vjifni Cdsti pozemku podél
spoleéné hranice s pozembkem parc.d. 47/9, kii. Nefedin. Na pozemku parc.c.] 21/27 k.. Neredin je
vedeno podél vychodni hranice pozemku za zahrddkami bytovych domi. Na pozemcich pare.C. 1 21736
a pare.d. 121/35 je vedeno po obvodu parkoviité ze severni, zdpadni a jiZni strany.Na pozemku
parc.6121/37, k. Nefedin je vedeno po obvodu parkovisté. Na pozemku pare.d. 121739,
v katastrélnim vizemi Nefedin je vedeno podél vychodni hramice pozemku mezi chodnikem
priléhajicimu k bytovému domu a komunikaci v ulici Okruzni.

Verejné osvétleni bude vybudovino ze 9 svitidel BUBO 2k4 — venkovnf sadové svitidlo, Cisty difuzor
drdskovany (2074 Im; 18,0 W) — stosdr vysoky 4m a z 12 svitidel BUBO 3k6 — venkovni sadové
svitidlo, &isty difuzor drdzkovany (3111 Im; 28,0 W) — stoZdr vysoky 4m.

Presny pribéh vedeni technické a dopravni infrastruktury po dotlenych pozemcich, jak je popsdna
vy¥e pod body 5) aZ 8), je vymezen v pifloze tohoto Gzemniho rozhodnuti (koordinalni sitvatnf vykres
% C.3 na podklad$ katastrdlni mapy v méfitku 1:500 z 04/2019, jeZ je soudésti dokumentace pro
vydéni fizemniho rozhodnuti, zpracované Ing. arch. Pavlou Koi¥ovou, autorizovanou architektlkou,
CKA 03189 a Ing. Danielem Lemédkem, autorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb,
mosty a inZenyrské konstrukce, CKAIT 1201294,

9 SO Oploceni

Zahrédky za bytovymi domy na pozemcich parc.é. 121/40 (ornd pida), parc.¢. 121/41 (ornd piida),
parc.d. 121/42 (ornd pida), pare.d. 121/43 (ornd piida), parc.. 121/44 (ornd pida), parc.c. 121/45
(ornd piida), parc.é. 121/46 (orné pida), pare.&. 121/47 (ornd piida), vie v k.u. Nefedin, obec Olomouc
budou ze severni, zdpadni a jizni strany oploceny drdténym plotem o vyice 1,6 m. Pozemky parc.c.
121/1 (ornd piida), pave.c. 121/34 (ornd pida), parc.é. 121/33 (ornd piida). vie v kai. NeFedin, obec
Olomouc budou podél celé hranice oploceny plotem o vy¥ce 1,6m.




Pro umisténi, projektovou p¥ipravu stavby, pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a pro providéni staveb, které nevyZaduji chliSeni ani stavebni povoleni, se
stanovi tyto podminky:

1.

Projektova piiprava staveb musi vychdzet z dokumentace pro vydan zemniho rozhodnuti
z 04/2019, zpracované Ing. arch. Pavlou Koiovou, autorizovanou architektkou, CKA 03189 a
Ing. Danielem Lemakem, avtorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb, mosty a
inzenyrské konstrukce, CKAIT 1201294.

Stavby, které nevyZaduji stavebni povoleni ani souhlas s ohlaSenim stavby (vodovodni piipojky,

kanalizadni p¥pojky, zpevnénd pojezdova plocha na pozemku rodinného domu SO 05, oplocent)

mus{ byt provedeny podle tohoto tzemnfho rozhodnuti a v souladu s dokumentact pro vydédni
izemntho rozhodnuti z04/2019, zpracovanou Ing. arch. Pavlou Koigovou, autorizovanou

architektkou, CKA 03189 a Ing. Daniclem Lemdkem, autorizovanym inZenyrem pro statiku a

dynamiku staveb, mosty a inZenyrské konstrukee, CKAIT 1201294,

Podminkou pro provedeni stavby SO 11 Vetejné osvétlen! je zpracovani projektoveé dokumentace

pro provaddni stavby dle vyhlaZky ¢, 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdgjsich

predpist.

Na zékladé provedeného stanoveni koncentrace radonu v podloZ a propustnosti zakladové vrstvy

v rozsahu realizovaného radonového priizkumu hodnoceného pozemku vypracovaného RNDr.

Pavlem Krétkym dne 26.10.2016, se pfedm&tné plocha urfend pro vystavbu nachézi v kategorii

nizkého radonového indexu. Dal¥i stupenn projektové dokumentace je proto nutno zpracovat

v souladu se zikonem &.263/2016 Sb., atomovy zakon, ve zn&ni pozdejsich pfedpist, a s CSN

730601 o ochran¥ staveb proti radonu z podloZi a provést protiradonové opatfeni stanovend na

zakladé radonového priizkumu hodnoceného pozemku.

Stavebni zdmé&r svym charakterem a urenim a v souladu se stavebnim zakonem vyZaduje, aby

dal¥ stupei projektové dokumentace ke stavebnimu Yizenf byl zpracovan v souladu s vyhlaZkou &.

398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadaveich zabezpeCujicich bezbariérove uzivant staveb a

byly zohlednény podminky uvedené ve vyjadfeni NIPI Bezbariérové prostfedi, o.p.s. ze dne

29.11.216 &,j. 001160183,

P¥i provadéni staveb, které nevyZaduji ohl4¥eni ani stavebni povolenf a déle v rdmei projektové

plipravy stavby pro stavebni fzeni je nutno zajistit stdvajici pfistupy a pfijezdy k okolnim

pozemkim a stavbam, sitim technického vybaveni a k poZdrnim zaiizenfm, mj. i pro potieby
zéchranné sluzby a poZarni ochrany, po celou dobu realizace stavby.

S ptebytetnou &i nepouzitelnou zeminou ze stavebnich vykopt, jakoZto i s piipadnym stavebnim

odpadem musi byt nalo¥eno ve smyslu zdkona &. 185/2001 Sb. o odpadech a o zménéd nékterych

dalgich zdkont,ve zn&ni pozdéjiich predpisi.

Napojeni stavebniho zaméru na dopravn{ infrastrukturu:

a) SO 01 Bytovy diim s komerénfm prostotem bude dopravnd napojen sjezdem na ulici Olaruzni
v Olomouci. SO 05 Rodinny diim bude dopravné napojen sjezdem na ulici DruZstevni
v Olomouci. SO 02 Bytovy diim s komer¥nim prostorem a SO 03 Restaurace budou dopravng
napojeny na ulici Okru#n{ v Olomouci skrz nové vybudovanou vefejué piistupnou komunikaci
a parkovi§tém. Sjezdy k SO 01 a SO 05 a pfipojeni vefejn& piistupnych komunikaci ke 8O 02
a SO 03 budou provedeny v souladu s rozhodnutim, vydangm Magistratem mésta Clomouce,
odborem stavebnim, oddélenim statni spravy na (seku pozemnich komunikaci dne 09.09.2019
pod &j. SMOL/236866/2019/08/PK./Bed, které nabylo pravni moci dne 02.10.2019, a jeho
podminkami.

b) Podminkou pro umisténi a projektovou pipravu a nisledné uZivani stavby bytovych domf SO
01 a SO 02 a stavby restaurace SO 03 je zji¥t&ni nérokil na statickou dopravu v celkovém
podtu 79 odstavnych a parkovacich stani, z toho 4 pro osoby se sniZenou schopnost{ pchybu a
orientace. V ramei projektové piipravy stavby bude budou jednoznaén€ a piesné vymezena
odstavnd stanf, parkovaci stani a odstavna stdni pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu a
orientace.

¢) Kolaudaéni souhlas, nebo kolauda¥ni rozhodnut{ na stavby bytovych domil SO 01 aS0O02a
na stavbu restaurace SO 03 nelze vydat diive, neZ bude vydan kolaudaéni souhlas, nebo
kolaudadni rozhodnuti na stavby vefejné p¥istupnych komunikaci (chodniky, komunikace
s parkovistém).




9. Napojeni stavebniho zam@ru na technickou infrastrukturu:

a) Napojeni na rozvodné tepelné za¥izeni (horkovod)

Podminkou pro umisténi a projektovou pfipravu stavebnich objekit SO 01, SO 02 a SO 03 je napojent
na rozvodné tepelné zafizeni. Stavebni objekty SO 01 Bytovy dim s komerénim prostorem, SO 02
Bytovy dlim s komerénim prostorem a SO 03 Restaurace jsou zdsobovény teplem skrz horkovod a na
n¢j navazujicich piipojek, jejichz umisténi bude feSeno v samostatném tzemnim fizenf dle stavebniho
zakona, Kolaudaéni souhlas, nebo kolaudaéni rozhodnut{ na stavby bytovych domi SO 01 a SO 02 a
na stavbu restaurace SO 03 viak nelze vydat difve, neZ bude vyddn kolaudadni souhlas, nebo
kolaudaéni rozhodnuti na horkovod tak, jak je navrZzeno v dokumentaci pro vydéni tzemniho
rozhodnuti z 04/2019, zpracované Ing. arch. Pavlou KoiSovou, autorizovanou architektkou, CKA
03189 a Ing. Danielem Lemékem, autorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb, mosty a
inZenyrské konstrukce, CKAIT 1201294, o

b) Napojeni na distribu&ni soustavu v elekiroenergetice

Podminkou pro umisténi a projektovou ptipravu stavebnich objektl SO 01, SO 02, SO 03 a SO 05 je
napojeni na distribuéni soustavu v elektroenergetice. SO 01 Bytovy diim s komerénim prostorem, SO
02 Bytovy dim s komerénim prostorem, SO 03 Restaurace a SO 05 Rodinny dim budou napojeny na
distribuéni soustavu ze stavajici trafostanice na konci ulice DruZstevnl DTS OC_3992, kterd bude
upravena pro osazeni DTR 1x630kVA. Z ni pak budou vyvedeny nové kabelové rozvody NN, na které
budou navazovat piipojky pro zdsobovani novych stavebnich objektl. Celkova délka rozvodd je 272
m. Nové kabelové rozvody NN a pfipojky budou feSeny v samostatném uzemnim f{zeni dle
stavebniho zdkona, Kolaudadni souhlas, nebo kolaudaéni rozhodnuti na stavby bytovych domil SO 01
a SO 02 a na stavbu restaurace SO 03 v3ak nelze vydat difve, nez bude vydan kolaudatni souhlas,
nebo kolaudaénf rozhodnuti na vySe uvedené vedeni distribudni soustavy. Stejn& tak nelze zapo€it
s ufvanim stavby rodinného domu SQ 05 dfive, neZ bude vydén kolaudadni souhlas, nebo kolandani
rozhodnut{ na vy¥e uvedené vedeni distribuéni soustavy.

¢) Napojeni na vedovod

Zisobovani stavebnich objektt SO 01, SO 02, SO 03 a SO 05 bude novym vodovodem DN 100
napojenym na vodovodni fad DN 100 v ulici DruZstevni. Vodovod bude LTL trub DN 100 v délce
300m. Z nového vodovodniho fadu budou vechny objekty napojeny samostatnymi vodovodnimi
piipojkami.

Vodovodni fad bude postaven v souladu s vyjadfenimi Moravské vodarenské a.s. ze dne 31.10.2016
vedeném pod zn.: OLB/12512/21/10/16/gr, Moravské vodarenské a.s, ze dne 05.12.2017 vedeném pod
zn.: OLB/13738/06/11/17/gr a Moravské voddrenské a.s. ze dne 16.08.2019 &.j.: OL/B/9988/19/Gr.
Kolandaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti na stavby bytovych domi SO 01 a SO 02 a na stavbu
restaurace SO 03 v3¥ak nelze vydat dfive, neZ bude vydin kolaudaéni souhlas, nebo kolaudaéni
rozhodnuti na vyse uvedeny vodovod. Stejné tak nelze zapodit s uzivanim stavby rodinného domu SO
05 dtive, nez bude vydan kolaudaéni souhlas, nebo kolauda¢ni rozhodnuti na vy$e uvedeny vodovod.

d) Napojeni na kanalizaci

Odkanalizovani stavebnich objektd SO 01, SO 02, SO 03, SO 05 a SO 10 bude oddilnou kanalizac{
DN 300 z kameniny do ulice Druzstevni. Regulované odtoky budou napojeny do spladkové
kanalizace, kterd bude provedena z kameniny DN 300 v celkové délce 420m. Z nové kanalizace budou
viechny objekty napojeny samostatnymi kanalizaénimi p#ipojkami.Deffové vody ze stiech,
komunikaci a zpevnénych ploch budou svedeny do odvodtiovacich Zlabli a do akumulaénich
retenénich nadr# a odtud budou Hzend vypoustény do nové jednotné stoky. Uzemi je rozd§leno na 14
okresil a ke kaZdému okresu je p¥ifazen jeden akumuladni objekt s Fizenym odtokem.

Kanalizace bude provedena v souladu s vyjadienimi Moravské vodérenské a.s. ze dne 31.10.2016
vedeném pod zn.: OLB/12512/21/10/16/gr, Moravské vodérenské a.s. ze dne 05.12.2017 vedeném pod
zn.: OLB/13738/06/11/17/gr a Moravské vodarenské a.s. ze dne 16.08.2019 &j.: OL/B/9988/19/Gr.
Kolauda¢ni souhlas, nebo kolaudaéni rozhodnuti na stavby bytovych domd SO 01 a SO 02 a na stavbu
restaurace SO 03 a SO 10 Komunikace v8ak nelze vydat dfive, neZ bude vydan kolaudaéni souhlas,
nebo kolaudaéni rozhodnuti na vy¥e uvedenou kanalizaci. Stejné tak nelze zapo&it s uZivanim stavby
rodinného domu SO 05 diive, neZ bude vydan kolauda&ni souhlas, nebo kolauda&ni rozhodnutl na
vy¥e uvedenou kanalizaci.




¢) Vefejné osvétleni (SO 11)

Vefejné osvétleni bude vybudovéno v souladu s vyjadfenim Technickych sluzeb mésta Olomouce, a.s.
ze dne 15.05.2019 &.j.: TSMO/2391/1.

Kolauda&ni souhlas, nebo kolaudaéni rozhodnuti na stavby bytovych domii SO 01 a SO 02 a na stavbu
restaurace SO 03 a SO 10 Komunikace viak nelze vydat difve, neZ bude vydan kolaudaéni souhlas,
nebo kolaudalni rozhodnuti na vye uvedené vefejne osvétleni.

10.

11.

12.

Na pozemcich, na kterych je umistdn vy¥e popsany stavebni zimér, se nachdz{ technicka
infrastruktura (vedeni, resp. s nim provozné souvisejioi zal{zen{ technického vybaveni, eventualng
jejf ochrannd pésma), kterd je ve vlastnictvi, popk. spravé niZe jmenovanych subjektii. Pfi
provadéni staveb, které nevyZaduji ohldSeni ani stavebni povoleni, a déale v ramei projektové
piipravy stavby pro stavebni ¥izeni je nutno zahrnout opatfeni vyplyvajici z déle uvedenych
vyjadfeni a stanovisek téchto osob, aby nedo¥lo kpoSkozeni jejich veden{ a zafizeni jak
stavebnimi pracemi, tak samotnym provozem staveb. Jednd se o vyjadieni, resp. stanoviska,
vietné jejich piiloh:

o vyjédieni CEZ Distribuce, a.s. ze dne 03.06.2019 &j. 0101122435,

o vyjadieni GridServices, s.r.o. ze dne 17.07.2019 &,j. 5001966726,

o vyjddieni Technickych sluZeb m&sta Olomouce, a.s. ze dne 15,05.2019 &j. TSMO/2391/19,
o vyjadieni Ceské telekomunikadn infrastruktury a.s. ze dne 04.06.2019 &j. 652503/19,

Primérné se jedn4 o tyto podminky:

e Pi vykopovych pracich, terénnich upravach pozemki a stavbach vedenych v soub&hu, kifZeni
& nad stdvajicimi inzenyrskymi sitémi, v&etné plipojek k objektim, a pii uloZeni novych
rozvodi, musi byt dodrZena platnd CSN 73 6005, CSN 73 61 33 a CSN 34 10 50 (prostorové
uspofadani sitf technického vybaventi).

e Kladeni kabeltl musi byt provadéno dle CSN 33 2000-5-32 a podminek vlastnikd, resp.
spravet sfti.

o Pied zahdjenim stavby, zejména pak pfed zapodetim zemnich pracf, musi byt vytyfena
v¥echna existujici podzemn{ technickd infrastruktura (veden{ a zafizenf) v celém prostoru
staveni§i& a po celou dobu stavby.

e Prace v mistd soub&hu, pii k¥iZeni &i nad stavajicimi podzemnimi sitémi budou provadény tak,
aby nedo§lo k ohroZeni nebo po¥kozeni jejich vedeni a zafizeni, zméné hloubky uloZen,
prostorového uspofadani tras.

o VY¥kopy v t&sné blizkosti existujici podzemni technické infrastruktury (ve vzdalenosti do 2 m
od krajniho vodide vedeni) budou provadény rulng.

o Pfi odkryti vedeni musi byt odkryté vedeni zabezpeteno proti poSkozeni a oznafeno
yystraznou tabulkou dle CSN ISO 3864.

eV mistech vedeni podzemni technické infrastruktury nesmi byt vytvafeny skladky materidlu a
vykopové zeminy a tato mista nesmi byt pojiZdéna t&zkou technikou, popf. prejezd t¥Zké
techniky musi byt zabezpeten tak, aby se zabranilo poskozeni uloZeného vedeni.

e Veikeré elektroinstalatni prace miFe provadst pouze osoba k tomu opravnénd dle zvlastnich
pravnich piedpisi.

o Pied zdhozem musi byt zemina pod kabely Fadné uduséna, kabely zapiskovény a provedenc
kryti proti mechanickému po¥kozeni, vrstva zemina nad kabelem a pod kabelem nesmi byt
sniZovéna nebo zvySovéna, budou dodrZeny normy s ohledem na hloubku uloZeni, cinkovént,
instalace vystrazné {ilie.

o Kabelové vedeni VN v mist& komunikaci musi byt chréndno proti podkozeni piejizdéjicimi
vozidly uloZenim do chréniek podle CSN 736005, obrubniky chodnikd pti soub&hu s kabely
budou ulofeny mimo trasu vedeni, povrch nad stivajicimi kabely bude proveden
7 rozebiratelné dlazby.

Stanoviit$ pro nddoby na komunalni edpad budou pro bytové domy SO 01 a SO 02 na pozemcich
parc.&. 121/35 a parc.. 121/37, pro restauraci na pozemku parc.&. 121/36 a pro rodinny dim na
pozemku parc.&. 121/33,

Ke kolaudatnimu souhlasu, resp. k ¥4dosti o kolaudadni rozhednuti umistovanych stavebnich
objektt budou dle zavazného stanoviska Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotntho prostiedi,
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oddéleni ochrany ovzdudi a statni  spravy  odpadd  ze  dne  05.06.2019 &

SMOL/151096/2019/07ZP/O0SSO/MHyb piedlozeny doklady o vyuziti nebo odstrandni odpadi ze

stavby,

13. Pokud si realizace stavebnfho zamé&ru vyZada kaceni dfevin s obvodem kmene 80 em a vice
(m&teno ve vyice 1,3 m nad zemf), nebo zapojenych porostil dfevin o celkové plode 40 m” a vice,
popi. dievin, které jsou souddsti vyznamného krajinnéhe prvku nebo stromofadi, je nezbytné si
pfed kécenim zajistit povoleni ke kdcenf stromd rostoucich mimo les podle zdkona
¢.114/19928b.,0 ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjdich predpist, jak je zfejmé z vyjadieni
Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotniho prosifedi, oddéleni péte o krajinu a zemé&d&lstvi ze
dne 18.06.2019 sp.zn.: SMOL/163640/2019/0ZP/PKZ/Kol.

14. Z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu #adatel musi splnit podminky Magistratu mésta
Olomouce, odboru Zivotnfho prostfedi, jakoZto pfisluiného organu ochrany ZPF, které jsou
stanovené v jeho souhlasu vydaného podle. § 9 odst. 6 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrand
zemé&délského pidniho fondu, ve znéni pozd&jsich pfedpist, k trvaldmu odnéti zem&d&lské pldy
ze zeméd&lského pldniho fondu dne 07.12.2016 sp.zn.: S-SMOL/230680/2016/0ZP a usneseni
odboru Zivotniho prostiedi, o vyndti pozemkl ze ZPF ze dne 08.02.2018 sp.zn.: S-
SMOL/022849/2018/0ZP:

»  V souladu s ust. § 8 odst. 1 zdkena provede ten, v jehoZ prospdch je souhlas udélovan, na
vlastni ndklad skryvku kulturni vrstvy pidy na plofe 5.612m2 do hloubky 20cm. Zplsob
provedeni skryvky a jeji dal¥ manipulace bude provadéna v souladu s ust. § 10 odst. 2 vyhl. &,
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, v platném znéni.

» Pfed zahdjenim stavby je Zadatel povinen zajistit zfetelné vyznageni hranic zaboru v terénu,
aby nedochdzelo k neapravnénému zdboru ZPF,

Podrobnosti jsou obsaZeny v projektové dokumentaci pro vydani Gzemniho rozhodnuti z dubna 2019,
16-2001-25, kterou vypracovala zodpovédnd projeltantka Ing.arch. Pavla KoiSov4, autorizovany
architekt, CKA 03189 a Ing. Daniel Lemdk, autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb,
mosty a inZenyrské konstrukce, CKAIT 1201294,

Toto tizemni rozhodnutf plati 2 roky ode dne nabytf pravni moci.

Uéastm’ci ¥i7zani nodle net & 27 Aadet 1 envdoniha ¥ad1 igeon' 1
S

E

oy g -

" na zdkladé plné moci Ing. arch. PAVLOU
KOISOVOU, nar. 23.11.1972, Dolany 591, /$3 1o Luiany u Olomouce (déle také jen ,,Zadatelé*).

Odivodnéni

Zadatelé dne 03.07.2017 podali #adost o vydani Gizemniho rozhodnuti o umistsni stavebniho zaméru,
oznafeného pod souhrnnym ndzvem ,1.ETAPA DP46/1 ,NEREDIN OKRUZNI-UVOZ“,
zahrnyjictho stavby dvou bytovych domi, restaurace, rodinnych domi, komunikaci, véetné
parkovisté, zpevnénych ploch, vodovod, kanalizaci, vefejné osvétleni, pHpojky vodovodu a kanalizace
a oploceni, na pozemcich parc.8. 47/3 (zahrada), parc.8. 53/3 (ostatni plocha), parc.g. 121/1 {orni
ptda), parc.t. 121/17 (orné plda), parc.é. 121/24 (orna pida), parc.g. 121/26 (ornd pida), parc.g.
121727 (ornd plda), parc.&. 121/33 (orna phda), parc.&. 121/35 (orna pada), parc.&. 121/36 (ornd pida),
parc.8. 121/37 (orné phda), parc.é. 121/38 (orna pida), parc.&. 121/39 (ornd pida), parc.g. 121/40
(orna ptda), parc.€. 121/41 (orn4 pada), parc.&. 121/42 (orna plida), parc.¢. 121/43 (ornd plida), parc.g.
121/44 (ornd plda), parc.&. 121/45 (orna plida), parc.¢. 121/46 (orna puda), parc.£. 121/47 (orné pida),
parc.C. 121/48 (ornd plda), parc.g. 121/50 (orna pida), parc.é. 121/52 (ornd pada), parc.d. 121/53
(orna pida), parc.c. 121/54 {ornd ptda), parc.&. 546/1 (ostatni plocha), parc.§. 608/13 (ostatni plocha),
st.p.6. 1623 (zastavénd plocha a nadvofi), vie v k.0. Nefedin, obec Olomouc, Dnem podani #adosti
bylo zahdjeno tizemni ¥izenf,

V pfedmsétné véci stavebni a¥ad vydal dne 19.10.2018 pod &.j. SMOL/234633/2018/0S/US/Sem

rozhodnuti o umisténi stavebniho zamé&ru, které bylo napadeno odvolanim. Krajsky ufad
Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje v rdmet odvolactho ¥zeni rozhodnutim ze dne
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12.03.2019 &.j. KUOK 28521/2019 napadené Gzemni rozhodnuti zrudil a v8c vratil stavebnimu tfadu
k novému projednéani a rozhodnuti.

Na zakladé vyie uvedené skutednosti stavebn{ Gfad pokradoval v zahdjeném Gzemnim f{zeni. P¥{lohou
zadosti ze dne 03.07.2017 byla dokumentace pro vydani Gzemniho rozhodnuti z 05/2017, zpracovana
Ing.arch. Pavlou Koi§ovou, autorizovanou architektkou, CKAIT 03189, kterd byla nasledné &astedné
zméndna dodatky vyhotovenymi v mésicich lednu, kvétnu a Cervnu 2018. K této dokumentace byla
pledloZena i pisluind zdvaznd stanoviska dotéenych organtl, popf. jejich vyjadieni & rozhodnuti.

Dne 21.08.2019 Zadatelé zizili pfedmét své zddosti tak, Ze na misto dvou rodinnych domt nyni Zadaji
o umisténi pouze jednoho rodinného domu. TéhoZ dne Zadatelé pfedlozili i aktudln! dokumentaci pro
vydani nzemniho rozhodnuti zdubna 2019, 16-2001-25, véetnd pozérn& bezpelnostniho Fedeni
z 04/2019, kterou vypracovala zodpovédnd projektantka Ing.arch. Pavla Koidovd, autorizovany
architekt, CKAIT 03189 a Ing. Daniel Lemak, autorizovany in¥enyr pro statiku a dynamiku staveb,
mosty a inFenyrské konstrukce, CKAIT 1201294,

K Zadosti 0 vydani tzemnfho rozhodnuti Zadatelé dale pfipojili smlouvy o pravu provést stavbu na
pozemeich a stavbach, které jsou ve vlastnictvi osob odlisnych od Zadateld, a smlouvy o piipojeni
stavebniho zdmé&ru na technickou a dopravni infrastrulkturu ve vlastnictvi jinych osob nez Zadatell.
Jednd se o smlouvu o pravu k provedeni stavby, uzavienou mezi Zadateli a Jitkou Delie Dis, Podoli 80,
789 85 Mohelnice dne 14.06.2019, ddle smlouvy uzaviené se statutarnim méstem Olomouc & OMAJ-
EM/PPS/001763/2017/Sle ze dne 15.05.2017, & OMAIJ-IM/BDS/000294/2017/Htb ze dne
02.05.2017, véetng dodatku ¢ 1 ze dne 26.02.2018, & OMAJ-EM/PPS/002576/2016/Sle ze dne
19.10.2016, & OMAJ-IM/DOH/001148/2017/Hrb  ze dne  02.05.2017, ¢&. OZP-
PZ/INVY/001717/2017/Vin ze dne 17.052017 a & OMAIJ-EM/PPS/002385/2019/8le ze dne
18.09.2019, déle smlouvu o smlouvé budouci o pFipojeni uzavfenou s CEZ Distribuce a.s. ze dne
24,10.2016 a smlouvu o pfipojeni uzavienou s Veolia Energie CR, a.s. ze dne 03.08.2017.

K Zidosti o vydani tzemniho rozhodnuti jako podklady rozhodnuti byly dale pfedloZeny pisemnosti:
dohoda o parcelaci & OMAJ-SMV/DOI/000957/2017/Mlc ze dne 02.05.2017, hydrogeologicky
posudek — viak =z01/2016, zpracovany odborné zplsobilou osobou vinZengrské geologii a
hydrogeologii RNDr, Pavlem Vavrdou, posudek stavebniho pozemku z hlediska poZadavku radiadni
ochrany osob proti pronikdni radonu z geologického podloZi do staveb ze dne 31.10.2016, prikaz
prostunéni z hlediska CSN 734301 a technické zpréva FeSeni zelen® z 07/2019.

Spolu s upravenou dokumentaci Zadatelé zdrovenl dolozili aktualizovana souhlasnd zdvaznd

stanoviska, rozhodnuti &i vyjadieni dotlenych organd a vlastnikl, popf. spraved inZenyrskych siti.

Podkladem rozhodnuti tak jsou nasledujici zdvazné stanoviska, vyjadien{ a rozhodnuti.

»  vyjadfent, nazvané jako zdvazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor dopravy a
Gzemntho rozvoje ze dne 16.07.2019 &j.: SMOL/170262/2019/0DUR/UUP/Ruz;

v zivazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostiedi, oddélen!{ ochrany
ovzdudi a statni spravy odpadil ze dne 05.06.2019 &.j.: SMOL/152308/2019/0ZP/O0SS0/Jah;

v zivazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostfedi, odd&leni ochrany
ovzdudi a statni spravy odpadi ze dne05.06.2019¢,.: SMOL/151096/2019/0ZP/0O0SSO/Hyb,

»  vyyjadfeni Magistratu mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni péfe o krajinu a
zem&delstvi ze dne 18.06.2019 &j.: SMOL/163640/2019/0ZP/OZP/PKZ/Kol;

»  sdéleni Magistrdtu mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, oddéleni vodniho hospodafstvi ze
dne 13.06.2019 &.j.: SMOL/1596610/2019/0ZP/VH/Huc;

»  zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, Odbor stavebni, odd&len{ statni spravy na useku
pozemnich komunikacf ze dne 27.12,2017 &,j.: SMOL/297458/2017/08/PK/Pav;

= rozhodnuti Magistraitu mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stitni spravy na tseku
pozemnich komunikaci o povolenif sjezdl a plipojeni ze dne 09.09.2019 ¢&j.
SMOL/236866/2019/08/PK/Bed;

= zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, Odbor stavebni, oddéleni statni spravy na Useku
pozemnich komunikaci ze dne 19.08.2019 &,j.: SMOL/216740/2019/08/PK/Vla;

» stanovisko Krajského ufadu Olomouckého kraje, odbor Zivoiniho prostiedi a zem&délstvi ze dne
14.05.2019 &,j.: KUOK 49048/2019;
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»  zivazné stanovisko sekce nakladén{ s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich
z&jmi ze dne 24.05.2019 zn. 92198/2019-1150-OUZ-BR;

»  zivazné stanovisko Hasilského zdchranného sboru Olomouckého kraje ze dne 28.05.2019 zn.
HSOIL.-2753-2/2019;

»  z4vazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci ze dne

30.05.2019 pod &.j.. KHSOC/14389/2019/0C/HOK,;

vyjédteni Dopravniho podniku mésta Olomouce a.s. ze dne 26.06,2019 zn. 107/2019/46;

vyjadteni Moravské vodarenské a.s. ze dne 16.08.2019 & j.: OL/B/9988/19/Gr;

vyjédfent Veolia Energie CR, a.s. ze dne 06.06.2019.2016 zn. RSTM/20190603-004/ES;

sdgleni CEZ Distribuce, a.s. ze dne 03.06.2019 zn. 0101122435;

sdgleni CEZ Distribuce, a.s. ze dne 03.06.2019 zn. 0200919693;

sdileni CEZ Distribuce, a.s. ze dne 03.06.2019 zn. 0700060349;

vyjadieni Olterm & TD Olomouc a.s. ze dne 04.06.2019 zn. OLTERM/20190603-004/ES;

stanovisko GridServices s.r.0. ze dne 17.07.2019 zn. 50011966726,

stanovisko GridServices s.1.0. ze dne 03.07.2019 zn. 5001941430,

vyjadieni Nej.cz s.r.0. ze dne 17.06.2019 zn. VYJNEJ-2019-02030-01;

vyjadieni Technické sluzby mésta Olomouce, a.s. ze dne 15.05.2019 ¢£,j.: TSMO/2391/19 a ze dne

27.11.2017 &,j.: TSMO/5776/17;;

vyjadieni Cesk4 telekomunikadni infrastruktura a. s. ze dne 04.06.2019 &.j. 652503/19;

= vyyjadfeni T-Mobile Czech republic a.s. ze dne 04.06.2019 &.j.: E22219/19.

» usneseni Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotniho prostfedi, o vynéti pozemkt ze ZPF ze
dne 08.02.2018 sp.zn.: S-SMOL/022849/2018/0ZP;

» sdlenf k ozndmeni podlimitniho zdméru Krajsky 0fad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zem&dé&lstvi ze dne 20.04.2017 pod &j.: KUOK 38941/2017;

» vyjadieni statutirniho mé&sta Olomouc — odbor spravy méstskych komunikaci a MHD ze dne
03.06.2016 sp.zn.: S-SMOL/112342/2016/0SMK, véetng doplnéni vyjadfeni Statutdarni mdsto
Olomouc - odbor spravy méstskych komunikaci a MHD ze dne 27.12.2017 sp.zn.: S-
SMOL/276167/2017/0SMK;

= stanovisko NIPI Bezbariérové prostfedi o.p.s. ze dne 21.11.2016 pod zn.: 001160183;

= stanovisko Policie Ceské republiky ze dne 11.07.2016 pod &.j.: KRPM-91852-1-2016-140508;

= zdvazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotniho prostedi, o vynéti pozemkh ze
ZPF ze dne 13.12.2016 sp.zn.: S-SMOL/270069/2016/0ZP;

»  yyjadieni Magistratu mésta Olomouce — odboru koncepee a rozvoje ze dne 11.10.2016 pod sp.zn.:
S-SMOL/194655/2016/0KR;

»  Vyjadfeni Magistratu mésta Olomouce — odboru koncepce a rozvoje ze dne 07.12.2017 pod sp.zn.:
S-SMOIL./276163/2017/OKR,;

»  yyjadienf MIRACLE NETWORK s.r.0. ze dne 01.02.2017;

»  vyyjadieni statutamiho m&sta Olomouc, odboru Zivotniho prostiedi, oddéleni péce o zeleil ze dne
21.11.2016 sp.zn.: S-SMOL/199209/2016/0ZP;

»  vyjadienf TERMO PLUS s.r.0. ze dne 22.02,.2017 &j.:Ci/0026-34;

= stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotniho prostfedi, ze dne 05.10.2016 sp.zn.: S-
SMOL/188690/2016/0ZP.

Po predloZeni nezbytnych podkladd pro rozhodnuti ve véci samé stavebn] Ufad pifpisem ze dne
26.08.2019 &j. SMOL/221179/2019/08/US/Sem viem jemu znéniym Gdastnikiim fizeni a dotenym
orgdnlim ozndmil, Ze poté, co bylo plvodni Gzemni rozhodnuti zrudeno, pokraluje v pfedmétném
azemnim Fzeni. Stavebni uiad seznamil G&astniky Fizeni s upravenym pfedmétem Uzemniho fizeni
tak, je zfejmy z pfedloZené upravené dokumentace pro vydani Gzemniho rozhodnuti z 04/2019.
Vzhledem k tomu, Ze stavebnimu ufadu jsou dobfe znamy poméry v Bzemi a Zadost, vfetnd viech
jejich pfiloh, poskytuje dostateny podklad pro posouzeni stavebniho zdméru, stavebni ifad v souladu
sust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od ohleddni na misté samém a od Gstntho jednani.
Stavebni ufad opakovand poutil udastniky Fizeni o privu podat proti projedndvanému stavebnimu
zdmé&ru namitky, o jejich rozsahu a [hiitg, ve kieré takto mohou uginit. Lhiita pro podani ndmitek byla
stanovena v délce 15 dnii ode dne ozndmeni vyrozuméni. Soudasné stavebni ti'ad také poskytl stejnou
lhitu dotenym organtim pro uplatnéni zavazaych stanovisek,
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Ve stanovend Thids vonncle Ao Zonef «feidly (lastnice Fizenf T nig TR
o i v sy o e 7106 MENE Zopakovala své namitky uplatnéné v Fizenf jiz
dne 18.07. 2018. Na podatku #zeni, tzn. jpE‘r:‘n’, nfed wvvddnim nyni jiZ #zmieného tUzemniho fizeni,
vznesli do fizeni ndmitky G8astnici fizeni F _atodt
~a to dne 18.07.2018, kterd takto ulinila spoleénym podanim s I _
K namitkam tdastnikl fizeni se stavebni tfad vyjadfuje viz nize.

Stavebni tfad ptipisem ze dne 07.10.2019 &.j. SMOL/263748/2019/08/US/Sem vyrozumél tiéastniky
{zeni, %e nashromazdil podkiady, kieré jsou dostatefné pro vydani rozhodnuti, a v souladu s ust. § 36
odst. 3 spravniho Fadu dal moZnost viem Gdastnikim moznost se pfed vydanim rozhodnuti sezndmit se
a vyjadit se k podkladim pro vydan{ rozhodnuti. Svého prava Zadny z tigastniki fizenl nevyuzil.

Po té stavebni ufad pfistoupil k rozhodnuti ve v&ci. Jen pro dplnost stavebni Ofad dodavd, Ze dne
01.01.2018 nabyl 0¢innosti zdkon &, 225/2017 Sb., kterym se méni zdkon &. 183/2006 Sb., o iizemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich pfedpisi, a dalsi souvisejici zikony
(ddle také jen ,novela stavebniho zdkona™). S odkazem na ust. &. II bod 10 Pfechodnd ustanoveni
novely stavebniho zékona, podle kterého se spravni fizeni, kterd nebyla pravomocené ukondena piede
dnem nabyti néinnosti novely stavebniho zédkona, dokon¢i podle dosavadnich prdvnich predpist,
postupoval stavebni ufad v ¥fizeni po 01.01.2018 i nadale v intencich stavebniho zdkona, ve znéni
Géinném do 31.12.2017.

Okruh uéastnikil stavebni Gfad vymezil dle ust. § 85 stavebniho zdkona, Podle citovaného zakonného
ustanoveni Udastniky Gzemniho fizeni jsou Zadatel, obec, na jejimz tizemi mé byt poZadovany zdmér
uskuteénén, vlastnik pozemku nebo stavby, na ktergch md byt poZadovany zamér uskuteénén, neni-li
sam Zadatelem, nebo ten, kdo m4 jiné véené pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, osoby, jejichZ
vlastnické nebo jiné v8ené pravo k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemk(im nebo stavbim na
nich mZe byt dzemnim rozhodnutim pfimo dot¥eno a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni
piedpis.

Vychézeje zuvedené pravni Upravy stavebni Ofad stanovil okruh 0&astnikl fizeni ndsledovné.
Utastniky Yizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, ktef{ jsou ve smyslu stavebniho
zékona ve znéni do 31.12.2017 zéroveti i jedinymi Gi€astniky podle ust. 27 odst. 1 spravniho fadu, jsou
adatelé. Zadatelé jsou souasné vlastniky prevazné vétdiny pozemki, na kterych mé byt pfedmétny
stavebni zdmér realizovén, Utastnikem ¥zenf podle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona je obec,
na jejimZ 4zemi m4 byt poZadovany zdmé&r uskutetnén, tj. statutarni mésto Olomouc. Ukastniky Hzeni
ve smyslu ust. § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona jsou také vlastnfci pozemki, na kterych se
stavebni zdmér umist'uje, odli¥nych od Zadatell a déle vlastnici dopravni a technické infrastruktury,
kterd je stavehnim z4m&rem dotéena. Konkrétng se jednd o tyto osoby: !

_ atutarni mésto Olomouc, Ceska telekomunikadni infrastruktura a.s., Olianské
2681/6, Praha 3-ZiZkov, 130 00 Praha 3, CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&&in IV Podmokly,
405 02 Dé&¢in 2, GridServices, s.r.0., Plyndrenskd 499/1, Brno-stfed, Zabrdovice, 602 00 Brno 2,
MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni 1059/41, Hodolany, 779 00 Olomouc 9, Veolia Energie
CR, ass., 28. Hjna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2 a Technické sluzby mésta Olomouce,
a.s., Zamenhofova 783/34, Olomouc, 779 00 Olomouc 9. Za udastniky ¥zenf podle ust. § 85 odst. 2
pism. b) stavebniho zdkona byly urfeny osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbdm anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich miiZe byt Gzemnim rozhodnutim pfimo
dotleno, a to £ ’ oo T o m T
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Pavia ¥ad s e PUrTouy LtMLMGLL 11 we ~.2/110UC 9. MoZnost pfimého acteem prav pan

stavebni Ofad odvozoval zejména od vlastni stavebni &innosti a s nf souvisejicich imisi, kdy stavebni
prace budou probihat mj, i v blizkosti speleénych hranic pozemkd a mohlo by dojit k zdsahu do
sousednich pozemkd. Dotéenost Ize dovodit i od 0delu budouciho vyuZiti, ktery by mohl mit
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potencialni dopad na kvalitu prostiedi, kdyZ stavebni zamér zahrnuje ve své podstaté novou lokalitu
kbydleni (dva bytové domy, rodinny diim), v&etné stavby pro poskytovéani stravovacich sluZeb
{(restaurace), coZ komplexné muiZe byt se zvyienim dopravniho provozu, hluku, atd. Stavebn{ Gfad
dospél k zavéru, Ze dal3i osoby, neZ shora jmenované, nejsou icastniky tohoto tizemniho fizeni, nebot’
neni déna potenciondlni moznost dotéeni jejich prav. Navrhovany zamér vlastnikm &i uZivatelm
dalsich okolnich pozemkil v sousedstvi nebude branit ve vykonu jejich vlastnického &i jiného vécného
prava ve stejném rozsahu jako dosud.

Dotéenymi organy, které do pfedmétného Fizeni uplatiivji zavazna stanoviska, resp. stanoviska ¢&i
vyjadient, jsou Ministerstvo obrany, odbor ochrany vzemnich zd4jmi, oddéleni ochrany Uzemnich
z&jmi Brno, Tychonova 221/1, Praha 6-Hrad&any, 160 00 Praha 6, Hasiésky zachranny sbor
Olomouckého kraje, Schweitzerova 524/91, Pavel, 779 00 Olomouc 9, Krajskd hygienicka stanice
Olomouckého kraje se sidlem v Glomouci, Wolkerova 74/6, Novéa Ulice, 779 00 Olomoue 9, Krajské
teditelstvi policie Olomouckého kraje, Uzemni odbor Olomoue, Dopravai inspektorat Olomouc, tF.
Kosmonauti 189/10, Hodolany, 779 00 Olomouc 9, Magistrdt mésta Olomouce, Odbor dopravy a
Gzemniho rozvoje, Hynaisova 34/10, Olomoue, 779 00 Olomouc 9, Magistrat mésta Olomouce, Odbor
stavebni, oddéleni statni spravy na vseku pozemnich komunikaci, Hynaisova 34/10, Olomoue, 779 00
Olomouc 9, Magistrat m&sta Olomouce, Odbor Zivotniho prostied, Hynaisova 34/10, Olomoue, 779
00 Olomouc 9 a Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho ‘prostfedi a zeméd8lstvi,
Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 779 00 Olomoue.

Pfi vydani tohoto rozhodnuti vychdzel stavebni 0fad jednak z zddosti o vydéni tzemniho rozhodnuti o
umisténi stavebniho zdméru a k ni pfipojené dokumentace pro vydani Gzemniho rozhodnuti, a dal§ich
podkladfi, jak jsou uvedeny vy¥e, zudajii evidovanych v katastru nemovitosti CR a vyjadieni
Oastnilcl fizeni. P svém rozhodovini se stavebni ufad piedné fidil platnou legislativni upravou na
Gseku uzemniho plinovan{ a stavebniho ¥adu a pii jeji aplikaci a pfi hodnoceni podkladd rozhodnut{ se
opiral o nésledujici uvahy.

Podle ust. § 76 odst. 1 stavebniho zdkona umistovat stavby nebo zafizenf, jejich zmény, ménit vliv
jejich uZivan{ na tzemi, ménit vyuZit{ Uzemi a chranit dileZzité zdjmy v izemi lze jen na zéklad&
tzemnfho rozhodnut{ nebo Gzemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak. Podle ust. § 79 odst. 1
stavebniho zédkona rozhodnuti o umfstén{ stavby vymezuje stavebn{ pozemek, umistuje navrhovanou
stavbu, stanovi jeji druh a Gdéel, podminky pro jeji umisténi, pro zpracovéni projektové dokumentace
pro vydan{ stavebniho povoleni, pro chladen{ stavby a pro napojen{ na vefejnou dopravni a technickou
infrastruktura.

Podle ust. § 90 stavebniho zdkona stavebni ufad v Gizemnim fizeni posuzuje, zda je zdmér Zadatele
v souladu a) s vydanou tuzemné planovaci dokumentaci, b) g ¢fli a tkoly izemniho pldnovéni, zejména
s charakterem Uzemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, ¢} s
poZadavky fohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisd, zejména s obecnymi poZadavky na
vyuZivani Uzemi, d) s poZadavky na vetfejnou dopravn{ a technickou infrastrukturu, e) s poZadavky
zvlaitnich pravnich pfedpisil a se stanovisky dotéenych organd podle zvlaStnich prévnich predpist,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozporti a s ochranou prav a pravem chranénych z4jmi ti¢astnikn fizenf,

V prib&hu tzemniho Fizeni stavebni Ufad pferkoumal piedloZenou Zddost o vydani tzemnfho
rozhodnutf o umist&ni staveb, vetné jejich pfiloh, a posoudil viechny aspekty staveb dle ust. § 90
stavebntho zdkona, pfitemZ konstatuje, ¥¢ podle stavebnfho Ofadu Zadatelé v tizemnim fizenf
dostate¢nd prokdzali spln&ni viech stavebnim zdkonem poZadovanych podminek pro povolent
umisténi stavebniho zdméru.

Stavebni Ofad se nejprve zabyval otdzkou, zda navrhovany stavebni zdmér vyZaduje vydéni Gzemniho
rozhodnuti o umisténi staveb. Stavebni (fad je ndzoru, Ze viechny ve vyroku tohoto rozhodnuti
uvedené a umistované stavby, maji charakter staveb ve smyslu ust. § 2 odst. 3 stavebniho zakona.
Podle ust. § 2 odst. 3 stavebniho zdkona se stavbou rozumi vekera stavebni dila, kterd vznikaji
stavebni nebo montdZni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité
stavebni vyrobky, materidly a konstrukee, na 0del vyuZitl a dobu trvani.
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Stavebni Gfad nemd pochybnosti o tom, Ze stavby budov bytovych domil o 1 podzemnim a 4
nadzemnich podlaZich, stejné jako stavba restaurace & rodinného domu, mé parametry stavby dle
stavebniho zakona. Jednd se o dilo, které je budovano zam&ms, s konkrétnim cilem a za uréitym
tidelem, ke kterému mé po dokondeni slouzit. Jedna se o vice & méné technologicky naroéné stavby,
které vznikaji kombinaci celé fady stavebnich a monté¥nich technologif (od hlubinného zakladani,
pled betondz, zd&ni aZ po montaz technologickych zatizen), pfi jejich realizaci musi byt pouZito
riiznych stavebnich materiald v savislosti na Glelu budoucfho vyuZiti a pro realizaci je vyzadovéana
velmi vysoka Groveti odborngch znalosti ze strany toho, kdo stavbu bude provadst,

Ne jinak je tomu i u dalSich staveb — vodovodu a kanalizace a jejich piipojek, vedeni vefejného
osvétleni, komunikaci, vietn¥ chodniki a zpevnénych ploch a oploceni. Skutednost, Ze tyto stavby
maji charakter stavby dle stavebniho zikona, je Zejma i ze samotného stavebniho zdkona. Stavby
vodovodnich piipojek a pfipojek kanalizace, vedeni veFejného osvétleni a oplocent stavebn{ zdkon
vyslovné ¥adi mezi stavby nevyzadujicf stavebni povoleni ani ohlaeni stavebnimu t¥adu. (pozn, Podle
ust. § 103 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona stavebni povolenf ani ohldeni stavebnimu ufadu
nevyzaduji stavby, a to dle bodu dle bodu 8. vedent sitl vefejného osvétleni, vietné stoZard a systémi
fidici, zabezpedovaci, informalni a telekomunikaéni techniky; dle bodu 10. vodovodni, kanalizatni a
energetické pifpojky vEetné pfipojeni stavby a odbgmych zaiizenl vedenych mimo budovu nebo
ptipojeni staveb plnicich doplitkovou funkei ke stavbé hlavni na rozvodné sité a kanalizaci stavby
hlavni; dle bodu 14. oploceni.) I stavby vodovodu, kanalizace, komunikaci, chodnikfl a zpevnénych
ploch jsou stavebnim dilem, vznikaji spojenfm stavebni a montazni technologie, jsou tvofeny nékolika
konstruk&énimi vrstvami, atd.

S odkazem na ustanoveni § 76 odst. 1 stavebniho zékona je tedy tieba takové stavby umistit v tzemi.
Stavebn Gfad dospdl k zédvéru, Ze umisténi staveb, které jsou soucdsti stavebniho zédméry, je nutno
realizovat formou Gizemniho rozhodnuti o umisténi staveb podle § 79 a § 92 stavebniho zékona, byt' u
staveb dle ust. § 103, resp. 104 stavebniho zékona by bylo mo¥né uzemni rozhodnuti nahradit
{izemnim souhlasem. Stavebn{ tfad se opiral o pravni Gpravu v ust. § 4 odst. 1 stavebniho zakona, dle
kterého je-li spolu se stavbou hlavni predmétem Zadosti soubor staveb, stavebni Ufad viechny stavby
projedna v rezimu stavby hlavni. Stavebni tfad povazuje za nesporné, Ze hlavni stavbou jsou stavby
pro bydleni spolu se stavbou restaurace, kterd urduji udel vystavby a ostatni stavby maji charakter
staveb vedlejiich, které se stavbou hlavni souvisi svym Glelem nebo umisténim a zabezpetuji

I

Wivatelnost stavby hlavni, resp. dopliiuji jeji (i€el uZivani.

Predn® stavebni Gfad posuzoval, zda projedndvany stavebni zamér je v souladu s vydanou nzemné
pldnovaci dokumentaci. Dle minéni stavebniho Ufadu je pro posouzeni véci jednou ze zasadnich
skutetnosti fakt, ¥e vtomto Fizeni povolovany stavebni zamér je v souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci, jak stavebni ufad oddvodiiuje niZe.

Uzemné planovaci dokumentace ve stupni Politiky Gzemnfho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 ze dne
15.04.2015 a Zasad tzemnfho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizace 8. 3, ze dne
25.02.2019, kierd nabyla G¥innosti dne 19.03.2019, nestanovi 74dné pozadavky, které by mohly mif
vliv na posouzeni tohoto konkrétniho stavebniho zamé&ru. Viechny priotity a néroky, které plynou pro
potteby tzemniho plénovani z politiky izemniho rozvoje a zésad izemniho rozvoje, jsou zapracovany
do Uzemniho plénu Olomouc, vydaného formou opatfen{ obecné povahy C. 1/2014, ve znéni
pozdgjdich zm&n. S ohledem na uvedené je pro posouzeni konkrétniho stavebniho zdmé&ru zasadni
soulad s Gzemnim plénem Olomouc. (Pozn. Fadatelé do Fizenl pfedioZili zdvazné stanovisko
Magistratu mésta Olomouce, odbor dopravy a izemniho rozvoje ze dne 16.07.2019 z hlediska souladu
stavebniho zam&ru s tzemnim planem Olomouc. Toto zavazné stanovisko ma viak charakter pouze
nezévazného vyjadieni, nebot toto uzemniho ¥{zeni je vedeno dle stavebniho zékona ve znéni 0éinném
do 31.12.2017. Toto viak nic neménf{ na véci, Ze stavebni Gfadu posoudil stavebni zamer shodng iako
orgén tzemniho planovan.)

7 hlediska tizemniho planu Olomouc jsou pozemky bytovych domit s komerénim prostorem SO0l a
S0.02 souldst zastaviteiné plochy smidené obytné 15/163Z se stanovenou maximdlni vytkou
zastayby 10/14m, zastavénosti 10 - 40%, minimalnim podilem zelend 30% a strukturou zastavby
charakterizovanou jako blokovy typ. Dle bodu 4.9.1. fizemniho planu Olomouc se plochy zZastavitelné
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vymezuji vné soudasné zastavéného tizemi, zejména pro bydleni, rekreaci a ob&anského vybaveni a
pro zajisténi hospodétskych podminek sidla. Ve struktufe blokového typu zastavby se objekty s hlavni
funkei umist'uji bezprostfedné podél vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji jejich dopravni obsluhu a
jsou feSena v ifkdch odpovidajicich jejich funkei. Zdmé&r umistuje oba bytové domy bezprostiednd
podél vefejného prostranstvi ulice Okruini o 3ifi cca 36m. Zimér dvou bytov§ch domi tak, jak je
piedmétem tohoto tizemniho rozhodnuti, pfedstavuje plochu 4250 m2. Zém&rem bude zastavéno 1416
m2, coZ ¢ini 33,3%. PoZadavek zastavénosti je tak splndn. (Maximdlni zastavénost udavé pomér
zastavéné Casti pozemku, jeho &4sti nebo souboru pozemkii dotEensho stavebnim zamdrem k jeho
celkové rozloze, pfiem? zastavénou asti se mini soudet véech zastavénych ploch jednottivych stavel
(do tohoto poméru se nezapotitavaji zpevnéné plochy, podzemni gard¥e, atd.) V Fefeném piipadg je
rovnéz dodrzena podminka na blokovy typ zastavby. Blokovy typ struktury zédstavby je druh zéstavby
vymezeny zpravidla stavebnimi &arami, vn&j¥f hrana zéstavby vymezuje vefejné prostranstvi, vnitini
hrana zpravidia soukromy prostor nebo polosoukromy prostor uvnitf bloku. Stavebn! zdmdr tvo
blokovou strukturu zdstavby podél ulice OkruZni. Za bytovymi domy jsou soukromé zahradky
k bytovym jednotkém. Vzhledem k tomu, Ze dél navazuje park, plochy vefejné parkové zelend, je toto
feseni bez zdzeml pro ostatni bytové jednotky pifpustné. Stavebni zimdr odpovidd i poZadavku na
minimalni podil zelen&. Zam&r dvou bytovych domd tak, jak je pfedmétem tohoto tizemniho
rozhodnutf, pfedstavuje plochu 4250 m2. Zamérem bude zastavéno 1416 m?2, zpevnéné plochy
pfedstavujf cca 1223 m2 a na zelefi pfipadd 1611 m2, tj. 37,9%. (Minimélni podil zelend udava
nejmensi mozny pomér zelend k celkové vyméie stavebniho zdméru, p¥idem? zeleni se rozumf plochy
porostlé vegetaci plnfci funkei estetickou, hygienickou, rekreatni a krajinotvornou.) Oba bytové domy
s maximalni vySkou +13,3 m spliiuji i vy¥kové parametry. Zimér je v souladu s podminkami ploch
zastavitelnych,

Podle kap. 7 tizemniho plénu Olomoue, ktery stanovi podminky vyuZiti ploch s rozdflnym zplisobem
vyuZiti 1ze v celém dzemi v souladu s charakterem tzem, poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot a
v souladu s harmonickym méfitkem a vztahy v krajing realizovat terénni Upravy a umistovat pozemky,
stavby a zafizen{ uvedend jako hiavni nebo pFipustng, popt. jako podmingng pfipustné, u kterych bylo
prokézano splnéni stanovenych podminek. V plochdch smiSenych obytnych jsou pfitom pfipustné
pozemky bytovych domd, ve kterych je minimalng 70% potfeby souttu parkovacich a odstavnych
stanf situovano vrémei objektu, v lokalitich se zaji¥tSnou ochranou pted hlukem. Didle jsou
podminén® pfpustné pozemky bytovych domd s venkovnfm parkovanim vybavenym vzrostlou zeleni
v lokalitdch se zajidténou ochranou pred hlukem pod podminkou prokézani, %e jejich fedeni, vietnd
zajidténi ndrokli statické dopravy, je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot Gzemi a na pohodu
bydleni, nem# negativni vliv na krajinny réz, na vefejné zdravi z hlediska ovlivadn hlukovych pomé&rii
a kvality ovzdudl a jejich fefeni a provoz nesnizi kvality obytného prostfedi souvisejiciho fzemi,
neohrozi jeho hodnoty a neptiméfend nezvy3i dopravai z4t&2 v obytném zemi, zejména v dané plose.
7 predloZeného vypoétu néroku na statickou dopravu a ptidorysu 1. PP SO 01 a SO 02 a dale vykresu
dopravniho fedeni je zfejmé, e stavebn{ zamér jako celek splituje poZadavek na zajisténi statické
dopravy v poftu 79 odstavnych, resp. parkovacich stani. Bytovy dim SO 02 obsahuje vice jak 70%
stani v objektu. Bytovy diim SO 01 sice neobsahuje vice jak 70% stén{ v objektu, nicméné stan jsou
zaji¥téna na terénu vedle bytovych domi s rastrem vzrostlé zelen&, tzn. v tomto ohledu j¢ poZadavek
uzemniho pldnu splnén,

V poZadavcich na rozvoj lokality v bodg 4.10.15 je stanoven pozadavek tozvijet plochu smiSenou
obytnou 15/163Z, rozvijet ulici Okruzni jako méstskou t¥idu. Podél ulice Okruzni je stanoveno
rozvijet liniovou zelefl. Charakter Gizemf je v tomto ppadg je dén navaznost{ na zastavbu kolem ulic
Okruznf (Styfpodlazni bytové domy a tfipodlazni parkovaci domy s plochou stfechou) a je zpfesnén
evidovanou Uzemni studif ,,Olomouc, DP — 46, Nefedin — Okruzni, Uvoz" {zpracovatel Ing.arch, Pavla
KoiSové, 10/2015). Zamé&r je feden v souladu s Gzemni studii. Studie umist'uje v jednotné stavebni Sare
totozne s uliéni kolem ulice Okruzni v odstupu 16 m od hrany komunikace 6 rodinnych domd a ve
vice svazité ¢asti ulice bytové domy. Hloubka zdstavby je stanovena studif 16 m, vstupy do objektd a
sjezdy jsou orientovany z ulice Okruni, podél ulice Okruni je stromofadi, Stavebn{ zamér fe§i
umisténi bytovych domil v téZe stavebn{ a uliéni &ate a hloubce zéstavby jako vyde uvedena studie.
Stavebni zdmér fedi vétSinu odstavnych stani v objektech, fe¥{ ndvaznost a prostupnost Uzemim pro
p&3i liniovou zelefi podél ulice Okruzni, Ize konstatovat, e umist&ni bytovych domt je srovnateiné
s citovanou uzemni studif a splifuje poZadavky na ochranu hodnot tizemi.
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V souladu § izemim pldnem Olomouc je 1 umistén{ stavebnfho objektu restaurace SO 03. Z hlediska
tzemniho planu Olomoue jsou pfedmdtné pozemky restaurace SO.03 soucdsti zastavitelné plochy
vefejné rekreace 15/0607 s max. vy¥kou zastavby 5/7 m, zastavénosti do 3%, solitérnim typem
struktury zastavby, min. podilem zelen& 50%, s upfesnénim jako zelefi parkové a {astetné zastavitelné
plochy vefejnych prostranstvi 15/144Z. Dle bodu 4.9.1. UP se plochy zastavitelné vymezuj{ vng
soudasnd zastaviného tzemi, zejména pro bydleni, rekreaci a obfanského vybaveni a pro zajifténi
hospodéskych podminek sidla. Pro solitérnf typ zéstavby nejsou stanoveny dal$i podminky ploch
zastavitelnych. V plochach vefejné rekreace jsou podminéné p¥{pustné pozemky staveb pro stravovani
slouZici potfebdm daného tzemi s venkovnim parkovanim vybavenym vzrostlou zeleni. V plochdch
vefejnych prostranstvi jsou podminéné pfipusiné pozemky, stavby a zafizeni na zbylé &asti plochy
vefeiného prostranstvi v souladu s podminkami vyuziti bezprostfedn& sousedici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti za podminky, Ze byla dzemnim rozhodnutim, regulaénim planem, Uizemni studii
nebo dohodou o parcelaci upfesndna poloha pozemki vefejnych prostranstvi, pro které byla plocha
navrZena. V poZadaveich na rozvoj lokality je stanoveno rozvijet pro potieby kaZdodenni rekreace
plochu 15/060Z formou zelend parkové, rozvijet ulici Okruzn{ jako méstskou t¥idu, propojit ulice
Okruzni a Uvoz ve stopé plochy 15/144Z, Umisténi stavby restaurace je v daném piipadd provéteno
evidovanou zemni studif ,,Olomouc, DP — 46, Netedin — Okruzni, Uvoz® (zpracovatel Ing.arch. Pavla
Koi$ova, 10/2015). Studie umistuje stavbu restaurace na pozemku parc.C. 121/27 pfi spole&né hranici
s pozemkem parc, ¢. 121/36, s podélnou osou vychod-zdpad od jihu. Pro. objekt stanovuje stavebni
¢aru totoznou zulidni v celé phdorysné stops objektu a max. velikost 168 m2. Stavebni zAmér
restaurace pro 56 hostl je umist&n v souladu s izemnf studif, parkovéni na terénu je odsunuto k jiZni
strané v ndvaznosti na parkovani u bytového domu a je doplnéno rastrem vzrostlé zelen&. Plistupové
chodniky navazuji na pé§i propojeni na pozemku parc.é. 547/1. Zastavéna plocha restaurace je 168
m2. Ostatni &ast plochy 15/1447 je feleno jako vefejnd parkovd zelefi. Splnény jsou i podminky
prostorového uspofadéani ploch. Maximalni zastavénost pti zastavéné plose 168 m2 a ploSe 5660 m2 je
2,9%. Solitérnf typ je druh zastavby charakterizovany vyraznou solitérni stavbou zasazenou do
vefejného prostranstvi. I toto je v p¥ipadé restaurace splnéno. Maximalni podil zelen€ pfi zastavéné
ploge 168 m2 a zpevnéné plode 955 m2 a plode zelen& 4537 m2 &ni 80%. Maximdlni vyika zastavby
5/7 m pfi vySce atiky ustupujiciho podlaZi + 6,6 m je dodrZena.

Pozemky rodinného domu jsou soucasti zastavitelné plochy smiSené obytné 15/162Z s maximalni
vy$kou zastavby 10/14 m, maximdlni zastavénosti 10 - 40% a minimélnim podilem zelen& 30% a dale
Sastedng zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi 15/144Z. Dle bodu 4.9.1. UP se plochy
zastavitelné vymezuji vné soudasng zastavéného fizemf, zejména pro bydleni, rekreaci a obCanského
vybaveni a pro zajisSténi hospodéafskych podminek sfdla. Ve struktufe blokového typu zastavby se
objekty s hlavni funkei umist'uji bezprost¥fednd podél vefejnych prostranstvi, kterd zajidt'uji jejich
dopravni obsluhu a jsou feena v iikdch odpovidajicich jejich funkei. Zamér umistuje rodinny dim
v navaznosti na prodlouZeni ulice DruZstevni a ddle vefejného prostranstvi ze severu na pozemecich
121/24 a 121/50 a ¢&asti 121/33 o §ifee min. 6,5m. Zamér je vsouladu s podminkami ploch
zastavitelnych, Dle kap. 7.1 {izemnfho planu Olomouc jsou v plochdch smiSenych obytnych pipustné
pozemky rodinnych domd se zajiSténou ochranou pfed hlukem. V plochich vefejnych prostranstvi
jsou podminénd piipustné pozemky, stavby a zaf{zeni na zbylé €asti plochy vefejného prostranstvi
v souladu s podminkami vyuZiti bezprostfedng sousedici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti za
podminky, Ze byla Gzemnim rozhodnutim, reguladnim pldnem, tzemni studii nebo dohodou o
parcelaci uptesnéna poloha pozemkdl vefgjnych prostranstvi, pro které byla plocha navrZena.
V poZadavcich na rozvoj lokality je stanoveno rozvijet rezidendnf charakter lokality v ploSe 15/162Z.
Umist&ni stavby rodinného domu je v daném piipadé provéieno evidovanou uzemni studii ,,Olomouc,
DP — 46, Nefedin — Okruzni, Uvoz* (zpracovatel Ing.arch. Pavla Koisova, 10/2015). Studie stanovuje
pro zastavbu rodinnych domil v daném fizemi stavebni &aru 6 m od severozdpadni hranice pozemkl
parc. & 121/1, 121/33, 121/34 a 6 m od severn{ hranice s pozemkem parc. €. 121/33 a 121/50. Déle
stanovuje vstup na pozemek rodinného domu ze zdpadu z ulice DruZstevni. Umisténi rodinného domu
sice je odlidné ve vztahu k hranici s pozemkem parc.¢. 121/50 (3 m od hranice), nicméng vzhledem
k zachovdn{ ¥ife vefejného prostranstvi 6,5 m lze p¥ijmout zavér, Ze stavba rodinného domu je
vsouladu spodminkami ploch srozdilngm zplsobem vyuZitl. DodrZeny jsou i podminky
prostorového uspoladani ploch. Maximalni zastavénost pfi zastavéné plofe 129,2m2 a plofe 1010 m2
je 12,8%. Blokovy typ struktury zastavby je s ohledem na néaroZni pozemek podél dvou novych
vefejnych prostranstvi zachovan. Maximalni podil zelend pfi zastavéné ploSe 129,2m2 a zpevniné
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plose 61,4 m2 a ploe zelend 819,4 m2 &inf 81%. Maximaln{ vyika zéstavby 5/7 m pii vyice hiebene
stiechy + 10,19 m je dodr¥ena.

Stavebni objekty vodovod, kanalizace a jejich pFipojky, dopravn{ infrastruktura a vefejné osvétlenf
zasahuji do zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi 15/144Z, zastavitelnd plochy smi¥ené obytné
15/1627, 15/1637. a zastavitelné plochy vefejné rekreace 15/060Z. V téchto plochéch je jako p¥ipustné
vyuZiti pozemky souvisejicf dopravn{ a technické infrastruktury.

Na zéklad¢ vySe uvedenych skutednosti ma stavebni Gfad za to, Ze umisténf projedndvaného
stavebniho zdméru je v souladu s zemnim planem Olomouc a v souladu scili a tkoly izemniho
planovani.

Stavebni Ofad rovndZz prezkoumal predlozenou dokumentaci pro vydani tfzemniho rozhodnuti.
Dokumentace pro vydani Gzemnfho rozhodnuti byla zpracovéna Ing.arch. Paviouy KoiSovou,
autorizovanou architektkou CKA 03189 a Ing. Danielem Lemakem, autorizovanym inZenyrem pro
statiku a dynamiku staveb, mosty a inZenyrské konstrukce, CKAIT 1201294, tj. osobami
opravnénymi k dané &innosti dle ust. § 158 odst. 1 stavebniho zékona ve spojeni se zdkonem &,
360/1992 Sb., o v¥konu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych
mZenyrd a technikd innych ve vystavbé, ve znéni pozdgjsich predpisi. (pozti. Podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona vybrané &innosti, jejichZ vysledek ovliviluje ochranu vetejnych Z4jmi ve vystavbé,
mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvldstniho
pravniho pfedpisu. Vybranymi &innostmi Jsou projektovd Sinnost ve vystavbé, kierou se rozumi mj.
zpracovani dokumentace pro vyddni tzemniho rozhodnuti.). Stavebni dfad konstatuje, Ze
dokumentace pro vydani tizemniho rozhodnuti pfedloZend do fizeni obsahuje veskeré naleitosti
uvedené v § 86 odst. 2 pism. e) a odst. 7 stavebniho zikona ve spojeni s ust. § 1a vyhldsky &. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky & 63/2013 Sb., je tplnd, pFehledns a jsou v ni
v odpovidajici mife Fe¥eny obecné poZadavky na vystavbu. Dokumentace umoZiiuje néleZitd posoudit
navrhovany zamér nejen ve fizi provaddni stavebni innosti jeho vlivi na okoli, ov&kit tdinky
budouctho uZivan,

Po zevrubném prostudovéni pedloZené dokumentace pro vydan{ izemniho rozhodnuti stavebni t¥ad
neshledal rozpor navrhovaného stavebniho zdmary s obecnymi poZadavky na vystavbu, zejména pak
vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyu#ivéni tzemi, ve zndni pozdg&jsich
pfedpisit. Pozemky, na kterfch je umistovén pledmétny stavebni zamér, svoji velikosti, polohou,
prostorovym uspofddénim umoZiuji jejich vyuzitf pro stavbu bytovych domd, restaurace a rodinného
domu a souvisejicich & podmitiujicich staveb dopravni a technické infrastruktury, stejng jako
samotnou realizaci staveb a jejich budouci uXivéni. V soudasné dob& pozemky tvof{ volné prostranstvi
bez existence jakychkoliv stavajicich budov a lze Je napojit na pozemni komunikace v ulici Okruzn{ a
Druzstevni. Umisténi odstavnych a parkovacich stani v rozsahu poZadavki pFisluiné CSN je fedeno
Z V88 Cdsti uvnitf bytovych domil, z¥4sti na terénu. Odpovidajicim zptsobem s piihlédnutim
k zavérim hydrogeologickému posudku je vyfeSeno s odpadnimi vodami, vsakovéni a odvadéni
destovych vod. Stejng tak je zaji¥téno i nakladani s odpady, a to jak odpady vzniklymi pi provadéni
stavby, tak pii vlastnim uivanf staveb. Stanovenim podminek pro umisténi a projektovou piipravu
stavby je zajisténo, Ze stavebni zamér bude napojen na zdroj tepla (horkovod), elektrickou energii,
vodovod i kanalizaci, Zadnd konstrukén{ &ast staveb nezasahuje na sousedni pozemky ani
neznemoZiuje zdstavbu na sousednich pozemcich. Vzdjemné odstupy staveb splituji poZadavley dle §
25 odst. 1 vyhlagky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozd&jsich
piedpist, co? je doloZeno zejména zavaznymi stanovisky dotdenych organd. Splngna je i podminka
dle ust.§ 25 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozd&jich predpist, kdyz vzajemné odstupy sousednich staveb bytovych domi a restaurace jsou vEtsi,
nez je vySka vy$ii protilehlé stény, Stejné tak je spln&na podminka vzdalenosti priceli budov, ve
kterych jsou okna obytnych mistnosti, nejménd 3 m od okraje vozovky komunikace.

Z § 90 odst. 1 pism. d) stavebniho zékony vyplyvé, Ze v lizemnim Fizeni stavebni tifad posuzuje zda je
zamé&r Zadatele v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu a Zplsobu
napojeni nebo podminkdm dotéenych ochrannych a bezpe&nostnich pasem. Stavebni Uifad ve svém
rozhodnuti o umisténi vychdzi z kladnych stanovisek vlastnfkd, popt. spravel dopravni a technické
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infrastruktury i dot€enych orgénii, Ani v tomto ohledu stavebni t¥ad neshledal dévod pro nevyhovéni
Zadosti Zadatele. Vlastnici, popt. sprévci dopravni a technické vyslovili souhlas s napojenim
stavebniho zdméru na pisluiné sit¥, eventudlnd souhlasili s Upravami stdvajicich siti, Za udelem
ochrany stavajicich sftf dopravni a technické infrastruktury vlastniciresp. jejich spravei vyslovili
podminky pro realizaci, resp. projektovou pripravu stavebniho zdmeru, které byly zapracovéany do
vyrokové €asti tohoto Gizemniho rozhodnuti. Za t¥elem zajistén{ Fidného budouciho ufivan{ staveb
v podminkéch dzemniho rozhodnuti stanovil, Ze kolaudadni souhlas, nebo kolaudadni rozhodnuti na
stavby nelze vydat d¥ive, ne# budou vydény kolaudadni souhlasy, nebo kolaudadni rozhodnuti na
podmifiujici a souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury.

V ustanoveni § 4 odst. 2 stavebni zdkon stanovi, e stavebn{ Gfad postupuje ve vzdjemné soudinnosti
s dotéenymi orgdny chrdnicimi vefejné zajmy podle zvla§tnich pfedpisd. Stavebni Ofad zastava
stanovisko, ¥¢ umisténi souboru staveb nenf vrozporu s vefejnymi zdjmy chrén&nymi zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, pficem? stavebni tfad se zabyval i udinky budouciho uZivani souboru staveb a m4
zato, Ze toto nebude mit negativni dopad na okoli, co potvrzuji i vy3e citovand kladna zdvazna
stanoviska dotSenych orginil (Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje,  Hasi&ského
zéchranného sboru Olomouckého kraje, Magistratu mdsta Olomouce a daisich), které haji a poskytuji
ochranu velejnym z4imim na tseku ochrany vefejneého zdravi, Zivotniho prostedi, poZarni
bezpeCnosti staveb, bezpednosti provozu na pozemnich komunikacich, atd. Podminky dotdenych
organii byly zapracovany do vyroku rozhodnuti tak, aby byla poskytnuta naleZitd ochrana chrannym
vefejnym zdjmim,

Polud jde o Géinky budouciho uZivani staveb na okoli, pak podle stavebniho tifadu s ohledem na dany
Ucel uZivani stavby (pro bydleni a restaurace o kapacits odpovidajici poZadavkim Gzemf) zpisob
Zivota dotgenych osob a jejich z toho plynouci naroky na kvalitu prostfedi nevyboduji v podstatné
mife od obecnych opravnéng poadovanych standardfl v dané lokalits, Stavebni tiad tak mé za to, Ze
v konkrétnim piipadé je kvalita prostéedi vSech stavbou dotéenych osob zajisténa,

V prib&hu Gzemniho fizeni stavebni utad obdr¥el namitky O¢astnill fizeni. Stavebni tfad vicchny
namitky posoudil a m4 zato, % 7adn4 ze vznesenych ndmitek nenf takové povahy, kterd by opravndng
brénila umisténi souboru staveb.

Na tornto misté stavebni tifad podotyka, e namitky uastnikll Fizeni se pfekiyvaji a opakuji a vesm&s
se tykajf stejné otazky, jako je vodnich a geologickych poméri v lokalitd, ir¥ni ceny nemovitost{ a
potfebnosti restaurace v lokalits, Stavebni t¥ad pii vypofdddni ndmitek postupoval v souladu
s principem, Ze povinnost fadného odivodnini rozhodnutf nelze mechanicky ztotoZiiovat s povinnostf
poskytnout odpovéd’ na kazdy jednotlivy argument uplatnény v namitkach, ale na celkové prévni
problémy, které ulastnik ¥izeni v ndmitkdch nastini. Odpoved na zékladnf namitky v sob& mii%e proto
v nékterych pfipadech konzumovat i odpovéd’ na namitky diléi a souvisejici.

Dne 19.07.2018 vznes! do tzemniho ¥{zeni ndmitky tastnik f{zenf, vlastnik sousedniho pozemku,
i ' " "cené feleno, ve

svych ndmitkdch uvadi nasledujici, cituje se:

"Vzhledem k rozsahu staveb uvedenych v popisu zdméru je zcela zfejmé, Ze wvedeni Zadatelé jsou

viastné ,, bilymi kosimi“ skuteéndho investora.

Nedokdzi si predstavit, jak na celou lokalitu dopadne nové ,,osidleni jen v bytovych domech — cca 50

(slovy padesat) bytovych jednotek a na to navazufici restaurace. Navic restauraci je v Ilokalité

dostatek.... Touto zdstavbou dojde k absolutnimu znehodnoceni mé nemaovitosti, kdyZ se ocitnu viasiné

na sidlisti a trini cena se propadne Fédové!

Pokud je mi zndmo, jedinym pripojovacim mistem pro vodovodni Fad se nachdzi pFed mym domem.

Pominu-li znideni mnou vybudované dlashy (opét podstatnd majetkovd ijma), je mi zndmo z dFivéjsich

Jedndni s voddrnami, Ze diky , konci vétve" maji trubky jiZ maly primér (webylo moiné zvisit tlak

vody), a proto je zvédav, jak bude FeSeno prevySeni k novym stavbdm a zvySovdn tlak vody.

Dalsimi problémy jsou dle jeho nizoru zcela nedostatecné v projektu uvedené retendnf nddoby a

odvodrovaci Zlaby, jak vyphivd z prediozeného pldnku. Jednoznacné zde hrozi piivaly vedy pFi destich

a zaplaveni nejen mé nemovitosti, ale i dalsich nise v wlici,
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Na tuto problematifu navazuje i dalsi podstatny problém — neprovedeni geologického prizkumu
celého podioZi svahu, na kterém md byt vystavba realizovdna i s priblédnutim ke stavbé podzemni
dvojgardze v rodinném domé. § ohledem na vySe konstatované je zde jednoznacéné nebezpedi sesuvu
pidy na svahu a opétovny dopad na mou nemovitost".

Dne 18.07.2018 unlatnili do fizamniho ¥zeni ndmitky fidastnics fizeni, vlastnici sousedniho pozemku,
Ing ) . T,

Tmenované rovn&Z nesouhlasi s umisténim projednavaného stavebniho ziméru a navrhuji zamitnuti
Zadosti Zadateld. Své namitky odfivodiiuji takto, cituje se:

"Ndmitka & 1 k hydrologickym pomériim na "Zdjmovém tizemi". Soucdsti Projektové dokumentace
Je "Orientacnf priizkum pro vsakovini srdZkovich vod"” pro akei Uzemni rozhodmut 1 .etapy DP 46/1
. Netedin Okruznf - Uvoz" Hydrogeologicky posudek - vsak, ktery zpracoval RNDr. Pavel Vavrda V
Orientacnim prizkumu pro vsakovdni srdzkovych vod se posuzuji moznosti likvidace vod =
klimatickych srizek (vod srdfkovich) a vod z tajiciho snéhu (vod tavnych), spadlych na stiechy,
komunikace a zpevnéné plochy navrhovanych stavebnich objektit v Olomouci - Nefeding, v lokalité
Okruzni - Uvoz zasakovénim do zemmiho prostied].

Soucdst{ tohoto posudku je i Priloha & 2 Mapové cast, kde Je oznaceno "Zdimové vzemi" jehos
Predmétem jsou parcely specifikované v Ozndment o zahdfent uzemniho Fizent, ktervch se bude tikat
nefen 1. etapa - jak z ndzvu akce vyplivd, ale i daldi etapa & efapy (v Ozndmeni o zahdjent neni
uvedeno, Ze bude realizovdna jen 1. etapay). Jako podklad pro tento, Orientacni prizkum - posudek pro
vsak vod" byla pouzita Zprdva o visledku nfenyrsko - geologického prizkumu pro vystavbu gardzi v
Olomouci - Nefeding, pri Olruzni ulici, Stavoprajekt Olomouc, duben 1991,

V orientacnim prizkumu pro vsakovdni vod jsou obecnd popsany geologické poméry, hydrogeologicks
poméry, geologickd stavba lokality, obéh podzemnich vod, posouzeni moinosti zasakovani sratkovych
vod avod z taficiho snéhu do zemntho prostied;.

Z Orientacniho prizkumu lze konsiatovat, %e hydrologické poméry jsou v zdjmovém vzemi - gov
rozsahu plosné omezené lokality pomérné komplikované. V zdvéru zprdvy je uvedeno, Ze likvidace
srdzkovyeh vod zasakovdnim do prostredi sprasi, Je znacné problematickd, predeviim z hlediska
budovdni staveb, zpevnénych ploch a komunikaci. Na predméiné lokalité bude mozno likvidovat
vsakem jen velmi malé, znacné omezené mmodstvi srdzkovych vod, previind dst povrchovich vod
bude muset byt z predmémé lokality odkanalizovéng, z foho vyplyvd optimdini Fefent odvodnéni
predméiné lokality odkanalizovinim.

Ddle je tfeba zastavit se na strané & 4 - kde Je maly odstavec, ve kterém je uvedeno, e napt. v
prostoru ulice Druistevni jsou zeminy af bahnitého charakteru, V Orientacnim prizkumu pro
vsakovani srdtkovych vod, uzavieném na zdklads tistnl dohody mezi investorem a dodavatelem, se
ponékud opomenulo zdiraznit, %e v ulici Drusstevni se v prostoru od & p. 45 do & p. 25 nachdzel
rybuik,

Z vyfe uvedendho nesouhlasi s navrienym vedenim (viz. Situacnf vikres dolozeny k Ozndmeni o
zahdfent dzemniho Fizeni, bude dolozen k témto ndmitidm Jako Pitloha & 1) prodiougent jednotné
kanalizace kamenina DN 300, prodiougeni vodovodniho Fadu, odvodiiovacich Elabii a elektrorozvodu -
vedeno po parceldch Mésta Olomouc podél soukromych parcel ¢. 121/19, 121/18, 53/48, 53/36 a
lakté? svedenim potrubi, které je ukonceno na parcele & 346/1 a s jejich napojenim - zavisténtm do
puvodni kanalizace a vodovodu na ul. Drusstevai. Jako ditvod wvddi: Souddsts, Ozndment o zahdjeni
uzemniho Fizeni” je Situadni vikres s umisténim a vedenim kanalizace a vodovodniho Fadu po
parceldch Mésta Olomouc a soukromych parceldch. Ddle z vikresu vyplivd, Ze do jednoiné kanalizace
budou svedeny veskeré vody (srdskovd, tavnd, odpadni) spolecné s vodou z odvodiovacich #labii a
retencnich nddob. A tyio vody budou navedeny a svedeny do velmi problematické lokality bahnitého
terénu do lokality, kde byval rybnik - do lokality v ul, Drugstevni,

MiiZe dojit k nekontrolovatelnému iiniku vody z potrubi & k jakékoliv havdrii na potrubi i na
Pripojkdch a voda o jakémkoliv objemu bude nefizens wnikat do podzem{ - tedy do balmitého terénu
na ul. Druzsteval a nikdo nevi (nepopsal) jak se tato sloitd lokalita po absorpci znaéného mnodstvi
vody zachovd (pFi lokdinich zdplavéch se voda z regulovanych Fedist’ vraci do pivodnich koryt a neni
Jisté kde se bude akumulovat voda z poruch potrubi &f Pripojek?). Tato situace miige mit viiv na statiku
nemovitosti/budov od ¢&. p, 45 - nd§ rodinny ditm se zahradou do & p. 25 (lokalit piivodniho rybuiku).
Uvddime, Ze se jednd o Fadovou zdsiavbuy, kde problém destabilizace jedné nemovitosti’budovy mige
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mit viiv na nemovitosti dalsi, nite polofené v Fadové zdsiavbé. Vise uvedené, vzhledem k vdinosti
realizace stavebnich objektii a infenyrskych siti, neni mogno posuzovat jako pfedjimant.

Nynl jsou ucasiniky vzemniho Fizeni 1. etapy DP 46/1 "NEREDIN OKRUZNI - UVOZ". Lze tedy
predpollddat, Ze dojde k realizaci dolii etapy ¢ etap a ndsledného navySent objemu vody, které ma bt
svedeno do jednotné kanalizace, do problematické lokality v ul. DruZsteval a zdroven odvddino k
objektim vodovodnim Fadem. Vzhledem z pFedpoklddané financni ndroc nostl celého projekiu je zde
také zcela redind moznost, Se celd akce mitfe zménit investora a muge rovnéZ dojit k podstatnym
stavebnim zméndm v projektové dokumentaci, a tudiz i ke zméndm v mnoZstvi privadéné a odvddéné
vody do problematické lokality v ul. DruZstevni, pFidem? jejich nemovitost, JejiZ soucdsti je rodinny
ditm pimo soused! se zdjmovym vizemim.

Ddle k problematice vodniho hospoddistvi v lokalité ul. DruZstevni uvddi, Ze v roce 2017 doio mezi
objelty &.p. 38 a & p. 45 k propadu komunikace,-Hloubka propadu odhadovand na cea 2m, povrchovy
obvod 1,5m x 2m: Z chavakteru propadu §lo jednoznacné wrcit, Ze vanikl piisobenim spodni a
povrchové vody.

Je treba, aby osoba odpovédnd, investor, ve vaztahu k celému Zdjmovému iizemi, kterého se tykaji
stavebni realizace soucasné i budouci, doloil prikazny hydrologicky posudek od oprdvnéné osoby,
nikoliv orientaéni posudek, a zvid§té, aby podkladem k posudiu byly i archivai materidly, ze kierjch
vyplyvaji nékteré nase namitky ve vztahu k problematické oblasti v lokalité Drustevni, kam investor
spolu s projektantem sméfuje potenciding znacné mnoZsivi vody, aby se zcela Jednoznacné stanovilo,
jak bude reatizovdno"vodni hospoddrstvi" v Zdjmovém vzemi ve vziahu k ul. Druzsievni.

Podle jejich ndzoru by tedy vicastniky tohoto Uszemniho Fizeni ve smyslu § 85 odst 2 pismeno b) méli
byt i viasinici dalsich prokazatelné dotéenych nemovitosti nachdzeficich se v ul. DruZsteval

Nimitha & 2 ke geologickym pomérium v "Zdjmovém vizemi”. Viechny stavebni objekty v "Zdjmovém
dizemi” jsou situovdny v kopcovitém terénu. Zvidst' stavebni objekt SO.05 Rodinny dim, ktery bude
realizovdn na dpati stupfiovitého kopcovitého terémy, ktery byl dodatecné upraven - uméle vytvoren a
po obvodu byl vybudovdn zemity val. PFi stavebni realizaci objektu SO.05 tak dojde k odtéZeni zeminy
ze svahu, k vikopovym - zemnim pracim. Neni jasné, jak bude zabezpeceno staveniSté proti sesuvim
piidy, a to zejména do lokality ul. Drufstevni a na nd§ pozemek, kiery se Zdjmovym tizemim pFimo
sousedi, zvldsté pak v deft'ovém obdobi.

Ddle ze situacniho vikresu, jeZ je soucdsti Ozndmeni o zahdjeni vzemntho tizeni lze vyiist, Ze
kanalizacni a vodovodni potrubi je také ukondeno na parcele & 546/1 a lze tedy zcela rediné
predpoklddat dalsi stavebni objekty nad objektem SO.05. Nelze tedy jednoznacné konstatovat, Ze nad
SO.05 2ddnd vystavba neprobéhne. Pak se ptdame, v souvislosti, Ze Zdjmové vzemi je slofitd geologickd
Iokalita, jaké jsou viastnosti zemin predméiné lokality, které tvoFi terén? Jsou to jilovité zeminy s
riiznym podilem piscité slozky? Tyto zeminy mohou byt namrzavé aZ vysoce namrzavé, po zvlhdent
mohou byt nestabilni, Jsou tyto zeminy objemové stalé nebo nestdlé? Jsou tyto zeminy do takto aktivai
zony vhodné nebo nevhodné pro stavbu objekttl, komunikaci, zpevnénych ploch? Pokud by byly
nevhodné, je tieba pousit néjaké vpravy, nap¥. sanacni opatient formou vdpenné stabilizace, nebo, Jak
je tomu u viech domil v ulici Druzstevnl minimdiné po &.p.25, zdkladovou desku ze Zelezobetonu o
tlowst'ce cca 80cm? Souddsti projektové dokumentace k 1. etapé DP 46/1 "NEREDIN OKRUZNj-
UVOZ" je Orientacni prizkum pro vsakovdni srazkovych vod, ktery jen obecné popisuje geologické
poméry, ale tyto tdaje byly zpracovdny pro geologicky prizkum pro vystavbu gardzl v Olomouct -
Neveding, pii Okrugni ulici i s vrty V32 a V35, na které se tento dokument odkazuje nejsou realizovdny
v Zdfmovém uzemi.

Je tieba, aby osoba odpovédnd, investor, ve vatahu k celému Zdjmovému vzemi, kterého se tykaji
stavebni realizace soucasné i budouci, dologil prikazny geologicky posudek od oprdvnéné osoby, ne
orientacni, Jestlize se mdme vyjadiovat k obsahu Ozndmeni o zahdjeni tizemniho Fizeni, pak by mély
byt souddsti projektové dokumentace doklady, ze kteryeh jasné vyplyvd, Ze stavba na celém Zdimovém
dzemi, zvIG§te v misté realizace stavebntho objektu SO.05 a v Zdjmovém tzemi nad stavebnim
objektem SO.05, bude realizovdna na pozemcich ke stavbé vhodnych a geologicky stabilnich, coZ o
tomto posudku bohuzel Fici nelze.

Ndmitka & 3 ke stavebnimu objektu SO 05 rodinny ditm v"Zdjmovém tzemi”. V Situacnim vykresu,
ktery je soucdsti Ozndmeni o zahdjeni tizemniho Fizeni je u stavebniho objektu SO.05 zakresiena
zpevnénd plocha, kterd bude slousit k viezdu a sjezdu do dvougardze I PP. Tato plocha je svahovitd se
skionem k nemovitosti na parcele &.121/18 a 53/48. V dobé nepriznivich klimatickpch podminek mite
byt povech zpevnéné plochy napt. kiuzky. Jak investor stavebniho objektu zabezpeli zpevnénou plochu,
aby pFi jejim wzivdni nedoslo k poSkozeni nemovitosti na soukyomé parcele & 121/18 a parcele &
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53/48. Pokud podél soukromych parcel & 121/19, 121/18 a 53/48 bude vybudovdn chodnik, kiery
vyusti - napoji se na komunikaci v ul. DruZstevni, pak tento chodnik "povede" pFes zpevnénou plochu,
kterd ma slouzit k viezdu a vyjezdu do dvougardse 1 PP v SO 057 Jak bude FeSena bezpecnost chodei?
V tuto chvili nezngji projektovou dokumentaci ke stavbé 80.05, pit realizaci tohoto objektu nesmi byt
narufeno soukromi nemovitosti na sousedict parcele ¢. 53/36. Tady by rddy do budoucna nahlédly do
projektu, jak jsou Fefena okna ve viSe jmenované nemovitosti. Nezasahovdni do soukromi vziahujeme
i k dalsim nemovitostem, které by mohly byt postaveny nad objektem S0. 03.

Nidmitka & 4 ke stavebnimu objektu SO 03 restaurace v "Zdfmovém uzemi"”. Restaurace je situovina
smérem od ul. Druzstevni na horizont kopcovitého terénu a tudiz veskeré hlukové vjemy se budou
plynule presouvat - vracet zpét do ul. Druzstevni. Tato ulice byla postavena, aby slouZila jako klidnd
lokalita a tomu odpovidd | hodnota jednotlivich nemovitosti. Pokud probéhne zdstavba v Zdjmovém
tizemi, klesnou ceny pozemkil a nemovitosti na ul, Druzstevai, tato lokalita ztratf svilj klidovy vyznam.
A pokud budou vybudovdny chodniky pro péSi turistiku v Zdjmovém vzemi, pak zcela urdité se zvedne
hlucnost a s tim spojenéd doprovodné jevy - neporddek, vandalismus apod., cof je zcela béiné u
odchdzejicich veselpch hostii z restauract, Snad se jen miiZeme dotazovat, jak investor zabezpedi, aby
dopad hluku a doprovodné jevy nebyly pro lokalitu ul. DruZstevai tak velmi nepfijemné.

Tento zdamér mide finanéné poskodit nejen nds, jako viastniky nemovitosti pfimo sousedici se
Zdjmovym vizemim, ale i viastniky pfilehlych nemovitosti v ulici DruZstevni,

Ndmithy & 5 .

Omezent cirkulace dopravy a narufent klidu - jak bude Fefen pohyb t62ké techniky nuiné pro napi.
budovani zdkladi, kde bude uskladnén stavebni materidl, aby nedochdzelo k omezeni na ul.
Drugstevni, hluk - a to hlavné ve dnech pracovntho volna v pribéhu staveb

Znedisténi spodnich vod pii sanaci pidy (- vétSina viastnikit nemovitosti v wlici DruZstevai viastni
studnu s pitnou vodou, takZe p¥l znedisténi spodnich vod by zcela rediné hrozilo znehodnocent zdsob
pitmé vody dotdenych viastnikit pozemkil) PFi sesuvu piidy nebo pii porue kanalizaintho potrubi a
wmiky vody pod zdklady nemovitosti v ulici DruZstevai mohou Skody na ohroZenych nemovitostech
dosahovat desitek milionit korun deskych, cof by pro investora, pFipadné také pro statutdrni mésto
Olomouc, kieré se md stat viastnikem kanalizadniho potrubi mohlo znamenat nep¥ijemné soudnf spory
a nemalé ndklady v rdmci ndhrady Skody) (imise, obtéZovdni, hlukem, prachem, pohledem, které
neodpovidd mistnim pomértm Ulice DruZstevni je velmi klidnou lokalitou a hluk zpisobeny
stavebnimi pracemi, ndvitévniky restaurace a prijizdéjicimi auty zpisobi obtéZovani nefen nds, ale
mnoha dal§ich viastniki nemovitosti v ulici DruZstevni, co miiZe také vést k soudnim sporim).

Zavér: Na zdvér shrnyji své pofadavky na stanoveni podminek pro dzemnt rozhodnuti o umisténi
stavby Dva bytové domy, rodinny dim, pFijezdovd komunikace, pavkovisté a restaurace . ETAPA DP
46/1 ,,NEREDIN OKRUZNI-UVOZ", takio: § ohledem na vyse uvedené pozadujeme, aby stavebni
tiFad Zddost investora zamitl a Fizeni zastavil nebo aby ivizemni Fizenf pFerusil do doby, nez budou pro
rozhodnutl stavebntho Wadu shromdzdény dostateéné podklady v intencich ndmi uvedenych ndmitek.
V pFipadé, Ze zjisti dodatedné dalst skutecnosti, vatahujici se k jiZ uplatnénym namitkdm, tyto doloZi v
co nefkratst hité”.

K vy¥e uvedenym ndmitkdm Géastniki Hzeni stavebni Gfad uvadi nasledujict.

Namitku Udastnika Fizeni, Ze Zadatelé jsou vzhledem k rozsahu staveb vlastng jen tzv. bilymi kofimi
skutetného investora, povaZuje stavebni Gfad za irelevantni. Takovd ndmitka pfekrafuje rozsah
ndmitek, které miZe dle ust. § 89 odst. 2 stavebniho zdkona uastnik fizeni proti projednavanému
zaméru vznéiet. Podle citovaného zakonného ustanoveni miZe dlastnik tzenf dle ust. § 85 odst. 2
plsm. b) stavebniho zdkona proti projednavanému stavebnimu zdméru uplatfiovat ndmitky v rozsahu,
jakym miZe byt pfimo doteno jeho v&cné pravo k sousednimu pozemku &i stavbé. Z citovaného
zakonného ustanoven{ plyne, %e relevance namitek ndastnikl Fizenl zahrnuje dva aspekty. Zakladni
podminkou je, Ze ndmitky adastnikil ¥izeni musi smé&fovat proti projednavanému stavebnimu zdméru,
Druhou podminkou je podminka odvozend od v&cného prava, a to pfimé dotleni existujiciho
vlastnického préva nebo préva stavby, prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku nebo
stavbé, zastavniho prava & ptedkupniho prava. Aby namitka tcastnika fizen{ méla prdvni relevanci,
mus{ byt ob& shora uvedené podminky splnény kumulativng. Z obsahu podané ndmitky nevyplyvé, v
dem konkrétng se toto tvrzenf dotyk4 projedndvaného stavebniho zaméru. Stejné tak Gdastnik fizeni
nijak bliZe nerozvedl, v dem se v disledku jim namitané skutetnosti cit{ pfimo dotéen na svém
vlastnickém (& jemu obdobném) pravu. Vzhledem k tomu, Ze p¥imé dotéeni na vécném pravu i¢astnik
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Fzeni blize nespecifikoval a ndmitka U¢astnika fizeni je piili§ abstrakini, nemohl ani stavebni (ifad
v tomto ohledu k podanym nimitkdm zaujmout své argumentalni stanovisko a vypofadani iéto
namitky je spife v obecné roving. Tvrzeni ¥astnika Fzeni, %e Zadatelé jsou tzv. bilymi kofimi
skutegného investora, nemd pro posouzeni stavebniho zdmérem v intencich stavebniho zékona Zadny
pravni v§znam. Stavebnimu tfadu neplislud v Gzemnim iizen pfezkoumavat a posuzovat platebni
schopnost Zadateld a jejich moZnosti zajisténi aktiv na realizaci investiéni akce, kdyZ k tomu nema
yadnou zdkonnou kompetenci. Stavebni ifad mtize uplatiiovat svou pravomoc pouze k t&m udellim, k
nim# mu byla zakonem nebo na zdklade zakona sy&fena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena. \Y
Gzemnim Fizeni tak stavebni u¥ad posuzuje aspekty stavebniho zaméry jen z hlediska naplnéni
pozadavlki die ust. § 90 stavebniho zékona, tj. soulad s vydanou (zemné plénovaci dokumentact, s cili
a Ukoly uzemnfho planovéni, zejména s charakterem Ozemi, s pozadavky na ochranu
architektonickgch a urbanistickgeh hodnot v Gzeni, s poradavky tohoto zikona a jeho provadécich
pravnich pfedpisi, zejména s obecnymi pozadavky na vyuZivani zemi, s poZadavky na vefejnou
dopravai a technickou infrastrukturu a pozadavky zvladinich pravinich pedpistt a se stanovisky
dotdenych organf podle zvl43tnich pravnich piedpist, poptipadd s vysledkem FeSeni rozporll a s
ochranou prav a pravem chrénénych zéjmi Gtastnfk Fizeni. V tomto sméru stavebni Ofad neshledal
yadnou zhkonnou prekarku pro umistdni stavebniho zéméru. Kromé toho Gzemni rozhodnuti
adatelim zakladd pravo umfstit stavebni zamér do tizemi, a nikoliv povirmost. Je tedy jen na yadateli,
zda svého prava vyuZije, & nikoli, pfiemZ doba platnosti (izemniho rozhodnutf je ¢asové omezena,
aby se pfedchézelo neodfivodnénému blokovani rozvoje izeml,

Stejn& tak nemiiZe stavebni Gfad pfihlédnout k némitce GEastniky Fizeni, ¥e restauraci je v lokalitd
dostatek. Obdobn$ jako pfedchozi ndmitka, i tato namitka je velmi obecnd, bez bliZi specifikace
konkrétniho dopadu do vykonu vécného prava yadatele. Paklize (¥astnik fizeni pfesné neuvede, v Cem
vidi negativni vliv restaurace na vykon svych véenych prév, pak stavebnimu Gfadu znemoZiiuje
takovou némitku objektivng posoudit a vyhodnotit. Stavebni utad pak takovou ndmitku povaZuje
pouze za subjektivni nazor (astnika Fizeni. Znalost lokality z hlediska potu stavajicich restauraci
neni pro posouzeni véci podstatnd, nebot eventudlni nadbyteénost nové restaurace v dané lokalit® neni
zékonnym divodem pro zamitnul{ Zadosti. Stejné tak nemiZe mit na rozhodnutf ve véci vliv ani
ukongeni provozu jiné restaurace v okoli, kdyZ stavebni ufad neni nadén pravomoci zkoumat divodu
pro ukondeni konkrétnich podnikatelskych aktivit jednotlivych osob a vyvozovat z nich obecnd platné
zévéry., Pokud tedy navrhovany stavebni zémdr splni poZadavky na ochranu vefejnych zajmil a
kotesponduje s imperativy na ochranu zékladnich prav jednotlivee, pak stavebni tfad nema divod,
pro¢ zadost Zadateld o umisténi stavby zamitnout. V opatném pifpade by se totiZ naopak jednalo o
neopravnény zésah do vlastnického prava yadatelt, zejména do jeho atributd véc uzivat a volng s nf
disponovat, Stejné tak stavebni tfad nemi¥e pfedem predjimat, e umistEnim restaurace v lizenii a
jejim uivanim dojde ke zne€iStovani okoli odhozenymi odpadky a k naruSovani vzajemného souZitl
obéant v disledku nevhodného a hluéného chovéni hostd restaurace, byt stavebni Gfad pemtiZe
vylougit, Ze k takovym excesiim miiZe v budoucnu dochézet. Nieméné podle stavebniho ffad nelze
nevhodné chovéni néktergch jednotlived objektivizovat a fato akceptovat jako ddvod pro zamitrutf
adosti. Stavebni Gfad musi v Gzemnim fizeni posuzovat zamér yadatele tak, jak je tento piedloZen,
zejména v Zadosti a pfiloZene dokumentaci pro vydéni izemniho rozhodnuti. Smyslem dokumentace
je piitom zpracovat ndvrh a feSeni uréitého zamétu, a nelze od ni pozadovat, aby obsahovala dikazy o
tom, ¥e realizovany zdmér bude teZ pfedpokladanym a v dokumentaci navrzenym zplsobem uzivan.
Stavebni ufad tedy musi vychdzet z ndvrhu sadatele a tento pak posoudit, pfidemZ nemiZe
piedpokladat, Ze pfedloZeny zdmer nebude v budouchu pii u¥ivani stavby dodrzen. Na zékladé
posouzeni pfedmétu fizeni a dostupnych podklad sam stavebni fitad 74dné piimé dotdeni vécného
préva ugastnik fizen{ nespatfuje.

Jako dfivod pro nevyhovéni #4dosti Zadateld stavebni Gfad nemohl akceptovat ani ndmitku tykajici se
sniZeni trzni hodnoty rodinngych domd. Uiastnici tizeni namitajf, Ze umisténim dvou bytovych domt o
celkovém poétu cca 50 bytovych jednotek a restaurace se de facto ocitnout na sidiidti, &imz dojde k
absolutnimu znehodnoceni jejich nemovitost{ a propadu jejich tr#ni ceny. Podle mindni stavebniho
atady viak nedojde k takovému zasahu do prav tgastniki Fizeni, ze by bylo moZno mluvit o rapidnim
poklesu hodnoty jejich nemovitosti. 74sah navrhovansho stavebniho zamétu do priv ufastnik Fizeni
nedosahne takové intenzity, aby musela byt Zadost o umisténi staveb prévé z tohoto diivedu zamitnuta.

V této souvislosti stavebni (fad posuzoval zejména stavajici mfru soukromi vlastnikd nemaovitosti v
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ulici DruZstevni. Zéstavba v ulici DruZstevni smérem k navrhovanému stavebnimu zdméru je tvofena
fadovymi rodinnymi domy, kde ¥itka pozemki rodinného domi &inf prim&rng kolem 8,0 m. Zastavba
na druhé strang ulice je tvofena samostatnd stojicimi rodinnymi domy, kde ¥itka pozemku rodinného
domu &ini kolem 18,0 m, p¥idem¥ na pozemky rodinnych domll navazuji opét pozemky rodinnych
domi v ulici Nefedinskd. V dané lokalit¥ se jednd o pomérn& hustou méstskou zastavbu, Uzké
pozemky rodinngch domii 2 hustd mé&stskd zéstavba ani dnes nezaruéuji vlastnikim nemovitosti
absolutni soukrom{ a klid. Navrhovani stavba bytového domu SO 1 je od rodinnych domi
namftajicich Gastniki fizeni vzdalena 100-120m vzduinou Sarou a navrhovand restaurace je umfsténa
ve vzhlednosti cca 110-130 m od jejich domfi. Kromé toho stavba bytovych domil je pohledovs
odclon®na navrhovanou stavbou rodinného domu. BliZe ne# ke stavbam rodinnych domd v ulici
DruZstevni je umistén{ staveb bytovjch domi navr¥eno ke stavbim fadovych garazi v ulici OkruZni
(cca 60 m) a na né navazujic! panelové sidlists (cca 100 m). RovnéZz budouci ulel uzivani
navrhovanych staveb respektuje stivajici charakter tzemf, kdy se primarné jedné o stavby k bydlen.
Restaurace o maximélni kapacité 56 hostii je im&rna kapacit® uzemi. V izemf m&stskeé zastavby se tak
nejednd o Zadnou vyjimednou situaci a umist&ni navrhovaného stavebniho ziméry v zastavéné &asti
mésta je tak béZné. Stavebni Gfad tak neshledal 4dné okolnosti, které by va#n& ohrozovaly vykon
vlastnickych prav vidastniki Hzeni » pohledu vzniku majetkové tjmy, Naopak umistn odpovidd
urlenému a moZnému vyuZiti pozemki. Otdzky disledkd staveb na jejich okoli, v&etn& prodejnosti
nemovitosti, jsou jiZ dény a vyieSeny pro tzemni ¥izeni v Gzemnd planovaci dokumentaci. Obyvatelé
obee si proto musi st¥eZit své prava vias, tj. jiZ v procesu pofizovéni a schvalovani tzemns planovaci
dokumentace, a snazit se tak zasadit o takovou formu zastavby, kterou povaruji pro sebe za
pijatelnou. V daném piipads je stavebni zamér umistén v souladu s (izemnim pléanem, a proto k otdzce
tvrzeného sniZeni hodnoty nemovitosti nemtize byt ptihlédnuto. Ze strany Zadateldi se jedné o vykon
vlastnického prava v mezich pHpustnych podle uzemniho planu. Navrhovany stavebni zAmér
nevyboluje z limitd danych Gzemnim planem, nebot ten s moZnost umist'ovani staveb takového
charakteru pogita. JiZ z toho, e tizemni plén vystavbu takové povahy, kterd v dobg jeho zpracovani v
Uzem{ redlné neexistovala, piipousti, plyne, %o uréité postupné a véong limitované promény zéstavby v
dotfeném Uzemi mohou nastat, a pripouitf tedy, Ze na ném vzniknou i stavby vymykajici se svym
charakterem predstavam viastniké okolnich nemovitosti (srov. rozsudek NSS sp.zn. 7 As 13/2010 ze
dne 12.03.2010, dostupny na www.nssoud.cz).:

Stavebni tiad jako neopodstatnénou posoudil i nimitku tykajicf se kapacity vodovodu, retenénich
nadizi ¢i odvodiiovacich Zlabi. Stavebni tiad plitom vychdzel z predloZené dokumentace pro vydan{
Uzemmniho rozhodnuti. Tato byla zpracovéna k tomu opravnénou osobou s patfidnou autorizaci podle
ust. § 158 odst. 1 stavebniho zdkona. Projektovou dokumentaci pro tzemni Iizeni zpracovala Ing.arch,
Pavla Koiové, autorizovany architekt, CKA08189 ve spolupréci s Ing. Danielem Lemakem Ph.D.,
autorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb a mosty a in¥enyrské konstrukce, CKAIT
1201294, a Ing, Romanem Koidem, autorizovanym inZenyrem pro geotechniku. Projektant pak
odpovidd i za proveditelnost stavby. Stavebni Ufad tak nemd dtvod pochybovat o spravnosti
navrzensho feleni likvidace sré¥kovych vod. Ochrana vefejnych zAjm je pak posilena jedtd v tom
smeru, Ze k navrhovanému stavebnimu zdm&ru predkiadaji svd stanoviska dot¥ené organy a vlastnici
siti. JestliZe je tedy dokumentace stavby zpracovéna odpovidnou osobou, viechny zdvazna stanoviska
dotéenych organd jsou kladnd a vlastnik sfté technické infrastruktury souhlasi s realizaci stavby, pak
stavebni Gfad nemd dlved zpochybtovat proveditelnost a funk&nost stavby. Za vadu dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti nelze povazZovat ani to, e hydrogeologicky posudek byl zpracovan
vroce 2016, kdyZ hydrogeologické pomsry v dané lokalit® se od té doby nezménily, alespoii takova
skute¢nost neni stavebnimu Ufadu znima a ani sami G&astnfci Hzen{ ve svych namitkdch takové
skutenosti neuvadi. Ulastnici ¥izenf vyjadfuji své obavy ze zaplaveni svych a dal¥ich nemovitost{
v ulici napf. pfi havarii potrubi. K tomu stavebn{ (¥ad konstatuje, Ze vznik havarie nelze dopiedu
nikdy vylougit, Nicmén& projektant navrhuje takové technické ¥e¥eni, aby se vzniku havarii
pfedchazelo, a tim se pedch4zelo i vzniku eventudlnich ¥kod. S ohledem na to, Ze technické ¥Fe¥eni
odvodnén] lokality je navr¥eno k tomu odbornd zplsobilou osobou, stavebni Gfad nema divod toto
feSeni zpochybiiovat,

Dal3i ndmitky se tykaly hydrogeologického a geologického prizkumu. K t8mio pak stavebni tfad
uvadi nasledujicl. Z hydrogeologického posudku pro vsak vypracovaného dne 15.01.2016 osobou s
odbornou zplisobilosti k zasakovani povrchovyeh vod do zemniho prostredi ve smyslu zdkona &,
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254/2001 RNDr. Pavlem Vavrdou vyplyvé, Ze za plvodniho, vystavbou nenaruSeného pfirodniho
stavu nedochézelo v prostoru navrhovaného staveni§té k zasaku srazkovych vod do zemniho prostedi,
znaénd &dst sraZkovych vod odtékala ve form& povrchového odtoku mistnimi depresemi. Zemni
prostfedi v lokalit¢ je tvofeno predeviim nepropusinymi plastickymi jily a silty s jen mélo mocnymi
vloZkami slab& propustnych (jilovitych) piskt, proto RNDr. Vavrda jako optimalni feSeni odvodnéni
lokality navrhuje jejim odkanalizovanim, kdy vody sréZkové a vody z tajiciho snéhu budou
zadrZovany v akumulagnich jimkach a poté budou fizend prepoudtény do kanalizace. V daném
zemnim prostied{ (které je zde tvofeno prakticky vyhradnd nepropustnymi nebo jen velmi slabd
propustnymi zeminami), by sra¥kové vody, spadlé pii déletrvajicich nebo intenzivnich de¥tich na
stfechy, komunikace a zpevnéné plochy nestadily do tohoto prostfedf zaséknout, dochéazelo by k jejich
preliviim na terén a nésledné k jejich odtoku do prostoru ulic Nefedinskd a Druistevni, kde by mohli
zaplavovat suterénni mistnosti jednotlivych budov. Na zav&r RNDr. Savrda konstatuje, Ze moZnost
likvidace sraZkovych a tavnych vod zasakovanim do zemniho prostiedi je v zdgjmovém Uzemi z
divodu neptiznivych geologickych a hydrogeologickych pomé&rd velmi omezena, Na lokalité bude
mozno likvidovat vsakem jen velmi malé, znané omezené mnoZstvi sraZkovych vod, pfevazna East
povrchovych vod bude muset byt z lokality odkanalizovana. Projektovd dokumentace proto fesf odvod
dedt'ovych vod ze stiech, komunikaci a zpevnénych ploch do retenénich nddrzi a odtud budou fizend
vypoudtény do nové jednotné stoky. Uzemi je rozdéleno na 14 okresd a ke ka?dému okresu je p¥ifazen
jeden akumuladni objekt s ¥izenym odtokem. Kanalizace bude provedena v souladu s poZadavky
stanovenymi ve vyjadieni Moravské vodarenské a.s. Nové budované kanalizace mé za tkol srdzkové
vody odvadét z lokality vystavby, nikoliv zasakovat v okolf ulice DruZstevni. Stavebni tfad je toho
ndzoru, Zze odvod de$tovych vod kanalizaci snifuje moZnost sesuvu plidy zplsobené deft'ovymi
srdZkami oproti sou¢asnému stavu, kdy je vsakovani de¥tovych vod do jilového podloZi omezené. Jak
uZ jednou stavebni Ofad uved], projektovou dokumentaci pro tizemni fizeni zpracovala Ing.arch. Pavla
Koi%ové, autorizovany architektCKA08189 ve spoluprdci s s Ing. Danielem Lemakem Ph.D.
autorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb a mosty a infenyrské konstrukce CKAIT
1201294, ktef jsou odpovédni za to, aby technické fefeni bylo proveditelng a funkéni. Stavebni Gfad
nem4 pravo navrhovat ¢i poZadovat po Zadatelich jiné fefend.

Jedna z ndmitek GCastnikd ¥izenf sm&fuje i proti fedeni zpevnéné plochy u rodinného domu, kterd mé
slouzit k viezdu do gardZe v suterénu rodinného domu. Utastnice ¥izenf vyjadiuje obavy z poskozent
sousednich nemovitosti, pakliZe by v dob& nepfiznivych klimatickych podminek nebyla zpevnéna
plocha situovand do svahu #adng udrZovand. Obdobné namitd bezpe&nost choded pohybujicich se po
piilehlém chodniku. K této namitce stavebni ufad musi zopakovat jiZ jednou vyse uvedené, a to Ze
dokumentace pro vydéni Gzemnfho rozhodnuti byla zpracovdno osobami odborné zpisobilymi tak,
aby uZivinim stavby nebyly ohroZeny Zivoty a zdravi osob & majetek. K bezpednosti vefejnych
komunikaci se mj. vyjdd¥ila i Policie CR, kterd ve véci vydala kladné stanovisko bez podminek.
NavrZené technické Feleni je v souladu s obecnymi technickymi poZadavky na stavby, a tudiZ stavebni
ufad nemiiZe nutit Zadatele k volb¢ jiného technického Fedenl.

Ulastnice f{zeni rovndZ namitaji snieni kvality prostfedi, zejména pak pohody bydleni, v dfisledku
imisi zplisobenych vlastn{ stavebni &innosti pfi provadéni stavby. K této namitce stavebnf tifad uvadi,
Ze pohoda bydleni a uZivani pozemki a staveb vlastnikil sousednich nemovitosti miZe byt piechodns
(po dobu vystavby) narusena zvy¥enym vyskytem prachu, hluénosti, vibracemi &i jinymi podobnymi
imisemi. Nieméné tyto skutetnosti nezaklddajl (&astenstvi vlastnik( ostatnich okolnich pozemki a
staveb v ulici DruZstevn( na nich v iizemnim fizeni, nebot’ se jednd o béZné projevy kazdé stavebni
¢innosti, které nelze zcela eliminovat, a které z téchto divodu také nelze kvalifikovat jako &innost
stavebnika, kterymi by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného nebo kterymi by vaZns
ohroZoval vykon jeho vlastnického &i jiného vécného priva. Stavebni ufad je toho nézoru, Ze
provadénim vétSiny stavebnich praci po dobu vystavby dochéazi k urdité ijmé osob bydlicich v t&sném
sousedstvi. AvSak pouze s ohledem na tyto divody nenf moZné stavbu neumistit a stavebni préce
nepovolit, Jinak by nebylo moZné provadst v podstatd Zadné stavebni prace. Prah vniméni negativnich
t€inkil stavby je u jednotlivych osob zcela subjektivni a nemusi se ve viech pfipadech shodovat s
hranici, kterou strikin® stanovi prévni predpisy. Stavebn{ Gfad ale nemiZe bezdivodng zamitnout
névrh Yadatele, pokud nem4 najisto vyvraceno, Ye stavbu, byt za spinéni uréitych podminek, v dané
lokalit8 realizovat lze.
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V ramei nového projednéni zaméru po zruSeni Uzemniho rozhodnuti podala ndmitky dne 30.09.2019
jen Udastnice fizeni I, o=~ 77 bytem DruZstevni 678/45, Nefedin, 779 00 Olomouc 9.
Néamitky ze dne 30.09.2019 se ve své podstaté obsahovd shodujl s ndmitkami, které jmenovana
uplatnila ji# dne 18.07.2018. Ulastnice Fizenl opakovan® nesouhlasi sfeSenim odvodnéni
projedndvaného stavebniho zam&ru. V tomto ohledu stavebni Gfad plné odkazuje na své odivodnéni
namitek shora, kdyZ otdzkou odvadéni vod se zde zabyval. Ve svém podani ze dne 30.09.2019
Udastnice Fizenl déle rozporuje procesni postup stavebniho ufadu, kdyZ se domnivd, Ze stavebni Ufad
nemohl véc Fadné posoudit, kdyZ neprovedl mistn{ Setfeni. K této namitce stavebni Gfad dodéava, Ze
stavebni zdkon nestanovi stavebnimu U¥adu povinnost provést ohledani na misté samém. K ohledani
na mist¢ stavebni Ufad pfistupuje tehdy, povazuje-li to uéelné. V daném pfipadé viak stavebnimu
UFadu jsou dobfe znamy poméry v Gzemi, kdyZ feené Uzemi se nachdzi v zastavéné Casti mésia a
¥adost, véetnd jejich piiloh, umoZiuje stavebnimuiadu stavebni z&dmér posoudit ze viech zdkonnych
hledisek. Ohleddni na mist® stavebnf GFad povaZuje za nadbyteéné. Stavebnimu Giadu nenf znimo,
jaké nové skutednosti rozhodné pro posouzeni véci by mohly vysledky ohledani do tzemniho Fizen
vnést, kdyZz posouzeni hydrogeologickych pomérd je zcela ziejmé z pfedloZzeného prizkumu.
Ugastnice Fizen! znova namits sniZeni trni hodnoty rodinnych domil, pfidem# viak neuvadi Zidné
nové argumenty. Proto i v tomto p¥ipad® stavebni Gfad odkazuje na odiivodndni vySe. V neposledni
fadd Ulastnice fizeni vyjadfuje své stanovisko k potfebnosti, resp. nepotfebnosti nové restaurace
v lokalits. 1 této problematice se stavebni fad pomémé podrobné vénoval shora, a tudiZ na i zde
odkazuje na své zavéry vyse.

Podle ust. § 93 odst. 1 stavebniho zdkona byla doba platnosti uzemni rozhodnuti o umistdni stavby,
stanovena na 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti, a) bylo-li na
zéklad® Zadosti podané v dob& jeho platnosti vyddno pravomocné stavebni povoleni nebo jiné
obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvladtnich pravnich piedpist, nebo nabyl-li v dobé jeho
platnosti pravnich G&inkd souhlas s provedenim ohld$eného stavebniho zdméru, b) bylo-li v dobé jeho
platnosti zapodato s vyuZitim Gzemi pro stanoveny Udel v pfipadech, kdy se povolovaci rozhodnuti
nebo jiny dkon nevydava, ¢} veniklo-li na zdklad® ozndmeni stavebniho zdméru posouzeného
autorizovanym inspektorem podaného v dobg platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo d) byla-
li na zikladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v dobé jeho
platnosti uzavtena tato vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla uéinnosti.

Jen pro Gplnost stavebni tfad dodéva, Ze stavebni objekty oploceni, vodovedni a kanalizagni pfipojky
a vefejného osvétleni nevyZaduji stavebni povoleni ani ohladeni stavebnimu Gfadu, Pro tyto stavby je
izemni rozhodnuti konedné, Vsaky a retendni nadrze jsou vodnim dilem, které vyZaduji povoleni
stavebnfho tfadu.

Podminkou pro provedeni stavby vefejného osvétleni je zpracovini projektové dokumentace pro
provadéni stavby dle vyhlagky &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjdich pfedpisi a
lze ji uZivat jen na zdkladé kolauda&niho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti (viz ust. § 119
stavebniho zakona),

S ohledem na argumentaci shora stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Poudeni ifastnika

Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvolani. Odvolat se miZe Gastnik fizen{ ve lhiité do 15 dnd ode
dne, kdy mu bylo rozhodnuti ozndmeno. Odvoldn{ se podava v Magistritu mé&sta Olomouce, odboru
stavebniho, odd&leni Gzemné& spravniho. O odvolan{ rozhoduje Krajsky Gfad Olomouckého kraje,
odbor strategického rozvoje kraje, oddélen{ stavebniho Ffadu.
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