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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
Zadate ! () 02| dne 28.07.2023, zidost o vydani

uzemné planovaci informace o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuZiti (zejména na zaklade
uzemn¢ planovacich podkladii a izemné planovaci dokumentace) dle § 21, odst. (1), pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpist, a § 2 odst. (1) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, izemniho
opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisil.

Magistrat mésta Olomouce jako organ uzemniho planovani, poskytuje dle § 21 odst. (1), pism. a)
stavebniho zakona tzemné planovaci informaci, jako predbéZnou informaci dle § 139 zakona ¢.
500/2004 (spravni tad), ve znéni pozd€jSich predpist, k moznostem vyuziti pozemkd pro novestavbu
michaciho centra, na pozemcich parc. €. 727/10, pare. ¢. 727/12, pare. ¢. 727/13, parc. ¢. 727/14 v k..
Chomoutov, v tomto znéni:

Uvedené pozemky jsou z hlediska platného Uzemniho planu Olomouc, vydaného dne 15. Zaii 2014
opatfenim obecné povahy ¢. 1/2014, ve znéni pozdéj§ich zmén, soucasti zastavéného uzemi

stabilizované plochy smiSené obytné (B) 18/015S s arealovym typem struktury zastavby.

Plochy stabilizované v zastavéném tize mi (00/000S) se vymezuji pro zaji§ té ni s tabilizované struktury

zastavby nebo jejich stavajiciho vhodného vyuziti.

Podminky vyuZiti:

Ve stabilizovanych plochach v zastavéném uzemi vyjma ploch individudlni rekreace se stavajici

zastavénost a funkéni vyuZiti v zisadé neméni, pricemz za zmeny se pii respektovani pozadavki na

ochranu hodnot uzemi a pii zajisténi souladu s charakterem Gzemi nepovazuj:

zmény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostredi;

- stavby souvisejici technické a dopravni mfrastruktury, stavby podzemnich objekti;

- stavby dopliujici hlavni funkei na pozemcich staveb pro bydlent;

- pristavby objektt;

- nastavby nejvySe o 1 podlazi nad prevazujici vysku okolni zastavby, které nepiekracuji maximani
vysku stanovenou ve Schématu vySkové regulace a polycentrického systému (I/81);

- ve strukture arealového typu (a) urbanisticky odiivodnéna dostavba objekti v souladu s
charakterem zastavby a s ohledem na sousedici ize mi, v pFipadé narastu nakladni dopravy nad
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miru piimé fenou mistnim pomérim se zajiSténim dopravni obsluhy mimo souvisejici obytna
uzemi.
V piipadé demolice tii a vice objemové primérnych objektl v dané ploSe nebo na izemi véts§im nez 5 000
m’ je nutné novou zastavbu ovéfit Gzemni studii, pokud se nejedna o obnovu piivodniho prostorového
usporadani.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiis obe m vyuziti:

V celém uzemi Ize v souladu s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a v souladu s
harmonickym méfitkem a vztahy v krajiné realizovat terénni upravy a umistovat pozemky, stavby a
zatizeni uvedené jako hlavni nebo pripustné, piipadné¢ jako podminéné piipustné, u kterych bylo
prokazano spinéni stanovenych podminek.

Plochy smisSené obytné (B)

Hlavni vyuZiti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

a) pozemky rodinnych domi v lokalitich se zajiSténou ochranou pred hlukem;

b) pozemky bytovych domi, ve kterych je minimaln¢ 70 % potieby souctu parkovacich a odstavnych
stani situovano v ramci objektu, v lokalitdch se zajiSténou ochranou pred hlukem;

c) pozemky polyfunkénich domi s bydlenim, ve kterych je 20-50 % hrubé podlazni plochy objektu
urCeno pro trvalé bydleni, maximalné 600 m?> hrubé podlazni plochy je ur¢eno pro obchod a
minimalné¢ 50 % potfeby souctu parkovacich a odstavnych stani je situovdno v ramci objektu, v
lokalitich se zajiSténou ochranou pied hlukem;

d) pozemky vodnich toki a ploch;

e) pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatient;

f) pozemky dopravni a technické infrastruktury fesené v souladu s koncepci Uzemniho planu;

g) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

h) pozemky vefejnych prostranstvi;

i) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodatského vyznamu, zejména zahrady, vnitrobloky se
vzrostlou zeleni, aleje podél komunikaci, rozptylena zelen, meze, remizy, USES apod.;

J) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni slouZzici potfebam tUzemi nebo v kapacité umérné
potencidlu daného izemi a v souladu s jeho charakterem;

k) pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpeCnost stitu v plochach, pro které byly zptfesnény
podminky vyuziti v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 600 m? hrubé podlazni plochy, mimo prodejni stanky a
autobazary;

m) pozemky staveb a zafizeni pro nerusivé sluzby a stravovani slouzici potfebam uzemi nebo v kapacité
umérné potencialu daného tizemi a v souladu s jeho charakterem;

n) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum a ubytovani v kapacit¢ tmérné
potencialu daného uzemi a v souladu s jeho charakterem, ve kterych je minimdlné¢ 70 % potieby
souc¢tu parkovacich a odstavenych stani situovano v ramci objektu;

0) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni celoméstského a nadméstského vyznamu v méstském
centru a podél mestskych tfid feSené v souladu s charakterem uzemi, ve kterych je minimain¢ 70 %
potfeby souctu parkovacich a odstavnych stani situovano v ramci objektu;

p) pozemky staveb a zatizeni pro zeméde€lstvi v plochach, pro které byly zpfesnény podminky vyuziti v
Ptiloze €. 1 (Tabulka ploch);

q) pozemky staveb a zafizeni pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu v plochach, pro které byly
zpresnény podminky vyuziti v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

r) stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych na stfechach nebo fasddach objektti mimo
tuzemi MPR Olomouc, OP MPR Olomouc a OP NKP;
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s) docasné stavby ukryti na nafadi do 5 m2 zastavéné plochy objektu fesené v souladu s charakterem
uzemi na oplocenych pozemcich vyuzivanych jako zahrady.

Podminéné piipustné vyuziti, pricemz poze mKy, s tavby ¢i zafize ni uve dené niZe 1ze do uize mi umis tit
za podminky prokazani, Ze jejich FeSeni, véetné zajiSténi naroku statické dopravy, je v souladu s
pozadavky na ochranu hodnot tizemi (viz body 3.3. a 4.10.) a na pohodu bydleni, ne ma ne gativni
vliv na krajinny raz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri (véetné negativniho
vlivu vibraci) a kvality ovzdusSi a jejich FeSeni a provoz nesnizi kvalitu obytného prostiedi
souvisejiciho ize mi, neohrozi jeho hodnoty a ne priméfené nezvysi dopravni zatéZ v obytné m uize mi
zejména v dané ploSe:

a) pozemky bytovych domi s venkovnim parkovanim vybavenym vzrostlou zeleni v lokalitich se
zajisténou ochranou pted hlukem;

b) pozemky polyfunk¢nich domi s bydlenim, ve kterych je podil podlahové plochy uréené k trvalému
bydleni mensinez 20 %, a polyfunkénich domil bez bydleni;

c) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum a ubytovani bez naroku situovani
potfebnych parkovacich a odstavnych stani v ramci objektu;

d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 2 500 m? hrubé podlazni plochy vSech objektd zaméru,
pficemz je venkovni parkovani vybaveno rastrem vzrostlé zeleng;

e) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500 m? hrubé podlazni plochy urc¢ené pro vicepodlazni
objekty s nezbytnym parkovanim situovanym minimaln¢ ze 70 % v rdmci objektu a s venkovnim
parkovanim vybavenym rastrem vzrostlé zelené, pricemz jejich zasobovani bude vedeno pouze
plochami dopravni infrastruktury;

f) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500 m? hrubé podlazni plochy pouze v plochach, pro
které byly zpresnény podminky vyuziti v Piiloze ¢. 1 (Tabulka ploch), urcené pro vicepodlazni
objekty s venkovnim parkovanim vybavenym rastrem vzrostlé zelen€, pfiCemz jejich zasobovani bude
vedeno pouze plochami dopravni infrastruktury;

g) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu v kapacité imérné potencialu daného izemi a v souladu s
jeho charakterem;

h) pozemky staveb a zafFizeni pro skladovani v kapacité umérné potenciilu daného vizemi a v
souladu s jeho charakterem;

1) pozemky zahradnickych areali v kapacit¢ umémé potencialu daného Gzemi a v souladu s jeho
charakterem;

J) pozemky cerpacich stanic pohonnych hmot, pokud neni jejich ptipustnost vylou¢ena v plose, pro
kterou byly zpfesnény podminky vyuziti v Ptiloze €. 1 (Tabulka ploch);

k) pozemky a stavby hromadnych garazi pro vozidla skupiny 1 slouzici pro potieby obyvatel a
navstévnika prilehlého tzemi;

) docasné stavby prodejnich stanki;

m) doCasné stavby a zafizeni autobazara;

n) pozemky staveb a zafizeni pro sluzby motoristiim (napf. pneuservisy, autoservisy, autoptjcovny) v
kapacité umémé potencialu uzemi a v souladu s jeho charakterem;

0) docasné stavby a zatizeni pro informace, reklamu a propagaci;

p) docasné stavby zafizeni staveniSté na dobu nejdéle 2 roky;

q) pozemky staveb a zafizeni pro domaci chov zvifat v kapacité imérné potencialu daného izemi a v
souladu s jeho charakterem, bez nepiiméreného negativniho dopadu na sousedni pozemky.

NepFipustné vyuZiti:

a) pozemky, stavby a zafizeni neuvedené jako hlavni, pfipustné nebo podminéné piipustné vyuZiti, u
kterych nebylo prokazano splnéni stanovenych podminek;

b) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s charakterem tizemi stanovenym v bodé 4.10.,
zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v kapacité netimérné potencialu daného
uzemi;
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c) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspotfadani ploch
stanovenymi v bod¢ 7.12. a Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch);
d) oploceni pozemkd, které vyznamné omezi prichodnost izemim a naru$i harmonické métitko uzemi.

Podminky prostorového uspoiadani ploch (maximalni vyska zastavby, zastavénost, struktura zastavby
a minimaIni podil zelen¢) a zpresnéni podminek vyuZiti jsou obecné stanoveny v bod¢ 7.12. a urceny
pro konkrétni plochy v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch).

Pro plochu 18/015S je stanovena maximalni vySka zastavby 7/10 m a arealovy typ struktury
zastavby.

- Maximalni vy§ka zastavby udava hodnotu maximalni vySky stavby ve tvaru: "maximalni vySka
fimsy, okapni hrany nebo atiky/maximalni vySka hiebene stfechy nebo atiky ustupujictho podlazi po
thlem 45°", to vSe méfené od urovné vefejného prostranstvi, k némuz je orientované pruceli stavby
nebo v piipadé ztizenych terénnich podminek (viz priklad D obr. D.167 odiivodnéni Uzemniho planu)
v nejnizS§im mist¢ plvodnitho terénu pii obvodu stavby orientovanému k nejblizSimu vefejnému
prostranstvi. Maximalni vysky stanovené ve Schématu vyskové regulace a polycentrického systému
(I/S1) a v Piiloze &. 1 (Tabulka ploch) vyrokové &asti UP se tykaji pouze hlavnich &asti objekti
navazujicich na vefejnd prostranstvi, na dvorni kiidla a zastavbu vnitroblokti se nevztahuji. Vysku
dvornich ktidel je mozné zvétSovat jen na uroven charakteristickou pro dany typ zastavby. Maximalni
vysku zastavby nelze ptekroCit technickym a technologickym zatizenim objektu s vyjimkou stozart,
antén, komini apod. Na rozhrani ploch s rozdinou vyskovou regulaci je pifpustné ve zvlast
odiivodnénych piipadech, v urbanisticky vyznamné poloze, prekroceni maximali vysky zastavby
lokalnimi dominantami do maximalni vySky sousedni plochy ve stejné ulicni front¢ maximaln¢ nad
1/3 pudorysné plochy obrysu nadzemnich podlazi, nejvySe vSak nad plochou 200 m?. Maximalni
vysku zastavby lze piekrocit pii dostavbé proluk do vysky sousednich stavajicich staveb. Na rozhrani
ploch s rozdinou vyskovou regulaci je piipustné ve zvlast' odtvodnénych piipadech, v urbanisticky
vyznamné poloze, prekro¢eni maximali vysky zastavby lokalnimi dominantami do maximalni vysky
sousedni plochy ve stejné ulicni front¢ maximalné nad 1/3 pidorysné plochy obrysu nadzemnich
podlazi, nejvyse vsak nad plochou 200 m?.

- Struktura zastavby: udava jednotlivé typy struktury zistavby, pfi¢emz je mozné stanoveny typ
upresnit pii jeho provéfeni regulaénim planem. Arealovy typ je zpravidla oploceny soubor pozemkd,
staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpiisoby vyuziti (zejména vyroba, technickd infrastruktura,
doprava a obCanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu) zpravidla s jednim vjezdem / vstupem;
plocha aredlu je zpravidla zCasti zastaveénd, zCasti volna, bez naroku na urceni stavebni ¢ary; jeho
soucasti jsou také pozemky provoznich prostranstvi, pfipadné rezervni plochy pro jeho rozSiteni a

pozemky zelené.

Soulad s charakterem wUzemi znamenid, Ze zamér je tieba posuzovat s ohledem na stavajici
charakteristiky uze mi, ze jmé na jeho urbanistickou strukturu, objemové a architektonické reSeni
staveb, zptisob uZivani staveb a charakter vefejnych prostranstvi. V dané Casti se jedna o arealy s
riznymi typy zastfeSeni s pievahou sedlovych stiech. Objekty jsou umistény ndhodné bez jednozna¢né
vymezené stavebni ¢ary.

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, stanovuje v UP pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot mésta, konkrétné v ochran¢ a rozvoji kulturnich a civilizacnich hodnot na izemi
meésta skrze morfologii urbanizované krajiny, a to ochranou a rozvojem piechodu urbanizovaného uzemi
do krajiny, zejména v piipadé vyrobnich aredlii a aredlii komeréniho vybaveni, vysadbou izolacni
zelené.

V ramci koncepce odkanalizovani poZaduje uizemni plan pro zajiSténi podminek odkanalizovani Gizemi
zajistit podminky pro zneSkodilovani a odvod deStovych vod pfedevS§im v zastavéném uzemi a v
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zastavitelnych plochach. Srazkové vody u konkrétnich zameri v izemi je tfeba posuzovat jednotlivé v
souladu s problematikou hospodateni s destovymi vodami; destové vody v prvni fadé na zaklade
hydrogeologickych podminek vsakovat, dale zadrzovat a vyuZivat a jejich regulovany odtok kanalizaci
omezit na nezbytné nutné minimum. Navrh odvadéni deStovych vod v souladu s platnou legislativou
(Vyhl & 501/2006 Sb., $20 odst. (5), Vyhl 268/2009 Sb., §6 odst. (4), CSN 759010, TNV75 9011) je
soucasti uze mni studie ,,Koncepce vodniho hospodarstvi mé sta Olomouce*. Navrzené feseni odvadéni
destovych vod musi byt feSeno v souladu s touto studii nebo v pripadé pripustné odchylky tuto zdlivodnit
$ tim, Ze navrhované TeSeni je z hlediska cili a kol izemniho planovani a vetejnych zajmd vhodné;jsi
nebo alespon rovnocenné.

Pro predmétné tizemi byla zpracovina vizemni studie ,,Uzemni studie Olomouc, Chomoutov —
Hrachoviska®, ktera byla ovéfena 21. 12, 2018 a jejim ucelem bylo provéfeni moznosti revitalizace a
rozvoje arealu byvalého zemédelského druzstva v navaznosti na jeho nejblizsi okoli.

Piedmétné plochy se nachazeji v plo§e byvalého hnojisté, zné¢hoz byla dochovana jen betonova
okrajova sténa koryta, zarostlé. Do budoucna jsou v misté nutné terénni dpravy jako napf. srovnani
terénu byvalého koryta hnojiste.

V3echny ostatni plochy zarostlé neudrzovanou zeleni jsou potencionalng vyuzitelné jako rozvojové plochy
arealu, dnes jsou nevyuzité. VEtSi ¢ast téchto ploch vs§ak lezi v ochranném S0m pasu lesa a jejich
budouci vyuZitelnost je tedy podminéna souhlasem prislu§ného organu statni spravy lesi.
Urbanisticka koncepce v ramci prostorové regulace v uzemi stanovi: ,, Vyskové by nové vznikajici
zdstavba neméla vyrazné prevysit stavajici objekty, tzn. udriet vy§kovou hladinu objektit do max.9m.
Zidnd dalSi prostorovi regulace (ulicni ¢dry) neni stanovena. «

Od tizemni studie je mozné se odchylit, bude-li navrzeno lepsi nebo srovnatelné feseni.

Zamér na pozemcich parc. ¢ 727/10, pare. ¢ 727/12, pare. & 727/13, parc. ¢. 727/14 v k..
Chomoutov je nutné fefit v souladu s vySe uvedenymi podminkami vyuZivani vize mi.

Sdéleni nad rame c izemné planovaci informace:

K zaméru vybudovani michaciho centra, ufad tizemniho planovani uvadi, ze z dolozené studie michaciho
centra je patrné ze se zamér nachazi v zaplavové oblasti a bude tedy nutné dolozit, jak bude zajiSténo
uskladnéni sypkych materialli proti odplaveni a s tim spojené provéteni odtokovych poméril v Gizemi. Dale
bude nutné prokazat spnéni podminek podminéné pripustného vyuziti izemi a soulad s tizemni studii.

Poskytnuta zemné planovaci informace plati jeden rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhiite¢ organ
uzemniho planovani Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméng podminek, za kterych byla vydana, zejména na
zaklad¢ provedeni aktualizace prislusnych uzemné analytickych podkladli a schvaleni zpravy o
uplatiiovani izemmniho planu.

Ing. Marek Cerny
vedouci odboru dopravy a uizemniho rozvoje
Magistratu mésta Olomouce

Rozdélovnik
1) G . (v schranka)
2) Spis
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Vypraveno dne:
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