Krajsky urad Olomouckého kraje

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a, 779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 77278/2024 V Olomouci dne 24. 7. 2024
Sp. Zn: KUOK/60210/2024/0ZPZ/339

Vyfizuje — opr. Gfedni osoba: Ing. Magda Spi¢akova

Tel.: 585 508 629

Datova schranka: giabfmf

E-mail: m.spicakova@olkraj.cz

Pocet listh: 3
Pocet priloh: 0
Pocet lista/svazku pfiloh: 0/0

ZAVAZNE STANOVISKO

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale také
,KUOK"), jako vodopravni Gfad vécné pfislusny podle ust. § 104 odst. 2 pism. d) zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni u€inném
do 31.12. 2023 (dale jen ,vodni zakon®), a jako specialni stavebni ufad podle ust. § 15
odst. 1 vodniho zakona a § 15 odst. 1 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni u€inném do 31. 12. 2023 (dale také
jen ,stary stavebni zakon®) ve spojeni s § 330 odst. 1 a zaroven § 334a odst. 1 a 3 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také jen ,novy stavebni
zakon"), jako mistné pfislusny podle ust. § 11 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®), a jako nejblize nadfizeny spravni organ podle
ust. § 178 odst. 1 ve spojeni s § 149 odst. 7 spravniho fadu a ust. § 67 odst. 1 pism. a)
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, ve véci
pfezkoumani nesouhlasného zavazného stanoviska vodopravniho uradu Magistratu
mésta Olomouc, odbor Zivotniho prostfedi, sidlem Hynaisova 10, 779 00 Olomouc
(dale také »,MMOI) pod €. j.. SMOL/164757/2024/0ZP/VH/Koz
a s. p.zn.: S-SMOL/095210/2024/0ZP ze dne 6.5.2024, které mélo byt Zadateli:
spolecnosti Rezidence Hamerska Pevnost s. r. o, ICO: 058 19 547, se sidlem Na Florenci
1332/23, 110 00 Praha, zastoupena spoleénosti Studio acht, spol. s r. 0., ICO: 251 19 966,
Za ZameCkem 746/3, 158 00 Praha, podkladem pro nasledné rozhodovani stavebniho
Uradu, podle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu

meéni
nesouhlasné zavazné stanovisko MMOL vydané dne 6. 5. 2024 pod
C. j: SMOL/164757/2024/0ZP/VH/Koz tak, ze v zavazné c¢asti (v nadpisu spravniho aktu
i ve vyroku) se text:
,NESOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO“
nahrazuje textem:

,SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO*“

a v casti oduvodnéni se text méni dle odivodnéni tohoto zavazného stanoviska
nadfizeného organu.

1(6)
¢ j.: KUOK 77278/2024



Popis stavby ,,FORT Olomouc — Holice* na pozemcich parc. €. 1868/1, 1868/59, 1868/60,
1868/61, 1868/2, 1868/72, 1870, 1871/5, 1871/7, 1872/2, 1872/5 a 1917/3, k. . Holice
u Olomouce:

SO-l — Bytovy diim
Dvoupodlazni bytovy dum s plochou stfechou se 6 bytovymi jednotkami se samostatnymi
vstupy podél vefejné komunikace se zastavénou plochou nadzemni ¢asti stavby 385 m?2.

Celkové vodohospodarské reseni

SO 02.11 — Novy arealovy vodovod PE63

Vodovod ,V3“ TLT DN 100 délky 94,9 m bude napojen na stavajici arealovy vodovod
ul. Kopfivova. Zdrojem vody je stavajici vrtana studna na pozemku parc. €. 1871/5
v K. U. Holice u Olomouce.

SO 02.12 - Pripojka vodovodu a vodomérna Sachta

Pfipojka vodovodu PE DN 32 bude napojena pres prefabrikovanou samonosnou
vodomeérnou Sachtu s vodomérnou sestavou na vodovod ,V3“ TLT DN 100. Domovni ¢ast
pfipojky je vedena pfes rozvétveni k Sestici bytovych jednotek objektu bytového domu
SO-01.

SO 03.1 — Splaskova kanalizace o
Splaskova kanalizace ,S3“ SKL DN 300 délky 45,3 m je ukonena v RS COV.

S0 03.2 — Splaskova kanalizace — pfipojka do COV, COV, vsakovaci objekt

P¥ipojka do COV bude svedena do biologické COV TOPAS S 30 s vestavénym piskovym
filtrem. PFed&isténé odpadni vody z COV budou zasakovany ve vsakovacim télese
V =3,7m3, Ter = 4,9 hod.

SO 09 — Podzemni pozarni nadrz
Podzemni pozarni nadrz o min. vyCerpatelném objemu V = 22 m?3 bude v prostoru stavajici
vrtané studny (vychodné od stavajici fadovky v ul. Kopfivova).

SO 03.11 — SO 03.16 — Pripojky splaskové kanalizace
Pfipojky splaskové kanalizace PP DN 150 jsou svedeny do splaskové kanalizace ,S3" SKL
DN 300.

SO 04.16 — Dest'ova kanalizace

Srazkova voda ze stfech bytovych jednotek je svedena pfipojkami desStové kanalizace
PP DN 150 do podzemnich akumulaénich nadrzi AN11 — AN16 o aktivnim objemu V = 3 m3
s vyuzitim pro zalivku zelen&. Bezpeé&nostni pfepady budou svedeny pres $achty SV:
do vsakovacich téles VT11 — VT16 z umélohmotnych komurkovych blokd uloZzenych
na Stérkopiskové loze tl. min. 100 mm a obalenych ze vSech stran separacni geotextilii
o gramazi min. 300 g/m?.

Souhlasné zavazné stanovisko se vydava pri splnéni nasledujicich podminek:
1. Pripojky splaskové kanalizace musi byt provedeny jako nepropustné, u kolaudace
bytového domu budou doloZeny protokoly o provedenych zkouskach nepropustnosti.

2. P¥i vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo
podzemnich vod a k ohrozeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi
latkami. Pfipadné ohrozeni jakosti vod je nutné bezprostifedné oznamit na Magistrat
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mésta Olomouce, odbor zivotniho prostredi.

3. P¥i realizaci stavby je nutno postupovat tak, aby nedo$lo k poSkozeni stavajicich
inzenyrskych siti a stavajicich vodnich dél.

Oduvodnéni

Na uvod krajsky ufad konstatuje, ze na pfezkum zavazného stanoviska aplikoval pfechodna
ustanoveni dle § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (,novy stavebni zakon®). Konkrétné dle § 334a odst. 1 nového stavebniho zakona
plati, Zze ,pfechodnym obdobim se rozumi pro ucCely odstavci 2 a 3 obdobi
od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 a pro ucely odstavce 4 obdobi od 1. ¢ervence 2022
do 30. ¢ervna 2023

Déle dle § 334a odst. 3 nového stavebniho zakona se ,ve vécech tykajicich
se zaméru podle tohoto zakona v prechodném obdobi postupuje podle dosavadnich
pravnich pfedpisti s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych
v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor
staveb. Pro ucely prechodnych ustanoveni v Ccasti dvanacté hlavé Il dilu 4
se za den nabyti ucinnosti tohoto zakona povaZuje 1. Gervenec 2024. Ve vécech tykajicich
se vyhrazenych staveb uvedenych v priloze ¢. 3 k tomuto zakonu, staveb
S nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb se postupuje podle tohoto
zakona s vyjimkou § 172, 173, § 185 odst. 3 pism. c¢) a ¢asti sedmé*.

Z citované pravni upravy vyplyva, Ze v pfipadé zaméru podle nového stavebniho zakona,
s vyjimkou vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze ¢.3 stavebniho zakona,
se v pfechodném obdobi, tedy v obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, postupuje podle
dosavadnich pravnich predpist, tedy pravnich pfedpisi ve znéni U€inném
do 31.12. 2023. V posuzovaném pfipadeé byly vySe uvedené podminky spinény, nebot
zavazne stanovisko se tyka budouciho schvaleni stavebniho zaméru dle nového stavebniho
zakona a soucasné se nejedna o vyhrazenou stavbu dle pfilohy €. 3 nového stavebniho
zakona, pfiCemz Zadost o vydani zavazného stanoviska byla podana pfed uplynutim tohoto
pfechodného obdobi (12. 3. 2024). Krajsky ufad tedy posuzuje vySe uvedené zavazné
stanovisko v souladu s § 334a nového stavebniho zakona dle zakona ¢&. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni uc€inném do 31. 12. 2023
a zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonu, ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023.

Po prostudovani napadeného zadvazného stanoviska vodopravniho uradu MMOI uvadi
KUOK nasledujici skute¢nosti:

MMOL obdrzel dne 12. 3. 2024 Zzadost stavebnika — spole¢nosti Rezidence Hamerska
Pevnost s. r. 0., ICO: 058 19547, se sidlem Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha,
0 zavazné stanovisko k pfedlozenému zaméru vySe popsané stavby. K zadosti byla
mimo projektovou dokumentaci pro spoleCné povoleni zaméru dolozena nasledujici
hydrogeologicka posouzeni: zavéreCna zprava o provedeném inZenyrsko — geologickém
pruzkumu + hydrogeologicky prazkum pro vsakovani srazkovych vod zpracovany
RNDr. Pavlem Vavrdou, zakazkoveé Cislo 45/2022, kvéten 2022, doplfikovy hydrogeologicky
pruzkum pro otestovani parametri vrtané studny — zavéreCna zprava zpracovana
Mgr. Tomasem Davidem, odpovédnym feSitelem byla osoba s odbornou zpusobilosti
v oboru hydrogeologie a sanacni geologie — RNDr. Oto Pospisil, Cerven 2023, a dale pak
vyjadfeni hydrogeologa k umisténi COV na pozemku parc. &. 1868/59 zpracované

Mgr. LeoSem Pilafem, rovnéz osobou s odbornou zpuUsobilosti v oboru hydrogeologie
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a sanacni geologie, bfezen 2024.

Vodopravni ufad MMOI po prostudovani predloZzenych podkladi nesouhlasil s pfedloZzenou
projektovou dokumentaci v Casti tykajici se likvidace odpadnich vod prostfednictvim
zasakovani znecisténych odpadnich vod do horninového prostiedi, prestoze osoba
s odbornou zplsobilosti Mgr. Leo$ PilaF v zavéru svého vyjadfeni k umisténi COV
konstatuje, ze cilené zasakovani predcisténych odpadnich vod do zemniho télesa nijak
negativné neovlivni kvalitu podzemnich vod, které jsou jimany z vrtané studny HV1h
a nebude mit jakykoliv negativni vliv na exploataci vod vodniho zdroje OLMA, a. s.

Na zakladé svého posouzeni vydal k zaméru nesouhlasné zavazné stanovisko.

KUOK obdrzel podnét na pfezkum nesouhlasného zavazného stanoviska MMOI dne
17. 5. 2024. Podatel ve svém podnétu (volné kraceno) uvadi davody, v nichZ spatfuje
nezakonnost zavazného stanoviska, a to:
1. Obecné k argumentaci vodopravniho ufadu — spravni organ nalezité v odtvodnéni
nevyloZil, ze které své konkrétni ufedni Cinnosti Ci postupu zna uvadéné skutecnosti
(nekazen uzivateld spoleénych COV pro vice bytovych jednotek).

2. Z predlozenych hydrogeologickych posouzeni jednoznacné vyplyva vylouceni
jakéhokoliv negativniho vlivu na vodni zdroj OLMA, a. s.

3. Krizikovosti navrzeného zpUsobu ¢isténi odpadnich vod.

4. K tvrzenému rozSifeni zastavby v budoucnosti ze strany MMOI.

KUOK si z dGivodu, aby byl zji§tén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a aby
mohl napadené zavazné stanovisko objektivné pfezkoumat, vyzadal od MMOI spravni spis
vCetné vyjadfeni k podnétu. PoZadovanou spisovou dokumentaci KUOK obdrzel dne
24.5.2024.

Dle ust. § 149 spravniho fadu je zavazné stanovisko ukon ucinény spravnim organem
na zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah
je zavazny pro vyrokovou c¢ast rozhodnuti spravniho organu. Spravni organy pfislusné
k vydani zavazného stanoviska jsou dotenymi organy. Zavazné stanovisko obsahuje
zavaznou Cast a odlvodnéni. V zavazné €asti dotCeny organ uvede feSeni otazky, ktera je
pfedmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocriuje k jeho vydani a dalsi
ustanoveni pravnich predpisu, na kterych je obsah zavazné casti zalozen. V odavodnéni
uvede dlvody, o které se opira obsah zavazné Casti zavazného stanoviska, podklady
pro jeho vydani a uvahy, kterymi se Fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpisu,
na kterych je obsah zavazné Casti zalozen. Nezakonné zavazné stanovisko Ize zrusit nebo
zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni
moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze
v pfezkumném Fizeni zrusit nebo zménit po uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti,
které bylo zavaznym stanoviskem podminéno. Jestlize spravni organ pfi své ufedni €innosti
zZjisti, ze jiny spravni organ ucCinil nezakonné zavazné stanovisko, da podnét spravnimu
organu pfislusnému k prezkumnému fizeni a vycka jeho rozhodnuti.

Za pfimé&feného pouziti ust. § 94 a nasl. spravniho fadu KUOK v pfezkumném Fizeni z moci
Ufedni pfezkoumava zavazné stanovisko vodopravniho ufadu MMOI v pfipadé, kdy Ize
divodné pochybovat o tom, Ze je toto zavazné stanovisko v souladu s pravnimi predpisy.
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Ve smyslu ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu, ktery je specialni k ust. § 97 odst. 3 spravniho
Fadu, nezakonné zavazné stanovisko KUOK zrusi nebo zméni v pfezkumném fizeni.
Spravni fad dale v ust. § 98 umoznuje, aby v pfipadé, ze poruseni pravniho pfedpisu je
zjevné ze spisoveho materialu, jsou splnény ostatni podminky pro pfezkumné fizeni a neni
zapotiebi vysvétleni dotéenych osob, KUOK proved! tzv. zkracené prezkumné Fizeni,
ve kterém se neprovadi dokazovani; prvnim ukonem KUOK pfi zkraceném piezkumném
fizeni je vydani zavazného stanoviska podle ust. § 97 odst. 3 spravniho rfadu.

V pfipadé postupu podle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu se nevede fizeni ve smyslu Casti
druhé spravniho fadu, protoze zavaznym stanoviskem se v urcité véci nezakladaji, nemeéni
nebo neruSi prava anebo povinnosti jmenovité urené osoby. Zavaznym stanoviskem
se také v urcité véci neprohlasuje, Ze jmenovité urCena osoba prava nebo povinnosti ma
anebo nema. Vysledkem postupu podle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu, pokud
se pfezkoumavané zavazné stanovisko méni, je zase zavazné stanovisko. Postup podle
ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu nema ucCastniky fizeni, protoze i plvodni zavazné
stanovisko nebylo vystupem spravniho fizeni podle ¢asti druhé spravniho fadu.

Posouzeni KUOK:
Z vécného hlediska KUOK posoudil skutkovy stav zjistény prvostupriovym organem
po pravni strance odliSné a dospél k jinému pravnimu nazoru nez spravni organ prvniho
stupné, a to z nasledujicich davodu:
1. Pozemky dotCené navrhovanym stavebnim zamérem se nenachazeji v ochranném
pasmu vodniho zdroje OLMA, a. s. (dale také ,OPVZ®), a tak se podminky v tomto
ochranném pasmu stanovené na predlozeny stavebni zamér nevztahuiji.

2. Hranice OPVZ Il. stupné se nachazi ve vzdalenosti cca 48 m severozapadné
objekt (z celkem 3 vrtl), a to vrtana studna H3 se nachazi ve vzdalenosti cca 370 m
zapadné od pozice projektovaného zasakovani.

3. KUOK se ztotoZfiuje se zavérem vyjadfeni autorizované osoby v oboru
hydrogeologie a sanacCni geologie Mgr. LeoSe Pilafe, Ze vzhledem k mnoZstvi
zasakovanych precisténych vod, sméru proudéni a rychlosti proudéni podzemnich
vod v zajmovém uUzemi (a stim souvisejicim teoretickym dosahem rozSifeni
bakterialniho znecisténi), s pfihlédnutim k pfirozenym misicim procesum mezi
zasakovanymi a podzemnimi vodami Ize konstatovat, Ze zasakovani precisténych
vod nebude mit jakykoli negativni vliv na vyuzivani vodniho zdroje OLMA, a. s..
Vypousténi splaskovych odpadnich vod ma byt realizovano z malé COV TOPAS
S 30 PF (s piskovym filtrem) o kapacité do 30 EO (ekvivalentnich obyvatel).
Precisténé odpadni vody budou svedeny do podzemniho vsakovaciho systému,
jehoz prostfednictvim budou zasakovany do zemniho télesa nad hladinou podzemni
vody (ktera se nachazi v hloubce cca 11 m). Vrtané studny vodniho zdroje
OLMA, a. s. jsou hluboké cca 30 m.

4. Obecné pfi prezkoumavani zavazného stanoviska je nutno vychazet z podkladu
a legislativnich predpisu platnych a u€innych v dobé vydani zavazného stanoviska.
MMOI nemuze argumentovat probihajicim vodopravnim Fizenim ve véci rozsifeni
dotéeného ochranného pasma vodniho zdroje OLMA, a. s. do lokality potencialné
uréené k vystavbé. Dokud neni pravné ucinna eventualni zména opatfeni obecné
povahy, ktera by OPVZ uzemné jakkoliv zménila, pak nelze timto argumentovat.
K tomuto KUOK dale uvadi, Ze svym rozhodnutim v odvolacim fizeni vydanym pod
€. j.: KUOK 115503/2023 ze dne 3. 11. 2023 (nabylo pravni moci dne 7. 11. 2023)

zruSil rozhodnuti MMOL ze dne 19. 6. 2023, €. j.: SMOL/044663/2023/0ZP/VH/Pos,
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jimz byl zamitnut navrh na dalSi rozSifeni ochranného pasma Il. stupné vodniho
zdroje OLMA, a. s., a véc vratil k novému projednani.

5. Rovnéz nelze predjimat protizakonné provozovani COV ze strany vlastnika,
popf. provozovatele predmétného vodniho dila. Rovnéz tak nelze argumentovat
pfipadnymi ,budoucimi“ zaméry stavebnika. Spravni organ se vyjadfuje (vydava
zavazné stanovisko) ke konkrétnimu stavebnimu zaméru o parametrech v intencich
predlozené projektové dokumentace a souvisejicich podkladu.

KUOK po prezkoumani obsahu spisového materialu zjistil, Zze vy$e uvedena &innost
neovlivni negativné vodohospodarské poméry dané lokality a je mozno ji realizovat
za predpokladu spinéni vySe stanovenych podminek. Lze predpokladat, ze zamérem
nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchove vody nebo stavu
utvaru podzemni vody €i znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Vzhledem k vysledku pfezkumného Fizeni, ve kterém bylo ze strany KUOK podateli pIné
vyhovéno, neni nutné se jiz dale obsahem podnétu jakkoliv zabyvat. Problematika
souvisejicich staveb i vodnich dél bude feSena v naslednych povolovacich Fizenich
vedenych pfislusSnym stavebnim ufadem.

Po provedeném piezkumném Fizeni dospél KUOK k zavéru, Ze prezkoumavané zavazné
stanovisko vykazuje vady, které zpUsobuji jeho nezakonnost, a proto zavazné stanovisko
zménil. KUOK zménil zavazné stanovisko podle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu timto
zavaznym stanoviskem ve zkraceném piezkumném fizeni. KUOK zavazné stanovisko ve
vyroku zménil tak, ze se jedna o souhlasné zavazné stanovisko. Zménu vyroku pak
odUvodnil vlastni argumentaci, obsazenou v odlivodnéni vyse.

"otisk ufedniho razitka“

Mgr. Ing. Jitka Hejlova
vedouci odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Krajského ufadu Olomouckého kraje

Obdrzi:
1. Studio acht, spol. s.r.0., sidlem Za zamecCkem 746/3, 158 00 Praha (zastupujici spol.
Rezidence Hamerska Pevnost s.r.o., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mésto,
110 Praha 1)
2. Magistrat mésta Olomouce, odbor zivotniho prostfedi, sidlem Hynaisova 10, 779 00
Olomouc

Za spravnost vyhotoveni odpovida: Ing. Magda Spi¢akova
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