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Spisovy znak — 326.5, skartacni znak/skart. Ihiita — S/10
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Spisova znacka: S-SMOL/133816/2023/ODUR

Uvadéjte vzdy v korespondenci

Opravnéna Ufedni osoba pro vyfizeni: Ing. arch. Anna Smrckova, dvefe ¢. 5.32
Telefon: 588 488 393

E-mail:  anna.smrckova@olomouc.eu 5

Opravnéna Gfedni osoba pro podepisovani: Ing. Marek Cerny

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Zadate podal dne 26.04.2023 zadost o
vydani Uzemné planovaci mformace o podminkach vyuzivani Uzemi a zm&n jeho vyuziti (zejména na
zakladé uzemné planovacich podkladi a uzemné plinovaci dokumentace) dle § 21, odst. (1), pism. a)
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a § 2 odst. (1) vyhlasky ¢ 503/2006 Sb., o podrobnéj§i upravé Gzemniho
rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozd€jSich piedpist.

Magistrat mésta Olomouce jako organ tzemmiho plinovani, poskytuje dle § 21 odst. (1), pism. a)
stavebniho zdkona tzemné planovaci informaci, jako ptedb&znou nformaci dle § 139 zakona ¢.
500/2004 (spravni fad), ve mméni pozdégich ptedpist, k moznostem vyuziti na pozemcich pare. ¢. 340,
parc. ¢. 341, parc. ¢. 342, parc. ¢. 344 v k.i. Tynecek, v tomto znéni:

Uvedené pozemky jsou z hledis ka platné ho tizemniho planu souddsti stabilizované plochy smiSené
obytné 19/022S v zastavéném tize mi, s kompaktnim ros tlym vesnickym typem struktury zastavby a
maximalni vy§kou 7/10 m.

Plochy stabilizované v zastavéném tzemi, kieré se vymezuji pro zajSteéni stabilizované struktury
zastavby nebo jejich stavajictho vhodného vyuziti Plochy stabilizované v zastavéném uzemi jsou
zobrazeny ve vykrese 1/01.

Podminky vyuZziti:

a) ve stabilizovanych plochach v zastavéném uzemi vyjma ploch individudlni rekreace se stavajici
zastavénost a funkéni vyuziti v zdsadé neméni, pfiCemz za zmény se pii respektovani pozadavki na
ochranu hodnot Gzemi a pti zajisténi souladu s charakterem izemi nepovazuji:

= zmény funkce zachovavajici nebo zlepSujici kvalitu prostieds,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich otjekt;

= stavby dophiujici hlavni funkci na pozemcich staveb pro bydlen;

= pristavby otjektu;

= nastavby nejvyse o 1 podlaz nad pfevazujici vySku okolni zastavby, které neptekracuji maximahi vysku
stanovenou ve Schématu vyskové regulace a polycentrického systému (I/S1);

= ve struktufe kompakiniho rostlého vesnick€ého typu (v) dostavby otjektd v prolukach analogicky k
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pGdorysné stop€ plvodni zastavby a podél vefemych prostranstvi v souladu s charakterem plvodni
zastavby, to vie se zachovanim rekrea¢niho charakteru vnitroblok;

V ramci podminek prostorového usporadani je pro uvedenou plochu stanovena maximahi vyska
zastavby 7/10 m se strukturou zastavby kompaktni rostly vesnicky typ.
- Maximalni vySka zdstavby udava hodnotu maximalni vysky stavby ve tvaru: "maximani vyska fimsy,
okapni hrany nebo atiky/maximéani vy$ka hiebene stiechy nebo atiky ustupujicitho podlaZi po thlem 45°",
to vie metené od urovné vefemného prostranstvi, k némuz je orientované priceli stavby nebo v piipadé
ztizenych terénnich podminek (viz pitklad D obr. D.167 odivodnéni Uzemniho planu) v nejniz$im misté
ptvodniho terénu pii obvodu stavby orientovanému k nejblizSimu vefemnému prostranstvi; maximani
vySka zastavby je zobrazena ve Schématu vyskové regulace a polycentrického systému (I/S1). Maximahi
vy8ky stanovené ve Schématu vySkové regulace a polycentrického systému (I/S1) a v Piiloze ¢. 1
(Tabulka ploch) vyrokové &asti UP se tykaji pouze hlavnich &asti otjektd navazujicich na veiejna
prostranstvi, na dvorni kiidla a zdstavbu vnitroblokii se nevztahuji. VySku dvornich kiidel je mozmné
zvétSovat jen na uroven charakteristickou pro dany typ zastavby.
- Struktura zastavby udava jednotlivé typy struktury zastavby, pficemz je mozné stanoveny typ upiesnit
pii jeho proveéfeni regulacnim plinem. Kompaktni rostly vesnicky typ je druh zastavby charakteristicky
pro historické jadro byvalych samostatnych vesnic, 1). seviend fadova zastavba pluvodné piizemnich,
pozdéji patrovych domi orientovand zejména podélnou stranou k vefemnému prostranstvi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiis obe m vyuziti:

V celém Uzemi Ize v souladu s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu a rozvcj hodnot a v souladu s
harmonickym meétitkem a vztahy v krajn¢ realizovat terénni upravy a umistovat pozemky, stavby a
zatizeni uvedené jako hlavni nebo pifpustné, pifipadné jako podminéné pifpustné, u kterych bylo
prokdzano spéni stanovenych podminek.

Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

a) pozemky rodinnych domt v lokalitich se zajisténou ochranou pied hlukem

b) pozemky bytovych domt, ve kterych je mmiman€ 70 % potieby souctu parkovacich a odstavnych stani
situovano v ramei objektu, v lokalitich se zajisténou ochranou pred hlukem;

c) pozemky polyfunkénich domi s bydlenim, ve kterych je 20-50 % hrubé podlazni plochy otjektu
urceno pro trvak bydleni, maximaing¢ 600m? hrubé podlazni plochy je ur¢eno pro obchod a minimamné 50
% potieby souctu parkovacich a odstavnych stani je situovano v ramci otjektu, v lokaltach se zaji§ténou
ochranou pred hlukem;

d) pozemky vodnich tokt a ploch;

e) pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatfent;

f) pozemky dopravni a technické infrastruktury fesené v souladu s koncepci Uzemniho planu;

g) pozemky souvisejici dopravni a technické mfrastruktury;

h) pozemky vetemych prostranstvi;

1) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodaiského vyznamu, zejména zahrady, vnitrobloky se
vzrostlou zeleni, aleje podél komunikaci, rozptylena zelen, meze, remizy, USES apod.;

J) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni slouzici pottebam Uzemi nebo v kapacité Umeérné
potencidlu daného Gzemi a v souladu s jeho charakterem,;

k) pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpeCnost statu v plochach, pro které byly zpfesnény
podminky vyuziti v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 600 m? hrubé podlazni plochy, mimo prodejni stanky a
autobazary;

m) pozemky staveb a zafizeni pro neru$ivé shuzby a stravovani slouzici potfebam tizemi nebo v kapacité
umerné potencidlu daného izemi a v souladu s jeho charakterem;

n) pozemky staveb a zatizeni pro admmistrativu, védu a vyzkum a ubytovani v kapacité umérné
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potencidlu daného izemi a v souladu s jeho charakterem, ve kterych je minimaing 70 % potieby souctu
parkovacich a odstavenych stani situovano v ramci otjektu;

0) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni celoméstského a nadméstského vyznamu v méstském
centru a podél méstskych tfid feSené v souladu s charakterem Uzemi, ve kterych je mmimame 70 %
potieby souctu parkovacich a odstavnych stani situovano v ramci otjektu;

p) pozemky staveb a zafizeni pro zemé&d&lstvi v plochdch, pro které byly zpfesnény podminky vyuZiti v
Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

q) pozemky staveb a zafizeni pro sbér a tfidéni komunaiho odpadu v plochdch, pro které byly zpfesnény
podminky vyuziti v Pfiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

r) stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych na stiechach nebo fasaddach otjektli mimo
uzemi MPR Olomouc, OP MPR Olomouc a OP NKP;

s) doCasné stavby ukrytl na nafadi do 5 m2 zastavéné plochy objektu feSené v souladu s charakterem
uzemi na oplocenych pozemcich Z jako zahrady.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby ¢i zafizeni uvedené nize lze do Uzemi umistit za
podminky prokazani, e jejich feSeni, véetné zajisténi narokd statické dopravy, je v souladu s pozadavky
na ochranu hodnot izemi (viz body 3.3. a 4.10.) a na pohodu bydleni, nema negativni vliv na krajmny raz,
na vefené zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméra (véetné negativntho vlivu vibraci) a kvality
ovzdusi a jejich feSeni a provoz nesnizi kvalitu obytného prostiedi souvisejictho Uzemi, neohrozi jeho
hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytném tizemi zejména v dané plose:

a) pozemky bytovych domil s venkovnim parkovanim vybavenym vzrostlou zeleni v lokalitich se
zajisténou ochranou pted hlukem;

b) pozemky polyfunkénich domi s bydlenim, ve kterych je podil podlahové plochy uréené k trvalému
bydleni mensinez 20 %, a polyfunkénich domtii bez bydlent;

c) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum a ubytovani bez naroku situovani
potiebnych parkovacich a odstavnych stani v ramci objektu;

d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 2 500m? hrubé podlazni plochy v8ech otjekth zameéru,
ptficemz je venkovni parkovani vybaveno rastrem vzrostlé zelen¢;

e) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500m* hrubé podlazni plochy uréené pro vicepodlazni
otjekty s nezbytnym parkovanim situovanym mmimalé ze 70 % v ramci otjektu a s venkovnim
parkovanim vybavenym rastrem vzrostlé zelené, piicemz jejich zasobovani bude vedeno pouze plochami
dopravni infrastruktury;

f) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500m? hrubé podlazni plochy pouze v plochach, pro které
byly zptesnény podminky vyuzti v Piiloze ¢.1 (Tabulka ploch) urené pro vicepodlazni otjekty s
venkovnim parkovanim vybavenym rastrem vzrostlé zeleng, pfiemz jejich zasobovani bude vedeno
pouze plochami dopravni infrastruktury;

g) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu v kapacit¢ umemé potencidlu daného uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

h) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani v kapacit¢ tmémé potencialu daného tzemi a v souladu s
jeho charakterem;

1) pozemky zahradnickych aredli v kapacit¢ tmérné potencidlu dané¢ho Gzemi a v souladu s jeho
charakterem;

J) pozemky Cerpacich stanic pohonnych hmot, pokud neni jejich pifpustnost vylou¢ena v plose, pro kterou
byly zptesnény podminky vyuziti v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

k) pozemky a stavby hromadnych gardzi pro vozidla skupiny 1 slouzici pro potieby obyvatel a
navitévnik( pfikehlého Gzemi;

1) docasné stavby prodejnich stanku;

m) doCasné stavby a zafizeni autobazar;

n) pozemky staveb a zafizeni pro sluzby motoristim (napf. pneuservisy, autoservisy, autoptjcovny) v
kapacité umérné potencialu uzemi a v souladu s jeho charakterem;

o) docasné stavby a zatizeni pro informace, reklamu a propagaci;
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p) doCasné stavby zafizeni staveni§té na dobu nejdéle 2 roky;
q) pozemky staveb a zafizeni pro domdci chov zvitat v kapacité timémé polencidlu dané¢ho tizemi a v
souladu s jeho charakterem, bez nepiimeéfen¢ho negativniho dopadu na sousedni pozemky.

Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky, stavby a zafizeni neuvedené¢ jako hlavni, piipustné nebo podmméné piipusiné vyuziti, u
kterych nebylo prokdzano spéni stanovenych podminek;

b) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s charakterem Uzemi stanovenym v bod¢ 4.10.,
zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v kapacit¢ neumémé potencidlu dané¢ho
Uzemt;

¢) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspotadani ploch
stanovenymi v bodé¢ 7.12. a Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

d) oploceni pozemki, které vyznamné omezi prichodnost izemim a naru$i harmonické métitko tzemi.

V plochach smiSenych obytnych a v uzemich sousedicich s témito plochami se za kvalitu prostiedi
povazuje zejména pohoda bydleni.

Soulad s charakterem uzemi znamend, 7e zamér je t¥eba posuzovat s ohledem na stavajici
charakteristiky Uzemi, zejména jeho urbanistickou strukturu, otjemové a architektonické feseni staveb,
zpusob uzivani staveb a charakter vetemych prostranstvi. Stavajici zAstavba v ploSe je fadova, ptizemni
nebo patrova s dvornim kiidlem. Stiechy jsou sedlové s hiebenem rovnob&znym s ulicni ¢arou. Umisténi
domt je podél vefeného prostranstvi.

V ramci koncepce odkanalizovani poZaduje tize mni pldn pro zajisténi podmiek odkanalizovani izemi
zajistit podminky pro zneSkodiiovani a odvod dedtovych vod predev§im v zastavéném uzemi a v
zastaviteinych plochach; Srazkové vody u konkrétnich zdméri v uzemi je tfeba posuzovat jednotliveé v
souladu s problematikou hospodaieni s destovymi vodami; de$tové vody v prvni fadé na zaklade
hydrogeologickych podminek vsakovat, dale zadrzovat a vyuzvat a jejich regulovany odtok kanalizaci
omezit na nezbytné¢ nutné mimimum. Navrh odvadéni deStovych vod v souladu s platnou legislativou
(Vyhl &. 501/2006 Sb., §20 odst. (5), VyhlL 2682009 Sb., §6 odst. (4), CSN 759010, TNV75 9011) je
soucasti vize mni s tudie ,,Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce®. Navrzené feSeni odvadéni
destovych vod musi byt feSeno v souladu s touto studii nebo v pfipadé pifpustné odchylky tuto zdlvodnit
s tim, ze navrhované teSeni je z hlediska cili a ukoli uzemniho planovani a vefemych zajmi vhodn€jsi
nebo alespon rovnocenné.

Zaméry na pozemcich parc. ¢. 340, parc. ¢. 341, parc. ¢. 342, parc. €. 344 v k.u. Tynecek je nutné
reSit v souladu s vySe uvedenymi podminkami vyuzivani lize mi.

Poskytnuta Gzemné planovaci mformace plati jeden rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Thiit¢ organ
uzemniho planovani 7adateli nesdeli, ze doSlo ke zmén€ podminek, za kterych byla vydana, zejména na
zaklad¢ provedeni aktualizace pfisluSnych uzemné analytickych podkladii a schvaleni zpravy o
uplatiiovani izemniho planu.

Nad ramec tzemné planovaci mformace ufad izemniho planovani k predlozené zadosti sdé€lije:

Soucasti zadosti je dotaz ohledné¢ moznosti vystavby rodmného domu nebo umisténi mobimtho domu na
uvedenych pozemcich. Na zdkladé vySe uvedeného Magistrat mésta Olomouce jako organ uize mniho
planovani pfedbézné konstatuje, Ze vystavba rodinné ho domu, nebo umisténi mobilniho domu na
pozemcich je mozné. Dim bude umistén podél vefeného prostranstvi s hiebenem rovnob&znym s uli¢ni
¢arou. V plose je stanoven kompaktni rostly vesnicky typ zastavby, ktery je tvofen sevienou fadovou
zastavbou ptizemnich a patrovych domi. Tento typ zdstavby je nutné u novostavby zachovat. Maximahi

strana 4/5



vyska timsy RD md byt 7 m, vySska hiebene 10 m. Maximahni zastavénost v ploSe neni dana.
Upozoriiujeme, ze pro povoleni RD na uvedenych pozemcich je nutné prodlouzit inZenyrské sité a
zrealizovat zpevnénou komunikaci a vefené prostranstvi potfebné Sitky 8 m. Inzenyrské sité¢ se nachazi
v ulici Nohejlova, cca 110 m od hrany pozemku p. ¢. 341. Pozemek p. ¢. 1623/1 a p. &. 1623/16 je ve
vlastnictvi mésta Olomouc, proto je nutné moznost vystavby siti a komunikace prcjednat s Odborem
majetkopravnim. SplaSkova kanalvzace se nachazi u pozemku na parcele ¢. 1623/16. Moznost piipcjeni na
sit¢ je nutné¢ prcjednat se spravci siti Prodlouzeni vodovodu je mozné nahradit vybudovanim studny.
Ptilehly pozemek ve vlastnictvi mésta Olomouc je nedostate¢né §itky cca 4 m. Bylo by proto nutné
roz8iteni veteného prostranstvi na pozemek p. ¢. 1591/44, ktery je v soukromém vlastnictvi Roz$ifeni
vefejného prostranstvi smérem do zahrad neni mozné z diivodu stavajictho oploceni a dophikovych staveb
na pozemcich. Obdobné podminky plati pro umisténi mobilniho domu — je nutné zachovat charakter
stavajici fadové zastavby, podlaznost, typ a orientaci sttechy a rovnéz zajiSténi pfistupu zpevnénou
komunikaci s vefemym prostranstvim uvedené $itky.

Zména uzivani zemeédelského otjektu na pozemku p. ¢. 340 na stavbu pro bydleni je mozna v piipade, ze
bude uvedeny otjekt stavebné propcjen s rodinnym domem na parcele ¢. 338 a bude s nim tvofit celek se
stavajicim ptistupem z ulice Chaloupky.

Odavodnéné déleni pozemkl v souladu s izemnim plinem je mozné. Pro déleni je vhodné zpracovat
zastavovaci studii.

Ing. Marek Cerny
vedouci odboru dopravy a izemniho rozvcje
Magistratu me¢sta Olomouce

Piilohy
- Vytez uzemniho planu

Rozdélovnik:

~

Adresa pro dorucent:

Spis
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