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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
Zadatel A . podal dne 28.07.2023, Zadost o vydani

uzemné planovaci informace o podminkdch vyuZivani tizemi a zmén jeho vyuZiti (zejména na zdkladg
Uzemné planovacich podkladii a izemné plinovaci dokumentace) dle § 21, odst. (1), pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim plinovini a stavebnim fadu (dale jen stavebni zikon), ve znéni pozdéjiich
predpish, a § 2 odst. (1) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobn&ji tpravé tzemniho rozhodovani, izemniho
opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist.

Magistrat mésta Olomouce jako orgdn iizemniho plinovini, poskytuje dle § 21 odst. (1), pism. a)
stavebniho zikona tzemné plinovaci informaci, jako pfedb&Znou informaci dle § 139 zikona &.
500/2004 (spravni fad), ve znéni pozd€jSich predpisli, k moznostem vyuZiti pozemkii pro novostavbu
michaciho centra, na pozemcich pare. €. 727/10, pare. €. 727/12, pare. & 727/13, parc. &. 727/14 v k.q.
Chomoutov, v tomto znéni:

Uvedené pozemky jsou z hlediska platného Uzemniho plinu Olomouc, vydaného dne 15. Za¥i 2014
opatfenim obecné povahy ¢. 1/2014, ve znéni pozdéj§ich zmén, soucasti zastavéného iwizemi
stabilizované plochy smiSené obytné (B) 18/015S s aredlovym typem struktury zistavby.

Plochy stabilizované v zastavéném tize mi (00/0008) se vymezuji pro zajis téni s tabilizované s truktury

zastavby nebo jejich stivajiciho vhodného vyu#iti.

Podminky vyuZiti:

Ve stabilizovanych plochich v zastavéném tizemi vyjma ploch individudlni rekreace se stavajici

zastavénost a funkénf vyuZiti v zisadé neméni, pficemz za zmény se pfi respektovani pozadavki na

ochranu hodnot izemi a pfi zajiSténi souladu s charakterem tizemi nepovazuji:

- zmény funkce zachovavajici nebo zlepSujici kvalitu prostiedi;

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objekt;

- stavby dopliujici hlavni funkei na pozemcich staveb pro bydlent;

- piistavby objekti;

- nastavby nejvySe o | podlaz nad prevazujici vysku okolni zastavby, které nepfekracuji maximalni
vySku stanovenou ve Schématu vySkové regulace a polycentrického systému (I/S1);

- ve struktufe aredlového typu (a) urbanisticky odiivodnéna dostavba objektid v souladu s
charakterem zistavby as ohledem na sousedici izemi, v piipadé nériistu nikladni dopravy nad
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miru p¥iméfenou mistnim pomérim se zajisténim dopravni obhsluhy mimo souvisejici obytna
uzemi.
V piipadé demolice tf a vice objemové prim&rnych objektd v dand plaSe nebo na dzemi vétdim neZ 5 000
m’ je nutné novou zéstavbu ovefit Gzemni studif, pokud se nejednd ¢ obnovu plivedniho prostorového
uspofadant,

Podminky vyuZti ploch s rozdilnym zplisoberm vyuZiti:

V celém tzemi Ize v souladu s charakterem tizemi, s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot a v souladu s
harmonickym méFitkem a vztahy v krajind realizovat terénni Gpravy a umistovat pozemky, stavby a
zatizeni uvedené jako blavni nebo pifpustnd, pfipadnd jeko podmingné ptipustné, u kterych bylo
prokézano splnéni stanovenych podminek.

Plochy smi¥ené obytné (B)

Hlavai vyuZitf neni stanovens,

Pripustné vyuziti:

a) pozemky rodinngch domi v lokalitdch se zaji§t¥nou ochranou pfed hiukem;

b) pozemky bytovych domd, ve kterych je minimalné 70 % potfeby soudtu parkovacich a odstavnych
stani situovano v ramei objektu, v lokalitich se zaji§ténou ochranou pfed hlukem;

¢) pozemky polyfunkEnich domil s bydlenim, ve kterych je 20-50 % hrubé podlaZni plochy objektu
urdeno pro trvalé bydleni, maximalnd 600 m? hrubé podlazni plochy je urfeno pro obchod a
minimalng 50 % potfeby soudtu parkovacich a odstavngch stanf je situovdno v ramei objekiu, v
bokalitach se zaji§ténou ochranou pied hlukem;

d) pozemky vodnich tokl a ploch;

e) pozemky protieroznich, protipevodiiovych a retenénich opatfent

f) pozemky dopravni a technické infrastruktury feSené v souladu s koncepei Uzemnto planu

g) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

h) pozemky vefejnych prostranstvi

i) pozemky s trvalou vegetaci bez primdrniho hospodafského vyznamu, zejména zahrady, vnitrobloky se
vzrostlou zeleni, aleje podél komunikaci, rozptylend zelefi, meze, remizy, USES apod.;

j} pozemky staveb a zaFizen{ vefejného vybaveni slouZic{ potfebam Gzemi nebo v kapacité (mérmé
potencidlu daného uzemi a v souladu s jeho charakterem;

k) pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpefnost statu v plochach, pro které byly zpfesnény
podminky vyuZiti v PHloze ¢. 1 (Tabulka plochy;

) pozemky staveb a zaffzeni pro obchod do 600 m* hrubé podiazni plochy, mime prodejni stinky a
autobazary;

m) pozemky staveb a zafizeni pro neruSivé sluzby a stravovan slouzici potfebdm Uzem{ nebo v kapacité
umémé potencialu daného tizemi a v souladu s jeho charakterem; :

n) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, vidu a vyzkum a ubytovdni v kapacité dmérné
potencidlu daného tzemi a v souladu s jeho charakterem, ve kterych je minimilng 70 % potfeby
soustu parkovacich a odstavenych stani situovano v ramei objekiu;

0) pozemky staveb a zafizenf vefejného vybaveni celoméstského a nadméstského viznamu v méstském
centru a podél mdstskyeh tiid feSené v souladu s charakterem Gzemi, ve kfergch je minimané 70 %
potfeby soudtu parkovacich a odstavnych stand situovano v ramci objektu;

p) pozemky staveb a zaffzeni pro zeméd&lstvi v plochach, pro které byly zpfesnény podminky vyuZti v
Pifloze &. 1 (Tabulka ploch);

q) pozemky staveb a zaffzeni pro sbér a tfkdéni komunainiho odpadu v plochdch, pro které byly
zptesndny podminky vyuZitl v Priloze & 1 (Tabulka ploch);

¥) stavby a zafizen{ fotovoltaickych elektrren situovanych na stiechach nebo fasddich objektd mimo
{izemi MPR Qlomougc, OP MPR Olomouc a OP NKP;
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s) doCasné stavby Okrytd na nafadi do 5 m2 zastavéné plochy objekiu fefené v souladu s charakterem
Uzemi na oplocenych pozemeich vyuzfvanych jako zahrady.

Podminéné pFipustné vyuiiti, pricemz poze mky, s tavby &i zafize ni uvedené niZe Ize do vize mi umis tit
za podminky prokazani, Ze jejich fe¥eni, véetné zaji§téni ndrokii statické dopravy, je v souladu s
poZadavky na ochranu hodnot \izemi (viz body 3.3. a 4.10.) a na pohedu bydleni, nemi negativni

vliv na krajinny riz, na veie jné zdravi z hlediska ovlivién{ hlukovych poméni (véetné negativniho

vlivu vibraci) a kvality ovzdudi a jejich FeSeni a provoz nesnizi kvalitu obytného prostiedi

souvisejictho Gzemi, neohroz jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zité# v obytném wize mi

zejména v dané ploie:

a) pozemky bytovych dom s venkovnim parkovanim vybavenym vazrostlou zeleni v lokalitich se
zajidténou ochranou pred hlukem;

b) pozemky polyfunkénich domi s bydlenim, ve kterych je podil podlahové plochy uréené k trvalému
bydleni mensinez 20 %, a polyfunkénich dom( bez bydlent;

¢) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, v&du a vyzkum a ubytovani bez néroku situovani
potfebnych parkovacich a odstavnych stdni v ramci objektu;

d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 2 500 m? hrubé podlaini plochy viech objektil zamsru,
pii¢emz je venkovni parkovani vybaveno rastrem vzrostké zeleng;

e) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500 m® hrubé podlazni plochy uréené pro vicepodiazni
objekty s nezbytnym parkovénim situovanym miniméln& ze 70 % v ramci objektu a s venkovnim
parkovanim vybavenym rastrem vzrosté zeleng, pfitemz jejich zAsobovéni bude vedeno pouze
plochami dopravni infrastruktury;

) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500 m* hrubé podlazni plochy pouze v plochach, pro
kieré byly zpfesnény podminky vyuZiti v Pfiloze &. 1 (Tabulka ploch), urdené pro vicepodlazni
objekty s venkovnim patkovinim vybavenym rastrem vzrostlé zeleng, pficemz jejich zasobovani bude
vedeno pouze plochami dopravnf infrastruktury;

g) pozemky staveb a zaFizeni pro vyrobu v kapacité iméré potencialu daného vizemia v souladu s
jeho charakterem;

h) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani v kapacité amémé potenciilu daného izemi a v
souladu s jeho charakterem;

) pozemky zahradnickych aredli v kapacité Omeérné potencidly daného lzemi a v souladu s jeho
charakterem;

i) pozemky Cerpacich stanic pohonnych hmot, pokud nenf jejich pHpustnost vyloutena v plode, pro
kterou byly zpfesnény podminky vyuZti v Pilloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

k) pozemky a stavby hromadnych gardZ pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potfeby obyvatel a
navitévnikd pfilehiého Gzemi;

) dofasné stavby prodejnich stanku;

m) dofasné stavby a zafizeni autobazan(;

n) pozemky staveb a zafizenf pro shizby motoristim (napf. pneuservisy, autoservisy, autopiijéovny) v
kapacit® im&rné potencialu Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

0) dofasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci;

p) dolasné stavby zafizeni staveni$té na dobu nejdéle 2 roky;

q) pozemky staveb a zafizen{ pro doméci chov zvffat v kapacité (mérmé potencidlu daného tzemi a v
souladu s jeho charakterem, bez neptiméfeného negativniho dopadu na sousedni pozemky.

NepFipustné vyusiti:

a) pozemky, stavby a zaffzeni neuvedené jako hlavni, pifpustné nebo podminéng pripustné vyu#it u
kterych nebylo prokdzano splnéni stanovenych podminek;

b) pozemky staveb a zafizeni, kieré nejsou v souladu s charakterem Uzemi stanovenym v bodé 4.10.,
zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v kapacité nelimérné potencidlu daného
zemi,
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¢) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani ploch
stanovenymi v bodg 7.12. a P¥loze &. 1 (Tabulka ploch);
d) oploceni pozerkil, kieré vyznamng omezi prichodnost Gzemim a narusi harmonické méfitko Gzemi.

Podminky prostorového uspoiadani ploch (maximaln{ viska zhstavby, zastavénost, struktura zistavby
a minim4lni podil zelen¥) a zpfesnéni podminek vyuZiti jsou obecné stanoveny v bodg 7.12. a urteny
pro konkrétni plochy v PHloze &. 1 (Tabulka ploch).

Pro plochu 18/015S je stanovena maximdlni vy$ka zistavby 7/10 m a arealovy typ struktury
zastavby.

-  Maximélni vy¥ka zistavby udava hodnotu maximalni vySky stavby ve tvaru: "maximilni vySka
¥imsy, okapni hrany nebo atiky/maximalni vy¥ka hebene stfechy nebo atiky ustupujicthe podlazi po
{ihlem 45° to vie méfené od Grovné vefejného prostranstvi, k némuZ je orientovans priceli stavby
nebo v piipadé ztizenych terénnich podminek (viz piiklad D obr. D.167 odiivodngnf Uzemntho planu)
v nejniim misté pivodnho terénu pfi obvodu stavby orienfovanémy k nejbliimu vefejnému
prostranstvi, Maximainf vy$ky stanovené ve Schématu vyskové regulace a polvcentrického systému
(I/S1) a v Pifloze ¢&. 1 (Tabuka ploch) vyrokove &asti UP se tykaji pouze hlavnich &asti objektil
navazujicich na vefejnd prostranstvi, na dvorni kifdla a zéstavbu yaitroblokd se nevztahujf. VySku
dvornich kFidel je mozné zvétiovat jen na Grovedi charakteristickou pro dany typ zastavby. Maximalni
vyiku zéstavby nelze prekrodit technickym a technologickym zatizenim objektu s v§jimkou stoZArd,
antén, komini apod. Na rozhrani ploch s rozdilnou vySkovou regulaci je pipustné ve zvlast
odtvodngnych pipadech, v urbanisticky vyznamné poloze, pfekrofent maximalni vy¥ky zastavby
lokalnimi dominantami do maximéalnl vy3ky sousedni plochy ve stejné ulignf front€ maximalné nad
1/3 pidorysné plochy obrysu nadzemnich podlaZ, nejvgse viak nad plochou 200 m? Maximilni
vy¥ku zastavby Ize prekrodit pfi dostavbé proluk do vySky sousednich stavajicich staveb. Na rozhrani
ploch s rozdfinou vy$kovou regulaci je ptipustné ve zviast odiivodngnych pFipadech, v urbanisticky
yyznamné poloze, pfekrofeni maximélni vySky zistavby lokalnimi dominantami do maximaini vySky
sousedni plochy ve stejné uliéni fronté maximéing nad 1/3 phdorysné plochy obrysu nadzemnich
podlaZi, nejvySe viak nad plochou 200 m?,

- Struktura zistavby: uddvé jednotlivé typy struktury zistavby, pfiemz je moZné stanoveny typ
upfesnit pki jeho provdfeni regulaénim plinem. Aredlovy typ je zpravidla oploceny soubor pozemki,
staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuZitl (zejména vyroba, technickd infrastruktura,
doprava a oblanské vybaveni pro vzd$lavani a vychovu) zpravidla s jednim vjezdem / vstupem;
plocha aredlu je zpravidla zSasti zastavind, 7845t volnd, bez naroku na urdeni stavebnf Cry, jeho
soudasti jsou také pozemky provoznich prostranstvl pripadné rezervai plochy pro jeho roziffeni a
pozemky zeleng.

Soulad s charakferem @zemi znamens, fe zimér je tfeba posuzovat s ohledem na stévajici
charakteristiky izemi, zejména jeho urbanistickou strukturu, objemové a architektonické FeSeni
staveb, zpiisob uZivini staveb a charakter vefejnych prostranstvi. V dané &4sti se jednd o aredly s
riznymi typy zastfedeni s pfevahou sedlovych stfech, Objekty jsou umistény nahodnd bez jednoznalné
vymezené stavebnf Eary.

Zakladni koncepce rozvoje Tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, stanovuje v UP poZadavky na
ochranu & rozvoj hodnot msta, konkrétnd v ochrand a rozvoji kulturnich a civilizagnich hodnot na Gzemi
mista skrze morfologii urbanizované krajiny, ato ochranou a rozvojem pechodu urbanizovaného tizemi
do krajiny, zejména v pFipadé vyrobnich aredli a aredli komeréniho vybavent, visadbou izolalni
zelené,

V rémei koncepee odkanalizovéni poZaduje dizemni plén pro zaji$téni podminek odkanalizovani izemf
zajistit podminky pro znetkodiiovani a odvod dedtovych vod predevdim v zastavéném uzemi a v
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zastavitelnych plochach. SrdZkové vody u konkrétnich zdmérd v izemi je tfeba posuzovat jednotlivé v
souladu s problematikou hospodareni s deStovymi vodami; dedtové vody v prvni Fad& na zaklads
hydrogeologickych podminek Vsakovat, dale zadrzovat a vyuZvat a jejich regulovany odtok kanalizaci
omezit na nezbytné nutné mimimum. Névrh odvadéni de$tovych vod v souladu s platnou leglsiatwou
(Vyhl, &. 501/2006 Sb., §20 odst. (5), Vyhl 268/2009 Sb., §6 odst. (4), CSN 759010, TNV75 9011) je
soucasti ize mni studie ,,Koncepce vodniho hospodarstvl mé sta Olomouce®, Navriené feleni odvadéni
deStovych vod musi byt feSeno v souladu s touto studif nebo v piipadg pripustné odchylky tuto zdavodnit
s tim, Ze navrhované fedeni je z hlediska cilii a (koli Gizemniho planovani a vefejnych zdjmi vhodngji
nebo alespori rovnocenné.

Pro predmétné dizemi byla zpracovina dzemnf studic ,,Uzemni studie Olomouc, Chomoutoy —
Hrachoviska*, kterd byla ovéfena 21. 12. 2018 a jejim 0gelem bylo provéfeni moZnosti revitalizace a
rozvoje areiln byvalkéhe zemédélského druzstva v ndvaznosti na jeho nejbliZ$i okoli.

Predmétné plochy se nachizeji v ploSe byvalého hnojisté, zného? byla dochovina jen betonova
okrajova si€na koryta, zarostlé. Do budoucna jsou v misté nutné terénni Gpravy jako napf. srovnani
terénu byvalého koryta hnojiits.

VEechny ostatnf plochy zarostlé neudrZovanou zeleni jsou potencionalng vyuZitelné jako rozvojové plochy
aredlu, dnes jsou nevyuZité. VEtSi East téchto ploch viak leZ v ochranném S0m pésu lesa a jejich
budouci vyuZitelnost je tedy podminéna souhlasem pnslusneho organu statni spravy lesi.
Utbanistickd koncepce v ramci prostorové regulace v uzemi stanovi: , Fyskové by nové vinikajicl
zdstavba neméla vyrazné prevysit stavajici objekty, tzn. adriet vi$kovou hladinu objektii do max.9m,
Zidnd dalsi prostorovd regulace (ulini &dry) neni stanovena. %

Od vzemni studie je mo7né se odchylit, bude-li navrZeno lepdi nebo srovnatelné fesent,

Zimér na pozemeich parc. & 727/10, pare. & 727/12, parc. & 727/13, parc. & 727/14 v k.1,
Chomoutoy je nutné Fefit v souladu s v{¥e uvedenymi podminkami vyuZivani tize mi.

Sdéleni nad rimec dzemné plinovaci informace:

K zaméru vybudovani michaciho centra, Ofad dzemniho planovani uvddi, %¢ z doloZené studie michaciho
centra je patrné Ze se zamér nachdzi v ziplavové oblasti a bude tedy muitné doloZit, jak bude zajisténo
uskladnéni sypkych materiali; proti odplaveni a s tim spojené provéfeni odtokovych pomérd v izemi. Déle
bude nuiné prokdzat spinéni podminek podminéné piipustného vyuZiti Gzemi a soulad s Gizemni studif,

Poskytnutd Uzemné plinovac{ informace plati jeden rok ode dne jejho vydéni, pokud v této Ihiité organ
tzemniho planovani Zadateli nesdéli, Ze doSlo ke zménd podminek, za kterych byla vydana, zejména na
zikladé provedeni aktualizace plisluSnych Uzemné analytickych podkladi a schvaleni zpravy o
uplatiiovani zemniho planu,

Ing. Marek Ce my
vedouci odboru dopravy a tzemniho rozvoje
Magistratu mésta Olomouce
Rozdélovnik
1) I (datova schrénka)
2) Spis
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Vypraveno dne:
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