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Uvadeéjte vzdy v korespondenci

Opravnéna tedni osoba pro vyfizeni: Ing. arch. Jiti Sobr, dvefe &. 5.35
Telefon: 588488386

E-mail: jiri.sobr@olomouc.eu

Opravnéna titedni osoba pro podepisovani: Ing. Marek Cerny

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Dne 22.09.2021 obdrzel Magistrat mésta Olomouce pod ¢.j. SMOL/236806/2021 zadost o vydani
zavazného stanoviska dle § 6 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale také ,stavebni
zakon®), ve véci zaméru stavby koleji pro ubytovani studentli na pozemcich parc. ¢. 432/9, 432/73,
432/74, ¢. 432/77 v k.. Hejcin, a parc. €. 830, 831/4 a 835/2 v k.u. Nova Ulice.

Zadost o vydani zivazného stanoviska dopinéna dne 11.10.2021.

Zadatelem jc

Magistrat mésta Olomouce vydava dle § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist jako prislusny
organ statni spravy na useku uzemniho planovani, dle ustanoveni § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni toto

zavazné stanovisko:

Zamér stavby koleji pro ubytovani studentli na pozemcich parc. ¢. 432/9, 432/73, 432/74, ¢. 432/77 v
k.. Hej¢in, a parc. ¢. 830 a 835/2 v k.u. Nova Ulice podle predlozené projektové dokumentace
,Koleje Kagparova“ kterou vypracoval v fijnu 2021 Ing. Milan O§tadal, CKAIT 1201057, je podle §
96b odst. 3 stavebniho zidkona z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje, s izemné planovaci
dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani

pripustny.

Platnost zdvazného stanoviska je 2 roky ode dne jeho vydani.
Nedilnou soucasti tohoto stanoviska je kopie situace zameru s ovéfenim Magistratu mésta Olomouce.

Oduvodnéni

Seznam v$ech relevantnich dokumentu pouzitych pii vydani zavazného stanoviska:
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Magistrat meésta Olomouce jako organ uzemniho planovani vychazel pri vydani zavazného stanoviska
z nasledujicich podkladii:

1. Zadosti o vydani zdvazného stanoviska ze dne 22.9.2021, ¢.j. SMOL/236806/2021, jejiz piilohou
je dokumentace zdméru,

2. dopnéni zadosti o vydani zavazného stanoviska ze dne 11.10.2021 (souhrnna technicka zprava,
koordinac¢ni situacni vykres),

3. Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale také ,,)PUR).

4. Zasady Gizemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale také ,, ZUR®).

5. Uzemni plan Olomouc, vydany dne 15. zafi 2014 opatfenim obecne povahy ¢. 1/2014, ve znéni
pozdéjsich zmén (dale také ,,UP*).

Popis zdméru

Predlozena dokumentace fesi na pozemich parc.C. 432/9, 432/73, 432/74, 432/77 v k.. Hejéin
novostavbu 2 objektl studentskych koleji, napojenych novym pozemkem vetejného prostranstvi,
vymezenym na pozemcich parc.C. 830 a 831/4 k.. Nova Ulice. Jedna o 5 podlazni objekty zhruba
obdé¢mikového pldorysu, s rizality. Celkové pldorysné rozméry objektu SO 01 jsou cca 17,6 x 39 m,
celkové pudorysné rozméry objektu SO 02 jsou cca 17,6 x 53m. Objekty jsou umistény
jihovychodnim pricelim na hranici pozemku, vzajemny odstup objekti je 15,9 m. Severozapadné od
objektli je navrzeno rekreacni zazemi se zeleni. VySka objekti v nejvyS$im bodé (atika ustupujictho
podlazi) je cca 16,3 m nad trovni ulice, vySka hrany nejvyssiho bézného NP je cca 12,8 m nad urovni
ulice. Parkovani je feSenov 1.NP a 1.PP objekti formou zakladaci, a ¢astecné formou podélnych stani
pti jlhovychodni strané navrzené komunikace.

Veftejné prostranstvi je navrzeno v §fice cca 11,5 m, na pozemku parc.¢. 831/4 v Sfice cca 9,7 m.
je feSeno formou obytné ulice s komunikaci Sirokou 6 m, dopinénou na jihovychodni strané podénymi
stanimi a zelenym pasem se stromotfadim. Komunikace je napojena na KaSparovu ulici, v misté
napojeni je dale az po severozapadni hranici pozemku 432/9 navrzena komunikace o Sitce 4m, ve
stop€ stavajici pési cesty.

Piezkoumani zdméru

Magistrat mésta Olomouce (dale ,,organ Uzemniho planovani®) posoudil, ze zamér vyvolava zménu
v uzemi podle § 2 odst. 1 pism. a) ve spojeni s § 96b odst. 1 véty prvni stavebniho zdkona. Soucasné
se nejednd o zamer spadajici mezi vyjimky, ke kterym se v souladu s § 96b odst. 1 vé€tou druhou
stavebniho zdkona zavazné stanovisko nevydava.

Organ Uzemniho pldnovani dale prezkoumal zAmér dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je
ptipustny z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z
hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, ¢inikoliv.

Soulad zaméru s politikou izemniho rozvoje
Platna Politika tzemniho rozvoje CR nestanovuje Zadné jiné priority, které nejsou zohlednény
Uzemnim planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zdméru.

Soulad zaméru se zasadami uzemniho rozvoje
Platné Zasady tzemniho rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou
zohlednény Uzemnim pldnem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru.

Soulad zdméru s uzemné pldnovaci dokumentaci

Z hlediska platné ho UP jsou pie dmétné pozemKy parec. &. 432/9, 432/73, 432/74,432/77 v k..
Hejcin, vymezené jako poze mky koleji, s ou¢asti pi‘e stavbové plochy verejného vybaveni 05/056P.
Poze mek parc. ¢. 830, na né mZ je navrZeno veiejné prostranstvi, je soucasti stabilizované plochy
smiSené obytné 05/0518S.

V kapitole 4.10.5. jsou stanoveny nasledujici poZadavky na rozvoj lokality:

- rozvijet plochu 05/056P pro potieby vzdélavani a vychovy

- rozvijet péSi propojeni od prodlouzeni ulice Hynaisovy k Zelezni¢ni trati pies ul
Ka$parovou az po Dolni hejé¢inskou,
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- rozvijet koridor cyklistické dopravy (mimo plochy vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury) v prodlouZeni ulice Ka$parovy pies dneSni koridor Zelezni¢ni trati ¢. 275
Kk ulici Na Trati. Tento koridor je vymezen jako veiejné prospésna stavba pro dopravni
infras truk turu.

Dle odiivodnéni UP jsou stavbami pro vzdélavani a vychovu napf. internaty a koleje. Zamér
vystavby studentskych koleji je s pozadavkem na rozvoj plochy ve prospéch vzdélavani a vychovy
v souladu.

V trase koridoru cyklistické dopravy v prodlouzeni Kasparovy ulice je na pozemku parc.¢. 432/9
k. Hej¢in navrzena komunikace o Sifce 4m, az po jeho hranici s pozemkem parc.¢. 432/31.
Pozadavek na rozvoj koridoru cyklistické dopravy je tak splnén.

Pozadované pési propojeni (respektive jeho Cast) je zajiSténo nov€ vymezenym vefejnym
prostranstvim — obytnou ulici. Pozadavky na rozvoj lokality jsou tedy spinény.

Dle bodu 4.7.1. UP ve stabilizovanych plochich v zastavéném tizemi vyjma ploch
individualni rekreace se stavajici zastavénost a funkéni vyuZiti v zidsadé neméni. Ve
stabilizovanych plochach je vymezen pozemek vefejného prostranstvi, zastavénost se tedy nijak
neméni, zasadné se neméni ani funkéni vyuziti (vetejné pristupny koridor). S podminkami vyuziti
stabilizovanych ploch je tedy zdmér v souladu.

V kapitole &. 7 UP jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiis obe m vyuZiti. Dle
této kapitoly v celém vize mi 1ze v souladu s charakterem uze mi, s poZadavky na ochranu a rozvoj
hodnot a v souladu s harmonickym méfitkem a vztahy v krajiné realizovat terénni pravy a
umist’ovat pozemky, stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo pripustné, pripadné jako
podminéné pripustné, u kterych bylo prokazano splnéni stanovenych podminek.

Dle bodu 7.5.1. a) jsou v plochach vefejného vybaveni jako hlavni vyuziti uvedeny pozemky
staveb a zafizeni vefejného vybaveni, ve kterych je minimaln¢ 70 % potfeby souctu parkovacich a
odstavnych stani u novostaveb situovano v ramci objektu. Dle odéivodnéni UP se stavbami vefejného
vybaveni rozumi mimo jiné¢ stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, napi. internaty a koleje.
Navrzené studentské koleje jsou tedy stavbami vefejného vybaveni ve smyshu UP. Dle vypoétu bilance
statické dopravy je celkovy potiebny pocet stani 37, z toho je v ramci 1.NP objekti umisténo 31, tj.
cca 84%. Podminka umisténi min. 70% stani v rdmci objektu je tedy splnéna.

Dle bodu 7.1.2. h) UP jsou v plochach smi§enych obytnych, kde je navrzeno vefejné prostranstvi,
pozemky vetejnych prostranstvi pripustné.

Pti definovani hodnot daného uzemi vychazel spravni organ predevsim z UAP a z analyzy hodnot
uzemi. Dle vykresu hodnot UAP je tzemi navazujici jihovychodnim smérem, vymezeno jako
Lurbanisticky cennd zastavba, soubor”, které je dale vanalyze hodnot tUzemi podrobngji
charakterizovano takto: ,,Soubor vil — Maly obytny soubor pri ulici Wellnerové obsahuje néekolik
architektonicky hodnotnych rodinnych domit a vil. Nejvice je zde objekti funkcionalistickych, ale jsou
zde i historizujici domy a jeden rFeseny v duchu klasicismu .. Na tyto stavajici hodnoty navazujictho
uzemi nebude mit zamer vliv.

Dle odivodnéni UP, kapitoly A. Pojmy a zkratky soulad s charakterem tzemi znamena, 7e zAmér
je tfeba posuzovat s ohledem na stavajici charakteristiky tizemi, zejména jeho urbanistickou strukturu,
objemové a architektonické feSeni staveb, zplisob uzivani staveb a charakter vetejnych prostranstvi.
V tomto piipad¢ je charakter stabilizovanych ploch utvaien jednak zastavbou samostatné stojicich
domu v blokové struktuie zastavby zminéné vySe, jednak objekty administrativy a veiejného vybaveni
vétstho méfitka v plochach 05/088S a 05/055S, smérem k ulici Dolni Hejcinské. V ¢asti plochy
05/054P Dbyla realizovaina novostavba dvou bytovych domil, objemové odpovidajici zastavbe
v plochach 05/088S a 05/055S — jedna se o 3-5podlazni objekty, s plochymi stiechami.

Vlastni plocha 05/056P, ve které jsou navrzeny stavby koleji, je plochou prestavbovou,
v soucasnosti vyuzivanou jako zahradky s drobnymi objekty zahradnich chatek - UP tedy predpoklada
jak zménu vyuziti, tak struktury a objemu zastavby cel¢ plochy.

Reseni vefejného prostranstvi jako obytné ulice odpovida jeji poloze na hranici obytné &tvrti,
usporadani a materialové feSeni ulicniho profilu vytvari predpoklad pro vznik kvalitntho vefejného
prostoru. V prodlouzeni vychodozapadni vétve KaSparovy ulice je navrzena nova komunikace (v trase
kopridoru cyklistické dopravy), de facto se tedy jednd o vefejné prostranstvi, pfirozené rozvijejici
stavajici uliCni sit’ vymezujici jednotlivé bloky zastavby.

Objemové fesSeni staveb (zastavéna plocha, vyska, a tvar stiechy) odpovida navazujici zastavbeé
severovychodnim smérem (administrativni objekty na pozemcich parc.c. 596 k.. HejCin, parc.c.
1430/1 k. Nova Ulice, bytovy diim na pozemku parc.¢. 2580 k.u. Nova Ulice). Navrzené objekty
jsou umistény na jihovychodnim okraji plochy 05/056P, podél vetejného prostranstvi, které je
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navrzeno v trase pé&stho prichodu dle UP, na kterou severovychodnim i jihozdpadnim smérem
navazuji plnohodnotné ulice (jedna se o stopu nékdejsi zeleznicni vleCky do cukrovaru). Umisténi tak
objekti tak odpovida blokovému typu struktury zastavby prilehlé obytné ctvrti, i umisténi pozd&ji
realizovanych objektl, a logicky vymezuje uliéni frontu nové ulice. Zdmér tedy je v souladu
s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V bodé 7.12.UP jsou obecné stanoveny podminky prostorového uspoiadani ploch
(maximalni vy§ka zastavby, zastavénost, struktura ziastavby a minimalni podil zelené), ty jsou
pak pro konkrétni plochy uréeny v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch). Pro plochu 05/056p je
stanovenna maximalni vy§ka zastavby 13/17m, arealovy typ struktury zastavby, zastavénost do
40% a minimalni podil zelené 20%. Maximalni vyska zastavby udava hodnotu maximéani vysky
stavby ve tvaru: "maximalni vySka fimsy, okapni hrany nebo atiky/maximalni vySka hiebene stfechy
nebo atiky ustupujictho podlazi po uhlem 45°", to v§e méfené od trovné vetejného prostranstvi, k
némuz je orientované priceli stavby — v tomto piipadé k trovni nov€é navrzené ulice. Navrzené stavby
o vysce atiky cca 12,8 m a atiky ustupujicitho podlazi cca 16,3 m nad urovni ulice jsou se stanovenou
maximalni vySkou zastavby v souladu.

Zastavénost pozemku ¢ini 39,9%, podil zelen€ 36%, pozadované hodnoty jsou tedy dodrZeny.

Dle bodu 4.7.2. UP v prestavbovych plochach ve struktuie arealového typu zastavby se objekty
umistuji prednostné podél vetejnych prostranstvi — tato podminka je v pripadé obou objektli spinéna.
Soulad zaméru s podminkami prostorového usporadani ploch tedy byl prokazan.

Dle koncepce odkanalizovini v bodé 5.4.3. UP piestavbové plochy budou odkanalizoviny
rozSife nim stavajici nebo navrze né kanalizacni sité. Pro zaji§ té ni odkanalizovani ize mi je nutno
zajis tit podminky pro zne§kodiovani a odvod desSt’ovych vod, de§t'ové vody budou v prvni radé
na zikladé hydrogeologickych podminek vsakovany, dile zadrZzovany a vyuZivany a jejich
regulovany odtok kanalizaci bude ome zen na nezbytné nutné minimum; zadrZovani povrchové
vody ze zpevnénych ploch v zastavbé bude FeSeno prirodé blizkym zpisobem.

Ze sttech objektti A i B budou destové vody svedeny do retence RN1 z plastovych blokt 0,8 x
0,8 x 0,66 m, umisténé v pochizim prostoru mezi budovami. Odtud bude voda pretékat do Cerpaci
Sachty CSD1. RN1 bude umisténa mezi dvéma zelenymi plochami. Ze stran RN1 budou vyvedeny
odbocky do onéch zelenych ploch, kde budou vyvedeny Sachty. Zelené plochy budou snizeny oproti
okolnimu terénu o cca 30cm. V pifpadé ze by mélo dojit k vyliti vody, za¢ne se voda vylévat skrze
snizené poklopy do zelenych ploch.
Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény na terén. Cast zpevnénych ploch bude
vyspadovana na terén ve vychodni ¢asti pozemku. Zde budou destové vody odvadény pomoci
travnich prilehd a ryh. Odtud bude voda pietékat do ¢erpaci $achty CSDI.
Do ptipojky jednotné kanalizace budou vypoustény tyto dest'ové vody fizenym odtokem —
¢erpanim 0,7 I/s.
Zamér tedy je v souladu s koncepci odkanalizovani dle bodu 5.4.3. UP.

Soulad zdméru s cili a tkoly tzemniho planovani

Utad tzemniho planovéani je povinen vyhodnotit zimér z hlediska souladu s cili a tkoly uzemniho
planovani zejména tehdy, pokud nebyla vydana uzemné planovaci dokumentace. Pokud byla izemn¢
planovaci dokumentace vydana, vychazi tfad Uzemniho planovani primarné z ni a nemusi jiz
specificky odivodiiovat souladnost zdméru s cili a ukoly uzemniho planovani. Pti vydavani izemniho
planu jsou totiz také zohlednovany pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi i charakter izemi (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona). Proto ufad uzemniho planovani vychazi z
toho, ze je-li zzmér v souladu s vydanym uzemnim planem, je taktéz v souladu s cili a ukoly
tuzemniho planovani.

Z uvedenych divodi dosp€l organ uzemniho planovani k zavéru, Ze zamér dle predlozené
dokumentace a ovétenych vykrest, které jsou soucasti tohoto zavazného stanoviska, je pripustny.

Proti tomuto zdvaznému stanovisku neni samostatné odvolani pripustné. Lze se odvolat proti
navazujicimu spravnimu rozhodnuti, které bude na zakladé tohoto zdvazného stanoviska vydano, ke
Krajskému turadu Olomouckého kraje, Jeremenkova 40a, Olomouc, 779 11 Olomouc, prostiednictvim
spravniho organu, ktery toto navazujici rozhodnuti vyda, a to do 15 dni ode dne doruceni tohoto
navazujictho rozhodnuti.
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Platnost zdvazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v izemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dob€ jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkti uzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

v z. Ing. Karin Kuklova
Ing. Marek Cerny
vedouci odboru dopravy a tizemniho rozvoje
Magistratu mésta Olomouce

Piilohy

P1 Ovéfena cast kopie predlozené (projektové) dokumentace k posuzovanému zaméru
- Koordinac¢ni situacni vykres
- Pohled jizni

P2 vracené paré PD

Rozdélovnik )
1. (Osobné)
2. Spis

Vypraveno dne:
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