MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR PAMATKOVE PECE

Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

. Spisovy znak —411.1, skartaéni znak/skart. [hiita— A/10
C. j. SMOL/092593/2021/OPP/Ne V Olomouci 26.04.2021

Spisova znacka: S-SMOL/065539/2021/0OPP

Uvddeéjte vidy v korespondenci

Opravnéna afedni osoba pro vyfizeni: Ing. Katefina Némcova, dvefe ¢. 1.12
Telefon: 588488132

E-mail: katerina.nemcova@olomouc.eu

Opravnéna ufedni osoba pro podepisovani: Mgr. Vlasta Kauerova

Diléi vyjadieni pro vydani koordinovaného zivazného stanoviska ve véci bytového domu ¢&. p.
706 - I1. etapa fasada + 4. a 5. NP, v ul. Dobrovského ¢. 0. 21, na pozemku pare. €. st. 1320 v k..
Olomouc-mésto, obec Olomouc.

K Vasi zadosti o poskytnuti diléiho zavazného stanoviska pro vydani koordinovaného zavazncho
stanoviska ze dne 05.03.2021, obdrzené dne 08.03.2021 (dale jen ..zadost™), ve vySe uvedené véci,
Vam sdélujeme nasledujict:

Realizace bytového domu €. p. 706 - IL. etapa fasada + 4. a 5. NP, v ul. Dobrovského €. o. 21, na
pozemku pare. & st. 1320 v k.i. Olomouc-mésto, obec Olomouc, ktery se nachazi na izemi méstské
pamatkové rezervace mésta Olomouce, prohlasené dne 21.12.1987 vynosem Ministerstva Kultury
CSR, &j. 16417/87-VI/1, podle piedlozené Zidosti vEetné projektové dokumentace: ,BD
Dobrovského - II. etapa — upravy vnitinich dispozic 4.NP, nadstavba 5.NP, zatepleni fasady*, kterou
vypracovala v fijnu 2020

autorizace

je z hlediska zajmi statni pamatkové péce nepFipusina.

Oduvodnéni

Bytovy diim &. p. 706, v ul. Dobrovského ¢.o0. 21, na pozemku parc. €. st. 1320 v k.1, Olomouc-mésto,
obec Olomouc se nachazi na Gzemi méstské pamatkové rezervace Olomouc, vyhlasené dne
21.12.1987 vynosem Ministerstva kultury CSR pod &.j. 16417/87-VI/1, evidovana pod identifikagnim
¢islem 1987701 a rejstitkovym &islem 103 1. Na tomto Gizemi jsou uplatiiovany pamatkové zajmy.

Jedna se o najemni bytovy dim ¢&. p. 706 na ulici Dobrovského, ktery je fadovou tiipatrovou
podsklepenou stavbou zavrienou sedlovou stiechou. Objekt je soucdsti domovnich blokl tvoiicich
severni hranici méstské pamatkové rezervace Olomouc. Zastavba ulice Dobrovského zde vznikala
postupné, prevazné v prib&hu 20. stoleti. Podstatna ¢ast staveb se svym architektonickym feSenim
hlasi do doby 30. az 40. let 20. stoleti, kdy se po historizujicich stylech prosadil modernismus
a funkcionalismus. Do tohoto stylového feSeni lze zaradit i pfedmétnou stavbu €. 706/21, ale také fadu
dalgich staveb, nachéazejicich se at' uz v jejim té€sném sousedstvi (vizte ul. Dobrovského ¢. 966/19),
nebo v pohledovych vazbach k ni v ramcei ulice Dobrovského a ulice Hanackého pluku (vizte napi. ul.
Dobrovského/Hanackého pluku €. 976/19, ul. Hanackého pluku ¢. 1065/17, ¢ 985/15, ul. Dobrovského
¢.954/29, ¢. 780/31, €. 1038/35, ¢. 1070/37 ad.). Dany typ zastavby zde tedy tvofi pomérné kompaktni
soubor staveb, odrazejici dobové architektonické tendence, ale také kulturu bydleni, kulturne-
historické a spoledenské poméry v daném obdobi, tvoii tedy nedilnou soucast kulturné-historickych
hodnot méstské pamatkové rezervace.

K ptedmétné Zzadosti, podané dne 08.03.2021, shromazdil Magistrat mésta Olomouce, odbor
pamatkové péce (dale jen ,.spravni organ®) nasledujici podklady:



1. projektovou dokumentaci: ,,BD Dobrovského - IL. etapa — tpravy vnitinich dispozic 4.NP,
nadstavba 5.NP, zatepleni fasady®, kterou vypracovala v i{jnu 2020 '

2. pisemné vyjadieni odborné organizace stitni pamatkové péce Narodniho pamatkového tstavu,
azemniho odborného pracovisté v Olomouci &j. NPU-391/19252/2021 ze dne 12.03.2021,
které vypracoval odborny pracovnik Nérodniho pamétkového dstavu, Gizemniho odborného
pracovité v Olomouci

Popis navrzenych praci.

Predlozena projektova dokumentace fe$i stavebni Gpravy objektu ul. Dobrovského ¢. 706/21
v Olomouci.

Soutésti zamyslenych praci je navrh dispoziénich Giprav a dostavby 3. patra stavby, nastavby 4. patra
stavby s ustoupenou hmotou a dvéma balkony, dostavby schodiSt'ového traktu, zmény velikosti a tvaru
jednotlivych otvori priidelni fasady, provedeni nove konstrukce krovu a zatepleni fasad stavby z uli¢ni
i dvorni strany, zatepleni nové vzniklych $titd, provedeni novych omitek a obkladii a provedeni nové
stiechy.

Dale se navrhuje kompletni rekonstrukee vSech rozvodi technickych siti.

Vyplné okennich otvorii uli¢niho priceli (do ul. Dobrovského) maji byt opatieny akustickymi
vétracimi $térbinami s plastovymi rdmy, budou zaskleny trojsklem a budou doplnény venkovnimi
zaluziemi.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v aktualni znéni,
bylo ve véci vydano Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce Narodniho
pamatkového Gstavu, tzemniho odborného pracoviste v Olomouci, ¢.j. NPU-391/19252/2021 ze dne
12.03.2021, které vypracoval odborny pracovnik — Narodniho pamatkového dstavu, azemniho
odborného pracovisté v Olomouci, ., ve kterém je uvedeno, cituje se: ,,....zamyslené
prace jsou v rozporu se zdjmem ochrany vye uvedenych kulturné-historickych hodnot.”

7a zasadni a vyrazné negativni zasah do kulturné-historickych hodnot méstské pamatkové rezervace
ve vztahu k zamyglenym pracim povaZzuje spravni organ navrhované zvyseni hmoty stavby o jedno
plnohodnotné patro, kdy ze stavajici vysSky 16,755 m by méla stavba nové dosahovat vysky 19,125 m.
Jak jiz bylo vyse uvedeno, objekt ul. Dobrovského €. 706/21 je soucasti domovnich bloki tvoticich
severni hranici méstské pamatkové rezervace Olomouc, pricemz podstatna cast zdejsich staveb se
svym architektonickym fesenim hlasi do doby 30. az 40. let 20. stoleti. Objekt ul. Dobrovského ¢.
706/21 je tedy soudasti pomérné kompakiniho souboru staveb, odraZejicich dobové architektonické
tendence. ale také kulturu bydleni, kulturné-historické a spolecenské poméry v daném stylovém
obdobi, a tvoii nedilnou souéast kulturné-historickych hodnot méstské pamatkové rezervace. Radové
stavby obdobné architektury svym hmotovym feSenim navazuji na hmotové fedeni sousednich objektil,
tedy vyjma naroZnich staveb, které byva hmotove zdiraznéno v narozi, tak jak to bylo piiznaéné
napiiklad pro architekturu druhé poloviny 19. stoleti. Objekt ul. Dobrovského ¢. 706/21 neni narozni
stavbou, ale fadovou stavbou. Ve své hmoté navic odrazi dobové stavebni predpisy. kdy v zapadni
tietiné hmoty praceli navazuje svou korunni fimsou a de facto i hmotou na sousedni nizsi stavbu €.
923/23 a ve vychodni &asti praceli pak dochazi ke zvétSeni jeho hmoty v navaznosti na objekt C.
966/19. Toto hmotové fedeni stavby je tedy piiznatnym prikladem dobovych regulacnich —
urbanistickych a stavebnich — pravidel v daném sidle a mélo by byt proto jako soucast kulturné-
historickych hodnot chranéného statku zachovano.

K dané problematice se vyslovuje i metodickd publikace Kuc¢a Karel, Kuéova Véra, Principy
pamditkového urbanismu. Praha 2000, kterou je tieba chapat jako vyjadieni sou¢asného stavu kulturné-
historickych hodnot pamétkové chranénych sidel, které je tieba zachovat. V publikaci na str. 10a 11 je
uvedeno: ,.Smyslem vvhlaseni pamdatkové rezervace nebo zony je zajist, aby bylo v rdamci jejich
hranic chranéno prostredi sidla jako celku, aby ostatni stavby na tomlo tizemi respektovaly historicky
charakter sidla a jejich pripadné ipravy sméfovaly k potvizeni tohoto charakteru a ndpravé
pripadnych drivéjsich nevhodnych vprav staveb a prostransivi, nikoliv k jeho naruseni. Jednotlivé
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stavebni akce na tizemi pamdtkovych rezervaci a zon museji byt proto posuzovdiy vidy v uzenmim
kontextu, tedy jak se piipadnou stavebni éinnosti zméni nefen dany objekt, ale i jak bude jeho
zamys§lend dprava piisobit na celé okoli™ Zamyslené prace nerespektuji charakter zéstavby
v predmétné ¢asti méstské pamatkove rezervace a tento charakter by v piipadé realizace poskodily.
S danou historickou stavbou se v zaméru naklada zeela svévolné, a to i v podobé celkoveho
architektonického fedeni vn&jsiho plasté, kdy z pvodni architektury ze 40. let 20. stoleti vznika
architektura UpIné nova, odpovidajici standardni typové produkei souc¢asného stavebniho primyslu.
Nelze proto souhlasit s fvrzenim zpracovatelit projektové dokumentace, uvedenym na str. 14 souhrnné
techmické zpravy, ze ,.architektonické Fesent celkového charakteru objekiu vychdzi ze stavajiciho stavu
objektu a ze staveb v blizkém okoli*. Toto tvrzeni viak neni pravdivé. Naopak, zamySlena proména
pfedmétné architektury se vymykd piivodni podobé piedmétné stavby a také podobg pievazujici
architektury v blizkém okoli, ktera se svym fedenim hiasi do shodného architektonického stylu.

Je dilezité zminit, e kazdé sidlo ma svou charakteristickou urbanistickou strukture. Uchovani
historické urbanistické struktury je jednim z hlavnich cilii péce o pamatkové chranénd Gzemi. Tento
pojem Ize vyjadit rovnéz jako prostorovou strukturu mésta, ktera zahrnuje kompozici prostord, jejich
orientaci, tvar, artikulaci a gradaci, hierarchizaci, dimenze aj. Jednou ze zdkladnich premis v daném
kontextu je hmotova skiadba zastavby. Tato charakteristika zahrnuje zejména podet podlazi (a jejich
absolutni vytku) a tvar, sklon a orientaci stiechy €i stfech. Je fizce spojena s viastni pidorysnou
skladbou zastavby a zasadnim zplisobem podminuje charakter prostort sidla. Je tedy pro jeho vnimani
rozhodujici, nebot’ samotny pédorys je pouhym abstrakinim pramétem zéstavby a prostord do Gizemi
a jako takovy neni bezprostiedn¢ vniman. Hmotova struktura zastavby je v uzkém vztahu nejen
s poétem podlazi, ale i s jejich vySkou (v minulosti nizd, v 19. stoleti u méstské zastavby vyrazn€
vy§sD) a vztahem Grovag podlahy k terénu (chodniku). Tyto zakladni charakteristiky a pozadavek na
zachovani priznadné historické urbanistické struktury (historické prostiedi) v predmémé Casti mésiske
pamatkové rezervace podle nadzoru organu statni pamatkové péée posuzovany projekt naruSuje
a nerespektuje.

Jako jeden ze stéZejnich divodit k zamySlenym apravam objektu ul. Dobrovského & 706/21 je
v souhrnné technické zpravé posuzované projektové dokumentace na str. 14 uvedeno, ,,ze ohjekt bude
po dokenceni rekonstrukce rozprodan na jednotlivé byty — zasadnim bodem zaddni tedy bylo co
nejvétsi vyiéseni podiahové plochy. Takovyto dived viak nelze 7 hlediska pamatkové péce brat za
sté¥ejni. Kazda historicka stavba v méstské pamatkové rezervaci ma své kapacitni a funkéni moZnosti,
resp. omezeni, které je tieba respekiovat tak, aby byly zachovany jeji kulturné-historické hodnoty,
které v ramoi celku chranéného statku vykazuje. Pokud zamyslena nova napli tyto hodnoty a omezeni
nerespektuje, pak takovyto pristup nutné povede k poskozeni uvedenych kulturné-historickych hodnot
chranéného statku, coz je i piipad posuzovaného zameéru.

Spravni organ dale upozoriiuje na skute¢nost, Ze zamér zvySeni stavby je patrné i v rozporu s platnym
Regulagnim planem méstské pamatkové rezervace Olomouc. Zapadni tfetina stavby je v planu
regulaénich prvka (vykres &. 3, list B) zahrnuta mezi objekty s nezbytnosti zachovat 3 — 3,5 podlaZni
a vychodni dvé tietina stavby pak mezi objekty s nezbyinosti zachovat 4 — 4,5 podiazni. Podle textové
asti vyhlasky Regula¢niho planu se jednd o zavazné prvky. Zamér pocita se zvySenim objektu na 5
podlazi, coz je v kolizi s uvedenymi regulativy.

Celkové pretvoreni plivodniho architektury ze 40. let 20. stoleti povazuje Spravni orgin za citelny
negativni zasah do kulturné-historickych hodnot chranéného statku. S historickou stavbou
zpracovatelé projektové dokumentace nakladaji svévolng, bez respektu k jeji plivodni podobé
a stylovému feseni, které je v soucasné dob& i pies nevhodnou vyménu vyplni otvori stile Citelne
a které je v souladu s architektonickym feSenim pievazujici zastavby nachdazejici se v blizkém okoli.
Zamyslené Gpravy velikosti a tvaru jednotlivych otvori prigeli proto nelze ze strany Spravniho organu
akceptovat. Stejné tak nelze akceptovat navrhované nové Elendni vyplni a osazeni plastovych vyplni
otvorli opatienych akustickymi vétracimi Stérbinami, se zasklenim termoizolacnim trojsklem
a doplnénych venkovnimi Zaluziemi. Takovéto upravy podle naSeho nazoru nejsou v souladu
s pivodnim architektonickym feSenim vnéjsiho plasté objektu a nejsou v souladu s jednotlivymi
ustanovenimi vyhlasky, jiz byla prohlaSena olomoucké pamatkova rezervace.

Piivodni vyplné okennich otvori se na piedmétné historické stavbé nachazely je§té vroce 2007,
alespofi na uliénim prideli. Jednalo se o dfevéné a kovove vyplné. Dievéné vyplné¢ obdélnych
okennich otvoréi jednotlivych bytovych jednotek byly trojkiidlove, resp. Stytkiidlove, dvojité
(kastlové), s dovnité otviravymi kifdly a s vyklopnym ventilaCnim kiidélkem v horni ¢asti jednoho
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2 kiidel. Jednoduché kovova vyplii se nachézela v pozici vysokého otvoru prosvétlujiciho prostor
schodisté a podest.

Vyplné okennich otvori tvoii podstatnou soucast vnéjsiho plasté staveb. U stavebnich pamatek
a historickych staveb jsou vzdy spjaty s konkrétni architekturou, s dobou svého vzniku, s ur€itym
stylovym fedenim atp. Tyto prvky tedy velmi vyrazné ovlivituji celkovou podobu staveb,
zprostiedkované i svého prostiedi. Nahrazenim kastlovych dievénych oken s tradi¢nimi profilacemi
jednotlivych &asti a tradiéniho zptisobu otevirani na stavbé vystavéné v pribéhu prvni poloviny 20.
stoleti novymi typizovanymi jednoduchymi plastovymi dochazi — a zde i doslo — ve skute¢nosti
Kk osazeni modernich, pro souc¢asnou stavebni produkci a soucasne novostavby charakteristickych,
Lprimyslové” vyrabénych prvki, s odlignymi konstrukénimi vlastnostmi, tedy prvki zcela rozdilnych
od prvki s danou architekturou spjatych. Dochézi k proméne vniméni fasady, ktera se diky takové
Gpravé stava ,-plochou®, stavba ztrdci podstatnou ¢ast  dblezitych detaild piiznaéného
architektonického feseni a ve vztahu k pifkladné obnovovanym objektiim kulturnich pamatek pilisobi
nevérohodné. Tato skutegnost je pfitom podle naseho nazoru v rozporu s ustanovenim § 5 odst. |
pism. c) vyhlasky, jiz byla prohlasena olomoucka pamatkové rezervace. Zde je totiz uvedeno, ze pii
vn&jsich Gpravach nechranénych objekti je tieba dbat architektonickych vztahti ke kulturnim
pamatkam a jejich souboriim. Moderni typizované plastové vyplng, a stejné tak napfiklad i typizovana
dievéna eurookna, je nutné oznacit jako neadekvatni nahrazku tradiénich a s konkrétni architekturou
spjatych vypliovych prvka. Plastovéd okna neodpovidaji svym materidlovym slozenim, vlastnim
&lenénim, profilacemi atp. piivodnim historickym vyplnim z doby vzniku piedmétné stavby, nesou
s sebou nutnost zmény rozmér a jednotlivych detailt vyplni, profilaci a tloustky rami (narst
tloudtky rama kvuli osazeni termoizolaéniho trojskla, kvili nasazeni provétravacich profili na licni
¢ast rami atd.), zménu zpisobu otevirdni apod. Zcela odlidny je i zpisob starnuti téchto prvki. Pokud
je cilem pamétkové péce na vybraném vzorku staveb a jejich souborti uchovat hodnoty, které by jinak
bez takovéto zakonem garantované ochrany lehce zanikly, pak by mély byt na téchto stavbach nebo
jejich souborech vylouceny veskere reduktivné modernizaéni stavebni zasahy tyto hodnoty snizujici.
Totozny byl, a domnivime se, Ze stale jesté zistava, také smysl vyhlageni pamatkové rezervace
v Olomouci. Typizované plastové vyplné je nutné zatadit mezi modernizadni Gpravy snizujici
kulturné-historické hodnoty historickych staveb situovanych v pamatkové chranénych historickych
urbanistickych celcich, a tedy snizujici i hodnoty olomoucké pamétkove rezervace.

Stejné tak navrhované osazeni vn&jsich zaluzii povazuje spravni organ za neakceptovatelné, a to ze
zcela shodnych divodi jako u navrhované vymény oken zminéné v predchozim odstavei. Prvek
vnéjsich zaluzii nebyl, a ani nemohl byt, soudasti pivodniho architektonického feseni hlavniho praceli
piedmétného objektu, naopak toto piivodni architektonické fegeni by v piipadé svého osazeni
vyznamné narusil. U dan¢ho typu architektury a jejich vyplni okennich otvorii byly pro piipadné
sastinéni charakteristické svinovaci meziokenni latkové rolety osazené do desténi okna. Obecné totiz
neni mozné okenni rolety/7aluzie chapat jako prvek, ktery by byl svym vlivem pro vneéjsi vyraz
historické stavby zanedbatelny. Pravé naopak, rolety & zaluzie, plné viditelné z blizkého
i vzdalengjsiho okoli, se velmi vyznamnym zpiisobem pohledové uplatiiuji v ramci fasad a celkového
exteriérového vnimani historickych staveb. Spolu s vlastnim korpusem okennich vyplni, nebo
napiiklad s dveinimi vyplnémi, vykladei, okenicemi & miizemi, se vyznamné podileji na
architektonickém vyrazu staveb a maji jistou vypovidaci hodnotu (pozn. posiluji nebo naopak oslabuji
vérohodnost historickych objektd). V piipadé neadekvatniho provedeni okennich rolet — v daném
pripadé vnéjsich rolet Ci yaluzii — pak dochézi k poskozeni vérohodnosti dotdené historicke
architektury, historického prostiedi chranéného statku, ale také k narueni architektonickych vztahi
mezi nechranénymi* stavbami a kulturnimi pamatkami a jejich soubory, coz je vrozporu
s ustanovenimi vyhlaseni olomoucké méstské pamatkové rezervace.

Odborny postoj spravniho organu vychazi z metodické publikace Obnova okennich vyplni a vykladeil.
Praha 2010, ve které je vyjadien soucasny stav poznani kulturné — historickych hodnot vyplni otvoril
historickych staveb situovanych v pamatkové chranénych Ozemi. Uvedena metodika byla uznana
Ministerstvem kultury, osvédéenim ¢. 4/2012 OPP (C. j. MK 20099/2012 OPP ze dne 4. 4. 2012), jako
certifikovana metodika a byla timto ministerstvem doporugena k uzivani v praxi v oblasti pamatkove
péte jako podklad pro zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce.

Spravni organ nemtize také akceptovat z pohledu zachovani kulturn&-historickych hodnot predmétné
historické stavby a chranéného statku pamatkové rezervace ani blize nespecifikované zatepleni
hlavniho priigeli a provedeni novych omitek (pfepokladat lIze provedeni strukturovanych
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tenkovrstvych vniting probarveaych omitek). Nejedna se totiz o feSeni, kieré by bylo v souladu s
historickym prostiedim rezervace a které by navazovalo po strince architektonické na feSeni fasad
kulturnich pamatek. Na fasade objektu ul. Dobrovského €. 706/21 jsou do dnesni doby dochovany tzv.
Slechténé omitky a v parteru pak kabtincovy obklad. Navrhovanym zateplenim by do$lo ke zméné
proporci fasady, a to jak ve vztahu k jednotlivym prvkim stavajiciho architektonického feleni, tak i ve
vztahu k navazujici fadové historické zastavbe. Zateplovaci vrstva tl. 10 cm by utopila plivodni prvky
osténi a parapetii okennich otvord, korunni fimsu atp. Rovnéz by dodlo k ruSivému piedstoupeni
fasady ve vztahu k navazujici historické zastavbé, coZ je zcela nezéddouci. Otézkou jsou pak blize
nespecifikované omitky &i obklad vngjsiho plaste, kdy z pfedloZené projektové dokumentace neni
ziejmé, jaké prace by se na vné&jim plasti mély ve skuteCnosti odehrat. Obdobné nejasnosti panuji
v piipadé stiesniho plasté.

Magistrat mésta Olomouce, odbor paméitkové péce, dovodil po posouzeni predloZene projektoveé
dokumentace a nazoru paméatkového tstavu, Ze realizace stavebnich tprav bytového domu &. p. 706 -
1. etapa fasada + 4. a 5. NP, v ul. Dobrovského ¢. 0. 21, na pozemku parc. & st. 1320 v k.. Olomouc-
mésto, obec Olomouc, je z hlediska zajmii statni pamatkové péle nepfipustna.

Mgr. Vlasta Kauerova
vedouci odboru pamatkové péce

Rozd&lovnik:

- Magistrat masta Olomouce, odbor stavebni - oddéleni pozemnich staveb, Hynaisova 34/10, 779 60 Olomouc 9 — intemé
elcktroniclky

- SPIS

Na v&domi:
- Narodni pamatkovy Gstay, Gzemni odborné pracoviité v Glomouci, Horni ndmésti 4] /25, 771 11 Olomoue - DS



