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ZAVAZNE STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU STATNI SPRAVY

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamétkové péle, jako mistné a véené piislu§ny organ statni
pamétkové pége, ve smyslu § 29 odst. 2 zikona C. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd&jgich predpisti (déle jen ,zikon o stdtni pamatkove pécic) obdrzel dne 9.8.2021 Zadost o vydani
Zavamého stanoviska ve vici dodatedného povoleni stavby — stavebni Gpravy vnitfnich dispozic 1. PP,
[.NP, 2. NP, 3. NP v objektu &. p. 706, Dobrovského ulice &. o. 21, st. parcela &. 1320, k. ti. Olomouc-

mésto, obec Olomouc.

Vlastnikem piedmétného objektu je BD Dobrovského 706/21 s.r.o., Skolska 689/20, Praha 1 — Nové
Mésto, 110 00 Praha I, (IC 08924244). 74dost o vydani zdvazného stanoviska podal na zékladé plné
moci viastnika predmétného objekn

(dale jen ,,7adatel).

Magistrat mé&sta Olomouce, odbor pamatkové péce vydava, podle ustanoveni § 11 odst. 3 zdkona o
statni pamatkové pé¢i, jako prisluSny organ statni spravy na Useku statni pamatkové péce, podle
ustanoveni § 149 odst. | zdkona & 500/2004 Sb., spravniho Fadu, ve znéni pozdgjiich predpist (déle
jen ,spravni fad™), toto

7édvazné stanovisko:

Dodateéné povoleni stavby — stavebni tpravy vnitinich dispozic 1. PP, 1. NP, 2. NP, 3. NP v
objektu & p. 706, Dobrovského ulice €. o. 21, st. parcela & 1320, k. i. Olomouc-mésto, obec
Olomouc, jeZ se nachazi na Gzemi Méstské pamatkové rezervace Olomouc (dédle jen ,MPR®),
prohldené dne 21.12.1987 vynosem Ministerstva kultury CSR, &. j. 16.417/87-VI/1, podle
piedloZené 74dosti a projektové dokumentace k dodatenému povoleni: ,Upravy vnitfnich
dispozic 1. PP, 1. NP, 2. NP, 3. NP objektu &. p. 706, Dobrovského ulice €. o. 21, st. parcela ¢, 1320,
k. t. Olomouc-mésto, obec Olomouc®, kterou v ¢ervnu 2021 vypracovala ojektova
ginnost v ohoru nozemni stavby,

je zhlediska zijmi stitni pamitkové péce pripustné za této podminky:

|. Povrchova tprava dozdénych ploch vstupniho otvoru a okennich otvorti dvorni fasady bude
provedena ve shodné podob& (materidlovém fedeni, povrchovém zpracovéni a barevnosti),
jako je tomu na navazujicich omitanych plochéch.

Odiivodnéni

Objekt &. p. 706 na Dobrovského ulici &. o. 21 na st. parcele €. 1320 v k. 0. Olomouc-mésto, obec
Olomouc se nachdzi na tizemi MPR, kterd byla prohla3ena vynosem Ministerstva kultury CSR dne
21.12.1987 pod &. j. 16.417/87-V1/1; je evidovana pod identifikaénim ¢islem 1987701 a rejstifkovym
¢islem 1031. Na tomto Gizemf jsou uplatiiovany pamatkové zajmy.



Podle mapy Stdtniho ustavu pamétkové péde v Praze z Cervence roku 2000 je tento objekt hodnocen
jako ostatni objekt, tj. tieti kategorie, v hodnoceni objektit v MPR po hodnotnych objektech a
nemovitych kulturnich pamétkéch.

Jedni se o nadjemni bytovy dim, ktery je fadovou tiipatrovou podsklepenou stavbou zavrSenou
sedlovou stiechou.

K predmétné zadosti, podané dne 9.8.2020, shromazdil Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové
péde (ddle téZ , spravni organ®) nasledujict podklady:

|. projektovou dokumentaci k dodate¢nému povoleni: ,Upravy vnitinich dispozic 1. PP, 1.NP, 2.
NP, 3. NP objektu &. p. 706, Dobrovského ulice €. o. 21, st. parcela ¢. 1320, k. 0. Olomouc-
mé&sto, obec Olomouc®, kterou v €ervnu 2021 vypracovala projektova ¢innost
v oboru pozemni stavby.
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2. pisemné vyjddieni Nérodniho pamdatkového Ustavu, zemniho  odborného pracovisté
v Olomouci &. j. NPU-391/66344/2021 ze dne 13.8.2021 (déle jen LNPU*), které vypracoval
odborny pracovnik &

spolecné stanovisko 7adatele a projektanta k pisemnému vyjadreni NPU ze dne 12.8.2021,
obdrzeného spravnim dne 17.8.2021.

(5]

Popis praci — pievzato z predlozeného vyjddieni NPU:

Obsahem predlozené Zadosti a projektové dokumentace je zamer stavebnich iiprav objektu ul.
Dobrovského ¢. 706/21 v Olomouci. Soucdsti zamyslenych praci je ndvrh dispozicnich iiprav sklepnich
prostorii, ndvrh iprav prizemi, prvntho a druhého patra objektu za iicelem ziizeni malometraznich
bytil. Podkrovni éast ziistane v pitvodnim stavu.

Ve sklepnich prostorech bude obnovena pitvodni bytovd Jjednotka, v ostatnich prostorech budou
zachovdny vidy dva byly, pouze se upravije jejichvnitini struktura. Soucdsti zamyslenych pracije i
komplemi rekonstrukce viech rozvodii lechnickych siti, véetné nové jednotné lezaté kanalizace.

Navrhuje se bourdni pricek, provedeni novych zdénych a SDK pricek, SDK podhledii, novych vnitinich
vdpennych omilek s vpmalbou nebo opatfenych tapetou, v mokrych provozech pak provedeni obkladu.
Provedou se laké nové podlahy, pricemz naslapnouvrsivu bude tvorit keramickd dlazba nebo plovouci
podiaha (vinyl). Vnitini dvere budou dievéné piné s oblozkovou zdrubni.

Soucdsti navrhovanych sanacnich praci je i zamér provedeni horizontdalni a navazujici celoploiné
hydroizolace. Dojde rovnéz ke snizeni iirovné sklepnich prostorii a k realizaci nové skladby podlah.
S této Easti stavby kromé jedné bytové jednotky vznikne i prostor technického zazemi a sklepni kdje.

Vytapéni objektu budou zajistovat plynové kotle umisténé v technické mistmosti ve sklepnich
prostorech. Rozvody UT budou revitalizovany a novd topnd télesa budou umisténa ve stavajicich
pozicich.

Vyiplné okennich otvorii ulicniho priceli (do ul. Dobrovského) maji byt opatieny akustickymi vétracini
§térbinami s plastovymi ramy a budou mit tfidu zvukové izolace Il (viz str. 19 ¢asti B. Souhrnnd
technickd zprava)

Plastovd okna do dvorni édsti maji byt zasklena izolacnim dvojsklem.

Na str. 13 éasti B. Souhrnnd technickd zprdva se ddle uvddi, Ze objekt bude osazen novymi stresnimi
okny a ze ve dvornim traktu se planujerealizace akumulacni jimky na destovou vodi (retencni nddrze
z plastovych boxil). Na str. 21 éasti B. Souhrmna technickd zprava se pak uvadi, ze jednotka VZT bude
umisténa na stiese objektu. K témto zamériim vsak projektova dokumentace neobsahuje Zddné bliZsi
informace.

Ve smyslu ust. § 14 odst. 6 zikona o statni pamatkove pé&i bylo ve véci vyddno pisemné vyjadieni
NPU, &. j. NPU-391/66344/2021, kde v zivéru pisemncho vyjadieni je uvedeno nasledujici, cituje se:
Nérodni pamdtkovy iistav jako odbornd organizace stami pamdtkové péce na zdkladé prostudovani
predlozenych podkladii a znalosti situace konstatuje, Ze Sdst navrhovanych pracije jiz provedena a Ze
dalsi zamyslené prdce nebudou v rozporu se zdjmem ochrany vyse uvedenych kulturné-historickych



hodnot za téchto podminek:

1. Orgdnu stami pamdtkové péce bude predloZen k posouzeni navrh provedeni dvorni terasy
sklepniho bytu, véemné Feseni opérné zdi, ndslapného povrchu a schodisté do zahrady, navrh
provedeni novych vyplni okennich a dvernich otvorii, navrh podoby a pozice umisténi jednotky
VZT, ndvrh stiesnich oken a navrh podoby a pozice akumulacni jimky na destovou vodu.

2. Povrchovd iiprava dozdénych ploch vstupniho a okennich otvorit dvorni fasady bude
provedenave shodné podobé (materidlovém Feseni, povrchovém zpracovani a barevnosti),
jako je tomu na navazujicich omitanych plochach.

DilleZitd poznamka spravniho orgdnu — vySe uvedenymi kulturné-historickymi hodnotami mé NPU na
mysli pouze toto zhodnoceni objektu, cituje se: ,,Objekt byl vystavén na misté predpoli zbouraného
barokniho opevnéni mésta ve étyficdtych létech 20. stoleti. Objekt neni kulturni pamdtkou, je viak
soucdsti urbanistické struktury historického jadra mésta a nachdzi se v pohledové exponované poloze
na jedné z hlavnich pristupovych komunikaci do pamdtkové rezervace, na ulici Dobrovského®, aniz by
uved! alespoii obecné hodnoty FeSeného objektu, tj. zakladni historické stavebni konstrukee, jeji hmotu
i vngj§i plast, resp. vérohodnou podobu jednotlivych Casti objektu, ale také vnitini strukturu - vnitini
dispozice - objektu, odréZejici charakteristickou specificnost, provozni a vyznamovou hierarchiénost a
diferencovanost jednotlivych typi vnitinich prostord atd.

V souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spréavniho fadu byl Zadatel sezndmen s pfedmétnym pisemnym
vyjadienim NPU, &. j. NPU-391/66344/2021, a byla mu dina moznost se k danému podkladu vyjadfit.

Dne 17.8.2021 obdrzel sprivni organ stanovisko Zadatele k navizenym podminkdm uvedenym v
pisemném vyjadieni NPU. Ve spole€ném stanovisku Zadatele a projektanta je uvedeno, cituje se:

JAd1) predlozend éast projekiové dokumentace, technicka zprava B souhrnna technickd zprava,
neuvddina strané 13 zminku o provedeni stiesnich oken. Rozsah predklddané projektové dokumeniace
nezahrmuje zasahy do stiesni konstrukce a provedeni stiesnich oken by tak bylo bezpiedmémé. Na
sirané 13 technické zprdvy B souhrnné technické zpravy se nachdzi text podrobné popisujici ieSeni
nakldddni s destovymi vodami a zminku, Ze |, objekt domu bude opatien novymi stresnimi vioky ™,
nikoli okny.

Ndvrh a provedent terasy véetné opérné zdiv 1.PP a schodisté do zahrady, ndvrh novych vyplni
okennich a dveinich otvorii byl piedlozen spolu s Zadosti o zavazmé stanovisko odboru pamatkové péce
Mm Olomouc.

Pozice a umisténi jednotky VZT je bezpredmétnd. Investor ustoupil od umis téni jednotek VZT na stiese
objektu a provedl nové, priznivéjsi feseni, v podobé umisténi mensich jednotek VZT s rekuperaci
v kazdém byté—viz priloha. Zpracovatel na tuto skutecnost obramé nereagoval a véta o umisténi VZT
Jjednotky na stiesni konstrukci byla v predlozené technické zprdavé ponechana.

Névrh podoby a pozice akumulacni jimky se jevi zpracovateli predklddané projektové dokumentace
jako bezpiedméind — jednd se o objekt pod terénem. Nutnost provedeni akumulacni nddrze a reseni
nakladani s destovymi vodami na pozemku investora je vdzdna ceskou legislativou. Rovnéz zpéiné
trasovani odvodu destovych vod pod podlahou 1. PP smérem do ulice, kde je umisténa jednotna
kanalizace, se po provedeni sanacnich opatieni v Fadech nékolika set tisic korun jevi jako vysoce
kontraproduktivai a riskanini.

Ad?2) s touto podminkou investor souhlasi.”

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamétkové péce se pii posuzovani Zadosti a predloZené projektove
dokumentace, zabyval celym pisemnym vyjadienim NPU a namitkami zadatele a projektanta, pfi¢emz
spravni orgn stétni pamatkové péce dovodil ndsledujict:

Podminka & 1 — navrhovanou podminku sprévni organ nestanovil do vyroku zavazného stanoviska,
nebot’ navrh provedeni dvorni terasy sklepniho bytu, veetné feSeni opérné zdi, ndslapného povrchu a
schodi§t& do zahrady byl jiz predloZen, a to ve vykresu €. D. 1.1.18. (navrhované konstrukee — ptdorys
I. PP) a ve vykresu &. D. 1.1.22 (navrhované konstrukce — fez A-A). Navrh provedeni novych vyplni
okennich a dveinich otvorti byl jiz vyfeSen ve stavebnim povoleni zroku 2007. Navrh podoby a
pozice umisténi jednotky VZT byl jiz vyfeSen tim, 7e investor ustoupil od umisténi jednotek VZT na
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stie§e objektu a provedl nove, priznivéjsi TeSeni, v podob€ umisténi mensich jednotek VZT
s rekuperaci v kazdém byte. Piedlovend projektovéd dokumentace nezahrnuje zisahy do stiesni
konstrukce, ale pouze stieSni vtoky. Névrh podoby a pozice akumulagni jimky na destovou vodu
nestanovil spravni organ do vyroku zdvazného stanoviska, nebot” objekt bude pod terénem.

Dotdend parcela se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy, proto je nezbytné, aby veSkerym zemnim
pracim predchézel zachranny archeologicky vyzkum, podle ustanoveni § 21 az § 24 zikona o statni
pamétkové péci, ktery uklada stavebnikovi povinnost ozndmit stavebni zdmér Archeologickému
ustavu Akademie véd CR v Brng, éechyﬁské 363/19, Brno a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném (zemi zichranny archeologicky prizkum apod. Tato podminka nebyla do
podminek zdvazného stanoviska organem statni pamatkové péce stanovena, nebot’ je pfimo upravena
ustanovenim § 22 zikona o statni pamétkové péci.

Podminka & 2 — navrhovanou podminku spréavni organ stanovil do vyroku zivazného stanoviska.
Poradavek na pouZiti uréitého materidlové sloZeni a barevnosti povrchové tpravy dozdénych ploch
vn&jsiho plésté historické stavby vychazi ze zasady vérohodného ztvdrnéni konkrétni stavebni
konstrukce historické stavby a rovn&Z i jejiho celku a ze zdsady celistvé interpretace, kdy Opravy
objektu nebo jeho &asti by mély respektovat jeho celkovy charakter a vyznéni danych prostorti. Jiné
fedeni by mohlo objekt po vizudlni strance poskodit a negativné tak ovlivnit historické prostiedi
méstské pamatkové rezervace.

7avérem lze konstatovat nasleduiict:

Z4vamé stanovisko podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o statni pamatkové péci mize byt vydano
pouze na zaklad& ZAdosti vlastnika (spravce, uzivatele) nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale
je v pamatkové rezervaci. Jedna se tedy o Fizeni navrhové, kdy vlastnik (spravee, uzivatel) jako
navrhovatel wéuje piedmét a rozsah fizeni Spravni organ je povinen rozhodovat jen o pracich
v rozsahu #idosti. Ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona o statni paméatkové péci umoztiuje spravnimu uiadu
rozhodnout dvojim zpiisobem, a to a) pozitivng, j. vyslovit souhlas se zamySlenymi pracemi a stanovit
zikladni podminky, za kterych lze tyto prace piipravovat a provést nebo b) negativng, tj. vyslovit
nesouhlas, aviak jiz bez pripojovani jakychkoliv podminelk.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o statni pamatkové pcce je piislusny obecni tiad obce s
rozéifenou pisobnosti povinen si vyzidat do fizeni pisemné vyjadieni odborné organizace statni
pamatkové péce. Toto vyjadieni predstavuje obligatorni podklad pro rozhodnuti podle ustanoveni § 14
zakona o statni pamatkové péci, bez kter¢ho nelze dané spravni rozhodnuti vydat, vyima tehdy, kdy je
spravnimu Gfadu stanovena povinnost vyzadat si pisemné vyjadreni a vytkat na jeho doruceni ve
stanovené Ihiité podle ustanoveni § 14 odst. 6 zakona o statni pamatkové péci, pokud ve stanovené
lhiite spravni dfad pisemné vyjadieni neobdrsi, lze zdvazné stanovisko vydat i bez tohoto podkladu.

Pisemné vyjadieni NPU je jako podklad pro rozhodnuti dikazem ve smyslu ustanoveni § 51 odst. |
spravniho fadu. Spravni organ podle ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho tadu je povinen hodnotit
diikazy podle své tvahy, a to kazdy diikaz jednotlivé a viechny dikazy v jejich vzijemné souvislosti.
Neni tak povinnosti spravniho orgénu respektovat zavéry pisemného vyjadieni NPU, nebot spravni
fizenf je ovliddno zdsadou volného hodnoceni diikazi - spravni organ hodnoti vyjadieni NPU paodle
své tvahy jako kterykoliv jiny podklad pro rozhodnuti, Je nutné zddraznit, Ze zdkon o statni
pamétkové pé¢i ani jiny pravni predpis nestanovi, 7e pisemné vyjadreni NPU je pro spravni orgin
zavazné. Zadny pravni predpis neuklidd spravnimu organu, aby rozhodoval vzdy v souladu pouze s
jednim z dikazil, a to zvIasté v pipadech, kdy z ostatnich &i jinych dikazii vyplyva opak. Sila diikazu
pak spotivd na jeho vypovidaci hodnotg, predeviim na schopnosti jasn¢ a nesporn¢ popsat divody
svych zdvérl. Opatiené dikazy mus{ spravni organ vzdy hodnotit s piihlédnutim k ostatnim
podkladiim, v jejich vzijemnych vztazich, podmiiujicich se souvislostech, coz také v predmétném
fizeni Fadné provedl.

1

V § 29 odst. 3 zikona o statni pamétkové péci, je uvedeno, Ze: ,obecni urad obce s rozsirenou
pilisobnosti se pii plnéni svych likolit opird o odbormou pomoc odborné organizace statni pamdtkové
péce.” Jednd se tedy o obecné konstatovani, vyraz legitimni nedaslednosti zikonodarce, nikoliv o
povinnost se opirat vzdy o tuto pomoc odborné organizace statni pamatkové péce, zvlasté pokud
spravni orgdn je schopen danou véc sam vyhodnotit na zékladé svych odbornych znalosti a
dolozenych odbornych posudki.



Magistrat mésta Olomouc, odbor pamatkové pége, jako piisluSny orgdn statni spravy na useku statni
pamétkové péle v ramci probihajictho fizeni posoudil Zidost, projektovou dokumentaci a viechna
shromazdénd stanoviska a dovodil, Z¢ realizace navrhovanych praci nebude po svém provedeni pri
spln&ni podminky uvedené ve vyroku zdvazného stanoviska v rozporu se zajmy statni pamatkové
pece.

Poudeni o opravném prostiediu

Proti tomuto zAvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu podat
samostatné odvoldni, nebot tento tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazé
stanovisko znemoituje vyhovét vySe uvedené Zadosti, pfislSny stavebni Ufad v souladu s
ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho Fadu nebude provadét dalii dokazovani a Zadost zamitne. AZ
proti rozhodnuti piisluné ho stavebniho tfadu je moZné podat odvoldni, které umozni, aby bylo v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 7 spravniho fadu pfezkoumano toto zivazné stanovisko.

Mer. Viasta Kauerovd
vedouci odboru pamdtlové péce

Rozdélavaik:

- spis

Na védomi:
- Magistrat masta Olomouce, odbor stavebni, odd. pozem. staveb, Hy naisova 34/10, 779 00 Olomouc (interné efektronicky )
- Nérodni pamétkovy dstav, izemni odborné pracovi$is v Olomougi, Homi namésti 410/25, 779 11 Olomouc (D)



