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Uvadéjle vidy v korespondenci

Opravnéna liedni osoba pro vyfizeni: Ing. Petr Koluch, Ph.D., dvefe & 1.22
Telefon: 588 488 133

E-mail: petr.koluch(@olomouc.eu

Opravnéna Giedni osoba pro podepisovani: Mgr. Viasta Kauerovd

Zavazné stanovisko

Dne 21.4.2021 obdrzel Magistrat m&sta Olomouce, odbor pamatkové péce Zzadost o vydani zavazného
stanoviska, podle ustanoveni § 14 odst. 2 zékona &. 20/1987 Sb., o sttni pamatkové péci, ve znéni
pozd&jSich predpisti (d4le jen ,zikon o statni pamatkové péci) ve véci provedeni I1. etapy stavebnich
praci v ramci objektu ¢. p. 706, Dobrovského ulice &. o. 21, st. parcela ¢. 1320, k. 0. Olomouc-mésto,
obec Olomouc.

Vlastnikem predmétného objektu je BD Dabrovského 706/21 s.r.o., Skolska 689/20, 110 00 Praha 1 —
Nové Mésto, (IC 08924244). Z4dost o vydani zavazného stanoviska podala na zakladé plné moci
vlastnika piedmétného objektu T T T T :

), dorucovaci adresa ale jen
zadatel”).

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamétkové péce vydava, podle ustanoveni § 14 odst. 3 zakona o
statni pamatkové péci, jako prislusny orgin statni spravy na useku statni pamatkové péce, podle
ustanoveni § 149 odst. | zékona &. 500/2004 Sb., sprévniho fadu, ve zn€ni pozdéjsich predpist (dale
jen ,spravni fad*), toto
zivazné stanovisko:

Realizace provedeni IL etapy stavebnich praci v rdmei objektu & p. 706, Dobrovského ulice &. 0.
21, st. parcela & 1320, k. 0. Olomouc-mésto, obec Olomouc, je7 se nachdzi na Gzemi Méstské
pamdtkové rezervace Olomouc (déle jen ,MPR*®), prohldSené dne 21.12.1987 vynosem Ministerstva
kultury CSR, &. j. 16.417/87-V1/1, podle predloZené Zidosti a projektové dokumentace pro
stavebni povoleni: ,II. etapa — tpravy vnitinich dispozic 4. NP, nadstavba 5. NP, zalepleni fasady —
DB Dobrovského 706/21, Olomouc,” kterou v Finu 2020 vypracovala orojektova
ginnost v oboru pozemni stavby,

je z hlediska zijmi stitni pamatkové péce nepfipustna.

Odiivodné ni

Objekt & p. 706 na Dobrovského ulici ¢. o. 21 na st. parcele & 1320 v k. 4. Olomouc-mésto, obec
Olomouc se nachdzi na tzemi MPR, kterd byla prohligena vynosem Ministerstva kultury CSR dne
21.12.1987 pod &. j. 16.417/87-VI/1; je evidovéna pod identifika¢nim ¢islem 1987701 a rejstiikovym
gislem 1031. Na tomto Gzemi jsou uplatiiovdny pamatkové zajmy.

Podle mapy Statniho tstavu pamétkové péée v Praze z Cervence roku 2000 je tento objekt hodnocen
jako ostatni objekt, . tieti kategorie, v hodnoceni objekti v MPR po hodnotnych objektech a
nemovitych kulturnich pamétkach.

Jednd se o ndjemni bytovy diam, ktery je tadovou tifpatrovou podsklepenou stavbou zavrienou
sedlovou stiechou. Objekt byl vystavén na mist® predpoli zbouraného barokniho opevnéni mésta ve
Etyficatych Iétech 20. stoleti. Objekt neni kulturni pamatkou, je viak souéasti urbanistické struktury
historického jadra mésta a nachdzi se v pohledové exponované poloze na jedné z hlavnich
pristupovych komunikaci do pamétkové rezervace, na ulici Dobrovského.



K predmétné 7idosti, podané dne 21.4.2021, shromdzdil Magistrat m&sta Olomouce, odbor pamatkové
péce (dale té7 ,spravni organ®) nésledujici podklady:

1. predchozi Diléi vyjadieni pro vydani koordinovaného zivazného stanoviska ve véci bytového
domu &. p. 706 — II. Etapa + 4. A 5. NP, ul. Dobrovského ¢. o. 21, na pozemku parc. ¢. 1320 v
k. . Olomouc-mésto, obec Olomouc® — & j. SMOL/092593/2021/OPP/Ne, sp. zn. S-
SMOL/065539/2021/OPP ze dne 26.4.2021

2. projektovou dokumentaci pro stavebni povolent: ,JT. etapa — Gpravy vnitinich dispozic 4. NP,
nadstavba 5. NP, zatepleni fasady — DB Dobrovského 706/21, Olomoue, kterou v Fijnu 2020
vypracovala projektovd &innost v oboru pozemni stavby,

3. plsemné vyjadieni Narodniho pamétkového ustavu, Gzemniho odborného pracoviste
v Olomouci &. j. NPU-391/33153/2021 ze dne 29.4.2021 (dile jen ,NPU®), kter¢ vypracoval
odborny pracovnik

4. stanovisko Zadatele k pisemnému vyjadieni NPU ze dne 10.5.2021,
5. informativni sd&leni Zadatele v fe§ené véci ze dne 12.5.2021.
6. informativni sdéleni Zadatele v fedené véci ze dne 13.5.2021.

Popis navrzenych praci (prevzato z predloZzeného vyjadieni NPU):

Obsahem predloZené 7adosti a projektové dokumentace je zamér stavebnich tprav objektu &. p. 706 /
& o. 21 na ulici Dobrovského v Olomouci. Soud4sti zamyslenych praci je navrh dispozi¢nich Gprav a
dostavby 3. patra stavby, ndstavby 4. patra stavby s ustoupenou hmotou a dvéma balkony, dostavby
schodigtového traktu, provedeni nové konstrukce krovu a zatepleni fasad stavby z ulini i dvorni
strany, zatepleni nové vzniklych $tit, provedeni novych omitek a provedeni nove stiechy. Krytina ma
byt plechové, falcovand, s &ernym povrchem. Dile se navrhuje kompletn rekonstrukce viech rozvoda
technickych siti. Vyplné okennich otvorii uliéniho priceli (do ulice Dobrovského) maji byt opatieny
akustickymi v&tracimi §térbinami s plastovymi ramy a budou mit titidu zvukové izolace III se
zasklenim izolagnim trojsklem. Okenni otvory dvorni fasddy budou upraveny (vybouranim
parapetniho zdiva) a budou zde osazeny svym Clenénim odlisné vyplng ve srovndni se stdvajicim
stavem, plastové se zasklenim izolaéni dvojsklem.

Nejprve je nutno zddraznit, 7e pedlozend projektova dokumentace pro stavebni povoleni: ,I1. etapa —
Gpravy vnitinich dispozic 4. NP, nadstavba 5. NP, zatepleni fasady — DB Dobrovského 706/21,
Olomouc,” je téméF shodnd s projektovou dokumentaci, kterd byla posouzena organem statni
pamétkové péée jiz jednou, kdyZ k ni spréavni organ vydal ,Dilci vyjadieni pro vydani koordinovaného
zivamého stanoviska ve véci bytového domu &. p. 706 — II. Etapa +4. A 5. NP, ul. Dobrovského €. o.
21, na pozemku parc. & 1320 v k. 4. Olomouc-mésto, obec Olomouc®™ — & ]
SMOL/092593/2021/OPP/Ne, sp. zn. S-SMOL/065539/2021/0PP ze dne 26.4.2021, kter¢ bylo
posouzeno z hlediska zdjmii statni pamédtkové péce také jako nepripustné.

Ve smyslu ust. § 14 odst. 6 zdikona o statni pamatkové pé&i bylo nyni ve véci vydano pisemné
vyjadreni NPU, &. j. NPU-391/33153/2021, kde je mj. uvedeno, Ze objekt na ulici Dobrovského €.
706/21 je sou¢asti domovnich bloki tvoficich severni hranici MPR. Zéstavba ulice Dobrovského zde
vznikala postupn&, prevazng v prib&hu 20. stoleti Podstatnd ast staveb se svym architektonickym
fegenim hlasi do doby 30. az 40. let 20. stoleti, kdy se po historizujicich stylech prosadil modernismus
a funkcionalismus. Do tohoto stylového fedeni Ize zatadit i pfedm&tnou stavbu &. 706/21, ale také radu
dalsich staveb, nachdzejicich se at’ uZ v jejim t&sném sousedstvi (viz ulice Dobrovského €. 966/19),
nebo v pohledovych vazbach k ni v rémei ulice Dobrovského a ulice Handckého pluku (viz napt. ulice
Dobrovského / Hanackého pluku &. 976/19, ulice Handckého pluku &. 1065/17, €. 985/15, ulice
Dobrovského & 954/29, &. 780/31, &. 1038/35, &. 1070/37 ad.). Dany typ zastavby zde tedy tvori
pomérmné kompaktni soubor staveb, odréZejici dobové architektonické tendence, ale také kulturu
bydleni, kulturng-historické a spoleenské poméry v daném obdobi, tvoii tedy nedilnou souédst
kulturné-historickych hodnot méstské paméatkove rezervace.



V pisemném vyjadieni je téZ popsén dosavadni stav projedndni feSené véci, cituje se:

Dne 17. 2. 1. r. se uskutecnilo jednani se zpracovatelkami projektové dokumentace ve véci stavebnich
iiprav objektu ul. Dobrovského ¢&. 706/21, najehoz zdkladé po vnitnim projednani bylo dne 23. 2. 1. r.
zpracovatelkdm e-mailové sdéleno, Ze zamyslené navyseni objektu o plnohodnomé patro a tim i
zvy§eni hmoty stavby nebude Nérodni pamdtkovy tistav jako odbornd organizace stami pamdtkové
péce akceplovat. V rdamei jedndni byly také uplatnény vyhrady k dalsim cdstem projektu.

V tomto smyslu bylo také vypracovano dne 12. 3. 1. r. pisemné vyjddieni cj. NPU-391/19252/2021
k zadosti orgdnu statni pamdtkové péce podle § 14 odst. 6 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdani pamatkové
Ppéci, ve znéni pozdéjsich predpisii, ve kierém jsme zamyslené prace vyhodnotili jako neakceptovatelné
z hlediska zachovdn{ kulturné-historickych hodnot, které dany objekt a tizemi v ramei pamdtkové
rezervace vykazuje.

Na dalsim jedndni nad mirné upravenym projektem, ktery je nyni predlozen, jez probéhlodne 12. 4.
r. se zdstupkyni Zadatele, byly sdéleny de facto shodné skutecnosti jako v pisemném vyjadieni, ledy Ze
zamyslené navyseni objektu o pinohodnotné patro, stejné jako dal3i problematické zamyslené tipravy,
nelze z pohledu odborné organizace stami pamdtkové péce akcepiovat. Zastupkyné Zadatele byla
rovnéz upozornéna, e zamér je patrnév rozporu s platnym Regulacnim pldnem mésiské pamdtkové
rezervace Qlomouc.

Vyse uvedené podstamé skutecnosti nebyly v nyni predlozeném projektu zohlednény, i kdyz se na str. 1
Sdst B. souhrnné technické zpravy uvddi, ze predkladand projektovd dokumentace zahrnuje pozZadavky
viech dotéenych organii, mezi nimiz je uvedena i odbornd organizace statni pamdtkové péce.”

V zdv&ru pisemného vyjadieni je uvedeno nésledujici: Nérodni pamatkovy tstav jako odborna
organizace statni pamatkové péée na zakladé prostudovani predloZenych podkladii a znalosti situace
konstatuje, #e zamyslené price jsou vrozporu se zdjmem ochrany vySe uvedenych kulturné-
historickych hodnot.

V souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu byl Zadatel seznamen s predmétnym pisemnym
vyjadienim NPU, & j. NPU-391/33153/2021, a byla mu ddna moznost se k danému podkladu vyjadrit.

Dne 10.5.2021 obdrZel sprivni orgédn nesouhlasné stanovisko 7adatele k navrzené podmince uvedené v
pisemném vyjadieni NPU. Ve stanovisku Zadatel uvedl ndsledujici, cituje se:

.. Soucasny stav pozndni dotéenveh chrdnénych kulturné-historickych hodnot.

. Objekt Dobrovského 706/21 je soucasti domovnich blokit tvoricich severni hranici mésiské
pamdtkové rezervace OL. Dany typ zdstavby tvoii kompakmi soubor staveb, ..., tvori nedilnou
soucdst kutlurné-historickych hodnot méstské pamdtkové rezervace

— Patii do této rezervace i objekt Dobrovského 25? Tento ditm nespliuje vyskovy limit regulacniho
pldnu, objekt byl v minulosti zrekonstruovin do nynéjsi podoby, u které si nejsem védoma jeho
kulturné historické hodnoty.

Dosavadni stav projedndni:

. Zvyseni o jedno plnohodnomé patro nebude akceptovino..."

- Investor planuje navyseni o stiesni konstrukei do které je zasazeno SNP s ustoupenou fasddou o
Imetr, pro zachovani piivodni vizudlni podoby objektu.

 Zdmér je v rozporu s platnym Regulacnim planem méstské pamatkové rezervace”

- stavajici stav objektuje jiz v rozporu s platmym Regulacnim planem mpr. NavrZenymi stavebnimi
tipravami se neméni urbdrni struktura, objekt je zarazen do vyskové regulace s nezbytmosti zachovat 4-
4,5 podlazi, hlavni hmota objektu ziistava 4 podlazni, 5.NP je ustupujici a je vsazeno do podkrovi,
Jjehoz vyska je pod vyskovymi limity okolnich staveb.

.S danou historickou stavbou se v zdméru navic nakladd utilitarnim zpiisobem...vnéjsi plast,
ndstavba, tiprava hlavniho priceli, iiprava dvorni fasddy..."

- investor se svym ndvrhem snazi zachovat uliéni fasadu v maximdlni moiné mire, vzhledem

k vyslediciim stavebniho priizkumu, ktery prokdzal havarijni stav krov, dlouhodoby priisak splaskové

kanalizace zpiisobujici podmdéent podlahy a svisljch konstrukciv 1.PP. Investor se snazi budovu
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zachranit i pires neprizen stdvajiciho stavu objektu, kdy jednou z variant bylo i kompletnt odstranéni
stavby.

- zateplenim fasddy dojde ke srovndni priiceli se sousednim objektem a zlepieni energetické
ndrocénosti budovy.

- vnitroblok BD je zafazen do kategorie 2 (klidové zdzemi domit se zeleni), ndstavba ani iiprava fasddy
(zvétseni okennich otvorii za ticelem Fddného oslunéni bytil) nemaji na vyuziti vuitrobloku viiv, jeho
vyuzili se nemént.

- Dobrovského 21 nebude nejvy§sim objektem v uliéni Fadé, vé. Nastavby stiesni kce (5.NP).

| Zasadnim bodem zaddni tedy bylo co nejvétsi vytézeni podlahové plochy...Tento divod nelze
z hlediska pamatkové péce brat za stéZejni”

- BD byl zakoupen za ii¢elem zisku z rekonstrukce, timto se investor nikdy netajil.

- vzhledem k vyse zminénym vyslediu stavebné technického priizkumu je logické, ze investor chce své

nepredpokladané ndklady kompenzovat navysenim prodejni plochy, aniz toto vedlo ke ko mpleini
demolici objektu a vzniku novostavby.

- v piipadé, ze rekonstrukce objekiu bude pro investora finanéné nerentabilni, stavebni prdace budou
zastaveny, neudrzovany objekt bude ponechan ve stavajicim stavu, alternativeé bude proddn daliinm
investorovi a cely postup se bude pravdépodobné bude opakovat.™

Dne 12.5.2021 a 13.5.2021 obdrZel spravni organ od Zadatele jesté informativni sdéleni v fefené véci.

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamétkové péce pii posuzovani Zidosti a predlozené projektové
dokumentace na provedeni IT. etapy stavebnich praci v ramci objektu €. p. 706 na Dobrovského ulici
v Olomouci zabyval predeviim pisemnym vyjadienim NPU, jakoz i pisemnym stanoviskem Zadatele
k tomuto pisemnému vyjadieni, piicemz sprévni orgn dovodil nasledujict:

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamdtkové pece nejprve vymezil predmél pamdatkové ochrany
v MPR, a to nasledovné.

Objekt &. p. 706 na ulici Dobrovského €. o. 21 na st. parcele C. 1320 v k. 0. Olomouc-mésto, obci
Olomouc, neni kulturni pamatkou, nachazi se vak na uzemi MPR, prohla§end vynosem Ministerstva
kultury CSR ze dne 21.12.1987 &. j. 16.417/87-VI/1.

Podle § 14 odst. 2 o stitni pamétkové péci vlastnk (spravee, uZivatele) nemovitosti, kterd neni
kulturni pamétkou, ale je v pamatkové rezervaci, v pamdtkové zoné nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamétky, nemovité ndrodni kulturni pamdtky, pamatkové rezervace, nebo
pamatkové zony, je povinen k zamyslené stavb&, zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo
odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, Gpravé dievin nebo udrZovacim pracim na této nemovitosti si
predem vyzidat zdvazné stanovisko obeecniho Gradu s rozéffenou piasobnosti, neni-li tato jeho
povinnost podle tohoto zakona nebo na ziklad€ tohoto zikona vylou¢ena.

Podle § 14 odst. 3 o stdtni pamatkové péci, ve znéni pozd&jiich predpisti se v zdvazném stanovisku
podle odstavee 1 a 2 vyjadii, zda préce tam uvedené jsou z hlediska zajm0 statni pamatkové péce
piipustné, a stanovi se zékladni podminky, za kterych lze tyto prace piipravovat a provést. Zakladni
podminky musi vychédzet ze soucasného stavu poznani kulturné historickych hodnot, které je nezbytné
zachovat pii umoznéni realizace zamySleného zaméru.

V ptedmétné véci jsou spoleCenské zajmy na ochrané MPR vyjadieny v zakoné o stétni pamdatkové
pééi a ve vynosu Ministerstva kultury CSR & . 16.417/87-VI/1 ze dne 21.12.1987 o prohlé3eni
historickych jader a ve vynose vyjmenovanych mést véetn€ Olomouce za pamatkové rezervace. Podle
§ 2 tohoto vynosu Gelem prohléseni lokalit za pamatkové rezervace je zabezpedit zvySenou ochranu
vyznamnym historickym urbanistickym celkim a dokladtim lidské &innosti a zajistit potiebnou péci o
jejich zachovani, obnovu a prezentaci, pricemz ptedméty ochrany a péfe v rezervaci a podminky
k jejich ochrané jsou stanoveny v jednotlivych ustanovenich tohoto vynosu.

Predmétem stétni pamétkové pée v méstskych pamatkovych rezervacich jsou podle § 4 odst. 1 pism.
e) tohoto vynosu vedle kulturnich pamdtek i ostatni objekty, soubory a prostory dotvaiejici prostiedi
rezervace, u kterych z hlediska z4jma statni pamatkové péce lze zavazné, podstatné ménici Gpravy
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provadét pouze po dohod& s organy statni pamatkové pége. Podle § 5 odst. | pism. ¢) vynosu je pii
vn&jsich tpravich nechranénych objekti tfeba dbat architektonickych vztahii ke kulturnim pamatkém i
jejich souboriim, navazovat na jejich objemovost a prostorovou skladbu i prostiedi a dotvaret jejich
celky ptiméfenymi prostfedky soucasné architektonické tvorby. Déle pak podle pism. d) citovaného
ustanoveni  viechny Gpravy méstskych prostord, zejména upravy fasad, musi byt v souladu
s historickym prostfedim rezervace. Navrhované stavebni tpravy pohledové se projevujici na vzhledu
objektu, véetné plastovych vyplni oken, které navrhuji, viak rozhodné nejsou v souladu s historickym
prostiedim rezervace.

Uéelem pamatkové ochrany MPR je zajistit, aby v ramci jejich hranic bylo chranéno prostiedi sidla
jako celku, aby stavby na tomto Gzemi respektovaly historicky charakter sidla a jejich pripadné Upravy
smétovaly k potvrzeni tohoto charakteru, nikoliv k jeho narueni. Jednotlivé tpravy staveb musi byt
proto posuzovany nejen s ohledem na danou stavbu, ale i jak bude jejich zamyslend tiprava pasobit na
celé okoli.

Objekt sice neni prohldSen za kulturni pamatku, ale nachdzi se na Gzemi MPR a tohoto titulu je
pamatkové chranén. Ochrana nemovitosti nalézajicich se v pamétkové chranéném lzemi je sméfovana
zeiména k zachovani kulturné historickych  kvalit struktury zastavby a vzhledu budov a
architektonicky vyraz priceli je zcela nepochybné soud4sti predmétu ochrany méstskych pamatkovych
rezervaci. Okna, stejné tak i navrhované stavebni tpravy pohledové se projevujici na vzhledu objektu
jsou podstatnou soucasti architektonického vyrazu stavby. Nevhodnd vyména jednotlivych prvkd
objektu, &¢i zména vzhledu miZe vzhled stavby znaéné poskodit. V daném piipad€ je tcelem
pamétkové ochrany zachovéni odpovidajictho architektonického vyrazu priceli i hmoty objektu, které
jsou vyraznym prvkem prostiedi MPR.

Magistrdal mésta Olomouce. odbor pamdtkové péce se ddle zabyval ve sveé nvaze predmétem zadosti,
co? je zamér stavebnich Gprav objektu &. p. 706 / &. 0. 21 na ulici Dobrovského v Olomouci. Sougésti
zamyslenych praci je névrh dispozicnich tprav a dostavby 3. patra stavby, nastavba 4. patra stavby
s ustoupenou hmotou a dvéma balkony, dostavba schodistového traktu, provedeni nové konstrukce
krovu a zatepleni fasdd stavby zulini i dvorni strany, zatepleni nové vzniklych 3titd, provedeni
novych omitek a provedeni nové strechy. Krytina ma byt plechovd, falcovand, s ¢ernym povrchem.
Dale se navrhuje kompletni rekonstrukce vSech rozvodi technickych siti. Vyplné okennich otvort
uli¢niho prageli (do ulice Dobrovského) maji byt opatfeny akusticlymi vétracimi Stérbinami
s plastovymi ramy, které budou mit tiidu zvukové izolace Il se zasklenim izolanim trojsklem.
Okenni otvory dvorni fasady budou upraveny (vybourdnim parapetniho zdiva) a budou zde osazeny
svym &lenénim odlisné vyplné ve srovnani se stavajicim stavem, plastové se zasklenim izolaCni
dvojsklem.

Pro posouzeni v&ci je nutno posoudit také umisténi objektu. Dim je situovan na komunikacni ose,
severnd od centra MPR, tj. od Horntho namésti. Jak jiz bylo vy§e uvedeno, podle pism. d) vynosu
Ministerstva kultury CSR &. j. 16.417/87-VI/1 ze dne 21.12.1987 o prohldseni historickych jader,
viechny Gpravy méstskych prostord, zejména Gpravy fasad, musi byt v souladu s historickym
prostiedim rezervace. Piipadné moné existujici precedenty u ostatnich objektd v pamatkové rezervaci
nezakladaji pravo jejich automatického nasledovani.

Polohou feseného objektu je tento objekt vzdilen severn¢ od samotného centra, tj. Horntho ndmésti
s narodnimi kulturnimi pamatkami (¢4sti souboru baroknich kaSen a sloupti i Cestny sloup Nejsvet€jsi
trojice, zapsany na seznamu svétového dédictvi UNESCO).

Podle mapy Stétniho Ustavu pamétkové péce v Praze z gervence roku 2000 je tento objekt hodnocen
jako ostatni objekt, tj. tieti kategorie, v hodnoceni objekti v MPR po hodnotnych objektech a
nemovitych kulturnich pamétkéach.

W

Nejvy3di stupefi ochrany, které spravuje piislusny obecni (fad obce s rozsitenou plisobnosti (Magistrat
mésta Olomouce, odbor pamétkové péce) jsou nemovité kulturni pamatky, stiedni stupefi ochrany
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tvoif hodnotné objekty a tieti, nejniz$i stupei jsou ostatni objekty.

Ostatnim objektem je i nyni Fedeny objekt na Dobrovského ulici €. p. 706. Skute¢nost, Ze se jednd o
kategorii ostatni objekt, nic neméni na skute¢nosti, 7e je z hlediska pristupu statni pamatkové péce i
k témto objektiim potiebné a nutné plistupovat stejnym zplisobem, jako i k vy38im kategoriim, tj.
hodnatnym objektim a kulturnim pamatkam. Regeni jednotlivych Gkond, které jsou specifikovany v §
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14 odst. 2 zakona o statni pamatkové péci, je stejné pro viechny typy objektll na uzemi rezervace.

Objekt ¢. p. 706 na Dobrovskeho ulici zapada do kontextu historickych budov této ulice a jeho
architektonicky vyraz byl v dob& vystavby pizpiisoben historickému prostiedi, ve kterém byl umistén.
Jeho Upravy tak musi byt v souladu s historickym prostiedim rezervace. Hmota objektu i okna
predstavuijf dileZitou a ndpadnou komponentu fasad z hlediska vérohodnosti ztvarnéni celého dila.

MPR je druhou nejvyznamnéjsi paméatkovou rezervaci v nasi republice (prvni je Méstska pamatkova
rezervace Praha), je tieba podporovat kultivaci interiéru mésta. | fasady viech objektli na celém Gzemi
pamétkové rezervace s okny ovliviiuji a spoluvytvaii podobu méstského interiéru.

Magistrat mésta Qlomouce, odbor pamdtkové péce se také zabyval FeSenim ndmitek Zadaltele.

Jak jiz bylo fe¢eno, piedlozend Zadost a projektova dokumentace navazuji na jiz diive podanou zadost
a dokumentaci, ke které vydal spravni organ dilci vyjadieni pro vydani koordinovaného zivazného
stanoviska, ¢. j. SMOL/092593/2021/0OPP/Ne, sp. zn. S-SMOL./065539/2021/OPP ze dne 26.4.2021,
které bylo posouzeno z hlediska zajmi statni pamétkové péle také jako nepiipustné, stejné tak i
pisemné vyjadieni NPU pro toto diléi vyjadieni pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska.

Zakladnim obsahem pisemného vyjadient NPU k nasledné dokumentaci (podle § 14 odst. 7 zakona o
statn{ pamatkové pé&i) by méla byt otazka respektovani predchoziho zavazného stanoviska, a to
zejména z hlediska spinéni jeho omezujicich podminek. Po prostudovani predlozené 7adosti a navrhu
je nutné konstatovat, Ze nyni zamyslené prace jsou ve svych hlavnich rysech shodné s pfedchozi
7adosti a projektovou dokumentaci, k nim? bylo vyddno nepiipustné zivazné stanovisko. Nové
predlozend 7Adost a projektovd dokumentace nepfinesla takové nové zasadni skute¢nosti, na zakladé
kterych by mohl spravni organ prehodnotit dosavadni postoj k fesene véci. S navrhovanymi pracemi
tedy nelze souhlasit. Jejich realizace by vedla k poSkozeni kulturné-historickych hodnot chranéného
statku.

Spravni orgdn opétovné upozoriiuje, e v negativnim smyslu za zdsadni zasah do kulturné-
historickych hodnot MPR ve vztahu k zamyslenym pracim povazuje navrhované zvySeni hmoty
stavby o jedno plnohodnotné patro, kdy ze stavajici vyiky 16,755 m by méla stavba nove dosahovat
vysky 19,125 m. Jak jiz bylo vyse uvedeno, feseny objekt na Dobrovského ulici €. o. 21 je soucasti
domovnich blokii tvoiicich severni hranici MPR, pfi€emz podstatnd &4st zdejich staveb se svym
architektonickym feSenim hldsi do doby 30. aZ 40. let 20. stoleti. Objekt je tedy soucésti pomérné
kompaktniho souboru staveb, odrazejicich dobové architektonicke tendence, ale také kulturu bydleni,
kulturné-historické a spoletenské poméry v daném stylovém obdobi, a tvoli nedilnou soucdst
kulturné-historickych hodnot MPR. Radové stavby obdobné architektury svym hmotovym fesenfm
navazuji na hmolové FeSeni sousednich objekti, tedy vyjma ndroznich staveb, které byvaji hmotové
zdiiraznény v naro, tak jak to bylo piiznaéné napiiklad pro architekturu druhé poloviny 19. stoleti.
Piedmétny objekt neni ndrozni stavbou, ale tadovou stavbou. Ve své hmoté navic odrazi dobové
stavebni predpisy, kdy v zdpadni tfetiné hmoty priiceli navazuje svou korunni fimsou a de facto i
hmotou na sousedni nizi stavbu & p. 923 / & o. 23, a ve vychodni gasti priceli pak dochazi ke
zvétieni jeho hmoty v navaznosti na objekt &. p. 966 / & o. 19. Toto hmotové fedeni stavby je tedy
pifznaénym pikladem dobovych regulagnich — urbanistickych a stavebnich — pravidel v daném sidle a
bude tedy jako sougast kulturné-historickych hodnot chranéného statku zachovano.

Obdobné se k dané problematice vyslovuje i metodicka publikace Kuga Karel, Kutova Véra, Principy
pamdtkového urbanismut. Praha 2000, kterou je tieba chépat jako vyjadieni sou¢asného stavu kulturné-
historickych hodnot pamatkove chran&nych sidel, které je tieba zachovat. Zde se napifklad na str. 10 a
11 uvadi, cituje se: ,,Smyslemvyhldseni pamdtkové rezervace nebo zony je zajistit, aby bylo v ramci
Jjejich hranic chrdnéno prostitedi sidla jako celku, aby ostatni stavby na tomio vizemi respektovaly
historicky charakier sidla a jejich pFipadné vipravy smérovaly k potvrzeni tohoto charakteru a napravé
pripadnych drivéjsich nevhodnych iiprav staveb a prostranstvi, nikoliv k jeho naruseni. Jedn otlivé
stavebni akce na tizemi pamatkovych rezervaci a zon museji byt proto posuzovdny vZdy v iizemn im
kontextu, tedy jak se pripadnou stavebni Sinnosti zméni nejen dany objeki, ale i jak bude jeho
zamyslend tiprava piisobit na celé okoli.* Zamyslené prace nerespektuji charakter zastavby
v predmétné &asti méstske pamatkové rezervace a tento charakter by v piipadé vlastni realizace
poskodily.



S danou historickou stavbou se v zaméru navic nakladé utilitirnim zpisobem, a to i v podobé
celkového architektonického feleni vnéjiho plasté, v podobé nastavby, Uprav hlavniho priceli a
zejména Uprav dvorni fasady, kdy z ptivodni architektury ze 40. let 20. stoleti vznikd architektura
novéd, blizkd standardni typové produkei  soucasného stavebntho pramyshi. Naopak, zamyslena
proména predmétné architektury se vymyka plivodni podob& pfedmétné stavby, a také podobé
prevazujic{ architektury v blizkém okoli, ktera se svym FeSenim hlasi do shodného architektonického

stylu.

Kazdé sidlo ma svou charakteristickou urbanistickou strukturu. Uchovani historické urbanisticke
struktury je jednim z hlavnich cili péce o pamétkové chrdnénd uzemi. Tento pojem lze vyjadrit rovnéz
jako prostorovou strukturu mésta, ktera zahrnuje kompozici prostord, jejich orientaci, tvar, artikulaci a
gradaci, hierarchizaci, dimenze aj. Jednou ze zékladnich premis v daném kontextu je hmotova skladba
zastavby. Tato charakteristika zahrnuje zejména pocet podlaz (a jejich absolutni vysku) a tvar, sklon a
orientaci stiechy &i stiech. Je tzce spojena s vlastni pidorysnou skladbou zéstavby a zasadnim
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zpiisobem podmifiuje charakter prostorti sidla. Je tedy pro jeho vnimani rozhodujici, nebot” samotny
plidorys je pouhym abstrakinim prométem zastavby a prostord do Gzemi a jako takovy neni
bezprostiedné vniman. Hmotova struktura zastavby je v Uuzkém vztahu nejen s podlaznosti (poctem
podlazi), ale i s jejich vySkou (v minulosti niz&i, v 19. stoleti u méstské zastavby vyrazné vyssi) a
vztahem trovng podlahy k terénu (chodniku). Tyto zakladni charakteristiky a pozadavek na zachovani
piiznaéné historické urbanistické  struktury, tj. historického prostredi v predmétné ¢asti MPR
posuzovany projekt narusuje a nerespektuje.

V predchozi projektove dokumentaci byl v souhrnné technické zpravé na str. 14 jako jeden ze
stézejnich diivodii k zamySlenym apravam objektu ul. Dobrovského €. 706/21 uveden fakt, ,.Ze objeki
bude po dokonceni rekonstrukce rozprodan najednotlivé byly — zdsadnim bodem zaddni tedy bylo co
nejvétsi vytézeni podlahové plochy*. Tento ekonomicky diivod nelze z hlediska pamatkové péce brat
7a stézejni. Kazda historickd stavba v MPR m4 své kapacitni a funk&ni moZnosti, resp. omezeni, které
je tieba respektovat, tak aby byly zachovany jeji kulturné-historické hodnoty, které v ramci celku
chrangného statku vykazuje. Pokud zamySlend nova naplii tyto hodnoty a omezeni nerespektuje, pak
takovyto pristup nutné povede k poskozeni uvedenych kulturn&-historickych hodnot chranéného
statku, co? je i piipad posuzovaného zaméru.

Zamér zvyseni stavby je patrné i v rozporu s platnym Regulaénim plinem MPR. Zapadni tietina
stavby je v pldnu regulagnich prvki (vykres &. 3, list B) zahrnuta mezi objekty s nezbytnosti zachovat
3 — 3,5 podlazni a vychodni dvé (fetina stavby pak mez objekty s nezbytnosti zachovat 4 — 4,5
podlazni. Podle textové ¢dsti vyhladky Regulaéniho plinu se jednd o zavazé prvky. Zamér potita se
zvy$enim objektu na 5 podlaZi, coz je v kolizi s uvedenymi regulativy.

Za negativni zasah do kulturng-historickych hodnot chranéného statku je mozno povaZovat rovnéZ jiz
smitiované celkové pretvoieni dobového architektonického fedeni vn&jiiho plasté stavby pochdzejici
ze 40. let 20. stoleti. S historickou stavbou, zejména s dvorni fasadou, ale také s hlavnim pracelim
(odstrangni charakteristického obkladu v parteru, nabyti priceli zateplenim, zamy$lené osazeni
plastovych vyplni s akustickymi vétracimi Stérbinami, atp.), zpracovatelé projektové dokumentace
nakladaji utilitirng, bez respektu k jeji ptivodni podobé a stylovému feden, které je v soucasné dobg i
pies nevhodnou vyménu vyplni otvord stale Citelné a kterc je v souladu s architektonickym feSenim
prevazujici zastavby nachazejici se v blizkém okoli. Zamy3lené pravy velikosti a tvaru jednotlivych
otvort dvorni fasady, stejn& jako navrhované nové glenéni vyplni a osazeni plastovych vyplni otvort
opatfenych akustickymi vétracimi §térbinami, se zasklenim termoizola&nim trojsklem, problematické
zatepleni s piedstoupenim fasady pted rovinu sousednich staveb tadové zastavby, nelze akceptovat.
Takovéto Upravy nejsou v souladu s plivodnim architektonickym fesenim vnéjsiho plasté objektu a
nejsou v souladu s jednotlivymi ustanovenimi vyhlasky, jiz byla prohlddena olomoucka pamatkova
rezervace.

Pavodni vyping okennich otvord se na predmétné historické stavb& nachazely je§t&¢ v roce 2007,
alespoil na uliénim praceli Jednalo se o dievéné a kovové vyplng. Dievéné vyplné obdélnych
okennich otvorti jednotlivych bytovych jednotek byly trojktidlové, resp. Etyikiddlové, dvojité
(kastlové), s dovnitF otviravymi kiidly a s vyklopnym ventilaénim kiidélkem v horni €asti jednoho
2 kiidel. Jednoduchd kovova vyplit se nachdzela v pozici vysokého otvoru prosvétlujictho prostor
schodisté a podest.



Vyplné okennich otvord tvoii podstatnou soucast vigj§tho plagte staveb. U stavebnich pamatek a
historickych staveb jsou vzdy spjaty s konkrétni architekturou, s dobou svého vzniku, s urditym
stylovym Fefenim atp. Tyto prvky tedy velmi vyrazné ovliviiuji celkovou podobu  staveb,
zprostiedkovang i svého prostredi. Nahrazenim kastlovych dievénych oken s tradi¢nimi profilacemi
jednotlivych &asti a tradigniho zpisobu otevirdni na stavb& vystavéné v prib&hu prvni poloviny 20.
stoleti novymi typizovanymi jednoduchymi plastovymi dochdzi — a zde i doslo — ve skute&nosti
k osazeni modernich, pro sou¢asnou stavebni produkci a soucasné novostavby charakteristickych,
primyslové vyrdbénych prvki, s odlignymi konstruk&nimi vlastnostmi, tedy prvkd zeela rozdilnych
od prvkil s danou architekturou spjatych. Dochéz k proméng vnimani fasady, ktera se diky takové
Gpravé  stdvd plochou®, stavba ztraci podstatnou  ¢ast  dulezitych  detaild priznaéného
architektonického Fedeni a ve vztahu k piikladné obnovovanym objektiim kulturnich pamatek piisobi
nevérohodné. Tato skute&nost je pritom v rozporu s ustanovenim § 5 odst. 1 pism. ¢) vyhlasky, jiz byla
prohla¥ena MPR. Zde je totiz uvedeno, Ze pi vnéjich tpravich nechrangnych objekti je treba dbat
architektonickych vztahtl ke kulturnim pamditkém a jejich souboriim. Moderni typizované plastové
vyplné, a stejné tak naptiklad i typizovana dievénd eurookna, je nutné ozadit jako neadekvatni
ndhrazku tradiénich a s konkrétni architekturou spjatych vyplfiovych prvki. Plastova okna
neodpovidaji  svym materidlovym  slozenim, vlastnim  &lenénim, profilacemi atp. pivodnim
historickym vyplnim z doby vzniku piedmétné stavby, nesou s sebou nutnost zmény rozmérii a
jednotlivych detaild  vyplni, profilaci a tloustky ramd (nardst tloustky rdmh kvl osazeni
termoizoladniho trojskla, kvilli nasazeni provétravacich profili na licni ¢ast rami atd.), zménu
zplisobu otevirani apod. Zcela odliSny je i zplisob starnuti t&chto prvki. Pokud je cilem pamétkoveé
péle na vybraném vzorku staveb a jejich soubort uchovat hodnoty, které by jinak bez takovéto
zakonem garantované ochrany lehce zanikly, pak by mély byt na té&chto stavbich nebo jejich
souborech vylouteny veskeré reduktivné modernizaéni stavebni zasahy tyto hodnoty sniZujici.
Totozny byl, a domnivime se, Ze stdle jeste ziistava, také smysl vyhlaSeni pamatkové rezervace
v Olomouci. Typizované plastové vypiné je nutné zafadit mezi modernizaéni Upravy snizujici
kulturné-historické hodnoty historickych staveb situovanych v pamatkové chranénych historickych
urbanistickych celeich, a tedy snizujici i hodnoty olomouckeé pamatkové rezervace.

Tento odborny postoj vychdzi mj. ze soutasného stavu poznéani kulturné-historickych hodnot vyplni
otvor@ historickych staveb situovanych v pamatkove chrangnych tzemich, vyjadieného v metodicke
publikaci Obnova okennich vyplni a wkladcii. Praha 2010. Metodika byla uznina Ministerstvem
kultury, osvédéenim &. 4/2012 OPP (¢. . MK 20099/2012 OPP ze dne 4. 4. 2012), jako certifikovana
metodika a byla timto ministerstvem doporucena k wrivani v praxi v oblasti pamatkové péce jako
podklad pro zivazné stanovisko orgdnu statni pamatkové péce.

7. pohledu zachovani kulturné-historickych hodnot predmétné historické stavby a chranéného statku
pamatkové rezervace nelze akceptovat ani blize nespecifikované zatepleni hlavniho praceli a
provedeni novych omitek (piepokladat lze provedeni strukturovanych tenkovrstvych vnitiné
probarvenych omitek). Nejednd se totiz o fegeni, které by bylo v souladu s historickym prostfedim
rezervace a které by navazovalo po strince architektonické na feseni fasad kulturnich pamatek. Na
fasadé feseného objektu Dobrovského €. p. 706 jsou do dnesni doby dochovény tzv. Slechténé omitky
a v parteru pak kabrincovy obklad. Navrhovanym zateplenim by doslo ke zméné proporcf fasady, a to
jak ve vztahu k jednotlivym prvkam stavajicho architektonického FeSeni, tak i ve vztahu k navazujici
fadové historické zastavbé. Zateplovaci vrstva tl. 10 cm by utopila plvodni prvky osténi a parapeti
okennich otvorty, korunni fimsu atp. Rovn€z by dolo k ruSivému predstoupeni fasady ve vztahu
k navazujici historické zastavbg, coZ je nezadouci. Otazkou jsou pak blize nespecifikované omitky,
kdy z predlozené projektové dokumentace neni z'ejmé, jaké prace by se na vngjSim pldsti mely ve
skuteénosti odehrat.

Obdobné nejasnosti panuji v pripadé stiedniho plasté. Pouhe uvedeni informace, Ze ,stresni krytinu
bude tvofit plechovy falcovany povich cerné barvy“, neni dostadujici. Neni zfejmé, jestli bude
zopakovano dobové feSeni, tedy jestli bude pouit hladky zinkovy ¢i ocelovy pozinkovany natirany
plech spojovany na dvojitou stojatou drazku, ¢i zda se bude jednat o velkoformitové Sablony plechu
spojované do zamkid (nikoliv na dvojitou stojatou drézku), déle jestli bude plech natirany, nebo
poplastovany, kdy navic navrhovand Cerna barevnost pro plechové krytiny je v Gzemi pamatkové
rezervace atypickd (plech mohl byt v rezné podobe, ¢i $ed® nebo Eervend natirany, tj. v barevnosti
vychazejici z barevnosti biidlicove krytiny nebo palené rezné krytiny) atd.



Za problematické povazuje spravni organ i celkové odstranéni kominovych téles. Kominy tvori
sou¢ast pamétkovych hodnot dané stavby i historického prostiedi. Vypovidaji o stavebnich d&jinach
objektu, provozu a kultuie bydleni atp., tvofi soudast charakteristického a autentického vzhledu
predmétné stiechy a stfeSni krajiny. Pozadavek na zachovani kominovych téles se mj. opird
o soutasny stav pozndni kulturng-historickych hodnot stavebnich pamédtek a jejich jednotlivych
konstrukei, které je tieba zachovat, vyjadieny napiiklad v metodické publikaci Laska Vojtéch,
Schubert Alfréd, Solat Milos, Stulc Josef, Péce o stiechy historickych budov. Praha 2003; vizte str. 19,
kde se uvadi: ,,Pro vyraz stiech i celé stiesni krajiny maji zdsadni vyznam historické kominy —
pozadavky na jejich ruseni je Feba kategoricky odmiinout .

Zavérem je mozno konstatovat nasledujici:

Zavazné stanovisko podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o statni pamétkové pédi mize byt vydano
pouze na zakladé Zadosti vlastnika (spravee, wivatele) nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale
je v pamatkové rezervaci. Jednd se o fizeni navrhové, viastnik (sprdvee, uZivatel) jako navrhovatel
uréuje predmét a rozsah fizeni Sprévni organ je povinen rozhodovat jen o pracich v rozsahu 7adosti.
Ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona o statni pamitkové péci umoziiuje spravnimu tfadu rozhodnout
dvojim zplisobem, a to a) pozitivng, tj. vyslovit souhlas se zamyilenymi pracemi a stanovit zakladni
podminky, za kterych Ize tyto préce piipravovat a provést nebo b) negativng, tj. vyslovit nesouhlas,
aviak jiz bez pripojovani jakychkoliv podminek. V feseném pripadé se jednd o negativni posouzeni
véci.

Predlozeni 7adost s ndvrhem zmén projevujicich se na zméné hmoty objektu a pouZiti plastovych
prvkii okennich vyplni neni zplisobild adekvatné z hlediska principti statni pamatkové péce obhajit
skute¢nost téchto navrhovanych praci. Ustavni poradek CR zaruduje obZaniim stejna prava, ale i
povinnosti. Podle €lanku 11 odst. 3 Listiny zékladnich prav a svobod vlastnictvi zavazuje a nesmi byt
zneudito v rozporu se zakonem chrandnymi obecnimi Zhimy, co? je v daném piipadé zikon o statni
pamatkové pédi. Vlastnik pfedmétného objektu si musi byt védom, Ze objekt &. p. 706 v Dobrovského
ulici je stavbou, na kterou se vztahuji limity objektu, ktery se nachazi v MPR a zplisob jeho vyuZti je
omezen zajmy pamatkové péce.

Pro posouzeni, zda jsou &i nejsou navrhované stavebni prace projevujici se na vnéj§im vzhledu objektu
rusivym zasahem znehodnocujicim dany objekt, je rozhodujici stanovisko orgdnu statni pamatkové
péée, nikoliv osobni zajmy vlastnika objektu.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o statni pamétkové péée je pifsludny obecni uiad obce s
rozsffenou piisobnosti povinen si vyzadat do fizeni pisemné vyjidieni odborné organizace statni
pamétkové péce. Toto vyjadieni predstavuje obligatorni podklad pro rozhodnuti podle ustanoveni § 14
zakona o statni pamatkové péci, bez kterého nelze dané spravni rozhodnuti vydat, vyjma tehdy, kdy je
spravnimu Ufadu stanovena povinnost vyZidat si pisemné vyjadfeni a vyckat na jeho doruceni ve
stanovené [hit& podle ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona o statni pamatkové pédi, pokud ve stanovené
héit¢ spravni Gfad pisemné vyjadieni neobdrz, Lze ZAvazmé stanovisko vydat i bez tohoto podkladu.

Spravni organ hodnoti podklady pro vydani rozhodnuti v jejich souboru jako celek, v jeiich
vzajemnych souvislostech. Pfi hodnoceni podkladi pro vydani rozhodnuti postupuje vZzdy v ramei
spravniho uvaZeni na zékladé zisad spravniho fizeni. Opatfené dikazy musi spravni organ vzdy
hodnotit s piihlédnutim k ostatnim podkladim, vjejich vzijemnych vztazich, podmifujicich se
souvislostech, coZ také v predmétném fizeni k II. etapé stavebnich praci v ramei feSeného objektu
fadné provedL

7 vy%e uvedenych divodii se orgdn statni pamétkové pée priklonil k negativnimu pisemnému
vyjadieni odborné organizace statni pamétkové pé&e &. j. NPU-391/33153/2021 ze dne 29.4.2021.

Zamér je tedy nutné z pohledu zajmu na zachovani kulturné-historickych hodnot predmétné historicke
stavby a chranéného statku pamatkové rezervace opétovné odmitnout jako celek.

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkove pé&e, jako pifslusny organ stétni spravy na tseku statni
pamatkové péte v ramci probihajictho fizeni posoudil Zadost, predloZenou projektovou dokumentaci,
pisemné vyjadieni NPU a viechna shromaZdénd stanoviska a pripominky a dovodil, 7e realizace
navrhovanych praci by byla po svém provedeni podle predloZené projektové dokumentace v rozporu
se zajmy statni pamdatkové péce.



Poudeni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zivaznému stanovisku nelize v souladu s ustanovenim § 149 adst. 1 spravniho Fadu podat
samostatné odvolini, nebot’ temto tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazné
stanovisko mmemoZiiuie vyhovét vySe uvedené Zadosti, pFistuSny stavebni afad v souladu s
ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho fadu nebude provadét dali dokazovani a Zadost zamitne. A7
proti rozhodnuti p¥islu¥ného stavebniho tiadu je moZné podat odvolini, které umoni, aby bylo v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 7 spravniho Fadu piezkoumano toto zivazné stanovisko.

Mar. Viasta Kauerovd
vedouci odboru paméatkové péce

Rozdéinvnil:

- Spis

Na védomi:
~ M agistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, odd. pozem. staveb, Hynaisova 34/10, 779 11 Olomouc (inferné elektronicky }
- Narodni paméikovy Gstav, dzermi odborné pracovidté v Olomouci, Horni namasti 410725, 771 11 Olomouc (DS)
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