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Opravnéna tfedni osoba pro podepisovani: Ing. Marek Cerny

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Dne 11.03.2020 obdrzel Magistrat mésta Olomouce pod €.j. SMOL/073535/2020 Zadost o vydani
zavazného stanoviska dle § 6 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 96b zékona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&sich piedpisti (dale také ,stavebni
zékon™), ve véci zdméru vystavby vysokoskolskych koleji na pozemcich parc. & 432/9, 432/73,
432/74, 432/77 v k.. Hejéin, parc. &. 830 a 831/4 v k.4. Nova Ulice.

7adatelem je atelier-r, s.r.o., tf. Spojencii 748/20, Olomouc, 779 00 Olomouc 9.

Maglstrat mésta Olomouce vydava dle § 6 odst. 1 pism. e€) a § 96b zdkona & 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predplsu jako pnslusny
organ statni spravy na useku uzemniho planovani, dle ustanoveni § 149 zdkona & 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni toto

zavazné stanovisko:

Zameér vystavby vysokoSkolskych koleji na pozemcich parc. ¢. 432/9, 432/73, 432/74, 432/77
v k.. Hejéin, parc. ¢. 830 a 831/4 v k.. Nova Ulice, podle ptedloZené projektové dokumentace
»Koleje Kagparova“ kterou vypracoval v tmoru 2020 Ing. Miroslav Pospigil, CKA 03 582, je podle §
96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje, s izemné& planovaci
dokumentaci a s cili a ukoly izemniho planovani

piipustny za podminky neznemoznéni budouciho pokradovani p&iho propojeni
z nové navrzené komunikace smérem k ulici Dolni hejéinské.

Platnost zdvazného stanoviska je 2 roky ode dne jeho vydani.
Nedilnou soudasti tohoto stanoviska je kopie vykresi zdméru s ovéfenim Magistratu mésta Olomouce

Oduavodnéni

Seznam vsech relevantnich dokumentti pouZitych pii vydani zdvazného stanoviska:
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Magistrat mésta Olomouce jako organ Uzemniho planovant vychézel pfi vydani zdvazncho stanoviska
z nasledujicich podkladii:

1. #adost o vydani zdvazného stanoviska ze dne 4.3.2020, &.j. SMOL/073535/2020, jejiz pfilohou je
dokumentace zaméru,

2. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znén{ pozd&jsich akfualizaci (dile také PUR),
Z4sady tzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znénf pozdéjsich aktualizaci (déle také ,,ZUR®),

4. Uzemni plan Olomouc, vydany dne 15. z4H 2014 opatfenim obecné povahy &. 1/2014, ve znéni
pozdéjsich zmén (déle take ,,UP®),

5, Uzenmi studie Koncepce vodniho hospodafstvi mé&sta Olomouce.

Popis zdméru:

Piedlozend dokumentace Fed na pozemich parc.&. 432/9, 432/73, 432/74, 432/77 v k.. Hejéin
novostavbu 2 objektd studentskych koleji, napojenych novym pozemkem vefejného prostranstvi,
vymezenym na pozemku parc.&. 930 a &ésti pozemku parc.§. 831/4 k.4, Nova Ulice. J ednd o5
podlazni objekty zhruba obdélnikového pidorysu, s rizality. Celkove pudorysné rozméry objektu SO
01 jsou cea 16,8 x 41,6 m, celkové pidorysné rozméry objektu SO 02 jsou cea 16,8 x 56m. Objekty
jsou umistény jihovychodnim pradelim na hranici pozemku, vzdjemny odstup objekti je 12m.
Severozapadng od objektd je navrzeno rekreadnf zézemi se zeleni, Vygka objekill v nejvyssim bodé
(atika ustupujiciho podla#i) je cca 16,5 m nad trovni ulice, vy¥ka atiky nejvysiho b&zného NP je 13
m nad Grovni ulice. Parkovéni je feSeno v 1.NP objektd, a Sastedné formou podélnych stani pfi jizni
strané& navrZené komunikace.

Vefejné prostranstvi o celkové §ffce cca 12 m je feSeno formou obytné ulice s komunikacf §irokou
7,5 m, dopln&nou na jihovychodni strand podélnymi sténimi a zelenym pasem se stromofadim.
Komunikace je napojena na Kagparovu ulici, v mist& napojeni je ddle aZ po severozépadni hranic
pozemku navrZena komunikace o §ffce 4m, ve stopé stavajici peSi cesty.

Pfezkoumani zAméru

Magistrat mésta Olomouce (déle jen ,,spravni orgdn®) prezkoumal zdmér podle § 96b odst. 3
stavebniho zdkona, zda je pipustny z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje a ¥izemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovéani cild a iikold tzemniho planovénd, &i nikoliv.

Soulad zdméru s politikou tzemniho rozvoje:

Vzhledem k méfitku navrZeného zdméru a feSenému tzem{ nachdzejicimu se v zastavéné plofe na
uzemi obce vyplyvajf pro tento zamer z PUR obecné pozadavky & 14 a 25 uvedené v kap. &. 2
Republikové priority tzemnitho planovdni pro zajiSténi udriitelného rozvoje dzemi, kter¢ jsou
konkretizovény v ni%e uvedenych poZadavcich fizemnfho plénu. Jednd se o pozadavky na ochranu a
rozvoj hodnot (zemi a o poZadavek na vsakovani destovych vod ve znéni:

o (14) Ve veFejném zdjmu chranit a rozvijet pFirodni, civilizactni a kulturni hodnoty tzemt,
véemné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat vdz jedinecné
urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
v¥razem identity tizemi, jeho historie a tradice.

o (25} VytvdFet podminky pro preventivai ochranu izemi a obyvatelstva pred potencidinimi
riziky a pFirodnimi katastrofami v dzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho aid) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod.-Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfent na ochranu pred povodnémi a pro vymezent tizemi urcenych k
Fizenym rozliviim povodni, Vytvdret podminky pro zvyeni prFirozené retence srdkovych vod v
sizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod, V zastavénych vizemich a zastavitelnych plochdch vytvdfet podminky pro zadriovani,
vsakovdni i vwusivdni destovich vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdni dcinkii povodni. ™

Vzhledem k z4vérim uvedenym v kapitole souladu zdméru s cili a Gkoly Gzemniho planovani je
zajistén soulad s poZadavkem &, 14,
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Dest'ova kanalizace pro novostavbu vysokofkolskych koleji je Fefena svedenim do retenénich
nadrzi. Vefejné plochy u novostavby budou vyspadovany smérem k podélnému stani tvofeného
vsakovac{ distanén{ dlaZbou. Pod touto dlazbou bude vloZena drenazni trubka a bude zausténa do
samostatné retenéni nadrZe, Veskeré deitové vody budou pfes Skrtici Sachty jednotlivych retendnich
nadrZi spojeny se splaSkovymi vodami v revizni Sacht®, kde kanalizace navazuje na jednotnou
kanalizaéni pfipojku. Je tedy zaji¥tén soulad s poZadavkem &, 25,

Lze tedy konstatovat, %e posuzovany zamér je v souladu s PUR.

Soulad zAméru se zdsadami izemniho rozvoje:

Vzhledem k méfitku navrZené stavby a feSenému tzemi nachézejicimu se v zastavéné plose na uzemni
obce vyplyva pro tento zameér ze ZUR pouze pozadavek uvedeny v textové &asti v kap. 4.1.
STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI stanovujict: 5. Priority v oblasti ochrany Zivotntho prostieds: 5.1. chranit a rozvijet
pFirodni, kulturni a civilizacni  hodnoty tizemi, vietné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Obdobn€ jako u vySe uvedeného poZadavku PUR &. 14 i tento poZadavek
ZUR ni%e upfesiiuje uzemni plan a to s tim zavérem, e piedloZeny zamér spliiuje konkretizované
pozadavky na ochranu kwlturnich a civilizacnich hodnot tizemi, véetné urbanistickych.

Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zamér je v souladu s ZfJR.

Soulad zdméru s Gizemné planovaci dokumentaci:

Z hlediska platného UP jsou pFedmétné pozemky parc. <. 432/9, 432/73, 432/74, 432/77 v k..
Hejéin, vymezené jako pozemky koleji, soucasti prestavbové plochy vefejného vybaveni 05/056P.
Pozemeky parc. ¢. 830 a 831/4 v k.. Nova Ulice, na nichz je navrieno veiejné prostranstvi, json
soucasti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych 05/051S a 05/088S.

V kapitole 4.10.5. jsou stanoveny nasledujici pozadavky na rozvoj lokality:
- rozvijet plochu 05/0S6P pro potieby vzdélavani a vychovy
- rozvijet pési pl‘OpOjelll od prodlouzeni ulice Hynaisovy k Yeleznitni trati pfes ul
Kasparovou az po Dolni hejéinskou,
- rozvijet koridor cyklistické dopravy (mimo plochy vefejnych prostranstvi a dopravai
infrastruktury) v prodlouzeni ulice Kasparovy pi'es dnesni koridor Zelezni&ni trati &, 275
Kk ulici Na Trati. Tento koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba pro dopravni
infrastrukturu,
Zamér vystavby studentskych koleji je s poZadavkem na rozvoj plochy ve prospéch vzd&lavani a
vychovy v souladu.
V trase koridoru cyklistické dopravy v prodlouzeni Kagparovy ulice je na pozemku parc.¢. 432/9 k..
Hejéin navrZzena komunikace o §ifce 4m, aZ po jeho hranici s pozemkem parc.&, 432/31, PoZadavek na
rozvoj koridoru cyklistické dopravy je tak splnén,
PoZadované pé&S{ propojeni (respektive jeho &4st) je zajidténo nové vymezenym vefejnym
prostranstvim — obytnou 'ulici; komunikace nicmén& neni zakondena aZ na severovychodni hranici
pozemku, ale cca 1 m od této hranice; mezi zakon€enim komunikace a hranici pozemku se nachazi
zatravnénd plocha. Dle textové &asti PD po dokonCeni realizace stavebniho zaméru bude tento
pozemek (oddé€lend Cist pozemku parc.€. 831/4 k0. Nova Ulice) s mistni komunikaci bezplatng
pfeveden do vlastnictvi Statutarntho mésta Olomouc, éimZ bude zaji§t&na moznost budouciho napojeni
a protaZeni p&§i trasy. Déle je uvedeno, Ze pokud by tento pfevod nebyl z jakéhokoliv dévodu
proveden, bude mistni komunikace dotaZena aZ na severovychodni hranici pozemku. Mo¥nost
budouciho pokradovani pési trasy je tedy fefena budoucim pfevodem do vlastnictvi mésta, coZ viak
neni vtuto chvili nijak doloZeno (napf. planovaci smlouvou). Stejn& tak neni ze strany ufadu
uzemniho planovani vymahatelné prodlouZeni komunikace (chodniku) v pfipad€, Ze k prevodu
nedojde. Je tedy ticba jednoznaln€ prokazat, Ze budouci pokradovani pési trasy neni znemoznéno (at’
uZ odpovidajicim stavebné technickym Fe§enim, napf. chodnikem vedenym aZ po hranici pozemku, &i
majetkopravnim pfevodem, respektive planovaci smlouvou). Z téchto divodd je proto stanovena
podminka, uvedena ve v{roku rozhodnuti,
Dle bodu 4.7.1. UP ve stabilizovanych plochich v zastavéném tzemi vyjma ploch
individudlni rekreace se stavajici zastavénost a funkéni vyuZiti v zisadé neméni Ve
stabilizovanych plochach je vymezen pozemek vefejného prostranstvi, zastavénost se tedy nijak
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neméni, zésadn® se neméni ani funkdni vyuZitl (zeleil). S podminkami vyuZiti stabilizovanych ploch
je tedy zAmér v souladu.

V kapitole & 7 UP jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Dle
této kapitoly v celém tdzemi Ize v souladu s charakterem tizemi, s pozadavky na ochranu a
rozvoj hodnot a v souladu s harmonickym méfitkem a vztahy v krajiné realizovat terénni
fipravy a umist'ovat pozemky, stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo pFipustné, pFipadné
jako podmin&n& p¥ipustné, u kterych bylo prokazino splnéni stanovenych podminek.

Dle bodu 7.5.1. a) jsou v plochéch vefejného vybaveni jako hlavni vyuZiti uvedeny pozemky
staveb a zaHzenf vefejného vybaveni, ve kterych je miniméalng 70 % potfeby souétu parkovacich a
odstavnych stani u novostaveb situovano v ramci objektu. Dle odlivodnéni UP se stavbami vefejného
vybaveni rozum{ mimo jiné stavby a zafizeni pro vzd&lavani a vychovu, napf. internaty a koleje.
NavrZené studentské kolgje jsou tedy stavbami vefejného vybaveni ve smyslu UP. Dle v§podtu bilance
statické dopravy je celkovy potfebny podet stani 28, z toho je vrdmci 1.NP objektd umisténo 26, tj.
70%.

Dle bodu 7.1.2, h) UP jsou v ploch4ch smiSenych obytnych, kde je navrZeno vefejné prostranstvi,
pozemky vefejnych prostranstvi pfipustné.

Pti definovéni hodnot daného tzeml vychazel spravni organ piedevsim z UAP a z analyzy hodnot
lizemd. Dle vykresu hodnot UAP je zemi navazujfcf jihovychodnim smérem, vymezeno jako
,urbanisticky cennd zdstavba, soubor”, které je dale vanalyze hodnot tdzemi podrobnéji
charakierizovano takto: ,Soubor vil — Maly: obytny soubor pFi ulici Wellnerové obsahuje nékolik
architektonicky hodnotnych rodinnych domil a vil. Nejvice je zde objektit funkcionalistickych, ale jsou
zde | historizujici domy a jeden Feseny v duchu klasicismu.”.

Na stévajici hodnoty navazujici ho Gzemi nebude mit zdmdr vliv, kvalitn{ architekfonické Feeni
navrZenych budov hodnoty Gzemi dale rozviji.

Dle odivodngni UP, kapitoly A. Pojmy a zkratky soulad s charakterem tzem{ znamend, Ze zamer
je tieba posuzovat s ohledem na stavajici charakteristiky izemi, zejména jeho urbanistickou strukturu,
objemové a architektonické, feseni staveb, zpisob uZivani staveb a charakter vefejnych prostranstvi.
V tomto pHpad® je charakter stabilizovangch ploch utvafen jednak zastavbou samostatng stojicich
domi v blokové struktufe zistavby, jednak objekty administrativy a vefejného vybaveni vétSiho
metitka v plochach 05/088S a 05/0558 V &4sti plochy 05/054P byla realizovdna novostavba dvou
bytovych domi, objemové odpovidajici zdstavbd v plochéch 05/088S a 05/055S — jedna se o 3-
5podlazni objekty, s plochymi stfechami,

Vlastni plocha 05/056P, ve které jsou navrZeny stavby koleji, je plochou pfestavbou, v soufasnosti
vyuZivanou jako zahradky s drobnymi objekty zahradnich chatek - UP tedy predpoklada jak zménu
vyuzit, tak sirukiury a objemu zastavby celé plochy. Navriené objekty jsou umistény na
jihovychodnim okraji plochy 05/056P, podél vefejného prostranstvi, které je navrZeno v trase pdSiho
priichodu dle UP, na kterou severovychodnim i jihozapadnim smérem navazuji plnobodnotné ulice
(jedné se o stopu ndkdejii Zeleznitnl vletky do cukrovaru). Umisténi objektt tak odpovidé blokovému
typu struktury zdstavby pfilehlé obytné &tvrti, i umist&ni pozd&ji realizovanych objektd, a logicky
vymezuje uliéni frontu nové ulice. Objemové ¥eSeni staveb (zastavéna plocha, vyska a tvar stfechy)
odpovida navazujici zistavbé severovychodnim smérem (administrativn{ objekty na pozemcich parc.g.
596 k., Hejéin, parc.é. 1430/1 ki Novéd Ulice, bytovy dim na pozemku parc.&. 2580 k.. Nova
Ulice).

Regeni vefejného prostranstvi jako obytné ulice odpovidd jejf poloze na hranici obyiné &tvrti,
uspofadani a materialové feSeni ulidnfho profilu vytvafi pfedpoklad pro vznik kvalitniho vefejného
prostrou.

Zamér tedy je v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozd{inym zplsobem vyuZiti.

V bodé 7.12,UP jsou obecnd stanoveny podminky prostorového uspofadani ploch
(maximalni v§$ka zdstavby, zastavénost, struktura zdstavby a minimdlni pedil zelené), ty jsou
pak pro konkrétni plochy uréeny v Piloze ¢ 1 (Tabulka ploch). Pro- plochu 05/056p je
stanovena maximalni vy§ka zdstavby 13/17m, aredlovy typ struktury zastavby, zastavénost do
40% a minimalni podil zelend 20%. Maximaln{ vyska zastavby udavd hodnotu maximalni vysky
stavby ve tvaru; "maximalni v{¥ka fimsy, okapni hrany nebo atiky/maximélni vySka hfebene stfechy
nebo atiky ustupujiciho podla#i po thlem 45°”, to vie méfené od Grovné vefejného prostranstvi, k
nému? je orientované pricelf stavby — v tomto pHpadg k urovni nové navrzené ulice. NavrZené stavby
o vy3ce atiky 13 m a atiky ustupujictho podlaZi 16,5 m nad Grovn{ ulice jsou se stanovenou maximélni
vyikou zastavby v souladu.

strana 4/6



Dle bodu 4.7.2, UP v prestavbovych plochéch ve struktufe aredlového typu zéstavby se objekty
umist'uji pfednostné podél vefeinych prostranstvi — tato podminka je splnéna, objekty jsou navrZeny
podél vefejného prostranstvi, umistény jsou pfimo na jeho hranici.

Zastavénost pozemku i podil zeleng ¢ini 40%, poZadované hodnoty jsou tedy dodrZeny.

Zamér tedy je v souladu s podminkami prostorového uspotadani ploch.

Dle koncepce odkanalizovani v bodé 5.4.3. UP prestavbové plochy budou odkanalizovany
rozsifenim stivajict nebo navrzené kanalizaéni sit€. Pro zajiSténi podminek pro odkanalizovani
lizemi je nutno zajistit podminky pro znefkodiiovani a odvod de$tovych vod, sriazkové vody
budou u konkrétnich ziméri v dzemi posuzoviny jednotlivé v souladu s problematikou
hospodafeni s deSPovymi vodami; de$tové vody budou v prvni Fadé na zikladé
hydrogeologickych podminek vsakoviny, dale zadriovany a vyuZiviny a jejich regulovany
odtok kanalizaci bude omezen na nezbytné nutné minimum; zadrZovani povrchové veody ze
zpevnénych ploch v zistavbé bude Feleno piirodé blizkym zpiisobem. Totéz vyplyva i
z evidované iizemni studie Koncepce vodniho hospodafstvi mésta Olomouce.

Destova kanalizace pro novostavbu vysokoskolskych koleji, kde bude nové provedeno odvodnéni
je fesena svedenim do reten¢nich nadrzi umisténgch na pozemku investora — konkrétng v krytych
garé¥ovych stdnich vidy pro kaZdy objekt zvI48t. V tomto prostoru bude také osazena akumuladni
nadrz uréeni k zélivce novych dievin v zadni Sésti koleji a bude osazena ponornym &erpadlem a
bezpetnosini pfepad bude zadstén do prilehlé retenéni nadrze. Vefejné plochy u novostavby budou
vyspadovany smérem k podélnému stani tvofeného vsakovaci distanéni dlazbou. Pod touto dlazbou
bude vloZena dren4zni trubka a bude zausténa do samostatné retendni nidZe. Vetkeré destové vody
budou pies Skrtici Sachty jednotlivych retendnich nadrzi spojeny se splaskovymi vodami v revizni
Sachté, kde kanalizace navazuje na jednotnou kanaliza&ni pifpojku.

Zamer tedy je vsouladu s koncepei odkanalizovani dle bodu 5.4.3. IjP, a s Koncepei vodniho

hospodatstvi mésta Olomouce.

Soulad zaméru s cili a tkoly izemniho planovéni:

U¥ad tizemniho plénovéni je povinen vyhodnotit zimér z hlediska souladu s cili a dkoly
uzemniho planevani zejména tehdy, pokud nebyla vydédna Uzemné planovaci dokumentace. Pokud
bylaizemné plénovaci dokumentace vydana, vychazi (fad dGzemniho planovani primamé z nf a
nemusi jiz specificky odivodiiovat soulad zdméru s cili a tfikoly tzemniho planovani, P vydévéni
uzemniho planu jsou totiz také zohledfiovany poZadavky na ochranu architektonickych a
urbamstlckych hodnot v Gzemi i charakter uzemf (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona), Proto lze vyjit z

toho, Ze je-li zdmér v souladu s vydanym dzemnim planem (viz
uzemniho planovéni,

“Zuvedenych divodd dospdl organ Uzemmiho planovani kzavéru, %e zamér dle predlozené
dokumentace a ovéfenych vykresh, které jsou soudasti tohoto zavazného stanoviska, je pFipustny za
stanovené podminky.

Proti tomuto zdvaznému stanovisku neni samostatné odvolani pfipustné. Lze se odvolat proti
navazujicimu spravnimu rozhodnuti, které bude na zdkladé tohoto zdvazného stanoviska vydano, ke
Krajskému ufadu Olomouckého kraje, Jeremenkova 40a, Olomouc, 779 11 Olomouc, prostfednictvim
spravniho orgénu, ktery toto navazujici rozhodnuti vyda, a to do 15 dni ode dne dorudeni tohoto
navazujiciho rozhodnuti. Tento pfezkum je moZny dle § 4 odst. 9 stavebniho zdkona pouze ve [hiit&
jednoho roku ode dne vydani zavazného stanoviska.

Platnost zdvazného stanoviska 1ze prodlouZit, pokud se nezménily podminky v Gzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti;

a) bylo-li na zdklad¢ Zidosti podané v dob& jeho platnosti vydéno tzemmi rozhodnuti, spoledné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moei,

b) byla-li na zékladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici fizemni rozhodnuti nebo spolené
povoleni podaného v dob& jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla G&innosti, nebo
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¢) nabyl-li prévnich Gginkd izemn{ souhlas nebo spoleény Gizemn{ souhlas a souhlas s provedenim
ohléfeného stavebnfho z4mé&ru vydany k oznameni stavebniho zéméru udinéného v dobe platnosti
zavazného stanoviska.

Ing. Marek éerny
vedouci odboru dopravy a Uzemniho rozvoje
Magistratu mésta Qlomouce

Prilohy

P1 Ovifena &st kopie predlofené (projektové) dokumentace k posuzovanému zameru
- koordinaénf situace
- pohledy

P2 vracené paré dokumentace

Rozdeélovnik
1. P1, P2 atelierr, s.t.0., tF. Spojencii 748/20, Olomouc, 779 00 Olomouc 9 (doporudens)
2, Spis

Vypraveno dne:
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