MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR KONCEPCE A ROZVOJE

Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Spisovy znak — 326.1, skartaéni znak/skart. lhita— A/L0

C. j. SMOL/072380/2014/OKR/UPA/Das V Olomouci 24.04.2014

Spisova znac¢ka: S-SMOL/072380/2014/0KR
Uvadeéjte vdy v korespondenci

Opravnéna tredni osoba pro vyiizeni: Ing.arch. Libor Dasek, dvete ¢. 5.39
Opravnéna tiedni osoba pro podepisovani: Ing. Marek Cerny

Telefon: 588488393

E-mail:  libor.dasek@olomouc.eu

VYJADRENI

Zadatel, Stavitelstvi Posp&il s.r.0., Olomouc, Na zikopé 1a, 773 00 podal dne 02.04.2014
zadost o vydani vyjadfeni ve véci zaméru zmény stavby pivnice ¢.p. 271 v HluSovicich na pozemku
parc.¢. 330/175 v k.4. HluSovice.

Magistrat mésta Olomouce jako urad uzemniho planovani, ktery je dle ustanoveni § 6, odst. (1),
pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, dotCenym organem v tizemnim fizeni z hlediska uplatiiovani zamérti izemniho
planovani, vydava na zakladé predloZeného zaméru, ve smyslu § 136 odst. (1) pism. b) a v souladu
s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb. (spravni tad), ve znéni pozdéjSich predpist, vyjadieni v tomto zné ni:

Magistrat mésta Olomouce jako trfad uzemniho planovani dospél k zavéru, ze predloZeny zimér
zmény stavby pivnice ¢.p. 271 v HluSovicich na pozemku parc.¢. 330/175 v k.i. HluSovice je
v souladu se zaméry ize mniho planovani, pii s plné ni podminky:

Zamér (zejména jeho 2. etapa) nezhorsi kvalitu prostiedi v sousedicich plochach pro bydleni
a neznemozni tak jejich hlavni vyuziti, tj. bydleni v rodinnych domech, coz vyplyne zejména ze
stanoviska organu vetejného zdravi (viz. nize upfesnéng).

Odiavodné ni:

Shora uvedeny zadatel podal Zadost o vyjadieni k zaméru, jejiz piilohou je vynatek projektové
dokumentace zaméru v rozsahu pro dodate¢né povoleni stavby.

Z 74dosti a jeji prilohy vyplyva, ze pfedmétem zdméru je dodate¢né povoleni stavby ,,zastFeseni
stavajici zpevnéné plochy,, provadéné v rozporu vydanym povolenim. Odchylka provadéné stavby
spociva zejména ve zvétSeni nejvetsi pudorysné velikosti stavby zapadnim smérem o 1,2m na
celkovych 7,2m a o 2,3m severnim smérem na celkovych 14,3m a zvySeni o 0,11m na celkovych
3,11Im vysky. Soucasti odchylky je také vystavba obvodového plast¢ a tedy uzavieni povoleného
pristfesku. Jedna se tedy o pristavbu krytého stolovani ke stavajici pivnici. Oplasténi i ptdorys
mistnosti stolovani jsou navrzeny tak, aby imitovaly trup historické lodi. Vyuziti této stavby je
navrzeno pro zvyseni kapacity krytého stolovani hostl a skladu stavajici pivnice. Dle dokumentace se
kapacita (pocet) navstévnikli a pracovniku pivnice neméni. Stavajici kapacita neni uvedena. Vyse
uvedeny zameér je uvadén jako etapa €. 1.
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Etapa ¢. 2 spo¢iva v nastavbé vySe uvedené stavby o 1. patro nad casti zastavéné plochy a trojici
stozart na stiesSe, schodisté a zabradli. V nastavbé jsou navrzeny toalety. Nastavba je piistupna dvojici
venkovnich schodist’ a nad prizemim a 1. patrem je navrzena pochozi terasa. Nejvyssi vyska podlahy
terasy (zastfeseni) je cca 5,8m a nejvyssi vyska stozaru je 9,0m. Vyuziti teras, toalet ani jejich kapacity
dokumentace zadosti neuvadi. Nastavba 2. etapy dotvafi pomoci imitace kajuty nad zadi trupu lodi,
stozari a zabradli koncept historické lodi.

Uvedeny pozemek parc.¢. 330/175 v k.4. HluSovice je dle platné tzemné planovaci dokumentace,
Uzemniho plinu (UP) Hlugovice (UP vydan Zastupitelstvem obce HluSovice opatienim obecné
povahy ¢. 1/2010 dne 21.12.2010, které nabylo Gc¢innosti dne 6.1.2011) zarazen v zastavitené ,plose
prestavby — OV 2 s funkénim vyuzitim ,,OV — obfanské vybaveni‘.

oznaceni navrzené misténi odminky it
v u minky vyuz
plochy vyuZiti P y

- restaurace a tenisovy kurt

- vazba na cyklostezku HluSovice - Bohuniovice

ov2 ov za hfi§tém | - legalizace souc¢asného stavu

- respektovani manipula¢niho pasmo Trusovického potoka v Sifce
8mod biehové ¢ary oboustranné

Podminky pro vyuzivani ploch ,,OV - obéanské vybaveni‘:

- pozemky staveb pro vzd€lavani a kulturu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby,
hlavni vyusiti vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchod, t€lovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum;
- vefejnd prostranstvi v¢. komunikaci, vefejné zelené a drobné architektury
piipustné - oploceni, nesnizujici prichodnost tizemi
vyuziti - souvisejici technickd a dopravni infrastruktura
podmine¢né - neru§ici drobné a femesIna vyroba (napf. truhlarna do 10 zam.)
piipustné - bydleni vlastnikdi, provozovatelii nebo spravcii
nepfipustné - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim,
vyuziti napf. stavby individualni rekreace
- vy$ka zastavby viz. plochy pro bydleni (tj. fimsa max. 8 mnad ptivodni terén, u §ikmych
podminky stfech nejvyss$ihrana max. 11m nad pivodni terén, v odivodnénych piipadech vyjimeéné i
prostorového vice
uspofadani - objemové fesit tak, aby zistavba nekonkurovala stavajicim dominantam — kostelu
a obecnimu tifadu

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zamér svym navrZzenym zpusobem vyuziti jako pivnice, ¢i jeji
rozsiteni, odpovidd hlavnimu funkénimu vyuziti dot€ené plochy , OV, konkrétné vyuziti pro
stravovani.

Z porovnani zaméru s podminkami prostorového usporadani dle uzemniho planu vyplyva, Ze
uvedeny zamér tyto podminky spliuje. Vyska navrzeného zabradli 5,8m nepfesahuje stanovenou
nejvyssi vysku fimsy staveb 8m a zamér objemové nekonkuruje uvedenym dominantam.

Z hlediska vSeobecného pozadavku na ochranu hodnot uzemi vyplyvajicich zcili a ukoli
uzemniho planovani dle § 18 a §19 stavebniho zdkona a upiesnéné § 20 odst. 1 vyhlasky ¢.
501/2006Sh. 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi lze konstatovat, ze navrzena stavba svym
umisténim a tvaroslovim nezhorSuje hodnotu uzemi. Navrzena stavba je soucasti arealu obcanské
vybavenosti s pivnici a tenisovym kurtem a znAmymi, dosud nerealizovanymi zaméry rozhledny ve
tvaru majaku, Skoliciho stfediska, pozdéji zménéného na restauraci. Tento areal je vazan zejména na
navstévnost turistll z priléhajici cyklostezky a tvaroslovi staveb ma upoutat jejich pozornost. Do tohoto
uzemi je tedy vnaSeno tvaroslovi, které je imitaci, slouzi jako reklama ve vazbé na podnikatelskou
¢innost a nema souvislost s Okolni zastavbou a touto jasn¢ postiehnutelnou odliSnosti nesnizuje
hodnotu tizemi, avS§ak soucasné nema ambici ji ani zvysit.

Navrzené vyuziti zaméru pro pivnici mize mit vliv na okolni plochy bydleni, a to zejména hlukem,
zvysenou mirou dopravy a tim snizenou pohodou bydleni. Je nesporné, ze v pi'ipade realizace 2. etapy
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budou terasy v 1. patfe nebo ve 2. patfe nad toaletami vyuzivany jako terasy se stolovanim a toto
vyuziti také navysi kapacitu stavby a soucasné dojde ke zméné vlivu na okolni pozemky. Mira tohoto
vlivu vyplyne z posouzeni dotceného organu na tsek ochrany vefejného zdravi. Vyuziti plochy
obcanského vybaveni pro navrzeny ucel a ploch bydleni neni ve vzajemném rozporu V piipade, Ze
mira a intenzita vyuziti plochy obanského vyuziti a negativni vliv tohoto vyuziti na plochy bydleni
neprekro¢i limity chranénymi prisluSnymi zvlastnimi zakony a tedy ve smyslu vySe uvedeného
ustanoveni vyhlasky nesnizi kvalitu prostfedi a neznemozni hlavni vyuziti plochy bydleni, tj. pro
bydleni v rodinnych domech. Z tohoto diivodu byla stanovena vySe uvedena podminka.

Upozornéni:

Toto vyjadreni je prezentaci odborného nazoru spravniho orgdanu, nema vSak povahu samostatného
spravniho rozhodnuti a nelze se proti nému odvolat. Timto vyjadrenim neni dotcen dalsi postup podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich
predpisu. Toto vyjadreni tedy nezaklada legitimni ocekdavani ve vztahu k uzemnimu Fizeni a
nepredjimd jeho vysledek.. Pokud doslo ke zmené podminek nebo podkladii, za kterych bylo vyjadreni
vydano, pozbyva platnosti.

Ing. Marek Cerny
povéteny zastupovanim
vedouciho odboru koncepce a rozvoje
Magistratu mésta Olomouce

Ptilohy:

P1 dokumentace zaméru (Cast)
P2 ptiloha zadosti nazpét
Rozdélovnik:

1. P2 Zadatel: Stavitelstvi Pospiil s.r.0., Olomouc, Na zikopé 1a, PSC 773 00 (ISDS)

2. P1 Stavebniurad: Méstsky urad Sternberk, Stavebni odbor, Horni ndmésti 78/16, Sternberk, 785
01 Sternberk 1 (ISDS)

3. P1 Obec: Obec Hlusovice, Hlavni 36, Hlusovice, 783 14 Bohunovice (ISDS)

4. Spis
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