Diivodova zpriva

Druzstvo Qlomouc JiZni

dfive Bytové druzstvo Olomouc, Jizni (ddle také jen BD Jiznf) je tvofeno 3 pravnickymi
osobami jako Cleny, Zména nazvu byla provedena v souvislosti se zm&nou zakona upravujici
rozdil mezi druZstvem a bytovym druZstvem, ale jednd se o stejny subjekt. Aktulni &lenové
druZstva jsou statutirni mésto Olomouc, difve Mésto Olomouc (dale také jen SMOL),
Druzstvo Olomouc, Jirdskova (d¥ive Bytové druZstvo Olomouc, Jirdskova, dale také jen BD
Jiraskova) a Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. (SNO), aby byl naplnén zakon v ptipadé, ze
Elenové jsou jen pravnické osoby (diivod pro &lenstvi druzstev navzajem). Byty nejsou pouze
ve vlastnictvi druZstva, ale jsou v podilovém spoluvlastnictvi SMOL a Dru¥stvo Olomoue
Jizni, teti €len neni spoluvlastnikem bytd. SMOL m4 na domech a bytech piblizné 2/3
podil, aviak vzhledem ke struktui'e &lenské zikladny lze povazovat i 1/3 podil za podil ,,
v majetka SMOL, kdyz jeho dispozice & jiné podstatné tikony by navie podléhaly
schvileni ¢lenskou schilzi druzstva. Zastupce SMOL na {lenskou schiizi je delegovin
ZMO.

Historie rozhodovini a prdvaich ikonii jako vichodiske pro dul§i posouzeni

Pro pochopeni divodl vzniku projektu ndjemniho bydleni a zaloen{ druZstva je tfeba zadit
pfed skute¢nym vznikem druZstva, tj. dnem 8.8.2000.

Dne 6.4.1999 a dne 4.5.1999 projednala RMO bod ,,Projekt financovani néjemniho bydleni*.

Dne 1.6.1999 projednala RMO bod ,,Pilotai projekt ndjemnfho bydleni* a mimo jiné schvalila
zptsob vybéru budoucich ndjemnikii dle divodové zprévy, kdyZz mimo jiné rozhodla o
doporugeni ZMO schvalit uzavieni smluv o sdruZeni s firmou MERA-CZECH a.s. za tdelem
vystavby 145 ndjemnich byt ve Slavoning. Material obsahuje grafické zndzornéni celého
modelu a také popis grafického zndzorn&ni modelu financovani, coZ oviem piesahuje rimec
tohoto materidlu a je proto odkazovéno na usneseni a ditvodovou zprévu RMO. V piiloze je i
navrh smlouvy o sdruzeni.

Dne 15.6.1999 projednala RMO bod ,.Pilotni projekt 145 najemnich byti“( v k.. Slavonin, ul.
Jizni) vEein¢ usneseni o schvaleni zpiisobu vybéru budoucich najemnikt a zplisobu realizace
technické infrastruktury, Déle uloZila dopracovat smlouvu o sdruzeni s MERA-CZECH a.s.

Dne 16.6.1999 v névaznosti na jednéni RMO byla méstem Olomouc zaslina MERA -
CZECH a.s. (dale také jen MERA-CZECH & MERA) vyzva k podani nabidky dle zdkona o
zadavani vefejnych zakdzek na realizaci stavby 145 najemnich bytd v Olomouci — Slavoning
dle pfiloZené projektové dokumentace s terminem pro dorudeni nabidky do 1.7.1999, kterou
MERA — CZECH a.s. dorudila 30.6.1999 s cenovou nabidkou cea 120 mil. Ké&.

Zastupitelstva mésta Olomouce , konané dne 1. 7. 1999 schvililo PILOTNI PROJEKT
VYSTAVBY 145 NAJEMNICH BYTU , kdy# v rémeci tohoto projektu schvalilo

a) pilotni projekt

b) zdmér uzavieni smlouvy o sdrufeni na vystavbu 145 ndjemnich bytii v Olomouci -
Slavoning, ul. JiZni s firmou MERA-CZECH a s. dle ditvvodové yprivy




c) uzavieni nové ndjemni smlouvy a smlouvy o budouci kupni smlouvé na parcely ve
zjednodusené evidenci &, (717), (727) a pozemky parc.&. 812/6, 812/7, 812/8, 812/9, 812/10,
812/11, 812/12, 812/13, 812/14, 812/15 a 812/16 v k.0 Slavonin s firmou MERA CZECH a.s.
za t&elem realizace Pilotniho projektu na vystavbu 145 ndjemnich bytl ve sdruZeni s Méstem
Olomouc

a soucasné ulofilo ndaméstku primdtora Ing. Paviu Hordkovi uzaviit smlouvu o sdruieni
s firmou MERA-CZECH a.s. za iCelem vystavby 145 ndjemnich bytii v Olomouci-Slavoniné-
ul, Jifni dle bodu 2b) usneseni.

Z dtivodové zpravy lze zjistit, Ze schvaleni tohoto projektu vyplyvalo ztehdejdi situace
v oblasti bydleni ve mésté Olomouci a jeho dostupnosti. V roce 1999 vystavba ndjemnich byt
byla odkézana témé&f vyhradng na mésto (pozn. soukromé firmy stavély byty na prodej, které
byly pro urlitou ¢éast oblanil cenové nedostupné a nemohly uspokojit poZadavky na pouze
nijemni vztah). V roce 1998 skonéila ramci mésta realizace rekonstrukce 225 ndjemnich byth
na Cerné cesté a v roce 1999 probihala vystavba 68 nijemnich byttt v dom& s pecovatelskou
sluzbou na Povlu se statni dotaci (pozn. ani tento pocet nemohl pokryt poptavku po ndjemnim
bydleni). Vzhledem ke skutednosti, 7e moZnost financovani vystavby dalsich najemnich byt
ze strany mésta byla s ohledem na rozpodet a vyvoj ptjmil téméf vyloudena (dotace od statu
poskytovany max. do 50% nékladit) schvalila RMO na svém zasedani dne 6.4.1999 principy
"Projektu vystavby ndjemnich bytd v Olomouci", ktery mél umoznit jednu z forem vystavby
najemnich byt nezdvisle na rozpodtu mésta, roz§ifit nabidku ndjemnich bytl v Olomouci,
uvolnit stavajici byty, které by byly pak urdeny socidlné potfebnym domécnostem a oZivit
hospodafsko-ekonomické klima v Olomouci.

Rozhodnuti zastupitelstva 1,7.1999 vychazelo z toho, Ze RMO dne 4.5. 1999 schvélila kone¢né
znéni uvedeného projektu soudasné s navrhem rozpracovani Pilotniho projektu na vystavbu
145 nijemnich byt v Olomouci - Slavoning, na kterém se mély prakticky vyzkouset viechny
mechanismy a postupy této formy vystavby a proveéfit tak moznosti takovéto vystavby do
budoucna (pozn. proto prvni ¢dst vystavby oznadena jako pilotni projekt). Material pfedklddal
a zpracovaval odbor koncepce a rozvoje (OKR). Pilotni projekt byl pfipraven ve spolupraci s
firmou MERA-CZECH a.s., IC 25537211, nebot tento zdmdr dle tehdej$tho nazoru RMO
nejlépe spliloval parametry dané uvedenym projektem (stav, povoleni, cena, seridéznost,
standard bydleni, finanéni zabezpedeni, finanéni dostupnost byt pro budouci ngjemniky atd.) a
pfipravenost zaméru (pozn. zjevnd ze shora uvedenych i ndslednych €asovych souvislostf)
umoZfiovala ziskdni dotaci na vystavbu ndjemnich bytd a technické infrastruktury ve vysi
320 + 50 tis. K¢ na jeden byt jesté v roce 1999. Vystavba se méla uskutednit na pozemku ve
vlastnictvi mésta, ke kterému ziskal v r. 1998 prava Smlouvou o nigjmu a Smlouvou o budouci
kupni smlouvé Ing. Radek Mensik, kdyZ pro daldi realizaci zaméru bylo tedy navrZeno
uzavieni nové ngjemni smlouvy a nové smlouvy o budouci kupni smlouvé na firmu MERA-
CZECH a.s. zastoupenou predsedou pfedstavenstva ing. Radkem Mendikem, a toto 1 bylo
zastupitelstvem shora citovanym usnesenim schvileno (nasledné existuje celd fada rozhodnut
RMO a ZMO k pozemkim a technické infrastruktuie apod.). Pfilohou pro rozhodovani
zastupitelstva byl také Projeki vystavby ndjemnich bytd v Olomouci zpracovany
zaméstnancem OKR Ing. Miroslavem Pauchem zdubna 1999. Bylo vychdzeno také
z informace, Ze dne 1.6.1999 schvilila hodnotitelska komise Ministerstva pro mistni rozvoj
dotace na shora uvedeny "Pilotni projekt" v celkové vy§i 56,65 mil K¢é. Uvolnéni statni dotace
bylo podmingno schvélenim smlouvy o sdruZeni na realizaci zaméru. Bylo rozhodnuto, Ze
pilotni projekt bude realizovan na zdkladg smlouvy o sdruZeni mezi Méstem Olomouc a firmou
MERA-CZECH a.s.. Smlouvu projednala RMO dne 1.6.1999 a ZMO ji na zasedani 1.7.1999
schvalilo, resp. zdmér jejiho uzavteni.




ZMO dne 1.7.1999 schvalilo také uzavieni Smlouvy o budouci kupni smlouvé podle §50a obe.
z. ve vztahu k pozemkiim potfebnym pro realizaci projektu, konkrétng pozemkil parc.&. 812/6,
812/7,812/8,812/9,812/10,812/11,812/12,812/13,812/14,812/15,812/16 a dale parc.é. (717} o
vyméfe 7329 m? a parc.t. (727) o vyméfe 15806 m?, vie v k.1, Slavonin, obec Olomouc (LV &.
10001}, a to s MERA-CZECH a.s. jako budouct kupujici. do doby naplnéni podminek budouci
smlouvy byla uzaviena k pozemkiim s MERA-CZECH a.s. smlouva ndjemnf,

Schvalené parametry pilotniho projektu 145 b.j. ve sdruZeni s firmou MERA CZECH a s, byly

nasledujici:

74dost o dotaci na MMR CR :

ze dne: 26. 10, 1998

Vypinény registradni list stavby

ze dne : 28.5, 1999

Financovéni stavby

Bude zabezpeteno smlouvou o sdruZeni

Piipravenost stavby :

Uzemni rozhodnuti : z 11.8.1998 a 19.3,1998

Stavebni povoleni: z23.11.1998 na 26 b.j.
(stavebni povoleni na zbyvajici byty s
technickou infrastrukturou bylo vydéno po
uzaverce zpravy pro ZMO 1.7.1999)

Soulad s Programem podpory vystavby
nédjemniho bydleni a t&ch, infrastruktury

Bude zabezpeten ve smlouvé o sdruZeni na
byty a smlouvou o dflo na T1

Majetkopravni vztahy k pozemktm :

INdjemni smlouva ze dne : 1. 12. 1997 2 18. 1
1998 - bude nahrazena novou smlouvou.
Smlouva o budouci kupni smlouvé ze dne : 30.
3. 1998 - bude nahrazena novou smlouvou.

Nazev stavby :

1 Vystavba 145 n4jemnich byt Olomouc -
Jiznf ulice

2. Vystavba technické infrastruktury pro 205
bj. Olomouc - Jizni

Pocet najemnich byt : 145
Celkové naklady stavby (v&etn& TI): 113,5 mil. K¢
Primérné plocha bytu ; 51 m?

Primémé naklady na byt (véetné TT):

782 700,- K&

Vklad mésta : (ze statni uelové dotace)

56,65 mil. K¢

Vklad néjemniki :

25,45 mil. K¢

Vklad firmy MERA CZECH a. s. Olomouc :

dofinancovéni zaméru vystavby, pozemek,
inZenyrskd, projektové a developerské &innost,
realizace

Rozhodovaci pravo na obsazovani bytt :

M¢esto Olomoue bude rozhodovat po dobu 20
let o pfidélovani bytl a stanovovani ndgjemného
v souladu se smlouvou o sdruZeni a se
smlouvou o poskytnuti dotace

Spoluvlastnictvi bytd po dobu 20 let:

Mésto + firma MERA CZECH a.s. Olomouc
(béhem vystavby ie moZnost zaloZeni druZstva

Spoluvlastnictvi bytu po dobu 20 let.

M¢ésto 4- firma MERA CZECH a s. Olomouc
(b&hem vystavby je moZnost zaloZeni druzstva
Meésto 4 Mera)

Vlastnictv{ bytu po 20 letech

- byty budou nabidnuty do vlastnictvi
najemuniki
ostatn{ byty ziistanou ve vlastnictvi mésta a




firmy Mera v poméru vkladu do sdruZen{
véetné vynosu z ndjemného

Sprava bytl :

Sprava domovniho fondu Mé&sta Olomouce

Celkové naklady na bydleni v priimé&rném byt podateéni vklad najemniki ...150 000,- K&
o plose 51 m2 (v&etné sluzeb) (kryto z uspor nebo uvéru ze stavebniho

spofeni) ndjemné 2 550,-K&/més.
ostatni vydaje (teplo, sprava...)1 377 K&/més.
Celkem naklady 3 927 K¢&/més.

Byty budou nabidnuty v tomto pofadi 1, néjemnikiim stavajicich méstskych
bytd,
2, Zadatellim evidovanym u Spravy
domovniho fondu MO

3 ostatnim obéanim

Pridelovani bytl:

Bytova komise UMO

Projekt vystavby ndjemnich bytd dle dochovanych materidl v Olomouci byl vroce 1999
postaven na téchto principech:

Cil vystavby novych najemnich byt :

fesit bydleni pro stfedné pi{jmové a nizkoptijmové skupiny obyvatel
zapinit mezeru v oblasti vystavby najemniho bydleni

TT Zakladni principy projektu :

vyuziti tzv. optimalizovaného bytu pii ekonomickém sestavovani zdméru = maximalni
vyuZiti statni dotace.

vyuZiti pozitivni motivace stavajicich ngjemniki (stfedné ptfjmova skupina obyvatel) k
uvolnéni bytl urlenych pro socidlné potfebné domacnosti (nizkoptfjmové skupiny
obyvatelstva)z

zapojeni soukromého sektoru do piipravy zdméru

spoluprice se subjekty, které budou schopny garantovat dodrZen{ parametrii projektu
financovani bytové vystavby oddélend od méstského rozpodtu prostiednictvim Fondu
na vystavbu ndjemniho bydleni (u pilotniho zdméru nebylo potitdno s prostfedky mésta
ani s prostfedky uvedeného fondu)

financovani projekfu :

zdroje mésta :

statni ucelové dotace (320 tis. K& na najemni byt, 50 tis. K¢ na tech. infrastrukturu pro
1 byt)

pozemky meésta

Fond na vystavbu najemniho bydleni

dalsi zdroje :

finanéni vklady najemnikad

vklad soukromého subjektu

Investor:
Sdruzeni mésta Olomouce se soukromym subjektem za utelem vystavby najemnich byt
Klady projektu :

uvolnéni stavajicich méstskych bytd uréenych pro socidlni domacnosti
zvyseni podtu dokon&ovanych ndjemnich bytt
financovéni vystavby byt bez naroku na rozpocet mésta




- zapojeni soukromého sektoru (stavebni firmy, banky, vyuzitl inZenyrské ¢innosti)
- oziveni hospodéfské aktivity na izemi mésta
Zapory :

- statn{ ufelové dotace nejsou ndrokové, proto musi existovat i rezervni alternativa
realizace zdm&ru ( statni dotace nahradit v dohodnuté vy% z Fondu nebo odstoupent od
zaméru ze strany mésta)

Zakladni pojmy :

Princip optimalizovaného bytu - podet, velikost a struktura bytl sestavené tak. aby primeérmné
naklady na byt ¢inily 740 tis. K& (=dvojnasobek statni t&elové dotace)

Pozitivni motivace - nabidka pro ndjemniky ve stdvajicich méstskych bytech urdenych pro
soc. domacnosti na ,.investovani" penéz formou ndjmu do kvalitngjfho bytu v kvalitngjsi
lokalité s moZnosti nésledného prevodu (po 20 letech) do vlastnictvi (pfi dodreni podminek
statni dotace)

- odpadd nutnost absolvovat problémy spojené se ziskanim uvérd z hypoték a stavebniho
spoieni

Fond na vystavbu ndjemniho bydleni - Jedn4 se o zdroj financf oddélenych od rozpoétu mésta.
Pravidla Fondu upravena méstskou vyhléskou. Spravni orgén jmenovany radou.

Dne 12.7.1999 byla uzaviena Smlouva o dilo mezi Mé&stem Olomouc jako objednatelem a
MERA-CZECH a.s. jako zhotovitelem na vystavbu technické infrastruktury pro 205 bytovych
jednotek v Olomouci — Slavoning s dohodnutym terminem provedeni dila do 31.8.2000
posunutym dodatkem uzavienym 18.8.2000 na termin 30.11.2000 s tim, ¥e smlouva nabyva
platnosti, pokud objednatel Mé&sto Olomouc na tuto stavbu obdri statni uéelovou dotaci na
technickou infrastrukturu ve vy8i 10.250.000,-K& Cena dila byla sjednana ¢&astkou
21.525.000,-K¢ s tim, Ze objednate] Mé&sto Olomouc se zavazuje uhradit &dstku 18.225.000,-K¢&
v ramei ,,Pilotnfho projektu vystavby 145 ndjemnich bytd* a prace v hodnot& 3.300.000,-K¢& se
zavazuje provést firma MERA-CZECH a.s. na vlastni néklady s navratnosti pii dalsi vystavbé
byt v lokalité. (pozn. jednalo se o jakousi prvotni ,,rdAmcovou® smlouvu)

Pro uréitou orientaci je tfcba uvést, Ze aktualni parceln{ ¢isla jednotlivych domi neodpovidaji
puvodnimu Cislovani pozemki, na kterych stoji neb byly postupné oddglovany pozemky, a
tedy pro pfehlednost je v pifloze tohoto materialu tabulka s pfifazenim aktulnich parcelnich
Cisel k jednotlivym domim.

Dale je pro orientaci tieba uvést, 7e projekty na jednotlivé domy byly oznadovany pismeny B a
Cisly (ktera neodpovidaji pfidélenym budoucim &. or.:-) neb &islo popisné a &islo orientadni
k domiim bylo ptiddlovano aZ po jejich kolaudaci, konkrétng tedy byly oznatovany pred
pfidélenim ulice a &.pop./¢.or. takto:

B 1.1. Topolova l
B 1.8. Topolova 2
B 1.7. Topolova 4
B 1.6. Topolova 6
B1.4 Topolova?7
B 1.5 Topolova 9

Dne 12.7.1999 byla uzaviena mezi Méstem Olomouc a MERA-CZECH a.s. Smlouva o
sdruZeni uzavirand mezi obei a stavebni firmou za afelem realizace pilotniho projektu
vystavby ndjemnich bytd v Olomouci — Slavoning. Jednalo se o uzavieni smlouvy
schvilené ZMO.,




Utastnici se sdru¥ili za uelem vystayby 4 bytovych domu o kapacité 145 b.j. na parc.&. zj.ev.
(717), (727} a na parc.&. 812/6, 812/7,812/8,812/9,812/10,812/11,812/12,812/13,812/14,812/15
a 812/16 v k.. Slavonin s plinovanym dokonéenim domi B 1.1. do 30.6.2000, B 1.8 do
31.7.2000 a B 1.6 a B 1.7 do 31.8.2000. Ve smlouvé jsou konstatovana jiZz vydané tizemni
rozhodnuti a stavebni povoleni. Podminkou sdruZeni bylo ujednéno, Ze firma MERA-CZECH
a.s. bude dodavatelem technické infrastruktury pro celkem 205 b.j. o celkovych nakladech cca
21,5 mil.K&. Rozpoétové naklady stavby &inily cca 98,3 mil. K& stim, Ze navydeni ceny
jednotlivych byt z divodu vyssiho standardu bude dohodnuto p¥fmo mezi ndjemniky a firmou
MERA-CZECH a.s. a uhrazeno najemniky mimo rozpodet pilotntho projektu. Mésto Olomouc
do sdruzeni vlozilo dotaci ze stitntho rozpoétu vramci ,,Programu podpory vystavby
najemniho bydleni® &astku 145 x 320 tis. K& = 46,4 mil. K¢ a pFsp&vky vybrané od budoucich
najemnikil ve vy$i cca 17,5 mil. K&, které mély byt pfevedeny na acet sdruZeni. Firma MERA-
CZECH a.s. se zavazala zajistit dofinancovani ve vy¥ cca 34,4 mil. K¢ a k poskytnuti
stavebniho pozemku pro vystavbu, projektovych praci, inzenyrskou a developerskou ¢innost a
realizaci stavby. Sprdvou majetkovych hodnot byla povéfena MERA-CZECH a.s. , ktery byl
opravnén uzavirat smlouvy k realizaci u¢elu sdruzeni s téeti stranou a jednat jménem ucastnikt
sdruzeni. Majetek ziskany p¥i vykonu spoleéné &innosti se dle smlouvy stavd podilovym
spoluvlastnictvim, v prib&hu vystavby jsou ucastnici v kazdé fazi vystavby spoluvlastniky
realizovaného dila v pomé&ru pravé vynaloZenych prostfedkd. Déle bylo dohodnuto, Ze podily
se po dokondeni rozdéli v poméru podle vyde vkladi téastniklt sdruZeni a takto budou zapsany
do katastru. Utastnici se dale dohodli, Ze po kolaudaci domu bude bez zbyte¢ného odkladu do
pfisluného katastru nemovitosti vloZzeno vécné bfemeno na dobu 20 let od kolaudace
odpovidajici prava Méstu Olomouc - rozhodovat o pFidélovani bytli v postaveném bytovém
domé, uzavirat s ndjemei ndgjemni smlouvy a stanovovat vy$i ndjemného. Dale se i¢astnici
dohodli, 7e po kolaudaci domu zi{di bez zbytedného odkladu k postavenym bytovym domam
zastavni pravo pro stat na dobu 20 let od kolaudace, zajist'ujici pohledavku ve vysi poskytnuté
statni dotace ve vy§i 46,4 mil. K& pro piipad nedodrZeni podminek stanovenych Programem
podpory vystavby ndjemnich byt a technické infrastruktury v roce 1999 a dale pro banku CS
a.s. Olomouc zastavni pravo ve vysi 34,4 mil. K&. Clenové sdruZeni dle smlouvy souhlasi s
prevodem byti se zistatkovou hodnotou po 20 letech na ndjemniky v bytech
realizovanych dle této smlouvy, pFi¢emZ najemnici zaplati veSkeré poplatky a dané
souvisejici s timto pievodem. Uastnici sdruZeni se dohodli, e po majetkovém vypofddéani
tohoto sdruzeni, kolaudaci objektu a jeho zapisu do katastru nemovitosti vlozi majetkové
podily z postavené nemovitosti do druzstva, které bude zaloZeno za ucelem spravy pofizeného
nemovitého majetku. Smlouva zanikd a sdruZeni se zru$uje splnénim podminek této smlouvy.
Pro ptipad, ze MERA-CZECH a.s. nedodrZi podminky, byla sjedndna povinnost nabidnout
svlyj podil na nemovitostech a pozemky méstu Olomouc za cenu dle znaleckého posudku.
Dodatkem ¢&.1 z 11.11.1999 doslo k Gpravé termint dokonéeni B 1.8. na 31.8.2000 a B 1.6. na
31.7.2000 a déle byl ujednan zphisob &erpani dotace a dohoda o pfevadéni vybranych vkladi
najemniki na udet sdruZeni. Dodatkem ¢&.2 z14.12.1999 doslo k upfesnéni & zménd
zFizovanych zastavnich prav. Dodatkem ¢.3 z22.2.2000 doslo ke zméné ujednani o zaloZent
druZstva tak, Ze bylo vypuiténo ujednani o vloZeni majetkovych podili do druzstva. Dodatkem
¢4 ze dne 8.11.2000 bylo zménéno ujednani o vkladech, kdyZ vybrané prostiedky od
nijemnikd byly sniZeny z cca 17,5 mil. K¢ na cca 13,4 mil. K& a naopak podil firmy MERA-
CZECH a,s, navySen z 34,4 mil. K& na cca 38,5 mil. K& Smlouva byla po pravni strance
kontrolovana také advokatni kanceld¥ Ritter-Stastny Olomouc. ( B 1.1., 1.6., 1.7. a 1.8 —
Topolova 1,2,4 a 6)




Dne 7.9.1999 bylo vyddno tzemni rozhodnut{ & 138/989 na domy B 1.4. a B 1.5 (Topolovd 7 a
9) na pozemeich parc.¢. 727 a 717 v k.t. Slavonin a dne 27.10.1999 stavebni povolen{ na domy
B1.4.aB1.5. (35b..) pro sdruzeni Mé&sta Olomouce a MERA-CZECH a.s.

Zastupitelstvo 30.9.1999 v bod¢ Vystavba ndjemniho bydlen{ schvélilo zdmér vystavby 165
ndjemnich byt dle divodové zpravy, &imz déle rozsitilo pivodni pilotni projekt schvaleny
17.1999. ZMO ulozilo RMO projednat a schvilit RMO smluvni vztahy na realizaci
zaméru,

Dne 19.10.1999 rada mésta (RMO) schvilila smlouvy o sdruzeni dle divodové Zpravy
v navaznosti na zmocnéni ZMQ z 30.9.1999.

Dne 29.10.1999 bylo vydéno SMOL rozhodnuti o vyhodnoceni nabidky MERA — CZECH a.s.,
pfifemZ byla akceptovdna nabidka na vystavbu 35 b,j. v Olomouci — Slavoning ze dne
22.10.1999 ve vy§i cca 27,7 mil. K&,

Dne 4.11.1999 schvililo zastupitelstvo mésta piechod ndjemni smlouvy na MERA CZECH
a.s. a v ramci diivodové zpravy bylo informovino o sdruZeni MERA CZECH a.s. s méstem
Olomouc.

Dne 5.11.1999 byla uzaviena mezi Méstem Olomouc a MERA-CZECH a.s. obdobna
Smlouva o sdruZeni uzavirani mezi obei a stavebni firmou za nidelem realizace vystavby
nijemnich bytd v Olomouci — Slavoning. Ulastnici se sdruzili za Gdelem vystavby 1
bytového domu o kapacit® 35 bj. na parc.&. zj.ev. (727) vki. Slavonin s planovanym
dokonéenim domu do 30.11.2000. Rozpo&tové naklady stavby &inily cca 27,8 mil. K&, mésto
Olomoue do sdruzeni vloZilo dotaci ze statntho rozpo&tu v ramei ,,Programu podpory vystavby
ndjemniho bydleni a technické infrastruktury® &astku 35 x 320 tis. K& = 11,2 mil.K¢& a
pEispévky vybrané od budoucich néjemnikd ve vysi cca 8 mil.K¢&, které mély byt pfevedeny na
udet sdruZen i Firma MERA-CZECH a.s. se zavédzala zajistit dofinancovéni ve vy$i cca 8,4
mil K& a k poskytnuti stavebniho pozemku pro vystavbu, projektovych praci, inZenyrskou a
developerskou &innost a realizaci stavby. Spravou majetkovych hodnot byla povéfena MERA-
CZECH a.s. , ktery byl oprivnén wuzavirat smlouvy k realizaci Gdelu sdruzeni s téeti
stranou a jednat jménem udastnikii sdruZeni. Majetek ziskany p¥i vykonu spoleéné
innosti se dle smlouvy stdvd podilovym speluvlastnictvim, v prabshu vystavby jsou
Ucastnici  vkazd¢ fazi vystavby spoluvlastniky realizovaného dila vpoméru prave
vynaloZenych prostfedki. Dale bylo dohodnuto, Ze podily se po dokondeni rozdéli v poméru
podle vye vkladi ucastnikis sdruZeni a takto budou zapsdny do katastru. Ugastnici se dale
dohodli, Ze po kolaudaci domu bude bez zbyteéného odkladu do pifsluiného katastru
nemovitosti vloZeno vécné bfemeno na dobu 20 let od kolaudace odpovidajici pravu Méstu
Olomouc - rozhodovat o ptidélovani bytd v postaveném bytovém domg, uzavirat s najemei
najemni smlouvy a stanovovat vy§i ndgjemného. . Dale se ulastnici dohodli, Ze po kolaudaci
domu zi1di bez zbytedného odkladu k postavenym bytovym domiim zdstavni pravo pro stat na
dobu 20 let od kolaudace, zajidt'ujici pohledavku ve vy$i poskytnuté statni dotace ve vysdi 11
200 000,- K& pro pifpad nedodrzeni podminek stanovenych Programem podpory vystavby
ndjemnich byt a technické infrastruktury v roce 1999 a dale pro banku C'S a.s. Olomouc
zastavni pravo ve vysi 8 391 000,-K&. Clenové sdruZeni dle smlouvy souhlasi s pfevodem
byti se ziistatkovou hodnotou po 20 letech na najemniky v bytech realizovanych dle této
smlouvy, pri¢emZ najemnici zaplati ve§keré poplatky a dané souvisejici s timto prevodem.
Utastnici sdruZeni se dohedli, Ze po majetkovém vypoifddani tohoto sdruZeni, kolaudaci
objektu a jeho zépisu do katastru nemovitost! vloX majetkové podily z postavené nemovitosti
do druzstva, které bude zaloZeno za ulelem spravy pofizeného nemovitého majetku pfi




dodrzeni podminek vyplyvajicich z poskytnuti statni Ggelové dotace. Smlouva zanikd a
sdruZeni se zruduje splnénim podminek této smlouvy. Pro pfipad, ze MERA-CZECH a.s.
nedodrzi podminky, byla sjedndna povinnost nabidnout svij podil na nemovitostech a
pozemky méstu Olomouc za cenu dle znaleckého posudku. Dodatkem &.1 z 15.2.2000 doslo
k Gpravé zdroji k vloZeni, a to tak, Ze piispévky vybrané od nijemnikli se navy$ily na cca 8,4
mil. K¢ a naopak u firmy MERA-CZECH a.s. byla ujednéna &astka jen cca 8 mil.K¢&. (pozn. B
1.5. Topolova 9)

Dne 16.11.1999 rozhodia rada mésta Olomouce o pravidlech vybéru uchazeéd o byt
v ramei projektu ndjemniho bydleni.

Dne 3.12.1999 bylo vydano osvédéeni o prohldseni vlastnikd ve formé& nota¥ského zéapisu NZ
352/99 JUDr. Hany Dvofdkové, notatky v Prost&oveé, kterym vlastnici Mésto Olomouc a
MERA — CZECH a.s. prohlasili, Z¢ na zdkladé stavebnich povoleni OPS-6096/98/Gro, OPS
3870/99/Gro a OPS 3872/99 Gro vystavéli rozestavéné stavby na pozemcich oddélenych
geometrickym planem 543-652/1999 v piiloze 4 rozestavéné stavby na cizim pozemku parc.C.
812/21, 812/22, 812/23 a 812/20 v8e v k.G. Slavonin (budouci Topolova 2,4,6 a 1) s tim, Ze se
na vystavbé téchto nemovitost! podileli podle smlouvy o sdruZeni, kterd byla uzaviena za
udelem realizace pilotniho projektu vystavby ndjemnich byt podilem Mésto Olomouc 65/100
a MERA-CZECH a.s. 35/100. Tento NZ byl podkladem pro zapis rozestavéné stavby do
katastru. Soutasné téhoz dne protokolem uvedené notarky slozila spoletnost MERA-CZECH
a.s. do uschovy sménku ze dne 2.12.1999 na ¢astku 34,4 mil. K& na fad Mésta Olomouce
k zajidtént vystavby pfedmétnych 4 obytnych doma.

Dne 16. 12. 1999 schvalilo ZMQ zfizeni zastavniho prava za avér ve vysi 34,4 mil. K¢ na
dokonceni vystavby predmétnyeh bytovyeh domi v k.G, Slavonin pro Ceskou spofitelnu
a.s. a vzalo na védomi diivodovou zpravu, ve které jsou rekapitulovany smlouvy o sdruZeni
uzavirené s MERA CZECH a.s.

Dne 13.3.2000 byla uzaviena mezi Ceskou spofitelnou, a.s. jako zdstavnim véfitelem a SMOL
(Mésto Olomouc) s MERA-CZECH a.s. jako spoluvlastniky (65/100 : 35/100) a zastavci
smlouva o ziizeni zastavniho priva k rozestavénym budovam na pozemku parc.é. 812/20,
812/21, 812/22 a 812/23 ( Topolova 1, 2, 4 a 6). Zastavni pravo zaji§tovalo Gvér ve vysi cca
34,6 mil. K¢ poskytnutych MERA CZECH a.s.

Notafskym zapisem NZ 86/2000 Mgr. Ivany Gottwaldové, notatky v Prostéjove z 27.3.2000
prohlasily SMOL a MERA-CZECH a.s., Ze spoledné rozestavély na zdkladé stavebniho
povoleni z 27.10.1999 &. OPS-6822/1999/Gro stavbu na cizim pozemku zast.pl. parc.¢. 812/24
v k.. Slavonin na které se podilely podle smlouvy o sdruZen{ ze dne 5.11.1999, uzaviené za
Udelem realizace vystavby ngjemnich domt podily SMOL 70/106 a MERA-CZECH a.s.
30/100. Na zdkladé tohoto NZ spolu se smlouvou o sdruzeni a stavebnim povoleni byla
rozestavénd stavba zapsdna do katastru nemovitosti. Tento zdpis navazoval také na notafsky
zapis — osvédeéeni o prohldseni vlastnikdl ze dne 3.12.1999 NZ 352/99. (Topolova 9)

Dne 25.5.2000 byla uzaviena mezi Ceskou spofitelnou, a.s. jako zastavnim vétitelem a SMOL
(M&sto Olomouc) s MERA-CZECH a.s. jako spoluvlastniky (65/100 : 35/100) a zastavci
smlouva o zFizeni zastavniho prava krozestavéné budoveé na pozemku parc.c. 812/24.
Zastavni pravo zaji§tfovalo Gvér ve vy§ cca 8,4 mil.K¢ poskytnutych MERA-CZECH a.s.
(Topolovd 9) Pro zajisténi pohledavky SMOL byla déna pied podpisem zastavni smlouvy do
notafské tschovy JUDr. Hany Dvotdkové, notarky v Prostéjové pod zn. N 77/2000 z 29.3.2000




sménka ve prospéch SMOL (vydana dle potvrzeni z 29.12.2000 spolu se sménkou na cca 18
mil.Kg).

Dne 8.8.2000 schvalila RMO vystavbu 6. bytového domu s MERA CZECH a.s.

Zastupitelstvo mésta dne 15.6.2000 rozhedlo o zaloZeni Bytového drufstva Jifni -
Olomouc (a Bytového druzstva Jirdskova — Olomouc). Stanovisko ktomuto materidlu
pfipravovala Advokétni kanceld¥ Ritter-Stastny Olomouc. Odiivodnéni divodové Zpravy
odkazovalo na usneseni ZMO ze dne 1. 7, 1999 , které schvililo vystavbu 145 ndjemnich
byti ve Slavoning ve sdruZeni s firmou MERA - CZECH a.s. Olomouc, ddle na usneseni
ZMO dne 30. 9. 1999, které schvililo dile vystavbu 35 nijemnich byti ve Slavoning, 60
nijemnich bytd v Nefediné (ul. Rumunskd) ve sdruZeni s firmou MERA. Bylo odkazovéno
na to, Z¢ se mésto Olomouc zavazalo z divodu &erpani statni dotace k zaloZeni bytovych
druzstev, na které pfejdou povinnosti a prava vyplyvajici z vlastnictvi vybudovanych byt a
déle na to, Ze ve schvdlenych smlouvach o sdruZeni je zakotven majoritni vlastnicky podil
meésta Olomouce,

Konkrétné se jednalo o zaloZeni Bytového druZstva Olomoue, JiZni pro dokon&ované domy v
lokalité Slavonin - JiZni a Nefedin s firmou MERA CZECH a.s.

Majetkové podily Clent druzstva : - Mésto Olomouc - 90 %

MERA CZECH a.s. - max. 10% (pozemky, projektova dokumentace, inZenyrskd a
developerska ¢innost)

Jednim zcild ve vztahu k zaloZeni druzstva byla snaha o financovani & realizaci bytové
vystavby bez uvérového zatiZeni mésta, které zhor¥ovalo mimo jiné rating mésta se viemi
disledky s tim spojenymi. Systém byl postaven na vicezdrojovém financovéni, a to statni
dotaci, spolutcasti najemniki (tzv. akontaci) a uvérem, jehoZ nositelem nemélo byt (a nebylo)
mésto, ale soukromy investor a nasledng bytové druZstvo, které z vybranych finandnich
prostfedkil (nadjemného) splacelo Gvér.

Dne 11.7.2000 schvilila RMO smlouvu o sdruzeni s firmou MERA-CZECH a.s. na
vystavbu 56 byt v lokalité Povel — Pefkova, vdetnd souvisejici rozhodnuti ve vztahu
k pozemkiim a dale doporugila zastupitelstvu mé&sta schvalit smlouvu o budouci kupni smlouvé
na Cast pozemku parc.. 5/14 vku. Nové Sady firm& MERA-CZECH as. pro bytovou
vystavbu.

K zaloZeni druZstva deSlo dne 21.7.2000 v notaiské kancelafi JUDr. Vlasty Audyové, notéfky
v Olomouei, kdyZ pifpravu k zaloZeni a naslednd i zapséni do obchodniho rejstifku zajigtoval
olomoucky advokat Mgr. Ing. Petr Konetny (poznamka — jednalo se o prosté zaloZeni druzstva
s ohledem na zkuSenosti s touto problematikou z ptedchdzejici praxe v bytovych druZstvech
mimo SMOL, ktera byla obecng zndma). Zapisované zékladni jméni &inilo 50 tis. K& a jednalo
se toho dne pouze a jen o zaloZeni této pravnické osoby dle rozhodnuti zastupiteistva jako
pfipravy na daldi postup. Piedstavenstvo bylo tvofeno pomé&mé zastupci politickych stran
(pfedseda piedstavenstva od zaloZeni do roku 2007 byl Ing. Pavel Horak, z&4sti v dob& vykonu
funkee naméstka primétora) a za spole¢nost MERA CZECH a.s. byl v piedstavenstvu Ing.
Radek Mensik, a to az do bfezna roku 2002, kdy jej nahradil Ing. Roman Zelenka v souvislosti
se vstupem SNO do druZstva a ukonéenim spoluprice s MERA-CZECH a.s.. Cleny druZstva
byly vZdy jen pravnické osoby, nikoliv fyzické — najemci, nebot se nikdy nejednalo o najem
druZstevnich byt ve smyslu obéanského zakeniku, ale o pouhy prosty ndjem byt v majetku
druzstva. Pokud by totiZ byli ndjemci &leny druZstva s &lenskym podilem, pak by to zcela
ménilo pravni i ekonomickou situaci, nebot’ tzv. druZstevni byty mély zcela jiny reZim, mimo




jiné napf. pfevody prav a povinnosti na ohlafovacim principu druZstvu bez moZnosti
podminéni pfevodu souhlasem druzstva.

Dne 2.8.2000 byla uzaviena mezi Méstem Olomouc a MERA-CZECH a.s. Smlouva o
sdruZeni uzavirani mezi obei a stavebni firmou za vi¢elem realizace vystavby ndjemnich
byt v Olomouci — Slavoning. Uéastnici se sdruZili za @felem vystavby bytového domu B
1.4 o kapacité 39 b.j. na parc.¢. zj.ev, (717) v k.0, Slavonin s planovanym dokonéenim domu
do 30.9.2001. Podminkou sdruZeni bylo, Ze firma MERA-CZECH a.s. bude generalnim
dodavatelem vystavby. Rozpodtové ndklady stavby ¢€inily cca 33 mil. K&, mésto Olomouc do
sdruzeni vloZilo dotaci ze stdtniho rozpoétu v ramci ,,Programu podpory vystavby ngjemniho
bydleni a technické infrastruktury* ¢astku 37 x 320 tis. K& + 2 x 500.000 = 12.840.000,-K¢ a
vlastni zdroje mésta 7.286.490,-K& Firma MERA-CZECH as. se zavdzala zajistit
dofinancovani ve vy§i cca 12,9 mil. K¢ formou hypotééniho uvéru a k poskytnuti stavebniho
pozemku pro vystavbu, projektovych praci, inzenyrskou a developerskou ¢innost a ptipravu
stavenidté. Spravou majetkovych hodnot byla povéfena MERA-CZECH as., kterd byla
opravnéna uzavirat smlouvy krealizaci ufelu sdruZeni stfeti stranou a jednat jménem
udastnikd sdruzeni, Majetek ziskany pfi vykonu spoleéné &innosti se dle smlouvy stava
podilovym spoluvlastnictvim, v prub&hu vystavby jsou ucastnfei v kazdé fazi vystavby
spoluvlastniky realizovaného dila v pomé&ru pravé vynaloZenych prostiedkd. Daéle bylo
dohodnuto, Ze podily se po dokonden{ rozdéli v poméru podle vyse vkladt t¢astniki sdruzeni a
takto budou zapsany do katastru. Ulastnici se dale dohodli, e po dokondeni stavby ogeti
smluvné s budoucim spraveem byt na dobu 20 let prdvo mésta rozhodovat o pfidélovani byth
v postaveném bytovém domé a stanovovat vy&i nadjemného.

Smlouva zanika a sdruZeni se zruduje splnénim podminek této smlouvy. Pro piipad, ze MERA-
CZECH a.s. nedodrzi podminky, byla sjedndna povinnost nabidnout svilj podil na
nemovitostech a pozemky méstu Olomouc za cenu dle znaleckého posudku.

Tato smlouva se velmi vyznamné zménila dodatkem ¢&.1 ze dne 1.6.2001, kdy do sdruzeni
pristoupilo Bytoveé druzstvo Olomoue, jizni, jak bude pojednano dale. (pozn. B 1.4, Topolova
7)

Dne 8.8.2000 schvilila RMO Smlouvu o sdruzeni s firmou MERA-CZECH a.s. na
vystavbu Sestého bytového domu v lokalité Slavonin a schvalila vystavbu domu.

Domy nasiedné postavené vramei pilotniho projektu byly postupné zkelaudovany
v obdobi od 31.7.2000 — 6.12.2000, konkrétn¢ kolauda¢nim rozhodnutim z 31.7.2000 ¢&.
0OPS/3847/2000/Gro byl kolaudovan bytovy dim s 36 b.j. v k.t Slavonin na pozemku parc.£.
812/20 (Topolova 1), kolaudaénim rozhodnutim z25.8.2000 ¢&j. OPS/5103/2000/Gro byl
kolaudovan bytovy dim s 35 b.j. v k. Slavonin na pozemku parc.¢. 812/23 (Topolova 6) ,
kolaudagnim rozhodnutim z 6.9.2000 &. OPS/5635/2000/Gro byly kolaudovany bytové domy
$39b.j. a35bj. v k. Slavonin na pozemcich parc.¢. 812/22 a 812/21 ( Topolova 4 a Topolova
2), a to pro sdruzeni Mésta Olomouce a stavebni firmy MERA Czech a.s. a kolaudaénim
rozhodnutim ze dne 6.12.2000 &j. OPS/8262/2000/Gro byl kolaudovan bytovy dim s 35 b,j.
v k.u Slavonin na pozemku parc.&. 812/24 (Topolova 9).

Notéafskym zapisem NZ 330/2000 JUDr. Hany Dvotakové, notafky v Prostéjoveé z 21.11.2000
prohlasily SMOL a MERA-CZECH as., Ze spoletnd rozestavély na zdkladé stavebniho
povoleni z 27.10.1999 &j. OPS-6822/1999/Gro stavbu na cizim pozemku parc.. 812/27 v k.u.
Slavonin (Topolova 7) na které se podilely podle smlouvy o sdruZeni (ze dne 5.11.1999),
uzaviené za Ocelem realizace vystavby najemnich domd podily SMOL 61/100 a MERA-
CZECH a.s. 39/100. Na zéaklad¢ tohoto NZ spolu se smlouvou o sdruzeni a stavebnim povoleni
byla rozestavénd stavba zapséna do katastru nemovitosti.

to




Dne 27.11.2000 (prévni G¢inky vkladu 5.3.2001) byla uzaviena kupni smlouva k objektim
bydleni na Topolovi 1,2,4 a 6, kterou doSlo k pfevodu z MERA CZECH a.s. na Bytové
druzstvo Olomouc, JiZni.

Jak jiZ bylo uvedeno a je pro Casovou souvislost uvadéno znovi, kolaudadnim rozhodnutim ze
dne 6.12.2000 ¢&j. OPS/8262/2000/Gro byl kolaudovan bytovy dim s 35 b.j. v k.u Slavonin na
pozemku parc.¢. 812/24 (Topolova 9 - B 1.5.).

Dne 14.12.2000 rozhodlo ZMO ve véci vystavby ndjemniho bydleni tak, Ze souhlasilo jako
2/3 vlastnik se zFizenim zdstavniho priva na nemovitostech ve spoluvlastnictvi mésta dle
ditvodové zpravy. V divodové zprave je odkazovine na rozhodnuti ZMO z 1. 7, 1999 o
zdmeru vystavby 145 ndjemnich bytl v lokalit® Olomouc, Slavonin ve sdruZeni s firmou
MERA CZECH a.s. a na to, Ze nisledné dne 16. 12. 1999 schvalilo z¥zeni zdstavniho priva
za uver ve vysi 34,4 mil. K¢ na dokon&eni vystavby. Dile je uvedeno, Ye dlusnikem byla po
dobu vystavby firma MERA, po kolaudaci a zaji§téni hypotednfho avéru bude dlugnikem vadi
bance Bytove druzstvo Olomouc, Jizni s tim, Ze dle Pilotniho projektu vystavby 145 ndjemnich
byti v Olomouci se pfedpokiddal ve vkladech ndjemnikii véisi pFijem za gardsovd stani v
suterénu jednotlivych domil, do doby kolaudace viak nebyla tato sténf obsazena podle pitvodni
kalkulace a z tohoto diivodu se zvy§i hypotecni 1vér uvedeného druistva na édsthu 38,6 mil.
K¢, Bylo proto navrieno souhlasit se zvysenim cdsthy, na kterou lze zHdit zastavnf pravo k
nemovitostem ve spoluvlastnictvi mésta, a to az do vy$e 38,6 mil. K& na 145 b,j. v bytovych
domech Olomouci Slavoning, ul. TopolovA.

Dale je v materidlu ZMO odkaz na stejné tak schvdlenou vystavbu 60 b.j. v lokalité Nefedin ve
sdruZen{ s firmou MERA CZECH as. a zfizeni zdstavniho préva za uvér na dokonéeni
bytového domu ve vysi 18 090 515,- K& s tim, Ze DluZnfkem po dobu vystavby byla firma
MERA, dluznikem po dokondeni stavby bude Bytové druZstvo Olomouc, Jizni stim, Ze
podobné jako u pilotniho projektu nebyla do dokoneni stavby prodana nebo pronajata
garaZova stani v po¢tu dle pivodniho projektu. Bytové druzstvo Olomouc, Jizni se dohodlo s
firmou MERA CZECH as. na odkoupeni podilu Mery na bytech vietné pozemki a
zbyvajicich 27 neobsazenych gardZovych stani. Uvér potiebny pro odkoupeni majetku se zvysil
na ¢astku 20,1 mil. K¢, a proto bylo navrZeno souhlasit se zvy$enim &astky, na kterou lze ziidit
zastavni pravo k nemovitostem ve spoluvlastnictvi mésta v k.. Nefedin, ul. Gen. Piky aZ do
vyse 20,1 mil. K¢..

Dne 5.3.2001 byla uzaviena Dohoda o hespodareni se spoletnou véci mezi SMOL a
Bytovym druZstvem Olomouc, JiZni k objektiim bydleni na Topolovd 1,2,4 a 6, kdyz
65/100 vlastnilo SMOL a 35/100 druZstvo. Spoluvlastnici se dohodli, Ze spravu a provoz bude
vykonavat druZstvo s pravem povéfit SDFMO (dnes SNO), na odmén& za tuto &innost pro
druZstvo, hrazenf nikladi odegitanych z pomérné &asti vynosu. Déle byla ujednana dotace
mésta na kapitalové dovybaveni, kterd Fedila zejména spléceni tvéru (Ceska spofitelna).
V dohodg si druZstvo a mésto také vyslovng upravili to, Ze o prid&lovani bytd v predmétnych
nemovitostech, véetné zmén ndjemctl, stanoveni vy$e nijemného a ostatnich thrad bude
rozhodovat vyluéné spoluvlastnik mésto tak, aby stanovené fhrady kryly naklady spojené
sprovozem a spravou, umozilovaly splaceni uvérl a ,soudasné odpovidaly smlouvdm o
smlouvach budoucich uzavienych s nijemei, které jsou obéma stranim zndmy“, Je téeba vidét,
Ze a¢ nemovitosti byly (a jsou) v podilovém spoluvlastnictvi, uv&r byl cilend vzat pouze na
druzstvo, které jej talké muselo samostatng spldcet, aé bylo mendinovym spoluvlastnikem,
cemuz odpovidd uzaviend dohoda, ktera poskytovala druZstvu zdroje financovéni, at’ jiZ
z vynost z majetku, tak i z tzv. kapitdlového dovybaveni. Tento zdanlivé sloZity postup byl
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zvolen pravé sohledem na to, zZe mésto nechtélo zvySovat své Gvérové zatfZeni a tehdej¥l
predpisy tento postup bez vlivu na rating umoziovaly.

Dne 15.5.2001 RMO v bodé Bytova vystavba — pfistoupeni ke smlouvdm o sdruZeni
souhlasila s pFistoupenim Bytového druzstva Olomoue, Jizni ke smlouvdm o sdruZeni a
vyslovila souhlas se zastavou za hypotééni Gvéry na domech B 1.4. Slavonin, Povel,
Peskova a predlozit navrh na souhlas do ZMO.

Dle divodové zpravy RMO Rada mésta schvdlila 11. 7. 2000 Smlouvu o sdruZeni s firmou
MERA-CZECH a.s. Olomouc (vybrana dle Zakona 199/94 Sb. ze sedmi uchazetll) na
vystavbu 56 bytl v lokalité Povel- Peskova a déle schvalila 8. 8. 2000 Smlouvu o sdruZeni
s firmou MERA-CZECH a.s. (vyzva dle Zakona 199/94 Sb.} na vystavbu 3esté¢ho bytového
domu v lokalité Slavonin. Ve smlouvé na Sesty bytovy dim ve Slavoning se ob& strany
dohodly, ze firma MERA- CZECH a.s. pfevede svilj majetkovy podil na bytové druzstvo
Olomoue, JiZni, jehoZ je &lenem shlasovacimi pravy 9:1. Tento pfevod bude hrazen
hypotednim Gvérem dru¥stva od Ceské spofitelny, U stavby v &asti Povel bylo ve smlouv
dohodnuto, Ze po dokonéeni bude podil firmy MERA pfeveden na Mésto, které tak bude
vlastnikem 100% nemovitosti (trvalé najemni bydleni). To by vak znamenalo, Ze Mésto zajisti
na odkup tohoto podilu hypoteéni uvér, coz ale ma své vyhody (vyhodnd urokové sazba a
ostatni podminky uvéru pro mésto, stoprocentni vlastnictvi bytd méstem) ale 1 nevyhody
(zvyseni dluhové sluzby mésta, zatiZen{ aparatu mésta). Z tohoto divodu bylo navrZeno, aby i
u této stavby byl podil firmy MERA-CZECH a.s. pfeveden na Bytové druZstvo Jizni, které by
bylo nositelem hypoteéniho Gvéru. Piedstavenstvo Bytového druZstva Olomoue, JiZni na svém
jednanf dne 28. 2, 2001 odsouhlasilo dofinancovani obou zdmé&rt pomoci hypote¢niho uvéru
bytového druzstva, a to do vySe 12 862 465,- K& na objekt B 1.4 ve Slavoning a do vyse 14 805
000,- K& na objekt Povel-Peskova. Pro tento piipad bylo viak nutné, aby Bytové druzstvo
Olomoug, Jizni piistoupilo k obéma smlouvam o sdruzeni. Vzhledem ke skutednosti, Ze m&sto
Olomouc bude spoluvlastnikem 2/3 uvedenych nemovitosti, musi zdroveil souhlasit se
zi{zenim zastavniho prava za hypoteéni Gvéry na tyto nemovitosti.

Zastupitelstvo rozhodlo na svém zasedani 31.5.2001 tak, ze schvililo zvySeni zistavniho
prava na bytovy diim Rumunska 11 za hypoteéni fivér pro Bytevé druzstvo Olomoue,
Jizni ve vy§i 21,9 mil. K¢ a zFizeni zastavniho priva za hypoteéni avéry pro bytové
druzstvo Olomouc, Jizni do vySe 12 862 465,- K¢ na B 1.4. ve Slavoniné a ddle do vyse 14
805 000,- K¢ na bytovy dum Povel — Peskova. Dle divodové zpravy k tomuto usneseni je
meésto po dokonc¢eni stavby realizované ve sdruzeni s firmou MERA CZECH a.s. vlastnikem
68/100 bytového domu Rumunska 11 v k.G. Netedin, firma MERA CZECH a.s. je vlastnikem
32/100. Mésto Olomouc je ¢lenem Bytového druZstva Olomoue, Jizni s hlasovacim pravem 9:1
ve prospéch mésta. V souladu se zastupitelstvem schvadlenou smlouvu o sdruzeni BD Olomouc,
Jizni odkoupi 32/100 nemovitosti od firmy MERA pomoci hypotetniho dvéru od Ceské
spofitelny a.s., kdyZ tato skute¢nost byla projednina ZMO dne 14. 12. 2000, na kterém
udélilo mésto jako spoluvlastnik nemovitosti souhlas se ziizenim zastavniho priva za
hypoteéni tivér ve vysi 20 100 000,- K¢&.

Dale bylo uvedeno ve zpravé ZMO, Ze bohuzel do dokon¢eni a pfedani stavby nebyla prodana
nebo pronajata gardzova stini v podzemnim podlazi bytového domu v pfedpoklddaném
rozsahu, z tohoto divodu se méni pomér financovani v polozkach vklady ndjemnikl (nizsi
vybér za garaZe) a hypoteéni Gvér stim, 7e zména nema vliv na celkovou cenu stavby ani
podminky, za kterych byly uzavieny smlouvy s najemniky. Tato zména se dotykd zvydeni
hypoteéniho uvéru na 21 981 100,- K& a tim také vySe zastavniho prava na bytovém domé
Rumunskd 11 z plvodni vyse 20 100 000,- na 21 981 100,-K&.
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V roce 2001 se zalaly postupné projevovat signily o finanénich a jinych problémech
spolecnosti MERA-CZECH, a.s. a bylo ti‘eba ze strany SMOL i drufstva na vzniklou
situaci reagovat vzhledem k aktualni rozestavénosti, sdruZenym prostitedkiim ze zdrojit
mésta, budoucich ndjemniki a dotaci ve snaze o ochrdnéni téchto prostiedki a soucasné
dokondeni staveb tak, aby mohly byt pfeddny budoucim ndjemcim, kdyZ bylo tfeba také
naplnit podminky dotaci na vystavbu najemniho bydleni. Soufasné se naddle jednalo i o
naplitovani zaméru, pro¢ bylo bytové druZstvo zaloZeno. Postupné zalalo byt ziejmé, Ze
pokud se vas nepodniknou odpovidajici kroky, mohly by problémy spolednosti MERA-
CZECH, a.s. mit v podstaté nedozirné ndsledky.

Dne 31.5.2001 zastupitelstvo mésta vzalo v bodé bytova vystavba na védomi diivodovou
zpravu a schvalilo zvySeni zdstavniho prava na bytovy diim Rumunska 11 pro Bytové druZstvo
Olomoue, Jiznf ve vysi 21,9 mil. K& a zHzeni zastavniho prava za hypoténi uvéry pro druZstvo
do vy3e cca 12,8 mil. K& na B 1.4 ve Slavoning a dale do vyse cca 14,8 mil. K& na dim Povel —
Peskova a BD Jizni 21,9 mil.K¢&.

Dne 1.6.2001 byl uzavien dodatek &.1 ke smlouvé o sdruzeni na vystavbu 39 b.j. (Topolova
7) ve Slavoniné ze dne 2.8.2000, kterym doSlo k piistoupeni nového €lena sdruZeni, a to
Bytového druzstva Olemouc, Jizni, a to dle usneseni pfedstavenstva druZstva z 9.5.2001 a
rozhodnuti RMO z 1552001, Na ziklad¢ tohoto pfistoupeni doSlo ktpravé parametrl
smlouvy o sdruZenf. Rozpo&tové ndklady stavby nové &ini 29.193.910,-K&, mésto Olomouc do
sdruZeni vloZilo dotaci ze stitniho rozpo&tu dle NV &. 481/2000 Sb. ze dne 4.12.2000 &astku 37
x 320 tis. K& + 2 x 500.000 = 12.840.000,-K¢& a vlastni zdroje mé&sta 7.358.910,-K¢&. Firma
MERA-CZECH a.s. se zavdzala zajistit dofinancovani ve vy8i cca 7 mil. K& z vlastnich
prostiedkil a k poskytnuti stavebniho pozemku pro vystavbu, projektovych praci, inZenyrskou a
developerskou ¢innost a plipravu stavenidté. Bytové druzstvo Olomouc, jiZni zajisti
dofinancovani ve vy$i 1.995.000,-K& formou hypotééniho tvéru.

Dne 4.6.2001 byl uzavien dodatek ¢£.2 ke smlouvé o sdruzeni na vystavbu 39 b.j. (Topolova
7) ve Slavoniné ze dne 2.8.2000 ve znéni dodatku &1 z1.6.2001, kterym doile
k vystoupeni &lena sdruzeni MERA-CZECH a.s. ze sdruZeni ke dni 4.6.2001. Nov¢ byly
upraveny sdruZené prostfedky s tim, Ze Bytové druzstvo Olomouc, Jizni zajisti financovani
vystavby ve vy3i 8.995.000,-K¢ formou hypotééniho Gveéru, kdyZ &astku 7.000.000,-K& uhradi
firmé¢ MERA-CZECH a.s. za odprodej majetkového podilu vzniklého z &innosti sdruZeni
k datu vystoupeni ze sdruZeni a ¢astku 1.995.000,-K¢& uhradi bytové druZstvo dodavateli stavby
za provedené prace. Nové bylo spravou majetkovych hodnot povéfeno druZstvo zastoupené
piedsedou piedstavenstva Ing. Pavlem Hordkem, ktery byl souCasné naméstkem primatora
SMOL.

Dne 5.6.2001 byla uzavirena mezi SMOL a Bytovym druZstvem Olomouc, Jizni Smlouva o
sdruzeni uzavirana mezi obei a bytovym druZstvem za aéelem vystavby ndjemnich byti
v Olomouci — Slavonin€ (39 bj, B 1.4 pozemek parc.é. 717, Topolova 7). Bylo ujednéno
dokonéeni domu do 30.9.2001. Financovéni bylo pieneseno v podstaté dle dodatku &.2 ze dne
4.6.2001 shora uvedeného. Na zakladé této smlouvy se pak stalo Bytové druZstvo Olomouc,
Jizni podilovym spoluvlastnikem, kdyZ ostatni podminky smlouvy o sdruZeni byly takté
v podstaté pfeneseny z ptvodni smlouvy o sdruzeni z 2.8.2000.

Dne 5.6.2001 byla uzaviena se SMOL Smlouva & 9255910182 o poskytnuti dotace
z prostfedki Stitniho fondu rozvoje bydleni (SFRB) na vystavbu nijemnich byti
v obceich, a to zdlohové, ptitem? se jedna o frvalou zdlohu, kierd se zméni dnem 17.6.2022 na
dotaci definitivné p¥iznanou, jak bylo potvrzeno Rozhodnutim feditele SFRB o zéloze na
dotaci ¢&j. SFRB-6057/2002 ze dne 31.3.2003.
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Dne 6.6.2001 byla uzaviena Smlouva o dile mezi SMOL, Bytovym druzstvem Olomouc,
Jizni a zhotovitelem MERA-CZECH , a.s. na vystavbu bytového domu B 1.4 s 39 b.j.
(Topolova 7) se zahdjenim praci 08/2000 a dokonéenim do 30.9.2001 dle stavebniho povoleni
&j. OPS — 6822/1999/Gro z 27.10.1999 pii cené dila cca 29,2 mil. K¢ s tim, ze SMOL uhradi
¢astku 20.198.910,-K¢ ze statni dotace a vlastnich zdroji a zbyvajici ndklady ve vydi
8.995.000,-K¢ budou uhrazeny =z hypotééntho uvéru poskytnutého druZstvu za ucelem
dofinancovani bytového domu B 1.4. Dodatkem ¢.1 ze dne 2.8.2001 byl zménén predmét
plnéni tak, 7e pfedmétem dila je projektova dokumentace, kompietni realitn{ a marketingova
¢innost, inZenyrska Cinnost a vystavba predméiného bytového domu véetnd rekapitulace
nikladi, které jsou pfilohy smlouvy. Cena dila byla sniZzena na 28.390.710,-K¢ a déle je ve
smlouvé dohodnuto financovani tak, Zze SMOL uhradi 20.198.910,-K¢& ze stitni dotace a
vlastnich zdroji, MERA-CZECH a.s. zafinancuje vystavbu z vlastnich zdroji ve vy
6.596.800,-K¢ a druzstvo uhrad{ firm& MERA na dhradu faktur za provedené préce
v souvislosti s dokoncenim stavby 1.595.000,-K¢&.

Dile je ujednano, Ze vzhledem k tomu, Ze rozestavéna stavba je jiz zapsana do katastru
na zakladé smlouvy o sdruzeni v poméru 61/100 pro SMOL a 39/100 pro firmu MERA je
uhrada d&astky 6.596.800,-K¢ firmé MERA teSena samostatnou kupni smlouvou na
odkoupeni podilu stavebni firmy na rozestavéné stavbé bytovym druZstvem, kdyZ tato
¢astka bude uhrazena z hypotééniho uvéru poskytnutého druzstvu. Dodatkem ¢€.2 z 8.10.2001
byl posunut termin proveden{ dila na 15.2.2002 a ujednédna smluvni pokuta.

Dne 26.6.2001 byla uzavicena Smlouva ¢ 9255910182 o poskytnuti dotace z prostiedkil
Stiatniho fondu rozvoje bydleni na vystavbu najemnich byttt v obcich mezi Statnim fondem
rozvoje bydleni (SFRB) a Mgstem Olomouc tykajici se bytového domu s 39 ndjemnimi byty
(Topolova 7), ztoho 2 pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, na ul. Jizni
pozemek parc.§. zj.ev. 717, a to dotace ve vy$i 12.840.000,-K¢ s tim, Ze dotace je poskytovdna
zalohové. Mimo jiné je ve smlouvé v ¢L. III odst.3 uvedeno ,,PFijemce dotace nepievede po
dobu 20 let od privni moci kolaudace stavby vlastnictvi bytového domu postaveného
s pouzitim dotace, popf. spoluvlastnicky podil na tomto domé, na jinou osobu a do
uplynuti této doby zajisti uZzivani viech byti v domé k trvalému ndjemnimu bydleni.” a
dale v dal§im odstavci 4 je uvedeno specialni ujednani pro byty zvlastniho urleni s tim, Ze od
budoucich ndjemecld téchto byt nebude pozadovano zidné finanéni ani vécné plnéni
v souvislosti s uzavienim ndjemni smlouvy ( pozn. tykd se to jen tohoto odstavce) a déle
v odst. 5 je ujednano ,,Piijemee dotace bude pozadovat po dobu uvedenou v odstavei 3 ve
vybudovanych bytech s pouzitim dotace najemné, jehoZz vySe nepresahne vy§i véené
usmériovaného nidjemného podle zvlastntho pravmnihe pFedpisu.” Rozhodnuti o pfiznani
dotace bylo zasldno dopisem z31.3.2003 &j. SFRB-6057/2002 na zékladé zavéreéného
vyhodnoceni splnéni podminek smlouvy stim, Ze po zavérecném vyhodnoceni podminek
smlouvy o poskytnuti dotace na vystavbu najemnich bytd nebyly v plnéni podminek pro
poskytnuti dotace shledany zavady a SFRB ptiznava dotaci v plné vys$i jako trvalou zalohu,
ktera v piipadé, ze po celou dobu 20 let od pravni moci kolaudaéntho rozhodnuti nebudou
porudeny podminky stanovené smlouvou o poskytnuti dotace, se automaticky zméni dnem
17,6.2022 na dotaci definitivné ptiznanou. (B 1.4 Topolova 7)

Dne 25.7.2001 s pravnimi ac¢inky vkladu 14.8.2001 byla uzaviena kupni smlouva mezi
MERA-CZECH a.s. a Bytové druzstvo Olomeuc, JiZni o prevodu 32/100 rozestavéné
stavby na pozemku parc.¢. 1376 (pozn. Rumunska 11) v k.a. Neredin (x).

Dne 2.8.2001 s pravnimi alinky vkladu 3.8.2001 byla uzaviena kupni smlouva mezi
MERA-CZECH a.s. a Bytové druZstve Olomouc, Jizni o pfevodu 30/100 rozestavéné
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stavby na pozemku parec.¢. 812/24 (pozn. Topolovi 9) v k.i. Slavonin, jejimZ vlastnikem
byla prodavajici na zakladé prohlaseni vlastnikd z 3.12.1999, nota¥ského zapisu prohlafeni ze
dne 27.3.2000 a stavebntho povoleni z 27.10.1999, SMOL se vzdalo predkupnich prav.

Dne 2.8.2001 s pravnimi uéinky vkladu 3.8.2001 byla uzaviena kupni smlouva mezi
MERA-CZECH a.s. a Bytové druzstvo Olomoue, Jizni o pFevodu 39/100 rozestavéné
stavby na pozemku parc.&. 812/27 (pozn. Topolovd 7) v k.t. Slavonin, jejim# vlastnikem
byla prodavajici na zdklad¢ notdfského zdpisu prohlaseni ze dne 21.11.2000 a stavebniho
povoleni ze dne 27.10.1999. SMOL se vzdalo predkupnich prév, a to za ¢astku 6.596.800,-K&
uhradou plivodné dohodnutou do 31.8.2001 a prodlouZenou do 31.10.2001.

Dne 3.8.2001 byla uzavi‘ena Dohoda o hospodafeni se spoleénou véci mezi SMOL a
Bytovym druzstvem Olomoue, JiZni k objektu bydleni na Topolova 9, kdyZz 70/100
vlastnilo SMOL a 30/100 druZstvo a soucasng zanikla obdobnd dohoda s MERA-CZECH a.s.
Spoluvlastnici se dohodli, Ze spravu a provoz bude vykonavat druZstvo spravem povetit
SDFMO (dnes SNO), na odméné za tuto ¢innost pro druZstvo, hrazeni naklad odeéitanych
z pom&rmné Casti vynosu. Déle byla ujednana dotace mésta na kapitdlové dovybaveni, kierd
tedila zejména spléceni uvéru (Ceska spofitelna). V dohodé si druZstvo a mésto také vyslovné
upravili to, Zze o piidélovani byti v pfedmétnych nemovitostech, vietné zmén najemect,
stanoveni vySe najemného a ostatnich tthrad bude rozhodovat vyluéné spoluvlastnik mésto tak,
aby stanovené¢ Uhrady kryly naklady spojené s provozem a spravou, umoZfiovaly splaceni
uvéri a ,,soudasné odpovidaly smlouvam o smlouvach budoucich uzavienych s ndjemei, které
jsou ob&ma stranam znamy“. Opakované je tfeba viddt, Ze a¢ nemovitosti byly (a jsou)
v podilovém spoluvlastnictvi, 0vér byl cilené vzat pouze na druZstvo, které jej také muselo
samostatné splcet, a¢ bylo mensinovym spoluvlastnikem, ¢emuz odpovidd uzaviend dohoda,
kterd poskytovala druZstvu zdroje financovani, at’ jiZ zvynosti zmajetku, tak i ztzv.
kapitdlového dovybaveni. Tento zdanlivé sloZity postup byl zvolen pravé s ohledem na to, Ze
mésto nechtélo zvySovat své uverové zatiZen{ a tehdej${ pfedpisy tento postup bez vlivu na
rating umoziovaly.

Dne 14.8.2001 byla uzaviena Dohoda o hospedafeni se spoleénou véci mezi SMOL a
Bytovym druzstvem Olomoue, JiZzni k objektu bydleni na Rumunskd 11, kdyz 68/100
vlastnilo SMOL a 32/100 druZstvo a soudasné zanikla obdobna dohoda s MERA-CZECH a.s.
Jinak byly podminky dohody obdobné aZ stejné jako u pfedchazejicich téchto dohod.

Dne 13.12.2001schvalilo zastupitelstvo mésta Olomouce zfizeni zastavniho priava na objekty
bytovych domii ve Slavoning- ul. Topolova, v Nefeding - ul. Rumunskd a Hodolanech - ul.
Jirdskova, Sladkovského ve prospéch CR - Ministerstva pro mistni rozvoj dle divodové
Zpravy.

V roce 2001 a nédsledné na zacdtku roku 2002 se vyjednal také odchod spoleénosti MERA-
CZECH a.s. z Bytového druzstva Olomouc, Jizni a dnem 4.3.2002 zanikla také funkce
Clena piedstavenstva piedstaviteli MERA Ing. Radku Mensikovi, kdyZ nove se stala &lenem
Sprava nemovitosti Olomoug, a.s. (SNO)

Dne 1.1.2002 byla uzaviena Dohoda o hospodaieni se spolefnou véci mezi SMOL a
Bytovym druzstvem Olomouc, JiZni k objektu bydleni na Peskova 2, kdyZ 63/100 vlastnilo
SMOL a 37/100 druZstvo Jinak byly podminky dohody obdobné aZ stejné jako u
piedchazejicich t&chto dohod s tim, Ze se jednd o dim s peovatelskou sluzbou, u kterého neni
pfedpoklad pfevodu.
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Dne 5.3.2002 doglo k ozndmeni o profetfeni postupu zadavatele Ufadem pro ochranu
hospodéiské soutéZe pod zn. P178/01-152/1138/02-Te k projektim ,,145 ndjemnich bytd
v Olomouci — Slavoning® a ,,Technicka infrastruktura pro 205 bytovych jednotek v Olomouci —
Slavoning®, ale bylo konstatovano, Ze bylo postupovéno v souladu se zakonem.

Dne 1.7.2002 byla uzaviena Dohoda o hospodafeni se spoletnou véci mezi SMOL a
Bytovym druzstvem Olomouc, Jizni kobjektu bydleni na Tepolovd 7, kdyz 61/100
vlastnilo SMOL a 39/100 druZstvo a soucasné zanikla obdobnd dohoda s MERA-CZECH a.s.
Jinak byly podminky dohody obdobné az stejné jako u pfedchazejicich téchto dohod

Dne 12.8.2002 byl v obchodnim rejstiiku zapsan vstup MERA-CZECH a.s. do likvidace, a
to na zakladé rozhodnuti mimofadné valné hromady spole¢nosti konané dne 16.1.2602,
ktera rozhodla o zruseni spole¢nosti s likvidaci k 16.1.2002.

Dne 7.3.2002 odstoupilo SMOL (presnéji Mésto Olomouc) i Bytové druzstvo Olomouc,
Jizni od smlouvy o dilo uzavirené s MERA-CZECH a.s. dne 6.6.2001 na vystavbu 39 b.j.
(Topolova 7) s ptivodnim terminem dokonéeni 15.2.2002 a bylo zapofato jednani o
vypoiadani s likvidatorkou Ing. Ludmilou Ludwigovou, a to s pomoci znaleckych posudkl
na rozestavéné dilo.

Od roku 2002 zapodalo v zastoupeni SNO vymahdéni pohledévek na MERA-CZECH a.s.
v likvidaci prostfednictvim advokétni kancelafe JUDr. Leo§ Viktorin, a to jednak Zalobami
{Okresni soud Olomouc 24 C 379/2002, 21 C 233/2002, Okresni soud Prost¢jov Ro 973/2003
+u Krajského soud v Brné za BD JiZni pod zn. 1 Ro 648/2003), ale i uplatiiovanim pohledavek
v zahajeném konkursnim ¥{zeni, kdyZ od roku 2002 az usnesenim Krajského soudu v Brné
ze dne 27.Jedna 2004 c¢islo jednaci 45 K 25/2002-481 byl prohliSen konkurs na majetek
obchodni spoleénosti MERA CZECH a.s., v likvidaci a ustaven konkursni sprivce.
Utinky konkursu nastaly dne 27.ledna 2004

Konkurs MERA CZECH a.s. nebyl do dne pfedlozeni této zpravy ukoncéen a firma je nadale
zapsana do obchodniho rejstfiku, byt 15.12.2019 byla soudu pfeddna koneénd zprava, kiersd
je od 22.1.2020 u soudu vyvéiena,

Vzhledem k vstupu MERA-CZECH a.s. do likvidace (a nasledn® do konkursu, coZ se
piedpokladalo) a vzhledem k nedostavénému nedokonéeného domu Topolova 7 byla dne
5.4.2002 byla nzaviena smlouva mezi K-stav Olomoue, spol. s r.o. a SNO smlouva o dilo
¢, 0372002 jejimz pfedmétem bylo ,,Dokondeni stavby bytového domu B 1.4. s39 b,.
Olomouc, Topolova ulice™ za &astku véetné dodatk cea 9,5 mil. K& a dale Smiouva o dilo ¢&.
10/2002 s pfedmeétem dokoncovaci prace na stavbé ,,Bytovy diim — Topolova ulice™ (Topolova
9) za &astku 1,3 mil. K& SNO byla usnesenim RMO z 12.3.2002 povéfena inZenyrskou
¢innosti k dokondeni stavby

Kolaudatnim rozhodnutim z 13.6.2002 ¢;. OPS/2885/2002/Roz byl nasledné kolaudovan
bytovy dum B 1.4 1. Topelova 39 b.j. (pozn. Topolova 7) v k.0 Slavonin na pozemku parc.c.
717/0(aktualngé na pozemku parc.¢. 812/23), a to pro Bytové druzstvo Olomoue, Jizni. Cilem
bylo dokondeni rozestavéné vystavby, kterou jiz MERA-CZECH a.s. v likvidaci nebyla
schopna dokonéit, a to prve fakticky a nasledné po odstoupeni i pravng.

Vstup MERA — CZECH a.s. do likvidace a nasledng do konkursniho fizend zphsobil dal¥
problém, nebot’ se jednalo o firmu, kterd méla odpovidal za vady dila u staveb, aviak
vymahatelnost této odpovédnosti byla velmi malad. Na domech se projevila celd fada velmi
vaznych zaruénich vad a nedodélka, které bylo tfeba v zajmu neruseného a kvalitniho bydleni
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fedit. Nezbylo tedy neZ je vyiedit vady a nedodélky z prostifedki SMOL a druZstva, coZ se
podafFilo, aniz by na né museli ndjemnici prispét, aviak rozbor této problematiky je nad
ramec tohoto materialu.

Dne 24.9.2003 byla uzaviena zistavni smlouva & MAJ-PR-J/2/2002/Kr mezi CR -
Ministerstvem pro mistni rozvoj jako zéstavnim vé&fitelem a SMOL a Bytovym druZstvem
Olomouc, Jizni jako zéstavei podle které zastavee ¢.1 SMOL a zdstavce &. 2 druFstvo jsou na
zaklad€ osvédCen{ o prohlddeni vlastnikil ze dne 3. 12. 1999 (notéisky zapis & 352/99) a kupni
smlouvy VI1 1815/01 ze dne 27. 11. 2000 sprdvnimi a¢inky vkladu ke dni 5. 3. 2001,
podilovymi spoluvlastniky, a to zastavce & 1 k idedlnim 65/100 a zastavee &. 2 k 1dea1n1m
35/100 domt &.p. 419 na pozemku pare. & 812/20 zast. pl. a nadvoii, & p. 422 na pozemku
parc. &. 812/21 zast. pl. a nadvof, ¢. p. 421 na pozemku parc. & 812/22 zast. pl. a nadvoii a &.
p. 420 na pozemku parc. ¢. 812/23 zast. pl. a nadvofi, vie v k. . Slavonin, obec Olomouc, jak
je vie zapsano na LV ¢ 1120 u Katastralniho t¥adu v Olomouci.

Zastavee €. 1 SMOL je na zaklad¢ Rozhodnuti o i¢elovém uréeni prostfedki statniho rozpodtu,
evidendni &islo 317420 046 ze dne 17.8.1999 Ministerstva pro mistni rozyoj CR pijemcem
systémov¢ investi¢ni dotace ze statnfho rozpo&tu na vystavbu ngjemnich bytd v obci - na akei s
nazvem ,,145 b,j. Olomouc, k. 4. Slavonin, &.p. 812/7-16.“ Vyde poskytnuté dotace &ini
46.400.000,- K&. Zastavee & 1 SMOL a zastavee & 2 druzstvo se pfi ptijeti shora uvedené
dotace zavézali, Ze po debu 20 let od kolaudace stavby nepfevedou vlastnictvi domu nebo
bytu pofizeného s pouZitim stitni dotace na jinou osobu a do uplynuti této doby zajisti
jeho uZivini k trvalému ndjemnimu bydleni, kde nijemné dosdhne max. vy$e vécné
usmériiovaného ndjemného podle obecné zdvaznych platnych pravnich p¥edpisd, a to pod
smluvni pokutou ve vy3i 46.400.000,- K& do rozpodtu Ceské republiky. K zajisténi zdvazku
zastavee €. 1 a zéstavee €. 2 zastavujf do 11. 9. 2020 shora uvedené nemovitosti pro zajisténi
pohledavky ve vysi 46.400.000,- K& a ziizuje timto zdstavni pravo zéstavniho véfitele k t¥mto
nemovitostem do 11.9. 2020. Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze
tento pravni ukon byl schvélen Zastupitelstvem mésta Olomouce dne 13.12. 2001. Zastavni
pravo vzniklo vkladem do katastru nemovitosti. (pozn. Topolova 1,2,4 a 6)

Dne 24.9.2003 byla uzaviena zistavni smlouva & MAJ-PR-J/3/2002/Kr mezi CR -
Ministerstvem pro mistni rozvoj jako zastavnim véfitelem a SMOL a Bytovym druZstvem
Olomouc, Jizni jako zistavci podle které zastavee ¢.1 SMOL a zdstavce ¢. 2 druzstvo jsou na
zékladé kolaudaéniho rozhodnuti &j OPS/8262/2000/Gro ze dne 6. 12. 2000, které nabylo
pravni moci dne 7. 12. 2000, na zakladg notarského zdpisu NZ 86/2000 prohldfeni ze dne 27.
3. 2000 a kupni smlouvy V-6114/2001-805 ze dne 2. 8. 2001 s pravnimi G&inky vkladu ke dni
3. 8. 2001, podilovymi spoluvlastniky, a to zastavce &, 1 k idedlnim 70/100 a zastavce &. 2 k
idedlnim 30/100 domu &.p. 424 na pozemku pare. ¢. 812/24 zast. pl. a nadvoif v k. 1. Slavonin,
obec Olomouc, jak je vie zapsano na LV & 1134 u Katastrilniho Gfadu v Olomouci.

Zastavee €. 1 SMOL je na zdkladé Rozhodnuti o uéelovém urdeni prostiedki statniho rozpodtu,
evidenéni &slo 317420 1720 ze dne 10. 11. 1999 Ministerstva pro mistnf rozvoj CR pifjemcem
systémové investiéni dotace ze statniho rozpodtu na vystavbu ndjemnich bytti v obei - na akci s
nazvem ,,.B.j. 35 Olomouc, k. 0. Slavonin, p. & 727, 717, 812/6-16. Ve poskytnuté dotace
€ini 11.200.000,- K¢. Zastavee ¢. 1 SMOL a zéastavee &. 2 druzstvo se pii piijeti shora uvedené
dotace zavizali, Ze po dobu 20 let od kolaudace stavby nepFevedou vlastnietvi domu nebo
bytu potizeného s pouzitim stitni dotace na jinou osobu a do uplynuti této doby zajisti
jeho uzivini k trvalému ndjemnimu bydleni, kde nijemné dosahne max. vySe véené
usmérnovaného nijemného podle obecnd zdvaznych platnych pravnich pfedpisd, a to pod
smluvni pokutou ve vydi 11.200.000,- K& do rozpoétu Ceské republiky K zajisténi zévazku
zastavee ¢, 1 a zéastavee ¢. 2 zastavuji do 7. 12. 2020 nemovitost, a to diim & p. 424 na
pozemku pare. €. 812/24 zast. pl. a nadvofi v k. 1. Slavonin, obec Olomouc, pro zajisténi
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pohledavky ve vysi 11.200.000,- K& a zfizuje timto zdstavni pravo zéstavniho véfitele k této
nemovitosti do 7, 12, 2020. Statutdrn{ mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze
tento pravni dkon byl schvalen Zastupitelstvem mésta Olomouce dne 13.12. 2001. Zastavni
pravo vzniklo vkladem do katastru nemovitosti. (pozn. Topolova 9)

Dopisem z 14.10.2003 zasilalo SMOL dokumentaci véetné 12 ks vybranych najemnich smiuv
a seznamu najemnikl k zavéreénému vyhodnoceni akce ,,145 b.j. Olomouc — Slavonin, p.¢.
812/7-16% na Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Viechny shora popsané stavebni akce podléhaly oficidlnimu zdvéreénému vyhodnoceni akce
Statnim fondem rozvoje bydleni ¢i Ministerstvem pro mistni rozvoj s ohledem na poskytnuti
statni dotace, pficemzZ byly dokladany ke kontrole ovéfené kopie kolaudacnich rozhodnuti,
ovéfené kopie zpravy o kontrole hospodateni, seznamy najemnikl s uréenim trvalého bydliisté
a kopie vybranych ngjemnich smluv z pfedmétnych domi , a to alespoit 3 ndjemni smlouvy
z kazdého bytového domu (viz napf. dopis MMOL ¢&j. 23400/2003-72 7z 12.9.2003 adresovany
Ministerstvu pro mistni rozvoj, dopis MMOL ¢&. OKR-DOK/902/2002/81 ze dne 15.8.2002
adresovany Statnimu fondu rozvoje bydleni)

Druzstve Olomoue Jirdskova

dfive Bytové druzstvo Olomouc, Jiraskova (dile také jen BD lirdskova} je tvofeno 3
pravnickymi osobami jako ¢leny. Zména ndzvu byla provedena v souvislosti se zmé&nou zadkona
upravujici rozdil mezi druZstvem a bytovym druZstvem, ale jedna se o stejny subjekt. Aktudlni
flenové druistva jsou statutarni mésto Olomoue, diive Mésto Olomouc (déle také jen
SMOL), Druzstvo OGlomouc, Jizni (dfive Bytov¢é druzstvo Olomouc, Jizni, déle také jen BD
Jizn{) a Spréva nemovitosti Olomouc, a.s. (SNO), aby byl naplnén zakon v pfipadé, zZe
¢lenové jsou jen pravnické osoby (divod pro ¢lenstvi druZstev navzdjem). Byty nejsou pouze
ve vlastnictvi druzstva, ale jsou v podilovém spoluvlastnictvi SMOL a DruZstvo Olomouc
Jirdskova, tieti ¢len neni spoluvlastnikem byti. SMOL ma na domech a bytech pf#iblizné
2/3 podil, avSak vzhledem ke struktute clenské zakladny lze povaZovat i 1/3 pedil za podil
» Vv majetku SMOL¥, kdyZ jeho dispozice ¢i jiné podstatné dkony by navic podléhaly
schvaleni ¢lenskou schizi druZstva. Zastupce SMOL na Clenskou schizi je delegovan
ZMO.

Historie rozhodovini a prdvnich tikonii jake vychodisko pro dalsi posouzent

Pro pochopeni divodll vzniku projektu ndjemniho bydleni a zaloZeni druZstva se vznikem
druZstva dnem 8.8.2000 plati v podstaté to, co jiZ bylo uvedeno, historie je v podstaté obdobna
jako u piedchdzejiciho popisu, a proto je z&asti na n€j pro stru¢nost odkazovano, zejména co se
jednd o podatky projektu, pilotnf projekt a jeho parametry.

Dne 2.9.1999 bylo vydano dzemni rozhodnuti €. 132/99 na obytny okrsek Olomouc —
Hodolany.

Dne 30.9.1999 schvililo zastupitelstvo mésta zamér vystavby 70 b.j. v lokalit¢ Olomouc —
Hodolany ve sdruzeni s firmou MNG COMP s.r.o.
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Dne 1.10.1999 byla zasldna spole¢nosti MNG Comp s.r.0. vyzva k poddni nabidky na vystavbu
70 najemnich byt a vystavbu technické infrastruktury pro 110 najemnich bytil v Olomouci —
Hodolanech, ul. Sladkovského.

Dne 20.10.1999 byla u¢inéna nabidka na vystavbu 70 ndjemnich byth za &astku cca 50,3
mil. K¢ a vystavbu technické infrastruktury pro 110 ndjemnich byti za &astku cca 12,3 mil. K&
v Olomouci — Hodolanech, ul. Sladkovského spoleénosti MNG Comp s.r.0.

Dne 29.10.1999 byla oznamena ndméstkem priméatora Ing. Pavlem Hordkem dle § 50/1b zdk. o
zadavani vefejnych zakdzek & 199/1994 Sb, akceptace nabidky MNG COMP s.r.o. na
vystavbu 70 ndjemnich bytl a vystavbu technické infrastruktury pro 110 ndjemnich byti
v Olomouci — Hodolanech, ul. Sladkovského.

Dne 12.11.1999 bylo vydano stavebni povoleni &. OPS-7169/1999/Po na domy s pravni moc{
15.11.1999 a dne 15.11.1999 na inZenyrské sit€¢ pod &. OPS-7170/1999/Po navazujici na
Uzemni rozhodnutf &. 191/98 a 132/99

Dne 15.11.1999 byla uzaviena Smlouva o sdruZeni mezi Méstem Olomouc a MNG Comp
s.1.0., jejimz ufelem byla vystavba technické infrastruktury do 31.12,2000 s naklady cca 12,3
mil. K& pro bytovou vystavbu 110 bytl véetng 70 nijemnich jednotek realizovanych dle
Smlouvy o sdruZeni ze dne 15.11.1999 v k.t. Hodolany. Bylo ujednéno, Ze &astka 5,5 mil. K&
bude ze statni ugelové dotace MMR CR a zbyvajici astka cca 6,8 mil. K& bude pouzita
z vkladu ndjemniki ze spoleéného projektu vystavby 70 ndjemnich byt dle uvedené smlouvy
o sdruZeni.

Dne 15.11.1999 byla uzavfena Smlouva o sdruZenf mezi SMOL a MNG Comp s.r.0., jejimZ
Uelem byla vystavba 6 blokt bytovych domii ( A, B, B1, D, E, F) o celkové kapacité 70 b.j. (
I. etapa) na parc.¢. 126/1, 187/1, 187/2, 97/7 a 98 v k.i. Hodolany, pii rozpo&tovych ndkladech
staveb cca 50,3 mil. K& SMOL vloZilo ceca 22,4 mil. (70 x 320 tis. K& K& z,,Programu
podpory vystavby ndjemniho bydleni a technické infrastruktury® MMR CR a pispévky
vybrané¢ na udet mésta od budoucich najemnikt ve vy$i cca 7,9 mil. K& MNG se zavazala
dofinancovat 20 mil. K& formou hypotééniho Gvéru (*) pro MNG nebo druZstvo jidténého
zastavou na rozestavénych domech a poskytnout pozemek s terminem dokondeni 31.12.2000.
Ulastnici se vyslovné dohodli, Ze po kolaudaci domé po dobu 20 let vio# vicné bfemeno ve
prospéch SMOL o pfidélovani byt a stanovovat vy8i ndjemného. Dale se Geastnici sdruzeni
dohodli tak, Ze vyslovné souhlasi s pfevodem byt za zistatkovou hodnotu po 20 letech na
najemniky v bytech realizovanych dle této smlouvy, pfiSemy najemnici zaplati veskeré dané a
poplatky souvisejici s timto pfevodem a bylo dohodnuto, Ze udastnici vlozi sviij majetkovy
podil do druZstva, které bude zaloZeno nejpozd&ji do 31.3.2000 za udelem budouci spravy
téchto objektd tak ,aby druZstvu byl poskytnut zvyhodndny hypotééni tvér. Utastnici se
zavazali, Ze ndjemné zrealizovanych bytl bude pfednostng pouzito ke kryti avéru (*)
poskytnutého na tuto vystavbu Platnost smlouvy byla vazdna na obdrZeni statnich dotaci
SMOL. Dodatkem &.1byly zvySeny prostiedky vybrané od ndjemnikd na cca 10,4 mil.K& s tim,
Zze MNG dofinancuje namisto 20 mil. K& &astku cca 17,5 mil. K&. Dodatkem &.2 7 1.6.2001
byly rozpodétové niklady zvySeny na cca 58,9 mil. K& stim, e MNG se zavédzala nové
dofinancovat 26,1 mil. K¢&.

Dne 16.11.1999 rozhodla rada mésta Olomouce o pravidlech vybéru uchazedid o byt
v ramci projektu nidjemniho bydleni.
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Dne 16. 12. 1999 ZMO vzalo na védomi divodovou zpravu, ve které jsou rekapitulovany
smlouvy o sdruzeni uzaviené s MNG COMP s.r.o.

Dne 16.3.2000 schvélilo zastupitelstvo mésta zi{zen{ zdstavniho prava k zajisténi Gvéru na
dokonceni stavby bytového domu dluznika MNG COMP a po dokondeni Bytového druZstva
Olomouc, Jiraskova.

Zastupitelstvo mésta dne 15.6.2000 rozhodlo o zaloZzeni Bytového druzstva Jiraskova -
Olomouc Konkrétn¢ se jednalo o zaloZeni Bytového druzstva Olomouc, Jiraskova pro domy v
lokalité Jiraskova-Sladkovského s firmou MNG COMP s.r.o. Majetkové podily Clenti druZstva
Mésto Olomouc - 90 % MNG COMP s.r.0. - max. 10%

Dne 14.12.2000 rozhodlo ZMO ve véci vystavby ndjemniho bydleni po rekapitulaci
dosavadniho stavu tohoto projektu o zvySeni ¢dstky zaji§t’ované zdstavnim pravem na
avér na dokondeni stavby bytevého demu.

Dne 22.12.2000 bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti ¢j. OPS/8295/2000/Po na obytny okrsek
Jiraskova — Sladkovského — obytné bloky A, B1, B2, F, D a E a &. OPS/8295/2000/ a &.
OPS/8296/2000/ na inzenyrské sité.

Dne 16.1.2001 byla podana vyzyvateli SMOL dle vyzvy z 15.1.2001 cenova nabidka na akei
I1. etapa — vystavba 52 najemnich bytovych jednotek , Olomouc — Hodolany, ul. Sladkovského,
bloky C1, C2, C3, G, a to na ¢astku 45.543.233,-K¢,

Dne 17.1.2001 byla uzaviena Smlouva o sdruzeni mezi SMOL a MNG Comp s.r.0., jejimZ
ucelem byla vystavba 4 blokt bytovych domd ( C1, C2, C3 a G) o celkové kapacité 52 bj. ( 1L
ctapa) na parc.¢. 126/9 a 97/7 v k.4. Hodolany, a to na pozemcich v podilovém spoluvlastnictvi
MNG (2/5) a SMOL(3/5) pfi rozpoétovych nakladech staveb cca 45,6 mil. K& SMOL vlozilo
cca 17,2 mil. K¢ z dotaci z SFRB a vlastni zdroje SMOL cca 11,9 mil. K& a podil na
pozemeich. MNG se zavazala dofinancovat 16,5 mil. K& formou hypotééniho uvéru jisténého
zdstavou na rozestavénych domech a poskytnout podil na pozemku s terminem dokondéent
30.11.2001, Uastnici se vyslovné dohodli, #e po dokonden{ stavby ofet¥ smluvng pravo mésta
rozhodovat po dobu 20 let o pfidélovani bytd a stanovovat vy$i ndgjemného. Dale se Gcastnici
sdruzeni dohodli tak, Ze vyslovné souhlasi s pfevodem bytd za zlstatkovou hodnotu po 20
letech na najemniky v bytech realizovanych dle této smlouvy, pfiCemZ najemnici zaplati
veskeré dané a poplatky souvisejici s timto pfevodem a bylo dohodnuto, Ze MNG pievede po
kolaudaci svily majetkovy podil na BD Jiraskova. Platnost smlouvy byla vazana na obdrZeni
statnich dotaci SMOL. Dodatkem ¢.1 228.9.2001 byly rozpoétové ndklady zvy¥eny na cca
46,7 mil. K¢ s tim, Ze dotace vkladané SMOL ze¢ SFRB ¢&inf cca 17,2 mil. K¢&, vlastni zdroje
SMOL cca 11,3 mil.K& a MNG se zavazala dofinancovat 18,2 mil. K&.

Dne 29.3.2001 byla uzaviena Smlouva ¢. 5071100046 o poskytnuti dotace z prostiedkt SFRB
mezi SFRB a méstem Olomouc na ¢astku 17.180.000,-K¢.

Dne 3.4.2001 pievedla MNG COMP s.r.o., manZelé Tomandlovi a Mgr. Petr Lon jako
prodavajici kupni smlouvou na kupujici Bytové druzstvo Olomoue, Jiraskova id. 39/100
nemovitosti bytového domu &.pop. 1181 na pozemku parc.é. st. 126/1, .pop. 1182 na
pozemcich parc.C. st. 126/2 a st. 126/8, &.pop. 1183 na pozemcich parc.&. st. 126/3 a st. 126/6 a
st. 126/7, ¢.pop. 1184 na pozemcich parc.¢. st. 126/4, st. 126/5, &.pop. 1185 na pozemcich
parc.&. st. 187/1 a st. 187/3, &.pop. 1186 na pozemku parc.¢. st. 126/11 veetné pozemkid pod
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domy a souvisejicich pozemkd, za celkovou &astku cea 25,1 mil. K&, , vie v katastrdlaim Gzemi
HODOLANY.

Dne 31.5.2001 zastupitelstvo mésta vzalo v bodé bytova vystavba na v&domi déivodovou
zpravu a schvalilo rucitelskou smlouvu pro pljéku Bytového druZstva Olomoue, Jirdskova u
Kommunalkredit Austria AG Wien, ktera byla uzaviena smlouvou &, 109,627 ze dne 22.6.2001
na &astku 26,1 mil. K¢

Dal3{ plijtka Bytového druzstva Olomouc, Jiraskova u Kommunalkredit Austria AG Wien,
byla uzaviena smlouvou & 109.969 ze dne 1.11.2001 na &4stku 18,2 mil. K&.

Dne 3.12.2001 bylo vyddno olomouckou notatkou JUDr. Leonou KolmaSovou pod NZ
309/2001 osvédeni o prohlageni vlastnikii pro SMOL s MNG COMP s.r.o. za G¢elem zépisu
rozestavénych staveb do katastru.

Dne 9.1.2002 bylo vydano kolaudaén{ rozhodnuti &. OPS/6941/2001/Po na obytny okrsek
Jirdskova — Sladkovského — bytové domy C1, C2, C3, G a gardZe a &j, OPS/6941/2001/Po na
inZenyrské sité.

Dne 18.1.2002 byla uzaviena Smlouva o pfevodu &lenstvi a &lenskych prdv a povinnosti,
kterou MNG COMP s.r.0. pfevedla &lenskd prava a povinnosti v Bytovém druZstvu Olomouc,
Jirdskova na nabyvatele Spravu nemovitosti Olomouc, a.s. za &astku 25.000,-K¢.

Dne 30.1.2002 pievedla MNG COMP s.r.0. kupni smlouvou na Bytové drustvo Olomouc,
Jirdskova id. 39/100 nemovitosti bytového domu &.pop. 1199 na pozemku parc.&. st. 126/12
(Jiraskova 10C) a ¢.pop. 1200 na pozemcich parc.&. st. 126/13, st. 126/14 a st. 126/15
(Sladkovského 1C, 1D, 1E) a podil 2/5 na souvisejicich okolnich pozemcich, vie v k.0.
Hodolany za ¢astku 18,2 mil. K&.

Dne 31.3.2003 bylo vydéano rozhodnuti feditele SFRB o zdloze na dotaci na vystaybu
ndjemnich bytd dle smlouvy & 5071100046 na vystavbu domu s 52 njemnimi byty mezi ul.
Sladkovského a Jirdskova, kterd se dnem 11.1.2022 mé&ni na dotaci definitivng pfiznanou.

Dne 21.9.2004 (po prejednani v RMO 10.2.2004,9.3.2004, 1.6.2004 a 7.9.2004) rozhodlo
zastupitelstvo mésta o schvileni upraveného textu dohody o narovnani za ucasti Bytového
druzstva Olomouc, Jizni, dale schvalilo uzavieni souhlasného prohladeni o uznani vlasinického
prava se spole¢nosti MNG COMP s.r.0. a BD Jiraskova k objcktu garaZi na pozemku parc.£.
st. 126/9 zast.pl. v k.0. Hodolany, a to id. 39/100 pro BD Jirdskova a 61/100 pro SMOL a dile
vykup id. 2/5 pozemkl parc.¢. st. 126/9 a 97/7, v k.0. Hodolany z vlastnictvi MNG za cenu
498.820,-K¢. Narovnani vypofadavalo vSechny 3 smlouvy o sdruZeni uzaviené s MNG a
spoluvlastnické vztahy s MNG.

Dale bylo tfeba ucinit uzndni vlastnického priva k objektu gardzi, které byly z hlediska
vlastnickych vztaht a jejich feSenf pongkud atypické jak stavebné (neoddélitelnost ale naopak
souCdst domu &1 domil), tak 1 pravné a byly pfedmeétem sporu i co do fefeni otazky, zda se
jednd o viceprace &i ne a zda byly vybudovany vramci sdruZeni, Rozhodnuti p¥edchazelo
také pravni posouzeni navrhovanych tkond a postupli od advokata JUDr. Leode Viktorina,
ktery stejné jako pfedkladatelé (ndm. primétora Ing, Jaromir Czmero a radni Mgr. Ing. Petr
Kone¢ny) mimo jiné doporudoval toto komplexni majetkopravni vypofadani s MNG
s ohledem na riziko vstupu MNG do konkursniho Hzeni a rizika zatazenf SMOL do ptipadného
konkursnfho fizeni, a to i s ohledem na zédkonnou odpovédnost Uastniki sdruZeni.
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Obdobné stanovisko jiz 8.3.2004 s oznaCenim ,,Ndrok pa vyictovani, rizika konkursu®
poskytla také advokatni kancelat Ritter-St'astny pod &. 10 209/8.

Dne 4.10.2004 bylo olomouckou notitkou JUDr. Viastou Audyovou pod NZ 360/2004
v ndvaznosti na usneseni ZMO 21.9.2004 a po konzultaci s JUDr. LeoSem Viktorinem,
advokatem v Olomouci, vydédno osvédCeni o prohldieni o uznani vlastnického priava mezi
SMOL, BD Jiraskova a MNG COMP s.r.0., kterym byla vyfedena stavba gardZi stojicich na
pozemku parc.&. st. 126/9, které tvofi jeden celek s bytovym domem ¢&.p. 1200, a to tak Ze
nalezi vlastnicky podilem 61/100 SMOL a 39/100 druzstvu.

Dne 4.10.2004 byla uzavfena u advokita JUDr. Leofe Viktorina kupni smlouva mezi MNG
COMP s.r.o. a SMOL na prodej 2/5 spoluvlastnického podilu na pozemecich parc.¢. st. 126/9 a
97/7 v k.. Hodolany za ¢éstku 498.820,-K¢.

Dne 5.10.2004 byla uzaviena dohoda o narovnini mezi SMOL a MNG ve vydi
14.481.180,-K¢. Nésledné tuto pohledavku postoupila firma MNG firm& HG servis s.r.o.
(jednatel Ing. Richard Benysek), vici které bylo pln¢no SMOL, a to dle Dohody ze dne
26.1.2003, kterd ujednala splatnost do 31.1.2005.

Dohoda o narovnédni narovnavala i ukonceni viech 3 smluv o sdruzeni s MNG COMP, a to
smlouvy z 15.11.1999 ( 6 bloki o kapacité 70 b.j.), z 15.11.1999 (technicka infrastruktura pro
110 b.j.)az 17.1.2001 (4 bloky o kapacit¢ 52 b.j.) vSe v k.4. Hodolany.

Ministerstvo pro mistni rozvoj vydalo ukonéeni — zivéredné vyhodnoceni akce 3741/2005-72 z
31.1.2005 ¢j. 36788/2004-72 z 31.1.2005

Dne 29.3.2005 byl u Krajského soudu v Ostravé podan véfitelsky ndvrh na prohlaseni
konkursu na dluznika MNG COMP s.r.0. na zdkladé kterého byl usnesenim soudu ze dne
31.1.2007 prohlagen konkurs pod zn, 14 K 17/2005.

Dluznik MNG COMP s.r.o. k soudu podal 1.4.2005 navrh na povoleni vyrovnani, ktery
byl viak usnesenim soudu z 29.1.2007 zamitnut, kdyZz dluZnik nesplnil s ohledem na svoji

ekonomickou situaci podminky vyrovinant.

Spolecnost MNG COMP s.r.o. zanikla dne 30.10.2012 vymazem z obchodniho rejstriku.
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Ve vysledku doflo v rdmci projektu vistavby ndjemniho bydleni za pomoci stdtnich dotaci

k postaveni iéchito domii:

23

oZny termin
Druzstvo Olomouc, Jizni pfevodu od

znaleni 5

projekt [Dim C.pop. Parc.¢. Kolaudace  Konec blokace

B 1.1 [Topoloval 36bj. 41971 812/20 31.7.2020

PILOT 1.8.2000

., 1450).

B 1.8 (Topolova2 35b,j. 422/2 812/21 30.9.2020

PILOT 1.10.2000

,,145bj.

B 1.7 ([Topolova4  39b,j. (40)421/4 812/22 30.9.2020

PILOT 1.10.2000

., 145bj.%

B 1.6 [Topolova 6 35b). H420/6 812/23 1.9.2000 31.8.2020

PILOT

,,145bj.“

B?é.ﬁlij “Topolova 7 39bj. |434/7 812/27 1.1.2002 18.6.2022

B3é.5b.j ) Topolova 9 35bj. @24/9 812/24 1.1.2001 31.12,2020

Nefedin Rumunskd 11 60 b.j. [789/11 1376 15.1.2001 14,1.2021

celkem 279 b,

Povel Peskova 2 48772 869 XXUXXAXKKK
diim s
pecovatelskou sl

Druzstvo Olomouc, mozny termin

Jiraskova prevodu od
znafeni Dim C.pop. Parc.C. Kolaudace  Konec blokace
projekt

Jiraskova 10 7b,j. 1182 126/2 1.2.2001 31.1.2021

Jiraskova 10A 12 bjj. 1181 126/1 1.2.2001 31.1.2021

Jirdskova 10B 7 byj. 1186 126/11 12,2001 31.1.2021

Jirdskova 10C 10 b.j. |1199 126/12 1.2.9002 ,,.31.1,2022




Sladkovského 1 10 b, (1183 126/13,14, 31.1.2021
15,9 1.2.2001
Sladkovského 1A 14 b,j.
1184 126/4 1.2.2001 31.1.2021
Sladkovského 1B 20 b.j.
1185 187/1 1.2.2001 31.1.2021
Sladkovského 1C 14 b.j.
1200 é296/13’14’1 15.2.2002 14.2.2022
Sladkovského 1D 14 b,j.
1200 é296/13’14’1 15.2.2002 14.2.2022
Sladkovského 1E 14 b.j. 126/13,14,1 31.1.2022
1200 5.9 1.2.2002
celkem 122 b].

Z poétu 375 uzavienych smluv o smlouvé budouci je 161 uzavienych od poldtku beze zmény.

Podily na domech a pozemcich mezi SMOL a druZstvem jsou nasledujici:

BD Oznadeni domu  |Podil Stoji na pozemku
ulice C.p./¢.orldruistvo Podil na
) mésto v % pozemku druzstvo mésto
Topolova 419/1 [35:65 p.¢. 812/20 druZstvo 100%Jizni
BD Jiini [Topolova 422/2 [35:65 p.¢. 812/21 druzstvo 100%}izni
‘Topolova [421/4 [35:65 p.€. 812/22 druzstvo 100%lizni
druzstvo 100
Topolova [420/6 35:65 p.¢. 812/23 % Jizni
Topolova 434/7 39:61 p.¢. 812/27 druzstvo 100%JiZni
Topolova @424/9 [30:70 p.¢. 812/24 druZstvo 100%Jizni
Rumunska [789/11 [32:68 p.C.st. 1376 druzstvo 100%Jizni
Sladkovské
ho 1183/1 39:61 p.C.st. 126/3 druzstvo 100%Jiraskova
Sladkovské 1184/1
ho A 39:61 p.C.st.126/4 druzstvo 100%lJiraskova
Sladkovské 1185/1
ho B 39:61 p.C.st. 187/1 druzstvo 100%Jirdskova
BD Sladkovské|1200/1 [39:61 p.¢.st. 126/9,st. p.C.st. 126/9 100% stat, mésto
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ho C 126/15 Olomouc
Jiraskov Sladkovské|1200/1 p.C.st. 126/9, st. p.¢.st. 126/15 druZstvo
a ho D 39:61 126/15 Jirdskova 2/5
Sladkovské n.¢.st. 126/9,st.
ho 1200/1E39:61 126/15 stat.mésto Olomouc 3/5
Jiraskova |1182/1 39:61 p.C.st. 126/2 druzstvo 100%lJiraskova
0
1181/1
Jiraskova 0A 39:61 p.C.st. 126/1 druzstvo 100%Jirdskova
Jiraskova [1186/1 [39:61 p.C.st. 126/11 druzstvo 100%lJirdskova
0B
lirdskova 1199/1 39:61 p.E.St. 126/12 druzstvo Jirdaskova 2/5 st. mésto
0C ' Olomouc 3/5
BD Jizni Peskova 487/2 [37:63 p.C.st. 869 st. mésto 100%
Olomouc
8D p.¢. 98/1 ost. plochaldruistvo 100% liraskova
lirdskov p.¢. 98/2 ost. plochaldruzstvo 100% Jiraskova
a
p.&. 98/3 ost. plochaldruZstvo 100% Jiraskova
p.C. 98/4 ost. plochaldruzstvo 100% Jirdskova
p.£. 98/5 ost. plochadruzstvo 100% Jiraskova
p.C. 1113 ost. plochadrustvo Jirdskova 2/5 st.mésto
Olomouc 3/5
p.¢. 1114 ost. plochadruzstvo Jiraskova 2/5 st.mésto
Olomouc 3/5

Problematickymi se ukdzaly vady a nedodélky staveb, které bylo tfeba fe§it bez ohledu na
upadkovy stav obou soukromych firem. Dne 8.11,2005 RMO schvalila usneseni o zarazeni
¢astky na provedeni oprav bytovych domi Jiraskova 10 a Sladkovského 1 a dali &astku pro
opravy v Bytovém druZstvu Olomoue, Jizni do ndvrhu rozpodtu na rok 2006. V divodové
zpravé je popsan stav domi a vady, které je tfeba odstranit, jakoZ i moZna dobytnost & spide
nedobytnost pohledivek za firmami MERA CZECH a MNG COMP. Redeni této
problematiky je nad radmec tohoto materialu.

Vitahy k uZivateliom — ndjemciim bytit — plinovand pFevody bytii do viastnictvi

Ngjemni smlouvy za pronajimatele, kterym je Statutirni mésto Olomouc a bytové druZstvo,
uzavira v zastoupeni SNO na zdkladé¢ rozhodnuti bytové komise mésta a RMO.

S najemci byly soucasné uzavirany Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu vlastnického prava
k bytu a spoluvlastnického podilu ke spoleénym &astem domu a pozemku, na zakladé kterych
jim vzniknul ¢ mél vzniknou ndrok na pfevod byt do vlastnictvi, a to po splnéni podminek
vyplyvajicich z budouci kupni smlouvy a z ndjemnich smluv. Od pogatku dle smlouvy o
smlouvé budouci byla vybirana pii uzavieni smlouvy akontace, ktera byla pouzita na vystavbu.
Pfi pfipadném ukondeni ndjmu byla akontace se stavajicim ndjemcem vypofadana a
poZadovéna po novém ndjemei, a to vie pres udty SMOL. Na poédtku (vzory smluv feleny
v Cervenci a srpnu 1999 ve spoluprici s MERA-CZECH a.s. , neni doposud zjistén ,,pivodni
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autor’* té&chto smluv, nelze vyloucit, Ze byly i soucast jiZ pilotntho projektu v rdmei uritého
vzoru pro jeho realizaci) byly Smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnického prava k
bytu a spoluvlastnického podilu ke spoleénym &astem domu a pozemku sepisovany pifimo
soukromym subjektem MERA-CZECH. a.s. za ufasti SMOL, tj. Géastniky byli zdjemce
(najemnik), SMOL a MERA-CZECH a.s., kterd také samostatné dojednavala kvalitativni
ukazatele bytu v¢etné ptpadnych tzv. nadstandardl. Obdobné bylo postupovano také v piipadé
projektu s firmou MNG COMP s.r.0. Po zméné vlastnickych poméri, jak je shora popsan, byl
feSen prevod ¢i pfechod smluv o smlouvé budouci na nové spoluvlastniky (SMOL, druZstvo).

Termin pievodu bytd do vlastnictvi podle smluv o smlouvé budouci se lisi podle doby
podatku ngjemniho vztahu, ktery navazuje na dobu vystavby, a to pro DruZstvo Olomouc, Jizni
od &ervence 2020 (diim Topolova 1) az po leden 2001 resp. pokud se vezmou v tvahu i byty
spravované DruZstvem Olomouc, Jirdkova tak tinor 2022 (dim Sladkovského 1C) - viz
tabulka.

Vznik problémit s planovanymi pFevody

Jak SMOL, tak i druzstva ptedpokladaly, Ze pfipravy na pfevody bytil zapoénou s dostateénym
predstihem pred terminy pfevodd fak, aby mohlo k pfevodu dojit v ujednaném terminu dle
jednotlivych smluv o smlouvé budouci (fesila se mimo jiné i otdzka zaplaceni dané z ptevodu —
nabyti nemovitosti, thrada nakladd véetné poplatku pro katastr, techniky vyhotoveni smluv a
ovéfovan{ podpist, véetné odstrafiovani nesrovnalost{ dle skuteén¢ho vztahu a dle prohldSeni
vlastnika, udetni a vypofddaci zaleZitosti, schvalovaci proces apod. — viz napf. zdpisy
z predstavenstva druZstva napf. jedté z 5.6.2017)

Ptipravy probéhly a probihaji, aviak nékdy v roce 2017 se objevily prvni neformaln{ informace
o tom, 7e je s prevody néjaky pravni problém v Obci Slatinice. DruZstva se zafala o tuto
problematiku zajimat, ptivodné to bylo vnimano jen jako uréity diléi problém, aviak nasledné
bylo zjisténo, Ze tento problém neni jen ve Slatinicich, ale zadinad se objevovat i v dalich
méstech, jak je zndmo i z médii.

Byla snaha pokracovat v piipravach na pfevod, aniz by ze strany SMOL ¢&i druzstev doSlo
k n&jakému zpochybriovani platnosti.

S odstupem se podafilo zajistit kopii pravniho stanoviska Mgr. Jany Zwyrtek Hamplové,
advokatky v Mohelnici, které zpracovala pro Obec Slatinice dne 10.3.2017. Nésledng bylo
v ramci druZstev resp. jejich pfedstavenstev dohodnuto, Ze se pokusi n&jakym zptsobem dostat
se k informacim o feSeni této problematiky ve Slatinicich, a to i piipadné ve forme zastoupeni
nékterého z nespokojenych zdjemct o pfevod v jedndni s obci (obec zastupovala advokdtka
Mgr. Zwyrtek Hamplova) & i v pfipadném soudnim fizeni, a to i pfipadné bez naroku na
odménu ve snaze vyfedit tento problém, resp. podilet se na jeho feSeni a pfenést tuto zkudenost,
kdyz v piipadé Obce Slatinice se jednad o pomérné maly podet bytl a nepomérné jednodussi
problematiku jako celek. V srpnu 2017 bylo pro jedny z&jemce z Obce Slatinice vypracovano
»Pravni posouzeni smluvni dokumentace a reakce na pravni stanovisko Mgr. Jany Zwyrtek
Hamplové ze dne 10.3.2017¢, a to Mgr. Janou Jufickovou, advokatkou kanceléfe
ADVOKATNI KANCELAR KONECNY s.r.0., kterd se na tuto problematiku specializuje,
stejné jako na problematiku prohlaseni vlastnika a pfevody byt. Jednalo se o disiednou
{(nikoliv n&jak obecnou) polemiku s citovanym stanoviskem Mgr. Zwyrtek Hamplové. Pro
struénost je mozno na ob& stanoviska odkazat, ale ob& jsou natolik rozsahla, Ze pfesahuji
moznosti fohoto materidlu, resp. by vydaly na samostatny materil. KaZzdopadné viak at’ je
spravné & Castené spravné kierékoliv z nich, pak stejné Zadné neni zdvazné pro soud a
nemuize tzv. ,,dohnat” skutedny stav, ktery bude diive nebo pozdgit zjiftén, at’ jiz ve Slatinicich,
Olomouci & jinde v CR (napf. ,,Brno, Ostrava, Liberec®). Toho si bylo piedstavenstvo druzstva
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védomo, vy¢kavalo na n&jaky posun a souasné naddle probihaly pfipravy na pfevod. BohuZel
uvedena stanoviska nevedla k néjakému posunu, a to ani v orgénech obce Slatinice & jinych
obel ani vramci soudniho &i jiného Fizeni. Proto se druZstva rozhodla, Ze nezbude, ne# se
pokusit zjistit skuteény pravni stay samostaing. Bylo zvaZovano zadani n&jakého odborného
pravniho posudku néjaké renomované pravnické kapacit®, ale nakonec bylo zjisténo, Ze
patrné obsahovat néjakou vyhradu a koneckonetl stejné nebude zavazny pro p¥ipadny soud &
pfipadné prov&fovani policii ¢i v trestnim Fizeni sohledem na poZadavek jistoty viech
zucastnénych, tj. nejen organd druZstva, ale i orgdnt SMOL a v koneéném disledku i zdjemcil
o pfevod. Se SMOL byla tato problematika konzultovana, aviak vzhledem ke komunalnim
volbam v roce 2018, bylo fedeni téfo problematiky odsouvano az na nov& zvolené orgény po
volbach, a to 1 v ndvaznosti na to, Ze se odekdvalo, Ze se fedeni najde v n&kterém jiném méstg,
kde s touto problematikou zagali mit problémy jiz dfive a také s ohledem na prvni terminy
pfevodd.

Problematika soudniho sporu o uréeni platnosti — neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci

Za této situace bylo rozhodnuto v orginech druZstev, Ze se vyvold pomémé cilend o této
problematice soudni spor, a to ve vztahu k DruZstvu Olomouc, Jizni, které ma planovany
pievody jako prvni. Muselo se vyckat na vznik takové situace, coZ nastalo v Servnu 2018, kdy
byl vypovézen ndjem jednomu znajemctt v DruZstvu Olomouc, JiZni a v ndvaznosti na
ukondeni ndjmu zanikla i smlouva o smlouvé budouci, kdyZ po urgitych jedndnich doglo
k ukongeni v #{jnu 2018 a nasledné byla v listopadu 2018 stanovena &dstka pro vypofddani
s ndjemcem, ktery s vypofddanim nesouhlasil a poZadoval podstatné vy$§f &astku a po
jednanich vlednu 2019 vyzval dopisem svého pravniho zdstupce druZstvo k zaplaceni
pozadované Castky. Tomuto nebylo vyhovéno a v unoru 2019 byla vigi SMOL a DruZstvu
Olomouc, Jizni poddna Zaloba o vypofadani ze smlouvy o smiouv® budouci, Okresni soud
v Olomouci vydal pod zn. 25 C 66/2019 dne 26.3.2019 platebni rozkaz vii¢i SMOL a druZstvu.
Proti platebnimu rozkazu byl 10.4.2019 podén ze strany SMOL i druZstva odpor, ktery
sméfoval nejen proti pozadavku na vyporadani, ale zejména byla cileng namitnuta neplatnost
Smlouvy o budouci smlouve ze dne 27.9.2004 pro rozpor se zdkonem, kdyZ v ramei fzeni byly
cilen¢ uplatnény namitky, které byly zndmy ohledn& této problematiky a mozné neplatnosti
smluv o smlouvé budouci za u€elem zjisténi nazoru soudu. Dne 5.6.2019 prob&hlo soudni
jednani pfed Okresnim soudem v Olomouci, kterého se za SMOL a druZstvo Glastnil pravni
zastupce Mgr. Ing. Petr KoneCny, advokat. Soudni jednani vedla soudkyné Mgr. Lic. et Mgr,
Ingrid Kovafova Kochova Ph.D. , kterd byla sezndmena s podstatou sporu z pohledu SMOL a
druzstva, coz ji bylo ziejmé jiz i z pfedchozich (konil. Samosoudkyné u jedndni, jak je
uvedeno v protokolu o jedndni, nastinila moZny vyvoj Fizeni, kdyZ upozornila na rozhodnuti
Krajského soudu Ostrava, poboc¢ka Olomouc sp.zn. 12 Co 56/2011 v fizeni u Okresniho soudu
v Olomouci sp.zn. 26 C 81/2010, kde bylo rozhodovane o tom, Ze budouci smlouva ndjemni je
neplatna dle § 39 ob¢. zak. Déle samosoudkyng do protokolu mimo jiné konstatovala, Ze pokud
smlouva budouci kupni nebyla zvefejnéna je zde patrny jisty rozpor se zdkonem o obcich, kdyz
dale uvedla, Ze za této situace je otazné, zda ,,poéitat finanéni vyrovnani dle ¢l IX smlouvy
budouci kupni, nebo jinak. Strany sporu sice tvrdi shodné&, Ze podle uvedenych smiuv
postupovali, aviak vzhledem k uvedenému je tento zplsob otazny“ a dale citace z protokolu
pro objektivnost: “Samosoudkyné se dotazuje, zda je na misté v fizeni, kde nenf pfedmétem
fizeni pfevod bytové jednotky do osobniho vlastnictvi trvat na precedendnim rozhodnuti, kdy?
viechny otdzky, které budou soudem feseny, budou pouze otazky predbé&’né bez pi{mé vazby
na to, co je pro zalovaného podstatné, vyznam bude pouze nepfimy. Upozoriiuje na finanéni
naroCnost sporu za situace, kdy fizeni bude jako precedentni cestou vech oparnych
prostfedka, pfipad€ i dstavni stiznosti. Dotazuje se zda, neni na misté i jiny zplsob vyfizeni
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véci, napt. za vyuZiti zdsady dispoziéni.“ Za SMOL a druZstvo bylo nasledn& uvedeno, Ze je
spor za této situace precedenéni a Ze se zpdtvzetim Zaloby nesouhlasi. Pfesto samosoudkyné
»dlrazné vyzyva strany sporu, aby zvazily vSechny dnes uvedené argumenty a okolnosti a na
podatku se rozhodli, zda a jak toto Fizeni povedou.” Poté fizeni pierudila za ugelem porady a po
ni sdélila zalujici strana, Ze bere podanou zalobu v celém rozsahu zpét, kdyZ nemd zdjem se
Géastnit v takovémto precedenénim sporu za situace, kdy nema zdajem o pfevod bytové
jednotky, a to 1 vzhledem k moZnym ndkladiim fizeni na takovyto spor. Ze strany SMOL i
druzstva byl vysloven se zp&tvzetim nesouhlas, aviak pfes vysvetleni vyznamu sporu toto
soudkyné neakceptovala a rozhodla o zastaveni fizeni. Nad rdmec protokolu bylo Zalované
strané vysvétleno, Ze zkoumdni platnosti & neplatnosti bude muset uéinit v jiném sporu.
Odvolani vzhledem k okolnostem nemélo vyznamu.

Tento soudn{ spor sice ncodpov&dél na otdzku platnosti ¢i neplatnosti smluv o smlouvé
budouct, aviak i z protokolu o jedndni je zfejmé, Ze se jednd minimalné o spornou otazku pied
kterou neni mozno tzv. “zavirat oéi* & ,,strkat hlavu do pisku® natoZpak ,,do opratky®. Za této
situace po fadé jednéni a porad bylo dohodnuto, Ze nezbude nez do ur¢ité miry cilené vyvolat
spor s nékterym ze zdjemct o pfevod. Vzhledem k tomu, Ze tato problematika pomalu se
zalala dostdvat na vefejnost, a to 1 v ndvaznosti na prob&hly soudni spor, zadaly se objevovat
stale ¢astdji dopisy stran toho, kdy a jak bude realizovan pfevod bytu, bylo rozhodnuto o
yvyvolani sporu s nékterym se zdjemctl, idedlné z domd, kde pfevod bytu ma byt v nejblizsi

dobé,

Dopisem ze dne 11.10.2019 se obratila na Druzstvo Olomouc, Jizni pani , ktera
pozadala, aby ji bylo potvrzeno, Ze pfedmétnd uzaviend smlouva o smlouvé budouci bude
v ujednané 1hite, tj. lhateé 3 meésich po datu 31.8.2020, a za ujednanych podminek splnéna, a to
jak druzstvem, tak i Statutarnim méstem Olomouc, a to s ohledem na informace, kterych se ji
dostalo v 1&t& 2019, podie kterych ma byt pfevod bytu v ujednané lhiité¢ néjakym zpsobem
ohroZen & dokonce Ze k pfevodu bytu nedojde vibec z diivodu neplatnosti smlouvy o smlouve
budouci, kterd udajné byla zji§téna aZ po cca vice nez 10ti letech od jejiho uzavieni a plnéni.

Na tento dopis bylo odpovézeno dopisem ze dne 17.10.2019 oznalenym jako ,, Vyjadien{
DruzZstva Olomouc, JiZni, k Zddosti o potvrzeni plnéni uzaviené Smlouvy o budouci smlouve o
pfevodu vlastnictvi k bytu ze dne 18.2.2009%, ve kterém ji bylo sdéleno, Ze pifedstavenstvo
Druzstva Olomouc, Jizni, na svém zasedanf dne 15.10.2019, projednalo jeji Zadost o potvrzeni
plnéni uzaviené Smlouvy o smlouvé budouci o pievodu vlastnictvi k bytu ze dne 18.2.2009, a
to se stanoviskem :
,Druzstvo Olomouc, Jizni, jako spoluvlastnik (druhym spoluvlastnikem je Statutdrni mésto
Olomouc) bytu €. 31 v domé Topolova 424/9 (nyni bytova jednotka ¢. 424/31) VAm nemiize
dle Vasi Zadosti potvrdit pinéni pfedmétné smlouvy, resp. potvrdit pfevod piedmétného bytu,
resp. bytové jednotky v&. podilu na domé a pozemku, do Vaseho vlastnictv{ dle Smiouvy o
budouei smlouvé o pfevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnického podilu ke spole¢nym &astem
domu a pozemku ze dne 18.2.2009 (déle jen ,.budouci smlouva®), a to z diivodu aZ ndsledné
vzniklych pochybnosti o platnosti této uzaviené budouci smlouvy. Podotykdme, Ze se jedna o
pochybnosti, které druzstvo samo nevyvolalo a ani nebyly v dobé uzavieni smlouvy a ani
nasledné feseny, a to v podstaté az do pfelomu roku 2018/2019, byt se jednd o pochybnosti
vznadené nékterymi pravniky aniz by doposud, alesponi podle nagich informaci, rozhodl soud.
Konkrétné se jedna o pochybnosti, které vedou k zavéru, Ze pfedmétnd budouci smlouva je
absolutné neplatnd, a to zejména z nésledujicich divodh

- nebyl dodrZen postup podle dle zdkona o obcich ( zdk. ¢. 128/2000 Sb. ) v tehdy

platném znéni, kdyZ nebyl zvefejnén zamér obce prodat nemovity majetek
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zvetejnénim po dobu nejméné 15 dnd pted projedndnfm v orgdnech obce vyvéSenim
na Ufedni desce. Pokud obec zdmé&r nezvefejui, je pravni ukon od poéatku neplatny.

- nebyl dodrZen postup podle dle zédkona o obcich ( zék. & 128/2000 Sb. ) v tehdy
platném znéni, kdyZ pravni ukon neschvalilo Zastupitelstvo obce

- nebyl dodrZen postup podle dle zdkona o obcich ( zék. & 128/2000 Sb. ) v tehdy
platném znéni, kdyZ pti dplatném pfevodu majetku se cena sjedndva zpravidla ve
vySi, kterd je vmist¢ a case obvykld, odchylka od ceny musi byt zdivodnéna.
Znalecky posudek nebyl a neni k dispozici.

- budouei smlouva neobsahuje podstatné néleZitosti smlouvy o pievodu dle tehdy
piatného zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ktery obsahoval pravai Gpravu
prodeje byth (oznafeni jednotky; popis bytu, p¥{sluSenstvi, podlahové plochy;
ureni spolefnych ¢asti domu véetnd urdeni, které &asti domu jsou spoledné
vlastnikiim jen nékterych jednotek; stanoveni spoluvlasinického podilu vlastnika
jednotky na spoleénych &éstech domu; oznadeni pozemku Gdaji podle katastru
nemovitosti; prdva a zivazky tykajici se domu, jeho spolednych Sasti a prava
k pozemku)

- najemn¢ je povazovano za splatky kupni ceny, byt je tedy po celou dobu uZivan de
facto zdarma, pfestoZe hrazeni ndjemného je zakladni naleZitosti ndjemniho vztahu,
Nelze pfipustit, aby majetek obce byl mnoho let uZivan bezplatné jako vypijka,
kdyz takto ani smlouva o uZivani bytu postavena nebyla, byla uzaviena jako
klasick4 ngjemni smlouva.*

Déle bylo v dopise cilené uvedeno, %e s ohledem na shora uvedené pochybnosti bez toho, aniZ
tyto byly potvrzeny €1 vyvraceny rozhodnutim soudu, nemize druZstvo pfevod uskuteénit, aniz
by se vystavovalo riziku budoucich problémil a neptiznivych nasledkd a dale Ze nezbude, nez
aby platnost &i neplatnost pfedmétné smlouvy o smlouvé budouci vyfe§il vécnd a mistng
ptisludny soud, coZ se dosud nestalo, a to ani u daliich obdobnych ptipadd.

Na tento dopis reagovala pani podanim zaloby o uréeni pravntho poméru dne
10.12.2019 k Okresnimu soudu v Qlomouci. Véc je vedena pod spisovou znatkou 11 C
345/2019 (soudce JUDr. Jaroslava Jechovd). V Zalob& se domdhd urdeni, Ze smlouva o
smlouveé budouci je platnd a u¢innd a Ze tento smluyni zavazkovy vztah mezi Uéastniky ( p.
vs, Druzstvo Olomouc, Jizni a SMOL jako Zalovanymi) trva.

Zaloba byla dorutena 2.1.2020 v&etnd usneseni soudu, kterym bylo zalovanym uloZeno se
k Zalob& vyjadfit do 30ti dnfl. Vyjadfen{ bylo projedndno nejen v pfedstavenstvu, ale i na
¢lenské schizi druZstva a nasledné bylo podédno dne 17.1.2020 k soudu v podstaté se stejnymi
argumenty jaké byly uvedeny v dopise pani shora citovaném a jednd se o nejdast&ji
zmiflované argumenty pro neplatnost v rdmei i jinych mést a obci. Je tieba uvést, e se SMOL i
druzstvo snaZi o zji$téni platnosti &i neplatnosti smlouvy u soudu, a tedy v soudnim fizeni musi
tyrdit opatny nazor neZ Zalujici strana, coz by platilo 1 v pfipadé, 7e by nebyla Zalovanou, ale
byla Zalujici stranou, kdyZ nelze pfedpokladat, e by se protistrana (zajemce o pievod) hajila
argumenty o neplatnosti, tedy nositelem téchto argumenti musi byt druZstvo a SMOL.

Po doplnéni a vyjadieni Zalujici strany bylo soudem dne 17.3.2020 nafizeno prvni soudni
jednanf na 20.4.2020. Toto jednani vSak vzhledem ke koronavirové krizi bylo odrodeno dne
6.4.2020 na 18.5.2020. V ramci pfipravy jednani byly do soudniho spisu zaloZeny dostupné
listiny veetng listin, které. by mohly sv&déit pfipadné i pro plathost smlouvy o smlouvé
budouci, jako napf. usneseni ZMO z 1.7.1999 vetné divodové zpravy, kdyZ od poéatku
soudniho sporu je zajem SMOL i druZstva, aby ve speru bylo soudem rozhodnuto
maximalné objektivné a se znalosti viech dostupnych podkladi. Jiné rozhodnuti by ani
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pro druzstvo ani pro SMOL nemélo vyznam, kdyz by kdokeliv jiny mohl vyvolat jiny
spor pripadné s jinym vysledkem.

Dne 18.5.2020 probéhlo ¢&i spise mélo prob&hnout soudni jednani, aviak k jednani ve v&ci samé
nedoslo, nebot’ se jednani nejprve zkomplikovalo pozadavkem na uast zajemet o pfevod bytd
u jednéani soudu pres ,.kovidova opatfeni® a nasledné procesnimi navrhy na pfistoupeni dalich
ucastniky, které musel soud vyfesit v navaznosti na souhlas Zalujici strany s jejich vstupem do
Hzeni na stran& zalujici jako vedlej§fho tcastnika dle § 93 o.sf. a nasledné jim umoZnit
seznameni se se spisem apod. Na zdkladé tohoto nedodlo k vécnému projedndni a jednani
soudu je odredeno _na 24.6.2020. V podrobnostech je odkazovano na protokol z tohoto
soudniho jednani ze dne 18.5.2020, kde zaznélo do soudniho protokolu i ur¢ité stanovisko
o davodech tohoto sporu a moznych vysledceich s tim, Ze SMOL ani druZstvu nejde o to,
ktera strana ,,vyhraje“, kdyz i v pfipadé nedspéchu Zzaloby budou byty prevadény, jen
bude tFeba zvelit jiny zikonny postup , av§ak v souladu i se zijmy obcani, ktefi maji
zdjem o tyto byty, kdyZ lze doplnit, Ze bude rozhodovano jednotné pro viechny, aniz by
kazdy musel poddvat zalobu ¢i se néjak thlastnit soudniho sporu ¢i néjakych ,akei.
Z protokolu je zjevné v podstaté konstantni stanovisko SMOL.

Oddalovini soudniho rozhodnuti prozatim oddaluje vyfeSeni celé véci.

Vzhledem k opakované vznagenym poZadavkim zajemct resp. u ¢dsti z nich jejich spole€ného
pravniho zastupce Mgr. Zdetika Joukla, advokata v Bmé, kterym jde (jak vyplyva z nékterych
vyjadieni) patrné o to, aby nedoslo k vécnému projednani shora uvedeného sporu, ale aby spor
byl feSen dohodou o narovnéni ¢i jinak, je tfeba rozhodnout o tom, zda zistavd v platnosti
stavajici postup, tj. prve zji¥téni nazoru soudu na platnost & neplatnost spornych smluv o
smlouvé budouci a podle vysledku sporu rozhodnuti o dal¥im postupu a FeSenf nebo zda
bude postupovdno jinym zphasobem, tj. piipadnou zatim jen deklarovanou dohodou o
narovnani (schvaluje ZMOL) ze strany pravniho zastupce zajemet, popt. vyporadénim ptimo
ve smlouvé o pfevodu bytu apod. Navrh feSeni je nad ramec zadani tohoto materialu a pokud
nedojde ke zméné, tak by byl pfedloZen az v navaznosti na vysledky soudniho rozhodnuti.

Je tieba vidét, Ze narovnani by se patrné nemélo ligit od vysledku, kterého by bylo dosazeno
postupem dle aktualné platného udinného zakona o obcich, nemélo by jej obchézet, kdyZz se
jedna o obecni majetek, muselo by jej schvalit ZMO, které by pak nasledné muselo schvalovat
i pfevodni smlouvy, resp. dohoda o narovnani by mohla pfevodni smlouvy obsahovat , popf.
naopak smlouva o pfevodu by mohla Fedit i narovnani ¢i vyrovnani. Pro tento piipad by bylo
tfeba zvazit, zda by narovnani, pokud by ktomuto fefeni bylo pfistoupeno na zakladé
rozhodnuti RMO a ZMO, nemohio byt i soudasti pfevodni smlouvy & zda za takového situace
je narovnani nezbytné a nelze pfimo postupovat rozhodovanim o pfevodu dle platnych a
ucinnych piedpist s oddvodnénim odchylky oproti cené obvyklé, kdyz i toto odivodiiovani je
samostatnou pomémé sloZitou problematikou, na kterou se nazory rtzni. Co se tyka
schvalovani narovnani ZMO, pak v piipadé dohody o narovnanije tieba urovat funkéni
plislugnost obecniho organu v zdvislosti na tom, jaké nové zavazky maji mezi stranami
vzniknout (viz rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 31. 10. 2012, sp. zn. 23 Cdo 2957/2010).

SMOL ani druzstvo (s vyjimkou procesniho stanoviska potfebného pro soudni spor) nikdy
neprohlasilo smlouvy za neplatné (paradoxné oproti nékterym zastupeim nédjemnikd), pouze
vznikla uréita nejistota, kterou bylo téeba fedit a kterou je tieba fesit zodpovédnym zdkonnym
zptisobem, kdyZ zavazné rozhodnuti mtze vydat patrné pouze soud.

Co se tykd pravni problematiky spornosti celé véci, tak pfedné je nutno poukdzat na
skutetnost, 7e v dobé feeni daného procesu vystavby ndjemnich bytl byl na pocatku
v platnosti zakon &. 367/1990 Sb. o obcich, ktery problematiku nakladdni s majetkem obce
upravoval odchylné, nez zakon soudasny, tj. zak.¢. 128/2000 Sb., byt’ ne zcela odchylng, kdyz
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bude tfeba u jednotlivych smluv fesit i otdzku podle jakého zdkona ¢i zn&ni zdkona je tieba
smlouvu posuzovat.

Podminkou platnosti smlouvy o smlouvé budouci mimo dodrzeni zdkoma o obeich je, Ze jsou
dohodnuty podstatné naleZitosti budouci smlouvy (tehdy § 50a SOZ), coZ je v daném piipadd
smlouva kupni, kterd je charakterizovana jen dvéma podstatnymi néleZitostmi, kterymi jsou
ptedmét koupé a stanoveni kupni ceny, resp. smlouva o ptevodu vlastnictvi jednotky dle v té
dob& platného zakona 72/1994 Sb. V daném piipadé je navic zjevna provdzanost smlouvy o
smlouvé budouci sndjemni smlouvou. A déle tedy samoziejm& dodr¥eni schvalovaciho

procesu.

Nékteré ndmitky sméfuji k neplatnému vymezeni predmétu budouci koupé s odkazem na
nedodrzeni zdk. & 72/1994 Sb., zejména co do vymezeni spoluvlastnického podilu na

spole¢nych &astech domu, neni patrné diivodem neplatnosti, kdyZ v tomto sméru lze odkdzat i

na Nalez US - ILUS 2124/14 — ze dne 26.1.2016 : ,,PH vykladu smluv m4 prednost takovy
vyklad, ktery nezaklad4 neplatnost smlouvy, pted vykladem, ktery neplatnost smlouvy zaklada,
jsou-li moZné oba vyklady. Absence vymezeni pfesného spoluvlastnického podilu na
spoleCnych astech domu nezaklddd neplatriost smlouvy o smlouve budouci kupni, na zéklads
které byla pozd&ji mezi stejnymi smluvnimi stranami uzaviena kupni smlouva.” Ze smluv,
resp. z pfedmétné smlouvy o budouci smlouvé zcela jednozna&né vyplyva nezaménitelné
vymezeni skutetného pfedmétu pievodu, tedy viile Geastnild, co ma byt pfedmétem budouciho
ptevodu, byt aZ ndsledné vznikly a az nésledn& se staly samostatnymi nemovitymi vécmi (a2
od okamziku zavkladovani prohladeni vlastnika do katastru). V té souvislosti je nutno odkézat i
na zasady prava, a to nejen uvedenou shora ohledng vykladu smluv, coZ vyplyva i
z oblanského zdkoniku 89/2012 Sb. (§ 574), ale i z pfedchozi pravni Gpravy zékonem ¢&.
40/1964 Sb. (§35) a k tomu vézajici se judikaturu — nap¥. 22 Cdo 2531/2005.

Nekteré ndmitky proti platnosti smluv o smlouvich budoucich sméfuji k otdzce vy¥e
sjednané kupni ceny. Pokud jde o zdkon o obcich - § 39 v misté a ¢éase obvykla — nutno
vychazet z dohody o cené v dob& uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi
(vySe ceny miiZe zohledfiovat i vice faktord — nap¥. Ghrada vlastnich zdroj& obei pro splnéni
dotaénich podminek zaji$téna uhradou zdloh budoucich kupujicich , Gvérem, ktery je splicen
taktéz prostfednictvim budoucich kupujicf (urcitd relace vy¥e ndjemné - splatka kupni ceny),
kdyz neni vylouc¢ena moznost odchylit se od takové ceny ob&ma sméry, tj. i smérem doll — viz
komentat k zdkonu o obcich: ,,Pokud dojde k odchylee od ceny obvyklé, musi byt tato
odiivodnéna. Forma ani obsah zdivodnéni neni obecnim zifzenim stanoven. Proto postati,
pokud zdivodnéni odchylné ceny bude souddsti zapisu z jednani piisluiného orgdnu obce.”
Navic e tieba se zabyvat také tim o jaky typ ,,neplatnosti* by se mélo jednat, zda absolutni pro
rozpor se zakonem Ci relativni apod. Otdzku ndjemného vs. spldtky kupni ceny bude ifeba jesié
analyzoval, coZ pFesahuje moznosti tohoto materidlu.

Pokud jde o nimitku, ze nedoflo ke zvefejnéni ziméru obce dle § 39, odst. 1 zakona o
obcich, je tieba se zabyvat, zda zvefejnéni je v daném piipad® vyZadovano v zdkong a v jaké
form¢ (NS CR 33 Cdo 128/2009 zroku 2014, 33 Cdo 796/2013, L. US 1612/14, 25 Cdo
462/2018), kdyZ na strané jedné nebylo dohleddno, Ze by byly zveFejiiovany jednotlivé
smlouvy o smlouvé budouci, resp. zvefejioviny nebyly, ale na strané druhé pilotni
projekt vystavby nidjemnich byt a jeho postupné rozfifovani zvefejnéno bylo, kdyZ sc
jednalo o pomé&rné slozitéji pravni situaci a komplexngjsi (ikon neZ prosty pievod nemovitosti.
JiZ z potu obCani, ktefi vyuZili moznost ziskani tohoto typu ndjemnfho bydleni a uzavieni
smiouvy o smlouvé budouci je ziejmé, Ze tento zAmér mésta byl dostatedns zveiejiiovan a byl
znam. Na stran€ druhé je oviem tfeba pravé s poukazem na rozhodnuti 33 Cdo 796/2013 urd&ité
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obezifetnosti pri posouzeni zvefefiiovdni a ndroki na né kladenych soudem. Ministerstvo vnitra
CR vydalo se stavem k 1.7.2016 Metodické doporudeni k ¢innosti tizemnich samospravnych
celkat 7.2 file////C:/Users/konec/Downloads/Metodicke doporuceni-Blue 07-2%20(1).pdf
které vychazi i z judikatury soudi, na které je pro stru¢nost odkazovano. V této metodice je
uvedeno mimo jiné, Ze povinnost zveiejnit zamér je viak dina v pripadé amyslu obce
uzaviit smlouvu o budouci smlouvée, jestlize ma byt budouci smlouvou disponovino
obecni hmotnou nemovitosti ¢i pravem stavby nékterym ze zpusobii uvedenych v § 39
odst. 1 zdikona o obeich (nap¥. smlouva o budouci kupni smlouvé na obecni pozemek).
Uzavienim smlouvy o budouci smlouvé totiz obei vznikd soudné vynutitelnd povinnost
budouci smlouvu uzaviit, takze se splnéni povinnosti ,,pFesouva® do fize pred uzavienim
samotné budeuci smlouvy. Srov. v této souvislosti téZ rozsudky Nejvydstho soudu ze dne 31.
8. 2011, sp. zn. 33 Cdo 128/2009 a ze dne 26. 2. 2014, sp. zn. 33 Cdo 796/2013).

Je nesporné, Z¢ zéleZitosti se opakované zabyvalo zastupitelstvo mésta i rada mésta
Olomouce, a to v mnoha riznych rozhodovinich o rdzmych ukonech sméfujicich
k naplnéni projektu vystavby ndjemnich byti. K tomu lze poznamenat, Ze Gstavni soud v

nélezu ze dne 6. 4. 2005, sp. zn. II. US 87/04, akceptoval jednédni starosty bez piedchoziho

schvaleni tam, kde vile obce byt pravné vazdna jiz byla v podstatnych rysech dostateéné
pledem utvotena a starosta pii uzavirdni (dodatku) smlouvy jednal pln€ v intencich této pravni
ville. Na tento ndlez pak Ustavni soud navézal v nilezu ze dne 25. 8. 2015, sp. zn. I. US
2574/14 , v ném# Ustavni soud sviij dosavadni ptistup potvrdil a déle jej rozvedL. Je tfeba viak
uvazit 1 rozhodovéni ve vécech 1. US 2384/11 z15.5.2012 & NS CR 30 Cdo 3785/2015 nebo
NS CR 28 Cdo 1067/2004 ale i 33 Cdo 1850/2017 z30.5.2019, ve kterém je Felena
problematika smlouvy o smlouvé budouci, kdyZz byl schvilen peuze ,prodej bytovych
jednotek v domé.... na pozemku parc. &..... podle ,pravidel postupu p#i prodeji bytovych
jednotek, spoluvlastnickych podilt na spole¢nych &astech domu a podild na zastavénych a
funkén& souvisejicich pozemcich...“a nasledné uéinéna formou dopisu nabidka, aniZ by byla
uzavirana smlouva o smlouvé budouci, kdyZ z rozhodnuti je zfejmé, jak se nazory na tuto
problematiku mohou ligit u jednotlivych soudf.. Aktudlné rozhodoval NS CR v rozhodnuti 24
Cdo 172/2019 ze dne 7.3.2019, které vychizelo z relativné obdobné jedineéného pFipadu
pievodu obecniho majetku, ktery byl posouzen ve prospéch platnosti smlouvy, byt’ se
nejednalo o stejnou problematiku smluv o smlouvé budouei, ale souvisi s tim, do jaké
miry musi zastupitelstve rozhodovat o konkrétni smlouvé. Konkrétné Nejvy$§i soud
uvedl: “zastupitelstvo Zalované obce p¥i schvalovini smlouvy o podminkach poskytnuti
piispévku do fondu obéanské vybavenosti obee, jez byla nisledné za obec jejim tehdejSim
starostou uzaviena s zalobkyni dne 19. listopadu 2008, vytvorilo téZ vili k uzavieni
(budouci) kupni smlouvy o codkupu obsluznych (acelovych) komunikaci...... Opadény
vyklad, respektive s pFihlédnutim k takto zjisténym skutkovym okolnostem piipadu
opadny pravni nazor, Ze predmétnd kupni smlouva je ve smyslu § 41 odst. 2 obeeniho
zFizeni postizena absolutni neplatnosti, nebot’ zastupitelstvo tehdy neschvililo konkrétni
znéni kupni smlouvy, by byl olividné disledkem ryze formalistického pohledu na vée, bez
reflexe materialniho zakladu véci, totiz, Ze zastupitelstvo Zalované obee (v ramei svého
usneseni ¢. 61/2008) vskutku vali k uzavieni piredmétné kupni smlouvy vytvorilo, takze
tehdejsi starosta této obece mél také materidiniho podkladu z této vytveiené ville vychazet
a projevit ji navenek v ramci uzavieni pfedmétné kupni smlouvy.“

P#i fedeni otazky platnosti — neplatnosti je tfeba zohlednit i zachovani principu, Ze smlouvy se
maji dodrzovat a principu legitimniho ofekavani — o némZ jiz dlouhodobd a Siroce
pojednava judikatura US. V takovych piipadech si Ustavni soud vypomahi té7 extenzivnim
vykladem pojmu debré mravy v tom smyslu, 7e dobré mravy porusuje takovy vykon prava,
ktery porusuje ustavné chranéné legitimni oéekavani. Piikladem miZe byt nélez sp. zn. 1. US
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353/04 ze dne 16. 6. 2005 (N 124/37 SbNU 563). V tomto ptipadé Ustavni soud posuzoval
spor o vlastnictvi nemovitosti a v nélezu dal pokyn obecnym soudiim ve sporu o uréeni
vlastnictvi ochranit obligatni pravo osoby, kterd se vlasinikem nestala, ktera vSak podle
smlouvy ,legitimné olekdvala“, Ze se v budoucnu (na zdkladé budouci kupni smlouvy)
vlastnikem stane, a to proti vlastnickému pradvu nyngjsiho vlastnika nemovitosti, o jehoZ
vlastnictvi ani Ustavni soud nepochyboval. Je mozno uvé#it i ndlez Ustavniho soudu sp. zn.
ILUS 1355/13, ze dne 26. 11. 2013, ve kterém j je uvedeno: Nelze se domahat soudni ochrany
vlastnického prava k v&ci, které zalobc1 sv&déi jen proto, Ze porusil svou smluvni povinnost
pievést véc na Zalovaného a takovy protipravni stay udrzuje. V roving ustavni nelze takovému
formélnimu vlastnickému pravu, existujicimu jen za soudasného porufovani obecného
pfirozenopravniho principu pacta sunt servanda, poskytnout ochranu jako subjektivnimu
vefejnému pravu. Nelze viak opomenout rozhodnuti NS CR 25 Cdo 462/2018 z25.7.2018,
ktery pro tuto otazku vymezuje ur€ité mantinely, kdy? v rozhodnuti uvedl, Ze Zalovany je obef,
tedy uzemnim samospravnym celkem, resp. prdvnickou osobou vefejného prava. Adkoli
Zalovany v dané véci vystupuje v soukromopravnim vztahu, nelze z hlediska posouzeni jeho
projevll v rémeci kontraktadniho procesu a legitimnfho odekdvani dovolatele v uzaveni
smlouvy piehlédnout, Ze oprdvnéni rozhodovat o pravnich ukonech obce, tj. o tom, zda a
piipadné jaky pravni tkon obec udini, je ze zdkona (§ 42 odst. 2 zdkona &. 128/2000 Sb., o
obcich) beze zbytku rozdéleno mezi obecni radu a obecni zastupitelstvo. Zadny z téchto organti
nemuze vystupovat jménem obce navenek. Toto opravnéni pisludi vyluéné starostovi. Starosta
obce (mésta) v8ak nemlzZe vytvafet sdm vili obce; miiZe pouze tuto villi navenek sddlovat a
projevovat. Rozhodnuti obecniho zastupitelstva nebo obecni rady je tfeba v danych
souvislostech povazovat za zakonem stanovenou podminku pravniho ukenu (condicio legis).
StéZejni pravomoc rozhodovat ve vécech samosprdvy obce je zdkonem svéFena zastupitelstvu
obce, které musi postupovat zdkonem piedepsanym zpiisobem, aby mohlo vytvoFit vidli, kterou
navenek projevi starosta obce, aby byly splnény podminky pro Fddny projev vide obce (srov.
rozsudek Nejvy$siho soudu

ze dne 24. 3. 2015, sp. zn. 25 Cdo 1329/2014). Popiipadg lze se zabyvat i rozhodnutim NS CR
25 Cdo 462/2018.

Je skuteCnosti, Ze doposud neni k dispozici rozhodnuti soudu aplikovatelné piimo na tuto
pravai situaci a FeSici otdzku platnosti &i neplatnosti pfedmétnych smiuyv o smlouvé budouci
a ndzory na platmost &i neplatnost a pripadné ditvedy neplatnosti se velmi rizni, kdyi
zdvazny ndzor miZe v prdavaim stdté podat pouze soud,

Cilem probihajictho soudniho Fizeni je vyjasnéni aktudlni situace po prdvni strince s cilem
zachovat a zajistit pravai jistotu nejen SMOL a druistev, ale i viech zdjemcii o pievod.
Pokud soud konstatuje platnost predmétné smlouvy o smlouvé budouci, bude SMOL 7 toho
vychdzet i v dal¥ich obdobnych &i srovnatelnych piipadech a zahdji pFevody. Pokud soud
konstatuje neplatnost, povéiuje RMO predkladatele a prdvaiho zdstupce piedlofit RMO
ndvrh k pfevodu bytii za pivodnich podminek, tj. bez doplatku.

Postup bude vici viem zdjemnciim srovnatelny & stejny, a to bez ohledu na to, zda budou &
nebudou zastoupeni pravnim Zdstupcem.

Predkladatelé naddle navrhuji vytkat rozhodnuti soudu stim, %e podle vysledku

soudniho rozhodnuti bude zvolen dal¥i postup, ktery v kazdém p¥ipadé bude znamenat
prevod byti de vlastnictvi zdjemeit za rozumnych zakonnych podminek
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Problematika ndjemnich smiuv do doby rozhodnuti o vyieseni véci

RMO se shora uvedenou problematikou zabyvala jiZ na svém zasedani 25.5.2020 a ulozila
v rdmci dopracovani materidlu mimo jiné pfipravit 1 navrh feSeni k vytvoteni pravni jistoty pro
‘najemniky dotéenych bytd ve vztahu k jejich dal§imu uzivani véetné piisludenstvi a popf. 1
dal$ich pronajatych prostor.

Do doby rozhodnuti sporu u soudu a prijeti dal§iho Fefeni a postupu je navrhovano, aby
nijemni smlouvy byly prodlouzeny ¢i prodluzovany obvyklym doposud zavedenym

zpusobem za stavajicich podminek dle nize uvedené tabulky.

Bytova druZstva JiZni, Jiréskova - navrhovana sazba najemného u byt s moznosti pfevedu

Bytové druZstvo JiZni

adresa standardni vyse
K&/m2/mésic

Topolovd 1 50
Topolova 6 ' 50
Topolova 4 50
Topolova 2 50
Topolova 9 50
Topolova 7 55
Rumunska 11 50

Bytové druistvo Jirdskova

Jiraskova 10a 60
Jirdskova 10 60
Sladkovského 1 60
Sladkovského 1a 60
Sladkovského 1b 60
Jirdskova 10b 60
Jirdskova 10c 60
Sladkovského 1c 60
Sladkovského 1d 60
Sladkovského le 60
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