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VYHODNOCENIi UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Aktualizace zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. lednu 2016 v souladu s § 58 Stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpist,
na zakladé stavu Gzemi a nad katastralni mapou platnou k 31. 10. 2015. POvodni zastavéné Uzemi bylo vymezeno
k 1. ervenci 2014, nové zastavéné (zemi tedy zobrazuje rozvoj zastavby po 18 mésicich (mimo opravy chyb apod.).

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02.1)
a pro informaci i v dalSich vykresech. Vymezeni zastavéného Uzemi je podrobné popsano v kap. D 2.26. tohoto
oddvodnéni.

Celkova vyméra aktualizovanych zastavénych uzemi €ini 3 360,2 ha, coZ je zhruba 33 % celého FeSeného uzemi, které
mé& vyméru 10 333,4 ha.

Zastavéné uzemi bylo nad rdmec svého vymezeni v dosud platném uzemni planu roz8ifeno o 50,2 ha a zmen3eno
o cca 1,0 ha. Celkem se tedy vyméra zastavéného Gizemi zvySila o zhruba 49 ha. Vyznamnou &ast tohoto zvySeni
tvofi rozvoj obytné a podnikatelské zastavby (cca 35 ha).

Zastavéné Uzemi se sklada z mnoha samostatnych &asti (celkem 150 geometrickych polygon(). Jeho jadrem je
zastavba plvodniho mésta Olomouce a pfimo navazujicich ¢asti, ktera ma vyméru 2 827 ha, tj. tvofi 84 % celkové
vyméry zastavéného Uzemi mésta. DalSimi ¢astmi jsou zastavéna tzemi byvalych samostatnych obci nenavazujicich
pfimo na jadrovou zastavbu (tj. zastavba Topolan, Nedvézi, Chomoutova, Tynecku, Drozdina, Sv. Kopecka, Radikova

a LoSova) a dalSich ,odtrzenych* ¢asti zastavby (napf. zahradkarskych a chatovych osad, vyrobnich aredld, fortli, samot
Ci zafizeni technické infrastruktury).

Pokryti zastavéného tizemi v UP

Zastavéné Uzemi je v Gzemnim planu zahruto do nékolika typG ploch podle vyznamu (podle typu rozvoje, jaky je
na daném Uzemi v Gzemnim planu predpokladan).

Pozemky se stabilizovanou zastavbou odpovidajici viceméné tizemnim planem uvazovanému cilovému stavu jsou
zahrnuty do ploch stabilizovanych v zastavéném tzemi. | v téchto plochach Ize pogitat s rozvojem formou
zahu$tovani a zintenziviiovani stavajici zastavby (nastavby, pfistavby ¢i prestavby jednotlivych mensich celkd), ale
jedna se spise o jednotlivé pfipady rozmisténé na celém Uzemi mésta, které vyplyvaji z aktualnich zamérd svych
majitell a nelze s nimi pocitat jako s vyznamnou soucasti rozvoje mésta (nemohou vyznamné snizovat naroky

na vymezeni zastavitelnych ploch nutnych pro rozvoj mésta).

Rozsahlej$i pozemky, na kterych Ize stavajici zastavéné Uzemi doplnit dal$i zastavbou (zejména pozemky s nevhodnou
strukturou zastavby nebo s nevhodnym zplsobem vyuZiti) jsou za U€elem intenzifikace vyuZiti v Gzemnim planu
vymezeny jako plochy pfestavby. Jedna se bud o nahrazeni stavajici nevhodné zastavby nebo nahrazeni nevhodné
funkce jinym vyuzitim (napf. také pozemky brownfields), i o vyuziti vétSich celk( dosud nezastavénych pozemkd

v zastavbé. Rozvoj téchto ploch mlze snizovat naroky na rozvoj mésta mimo zastavéné Uzemi ,na zelené louce".

Uzemni plan vymezuje také plochy rekultivace, které maji slouZit pro rozsiteni nezastavéného tzemi na dnes
nevhodné zastavénych uzemich.

Kvili tomu, Ze v rémci Souboru zmén &. | UP Olomouc bylo aktualizovano zastavéné tzemi, ale ve vazbé na to nebylo
upraveno vymezeni zastavitelnych ploch, dochazi v nékterych mistech k tomu, Ze sou¢asti zastavéného uzemi jsou

i zastavitelné plochy (tedy plochy uvazované primarné pro zastavbu mimo zastavéné tzemi). To vyplyva z toho, Ze
Cast drive vymezenych zastavitelnych ploch jiz byla vyuzita (zastavéna) a je tedy nové soucasti aktualniho zastavéného
tzemi. Uprava vymezeni zastavitelnych ploch ve vazbé na zastavéné izemi se predpoklada v dalsi zméné UP, ktera
bude vychazet ze Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Olomouc.
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VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obecna vychodiska

Uzemi mésta Olomouce je soucasti rozvojové oblasti narodniho vyznamu Olomouc, ktera byla vymezena v Politice
Uzemniho rozvoje CR a upfesnéna ve schvalenych ZUR Olomouckého kraje. Jedna se o Gizemi s preferovanou
koncentraci antropogennich aktivit vytvéfejicich sidelni a ekonomicky rozvoj uzemi.

Na zaklad& nadfazenych dokumentaci (PUR CR a ZUR OK), izemné analytickych podkladi a dalsich dokument

a podklad( budou v ramci feSeni zmény Gzemniho planu vymezeny zastavitelné plochy takového rozsahu, aby
odpovidaly realnym potfebam rozvoje mésta, s ohledem na znalost Uzemi a moznosti, které dava tzemni plan jakozto
koncepéni material.

Ukolem Uzemniho planu je zajistit méstu Olomouci moznosti rozvoje kvalitnich obytnych &asti s odpovidajici veFejnou
infrastrukturou (véetné moZznosti rekreace) a zarover podminky pro rozvoj vyrobnich a komerénich aktivit zajistujicich
zaméstnanost jeho obyvatel. Pro rozvoj mésta je vyznamna i pozice Olomouce jako krajského mésta s vyznamnou
spadovou funkci pro rozsahlé okolni Uzemi.

Pozadavky Souboru zmén ¢. |.A.1

Soudasti Souboru zmén &. I.A.1 UP Olomouc neni provéreni novych zastavitelnych ploch nad ramec zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch nad ramec dosud platného UP Olomouc (2014).

Zadani souboru zmén €. | poZaduje provéfeni rozvoje zastavitelnych ploch pro technickou infrastrukturu, pro vefejné
vybaveni a pro smisené vyrobni vyuziti. Diléi zmény, v ramci nichZ mély byt tyto zmény na nové zastavitelné plochy
provéfeny, byly po spoleCném jednani o navrhu Souboru zmén &. | pfed vefejnym projednanim vyjmuty (konkrétné se
jedna o dil¢i zmény 1/05, 1/07, 1/08) a budou déle projednévany zviast.

Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje

Potfeba rozvoje mésta vychazi z jeho umisténi v systému osidleni, z jeho velikosti a vyznamu a mize byt také ovlivnéna
Urovni a intenzitou aktualniho rozvoje Uzemi. Vzhledem k tomu, ze Zadani souboru zmén €. | pozaduje provéreni rozvoje
zastavitelnych ploch pro technickou infrastrukturu, pro vefejné vybaveni a pro smisené vyrobni vyuziti, budou zde
popsany predpoklady pro rozvoj téchto funkci.

Rozvoj technické infrastruktury

Za 18 mésicli (od vymezeni pvodniho zastavéného Uzemi) pfibyly v Olomouci zastavéné pozemky technické
infrastruktury o rozsahu 0,5 ha (zafizeni na kanalizaci, Pfichystalova).

Vzhledem k vyznamu mésta ve struktufe osidleni (krajské mésto, vyznamné padové centrum) nelze stanovit zadné limity
pro rozvoj technické infrastruktury pro zajisténi jeho kvalitniho fungovani. Rozvoj technického vybaveni by mél odpovidat
rostoucim potfebam mésta na zajisténi jednotlivych typl infrastruktury. Nové vyznamnéjsi prostorové naroky mohou

vyplyvat zejména ze zajisténi podminek pro odkanalizovani mésta, pro likvidaci odpad( nebo pro zasobovani elektfinou.

Rozvoj verejného vybaveni

V minulém obdobi probihal rozvoj vefejného vybaveni zejména uvnitf zastavéného Gzemi, nebot tam pro néj byly
vhodné podminky v ramci existujicich arealll (napf. rozvoj nemocnice a lékarské fakulty UP pfi Hnévotinskeé ulici,
pfirodovédecké fakulty UP a dal3ich vyzkumnych instituci pfi ulici Slechtitel(i, fakulty t&lesné kultury pfi tfidé Miru,
vystavisté Flora pfi Wolkerové ulici, BEA centra pfi tfidé Kosmonautl, ZS a vzdélavaciho centra pro slabozraké

pfi Tomkové ulici, DPS pfi ulici Jizni, Muzea olomoucké pevnosti a Pevnosti poznani v aredlu Korunni pevnistky, aj.).

Pro rozvoj vefejného vybaveni v krajském mésté je slozité stanovovat tzemni limity. Vefejné vybaveni slouzi

pro zajisténi kvalitnich podminek pro Zivot obyvatel mésta a pfilehlého okoli, pro které je Olomouc tradi¢nim duleZitym
spadovym centrem. Funkce krajského mésta na sebe mize vazat vefejné vybaveni mnoha rliznych drovni véetné
vybaveni nevy33ich kategorii.

Rozvoj verejného vybaveni by mél odpovidat rostoucim potfebam mésta a zaroven jeho potencialu pro vyuziti rznych
typtl vefejného vybaveni. Konkrétni situovani rozvojovych ploch pro riizné typy vefejného vybaveni mize pfitom
vychazet z jejich specifickych potieb — nékteré funkce (napf. spravu, Skolstvi) je vhodné umistovat do centra mésta
pro zajisténi dobré dostupnosti, umisténi jinych typd vybaveni (napf. vyzkum) mize byt determinovano jejich
specifickymi potfebami (napf. v pipadé vyzkumnych areali pro vyzkum rostlin apod. pfi ulici Slechtiteldi je vyznamné
umisténi souvisejicich zemédélskych pozemki slouzicich jejich potfebam).
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Rozvoj smiSeného vyrobniho vyuziti

Za 18 mésicl (od vymezeni pivodniho zastavéného Uzemi) pfibyly v Olomouci zastavéné pozemky podnikatelskych
areall o rozsahu 16,5 ha (Technologicky park, Dolni Novosadska, Tynecka, Libusina, aj.). Vzhledem k tomu, Ze tyto
zaméry byly realizovany v obdobi postizeném ekonomickou krizi, ktera zbrzdila rozvoj jak bydleni tak ostatnich funkci,
Ize pfedpokladat, Ze budouci rozvoj podnikatelskych aktivit bude minimalné stejné intenzivni jako v poslednich dvou
letech, spiSe v8ak vyrazngjsi.

S ohledem na zajisténi dobrych podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit mdze byt uvazovano s vymezenim
zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich v obdobném rozsahu, jako jsou plochy zastavéné v poslednich dvou letech
(tj. zhruba 16 ha). Jejich situovani by pak mohlo prednostné sledovat vySe uvedené lokality, ve kterych aktualni rozvoj
probiha (pokud jsou zde vhodné pozemky, napf. Gzemni rezervy pro dané vyuziti).

knesl kyn¢l architekti s.r.o.




