UZEMNI STUDIE ,,CHVALKOVICE, ULICE CHVALKOVICKA* - 2. AKTUALIZACE

00218 60 | UZEMNI STUDIE ,CHVALKOVICE, ULICE CHVALKOVICKA" - 2. AKTUALIZACE 05/2017 © knesl kyn¢l architekti



UZEMNI STUDIE ,,CHVALKOVICE, ULICE CHVALKOVICKA“ - 2. AKTUALIZACE

lokalita:

objednatel:

pofizovatel:

zhotovitel:

urbanisticka koncepce:

konzultanti:

datum:

stupen dokumentace:

Olomouc-Chvalkovice, lokalita U mlyna mezi ulicemi Lu¢ni a Na Luhu

Statutarni mésto Olomouc
Horni ndmésti 583
779 11 Olomouc

Magistrat mésta Olomouce
Odbor koncepce a rozvoje
Hynaisova 10

779 11 Olomouc

Ing. Marek Cerny — vedouci odboru

knesl kynél architekti s.r.o.

Sumavska 416/15

602 00 Brno

doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D. — garant projektu

Ing. arch. Jifi Knesl

doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D.
Ing. arch. Jan Spirit

Ing. arch. Bohu$ Zoubek

Kamila Vystréilova

doprava - Ing. Katefina Polesna (DPK s.r.0.)

technicka infrastruktura — Ing. Vitézslav Vanék

kvéten 2017

Uzemni studie

00218_60

UZEMNI STUDIE ,CHVALKOVICE, ULICE CHVALKOVICKA* - 2. AKTUALIZACE

05/2017

© knesl kyn¢l architekti



A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEM|

A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

L, , o A2. NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU OLOMOUC
A 1. ZPRESNENi PODMINEK PRO ROZHODOVANi V UZEMi

Navrh apravy Hlavniho vykresu Uzemniho planu Olomouc (tedy zejména vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti), ktery je
a) Podminky pro rozhodovani 0 zménéch v izemi jsou zobrazeny na vykrese A.01 Regulace. podkladem pro zménu zemniho planu, je zobrazen na vykrese A.02 Zména Hlavniho vykresu UP Olomouc.
b) Studie upravuje a zpfesiiuje podminky vyuZiti izemi v&etn& prostorového usporadani stanovené v Uzemnim planu Olomouc, a to pro

jednotlivé plochy takto:

a) Ve vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti na vykrese 1/02.1 (promitne se také na vykrese 1/01) jsou navrzeny tyto zmény:

= (prava rozsahu stabilizovanych ploch smiSenych obytnych 09/055S a 09/063S;

ozn. Vyusiti Stav Max. vyska Zastavénost Struktura M:;.I s::n = (prava rozsahu prestavbovych ploch smiSenych obytnych 09/058P, 09/059P, 09/060P, 09/062P a 09/172P;
= nova pfestavbova plocha smiSena obytna 09/197P;
01 iSené obytné jové 7710 15-40 9 blok 309
SIISene ooy fozvojove m o ° b = (prava rozsahu stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi 09/056S a 09/064S;
02 iSené obytné jové 7710 15-40 9 blok 309
SiSene ohymne fozvojove m o ° b = (prava rozsahu pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi 09/057P;
03 smiSené obytné rozvojové 710 m 15-40 % blok 30 %
! y 2Voov ° ° = Uprava rozsahu zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi 09/061Z.
04 smiSené obytné stabilizované 10114 m - blok - . L L . L ) ,
b) Je navrzeno zrudeni pésiho propojeni mezi Chvélkovickou ulici a novym naméstim (tj. mezi plochami 09/032S a 09/057P).
05 smisené obytné stabilizované 10114 m - blok -
— - — c) Pro nékteré z vySe uvedenych ploch jsou navrzeny tyto zmény podminek prostorové regulace v Tabulce ploch:
06 smiené obytné rozvojové 10114 m do 75 % blok 10 % .
— - — — = plocha 09/060P (zastavénost: do 75 %; struktura: blokovy typ; min. podil zelené: 10 %),
07 smiSené obytné rozvojové 10/14 m do 100 % solitér 0% .
— - — = plocha 09/172P (zastavénost: do 100 %; min. podil zelené: 0 %),
08 smiené obytné rozvojové 10/14 m do 55 % blok 15 %
: — = plocha 09/197P (max. vySka zastavby: 10/14 m; zastavénost: do 55 %,; struktura: blokovy typ; min. podil zelené: 15 %).
09 vefejné prostranstvi stabilizované - - - - .
T - " - d) V dal8ich ¢astech Uzemniho pldnu Olomouc by mély byt zvazZeny i tyto dalSi zmény:
10 verejné prostranstvi stabilizované - - - -
. - . = zruSeni plochy pro uzavieni dohody o parcelaci DP-24 na vykrese 1/01;
11 verejné prostranstvi rozvojove - - - -
- - — = (prava rozsahu ,méstského subcentra hlavniho* na vykrese 1/S1 (bez zahrnuti nové upravenych ploch 09/062P, 09/063S
12 verejné prostranstvi rozvojové - - - -
a 09/059P).
13 vefejné prostranstvi stabilizované - - - -
c) U smigeného obytného vyuziti se predpoklada vyuziti v souladu s podminkami vyuziti ploch smigenych obytnych die UP Olomouc. A 3. SHRNUTI

d) U vefejnych prostranstvi se predpoklada vyuziti v souladu s podminkami ploch vefejnych prostranstvi dle UP Olomouc.
V ramci Uzemni studie bylo podrobnéji provéfeno vyuziti pfedmétné lokality zejména pro smiSenou obytnou zastavbu véetné feSeni
e) Na uzemi méstského subcentra (tj. na plochach se smisenym obytnym vyuzitim ozn. 06, 07 a 08) neni mozné prekrocit vySe yiop P yuztip y 28l P y

. koncepce dopravni a technické infrastruktury. Viysledkem je zpfesnén podminek pro rozhodovani v Gizemi a navrh zmény Uzemniho
stanovenou zakladni vySkovou hladinu lokalnimi dominantami, viz bod 7.12.2. a) UP Olomouc. P pravn el iy V¥ ez podminek pro rozhodovant v tizem! ¥ih 2mefly Bzemnl

planu Olomouc.
f) Podél méstskeé tfidy ulice Chvalkovické (tj. zejména na ¢asti plochy ozn. 05) neni mozné prekrodit vySe stanovenou zékladni

. Tato dokumentace sestava z nasledujicich ¢asti:
vySkovou hladinu lokalnimi dominantami, viz bod 7.12.2. a) UP Olomouc. J

= Cast A - obsahuje zavéry (izemni studie, a to zpfesnéni podminek pro rozhodovani v dotéeném tzemi (podminky funkéniho vyuziti

g) Prostorové uspofadani izemi je dale zpfesnéno prostiednictvim tzv. stavebni €ary a tzv. stavebni hranice: ) e . L
. L o ) o ) a prostorového uspofadani) a navrh na zménu Uzemniho planu Olomouc.
= stavebni ¢ara - ur€uje zavazné umisténi pfevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi.

= Cast B - obsahuje komplexni fedeni, které na konkrétnim pikladu provéfuje regulaéni podminky stanovené v ¢asti a plni tak roli
Stavebni ¢ara je stanovena jako neprekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji Easti vyjma arkyrd, markyz, stfiSek, . J P P P jereg P Y P

T oddvodnéni navrZzeného feSeni.
vyrovnavacich zidek apod.

= Cast C - obsahuje souvisejici pfilohy.
= stavebni hranice - je stanovena jako nepfekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji €asti vyjma arkyfl, markyz, J Jict priiony

stfiSek, vyrovndvacich zidek apod.

h) Na plochéch ¢&. 06 a 08 dale plati, Ze fasady budov obracené do vefejného prostranstvi budou vymezovat uliéni prostor.
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B. KOMPLEXNi NAVRH

PRUVODNI ZPRAVA:

= Uvod

»  Analyza sou¢asného stavu

= Navrzené feSeni

= Navrh podminek pro rozhodovani v izemi a navrh zmény uzemniho planu

= Zavér

VYKRESOVA CAST:

= B.01 Urbanisticky navrh 1:2000
= B.02 Koncepce dopravni infrastruktury 1:2000
= B.03 Koncepce technické infrastruktury 1:2000
= B.04 Ulicni profily | 1:250
= B.05 Uliéni profily Il 1:250
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B1.

B1.1.

B1.2.

B1.3.

uvoD

DUVOD PORIZENi A CILE UZEMNi STUDIE

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona a mé sloZit provéfeni, posouzeni a navrzeni podrobnéjsiho
vyuZiti feSeného Uzemi.

Davodem pro pofizeni uzemni studie je provéfeni podminek dil¢i zmény 1/30: ,Chvalkovice, lokalita U mlyna: provéfeni moznosti vést
vefejné prostranstvi mimo stavajici objekt (p.&.748)", ktera je sougésti souboru zmén &. | Uzemniho planu Olomouc. V souvislosti

s Upravou vefejného prostranstvi je zadouci provéfit celkovou koncepci pfestavbového uzemi, které v minulosti slouZilo jako vyrobni aredl
a v soucasnosti je vyuzivano k rdznym funkcim.

Ukolem Gzemni studie je konkretizace podminek vyplyvajicich z izemniho planu se zamé&fenim na pozadavek vedeni vefejného
prostranstvi mimo stavajici objekt umistény na pozemku p.¢.748 a provéfeni moznosti zmény prostorové regulace (zmény zastavénosti
a podilu zelen&) v lokalit& byvalého miyna. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro fedeni dil&ich zm&n Uzemniho planu Olomouc
€. 1/30 a 1/31 a pro rozhodovani v (izemi.

Podrobnost Feseni tizemni studie odpovida jejimu méfitku a rozsahu. Uzemni studie je po vioZeni do evidence (izemné planovaci &innosti
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovéni statni spravy v konkrétnich spravnich fizenich tykajicich se rozvoje uvnitf feSeného
Uzemi.

VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Redené (izemi se nachazi v méstské ¢asti Olomouc-Chvalkovice v severovychodni ¢asti statutarniho mésta Olomouc. Je vymezeno
ulicemi Chvalkovickou, Luéni a Na Luhu, ze severozapadu je ohrani¢eno zahumenni cestou spojujici dvé posledné jmenované ulice.
Vyméra Uzemi je pfiblizné 6,0 ha.

Dle Uzemniho planu Olomouc se jedna zejména o plochy smigené obytné 09/055S, 09/058P, 09/059P, 09/060P, 09/062P, 09/063S

a 09/172P a o plochy vefejnych prostranstvi 09/056S, 09/057P, 09/061Z, 09/064S; Cast uzemi v okoli byvalého mlyna je uréena k rozvoji
méstského subcentra.

POUZITE PODKLADY

= Zadani tzemni studie ,Chvalkovice, ulice Chvalkovicka“ (MmOI, OKR, 12/2015);

= Uzemni plan Olomouc (KNESL+KYNCL s.r.0., 2014);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc 2014 (MmO, OKR, 2015);

= Katastralni mapa (CUZK, 11/2015);

= Ortofotomapa z roku 1954 (VGHMUF Dobruska, MO CR, 2009, http:/kontaminace.cenia.cz);
= Ortofotomapa, snimkovano 9. 6. 2014 (CUZK, sluzba WMS, 2015);

= VySkopis — vrstevnice po 2 metrech (MmO, OKR, 2015);

= Uzemni studie ,Chvalkovice, ulice Chvalkovicka“ (KNESL+KYNCL s.r.0., 08/2009);

= Uzemni studie ,Chvalkovice, ulice Chvalkovicka — aktualizace* (MmOI, OKR, 05/2010);

= Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce (DHI a.s., 2014, 2016);

= Studie Revitalizace arealu mlyna Chvélkovicka (Ing. arch. Michal Bednafik, 07/2015);

= DUR, DSP Rodinny, Na Luhu (Ing. Daniel Smehlik, 08/2013, 09/2015);

= Studie Uprav k zajiSténi dopravnich funkci Chvalkovické ulice v Olomouci (JACOBS Consultancy spol. s r.0., 11/2008);
= Generel cyklistickych tras (DHV CR spol. s r.0., 2012);

= Urbanisticka studie Chvalkovice — Na luhu (B&B Studio Olomouc, 12/1999);

= fyzicky prizkum Gzemi (12/2015).

Obr. BO1: Re$ené tizemi nad ortofotomapou

AR

P ]

Obr. B02: Resené tizemi v Uzemnim planu Olomouc (vyfez Koordinadniho vykresu)
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B. KOMPLEXNi NAVRH

dva radioreléové paprsky — T-Mobile, Ceské Radiokomunikace (pfi jiznim okraji Gzemi);

B2. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU L o s R
= vodovodni pfivadé¢ OC DN 700 z Eernovirského prameni$té na severnim okraji feSeného Gzemi v ulici Na Luhu;
B21. SIRSIVZTAHY = zemédélské pozemky jsou soucasti ZPF II. tfidy ochrany (BPEJ 3.58.00);
. L L . o o . = pritah silnice I. tfidy 1/46 ulici Chvalkovickou.
Redené uzemi lezi uvniti zastavéného Uzemi v k.u. Chvalkovice v severovychodni ¢asti Olomouce pfi ulici Chvalkovické. Touto ulici dnes Limit Si tzermi i b krese C.03 Soudasni stav. fimi sitf dzemi v &sti C. Piloh
probihé jedna z duleZitych dopravnich tepen mésta — silnice . tfidy 1/46 (Olomouc — Sternberk). Dnes je tento pritah méstem dopravné imity VyuzIti Lizemi JSou zobrazeny na VyKrese &.02 woucasny stav, imity VyUzti dzemi v cast &. Friiony.
pietizeny, neuspokojivou situaci ma v budoucnu vyfesit vystavba tzv. vychodni tangenty — pfelozky silnice 1/46, ktera odvede tranzitni . .
. PP C e R I . g B 2.5. HODNOTY UZEMI
dopravu mimo zastavéné izemi Olomouce. Po jeji realizaci by mélo dojit na Chvalkovickeé ulici ke snizeni intenzity automobilového
provozu, coz bude znamenat zlep&eni Zivotnich podminek v okolni zastavbé. Zéasadni hodnotou Uzemi je jeho umisténi v téZisti Zivé obytné zastavby Chvélkovic a Pavlovicek pfi frekventované méstske ulici
S o . , S o o Chvalkovicke, ktera tvofi patef tohoto Uzemi. Toto umisténi ho mdZze pfedurcovat k umisténi métstského subcentra této ¢asti mésta.
Sirsi vztahy jsou zobrazeny na vykrese C.01 Sirsi vztahy v &asti C. Pfilohy.
Vlyznamnym kladem Uzemi je dobra dostupnost kompletniho zazemi krajského mésta Olomouce a zaroven blizkost k rekreaci vhodného
B 2.2. VYUZITi UZEMi nezastavéného uzemi (zejména ¢ernovirského lesa).
Jadro feseného tzem tvofi areal byvalého chvalkovického miyna. Dominantou tzemi je byvaly primyslovy objekt tvoren silem (vy3ka Hodnotou je hlavni objekt byvalého miyna, ktery je lokéini dominantou a dale fadova kompaktni zastavba piilehljch obytnych ulic
29 m) a Sestipodlazni budovou (vy&ka 22 m). Z tohoto objektu jsou dnes vyuzivana pouze dvé spodni podiaZi. V/ aredlu se dale nachazi (zejména Chvalkovicke a Lucni).
mnozstvi pfizemnich vyrobnich a skladovacich objektl, €asto nizké stavebni kvality, které jsou pronajimany. V arealu se nachazi Cerpaci L .
stanice pohonnych hmot s my¢kou, autobazar, provozovny drobnych vyrobnich sluzeb (autoservis, stolafstvi, opravny, atd.), sklady B2.6. PROBLEMY UZEMI
a prodejny r(zného zbozi (stavebni chemie, barvy, elektro, obklady a keramika, nabytek, atd.). Z mnozstvi ngjemcu vyplyva roztfisténost Pfi vyuziti Uzemi je nutné Fesit zejména tyto problémy vyplyvajici ze souCasného i z nové pfedpokladaného stavu Uzemi:
a neusporadanost arealu, kde se navic michaji vyrobni a skladovaci funkce s bydlenim, nebot na zapadnim okraji se nalézaji dva objekty = vlastnicka roztfi$ténost severni ¢asti Gzemi:
pro bydleni (rodinné domy). Sevemi Cast arealu miyna je nevyuZita, Castetné slou jako skdadka inertniho odpadu. = vySkové omezeni zastavby vyplyvajici z podminek ochranného pasma narodnich kulturnich pamatek Sv. Kopecek — Hradisko (dvé
Okraje feSeného Uzemi podél ulic Lucni, Na Luhu a Chvalkovické tvofi stabilizovana obytna zastavba, podél ulice Chvalkovické pfipadné nadzemni podlazi + podkrovi dle platného znéni; pfipravuje se aktualizace podminek ochranného pasmay;
dOplnéné komerénimi prOVOZOVnami (napf. autoserViS). V Zadni ééstl llzemi Za ZéStaVbOU Ulice ChVélkOWCké se naChéZi neZaStaVéné M neprostupnost areé'u byValého mlyna Smérem Od u”ce Chvé|k0v|cké k nezastavénému uZemi;
zemedelsky vyuzivane pozemky. Pfi ulici Na Luhu byly v nedavné dobé realizovany dva noveé rodinné domy, dalsi je v pripravé (bylo = nutnost zachovat historickou stopu poutni cesty sméfujici &ikmo k ulici Na Luhu (dle pozadavku Ministerstva kultury k navrhu UP);
na néj vydano Uzemni rozhodnuti). P o
) = hlukové zatizeni kolem Chvalkovické ulice.
Celé Gzemi je v Uzemnim planu Olomouc uréeno pro smisené obytné vyuZiti (Casteéné jako pfestavbové plochy), jadro uzemi kolem
byvalého mlyna je pak specifikovano pro rozvoj nového méstského subcentra.
Stav Uzemi je znazornén na vykrese C.03 Soucasny stav, limity vyuziti Gzemi v ¢asti C. Pfilohy.
B 2.3. MAJETKOPRAVNI VZTAHY
Pozemky v feSeném Gzemi jsou ve vlastnictvi mnoha vlastnikd. Aredl byvalého miyna vlastni spole¢nost STAVING Olomouc, s.r.o.,
ostatni ¢asti izemi jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Vefejna prostranstvi na okrajich feSeného Uzemi jsou ve vlastnictvi SMOI. Jeden
maly pozemek je ve viastnictvi Pozemkového fondu CR.
NejvyznamnéjSimi viastniky pozemkd, na kterych Ize pfedpokladat stavebni rozvoj, jsou:
= STAVING Olomouc, s.r.0., Josef Opletal = SJM Jaroslav a Alena Prikrylovi
= Marie Blinkova & Emil Sousek = Jan Pohorelsky;
=  SJM Stefan a Ivana Slachtovi; = Pavlina Jelenova & Renata Zr(stova.
= Jifi Sekanina;
Vlastnické vztahy jsou pfehledné znazornény na vykrese C.02 Majetkopravni vztahy v ¢asti C. Pfilohy.
B24. LIMITY VYUZITI UZEMI
VyuZiti feSeného Uzemi je omezeno nékolika limity a ochrannymi rezimy. Jedna se zejména o tyto:
= ochranné pasmo nemovitych kulturnich pamatek arealu kostela Navstiveni Panny Marie na Svatém Kopecku a arealu byvalého
klaStera Hradisko, lokalita €. 3 (celé uzemi);
= chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Kvartér feky Moravy (celé Gzem:i);
= ochranné pasmo pozorovaciho vrtu CHMU (severni &ast Gzemi, vrt leZi mimo fe$ené (izemi);
= zajmové uzemi MO CR pro nadzemni stavby — pro veskerou nadzemni vystavbu (celé Gzemi); ;
Obr. B03: ReSené tizemi nad ortofotomapou z roku 1954
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B. KOMPLEXNi NAVRH

ve vnitrobloku, kde je navrzena hromadné garaz propojena s garazi sousedniho objektu B, jejiz stfecha mize byt vyuZita jako zklidnéna

B 3. NAVRZENE RESENi ,zahrada“slouzici pro rekreaci obyvatel téchto dvou domd.
Za budovou mlyna je na misté stavajicich pfizemnich objektd (sklady, dilny) nové navrzen bytovy diim (ozn. B) s ¢aste¢né zapusténou
B 3.1. URBANISTICKA KONCEPCE garazi v suterénu navazujici na hromadnou garaz za objektem A. Jeho vyska je s ohledem na podminky ochranného pasma nemovitych
Navrzené Fedeni je zobrazeno na vykrese B.01 Urbanisticky névrh, profily vybranych ulic jsou zobrazeny na vykresech B.04 Uliéni profily | kulturnich pamatek Sv. KopeCek — Hradisko predpokladana dvé nadzemni podlazi plus podkrovi. Pokud dojde k (pravé podminek
a B.05 Ulicni profily |I. ochranného pasma pfi jeho pfipravované aktualizaci, bude mozné tento polyfunkéni diim realizovat o jedno podlazi vy3si v souladu
s podminkami Uzemniho planu Olomouc (tedy suterén, tfi nadzemni podlazi a jedno ustoupené podlazi). Stfecha hromadnych garazi
Vychodiska ' mezi objekty A a B mUze byt vyuZita jako zklidnéna ,zahrada“, ktera bude plInit spole¢né s novym naméstim pfed budovou byvalého
Navrh urbanistického feSeni vychazi z podminek stanovenych v Uzemnim planu Olomouc (2014), ktery dotCené Uzemi vymezuije jako miyna plnit funkci rekreagniho zazemi obyvatel téchto dom.
smidené obytné a uréuje zde umisténi méstského subcentra. Cast feseného izemi je pfitom stabilizovana — zastavéna kvalitni zastavbou Novy dvoupodiazni solitémi objekt obcanského vybaveni (ozn. C) je svjm jiznim pricelim umistén na hrané fadové zastavby seveni
rodinnych domd s pfilehlymi zahradami a navrh se snazi na tuto kvalitni strukturu zastavby navazat a propojit ji s nové reSenymi ¢astmi. fronty Chvalkovické ulice. Jeho vyuziti ve vazbé na navrzené namésti by mohlo podpofit vjznam méstského centra. S vyhodou by se tak
Subeentrum je navrZeno v arelu byvalého miyna, jehoz viastnik dnes uvazuje o celkové preméné dzemi, jehoZ dneSni naplfi je zde mohl umistit napf. mensi spoleensky sal s restauraci, knihovna, klubovny &i galerie doplnéné pfipadné o komeréni jednotky
pozistatkem dfivejsi primyslové Cinnosti (skady, dilny, Cerpaci stanice, rozsahlé zpevnéné plochy, skiadka) a neadpovida umisténi ¢i administrativu. Prichod z Chvalkovické ulice na namésti je feSen kolem tohoto objektu. Vyznam a fungovani subcentra by podpofil
tohoto izemi v organismu mésta (jedna se tedy v podstaté o brownfield). vznik novych autobusovych zastavek uvaZzovanych na Chvélkovické ulici pfiblizné uprostfed mezi stavajicimi zastavkami ,Chvalkovicka —
V feSeni je predpokladano budouci zklidnéni dnesni frekventované ulice Chvalkovické v souvislosti s uvazovanou vystavbou prelozky Epava“a ,Na rohu*.
silnice 1/46 (tzv. vychodni tangenty). To bude znamenat pokles hlukové hladiny a tedy lepSi podminky pro bydleni v ndvaznosti na tuto Stavajici rodinny dam jihozapadng od miyna situovany za stavajici vilou (ozn. D) je ve vazbé na realny zamér navrzen k prestavbé
ulici. , na objekt ob¢anského vybaveni se zahradni restauraci v pfizemi a administrativou ve druhém nadzemnim podlazi. Jeho vy3ka respektuje
Umisténi Gzemi u vyznamné dopravni tepny uvniti zastavby, ktera je v UP Olomouce vymezena jako méstska tfida, dobra dostupnost podminky platného ochranného pasma nemovitych kulturnich pamatek.
centra mésta s jeho ob&anskym vybavenim a navrhované umisténi subcentra zde zvy3uji diraz na intenzitu vyuziti Uzemi. V navrhu je Na rohu ulic Chvalkovické a Lucni je navrzen novy polyfunkéni objekt (ozn. E), jeho? Gelni kiidlo stoji na hrang fadové zastavby severni
tedy potitano s pomamé vyznamnym dopinénim zastavby, a to jak obGanskeho vybaveni tak bydlent. fronty Chvalkovickeé ulice. Jeho parter je uvazovan pro komeréni jednotky, horni podlaZi pro bydleni a administrativu. Garaze jsou
Vzhledem k tomu, Ze se jedna jiz o druhou aktualizaci Uzemni studie a Ze v sou€asnosti existuje redlny zdmér na prestavbu budovy uvazovany v ramci objektu (asteéné nebo zcela v podzemi). Vyska domu je s ohledem na podminky ochranného pasma nemovitych
byvalého miyna, byl navrh zpracovan s ohledem na jeho realizovatelnost. Pfi feSeni parcelace i trasovani komunikaci jsou tedy kulturnich pamatek Sv. Kopedek — Hradisko predpokladana dvé nadzemni podlazi plus podkrovi. Pokud dojde k (ipravé podminek
v maximalni mife respektovany viastnické vztahy v izemi. ochranného pasma pfi jeho piipravované aktualizaci, bude mozné tento polyfunk&ni diim realizovat o jedno podlazi vy$si v souladu
Celé Gzemi dnes leZi v ochranném pasmu nemovitych kulturnich pamatek areélu kostela Navstiveni Panny Marie na Svatém Kopecku s podminkami Uzemniho planu Olomouc (tedy suterén, tfi nadzemni podlaZi a jedno ustoupené podiazi). Diim je navrzen na pozemcich
a arealu byvalého klastera Hradisko, které zde omezuje vysku zastavby na dvé nadzemni podiaZi a podkrovi. V Uzemnim plénu je tfi riznych viastnikd, pro jeho pFipadnou realizaci bude tedy nutna jejich dohoda nebo odprodej. Reseni tohoto objektu je na zbytku
stanovena vy3ka 10/14 m, tedy zhruba o jedno podlaZi vétsi. Do budoucna se pfipravuje aktualizace podminek ochranného pasma, ale Uzemi zcela nezavislé (Ize ho jednoduSe napojit na existujici dopravni a technickou infrastrukturu prochazejici v jeho tésné blizkosti.
dosud neni ziejmé, zda zde v otazce maximaini vysky zastavby dojde ke zméné. Pfi povolovani konkrétnich zamérd tedy bude nutné V pohledovém zavéru nové komunikace od ulice Chvalkovické je na misté stavajici stodoly navrzen objekt malobytového domu (ozn. F),
respektovat aktualné platné podminky ochranného pasma a izemniho planu. ktery opticky uzavira prostor mezi blokem byvalého mlyna (A+B) a zahradni restauraci (D).
Vyskova troven vyplyvajici z podminek platného ochranného pasma je u navrzenych objekt, které ji pfesahuji, schématicky zakreslena V zadni &asti FeSeného (izemi jsou navrzeny pozemky rodinnych domdl, které jsou v tomto misté dobie chranény pred hlukem
na vykresech B.04 Ulicni profily I a B.05 Ulicni profily II. od Chvalkovické ulice. Jejich dopravni obsluha je fe$ena z komunikace v rezimu obytné zony. Cast komunikace vedena uvniti feseného
Navrzené fedeni Uzemi od objektu B k ulici Na Luhu neni feSena v ortogonalnim systému jako ostatni navrzené komunikace, ale je trasovana s ohledem
L . . . o L - o na vlastnické vztahy (sleduje hranice stavajicich pozemkd), aby byla jeji realizace realna a nezhorSovala moznosti vyuziti dotéenych
Pro Uzemi je zasadni nové feSeni jeho dopravni obsluhy a napojeni na okolni ulice Chvalkovickou, Luéni a Na Luhu. Na ulici pozemki.
Chvalkovické je mezi dneSnimi dvéma vjezdy do arealu navrzena nova kfizovatka, ktera je novym hlavnim vstupem do Uzemi (oba
stavajici vjezdy jsou zruSeny). Hranici mezi zastavbou feSeného Uzemi a krajinou nové tvofi mistni komunikace spojujici v trase dnesni U ulice Chvalkovické byly zachovany dva historické pavilony, které vymezovaly plvodni viezd do areélu. Je navrzeno jejich ocistén
Ucelové cesty ulice Luéni a Na Luhu. Nové napojeni od Chvalkovické ulice je pak pres feSené uzemi propojeno s touto komunikaci stejné od pozdéjsich pristaveb a vyuziti jako drobné komertni jednotky (napf. obchod Ci kavarna). Navrhem regulace ale neni vylouceno
jako s ulici Na Luhu (prostfednictvim stavajici zachovalé trasy historické poutni cesty). Nové komunikace jsou feSeny s ohledem ani jejich propojeni nebo zastfeSeni prostoru mezi nimi, pfipadné jejich nahrazeni novym objektem.
na majetkové vztahy v Uzemi tak, aby jejich realizace byla reaina. Jako rekreaéni zazemi obyvatel navrzenych bytovych a polyfunkénich dom( bude kromé soukromych ¢i polosoukromych prostor(
Soucasti uvazovaného subcentra je vefejné prostranstvi charakteru malého ndmésti situované pfed budovou byvalého miyna se zeleni a kromé nového namesti slouzit také blizka nezastavena krajina vcetné dobfe dostupného cemovirského lesa.
a od frekventované ulice Chvalkovické oddélené navrzenym solitérnim objektem. Namésti je doplnéno stromoradim a mize slouzit jako
vhodné zazemi dalSich centralnich funkci. Stavajici objekty v tomto Gzemi jsou navrzeny k demolici (Eerpaci stanice, mycka). Kultivace
vefejnych prostranstvi je na Uzemi subcentra zaji$téna zejména navrhem stromofadi, které doplAuji jak prostor ndmésti, tak ¢leni plochy
pro parkovani osobnich vozidel. Vyznamna Cast odstavnych a parkovacich stani, jejichz potieba vychazi z realizace novych obytnych
budov a budov s ob&anskym vybavenim, je pak umisténa v rdmci téchto objektli (podrobnéji viz koncepce statické dopravy).
Objekt byvalého mlyna (ozn. A) je majitelem zamysSlen k pfestavbé na bytovy dim s komerénim vyuZitim nékterych ¢asti (zejména
pfizemi a druhé nadzemni podlazi) napf. pro obchody, sluzby, kanceléfe a sklady. Odstavovani osobnich vozidel je z Esti uvazovano
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B 3.2. KAPACITY UZEMi B 3.3. KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

NavrZené feSeni je zobrazeno ve vykrese B.02 Koncepce dopravni infrastruktury, profily vybranych ulic jsou zobrazeny na vykresech

= Navrzeno je cca 20 rodinnych domd (zejména samostatné stojicich). B.04 Ulicni profily | a B.05 Ul profily I

=V navrZenych bytovych a polyfunkénich domech (véetné prestavéné budovy mlyna) mize byt umisténo celkem cca 80 bytd.
Silniéni doprava

=V (izemi m0Ze nové bydlet zhruba 250 obyvatel (pokud pocitame primérnou obloznost 2,5 ob./1 b.j.). nicni doprav
Dopravni napojeni lokality je uvazovano z ulice Chvalkovické (1. ze silnice 1/46), a to ze tfi mist — hlavnim novym vstupem do uzemi je
navrzena kfizovatka pfed arealem byvalého mlyna, dal$imi vstupy do Gzemi jsou stavajici kfizovatky ulic Na Luhu a Luéni. Tim jsou

zajistény vhodné podminky pro rozloZeni intenzity dopravni obsluhy mezi vice nezavislych dopravnich tras.

= Pro ob¢anské vybaveni a administrativu Ize uvazovat s pfiblizné 3 500 m2 podlaznich ploch.

Redené (izemi bylo v Gizemni studii rozd&leno na tyto zakladni typy vyuZiti (viz schéma na Obr. B04):
Nové dopravni napojeni arealu byvalého mlyna nahradi stavajici feSeni, kdy je areél obslouzen jednosmérnou komunikaci s viezdem

ZpUsob vyuziti Celkem [m2] Podil a vyjezdem na Chvalkovické ulici — vjezd je situovan naproti viezdu k parkovisti potravin Hruska (vCetné levého odbocovaciho pruhu

ve sméru od centra Olomouce), jako vyjezd slouzi komunikace mezi dvéma historickymi pavilony. V navrhu jsou obé kfizovatky zruSeny
Soukromé pozemky — stav 20524 290% a mezi nimi je umisténa nova kfiZzovatka s levym odbogovacim pruhem ve sméru od centra mésta. ProtoZe v tomto misté je uspofadani
Soukromé pozemky — navrh 22700 321% silnice 1/46 tFipruhové (dva priibézné pruhy a jeden levy odbocovaci do Zelezniéni ulice), je zde po pfidani nového levého odbogovaciho
Vefejna prostranstvi — stav 14 485 20,5 % pruhu poéitano se Etyfpruhovym uspofadanim. Fyzicky se jedna pouze o mirné roz8ifeni vozovky, protoZe dnes je v tomto misté jeji
Vefejna prostranstvi — navrh 12 960 18,3 % okrajova &ast vyuzivana jako parkovaci pruh (cca 2 stani) a ¢ast neni vyuzivana viibec (vodorovné dopravni znageni ,$ikmé rovnobézné
Celkem 70669 100,0 % cary’).

Stavajici uspofadani Chvalkovické ulice je upraveno také v navazujicim Useku za novou kfizovatkou (ve sméru od centra mésta), kde je
navrzena obousmérna autobusova zastavka a pfechod pro chodce. Nedochazi zde k rozSifeni vozovky, ale pouze k Upravé dopravniho
znaCeni v rdmci stavajici Sitky vozovky. Pred pfechodem pro chodce je z obou stran navrzeno zizeni vozovky o krajni pruhy, tak aby
byla zajisténa bezpecnost chodcl pfi dosazeni maximalni mozné délky prfechodu bez stfedniho ostrlvku 7 m (zlstavaji zde pouze dva
hlavni prdjezdné pruhy).

Obr. B04: Tabulka zakladnich typa vyuZiti

Komunikace v zadni ¢asti Gzemi (ve sméru od Chvalkovické ulice), kde se pfedpoklada zejména zastavba rodinnych domd, je navrZena
jako obytna zéna s opatfenimi pro zpomaleni provozu (pfiéné zpomalovaci prahy na viezdech do obytné zény, zvySena kfizovatkova
plocha, jednostranné zlzeni vozovky, viozena parkovaci stani). Do obytné zény je zahrnuta i cela stavajici ulice Na Luhu (postacuje
jeden zpomalovaci prah, jinak by byly nutné dva). Reseni obytné zony je ve studii pouze schématické, konkrétni navrh Gprav vefejného
prostranstvi (napf. z(zeni vozovky na 3,5 m s vyhybnami, vioZeni zelenych pasu, umisténi stromu) bude provéfen v podrobngéjsi
dokumentaci na zakladé konkrétnich zaméri v zemi (zejména ve vazbé na umisténi vjezd( k navrzené zastavbé). Variantni feSeni
profilu obytné zdny je zobrazeno v uli¢nim profilu ,C* na vykrese B.04 Ulicni profily I.

Staticka doprava

Potfeba odstavnych a parkovacich stani je podrobnéji vyhodnocena v &asti C. Pfilohy. Do vypoctu potfeby nejsou zahrnuta odstavna
stani slouzici pro zastavbu rodinnych domd, nebot tato stani budou umisténa na pozemcich jednotlivych dom(; zapo¢itana jsou pouze
parkovaci stani.

Vlyhodnoceni potfeby odstavnych a parkovacich stani vychazi z uvazovaného vyuziti Gzemi pro bydleni, obéanské vybaveni ¢i sluzby, ale
vzhledem k tomu, Ze dosud neexistuje realny zamér na piestavbu celého Uzemi, jedna se pouze o ilustrativni FeSeni, dokladujici moZnost
umisténi dostateného poctu stani v tzemi. Vypocet je proveden pro navrzeny maximalni objem zastavby (pro max. vysky zastavby

vyplyvajici z Uzemniho planu Olomouc). Podminky platného ochranného pasma nemovitych kulturnich pamatek Sv. Kopedek — Hradisko

Do vypoétu nejsou zahrnuty stavajici objekty v feSeném tzemi, u kterych se nepfedpoklada zména vyuziti a feSeni na né nema vliv
(t. zejména rodinné domy a provozovny v ulicich Na Luhu, Chvalkovicka a Lu¢ni).

Obr. B05: Schéma rozvoje uzemi (tmavéj§imi odstiny cervené a Sedé jsou znazornéna tizemi pro rozvoj zastavby a vefejnych prostranstvi)

V navrhu feseni je vyznamna ¢ast potiebnych stani umisténa v garazich umisténych v ramci objektd A, B, E a F; zbytek stani, jejichz
potfeba vyplyva zejména z funkce subcentra (tedy jsou uréeny z velké asti pro obsluhu zafizeni obCanského vybaveni v objektech A, C
a D), je umistén na terénu.
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B. KOMPLEXNi NAVRH

Celkové potfeba feSeného uzemi (vyjma odstavnych stani pro rodinné domy, viz vy3e) je 81 odstavnych a 83 parkovacich stani
(tj. celkem 164 stani). Pro nové navrzené vyuZiti uzemi (mimo existujici komer&ni a administrativni vyuZiti) Cini potfeba celkem 148 sténi
(88 odstavnych a 60 parkovacich). V tizemi je pfitom navrzeno celkem 187 stani a z toho 92 v hromadnych garazich v rdmci budov.

Pro jednotlivé objekty je jejich potfeba naplnéna nasledujicim zplsobem (viz Obr. B06):

Poteba Poteba Celkova Navrzena stani

Objekt odstavnych | parkovacich potieba

stani stani stani celkem v garasi podil stani v garazi

na celkové potiebé

A 28 14 42 42 G30 1%
B 39 3 42 46 G30 1%
C 0 39 39 42 0 0%
D 0 12 12 15 0 0%
E 8 11 19 26 G26 137 %
F 6 1 7 6 G6 86 %
Pavilony 0 1 1 0 0 0%
Rodinné domy - 2 2 10 0 0%
Celkem 81 83 164 187 G92 56 %

Obr. B06: Tabulka naplnéni potfeby odstavnych a parkovacich stani

Pro nové navrzené vyuZiti je tedy spinéna podminka vyplyvajici z existence subcentra, a to umisténi pfevazné ¢asti (tedy miniméalné

50 %) potfebnych stani v ramci objektu, nebot ze 164 potfebnych stani je v rdmci objektu umisténo 92 stani (tj. 56 %). Zarover je
spinéna podminka vyplyvajici ze Zadani tykajici se minimalniho podilu stani situovanych v ramci objektu v bytovych (70 %)

a polyfunkénich domech (50 %). Potfeba odstavnych a parkovacich stani je v navrhu napinéna s mirnym prebytkem. Stani na terénu jsou
v ramci subcentra umisténa v dobré dostupnosti od vSech objektl s obéanskym vybavenim a zajistuji tak kvalitni podminky pro jeho
navstévniky.

Z vySe uvedenych informaci je patrné, Ze rozsah navrzenych parkovacich stani je pro Uzemi dostacujici. Konkrétni feSeni statické
dopravy bude soucasti navazujicich podrobnych projekénich dokumentaci.

Hromadna doprava

U nového subcentra je na ulici Chvalkovické navrZena nova obousmérna autobusové zastavka. Dnes timto Uzemim projizdi autobusové
linky méstské hromadné dopravy €. 11 (Hlavni nadraZi — Svaty Kopecek) a €. 31 (Hlavni nddraZi — Tynecek) a dale regionélni autobusové
linky ¢. 890700 (Olomouc, autobusové nadrazi — Bélkovice-Lastany), 890701 (Olomouc, autobusové nadrazi — Pohofany), 890711
(Olomouc, autobusové nadrazi — Sternberk) a 890716 (Olomouc, autobusové nadrazi — Moravsky Beroun).

Nejbliz8imi stanicemi autobusu jsou dnes zastavky ,Chvéalkovicka — Epava“ (vzdalend cca 360 m smérem do centra mésta) a ,Na Rohu*
(vzdalena cca 300 m smérem od centra mésta). Nova zastavka tak lezi pfiblizné uprostfed mezi témito zastavkami. Jeji realizace by
vyznamné zlepSila dostupnost izemi hromadnou dopravou a podpofila by tak fungovani méstského subcentra.

Uzemni plan Olomouc v dot&eném Gzemi podita s realizaci tramvajové traté v ulici Chvalkovické — s prodlouzenim stavajici traté

od zastavky Pavlovicka ulici Chvalkovickou smérem do Chvalkovic (k kiizovatce Chvalkovicka/Subova). V Gizemni studii nebyl tento
pozadavek podrobnéji provéfen, nebot jeji FeSeni se tyka zejména uspofadani zastavby a vefejnych prostranstvi mimo Chvalkovickou
ulici a v jejim prostorovém usporadani nejsou navrzeny zasadni zmény (dochazi pouze k diléim Upravam organizace dopravy téméf
vyhradé v ramci stavajici vozovky). Navrzeni feSeni tak neznemoziuje budouci realizaci tramvajové traté, pro kterou je zde diky Sifce
ulice dostatek prostoru.

B34.

Cyklisticka a pési doprava

Generel cyklistické dopravy nepo€ita v feSeném uzemi s vedenim zadné cyklostrasy. NejblizSi patefni trasa z Chvalkovic do centra mésta
je vedena ulici Na Zakopé. V ramci feSeného Uzemi se tedy pocita s pohybem cyklistG v ramci hlavniho dopravniho prostoru komunikaci,
tj. zejména ve spole€nych jizdnich pruzich s motorovymi vozidly. Pokud by doSlo k realizaci celé délky nové ulice na hranici mésta

a krajiny (navrzeno je propojeni ulic Na Luhu a Luéni, dale by ulice méla pokraCovat az k Zelezni€nimu pfejezdu na ulici Sladovni), pak

by tato trasa mohla tvorit alternativu pro jizdu do centra mésta.

Pohyb péSich je v feSeném uzemi pfedpoklddan po chodnicich s Sifkou min 1,5 m, které jsou uvazovany podél komunikaci s vysSi
intenzitou provozu. Na mistnich komunikacich v rezimu obytné zény se pohyb chodcli pfedpoklada pfimo po vozovce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

NavrZené feSeni je zobrazeno ve vykrese B.03 Koncepce technické infrastruktury. Navrzené trasy siti technické infrastruktury jsou
zakresleny pouze schématicky.

Zasobovani vodou

V ulici Na Luhu je veden hlavni pfivodni fad DN 500 a v ulici Chvalkovické Fad DN 300 zasobuijici celou severovychodni ¢ast mésta
pitnou vodou z vodojemu Drozdin (4 x 5 000 m?3, 282,9/278,4 m n. m.). Napojeni nové zastavby bude na stavajici fady DN 100-150 v ulici
Chvalkovické, Na Luhu a pfipadné Luéni. NavrZeno je zaokruhovani vodovodni sité v profilu DN 100 (zejména v trase zdhumenni cesty
a mezi ni a Chvalkovickou ulici). Vedlejsi rozvody postaci realizovat v profilu DN 80. Konkrétni feSeni bude nutné projednat se sprédvcem
sité.

Spotieba vody pro novy bytovy fond bude Qp = 280 os x 110 l/os/den = 30,8 m3/den. Pro nové objekty ob&anského vybaveni

a administrativy bude spotfeba Qp = 150 zam x 40 I/zam/den = 6 m3/den. Celkem Qp = 36,8 m3/den (0,43 I/s). Qm =0,43 /s x 1,4 =

0,60 I/s (51,5 m3/den). Dimenze Fadd s ohledem na pozarni potfebu min. DN 100 u objekt(i obéanského vybaveni, DN 80 u bytovych
domd. Pro rekonstruované objekty je mozné vyuZit stavajici pFipojky vody. Tlakové poméry jsou v souladu i s pozarnimi pfedpisy
0,35-0,4 MPa, fady jsou navrzeny ve vefejnych plochach.

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi. Provozovatelem vodovodni sité je spole¢nost Moravska

vodérenska a.s.

Odkanalizovani

Nova zastavba bude napojena na jednotnou kanalizaci v ulici Chvalkovické (stoka E DN 1000) a vedlejSi fad jednotné kanalizace v ulici
Na Luhu (DN 400). Pro novou zastavbu bude v navrzené uliéni siti polozena jednotna kanalizace DN 400. Objekty pfi ulici Chvalkovické
budou napojeny pfipojkami na stavajici fad. Srazkové vody neni mozné zaustit do stavajiciho recipientu (zadny se pobliz nenachazi)

a budou tedy svedeny do deStovych zdrzi s naslednym vsakovanim (a s bezpe€nostnim prepadem do jednotné kanalizaéni sité) nebo
s regulaci odtoku do jednotné kanalizaéni sité. Stavajici stoka E je po odpojeni pfepadu z Adamovky kapacitné dostacujici. Podminky
pro vsakovani budou upfesnény v podrobnéjsi dokumentaci.

Kanalizace bude vedena v novych vefejnych komunikacich. V pfipadé nemoznosti napojeni se prostfednictvim gravitaéni kanalizace
(zvlasté v zadni Casti uzemi) je mozné realizovat tlakovou kanalizaci obdobné jako v pfipadé pfipravovaného rodinného domu v ulici

Na Luhu s platnym tzemnim rozhodnutim. DeStové vody pak musi byt likvidovany na vlastnich pozemcich zasakovénim dle pozadavku
§ 20 a 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. bez moznosti jejich odvedeni do jednotné kanalizace mésta. Pro objekty u ulice Chvéalkovické
(zejména byvalého mlyna) je mozné vyuZit stavajici pfipojky doplnéné o deStové zdrze.

Nové fady kanalizace jsou na vykrese zakresleny pouze schématicky (véetné prodlouzeni fadu vefejné tlakové kanalizace navrzené

v ramci platného Gzemniho rozhodnuti na rodinny ddm pii ulici Na Luhu, viz vy$e), pro jejich konkrétni navrh bude nutné pfesné zaméreni
Uzemi (zejména vySkove) a provéfeni moznosti napojeni na stavajici kanalizaéni stoky (vzhledem k jejich hloubkam, potfebnym spaddm
kanalizace a minimalnimu kryti fadd dle poZadavkd provozovatele sité).

Pfi feSeni odkanalizovani Uzemi (zejména likvidace deStovych vod) je nutné respektovat TNV 75 9011 a podminky Koncepce vodniho
hospodarstvi mésta Olomouce (KVH). Stavajici odtok je orientaéné Q=[(2,3 ha x 0,05) + (1,2 x 0,4)] x 162 l/s/ha = 96 I/s. Bez regulace
se odtok orientacné zvysi na Q=[(1,4 ha x 0,05) + (2,2 x 0,4)] x 162 I/s/ha = 154,0 I/s.
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B. KOMPLEXNi NAVRH

Redukovany odtok z nové zastavby bude dle poZadavk( Koncepce vodniho hospodarstvi — Studie odtokovych pomérd cca 28,0 I/s.
Viypocet redukovaného odtoku je soucasti tabulky na Obr. B.07, ktera je zpracovana na zakladé kap. 8.2.2.2 Studie odtokovych pomér(i).
PoZadovan je zde zakladni specificky odtok 3 I/s/ha), pficemZ u jednotlivych typd ploch je stanoven koeficient typu zastavby, ktery
zohlednuje ogekavany vyssi poCet Skrticich zafizeni v ploSe. U jednotlivych Skrticich zafizeni (napf. u RD) je ale nutné uvazovat nejméné
s odtokem 0,5 I/s/ha.

plocha s rozdilnym zplisobem vyuzZiti vy[:;é]ra r:g:clﬁ\.’:g koezf;(;itear:’tbt)),{pu ékrce[rll/);]o dtok
odtok [I/s/ha]

09/057P plocha vefejnych prostranstvi 0,58 3 2 3
09/058P plocha smidena obytné 0,35 3 3 3
09/059P plocha smiSena obytna 0,41 3 3 4
09/060P plocha smiSena obytna 0,64 3 3 6
09/061Z plocha vefejnych prostranstvi 04 3 2 2
09/062P plocha smiSena obytna 0,39 3 3 4
09/172P plocha smiSena obytna 0,11 3 3 1
09/197P plocha smiSena obytna 0,5 3 3 5
celkem 3,38 28

Obr. BO7: Tabulka s vypoctem redukovaného odtoku z tzemi

Pfi odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi je vhodné (pokud k tomu budou vhodné prostorové podminky) vyuzivat
pro zachyceni a vsakovani vody z komunikaci zasakovaci prilehy (upravené jako zatravnéné ¢asti prostranstvi podél komunikaci)
v kombinaci s retenénimi pfikopy s pfepadem do jednotné kanalizace.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je 1,5 m a pro vétsi profily a kanalizace hlub$i 2,5 m od okraje potrubi.
Provozovatelem kanalizaéni sité je spoleCnost Moravska vodérenské a.s.

Zasobovani elektfinou

Navrzena zastavba bude zasobovana elektrickou energii ze stavajicich rozvodu nizkého napéti v ulicich Luéni, Chvalkovicka a Na Luhu.
Pro posileni a zajisténi dostatecné kapacity elektrické sité NN je navrzena nova distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV umisténa v arealu
byvalého mlyna (pfipadné je mozné ji umistit na jiném vhodném misté). Ta je napojena kabelovou smy€kou na stavajici podzemni
kabelové vedeni vysokého napéti u kfizovatky ulic Chvalkovické a Lucni, ktera propojuji stavajici zdéné trafostanice. Variantné Ize
uvazovat také s napojenim na venkovni vedeni na konci ulice Luéni, ze kterého by se provedla nové kabelova odbocka k navrzené
trafostanici. Podzemni kabelova vedeni VN budou provedena zemnimi jednozilovymi kabely 3 x 22 kV typu AXEKVCEY 1x240 mm2,
uloZeni kabell v trasach musi odpovidat platnym elektrotechnickym normam a pfedpisim. Technické fe$eni je podminéno spinénim
podminek, které stanovi provozovatel distribuéni soustavy VN/NN. Distribu¢ni rozvody NN budou provedeny zemnimi kabely AYKY
3x240+120 mm2 (nebo obdobnymi dle zvyklosti provozovatele distribuéni sité) pfes systém rozpojovacich a pfipojkovych skfini.

Nova zastavba (vCetné pfestavby mlyna) bude vyzadovat soudoby pfikon pfiblizné 600 kW. Tato hodnota je ale pouze orientaéni
vzhledem k tomu, ze nelze v této fazi pfesné stanovit energetickou spotfebu jednotlivych budov (napf. zda bude elektfina vyuzivana

i k vytapéni a o jakou zastavbu pujde — nizkoenergeticky / pasivni standard).

Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni do 110 kV je 1 m od krajniho kabelu. Provozovatelem elekirické sité je spoleénost
CEZ Distribuce a.s.

Zasobovani plynem

V tésné vazbé na feSené Uzemi prochazi stavajici nizkotlaké plynovody vyvedené z blizké RS STL/NTL (Na Zakopé). Jedna se o DN 200
v ulici Chvalkovické a DN 100 v ulicich Luéni a Na Luhu. Pfes feSené Uzemi je navrzeno nové propojeni nizkotlakym plynovodem DN 100

mezi ulicemi Chvélkovickou a Na Luhu, do okolnich ulic budou realizovany kratké odbocky. Zemni plyn m{ize byt vyuzit pro vafeni,
pfipravu TUV a vytapéni v maximélni varianté. Zejména u RD je mozna alternativa vyuziti alternativnich zdrojd energii az po pasivni

B 3.5.

B 3.6.

objekty. Spotfeba plynu bude pro bydleni orientaéné maximainé V1 = (22 RD x 1,5 m3/hod) + (90 b.j. x 1,1 m3/hod) = 132,0 m3/hod.

Pro objekty obcanského vybaveni bude spotfeba maximalné V2 = 65 m3/hod. Podminky napojeni dle skute¢nych poZadavk( na spotfebu
(zejména vytapéni) bude nutné upfesnit na zakladé konkrétnich zamér{. S vytapénim prostrednictvim CZT se neuvazuije, protoze
teplovodni rozvody se v blizkém okoli nenachazi.

Ochranné pasmo plynovodu dle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni je u STL a NTL plynovod( v zastavbé 1,0 m od okraje potrubi.
Provozovatelem plynovodni sité je spole¢nost RWE GasNet s.r.o.

Elektronické komunikace

Do feSeného Uzemi bude rozsifena sit (nebo sité) elektronickych komunikaci vyskytujici se v blizkych ulicich.

KONCEPCE ZELENE
Soucasti urbanistického feSeni je navrh stromoradi a dalSi vzrostlé zelené zejména na téchto mistech:

= stromofadi na rozhrani mésta a krajiny (na vnéjsi strané nové ulice prochazejici v trase dnesni zahumenni cesty);
= rastry strom0 v ramci parkovacich ploch a stromoiadi podél parkovacich stani u komunikaci;

= stromofadi na novém namésti;

= stromofadi po obou stranach Chvalkovické ulice (dopinéni stavajiciho stavu).

Druh dfevin pro jednotlivé vySe uvedené pfipady bude zvolen v podrobnéj§i dokumentaci (zejména s ohledem na vysku vzrastu, tvar
koruny a odolnost viiéi méstskému prostredi), kde bude také provéfeno umisténi jednotlivych stroml na zakladé konkrétni situace
(zejména presného zaméfeni siti technické infrastruktury).

DalSi stromy a zelené pasy je mozné pfipadné umistit v ramci vefejnych prostranstvi obytné zény (pfi zizeni vozovky na 3,5 m
s vyhybnami), pokud to bude provéfeno v podrobnéj§i dokumentaci na zakladé konkrétnich zamérd v Gzemi (zejména ve vazbé
na umisténi viezdd k navrzené zastavbé).

Soucasti ,ostatnich vefejnych prostranstvi‘ vymezenych na vykrese B.01 budou kromé chodnik a jinych zpevnénych ploch i nezpevnéné
plochy se zeleni. Jejich umisténi bude provéfeno v podrobnéjsi dokumentaci. Zelef bude také soucasti vétsiny soukromych pozemki,
zejména v podobé zahrad rodinnych domd. Minimalni podil zelené je podrobné popsan v kap. B 4.1.

HLUKOVE POSOUZENI

Hiukové posouzeni fedeni bylo soucasti plvodni Gzemni studie ,Olomouc, Chvalkovice — ulice Chvalkovicka* (KNESL+KYNCL, 2009).
Jeho zpracovatelem byl Ing. Viadimir Kryl (ENVIROAD s.r.0., ChelCického 4, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava). Vzhledem k tomu, Ze
prostorové feSeni zastavby kolem ulice Chvalkovickeé, ktera je pro $ifeni hluku do zadni ¢asti Uzemi zasadni pfekazkou, se zasadné

pfedpokladana po realizaci prelozky silnice 1/46 (tzv. Vychodni tangenty).

Na zakladé provedenych vypocti Ize konstatovat, Ze planovana obytna zastavba (tj. zejména rodinné domy a objekty ozn. C a D) je
situovana do Uzemi, kde jsou spInény hygienickeé limity hluku 60 dB den a 50 dB noc. Pro budovy navrzené podél Chvalkovické ulice
(ozn. B a E) plati, Ze pokud bude zdmér umistit zde bydleni (Ci jiné chranéné vnitfni prostory) bude nutné zvolit vhodné dispozicni

a technologickeé feSeni, které zajisti, aby byly hygienickeé limity hluku dle platné legislativy spinény (napf. neumistovat do zasazené ¢asti
fasady okna obytnych mistnosti, atd.). Kompletni hlukové posouzeni véetné grafickych pfiloh je vioZzeno do ¢asti C. Pfilohy.

00218_60

UZEMNI STUDIE ,CHVALKOVICE, ULICE CHVALKOVICKA* - 2. AKTUALIZACE

05/2017 © knesl kyn¢l architekti



B. KOMPLEXNi NAVRH

ale pocitat pfi obdobném poétu dom( s vy$Si zastavénosti (v&tSi rozmér domd, dopliikové stavby, hospodarske stavby); zména
zastavénosti stanovené v UP neni nutn;

B4. NAVRH PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEMi A NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ) , , o ,
= plocha €. 06 (09/060P) - stavajici zastavénost budovou mlyna a dalSimi provoznimi objekty (sklady, dilny) je cca 44 %; v navrhu
. " . PP . Uzemni studie je uvaZovana zastavénost 71 %, pfi¢emz nejvyznamné;si ¢ast této hodnoty (28 %) tvofi jednopodlazni objekt gardze
B 4.1. ZPRESNENi PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEMi (REGULACE) ! JE Lvazovana zasiavenost f1 e, pricemz NEvyznamneys! ¢ oty (28 %) tvori jednopodiazni objek! garaz
ve vnitrobloku navrZeny na zakladé pozadavku umisténi vyznamného podilu odstavnych stani pro potfeby bytovych a polyfunkénich
Podminky pro rozhodovani v izemi jsou popsany v kap. A 1. a zakresleny na vykrese A.01 Regulace. dom(i v ramci objektu — pobliz stavajiciho objektu miyna je realizace podzemniho parkovani nereélna a je tedy uvazovano s garai
Vyuziti izemi a jeho rozvoj v Urovni 1. NP; dal$i Cast zastavénosti tvofi stavajici budova mlyna A (27 %) a budova nového bytového domu B (16 %); v Casti
" e , , L, L, N e e ,regulace” je navrzena zastavénost az 75 %, ktera odpovida navrzenému feSeni s mirnou rezervou; vysoka zastavénost je v tomto
Funkéni usporadani Uzemi zakreslené na vykrese A.01 Regulace (tj. zejména vymezeni vefejnych prostranstvi) se lisi od feSeni v dosud . . ) o - L . . )
o S L. R - A . . - bloku navrzena zejména s ohledem na to, Ze se jedna o vyznamnou soucast subcentra (,méstské subcentrum hlavni“ dle Uzemniho
platném Uzemnim planu Olomouc; v Gzemni studii zde bylo provéfeno nové feSeni, které bude podkladem pro zménu UP (konkrétni J L ) o ) N L . i
, , . - L . S ' planu Olomouc), kde je vy3Si hustota zastavby (bydleni s vyznamnym dopliikem obcanského vybaveni) pfedpokladem pro jeho
upravy uzemniho planu jsou pak patmé z vykresu A.02 Zména Hlavniho vykresu UP Olomouc. . . ) . . o ]
L B ) o o . kvalitni fungovéni i prostorové plsobeni; centra osidleni tvofi obvykle intenzivni zastavba odpovidajici historickym jadrim —
Soutasti navrzené zmény je také Uprava rozsahu stabilizovanjch a rozvojovych ploch, a to na zaklade podrobnéjSiho prizkumy v Olomouci Ize vyznam a uvazovany charakter chvalkovického subcentra pfirovnat k existujicimu subcentru Hodolany (dle UP
soucasného stavu Uzemi. Tyka se to zejména stabilizace Gzemi, které je soucasti soukromych pozemk pfinalezejicich k zastavbé Olomouc), které je charakterizovano hustou blokovou zéstavbou s obdanskym vybavenim situovanou zejména kolem ulice
rodinnjch domd podél Lucni ulice, kde se vyznamny rozvoj neda predpokladat. Hodolanské; charakter uvazovaného bloku Ize dobfe ilustrovat napf. na prikladu existujiciho bloku u smycky tramvaje v Nefediné
Vys$ka zastavby na narozi ulic LetcU/tf. Miru - blok tvofi pfevazné ¢tyfpodlaZni bytovy diim s komerénim parterem a s polozapusténu hromadnou
Stanovené vysky zastavby vychazeji z podminek UP, z podminek ochranného pasma nemovitych kulturnich pamatek Sv. Kopecek — garazi ve vni.trol?loku, ktera tvofi podnoz pro rekreacni ,,zahradg“ obyvatel; v pFipad.é plochy ve 9hVé|k0ViCl'Ch je zasadni rozdil v tom,
Hradisko a ze sou¢asného stavu uzemi. V zadni ¢asti tzemi Ize pfedpokladat zejména rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby, maximalni ze zde jiz existuje pomémé velka hmota miyna a e do plochy je zahmuto méné prilehlych verejnych prostranstvi.
vyska zéstavby je zde tedy snizena na 7/10 m odpovidajici zastavbé rodinnych dom(i (dvé nadzemni podiazi + podkrovi). Na zbytku = plocha ¢. 07 (09/172P) - je urcena pro hlavni soucast subcentra — dvoupodlazni objekt obanskeho vybaveni, ktery vytvari
uzemi je na zakladé podminek ochranného pasma predpokladana obdobna vyska (tedy dvé nadzemni podlazi + podkrovi). Dominantou prostorovy predél mezi piazzettou pfed mlynem a rusnou Chvalkovickou ulici; vzhledem k velikosti plochy a jejimu umisténi je
Uzemi zvyraziujici umisténi subcentra pak zlstava zejména stavajici budova mlyna. uvazovano s kompletnim zastavénim solitérnim objektem; v navrhu je uvazovana zastavénost 96 %, s mirnou rezervou je tedy
V (izemi neni mozné vyuzit moznost prekro¢eni zakladni vy$kové hladiny lokalnimi dominantami (v souladu s podminkami UP zastavénost v Casti regulace” navrhovana s hodnotou 100 %; umisténi a charakter této plochy odpovida napf. soliterdm nebo
pro méstska subcentra a méstské tridy), vysky zastavby bude nutné projednat s organem pamatkové ochrany s ohledem na existenci Spalickum zastavby na historickych navsich (napf. Chvalkovice, Holice);
ochranného pasma nemovitych kulturnich paméatek Sv. Kopecek — Hradisko. Platné znéni podminek ochranného pasma stanovuje = plocha €. 08 (09/197P) — plocha tvofi okrajovou Cast subcentra, ve které se misi stavajici obytna zastavba s navrzenymi objekty
maximalni vy$ku nové zastavby jako dvé podlazi plus podkrovi. urCenymi z velké Casti pro ob&anské vybaveni (polyfunkéni dim pfi Chvalkovické ulici a restaurace v zadni €asti Uzemi); v navrhu
Zastavénost Uzemni studie je uvazovano se zastavénosti cca 21 %, s garazi u polyfunkéniho domu by se zvedla na 36 %; v reélu je ale mozné
astavenos uvazovat i s jinymi intenzivnéj$imi zplsoby zastavby pozemk(, kdy nova zastavba nebude mit negativni vliv na své okoli a bude
Pro nové vymezené rozvojove plochy smisene obyiné byly v Casti A. stanoveny nové hodnoty zastavenosti. U ploch, kde se ocekava odpovidat vyznamu a charakteru subcentra (napf. vétsi rozsah navrzenych objekti nebo doplnéni zastavby na mista ve studii
zejména zastavby rodinnymi domy (tj. &. 01, 02 a 03, respektive 09/058P, 09/058P a 09/062P) byla zastavénost ponechana na pivodni navrzené pro parkovani nebo zahrady), Semuz odpovida maximalni zastavénost do 55 %, ktera je navrzena v &asti requlace”.
arovni 15-40 %, v pfipadeé tfi ploch, které tvofi zaklad subcentra (4. ¢. 06, 07 a 08, respektive 09/060P, 09/172P a 09/197P), byly
stanoveny nové vysSi hodnoty zastavénosti (viz dale), které vychazi zejména z pozadavku na zdidraznéni funkce subcentra Struktura zastavby
kompaktngjsi zastavbou s vy$8im podilem ob&anského vybaveni a s vy$§i zastavénosti (a také z umisténi vjznamného poétu stani V pfipadé plochy ¢. 06 (resp. 09/060P) s budovou byvalého miyna je navrzena zména struktury zastavby, nebot nové uvazované feseni
v ramci objektd). VySSi zastavénost zvySuje potenciél subcentra a zlepSuje jeho fungovani nevytvari vhodné podminky pro solitéri zastavbu (ktera je pozadovana v dosud platném UP Olomouc). Pozadavek na solitérni strukturu
Nové hodnoty zastavénosti byly stanoveny na zakladé ve studii uvazované zastavby (tj. podil vyméry uvazované zastavby a vyméry nové zastavby t.edy zustava pou.ze u p|00hy ¢. 07 (0911 7?P), ktera je pomémé mala a ze viech stran obklopena vefejnych prostranstvim
vymezenych ploch) a s ohledem na hodnoty stanovené Gzemnim pldnem v obdobnych situacich v jinych ¢astech mésta. Vzhledem a umozfiuje tak zastavéni jednim objektem (bez vnitrobloku).
k tomu, Ze ve studii navrzen4 zastavba je pouze schématickym provéfenim jednoho moZného zplsobu feSeni, které se mize Minimalni podil zelené
od vysledného zastavéni lisit pfi zachovani zakladnich prostorovych poZadavki, je v €asti A. u jednotlivych ploch stanovena zastavénost U vy&e uvedenych ti ploch byla ze stejného divodu (. umisténi v subcentru a poZadavku na kompakingjsi zéstavbu) ve vazbé
v v v _ 0 P . . s I g vr g vougr ’ ’ v b
vy§3|, a t.o S urcitou r’ezervou 10 VZO % Odeere Jako Jeo v UP.obvykIe 'V jinych pripadech s obdobnym vyuzitim na zemi mesta. na Upravu zastavénosti upravena také hodnota minimainiho podilu zelené. Hodnoty byly stanoveny na zakladé uvazovaného zptsobu
V jednotlivych plochdch lze navrzenou zastavénost odavodnit takio: vyuziti Gzemi, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o provéfeni pouze jednoho mozného zplisobu feSeni, které se muze od vysledného
* plochy ¢. 1 (09/058P), €. 2 (09/059P), €. 3 (09/062P) a ¢. 4 (09/063S) — uvaZovana je zejména zastavba rodinnych domd, pro kterou zastavéni liSit, je podil zelen stanoven s urgitou rezervou obdobné jako je obvyklé i v jinych pripadech v UP.
postaCuje zastavénost stanovena pro toto tzemi v Uzemnim planu Olomouc (tj. 1540 %); ve studii schématicky navrzena zastavba U plochy &. 06 (resp. 09/060P) je napinéni 10 %-niho podilu zelené uvaZovano zejména zeleni umisténou na stiede hromadné garaze
ploch odpovida zastavénosti 19-22 %, pficemz Ize ale podéitat pfi obdobném poétu domi s vyssi zastavénosti (vétsi rozmér domd, mezi bytovym domem a miynem (které odpovida cca 28 % vyméry plochy, z toho cca 6,5 % pfipadé na st garaZe u nového bytového
doplikove stavby, hospodafske stavby); zména zastavénosfi stanovene v UP neni nund; domu) a pfip. dalSich drobnéjSich ozelenénych &asti pozemka (v ramci parkovisté, kolem budov, apod.). Dnes se jedna o téméf
= plocha €. 5 (09/0558) - v zadni Casti bloku (dale od Chvalkovické ulice) je uvaZovana zejména zastavba rodinnych dom, které kompletné zastavéné a zpevnéné tzemi (s vyjimkou cca 240 m2 zelené v prostoru parkovisté mezi vilou a mlynem), stavajici podil zelend
doplriuji fadovou smiSenou zastavbu podél Chvalkovické ulice; pro toto Uzemi postacuje zastavénost stanovena pro toto uzemi je cca 3,5 %.
. ’ ’ . - 0 . I Ja . v Ja . ’ ’ v . 0, v v v
v Uzemnim plénu Olomouc (§. 15-40 %); ve studi schématicky navrzena zastavba ploch odpovida zastavenosti 25 %, pricemz lze U plochy €. 07 (resp. 09/172P) je navrZen nulovy podil zelené, protoZe charakter uvaZované solitérni zastavby pfi 100 % zastavéni
neumoZriuje dost dobfe umisténi jakékoliv vyznamnéjsi zelené (ani na terénu ani na podzemni gardZi). Pokud by doslo pouze
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B 4.2

k EasteCnému zastavéni této plochy (napf. 75 %), bylo by vhodné zbyvaijici East Uzemi ponechat jako vefejné prostranstvi obdobného
charakteru jako je sousedni ndmésti.

U plochy €. 08 (resp. 09/197P) odpovida navrzeny 15 %-ni podil zelené zastavbé na pomezi intenzivné zastavéného subcentra

a individualni obytné zastavby. Jeho napInéni se pfedpokliada zejména na soukromych zahradach stavajicich a navrzenych objektd,
pfipadné v ramci drobnéjSich ozelenénych Casti vefejnych prostranstvi.

Minimalni podil zelené u vySe uvedenych ploch Ize z Easti naplnit také na navrzeném nédmésti, které s nimi bezprostfedné sousedi.

U ploch v zadni ¢asti Gizemi uréenych zejména pro zastavbu rodinnych domt byl minimalni podil zelené ponechan na pavodni hodnoté
30 %. NapInéni tohoto poZadavku je pfedpokladano na zahradach rodinnych domd.

Stavebni hranice a ¢ary

Stavebni hranice a ¢ary zakreslené ve vykresu A.07 Regulace jsou stanoveny tak, aby byly zajiStény dostate¢né minimalni vzdalenosti
zastavby podél komunikaci a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani Gzemi. Stavebni ¢ary (tedy linie,

na kterych musi stat pfeviadajici ¢asti praceli hlavnich staveb) jsou vymezeny v ulicich s pfevladajici fadovou kompaktni zastavbou
(Chvalkovicka, Luéni, Na Luhu) a déle v pfestavbovém Uzemi v mistech s vy$8imi naroky na kvalitni prostorové fedeni, kde zajistuji
podminky pro vytvofeni jasné jednolité hrany zastavby. Jedna se zejména o zastavbu kolem ulice Chvéalkovické (objekty C a E), kolem
uvazovaného ndmeésti (objekty A a C), kolem byvalé zahumenni cesty (rodinné domy) a dostavbu bloku mlyna (objekt B). V mistech, kde
je vymezena pouze stavebni hranice se jedna o pohledové méné exponované Casti zastavby a s ohledem na nesourodou stavajici
zastavbu a historickou parcelaci neni urbanisticky oddvodnitelné jednolitou stavebni ¢aru vyZadovat. Stavebni hranice umoznuiji odsunuti
zastavby dale od vefejnych prostranstvi a vytvofit tak v konkrétnich pfipadech (zvIa5té s ohledem na orientaci pozemku ke svétovym
stranam) vhodn&j&i podminky pro vytvorfeni rekreaCni zdzemi domu ¢i pro odstavovéani vozidel pfed domem.

NAVRH ZMENY UZEMNiHO PLANU

Navrzena zména Uzemniho planu Olomouc je konkrétné popsana v kapitole A 2. Navrh zmény Uzemniho plénu Olomouc a graficky
znazornéna na vykrese A.02 Zména Hlavniho vykresu UP Olomouc.
= Nové vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vykresu A.01 Regulace, pfiemz je je$té mirné zjednoduseno

do podoby vhodné pro méfitko Uzemniho plénu (1 : 10 000).

= Vzhledem k novému vymezeni plochy vefejnych prostranstvi 09/057P je z UP vypustén pozadavek na p&si propojeni mezi
Chvalkovickou ulici a novym ndméstim (nové je zajisténo vy3e uvedenou plochou vefejnych prostranstvi).

= Navrh zruSeni pozadavku na dohodu o parcelaci vychazi zejména z nové navrzeného usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti (zejména ploch vefejnych prostranstvi), které maximalné reaguje na stavajici majetkové poméry v izemi, a také na sou¢asnou
parcelaci, kterd umozniuje kvalitni rozvoj uzemi. Pro koordinaci rozvoje Uzemi je dostateénym podkladem tato tzemni studie.

= Zru3eni Easti liniové zelené v trase historické poutni cesty je uvazovano na zékladé soucasné vlastnické situace v uzemi, kdy zde
neni realné vytvofit tak Siroky koridor vefejnych prostranstvi, ktery by umoznil vysadbu stromorfadi; dilezité se zde jevi zejména
zajisténi prostupnosti Uzemi na stavajicich pozemcich o $ifce cca 3,5 m.

= Navrh redukce ploSného vymezeni subcentra na vykrese 1/S1 vychazi z nového provéfeni vyuziti Gzemi - z plochy subcentra je
navrhovano vypustit plochy se stabilizovanou zastavbou rodinnych domi kolem ulice Luéni a prestavbové plochy v zadni ¢asti izemi,
na kterych se pfedpoklada také zejména zastavba rodinnych domu. Takova zastavba nema charakter méstského subcentra ani ho
zéasadnim zpusobem nemUze podporit.

BS.

ZAVER

V tzemni studii bylo provéreno vyuziti predmétné lokality ve prospéch smisené obytné zastavby véetné umisténi méstského
subcentra, a to predevsim ve vazbé na soucasny stav Gzemi a konkrétni zaméry na zmény v Gzemi. Re$eni vychazi z dosud
platného Gizemniho planu (je respektovana smiSeny obytny charakter tizemi a umisténi méstského subcentra), ale v konkrétnim
feSeni se od néj lisi a je tak podkladem pro jeho navrhovanou zménu, ktera spociva zejména v upravé vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi.

Zavér uzemni studie, ktery obsahuje zpiesnéni podminek pro rozhodovani v dotceném tzemi (podminky funkéniho vyuziti
a prostorového usporadani) a ndvrh na zménu uzemniho plénu je véetné vykresové ¢asti uveden v ¢asti A. Navrzené podminky
pro rozhodovani v Gizemi.
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URBANISTICKY NAVRH

MAPOVY PODKLAD:
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C. PRILOHY

C. PRILOHY

TEXTOVA CAST:

= Bilance statické dopravy

= Hlukové posouzeni

VYKRESOVA CAST:
= C.01 Sirsivztahy
= (.02 Majetkopravni vztahy

= C.03
= C.04
= C.05
= C.06
= C.07
= (C.08
= C.09

Soucasny stav, limity vyuZiti uzemi

Hlukové zatizeni Uzemi, intenzity dopravy r. 2010, stavajici stav, denni doba

Hlukové zatizeni Gzemi, intenzity dopravy r. 2010, stavajici stav, no¢ni doba

Hlukové zatizeni Uzemi, intenzity dopravy r. 2010, vyhledovy stav, denni doba

Hlukove zatizeni Uzemi, intenzity dopravy r. 2010, vyhledovy stav, no¢ni doba

Hlukové zatizeni uzemi, intenzity dopravy r. 2030 (s vychodni tangentou), vyhledovy stav, denni doba

Hlukové zatizeni Uzemi, intenzity dopravy r. 2030 (s vychodni tangentou), vyhledovy stav, no¢ni doba

1:

1
1
1

15000
:2000
:2000
:2000
:2000
:2000
:2000
2000
:2000
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C. PRILOHY

C1. BILANCE STATICKE DOPRAVY

Vypocet potfeby odstavnych a parkovacich stani je proveden na zakladé CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, podle vzorce

N=Oo.ka+Po.ka.kp,

kde N je celkovy pocet stani, Oo je zakladni pocet odstavnych stani, Po je zakladni pocet parkovacich stani, ka je soucinitel viivu stupné

automobilizace a kp je soucinitel redukce po¢tu stani.

VypoCet je proveden pro navrzené budovy (véetné pfestavby mlyna). Pro navrzené rodinné domy byla uvazovéna pouze potfeba

parkovacich stani, nebot potfeba odstavnych stani bude uspokojena na jejich pozemcich mimo vefejna prostranstvi. Ze stejného diivodu

nebyly do vypodtu zahmuty stavajici rodinné domy v ulicich Luéni, Na Luhu a Chvalkovické (misty nevyhovuijici stav feSeni statické

dopravy v téchto ulicich neni sou€asti této Uzemni studie, nebot tyto ulice nejsou jadrem feSeného Gzemi s navrhovanymi zménami).

Potfeba odstavnych a parkovacich stani rekonstruované budovy mlyny byla odvozena z informaci o pfedpokladané naplni budovy

ziskanych od investora.

Pfi vypoctu bylo uvaZovano s témito hodnotami:

u ka=1,0
- kp=0,6

souginitel viivu stupné automobilizace; dle Uzemniho planu Olomouc;

souginitel redukce poétu stani; dle tabulek 30 a 31 CSN 73 6110.

Viypocet podle vy3e uvedeného vzorce je obsaZen v nasledujici tabulce. Celkova potfeba odstavnych a parkovacich stani pro jednotlivé

funkce (N) je uvedena v poslednim sloupci.

Viypoctem bylo zjisténo, Ze celkova potieba rozvojového Gizemi je 164 stani. Soucasti feSeni je pfitom navrh 187 stani, z toho 92 stani je

uvazovano v hromadnych garazich dom(. Navrzené feSeni tedy zajiStuje vhodné podminky pro uspokojeni potreby odstavnych

a parkovacich stani (podrobnéji viz kap. B.3.3. této Uzemni studie).

Dle tabulky 34 CSN 736110 Odstavna stéani Parkovaci stani Vypoéet dle CSN 736110 (pozadovany poéet stani)
. e Pocet ucel. Poget ticelovych Pocet ucel Podet Gicelovych Qo o P o P N
Objekt Druh stavby Ucelova jednotka Jednotek’na’ ] jednotek Jednotek'na' ] jednotek zakladr)| pocgt’ zakladn] poce:t ’ pocet od§tgvnych pocet pan:kc?vacwh celkovy roet
1 parkovaci stani 1 parkovaci stani odstavnych sténi parkovacich sténi stani stani stani

obytny ddim - &inZovni byt do 100 m2 celkové plochy 1 28 28 28 0 28

A obytné okrsky obyvatel 20 70 4 0 2 2
jednotliva prodejna prodejni plocha v m? 50 400 8 0 5 5
administrativa s malou navstévnosti kancelafska plocha v m2 35 416 12 0 7 7

obytny dim — ¢inZovni byt 0 1 obytné mistnosti 2 10 5 5 0 5
B obytny dim — ¢inZovni byt do 100 m2 celkové plochy 1 24 24 24 0 24
obytny ddim - &inzovni byt nad 100 m? celkové plochy 0,5 5 10 10 0 10

obytné okrsky obyvatel 20 98 5 0 3 3

jednotliva prodejna prodejni plocha v m? 50 200 4 0 2 2
restaurace plocha pro hosty v m? 6 100 17 0 10 10
taneCni sl plocha salu v m? 8 200 25 0 15 15

C administrativa s malou navstévnosti kancelafska plocha v m2 35 200 6 0 4 4
knihovna plocha pro vefejnost v m? 20 150 8 0 5 5

galerie plocha pro verejnost v m2 50 100 2 0 1 1
administrativa s malou navstévnosti kancelarska plocha v m2 35 100 3 0 2 2
D restaurace plocha pro hosty v m? 6 100 17 7 10 10
administrativa s malou navstévnosti kancelafska plocha v m2 35 100 3 0 2 2

obytny ddim - &inzovni byt do 100 m2 celkové plochy 1 8 8 8 0 8

obytné okrsky obyvatel 20 20 1 0 1 1

E jednotliva prodejna prodejni plocha v m2 50 350 7 0 4 4
administrativa s malou navstévnosti kancelaFska plocha v m2 35 350 10 0 6 6

E obytny ddim - &inzovni byt do 100 m2 celkové plochy 1 6 6 6 0 6
obytné okrsky obyvatel 20 5 1 0 1 1

pavilony | jednotliva prodejna prodejni plocha v m? 50 120 2 0 1 1
RD obytné okrsky obyvatel 20 50 3 0 2 2

Celkem 81 81 138 81 83 164
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C. PRILOHY

V pfiloze &. 3 k nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb. se uvadi

C2. HLUKOVE POSOUZENI
Korekce pro stanoveni hygienickych limiti hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru
. CastA
C21. UvVOD
. Druh chrénéného prostoru Korekee [dB]
Hlukové posouzeni feseni bylo soucasti pavodni izemni studie ,Olomouc, Chvalkovice - ulice Chvalkovicka“ (KNESL+KYNCL, 2009). 7 7 3 7
Jeho zpracovatelem byl Ing. Viadimir Kryl (ENVIROAD s.r.0., Chel€ického 4, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava). Vzhledem k tomu, Ze
prostorové feeni zastavby se zasadné nezménilo, Ize toto dfivéjSi posouzeni povaZzovat za stéle platné. Chranény venkovni prostor staveb lizkovych zdravotnickych zafizeni vCetné lazni 5 0 +5 5
V hlukovém posouzeni je vyhodnoceno hlukového zatiZzeni tzemi vymezené ulicemi Chvéalkovickd, Na Luhu a Luéni ve vztahu na jeho Chranény venkovni prostor lizkovych zaravotnickych zafizeni véetné lazni 0 0 *5 15
budouci vyuZiti pro novou smigenou a obytnou zastavbu. Chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni venkovni prostor 0 +5 +10 +20
Plvodni posouzeni bylo zpracovano za platnosti Nafizeni viady €. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku Korekce uvedené v tabulce se nescitaji.
a VlbraC". které jiz ale dnes neplati, nebot bylo novelizovano Nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb. O ochrané zdravi pfed nepiznivymi dcinky Pro nocni dobu se pro chranény venkovni prostor staveb pficita dalsi korekce -10 dB, s vyjimkou hluku z dopravy na Zelezni¢nich drahach, kde se
hluku a vibraci. pouzije korekce -5 dB.
C2.2. POUZITE METODY HODNOCENI Pravidla pouZiti korekce uvedené v tabulce:
. . Y e . L .. .. 1) PouZije se pro hluk z provozu stacionérnich zdrojii, hluk z vefejné produkce hudby, déale pro hluk na tcelovych komunikacich a hluk ze Zelezniénich
Pro modelovani jednotlivych dopravné-urbanistickych situaci, vypoCet a zobrazeni izofon, byl pouzit program SoundPLAN, verze 6.5. /e sep P / nep y P y
stanic zajistujicich viakotvorné préce, zejména rozfadovani a sestavu nakladnich viakd, prohlidku viakd a opravy vozd.
Jednotlivé situace hlukového zatiZeni venkovniho prostredi zjisténé vypoctem byly posouzeny ve vztahu k imisnim limitdm hluku danych
nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci, kde se uvadi: ? Pouzije se pro hiuk z dopravy na silnicich II. tfidy a mistnich komunikacich IIl. tfidy a dréhéch.
(basé2 2 nafizeni viédy & 272/2011 Sb.) 39 Pouzije se pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v Gzemi, kde hluk z dopravy na téchto
§12 ' ' komunikacich je pfevaZujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich. Pouzije se pro hluk z dopravy na dréhach v ochranném
pasmu drahy.
Hygienické limity hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru
4 Pouzije se v pripadeé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou ti¢elovych komunikaci a drahach uvedenych v bodu 2)
(1) Hodnoty hluku, s vyjimkou vysokoenergetického impulsniho hluku, se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A Laeq 1. V denni dobé se 3). Tato korekoe zistévé zachovéna JoFeni novéh " ‘ déné Udrsbé a rekonstrukei seleznicnich drah neb o
a 3). Tato korekce zdstéva zachovana i po poloZeni nového povrchu vozovky, provéadéné Udrzbé a rekonstrukci Zeleznicnich drah nebo rozsifeni
stanovi pro 8 souvislych a na sebe navazujicich nejhlucnéjsich hodin (Laeq,sr), v nocni dobé pro nejhlucnéjsi 1 hodinu (Laeq, ). Pro hluk z dopravy 4 off 2achovani sméroviho nebo vidkového vedeni ik K bo drihv.ofl kerd i doit ke zhorSent stévaiici hiuénosi
vozovek pfi zachovani smérového nebo vySkového vedeni pozemni komunikace, nebo drahy,pfi kterém nesmi dojit ke zhorSeni stavajici hlucnosti
na pozemnich komunikacich, s vyjimkou ucelovych komunikaci, a drdhach a pro hluk z leteckého provozu se ekvivalentni hladina akustického tlaku A oL . L . i L )
. anovi — | —— v chranéném venkovnim prostoru staveb nebo v chranéném venkovnim prostoru, a pro kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se dale pouzije
Aeq,7 Stanovi pro celou denni (Laeq,16n) @ celou nocni dobu (Laeg,sn).
* P (Lsoq a1 (Lacasr i v chranénych venkovnich prostorech staveb pfi umisténi bytu v pfistavbé nebo nastavbé stavajiciho obytného objektu nebo viceucelového objektu
(2) Vlysokoenergeticky impulsni hluk se vyjadiuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku C Lceq ra soucasné i primérmou hladinou expozice zvuku C nebo v pfipadé vystavby ojedinélého obytného, nebo vicetiéelového objektu v rémei dostavby proluk, a vystavby ojedinélych obytnych nebo
LCE jednotlivych impulst. V denni dobé se stanovi pro 8 souvislych a na sebe navazujicich nejhlucnéjich hodin (Lceq,sn), v nocni dobé pro nejhlucnéjsi viceudelovych objektd v ramci dostavby center obci a jejich historickych ¢asti.
1 hodinu (Lceg,1n). . v
(konec citace z nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb.)
(3) Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, s vyjimkou hluku z leteckého provozu a vysokoenergetického impulsniho hluku, se stanovi
souctem zéakladni hladiny akustického tlaku A Laeq, S€ rovna 50 dB a korekci pfihliZejicich ke druhu chranéného prostoru a denni a nocni dobé podle
prilohy ¢ 3 k tomuto nafizent. Pro vysoce impulsni hiuk se piicte dalsi korekce -12 dB. V/ pFipadé hiuku s t6novymi slozkami, s vyjimkou hiuku z dopravy Hiukové posouzeni bylo provedeno ve vztahu k nasledujicim hygienickym limitm hiuku v chranéném venkovnim prostoru a v chranénych
na pozemnich komunikacich a drahach, a hluku s vyrazné informacnim charakterem se pficte dal$i korekce -5 dB. venkovnich prostorech staveb (viz nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.):
Chranéné venkovni prostory ostatnich staveb a chranéné ostatni venkovni prostory:
(4) Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku C vysokoenergetického impulsniho hluku se stanovi pro denni dobu Lceq,sn S€ rovna 83 dB, P i P i
pro no¢ni dobu Lceq,1n Se rovné 40 dB. Ekvivalentni hladina akustického tlaku C Lceq 7 Se vypocte zplsobem upravenym v ¢asti C pfilohy ¢. 3 k tomuto * dennidoba LAeq =55 dB
nafizeni. = noéni doba LAeq =45 dB
(5) Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A z leteckého provozu se vztahuje na charakteristicky letovy den a stanovi se pro celou denni V okoli hlavnich komunikaci, kde je hluk z téchto komunikaci prevazujici, umozfiuje narizeni viady €. 148/2006 Sb. pouzit nasledujici
dobu ekvivalentni hladinou akustického tlaku A Laeq 161 Se rovna 60 dB a pro celou no¢ni dobu ekvivalentni hladinou akustického tlaku A Laeq,sn Se rovné hodnoty:
50 dB. Charakteristicky letovy den se uréuje poctem vzletd a pfistani véech letadel na daném letisti za 24 hodin dne a podet vzlet(s a pfistani za 24 hodin = denni doba LAeq = 60 dB
dne se stanovi jako primérna hodnota z celkového poctu vzletu a pfistani letadel vSech uzivateli letisté od 1. kvétna do 31. fijna kalendarniho roku ve = nocéni doba LAeq =50 dB
v8ech provoznich smérech vzletovych a pfistavacich drah; pfitom se oddéli pocet pohybt pro dobu denni a dobu noéni. a pro tzv. starou hlukovou zaté? pak:
(6) Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A pro hluk ze stavebni ¢innosti Laeq,s Se stanovi tak, Ze se k hygienickému limitu ekvivalentni = denni doba LAeq =70 dB
hladiny akustického tlaku A Laeq,T Stanovenému podle odstavce 3 pficte dal$i korekce podle Casti B pfilohy ¢. 3 k tomuto nafizeni. = noéni doba LAeq = 60 dB
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C. PRILOHY

Chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb je pak definovan nasledovné (viz § 30 odst. 3 z&kona 258/2000 Sb.

v platném znéni);

(3) Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazeriské 1éCebné rehabilitacni péci a vyuce,

s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemk(32) a venkovnich pracovist. Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m
pred casti jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitfniho prostoru bytovych domd, rodinnych domd,
staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavéni, staveb pro zdravotni a sociélni icely, jakoZ i funkcné obdobnych staveb. Chranénym vnitinim
prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti’”) ve stavbach zafizeni pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni tcely a ve funkéné obdobnych
stavbéch a obytné mistnosti’) ve vSech stavbach. Rekreace pro lcely podle véty prvni zahmuje i uzivani pozemku na zakladé viastnického, najemniho
nebo podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim bytového nebo rodinného domu, ndjmem nebo podnajmem bytu v nich. Co se povaZuje za prostor
vyznamny z hlediska pronikani hluku, stanovi provadéci pravni pfedpis.

C 2.3. INTENZITY DOPRAVY
Intenzity dopravy pro rok 2010 a situace bez vystavby vychodni tangenty byly pfevzaty z celostatniho s&itani dopravy RSD CR a na rok
2009 byly pfepocteny vyhledovymi koeficienty dopravy osobni — 1,19, téZka — 1,06. Intenzity dopravy pro rok 2030 a situaci s vychodni
tangentou byly pfevzaty z Aktualizace dopravniho modelu silniéni dopravy mésta Olomouce (DHV CR spol. s r.0., listopad 2009).
Hodnoty intenzit dopravy na pfislusnych tsecich komunikaci jsou uvedeny v grafickych pfilohach.

C 2.4. HODNOCENE UZEMi A ZPUSOB VYPOCTU
Vypoctové Uzemi je vymezeno v SirSim okoli feSeného tzemi.
Pro stanoveni rozsahu zatizeni Uzemi hlukem z provozu na ulici Chvalkovicka byl v programu SoundPLAN zpracovan trojrozmérny model
terénu do kterého byly vioZeny trasy stavajicich komunikaci a z&stavba (stavajici stav, vyhledovy stav). V izemi nebyla modelovana
stavajici vzrostla zelen. Na ulici Chvalkovicka byl uvazovan vliv dopravni signalizace (semafory).
Pro posouzeni hlukového zatizeni zajmového Uzemi budouci nové zastavby byly vyhodnoceny nasledujici dopravné urbanistické
varianty:
= rok 2010, stavajici stavebni stav, bez vychodni tangenty,
= rok 2010, vyhledovy stavebni stav, bez vychodni tangenty,
= rok 2030, vyhledovy stavebni stav, s vychodni tangentou.
Pro jednotlivé varianty pak bylo vypocteno plo3né hlukové zatizeni Gizemi.
Viysledky vypoétl pro denni a noéni dobu jsou zobrazeny v jednotlivych grafickych pfilohach &. 1-6, které jsou zafazeny na konci této
dokumentace. Uzemi, kde jsou pfekracovany hygienické limity hluku 60 dB den a 50 dB noc je v grafickych pfilohdch zobrazeno
¢ervenou barvou (viz téz barevné odliSeni pasem hluku v legendé).

C25. ZAVER
Na zakladé provedenych vypoctl Ize konstatovat, Ze planovana obytna zastavba (tj. zejména rodinné domy a objekty ozn. C a D) je
situovana do Uzemi, kde jsou spinény hygienické limity hluku 60 dB den a 50 dB noc. Pro budovy navrzené podél Chvalkovické ulice
(ozn. B a E) plati, Ze pokud bude zamér umistit zde bydleni (Ci jiné chranéné vnitfni prostory) bude nutné zvolit vhodné dispoziéni
a technologické feSeni, které zajisti, aby byly hygienické limity hluku dle platné legislativy spinény (napf. neumistovat do zasazené &asti
fasady okna obytnych mistnosti, atd.).
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Legenda

Uzemni studie "Olomouc, Chvalkovice - ulice Chvalkovicka" da
Hlukové zatizeni uzemi, intenzity dopravy r. 2010 (bez vystavby vychodni tangenty) liniowy zdroj hiuku
stavajici stav - denni doba plocha komunikace

- stavajici zastavba

D semafor

dB(A)

<=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < hyg. limit 60 dB denni doba
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Uzemni studie "Olomouc, Chvalkovice - ulice Chvalko  vicka"

Hlukové zatiZzeni Uzemi, intenzity dopravy r. 2010 (

24087 voz/24 hod, z toho 4327 tézkych

stavajici stav - no €ni doba

bez vystavby vychodni tangenty)

3839 voz/24 hod, z toho 542 tézkych

Legenda

osa komunikace
liniovy zdroj hluku
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Uzemni studie "Olomouc, Chvalkovice - ulice Chvalko  vicka"

Hlukové zatiZzeni Uzemi, intenzity dopravy r. 2010 (

24087 voz/24 hod, z toho 4327 tézkych

vyhledovy stav - denni doba

bez vystavby vychodni tangenty)

3839 voz/24 hod, z toho 542 tézkych

Legenda

osa komunikace
liniovy zdroj hluku
plocha komunikace

- stavajici zastavba
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I:l nova zéastavba - bydleni

I:l nova zéastavba - bez obytné funkce
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Legenda

Uzemni studie "Olomouc, Chvalkovice - ulice Chvalko  vicka" o

Hlukové zatiZzeni tzemi, intenzity dopravy r. 2010 (  bez vystavby vychodni tangenty) liniovy zdlroj hiuku
vyhledovy stav - no €ni doba plocha komunikace
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