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Sdéleni k Zadosti o poskytnuti informace dle zdkona & 106/1999 Sb a Zadosti o poskytnuti
informace ¢lenovi zastupitelstva - doplnéni

Vazena pani magistro,

ve veci Zadosti ing. arch. TomaSe Pejpka ze dne 3. ledna 2017 o poskytnuti informaci
a dokumentt, jsme Vam dne 5. 1. 2017 sd&lili, Ze odbor pravni poZadovanymi informacemi
nedisponugje.,

Dne 9. 1. 2017 odbor pravni obdrzel interni sdéleni pana naméstka primatora Mgr. Filipa
Z4acka ¢. j- SMOI /005780/2017 - zadost o stanovisko, jaké mohou byt viiéi SMOI uplatnény
sankce, nastane-li skute¢nost, Ze nedojde k respektovani zavazki ze strany SMOI vyplyvajicich
ze smlouvy o spolupraci v oblastech infrastruktury a budoucich smlouvéch ze dne 6. 10. 2010
uzaviené mezi SMOI a spole¢nosti SMC Development a.s.

V priloze Vam zasilame interni sdéleni pana ndméstka primatora Mgr. Filipa Zagka &, j.
SMOI/005780/2017, v&etng piilohy.

S pozdravem
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Priloha
Interni sdéleni pana ndméstka primétora Mgr. Filipa Z&&ka &. j. SMO1 /005780/2017, vietné
prilohy




Evidendni Sisio dokumentu ; Spisovy znak.podznak ~ 512, skarta¢ni znak/skart. Ihata — V/10

INTERNI SDELENI

STATUTARNI MESTO OLOMOUC

NAMESTEK PRIMATORA

N

T

Vydal: Mgr. Filip Zakek Utvar: naméstek prim&tora
Pro:  Mgr. Eva Vrtalova Utvar: vedouci odboru pravniho
C.j.: SMOL/005780/2017/OKP/SEKR/Dzu V Olomouci dne 9. ledna 2017

Vazend pani vedouct,

postupuji Vam s zadosti o stanovisko rozbor advokatni kanceldfe Squire Patton Boggs, v.o.s.
zastupujici spole€nost SMC Development a.s. tykajici se zavazki SMOI vyplyy ajicich ze smlouvy o
spolupréici v oblastech infrastruktury a budoucich smlouvach ze dne 6.10.2010.

Chtel bych Vis v této souvislosti pozddat o stanovisko, jaké mohou byt na zékladé této smlouvy vuci
SMOI uplatnény sankce, nastane-li skute¢nost, ze dojde k nerespektovani zavazki ze strany SMOI.

Dovoluji si Vas rovnéz informovat, ze Odbor investic MMOI jsem pozadal o stanovisko k tomu, zda

z jejich technického pohledu byly jiz zrealizovany smlouvou piedpokladané stavby. jejichz realizace
se predpokladala SMOIL. a zda jsou k dnesnimu dni dofeseny majetkopravni vztahy s nimi souvisejici.,

S pozdravem

Megr. Filip Zatek

namésteld primatora

Priloha:
Rozbor advokatni kanceldfe Squire Patton Boggs, v.0.s. doruceny SMOI dne 14.12.2016
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Pro: SMC Development a.s. | e 14 -12- 201

Od: Squire Patton Boggs, v.0.s., advokatni kancela? SMOL/RETES 120 76 j0p

Datum: 13. prosince 2016 Bl o A Pilohy: ..., [) .................
Véc: Smlouva o spolupraci uzaviena mezi SMC Development a.s. a statutarnim

mestem Olomouc

Toto memorandum se vyjadfuje k uréeni pfetrvavajicich povinnosti statutarniho mésta
Olomeuc (déle jen -Meésto") ze smlouvy o spolupraci v oblasti infrastruktury a budoucich
smlouvach uzaviené dne 6. fijna 2010 mezi Vami a Méstem (dale jen ,Smlouva").

Ve Smlouvé je Va3 projekt rozdélen na tfi zakladni etapy. Prvni etapou je vystavba
obchodniho a zabavniho centra tzv. Galerie Santovka a souvisejici infrastruktury (dale jen
.Projekt I. faze"). Druhou a tieti etapou je pak realizace rozvoje ostatnich nemovitostf
definovanych v pfiloze &, 2 Smlouvy. Tyto etapy zanmuji vystavbu vyskove budovy tzv.
Santovka Tower v Santové ulici a rozvoj rezidendni a administrativni zony (dale jen ,Projekt
celeho uzemi SMC").

Projekt celého Uzemi SMC je ve Smiouvé blize vymezen v architektonické studii
navazujicich etap, ktera tvofi jeji pfilohu &, 3. Soucasti piilohy &. 3 je i pudorys vyskoveé
budovy tzv. Santovka Tower a dalSich rezidengnich a administrativnich budov zakreslenych
jeko soucast druhé a treti etapy rozvoje Vasich nemovitosti.

1. POLOZENE OTAZKY

A. Pretrvavaji zavazky Mésta ze Smlouvy i po realizaci Projektu |. faze?

E. Jaké konkrétni povinnosti Mésta ze Smlouvy nadale pretrvavajl ve vztahu k Projektu
celeho Uzemi SMC?

& Jaké sankce Smlouva upravuje pro pfipad, Ze Mésto nesplni povinnosti, které mu
Smlouva uklada?

D. Porusilo Mésto Smiouvu tak, 3e VVam vznikl narok poZadovat po Mésté sankéni
plnéni?

2. ZAVERY A VYZNAMNA ZJISTENI

24 Trvani zavazk( Mésta ze Smlouvy po realizaci Projektu I. faze

(a) Smlouva Mésto nadale zavazuje. Mésto je povinno pinit existujici

zavazky ve vztahu k Projektu celého tzemi SMC. Smlouva po realizaci
Projektu I. faze neskongila.

014-3424-8292/11/EURQPE
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(b) Mésto o Vasem Umyslu realizovat Projekt celého tizemi SMC védélo, coz
potvrzuje jak vyslovny text Smlouvy, tak jednani Mésta, které uzavreni
Smiouvy predchazelo (zejména schvaleni rozvojove studie Radou Mésta
a schvaleni Smlouvy Radou Mésta a Zastupitelstvem Mesta).

2.2 Povinnosti Mésta ze Smlouvy ve vztahu k Projektu celého uzemi SMC

Mésto je dle Smiouvy ve vztahu k Projektu celého izemi SMC, mimo jiné, povinno:

(a) zdriet se dispozic s nemovitostmi Mésta definovanymi v pfiloze ¢. 1
Smlouvy;

(b) zdrzet se uzavieni jakékoli smlouvy &i jinych ujednani, ktera by branila
realizaci Projektu celého dzemi SMC;

(c) u&init jakykoli krok, ktery by nepfiznivé ovlivnil Vasi moznost realizovat
a provozovat Projekt celého uzemi SMC;

(d) poskytnout Vam souginnost v uzemnich, stavebnich a jinych fizenich
ohledné Projektu celého izemi SMC;

(e) poskytnout Vam zmocnéni pro jednani v izemnich, stavebnich a jinych
fizenich ohledné Projektu celého uzemi SMC; a

M chranit Vas pied jakoukoli $kodou vzniklou v souvislosti s porusenim
jakéhokoli zavazku Mésta.

23 Sankce
\ pfipadé, e Mésto poruéi své povinnosti ze Smlouvy, je povinno:

(a) nahradit Vam veskerou Gjmu vzniklou v souvislosti s porusenim
jakéhokoli zavazku Mésta; a

(b) poskytnout Vam souinnost, a to véetné odstranéni pfipadného
pravniho éi faktického zatizeni, ktera brani realizaci Projektu celého
tizemi SMC.

2.4  Vznikla poruseni zakladajici Va§ narok na sankéni pinéni

Nasledujici kroky lze kvalifikovat jako poruseni povinnosti Mésta ze Smlouvy:

(@ Rozhodnuti Zastupitelstva Mésta ze dne 15. zafi 2014, jimz Mésto vydalo

novy tzemni plan formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014, ktery
stanovil takova omezeni vyuziti Vaseho Uzemi, ktera zcela znemoziuji
daléi realizaci Projektu celého izemi SMC;
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(b) odmitnuti Vasi zadosti o udéleni plné moci pro zastupovani Mésta
Vv Gzemnich, stavebnich a jinych Fizenich ohledné Projektu celého Gzemi
SMC; a

(c) zavérem tohoto bodu upozorfiujeme, Ze pfipadné pokraovani Mésta ve
snaze vydat (zemni opatfeni o stavebni uzavéfe a pfijeti navrhovaného
znéni Il. zmény tzemniho planu vyvolané rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. tnora 2015 o zrudeni vyskovych regulativi
v oblasti Projektu celého tizemi SMC (v izemnim planu oznaéeno jako
oblast 03/056P) by pfedstavovalo dalsi pfipady poru$eni Smlouvy.

3. FAKTA

Vroce 2008 jste za Géelem ziskani relevantniho ujisténi ze strany Meésta, 7e s prislusnym
rozsahem, hustotou i objemovou specifikaci zastavby je mozné v lokalité i do budoucha
pocitat, nechali spole¢nost K4, a.s. zpracovat pro VaSe celé (zemi na 3adost Mésta
komplexni analyzu a rozvojovou studii (dale jen ,Studie). Studie zahrnovala navrh, ktery
predpokiadal jednak realizaci Projektu I. faze, a také vystavbu a rozvoj na ostatnich &astech

Vaseho Uzemi, mj. vystavbu vySkove dominanty s bytovou funkci o 20 NP. Dne 5. srpna
2008 Rada Mésta Studii schvalila na své 52. schiizi.

Nasledné jste s Méstem pristoupili k uzavieni Smlouvy. Dne 7. zafi 2010 Smlouvu schvalila
Rada Mésta. Dne 14. zafi 2010 Smlouvu schvalilo Zastupitelstvo Mésta. Dne 6. 10. 2010
doslo k uzavfeni Smiouvy.

Podle Smlouvy zavazky Mésta ve vztahu k Projektu celého Uzemi stanovené v &i. 6.1(a) a
6.1(c) Smlouvy trvaji do okamziku vkladu véech viastnickych prav a vécnych bfemen

k pfislusné infrastruktuie dle Smilouvy do katastru nemovitosti. Dle aktualniho stavu zapisu
v katastru nemovitosti k tomuto vkladu dosud nedoslo.

VFijnu 2013 jste otevieli obchodni a zabavni centrum tzv. Galerie Santovka. Tim doglo
k dokonéeni Projektu |, faze.

Dne 15. zafi 2014 vydalo Mésto rozhodnutim Zastupitelstva Mésta novy uzemni plan formou
opatfeni obecné povahy &. 1/2014. Novy uzemni plan stanovil takova omezeni VyuZziti
Vadeho Uzemi, kterd zcela znemozfovala dalSi realizaci Projektu celého Uzemi SMC.
Uzemni plan stanovil pro Vase pozemky, na kterych mély byt realizovany navazujici faze
projektu (v tzemnim planu oznageno jako plocha 03/056P), vy$kovou regulaci 18m/23m s
vyjimkou pro administrativni objekty s technologickym zafizenim s regulaci 20m/27m,
zatimco Studie poéitala s mnohem vyS8Si zastavbou. Tento regulativ v roce 2015 prohlasil
Krajsky soud v Ostravé za nezakonny, coz posléze potvrdil i Nejvys$si spravni soud.

Dle Vami poskytnutych informaci Mésto odmitlo Vasi zadost o udéleni plné moci pro
zastupovani Mésta v Gzemnich a stavebnich fizenich, ktera se tykala realizace Projektu
celéno uzemi SMC.
4. ANALYZA

4.1 Trvani zavazk( Mésta ze Smlouvy po realizaci Projektu I. faze

014-3424-829211/EURCPE
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Utelem Smiouvy bylo od podatku zajistit spolupraci s Méstem pfi realizaci celého projektu
rozvoje Uzemi Santovky, tedy jak Projektu |. faze, tak i Projektu celého tzemi. Tento
rozvojovy zamer jste predioZili Méstu jiz v roce 2008, kdy jste Mésto zadali o vyjadfeni
podpory projektu. Vice nez dva roky pred uzavienim Smlouvy, dne 5. srpna 2008, Rada
Mésta schvalila Studii, ktera zahmovala Vase celé Uzeml a poditala téz s vyskovou
dominantou o 20 NP. Studii jste nechali vypracovat na zadost Mésta a Mésto vyjadiilo
Vasemu zameéru podporu. Vas zajem realizovat cely projekt se odrazel i ve vedkeré dalgi
komunikaci s Mé&stem, vEetné& Smlouvy, ktera byla pro tento G&el uzaviena.

Vase legitimni ofekavani realizace celého projektu (tedy Projektu |. faze i Projektu celého
Uzemi) dale podpofilo schvéleni Smlouvy obéma nejvyd&imi organy Mésta v samostatné
pUsobnosti. Zastupitelstvo Mésta | Rada Mésta schvalily sougasné znéni Smlouvy véetné
vymezeni Projektu celého Uzemi SMC v jeji pfiloze &. 3.

Vas zamer realizace Projekiu celého Gzemi SMC byl proto od poéatku jednoznacny a Mésto
bvlo v dobé uzavfeni Smlouvy s timto zadmérem jako Ucelem Smiouvy obeznameno a
SroZumeno.

Z textu Smlouvy nelze dovodit, Ze by dokonéenim Projektu |. faze dos$lo k jejimu ukonéeni.
Naopak obsahuje fadu povinnosti Mésta, které nadale pfetrvavaji. Tyto povinnosti jsou
podrobné popsany v &l. 4.2 nize. Strany se v &l. 11.11 Smiouvy také vyslovné dohodly, e
zavazky ze Smlouvy pletrvaji i po uzavieni jakékoli jiné smlouvy uzaviené na jejim zakladg,
s vyjimkou takovych zévazky, jejichZ trvani je vyslovné omezeno do okamziku uzavfeni jiné
smlouvy a/nebo splnéni zavazkl podle takové smiouvy.

Bez ohledu na dokonéeni Projektu |. faze tak Mésto nadale zavazuji povinnosti ve vztahu
k Projektu celého tuzemi SMC. To plati i o povinnostech, jejichZ trvani je omezeno do
okamziku vkladu véech vlastnickych prav a vécnych bfemen k prisiudné infrastruktuie dle
Smiouvy do katastru nemovitosti, nebot k tomuto vkladu dosud nedoslo.

V8echny etapy Vaseho projektu jsou navic Uzce provazane. Projekt |. faze a Projekt celého
tzemi SMC jsou navrZeny tak, aby se jejich funkce navzajem doplhovaly a podporovaly. O
provazanosti etap svedéi téz bod (D) preambule Smlouvy, ktery uvadi, Ze z ptinosu té &asti
projektu, ke které se podle Smlouvy v ramci Projektu |. faze zavazalo Mésto, budou t&zit té2
Jbudouci (...) majitelé byt residencni Casti a zaméstnanci administrativnich komplex,” co
odpovida Gcelovému urteni objektll v ramci Projektu celého Gzemi SMC. | z toho divodu

jste se mj. zavazali podilet se na vystavbé a nékladech souvisejicich s budovanim
infrastruktury v dotéené oblasti.

V neposledni fadé uvadime, ze jakykoli politicky vyvoj & zmény ve slozeni organt Mésta
nezbavuji Mésto povinnosti plnit soukromopravni zavazky, které smluvné prevzalo. Mésto
musi v souladu se zakladnimi principy soukromého prava (mj. principem ,smlouvy se maji
dodrzovat') fadné plnit v8echny povinnosti, ke kterym se zavazalo. V opaéném pFipadé je
Mésto povinno nést veskeré pravni nasledky jednotlivych porugeni, ktera nemohou jit k tizi
investora.

Téchto povinnosti Mésto nezbavuji ani pfipadné zmény v Projektu celého Uzemi SMC
(s vyjimkou zmén, které maji charakter podstatnych zasahti do projektu Mésta). Mésto se
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dle €I. 11.7 Smiouvy zavazalo zmény z divodu oéekavaného vyvoje Projektu celého Uzemi
SMC strpét.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze Smlouva upravuje zavazky smluvnich stran nejen ve
vztahu k Projektu I. faze, ale té ve vztahu k Projektu celého Uzemi SMC. Dokonéeni
Projektu I. faze nemz2e mit vliv na platnost a téinnost Smlouvy. Zavazky ze Smlouvy,
které se tykaji Projektu celého Gizemi SMC, pFetrvavaji a Mésto je povinno tyto zavazky
pinit, nebot’ se k nim smluvné zavazalo.

Na zavér tohoto bodu uvadime, 2e v pfipadé pochybnosti stran vykladu Smiouvy musi byt
Smlouva vykladana primarné podle Vageho Umyslu realizovat Projekt celého Uzemi SMC.
Podle § 266 zédkona &. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, totiz plati, Ze ,projev vile se
vyklada podle Gmyslu jednajici osoby, jestlize tento umysl byl strané, které Je projev vile
urcen, znam nebo ji musel byt znam.*" Jak vysvétlujeme vyse, z pravniho jednani Mésta
pred uzavienim Smlouvy vyplyva, 2e Mésto o Vagem umyslu realizovat Projekt celého
Uzemi SMC nepochybné v dobé uzavieni Smlouvy védélo,

4.2 Povinnosti Mésta ze Smlouvy ve vztahu k Projektu celého Uzemi SMC

Smlouva uklada Méstu fadu povinnosti ve vztahu k Projektu celého Uzemi SMC, pricemz
tyto povinnost i nadale trvaji a Mésto je povinno je fadné pinit.

Smiouva obsahuje zejména tyto povinnosti Mésta ve vztahu k Projektu celého Uzemi SMC:

 Clanek |
Sm!ouvy e

¢l. 6.1(a) | Mé&sto nesmi do vkladu véech vlastnickych prav a vécnych biemen dle Smilouvy,
k ¢emuz dosud nedoslo, bez Vaseho predchoziho pisemného souhlasu zadluzit,
zatiZit, pronajmout, prodat, darovat, prevest, vloZit &i jinak zcizit nemovitosti
Mésta definované v pfiloze &. 1 Smiouvy nebo ohledné téchto nemovitosti
uzaviit jakoukoli smiouvu & jina ujednani, ktera by branila realizaci cili
zamyslenych Smlouvou, tedy véetné realizace Projektu celého Gzemi SMC.

cl. 6.1(c) | Mésto nesmi do vkladu véech vlastnickych prav a vécnych bfemen dle Smilouvy,
k cemuZ dosud nedodlo, bez Vaseho ptedchoziho pisemného souhlasu udinit
jakykoli krok, ktery by nepfiznivé ovlivnil Vasi moznost realizovat a
provozovat Projekt celého tizemi SMC.

¢l 6.3 Mesto je Vam povinno poskytnout na 7adost soucinnost, zmocnéni a potvrzeni
0 obsahu Smlouvy. Mésto je Vam povinno jako navrhovateli poskytnout
soucinnost a zmocnéni pfi jednani v Gzemnich, stavebnich a jinych fizenich,
Ktera jsou pfedpokladem pro vydani souhlas a povoleni k Uspésné realizaci,
dokonceni vystavby a uzivani Projektu celého Uzemi SMC.

"Pozn.: Viyklad podle zakona &. 513/1991 Sb. se uZije na Smlouvu i po U¢innosti zakona &. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nebot povinnosti Mésta ve vztahu k Projektu celého tzemi SMC trvaji od
okamziku uzavieni Smlouvy. Na prava a povinnosti vznikla pfed pfijetim nové pravni upravy se
uplatni vykladova pravidla platna v dobé jejich vzniku.
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&l. 7.2(a) | Mésto je Vas povinno chranit pfed jakoukoli Skodou vzniklou z davodu nebo
v souvislosti s porusenim jakéhokoli zavazku Mesta.

Jak uvadime v ¢&l. 4.1 vy3e, veskeré tyto povinnosti Mésta nadale pfetrvavaji. Dokonceni
Projektu |. faze nema na trvani téchto povinnosti Zadny vliv a ke vkladu vsech vlastnickych

prav a vécnych bfemen k pfislugné infrastrukture dle Smlouvy do katastru nemovitosti dosud
nedoslo.

Déle upozoriiujeme, Ze mimo vySe uvedené nejvyznamnéjs$i povinnosti vyplyvaji Méstu ve
vztahu k Projektu celého tzemi SMC ze Smlouvy i dalsi povinnosti, zpravidia souvisejici Ci
navazujici na vy$e uvedené povinnosti.

4.3 Sankce
Smlouva upravuje tyto sankce pro pfipad poruseni smluvni povinnosti Mésta:

(a) Dle ¢l. 7.1(a) Smiouvy je Vam Meésto v pfipadé nesplneni smiluvnich
povinnosti ze Smiouvy povinno nahradit veskere Skody, ztraty, naklady a
vydaje a dalsi tjmy vzniklé v souvislosti s porusenim smluvni povinnosti.

(b) Dile ¢l. 7.2(b) Smlouvy je Vam Mésto dale povinno poskytnout na své naklady
soudinnost v pfipadé vzniku nebo hrozby vzniku jakékoli Skody z divodu
nebo v souvislosti s porugenim zavazku Meésta, a to veetné odstranéni
piipadného pravniho &i faktického zatizeni, ktera brani realizaci cilt Smiouvy.

Vyse uvedené sankce se uplatni pro jakykoli pfipad poruseni zavazku ze Smiouvy. Z toho
divodu dopadaji téZz na porudeni povinnosti ve vztahu k Projektu celého dzemi SMC.
V pfipadé porudeni povinnosti uvedenych v ¢l. 4.2 vySe je proto Mésto povinno nahradit
veskerou Ujmu, ktera Vam v dusledku poruseni vznikla, a dale poskytnout Vam soucinnost
pii pfedchazeni vzniku 8kody a jeji ndhrade.

4.4  Vznikla poruseni zakladajici Vas narok na sankéni pinéni

Mésto se dosud dopustilo dvou pfipadud poruSeni Smlouvy ve vztahu k Projektu celého
uzemi SMC:

(a) Prvni pfipad poruseni nastal dne 15. zafi 2014, kdy Mésto vydalo
rozhodnutim Zastupitelstva Mésta novy Uzemni plan formou opatfeni obecné
povahy €. 1/2014. Novy Uzemni plan stanovil takova omezeni vyuziti VasSeho
Uzemi, ktera zcela znemozfovala dalSi realizaci Projektu celeho tzemi SMC.
Uzemni plan stanovil pro oblast, ve kieré se nachazi Vase pozemky, na
kterych mély byt realizovany navazujici faze projektu (v tzemnim planu
oznacenao jako plocha 03/056P), vysSkovou regulaci 19m/23m s vyjimkou pro
administrativni objekty s technologickym zafizenim s regulaci 20m/27m. Tyto
maximalni vysky byly vyrazné nizsi, nez predpokladala Studie. Tim Mesto
porusilo zejména svou povinnost neucinit jakykoli krok, ktery by nepfiznivé
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SQ U l R E g) Squire Patton Boggs, v.o.s.,

advokatni kancelar
PATTON BOGGS
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ovlivnil Va&i moznost realizovat a provozovat Projekt celého Uzemi SMC,
vyplyvaijici z €l. 6.1(c) Smlouvy.

(b) Druhy pfipad poruseni nastal, kdyZz Mésto odmitlo Vagi zadost o udéleni piné
moci pro zastupovani Mésta v Gzemnich, stavebnich a jinych fizenich, ktera
byla pfedpokladem pro vydani souhlasti a povoleni k Uspé&sné realizaci,
dokonceni vystavby a uZivani Projektu celého tzemi SMC. Tim Mésto
porusilo zejména svou povinnost poskytnout Vam na 3adost zmocnéni pro
vyse uvedeny ucel vyplyvajici z &l. 6.3 Smlouvy.

£ dlvodu téchto pfipadit poruseni Smlouvy jste opravnéni po Méstu pozadovat sankéni
pinéni uvedené v ¢lanku 4.3 vyie.
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