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1. Zakladni udaje

1.1. Diivod pofizeni

Resena lokalita ,Nad Oleskami* jako dil¢i zména €.2/1 je soucasti pofizovaného souboru zmén ¢.2 Uzemniho
planu obce Skrbef (zadani schvaleno Zastupitelstvem obce Skrbef dne 9.6.2008). Obecné je divodem pro
pofizeni Uzemni studie zajem stavebnikd o vystavbu rodinnych domud a celkova nepfipravenost ploch, tedy
absence Uizemné planovaciho podkladu pro koordinaci nové zastavby. Uzemni studie bude podkladem pro
navrh zmény UPO a stanovi zakladni regulaéni podminky pro vyuziti Gizemi.

1.2. Podklady

- zadani uzemni studie, 6/2008

- uzemni plan obce Skrber, 4/2000
- zména ¢. 1 UPO Skrber, 12/2006
- digitélni katastralni mapa

- letecké snimky feSené lokality

1.3. Cil feSeni

Cilem feSeni je nalezeni optimaini miry a zpsobu zastavéni uzemi ureného pro bydleni, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi. Studie umozni realizovat vystavbu na novych plochach svazbou na stévajici
urbanistickou strukturu.

Schvélena a zaevidovana Uzemni studie bude hlavnim Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
stavebniho Ufadu v pfedmétné lokalité.

2. Vymezeni reSeného Gzemi

2.1. Sirsi vztahy

Re$ené Gzemi se nachazi na zapadnim okraji zastavby obce. Je vymezeno na vychodé a severu stavajici
obytnou zastavbou, zjihu plochami navrzeného obCanského vybaveni. Jedna se o Uzemi zemédélsky
obhospodafované.

Na jizni strané byla v Uzemnim planu navrzena obCanské vybavenost, zaméry vlastnika pozemku nejsou
v tuto dobu znamy a proto uzemni studie po dohodé s obci tuto plochu nefesi.

2.2. Vymezeni reSené plochy

Lokalita je navrzena na pozemcich p.C. 413/23, 413/24, 413/25, 413/26., 411/1 a 411/2, k.0. Skrbed, ¢ast
pozemku 413/6, 662/1 a 580/4, k.. Skrbefl bude vyuZita k zajisténi pfistupu do lokality.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou v soukromém vlastnictvi a ve vlastnictvi obce. BPEJ 3.58.00 (II. tfida ochrany
ZPF).

3. Vymezeni a vyuziti pozemkii

3.1. Urbanisticka koncepce, funkéni vyuziti

Urbanisticka koncepce vychazi ze zasad trvale udrzitelného prostiedi a je ovlivnéna predevSim témito
podminkami - polohou ve struktufe obce, pfirodnimi podminkami (rovinaté Uzemi), podminkami ve
schvéleném Uzemnim planu obce, souCasnym stavem rozvoje Uzemi, vCetné pfistupu Kk jednotlivym
pozemkum a vedenim tras inZenyrskych siti.

ReSené (zemi je navrzeno pro bydleni vrodinnych domech. Celkem je navrzeno 27 rodinnych domd,
navrhuje se vystavba 24 dvojdomkd a 3 domk( samostatné stojicich.



Napojeni lokality na komunikacni skelet je feSeno pomoci navrzené mistni komunikace navazujici na
ucelovou komunikaci vedouci podél jednokolejné Zeleznice €. 275 Olomouc-Prostgjov.

Urbanisticka koncepce je zalozena na vytvoreni uliéniho prostoru, ktery by byl typicky pro oblast stfedni Hané.
Stfedem uli¢niho prostoru je vedena komunikace, ukonceni komunikace je feSeno obrati$tém pro nakladni
automobily, propojeni s ulici V OleSkach je chodnikem. Komunikace je navrZena v kategorii D1 - obytna zéna
- smieny provoz chodcU a vozidel. Vyhledové je moZné propojit navrzenou mistni komunikaci s ulici

V Oleskéach. Podél uliéniho prostoru jsou navrzeny parcely domku, které jsou navrzeny jako fadové,
dvojdomky a samostatné stojici domky. Tato koncepce umoziuje rozvinuti zajimavého urbanistického feseni
a zaroven vybér vhodné parcely a typu domu pro jednotlivé stavebniky. Podél komunikace jsou feSeny
travnikové plochy, pod kterymi jsou navrzeny inzenyrské sité.

Pfistupnost lokality je zajisténa z mistni komunikace, Gzemi je rovinaté, mimé sklonéné. Sifka komunikace se
navrhuje 6 m se Zivicnym krytem. Mezi komunikaci, parkovacim pruhem a hranici parcely se uvazuje pas
Siroky cca 1,8 m, ktery bude zatravnén.

Garazovani je uvazovano na vlastnim pozemku stavebnika, pro parkovani jsou dale vyclenéna nezbytna
podélna stani po strané komunikace, kombinovana se stromoradim. Podél uli¢niho prostoru jsou navrzeny
parcely pro rodinné domy riznych tvart a velikosti dle pozadavku stavebniku.

Z hlediska funkEniho vyuZiti pozemku je pfevazna Cast lokality navrzena jako plocha pro bydleni v rodinnych
domech venkovského typu, kde podminky vyuZiti jsou definovany ve schvaleném Gzemnim pléanu .

Vizhledem k rozsahu vystavby nebyly vymezeny samostatné plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel.

3.2. Vymezeni pozemk
Stavajici usporadani parcel nedovoluje efektivni vyuZiti pozemkd, proto jej nelze akceptovat. V rdmci feSeni
studie jsou vymezeny nové stavebni pozemky odpovidajicich parametrd.

Pozemky pro bydleni
Je navrzeno 27 stavebnich pozemkU pro rodinné domy, celkova plocha pro bydleni je navrzena o rozloze cca
14 451 m2,

iden.¢. pocet dom(i plocha pozemku (m?)

1 1 1007
2 1 555
3 1 555
4 1 555
5 1 555
6 1 690
7 1 594
8 1 460
9 1 460
10 1 460
1 1 460
12 1 460
13 1 460
14 1 474
15 1 725
16 1 560
17 1 560
18 1 560
19 1 560
20 1 560
21 1 460
22 1 460
23 1 460
24 1 460
25 1 460
26 1 460
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Pozemky vefejnych prostranstvi

Pro obsluhu pozemku v feSeném jsou navrzena vefejna prostranstvi, kterd zahrnuji komunikace, chodniky,
trasy inzenyrskych siti, pfipadné doprovodnou zeleri — jejich umisténi je patrné z grafické dokumentace.
Plocha navrzeného vefejného prostranstvi je 3520 m2.

4. Umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorova regulace zastavby

Pro vytvofeni identity lokality jsou vyznamné podminky prostorového usporadani staveb ovliviujici vnimany
prostor.

Stavebni ¢ary, hranice:

- stavebni Cara je v soub&hu s hranici, kterd oddéluje vymezena vefejna prostranstvi od pozemku pro bydleni
(viz. vykres &.1)

- objekty rodinnych dom0 budou osazeny na stavebni Cary ve vzdalenostech 5 m od hranice oddélujici
vymezené pozemky pro bydleni od vefejného prostranstvi (viz. vykres €.1)

VySka zastavby

- vySka objektd rodinnych domd — max. 2 NP, vyuZiti podkrovi mozné

- Uroven pfizemi 0,3-0,5 m nad terénem. vzhledem k vysokému stavu spodni vody bude omezena velikost
pfipadného podzemniho podlazi

Architektonické reSeni

- architektonické a hmotové reSeni nesmi narusit charakter, méfitko a obraz sidla

- stfecha sedlova, sklon 35-45°, orientace hfebene dle vykresu €. 2

- taSkova krytina (nebo imitace) cihlové Cervena nebo hnéda

- svétla omitka

- okna, dvefe - dfevo (nebo plast), barva hnéda nebo bila

- oploceni - plot dfevény, vertikalné ¢lenény nebo ,Zivy“

- pfi vjezdu na parcelu zidka s odbé&rnym mistem, dopisni schrankou, vyklenkem pro popelnici
- prostor pfed domky Fesit jako okrasnou zahradu, za domky Cast s ovocnymi stromy.

Intenzita vyuZiti pozemk
- koeficient zastavéni (pfipustny poCet m? zastavéné plochy na m? pozemku) max. 0,40

5. Usporadani verejné infrastruktury

5.1. Dopravni obsluznost

Dopravni obsluznost lokality bude feSena z navrzené zklidnéné komunikace ve funkéni tfidé D1 - obytna ulice
(vefejny prostor Siroky 12 m, v jedné Urovni jizdni pruh Siroky 6 m, pfilehly parkovaci pruh a zelené pasy).
Navrzeno je obrati§té pro nakladni auta. Propojeni v ulici V OleSkach je navrzeno péSim chodnikem Sirokym
1,5 m. Vyhledové je ponechana prostorova uzemni rezerva pro propojeni s ulici V OleSkach motorovou
dopravou.

Trasy komunikace obsluzné i péSi jsou vymezeny v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi,
jejich situovani je patrno z grafické prilohy.

- pfistupnost lokality je zajiSténa ze stavajici Ucelové komunikace, uzemi je rovinaté, mimné sklonéné

- mistni obsluzna komunikace bude upravovana ve funkéni tfidé C v kategori MO2 12/6,5/20
(dvoupruhova komunikace, prostor pro mistni komunikaci, Sifka hlavniho dopravniho prostoru, rychlost 20
km/h) podle CSN 739110 Projektovani mistnich komunikaci.

- - odstavnad a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako souCast stavby nebo jako
neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby

- u navrzenych rodinnych domud je uvaZovano s vestavbou min. jednoho odstavného sténi na bytovou
jednotku a kratkodobym parkovanim na pozemku



- krétkodobé parkovani pro navstévniky je navrZeno pfidruzeném dopravnim prostoru — podélna stani

5.2. Technicka infrastruktura

Navrhuje se feSeni technické infrastruktury ve vazbé na koncepci zalozenou schvalenym Uzemnim planem
obce. Trasy inzenyrskych siti budou vedeny ve vefejném prostoru, podél komunikace. V rdmci Uzemni studie
byly po dohodé s obci stanoveny hlavni zasady feSeni, prostorové vymezeni tras jednotlivych inzenyrskych
siti bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

5.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Obec odebira pitnou vodu ze Skupinového vodovodu Olomouc, ktery ma rozsahla pramenisté v prostoru
Litovelska. Odtud je voda Eerpana do hlavniho vodojemu u Krelova, 20.000 m3, 274,8 / 282,9 m. Z vodojemu
je voda rozvadéna do Olomouce a okolnich obci. Ze zasobovaciho fadu pro Horku n. M. je poloZen odbo&ny
zasobovaci fad PVC 200 mm pro Skrber. Vy3Si tlak vodojemu Krelov je ve Skrbeni redukovan redukénim
ventilem v arealu matefské Skoly. Material vodovodni sité obce tlakové PVC 80 — 150 mm, pfevaZzuje profil
100 mm.

Pro z&sobovani vodou lokality , Nad OleSkami“ se poloZi do zeleného pasu podél pési cesty a dale podél
obsluzné komunikace, pfi jeji zdpadni strané, vodovodni fad 1-3-3-1, material PVC 80 mm napojeny na fad
1-3-3 v ulici V OleSkach. Z fadu obo¢né vétve pro napojeni jednotlivych nemovitosti, pro pozarni ochranu
osazeny na fadu 3 hydranty. V misté napojeni Soupéky v zékopovych soupravach. Celkova délka nového
fadu 275,0 m.

Orientani potfeba vody

108 osob & 110 |.d-1 11880 1.d-1 0,14 1.s-1

V lokalité je moznost napojeni na vodovod DN 80 v ulici VV OleSkach.

5.2.2. Kanalizace

Kanalizovani zastavby obce bylo obtizné pro malé spady terénu, vyssi hladinu spodni vody a pfitomnost jen
drobnych vodoteCi na katastru obce. Zastavba obce je umisténa na nevyrazném rozvodi mezi fekou Moravou
a fickou Blatou. Stfed obce je na konci tohoto nizkého navrsi, odkud terén mirné klesa k extravilanu obce.
Vhodné recipienty, feka Morava a Miynsky potok, jsou pro samospadovy pritok potrubim nedostupné. Tyto
terenni podminky a postupné kladeni kanalizace zapficinily roztfisténost stavajici deStové kanalizaéni sité
obce, ta je rozdélena do osmi samostatnych skupin. SplaSkovou kanalizaci zatim obec nema.

Pro odvadéni destovych vod z lokality ,Nad OleSkami* je vyuZitelna jen stévajici stoka F IIl ulozena v ulici
V Oleskach, pfi severni strané feSené lokality. Stoka F I, kruhové betonové potrubi DN 300 a 400 mm,
mélce uloZeng, 0,8 — 1.2 m pod terénem, odvadi destové vody navazujicimi stokami F a D, ulicemi Pfi¢nou,
Zahradni, Dvorskou, do meliora¢niho pfikopu v mistni trati Zabénec. Spad stoky F Il 1,7- 3,1 %o0. Pfi malém
spadu potrubi a menSich profilech je kapacita stoky téméf vy&erpana zastavbou v ulici V OleSkach. Dle
dfivéjSich vypottl je volna kapacita této stoky jen 33,1 I.s-1.

Celkové povodi lokality ,Nad OleSkami je 1,37 ha s odtokem jednorocniho desté 46,5 I.s-1. Toto mnozstvi
nelze stokou F Il provést, odvodni se proto jen obsluzna vozovka a cca 82 % stfech rodinnych domd mimo
garaze. Chodniky a zelené plochy se neodvodiuji, deStova voda zasékne do terénu v misté svého spadu.

Cast mistni trati ,Nad Oleskami, zapadné od souCasné feSené plochy, nema byt vdohledné dobé
zastavovana. Pokud by pfece jen rust obce vyzadoval rozsifit stavebni plochy i na tato mista, z hlediska
odvadéni destovych vod by bylo nutno zvysit kapacitu stoky F Il nejlépe vyménou nedostate¢né kapacitniho
potrubi. Je také moznost pfilozit ke stavajicimu potrubi potrubi doplfiujici. Odtok deStové z novych ploch Ize
opozdit otevienou nebo krytou destovou zdrzi.



Pro odvadéni destovych vod z feSené lokality ,Nad OleSkami“ je navrzena stoka F IIl - 1, uloZena v zapadnim
pruhu obsluzné komunikace, v pocatecnim Useku vedena podél péSi cesty k ulici V OleSkach. Potrubi
netlakové PVC DN 300 mm zalsténé do stoky F IIl v nové osazené vstupni $achté S 42 a. S ohledem na
mélké uloZeni stoky F Ill nem0Ze byt ani stoka F Ill-1 hloubé&ji uloZena, jeji primérnéa hloubka 1,20 m, spad
cca 3,0 %o. Pro odvodnéni vozovky osazeny uli¢ni vpusti. Na stoku se pfipoji odpady stfech domd, vyjma
poslednich péti u jizniho konce ulice. Ty musi deStovou vodu odvadét do vsakovacich jimek.

Neodvodriuji se stfechy garazi, deStovou vodu z jejich stfech lIze vyuzit jako vodu uzitkovou. Pfi jednoletém
pfivalovém desti odteCe ze strechy jedné garaze 395 | vody. Tu Ize zachytit v béznych barelech. Neodvodriuji
se také zelené plochy.

Odtokova mnozstvi

Jsou stanovena pro jednorocni pfivalovy dést s intenzitou 122,01.s-1.ha-1 s dobou trvani 15 minut.

Odtokovy koef. - pro obsluznou komunikaci 0,7
- pro stfechy dom0 0,9
obsluzna komunikace 0,147 hax 0,7 x 122 12,6 1.s-1
stfechy dom( - 22 domd 0,165 ha x 0,9 x 122 18,1 1.s-1
celkovy odtok 30,7 I.s-1
jedna stfecha garaze 0,040 ha x 0,9x 122 0,44 |.s-1

pfi jednoroCnim pfivalu naprsi na stfechu jedné garaze

44,0 1x900 sec 395,0 |

Stavajici deStova kanalizace obce neni pro svou ploSnou roztfisténost, mélké uloZeni potrubi a jeho stafi
vhodna pro upravu na kanalizaci jednotnou. U jednotnych kanalizaci menSich obci je obtizné a velmi
nepfesné oddélovani surovych splaski od deStovych vod. Tim je pfitok na Cistimy rozkolisany a zhorSuje
G&innost COV. Vedeni obce se proto rozhodlo poloZit samostatnou splaskovou kanalizaci. Vyskové poméry
terenu neumozniuji jednoduché soustiedéni spladki samospadovym pratokem kjednomu mistu. Je jiz
zpracovan projekt tlakové splaskové kanalizace odvadgjici splaskové vody na provozovanou COV v Horce na
Moravé.

Do doby realizace splaskové kanalizace musi jednotlivé nové postavené nemovitosti shromazdovat
spladkové vody v Zumpach a vyvazet je na COV do Horky n. M. pfipadné do jiné COV. Dle vedeni obce je
stavba splasSkové kanalizace mozna v kratké dobé.

5.2.3. Zasobovani plynem
V/ lokalité je moznost napojeni STL plynovod prodlouzenim rozvodu vefejné sité z ulice v OleSkach -
- PE DN (63). Max. spotfeba zemniho plynu navrZené lokality je 88,3 m® /hod.

5.2.4. Zasobovani elektrickou energii

V lokalité je moznost napojeni na rozvody elektro NN prodlouZenim rozvodi vefejné sité. ZabezpeCeni
potfebného elektrického vykonu je feSeno z navrzené kioskové trafostanice o vykonu 400 kW na pozemku
obce pfi mistni komunikaci na zacatku Lipove ulice. Celkovy vykon navrzene lokality Pi 384,0 kW.
Elektrorozvody NN feSi samostatné spravce energetické sité CEZ Distribuce a.s.

5.2.5. Verejné osvétleni
Vefejné osvétleni bude feSeno napojenim na rozvod ulice V OleSkéch.




6. Limity podle zvlastnich pravnich predpist

Limity vyuZiti Uzemi podle zvl&Stnich pfedpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
vyznaceny ve vykrese €.1.

Ochrana pfirodnich zdrojd
Z hlediska vodohospodafského prinalezi cela feSena lokalita do Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod —
Kvartér feky Moravy.

Ochrana pred radonovym rizikem
Skrberi spada do Uzemi s 1. a 2. stupném radonového rizika. Pro novou vystavbu je nutno provadét méfeni
skutecnych hodnot radonového zéfeni a navrhnout pfisludna opatfeni.

Ochranné pasmo CD
Ochranné pasmo drahy limituje vystavbu pro bydleni - viz vykres €. 1
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