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1. Zakladni udaje

1.1. Diivod pofizeni

Re$ena lokalita ,Zahumenky* jako diléi zména &.2/2 je soucasti pofizovaného souboru zmén ¢.2 Gzemniho
planu obce Skrbef (zadani schvaleno Zastupitelstvem obce Skrbef dne 9.6.2008). Obecné je divodem pro
pofizeni Uzemni studie zajem stavebnikd o vystavbu rodinnych domud a celkova nepfipravenost ploch, tedy
absence Uizemné planovaciho podkladu pro koordinaci nové zastavby. Uzemni studie bude podkladem pro
navrh zmény UPO a stanovi zakladni regulaéni podminky pro vyuziti Gzemi.

1.2. Podklady

- zadani uzemni studie, 6/2008

- Uzemni plan obce Skrber, 4/2000
- zména &. 1 UPO Skrber, 12/2006
- digitélni katastralni mapa

- letecké snimky feSené lokality

1.3. Cil FeSeni

Cilem feSeni je nalezeni optimaini miry a zpsobu zastavéni uzemi ureného pro bydleni, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi. Studie umozni realizovat vystavbu na novych plochach svazbou na stévajici
urbanistickou strukturu.

Schvélena a zaevidovana Uzemni studie bude hlavnim Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
stavebniho Ufadu v pfedmétné lokalité.

2. Vymezeni feSeného Uzemi

2.1. Sirsi vztahy

Re$ené Gzemi se nachazi na jihovychodnim okraji zastavby obce. Navazuje na zastavéné Gzemi — bydleni
(rodinné domy) a ¢astecné na plochu ob¢anské vybavenosti (matefska Skola). Jedna se o Uzemi zemédélsky
obhospodarované. Lokalita je vymezena na severozapadé zahumenni Ucelovou komunikaci a ochrannym
pasmem vrchniho elektrického vedeni VN 22 kV, z jihu stavajici polni cestou.

2.2. Vymezeni reSené plochy

Lokalita je navrZzena na pozemcich p.¢. 176/2, 185/21, 185/22, k.U. Skrberi:
p.C. 176/2, orna pada, 290 m2, BPEJ 3.11.00

p.C. 185/21, orné puda, 6219 m2, BPEJ 3.11.00

p.C. 185/22, orné puda, 6351 m2, BPEJ 3.11.00

Pozemky v feSeném uzemi jsou v soukromém viastnictvi.

3. Vymezeni a vyuziti pozemkii

3.1. Urbanisticka koncepce, funkéni vyuziti

Urbanisticka koncepce vychazi ze zasad trvale udrzitelného prostiedi a je ovlivnéna predevSim témito
podminkami - polohou ve struktufe obce, pfirodnimi podminkami (rovinaté Uzemi), podminkami ve
schvéleném Uzemnim planu obce, souCasnym stavem rozvoje Uzemi, vCetné pfistupu k jednotlivym
pozemkim a vedenim tras inZenyrskych siti.

Re$ené zemi je navrzeno pro bydleni v rodinnych domech. Celkem jsou navrzeny 4 rodinné domy, navrhuje
se vystavba 2 dvojdomka.

Napojeni lokality na komunikani skelet je navrzeno ze stavajici uCelové komunikace. Z divodu potfeby
zajistit obsluhu Uzemi — vjezdy na pozemky, inZzenyrskeé sité — je navrzeno rozSifeni vefejného prostranstvi.



Z hlediska funkEniho vyuZiti pozemku je pfevazna Cast lokality navrzena jako plocha pro bydleni v rodinnych
domech venkovského typu, kde podminky vyuZiti jsou definovany ve schvaleném Gzemnim pléanu .
Vizhledem k rozsahu vystavby nebyly vymezeny samostatné plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel.

3.2. Vymezeni pozemk
Stavajici usporadani parcel nedovoluje efektivni vyuZiti pozemkd, proto jej nelze akceptovat. V ramci feSeni
studie jsou vymezeny nové stavebni pozemky odpovidajicich parametrd.

Pozemky pro bydleni
Jsou navrzeny Ctyfi stavebni pozemky pro rodinné domy, celkova plocha pro bydleni je navrzena o rozloze
cca 4282 m?

iden.¢. pocet dom(i plocha pozemku (m?)
1 1 1070
2 1 1070
3 1 1070
4 1 1070

Pozemky vefejnych prostranstvi

Pro obsluhu pozemkd v feSeném jsou navrzena vefejna prostranstvi, ktera zahrnuji komunikace, trasy
inzenyrskych siti, pfipadné doprovodnou zeleri — jejich umisténi je patrné z grafické dokumentace.

Plocha pozemku vefejného prostranstvi — 1487 m’.

4. Umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorova regulace zastavby

Pro vytvofeni identity lokality jsou vyznamné podminky prostorového usporadani staveb ovliviujici vnimany
prostor.

Stavebni ¢ary, hranice:

- stavebni Cara je v soubéhu s hranici, kterd oddéluje vymezena vefejna prostranstvi od pozemku pro bydleni
(viz. vykres €.1)

- objekty rodinnych dom0 budou osazeny na stavebni Cafe, kterd je dana ochrannym pasmem vrchniho
vedeni elektro VN - 7 m od krajniho vodice (viz. vykres €.1)

VySka zastavby

- vySka objektd rodinnych domd — max. 2 NP, vyuZiti podkrovi mozné

- Uroven pfizemi 0,3-0,5 m nad terénem, vzhledem k vysokému stavu spodni vody bude omezena velikost
pfipadného podzemniho podlaZi

Architektonické reSeni

- architektonické a hmotové reSeni nesmi narusit charakter, méfitko a obraz sidla

- stfecha sedlova, sklon 35-45°, orientace hfebene dle vykresu €. 2

- taSkova krytina (nebo imitace) cihlové ervena nebo hnéda

- svétla omitka

- okna, dvefe - dfevo (nebo plast), barva hnéda nebo bila

- oploceni - plot dfevény, vertikalné ¢lenény nebo ,Zivy“

- pfi vjezdu na parcelu zidka s odbérnym mistem, dopisni schrankou, vyklenkem pro popelnici
- prostor pfed domky fesSit jako okrasnou zahradu, za domky ¢ast s ovocnymi stromy.

Intenzita vyuZiti pozemk
- koeficient zastavéni (pfipustny poCet m? zastavéné plochy na m? pozemku) max. 0,40




5. Usporadani verejné infrastruktury

5.1. Dopravni obsluznost

Trasa ucelové komunikace je vymezena v ramci stavajicich a navrzenych verejnych prostranstvi, jejich
situovani je patmo z grafické pfilohy.

- dopravni obsluznost lokality bude feSena ze stavajici ucelové komunikace, ktera musi byt po dohodé

s dopravnim inspektoradtem opatfena dopravnimi znackami v rezimu zklidnéné komunikace

- UCelovd komunikace je navrzena jako zklidnéna komunikace v kategorii D1, Uzemi je rovinaté, mirné
sklonéné.

- odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucast stavby nebo jako neoddélitelna
Cast stavby a umisténa na pozemku stavby

- u navrzenych rodinnych doml je uvazovano s vestavbou min. jednoho odstavného stani na bytovou
jednotku a kratkodobym parkovanim na pozemku rodinnych domd.

5.2. Technicka infrastruktura

Navrhuje se feSeni technické infrastruktury ve vazbé na koncepci zalozenou schvalenym Uzemnim planem
obce. Trasy inzenyrskych siti budou vedeny pokud mozno v ramci vefejnych prostranstvi, podél komunikace.
V ramci uzemni studie byly po dohodé s obci stanoveny hlavni zasady feSeni, prostorové vymezeni tras
jednotlivych inzenyrskych siti bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

5.2.1.  Zasobovani pitnou vodou

V obci je rozvedeno potrubi vefejného vodovodu. Voda je odebirdna ze Skupinového vodovodu mésta
Olomouce. Z&kladni akumulace vody ve vodojemu Krelov obsahu 20.000 m3. Vodojem je osazen vySkové
cca 60 m nad obci, hydrostaticky tlak ve vodovodu obce pfevySuje doporu¢ené hodnoty.Na zaCatku rozvodné
sité obce je proto redukovan na hodnotu 35 — 40 m.

Vodovodni pfivadé¢ PVC 200 mm je veden ke hibitovu obce a déle krajem polni cesty do areélu matefské
Skoly. Zde je osazen redukéni ventil a hlavni vodomér. Pfipojny fad pro navrZené novostavby nemulze byt
proto napojen na pfivadé¢ v blizkosti novostaveb, ale az v aredlu matefské Skoly, za redukéni a vodomérnou
Sachtou. Po vytyCeni tras vodovodu a soub&zného plynovodu v terenu se zvoli trasa pfipojného fadu pro
novostavby.

Potrubi vodovodniho fadu pro novostavby tlakové PVC 80 mm. Celkova délka potrubi cca 70,0 m.

Orientacni potfeba vody

Denni prdmérny odbér

160soba110ls-1. . . 1.7601d-1 . . . 0,021.s-1

5.2.2. Kanalizace

Dana lokalita je pfi okraji obce kde neni polozeno potrubi destové kanalizace. DeStové vody zelenych ploch
zasaknou v misté spadu, deStové vody stfech a zpevnénych ploch se shromazdi ke vsakovaci jimce.

Pro odvadéni a Cisténi spladkovych vod obce je zpracovan projekt tlakové splaskové kanalizace s napojenim
na kanalizaCni sit a Cistirnu odpadnich vod sousedni Horky n. Mor. Do doby polozeni potrubi splaskové
kanalizace musi byt splaskové vody novych dom0 shromazdovany v Zumpach a vyvazeny na ¢ov do Horky n.
Mor. pfipadné na jinou blizkou

Obec ma zpracovan projekt tlakové splaSkové kanalizace odvadgjici splaskové vody tlakovym potrubim ke
kanaliza¢ni siti Horky n. M. a ji k Cistimé odpadnich vod této obce. Stavba bude zahdjena po ziskani
potfebnych penéZnich subvenci.

Do doby realizace splaskové kanalizace musi jednotlivé nemovitosti shromazdovat splaskové vody
v zumpéch a vyvéazet je na COV v Horce n.M. pfipadné k jing COV.

5.2.3. Zasobovani plynem

V/ lokalité je moZnost napojeni STL plynovod prodlouzenim rozvodu vefejné sité z ulice Spalena.

Zésobovani zemnim plynem napojenim na stavajici sit STL. Max. spotfeba zemniho plynu navrZené lokality
je 13,08 mé.




5.2.4. Zasobovani elektrickou energii

V/ lokalité je moznost napojeni na rozvody elektro NN prodlouzenim rozvodu vefejné sité.

Elektrorozvody NN fe$i samostatné spravce energetické sité CEZ Distribuce a.s. Celkovy vykon navrzené
lokality Pi 60 kW.

5.2.5. Vefejné osvétleni
Vefejné osvétleni bude doplnéno napojenim na rozvod ulice Spalena.

6. Limity podle zvlastnich pravnich predpist

Limity vyuZiti Uzemi podle zvl&Stnich pfedpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
vyznaceny ve vykrese €.1.

Ochrana pfirodnich zdrojd
Z hlediska vodohospodafského pfinalezi cela feSena lokalita do Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod —
Kvartér feky Moravy.

Ochrana pred radonovym rizikem
Skrberi spada do Uzemi s 1. a 2. stupném radonového rizika. Pro novou vystavbu je nutno provadét méfeni
skutecnych hodnot radonového zéfeni a navrhnout pfisludna opatfeni.

Ochranna pasma
Pfi severozapadnim okraji feSené lokality prochazi elektrické nadzemni vedeni VN 22 kV - ochranné pasmo

7 m od krajniho vodice
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