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A-TEXTOVA CAST UZEMNIi STUDIE
A1 uvobD
1.1. Zakladni udaje

Dlvodem pro pofrizeni této studie je podminka stanovena uzemnim planem obce SamotiSky —
zpracovani studie jako predpoklad pro vyuziti zastaviteIné plochy Z5. Obec SamotiSky reaguje na
zajem vlastnik(i pozemkuil v dané lokalité na vystavbu rodinnych domd. Ugelem této izemni studie
je ziskani podkladu pro rozhodovani o zménach v uzemi, pro specifikaci vefejného prostranstvi a
organizaci obytné zastavby v uzemi.

Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence Uzemné planovaci &innosti, slouzi jako
neopominutelny nezavazny podklad pro rozhodovani o vystavbé v feSeném uzemi. Stavebni ufad
pfi stavebnim fizeni porovnava stavebniky navrhovany zamér s feSenim navrzeném v Uzemni
studii a v pfipadé pfipustné odchylky, ktera vSak musi byt v souladu s Uzemnim planem, tuto ve
svém rozhodnuti odlivodni s tim, Ze v odlvodnéni rozhodnuti prokaze, ze nalezl z hlediska ciltl a
Ukoll uzemniho planovani a verejnych zajmu vhodnéj$i nebo alespon rovnocenné feSeni, nez
obsahuje uzemni studie.

1.2. Podklady pro pofizeni studie

Zadani uzemni studie Samotisky — Lokalita Z5, odbor uzemniho planovani MMOL, 01/2025
Uzemni plan obce Samotigky

Katastralni mapa uzemi

Projekt odkanalizovani obce Samotisky — Agua Procon s.ro. Brno + Vodis Olomouc s.r.o, 2023
Informace spravcu siti technické infrastruktury o existenci a poloze siti Tl v uzemi

Vlastni prohlidka a analyza uzemi

Vystupy a zavéry z projednani zameéru s vlastniky pozemk

Vystupy a zavéry z projednani uzemni studie na odboru uzemniho planovani MMOL.

1.3. Cile porizeni tzemni studie

Cilem studie je stanoveni koncepce feseni vefejnych prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch
pro bydleni. Dale navrhnout funkéni a prostorové uspofadani uzemi, a to s ohledem na maximalni
respektovani puvodni parcelace Gzemi.

Uzemni studie provéfila moznosti dopravni obsluZnosti uzemi a s tim souvisejiciho vymezeni
vefejnych prostranstvi. Z vicerych variantnich feSeni bylo jako koneéné optimalni feSeni ve studii
odsouhlaseno feSeni s centralni navsi ulicniho typu situovanou zapadnim okrajem soubézné
s komunikaci sméfujici k Drozdinu, napojenou v severovychodni a zapadni €asti uzemi na
stavajici komunikace, s parcelaci pozemk( ¢asteéné respektujici ptivodni parcelaci. Cast pozemkii
feSeného uzemi bude pfistupna z ulice Pod KopecCkem.

V uzemi je vefejné prostranstvi vymezeno v centralni ¢asti uzemi, navrZen je princip vefejné
dopravni a technické infrastruktury zajistujici obsluhu FeSeného uzemi. Koncepce obytné zastavby
je v uzemi navrzena tak, aby zastavba sméfovala k ucelenému tvaru zastavéného uzemi.

Lokalita Z5 - Za lipkami, rozSifena z duvodu navaznosti a komplexniho feSeni o vétSi Cast
zastavitelné plochy Z13, je feSena jako jeden urbanisticky celek funkéné a dopravné provazany s
okolnim zastavénym Gzemim. Uzemni studie Fe$i navaznost na komunikadni systém obce a
stanovuje zakladni prvky prostorové regulace pro umisténi rodinnych domi na stavebnich
pozemcich.



A 2. - VYMEZENI RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY UZEMi
2.1. Sirsi vztahy

Lokalita obytné zony Z5 - Za lipkami se nachazi v obci Samotisky, k.U. Samotisky. Lokalita je
situovana na jiznim okraji katastru obce. Od jejiho centra je ponékud oddélena kruhovym
objezdem, ktery tvofi kfizovatku ulic Kopecka, Tovérska a krajskou komunikaci ve sméru na
Drozdin. Re$ena lokalita navazuje na kompaktni star§i zastavbu situovanou na vzdalengjsi strané
komunikaci Kopecka (severovychodnim) a Pod Kope¢kem (vychodnim smérem).

2.2. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi ma tvar nepravidelného pétitihelniku o celkové rozloze 21 251 m?a je situovano na
jiznim okraji obce. Uzemi tvofi celkem pét pozemkil - jeden rozsahly pozemek p.&. 151/1, tfi
dlouhé uzsi pozemky p.€. 151/2, 151/3 a 151/4, dale jeden maly pozemek p.¢. 151/9. VSechny
pozemky maji charakter orné pady.

Hranice feSeného Uzemi jsou chrakterizované takto:

Severni okraj tvofi katastralni hranice s volnym nezastavénym pozemkem ciziho vlastnika.
Zapadni okraj tvofi katastralni hranice s krajskou komunikaci lll. tfidy ¢. 4436.

Jizni okraj tvofi oploceni soukromych zahrad a pozemkau.

Vychodni okraj tvofi katastralni hranice s mistni komunikaci ulice Pod Kopeckem
Severovychodni okraj tvofi katastralni hranice s krajskou komunikaci lll. tfidy €. 4432.

Vymezeni feSeného Uzemi je patrné ve vSech vykresech. Re$ené Gzemi je nezastavéné a je v
soucCasné dobé vyuzivané orna puda.

2.3. Podminky ochrany hodnot a charakteru uzemi

Pfrirodni podminky

Re$ené Uzemi je mirné svazité, se vdesmérnou expozici s prevazujicim mirnym sklonem terénu
od vychodu k zdpadu. Nadmorska vySka se pohybuje v rozmezi 254 — 268 m n. m.

Pozemky jsou v sou€asné dobé vyuzivany jako zemédélsky obdélavana plida, nevyskytuje se na
nich zadna vzrostla zelen. Zemédeélsky pudni fond s BPEJ 3.14.10 legislativné spada do lll. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu. V Uzemi nejsou zastoupeny zadné vyznamnéjsi krajinné
prvky, nevyskytuji se Zadné jiné pfirodni hodnotné prvky.

Kulturni hodnoty

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna kulturni pamatka. Celé uUzemi se vSak nachazi
v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky Poutniho aredlu s kostelem Navstiveni Panny
Marie na Svatém Kopecku, rejstf. €. USKP 438.

A 3. - ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce navrhu vychazi z tvaru feSeného uzemi, z mozZnosti dopravniho napojeni, z
danosti a vazeb na starSi zastavbu obce. ZplUsob vymezeni pozemkl a navrzena zastavba
odpovida okolnimu venkovskému charakteru uzemi. MozZnost dopravniho napojeni lokality na dvé
soubézné krajské komunikace umoziuje zajistit propustnost uzemim a zklidnit dopravni rezim
v navrzené obytné zéné.

Severojiznim smérem, soubéZzné s komunikaci sméfujici k Drozdinu, je zhruba v jedné tfetiné
hloubky Uzemi navrzeno vefejné prostranstvi, které vytvofi naves ulicniho typu. Prostranstvi bude
napojeno na krajské komunikace v severovychodni a jihozapadni ¢asti uzemi. Z tohoto
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prostranstvi budou pristupné jednotlivé stavebni parcely. Obytna zona bude mit charakter
rozSifujici se ulice — navsi, s oboustranné situovanou zastavbou rodinnymi domy. Cast pozemki u
vychodni hranice bude napojeno na vefejné prostranstvi ulice Pod Kopeckem.

Koncepce navrzené zastavby vymezuje hlavni vefejny uliéni prostor (naves uliéniho typu) s
orientaci hlavnich priceli rodinnych domd do tohoto prostoru. Vymezené vefejné prostranstvi je
navrzeno jako obytna zdéna s potlacenou funkci dopravni obsluhy, se stromofadim, zelenymi
plochami a absolutni pfednosti péSich v zéné.

Puvodni i novéjsi zastavba v okoli feSeného Uzemi ma vyhradné charakter rodinnych domu. Starsi
zastavba je fadova, novéjSi vystavbu tvofi izolované rodinné domy. Vesmés se jedna o
dvoupodlazni zastavbu dom(, které jsou zastfeSené Sikmymi - sedlovymi a valbovymi stfechami o
rizném sklonu, pfevazuje sklon kolem 35 stuprit. Nova zastavba v lokalité by méla mit vyhradné
venkovsky charakter.

V uzemi je pFipustnd zastavba samostatné stojicimi (izolovanymi) rodinnymi domy, pfipadné
dvojdomy. Intenzita zastavéni stavebnich pozemkuU specifikovana maximalnim koeficientem
zastavéni kz = 0,30 je v souladu s Uzemnim planem. Koeficient zastavéni se stanovuje jako podil
plochy pozemku nebo jeho &asti navrzené k zastavéni vdemi stavbami stavebniho zaméru mimo
zpevnéneé plochy k celkové ploSe pozemku.

Garaz je mozno umistit bud jako soucast hlavni stavby (rodinného domu), nebo jako stavbu
prilehajici ke stavbé hlavni. Objekt samostatné stojici garaze nesmi pfesahovat pfed stavebni
¢aru. Zajisténa musi byt minimalné dvé parkovaci mista pro kazdy rodinny dim, a to na vlastnim
pozemku stavebnika.

Ulini ¢ara tvofi hranici mezi vefejnym prostranstvim a soukromymi pozemky rodinnych domd,
v jeji linii probiha oploceni. Ulicni ¢ary vymezuji v nejSirSi ¢asti navsi verejné prostranstvi o Sifce
27,95m. V severovychodni ¢asti zony se vefejné prostranstvi zuzuje na 8,5 m, v misté vyusténi
obsluzni komunikace v jihozapadni ¢asti ma vefejné prostranstvi v nejuzsim useku Sifku 8,0 m.

Stavebni ¢ara vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavéni rodinnymi domy a stavbami
souvisejicimi nebo podminujicimi bydleni, vymezuje hranici uliéniho priceli smérem k uliéni care.
Stavebni €ary jsou stanoveny ve vzdalenosti 2,0 az 6,0 metri od €ar uli¢nich — a to pro pozemky
situované po obou stranach nové vzniklé navsi a pro pozemky dopravné obsluzné z ulice Pod
Kopeckem. U stavebnich pozemkl ,A“ a ,J“ musi stavebni ¢ary domlU smérem ke Kopecké ulici
respektovat linii ochranného pasma komunikace lll. tfidy (15 m od osy komunikace).

Pfred stavebni ¢ary nesmi vystupovat Zadné objekty majici charakter stavby vedlejsi ke stavbé
hlavni, a to ani Caste¢né, napf. garaze, zastfeSena odstavna stani, hospodarské objekty apod.
Pfed stavebni €ary smi vystupovat pfesahy Sikmych stfech dom( a balkony. Pfi umistovani
jednotlivych rodinnych domu musi byt dodrzen § 11 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu - Umistovani stavby s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku. Rodinné domy
budou svoji €elni sténou umistovany na stanovené stavebni ¢afe. Svymi Stitovymi sténami pak
umistovany tak, aby byly splnény podminky dané vyhlaskou.

Stavebni hranice — jsou linie, které nesmi zastavba na pozemku prekrolit smérem k hranici
pozemku. Vymezuji rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Pro vzdalenost
staveb od spole¢nych hranic sousedicich stavebnich pozemku plati zasady definované platnymi
normami, zakony a vyhlaskami, jedna se predevSim o pozadavky na vzajemné odstupy staveb, na
definovani pozarné nebezpecného prostoru, pozadavky na oslunéni a dalsi platné normy.

Vy8ka navrzené vystavby - zastavba je navrZzena s cilem chranit a rozvijet charakteristickou
strukturu nizkopodlaZni zastavby venkovského typu. V souladu s UP je pfipustné budovat v tzemi
objekty bydleni s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. VySkova zonace objektd v
nové vymezenych zastavitelnych plochach: obecné pro tuto zénu plati max. vySka objektu po
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okapovou hranu Sikmé stifechy — 4,5 m. Maximalni vySka objektu v€etné zastfeSeni - 9,5 m, vysky
jsou vztazeny vzdy k puvodnimu rostlému terénu a mohou byt upravené s pfihlédnutim na niveletu
navrzené obsluzné komunikace. Vzhledem k morfologii terénu, k jeho spadovani smérem do
hloubky parcel, lze uroveri vstupniho 1.nadzemniho podlazi vy3kové posadit optimalné pro
bezbariérovy vstup /vystup z pozemku do objektu s moznosti Uplného podsklepeni pudorysu
domu, pfipadné podsklepeni jeho €asti pfi nizSi hrané stavby.

Pfedepsany typ zastfeSeni - rodinné domy budou zastfeSeny Sikmymi stfechami. Nad pfevazujici
hmotou stavby budou stfechy sedlové o sklonu v rozmezi 35 az 45 stupfit, hfeben stfechy nad
hlavni hmotou bude rovnobézny s osou komunikace. Smérem do zahrad mohou mit stfechy
obdobny sklon, pfipousti se i valbové a pultové stfechy. Stfechy vSak nesmi vySkové prfesahovat
hfeben nad hlavni hmotou objektu.

Oploceni pozemku do ulice a mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami v uUsecich od uli¢ni po
stavebni ¢aru bude mit maximalni vySku 1,50 m véetné podezdivky. PoZaduji se polopropustné
(poloprahledné) typy oploceni. Brany a branky ustici na pozemek obce budou otevirany smérem
do pozemku stavebnika. Oploceni mezi jednotlivymi rodinnymi domy od stavebni ¢ary smérem ke
konci parcely (mimo uliéni ¢asti) bude mit maximalni vySku 2.0 m v&etné podezdivky.

Oploceni parcel podél budouci cyklostezky u silnice sméfujici od kruhového objezdu k Drozdinu
bude provedeno z propustného materialu (pletivo, kovové plotové panely apod.), aby byla zajiSténa
ochrana propustnosti Uzemi pro drobnéjsi ZivocCichy.

V Uzemi je navrzeno celkem 19 stavebnich parcel. Celkova plocha uréena k obytné zastavbé &ini
16 278,00 m?% Velikost jednotlivych stavebnich parcel se pohybuje od 690,0 m? (parcela T) do
1032 m? (parcela C). Priimé&rna rozloha stavebni parcely &ini 856,87 m?.

Sitky navrzenych vefejnych prostranstvi v dimenzich 8,0 m az 27,95 m a jejich usporadani
vyhovuji pozadavkim dle §9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. A umozni
realizaci vSech navrzenych prvk( dopravni a technické infrastruktury, pobytové a rekreacni zelené.

Podminka vytvofeni vefejného prostranstvi o rozloze 5% z celkové plochy v obytné z6né pfi
rozloze 2 ha (tj. min. 1062,55 m?) je splnéna. Vymezené vefejné prostranstvi v obytné zéné
s pfevazujici funkci rekreaéni a pobytovou ma rozlohu 1152,40 m?, coz &ini 5,423% z celkové
plochy obytné zény. Do této plochy nejsou zapocitany plochy komunikaci, zpevnéné plochy vjezdu
k rodinnym domUm, parkovaci stani, ani liniové doprovodné travnaté plochy lemujici komunikace.
Tyto plochy v centru obytné zony zajisti dostate¢ny podil nezpevnénych ploch v obytném souboru
s funkci sidelni zelené relaxacni, izolaéni a okrasné. Navrzeny jsou travnaté povrchy a moznou
vysadbou trvalkovych a letnickovych zahonud, podél komunikace je navrzeno stromofadi. Na
plochach uréenych k pobytu a relaxaci je mozné budovat zpevnéné plochy pro hry déti, mista pro
setkavani, umistovat lavicky, odpadkové koSe a jiny méstsky mobiliaf, osazovat herni prvky a
prvky drobné architektury.

Navrzené feSeni vefejného prostranstvi respektuje stavajici limity v uzemi, vefejnou infrastrukturu
a dopravni vazby. Dostate¢né Siroka ulicova koncepce vefejného prostranstvi v centru obytné
zastavby pfipomina naves, kterou pfijmou obyvatelé za svUj pfirozeny vefejny Zivotni prostor,
budou jej vnimat jako soucast svého zivotniho prostfedi a mohou se v pfipadé zajmu aktivné
spolupodilet na péci o vefejnou plochu.

A 4. - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1. Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

Poloha FeSeného uzemi umoziuje dopravni napojeni pozemkl ze silnice lll. tfidy ¢. 4436
propojujici olomouckou méstskou cast Holice s obci Dolany a taky ze silnice Ill. tfidy €. 4432
propojujici olomouckou méstskou Cast Chvalkovice s obci Velka Bystfice. Vychodni ¢ast uzemi
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bude dopravné obslouzena ze stavajici mistni komunikace Pod Kopeckem.

Nova obsluzni komunikace bude FfeSena jako obousmérna, bude mit charakter komunikace funk&ni
skupiny C3. Podélny skon komunikace bude feSen dle sklonu terénu, pfi¢ny sklon pro odvod
srazkovych vod do pfilehlych zelenych ploch. Celkova Sifka vozovky je navrzena 5,5m, v mistech
vyusténi na stavajici komunikace bude doprovazena jednostrannym chodnikem. Uvniti obytné
zény bude pojizdéna plocha vozovky Siroka 3,5m. Podél pravého okraje vozovky bude ve stejné
niveleté proveden 2,0 m Siroky, oproti zbylé ploSe vozovky materialové odliSeny pruh. Ten bude
mit charakter obCasné pojizdéného pruhu vymezeného vsak prioritné pro bezpecny pohyb chodcu.
Vozovka bude v misté vyusténi na krajské komunikace opatfena nékterym z typu zvySenych
prah(, resp. retardérem, aby v misté vijezdu do obytné zény doslo ke zpomaleni rychlosti vozidel.
Parametry vozidlové komunikace vyhovuji pro obousmeérny provoz v Uzemi.

Lokalita bude mit charakter obytné zony, t.j. je navrzena jako zastavéna oblast, jejiz zacCatek je
oznaden dopravni znackou "Obytna zéna". Ridi¢i zde sméji jezdit rychlosti nejvyse 20 km/hod.
Pfitom musi dbat zvySené ohleduplnosti vici chodclim, které nesmi ohrozit; v pfipadé nutnosti
musi zastavit vozidlo.

Stani je dovoleno jen na mistech oznacenych jako parkovisté. Plosné zklidnéni dopravy v obytné
zastavbé bude feSeno tak, aby bylo omezeni rychlosti pro fidi€e stale pfehledné a pochopitelné. Z
vozovky budou k jednotlivym stavebnim parceldm zfizeny sjezdy. Maximalni Sifka sjezdu
k jednomu RD ¢ini 3,0 m, v pfipadé sdruzenych sjezdd bude rozSifena na max. 5,5 m. Poloha
sjezdu bude definovana v souladu s feSenim kazdého jednotlivého rodinného domu. Zpevnéné
plochy budou oboustranné lemovany prilehlymi zelenymi pasy pro ulozeni inZzenyrskych siti.

Rozhledové poméry v kfizovatkach a u jednotlivych sjezdli z pozemkd RD jsou vyhovuijici.
Dokumentace rozhledovych pomérd bude zpracovana v souladu s CSN 73 6102, CSN 73 6101 a
dalSich navazujicich norem v dalsim stupni PD a bude povinnou souc&asti projektové dokumentace
dopravnich staveb. SouCasna mistni komunikace ulice Pod Kopetkem, ktera zajisti dopravni
napojeni parcel P, R. S. T je svym §ifkovym uspofadanim nevyhovujici. Pro napojeni obytného
souboru a zajisténi bezpecného pfijezdu do lokality je nutné do budoucna poéitat s jeji Upravou.

4.2. Doprava v klidu

Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uliéni prostor. Na kazdém pozemku
rodinného domu musi byt zajiSténa parkovaci kapacita alesporn pro dva osobni automobily. Stani
muze byt feSeno jako garazové, garaz jako soucast rodinného domu, pfipadné volné oteviené,
resp. prestrfesené stani.

Bilance parkovacich stani dle CSN 73 6110 : Predpokladany podet obyvatel - max. 19 novych
rodinnych doml celkem max. 76 obyvatel, poCet u€elovych jednotek - 20 obyvatel / 1 stani, 100%
kratkodobych. ka=1,0kp=1,000=4,Po=0, N=0oxka+ Poxkaxkp, N=4+0=4stani

V lokalité je dle vypoétu potfeba zabezpecit na vefejném prostranstvi celkem 4 stani. V uzemni
studii jsou navrzena Ctyfi stani v centralni ¢asti zony + dvé stani v ulici Pod Kopec¢kem. Jedno ze
stani bude ploSné a prostorové vyhovovat uzivani osobami se zdravotnim postizenim podle
vyhlasky €. 369/2001 Sb. v platném znéni.

Uzemi obytné zény bude propustné pro pési i cyklistickou dopravu. Cyklisté mohou vyuzZivat v
feSeném uzemi navrzené komunikace napojené na trasu budouci cyklistické stezky.

4.3. Pési pohyb

Redena lokalita bude mit charakter obytné zony, tj. je navrzena jako zastavéna oblast, jejiz
zacatek je oznacen dopravni znackou "Obytna zéna". V této zéné sméji chodci uzivat pozemni
komunikaci v celé jeji Sifce, dovoleny jsou i hry déti na pozemni komunikaci, nebot’ rozdil mezi
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chodnikem a vozovkou bude zcela potladen. Ridi¢i musi dbat zvySené ohleduplnosti viéi
chodcim, které nesmi ohrozit; v pfipadé nutnosti musi zastavit vozidlo. Na druhé strané musi
chodci umoznit vozidlim jizdu. To plati i pro déti hrajici si v obytné zéné.

Pro zajisténi bezpecného pristupu chodct do nové zony je v ulici Kopecké navrzen pfechod pro
chodce ze stavajiciho chodniku na novy chodnik na protéjSi strané ulice. V Usecich obou
kfizovatek, v mistech vjezdl do obytné zény, kde mlze dochazet k obousmérnému pohybu
protijedoucich vozidel, je od mista kfizovatky do mista bezpecného pohybu chodcu navrzen vzdy
usek s chodnikem, ktery bude obrubnikem oddélen od vozovky. Uvnitf zény pak bude pro
bezpeény pohyb chodcu pfi projizdéni auta slouzit vymezeny, materialné anebo barevné odliSeny
pruh, ktery je sou€asti komunikace.

4.4. Méstska hromadna doprava

Hromadna doprava v obci je zajisténa autobusy. Dopravni obsluznost feSeného uUzemi bude
zajisténa prioritné MHD Olomouc, konkrétné autobusovou linkou €.11 (Olomouc, hl. Nadrazi —
autobusové dopravy (zastavka Samotisky umisténa severozapadné od obytné zony pod kruhovym
objezdem) z jejiho jihozapadniho okraje ¢Cini 270 m, od vzdalengjsSiho jihovychodniho okraje k
zastavce Cini vzdalenost 350m.

A 5. - VEREJNA ZELEN

Vefejna zelen v feSeném uUzemi pini funkci estetickou, relaxaéni a hygienickou. Dominantni funkci
v Uzemi plni zeleh situovana v centraini ¢asti zony (navsi), ktera je vyznamnou soucasti uceleného
vefejného prostranstvi. Z celkové plochy vefejného prostranstvi o rozloze 3196,33 m? zabiraji
plochy, které maji charakter pobytové a relaxaéni funkce rozlohu 1152,40m?. Plochy jsou
vymezené zpevnénymi plochami vozovky a oplocenim pozemku rodinnych domu. Travnaté plochy
mohou byt dopinéné kefi, trvalkovou resp. letniCkovou vysadbou. Vefejné prostranstvi je
podpofeno liniovou vysadbou stromoradi. Na téchto plochach se pocita s pohybem chodctl, hrami
déti, odpocinkem, relaxaci a vzajemnym setkavanim se sousedu i dalSich obyvatel obce.

Bilance ploch verejné zelené v uzemi

Popis funkce Vymeéra
A Centralni prostor pobytova a relaxacni plocha 1152,40 m?
B Travnaté plochy lemujici zpevnéné plochy uvnitf obytné zény 210,80 m?
C Travnata plocha lemujici cyklostezku nad potrubim splaskové kanalizace 626,00 m?
D Travnata plocha lemujici ulici Kopecka 178,50 m?
Plochy verfejné zelené v uzemi celkem 2 167,70m?

A 6. - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

6.1. Zasobovani pitnou vodou

V obci SamotiSky je vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku obce a spravuje jej
MORAVSKA VODARENSKA a.s. Vodovod byl postaven v letech 1980 — 88 a v sou¢asné dobé je
na néj napojeno asi 90 % obyvatel. Zdrojem vody je skupinovy vodovod Olomouc. Z upravny vody
Cernovir je voda dopravena do VDJ Drozdin a nasledné& do vodojemu Drozdin. Z tohoto VDJ je
pak zasobeno dolni tlakové pasmo SamotiSek fadem DN 150. Stfedni tlakové pasmo je
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zasobovano z VDJ Samotisky, do kterého je voda dopravovana gravitatné ze zemniho VDJ Svaty
Kopecek. Horni tlakové pasmo je vodou zasobovano z VDJ Svaty Kopecek. Rozvodna vodovodni
sit je zhotovena z materiald PVC a PE v profilech DN 80 — 150.

Pro zasobovani centralni ¢asti nové obytné zény pitnou vodou je navrzen novy vodovodni fad s
napojenim na stavajici potrubi PE 80 v ulici Kopecka. Od napojovaciho bodu v revizni Sachté bude
navrzeny vodovodni fad veden v koridoru vefejného prostranstvi az k jihozapadnimu okraji zény.
Odtud povede nové potrubi podél trasy cyklostezky a potrubi splaskové kanalizace aZz do mista,
kde se napoji na stavajici potrubi PE 80. Usek stavajiciho potrubi mezi navrzenymi napojovacimi
body na pozemcich 151/2, 151/3 a 151/5 bude zruSen. Vodovodni fad povede v trase pod ob&asné
pojizdénou plochou obsluzni komunikace. Objekty rodinnych domua budou napojeny samostatnymi
pfipojkami. Nové domy v ulici Pod KopeCkem se napoji na stavajici vodovodni fad v této ulici
samostatnymi pfipojkami.

Orientaéni vypocet potfeby vody: 19 RD x 4 obyvatele/RD = 76 obyvatel
76 osob x 100 - 150l/os/den = max 11 400 I/den
Potfeba vody celkem Cini 11 400 l/den = max 0,132 I/s, tj. 4161 m?3 /rok.

Protipozarni zabezpeceni - odbér pozarni vody bude zajistén z vefejného vodovodu z navrzenych
hydrantl v obytné lokalité. Stavajici tlakové poméry ve vefejné vodovodni siti musi odpovidat
pozadavkim na zabezpeceni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu pozarni CSN.

6.2. Splaskova kanalizace

V obci Samotisky se v soucasné dobé realizuje zamér budovani oddilné splaskové kanalizace,
ktera odvede vesSkeré odpadni vody z obce do objektu budujici se Cerpaci stanice splaskové
kanalizace na zapadnim okraji obce. VytlaCny fad ztéto Cerpaci stanice bude zaustén do
kanaliza¢niho sbérale "K" vefejné kanalizace mésta Olomouce pod obci Drozdin.

Splaskové odpadni vody z centralni ¢asti nové obytné zény budou odvedeny nové budovanym
usekem splaskové kanalizace pres $achtu BIVS13 situovanou na stoce ,BIV u jihozapadniho
okraje zony. Noveé potrubi spladkové kanalizace v obytné z6né bude umisténo pod komunikaci v
jeji ose. Prilehlé rodinné domy budou napojeny jednotlivymi domovnimi pfipojkami. Z hlediska
modelace terénu se napojeni lokality na stavajici splaSkovou kanalizaci v obci jevi jako
bezproblémové. Usek kanalizace v samotné obytné zo6né bude fesen jako gravitaéni.

Nové rodinné domy v ulici Pod Kopeckem se napoji na navrzeny kanalizacni fad téze stoky ,BIV*
v ulici samostatnymi pfipojkami.

Orienta¢ni odhad mnozstvi splaskovych vod — dle spotfeby vody a zpusobu nakladani s ni.
76 obyvatel x 120l/os/den x 365 dni = cca 3 329, max. 4 161 m3/rok.

6.3. Likvidace dest'ovych vod v uzemi

Likvidace destovych vod na pozemcich rodinnych domd bude feSena zasadné na vlastnim
pozemku a to vsakem, pfipadné jimanim do podzemni nadrze pro zavlahu s pfepadem do vsaku.
Toto feSeni je v souladu s platnou legislativou. Podminkou tohoto feSeni jsou vSak vyhovujici
hydrogeologické poméry v uzemi. V nasledujicim stupni projektové dokumentace budou na
zakladé vsakovacich zkousek u geologickych sond provéfeny moznosti vsakovani destovych vod.

V uzemi budou vytvofeny podminky pro odvodnéni vSech zpevnénych ploch do pfilehlych
zelenych ploch vefejného prostranstvi. V hornim useku nové komunikace pod ulici Kopeckou
budou destové vody s ohledem na prabéh terénu zachytavany a odvadény potrubim destové
kanalizace, které bude vyusténo v centralni ¢asti do retenéné zasakovaci podzemni konstrukce
ulozené pod travnatym povrchem. Linie vysadby strom0 bude provedena v dostate¢né vzdalenosti
od vsakovacich zZeber. U jizniho okraje zény bude provedena vsakovaci prohluberi, mélky suchy
polder, ktera bude retencnich nadrzi jimat pfipadné piebytky nevsaknutého objemu pfivalovych

9



srazkovych vod. Z poldru povede bezpecnostni pfepad povrchovym Zlabem do stavajiciho rigolu u
silnice ve sméru na Drozdin.

Je pozadovano, aby u vSech zpevnénych ploch bylo duUsledné zajisténo jejich odvodnéni,
doporuceno je uzivani propustnych zpevnénych povrchu.

V pfipadé, Ze hydrogeologické poméry v uzemi nebudou vyhovujici, bude v dalSim stupni
dokumentace feSen princip zadrzovani a zpozdéného vypousténi srazkovych vod do vhodného
prostoru.

6.4. Zasobovani elektrickou energii

Pozadovany pfikon v lokalité bude zajistén ze stavajici trafostanice situované u jihovychodniho
okraje obytné zény. Pfed zahajenim praci na dalSim stupni PD vSak bude nezbytné u spravce sité
v€as provéfit podminky pro pfipojeni 19 rodinnych domu. V pfipadé nedostatecné kapacity
trafostanice budou fedeny podminky pro jeji navySeni, bud vyménou transforatoru za novy,
s vétSim vykonem, pfipadné instalaci druhého transformatoru, resp. zvysenim pfikonu distribucni
sité.

Budouci napojeni odbér( v obytné zéné bude fesit CEZ Distribuce az po podani zadosti o
pfipojeni. Variant zpusobu pfipojeni je vicero a zavisi od hodnoty budouciho odbéru. Nelze
vyloucit, Ze pozadavky na budouci odbéry vyvolaji zmény a upravu v siti.

Pozadované jsou nové rozvody - NN 0,4 kV. Max. soudoby pfikon Pp = 100,0 kW

Rezervovany pfikon: 19ks — 3x25A

Obytny soubor bude zasoben elektrickou energii napojenim nové vystavby ze stavajici rozvodné
soustavy. Ke kazdému rodinnému domu bude pfivedeno vedeni NN s napétim 0,4 kV. Kabelové
rozvody NN budou ulozeny v linii podél uliénich €ar soubézné se sdélovacimi kabely (pfi
respektovani ochranného pasma kazdé ze sité).

Podél vychodniho okraje feSeného uzemi na pozemku p.€. 151/1 prochazeji energeticka zafizeni -
nadzemni vedeni VN do 35 kV koncici ve stozarové trafostanici s vykonem do 52 kV a podzemni i
nadzemni vedeni NN s vykonem do 1,0 kV. Sité a zafizeni jsou ve spravé CEZ Distribuce a.s..

Uzemni plan ptedpoklada demontaZ a premisténi stavajici stozarové trafostanice OC_4212 pro
uvolnéni lokality Z5 pro novou vystavbu. Spolu s demontazi trafostanice bude demontovana i ¢ast
nadzemniho vedeni 2 kV napojujiciho DTS. S ohledem na finan¢ni naro€nost tohoto zaméru tato
uzemni studie zachovava soucasné prvky a zafizeni energetické distribu¢ni sité na misté.

Energeticka zafizeni jsou v8ak chranéna ochrannym pasmem dle §46 zakona ¢.458/200 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist. Pro jakoukoliv ¢innost v ploSe ochranného pasma zafizeni a siti je
nutné pozadat spoleénost CEZ Distribuce, a.s., o souhlas s &nnosti v ochranném pasmu.
V pfipadé, Ze uvazovana akce vyvola potiebu diléi zmény trasy vedeni, nebo pfemisténi nékterych
prvkl energetického zafizeni, telekomunikacniho nebo souvisejiciho zafizeni, je nutné vc&as
pozadat CEZ Distribuce, a.s., o pfelozku zafizeni podle §47 energetického zakona.

6.5. Verejné osvétleni

V feSeném uUzemi bude vefejné prostranstvi osvétleno pouli¢nimi lampami vefejného osvétleni.
Sloupy vefejného osvétleni budou umistény podél komunikace v pravidelném rytmu tak, aby byla
pfijezdova cesta obytné z6ny dostateéné osvétlena.

Pro obytné zény se doporucuji niZsi intenzity osvétleni, které vytvareji pfijemné prostiedi pro
obyvatele a nerusi noéni klid. Technickd norma CSN 36 0459 umoZfuje v obytnych zénach
snizeni intenzity o 1-2 tfidy (napf. z P3 na P5) v no¢nich hodinach. Vhodné je vy$Si podani barev
(svétlo, které vypada pfirozené), coz zvySuje pocit bezpeci. Svitidla by méla byt konstruovana tak,
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aby neoslfovala chodce a obyvatele v domech (tzv. "full cut-off" svitidla — svétlo sméfuje pouze
dolll). Osvétleni musi byt navrzeno tak, aby osvétlovalo jak vozovku, tak i pfilehlé chodniky a
prostory, a zvySovalo tak bezpecnost na mistech, kde se pohybuji chodci a déti.

Osvétlovaci télesa budou vyzbrojena u€innymi SMD LED Ccipy, s vykonnymi LED zdroji svétla s
optimalni svételnou uc€innosti, ktera zajisti rovhomérné rozlozeni svétla. Mnozstvi osvétlovacich
téles a rytmus jejich rozmisténi bude zaviset od konkrétniho navrzeného typu svitidla. PFi jejich
vybéru musi byt zohlednéna skuteCnost, Ze Uzemi se nachazi v ochranném pasmu kulturni
pamatky, nemélo by byt prfesvétleno, svételny smog by mél byt eliminovan v maximalni mozné
mife. Platna technickd norma CSN 36 0459 zpfisfiuje pravidla pro omezovani svételného
znecisténi (zbyte¢né, pfilis silné nebo Spatné smérované svétlo). Z tohoto divodu budou v uzemi
osazeny nizsSi sloupy VO s vyskou 3,0m, max. 4,0m s méné vykonnymi zdroji v husté&jSim rytmu.

6.6. Sit’ elektronickych telekomunikaci

Resenym Uzemim prochazeji SEK (sit& elektronické komunikace). PieloZeni obou siti, které je
podminkou optimalniho vyuzZiti uzemi, zajisti spoleCnost CETIN, a.s., a to na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi Cetin a.s. a stavebnikem.

Rozsifeni sité elektronické komunikace v obytné zéné je mozné a bude realizovano podle zajmu
budoucich obyvatel na zakladé smlouvy se spravcem sité. Pro zajiténi uzemnich podminek pro
kvalitni elektronickou komunikaci se v dalSim stupni dokumentace vymezi trasy elektronického
komunikacniho vedeni a koncepéni prvky elektronického komunikacniho zafizeni.

6.7. Zasobovani zemnim plynem

Obec Samotidky je plynofikovana, zasobovani zemnim plynem je zajisténo z rozvodné sité v obci,
ktera je stfedotlaka. Stavajici systém zasobovani Uuzemi obce plynem je vyhovujici a zlstane
zachovan. Dle pozadavku vlastnikl pozemku vSak neni zajem o pfipojeni centralni ¢asti feSeného
uzemi jako celku na plynovodni fad. V ulici Pod Kope¢kem a v Kopecké ulici Ize nové navrzené
domy v pfipadé zajmu stavitelt napojit samostatnymi pfipojkami na stavajici plynovodni fad.

6.8. Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu v obytné zéné& bude provadéna v souladu s obecné
zavaznou vyhlaskou obce - svozem odpadu a jeho ukladanim na skladku, ktera se nachazi mimo
spravni Uzemi obce. Svoz odpadu v obci zajiStuje odborné zpusobila firma. V jihozapadni Casti
Uuzemi je navrzena zpevnéna plocha, ktera je vyhrazena pro kontejnery separovaného odpadu.

A 7. PODMINKY PRO VYTVARENi PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDi A OCHRANU
VEREJNIHO ZDRAViI

Celkova plocha fe$eného tzemi ¢&ini 21 251 m? Z toho celkova vyméra ploch 19-ti navrzenych
stavebnich parcel ,A* az ,T“ &ni v souétu 16 278 m.

Vymezeni vefejnych prostranstvi v izemi - podle platné legislativy je pozadovano pro kazdé 2 ha
plochy pro bydleni vymezit plochu o velikosti 5% z této vyméry. Do této plochy se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Vefejné prostranstvi zony je vymezeno jako plocha zelené v centralni ¢asti
navsi o celkové vymére 1152,40 m? — navrh splfiuje pozadovanou rozlohu pro plochu vefejného
prostranstvi.

Vystavba v ¢asti Uzemi nachazejici se v blizkosti prutahd silnic 1ll. tfidy je podminéna splnénim
legislativnich limitGd v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci. Celé uzemi se

nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky. Dal$i podminky nejsou specifikovany.
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TABULKA VVYMER PLOCH DLE FUNKCNIHO VYUZITi V RESENEM UZEMi

Funkéni vyuziti ploch Blizsi specifikace Rozloha
Plochy vymezené k zastavbé rodinnymi domy 19 stavebnich parcel 16 278,00m”
Plocha vefejného prostranstvi Zelen v centralni ¢asti obytné zény 1 152,40 m*
Vozovka Uvniti hranic feSeného uzemi 925,20 m*
Vné — napojeni na krajské komunikace 71,75 m*
Chodniky a ob¢asné pojizdéné plochy Chodniky § 1,5m 119,80 m*
Plochy pro pési, ob&asné pojizdéné 324,20 m?
Parkovaci stani Uvnitf obytné zény 55,70 m*
V ulici Pod Kopeékem 29,00 m?
Vefejna zeler doprovodna a liniova Podél vozovky uvnitf zény 249,60 m*
Podél komunikace Kopecka 178,50 m?
Podél cyklostezky 626,00 m?
Neoplocené predzahradky v ulici Pod Kope¢kem | Plochy travnaté soukromé pfedzahradky 942,40 m*
Zpevnéné plochy sjezdl k rodinnym domim Uvnitf zény 210,10 m*
V ulici Pod Kopeékem 160,10 m?
Plocha reSeného uzemi celkem 21 251,00 m?

*Plochy vné feSeného uzemi nezapocitané do celkové plochy feSeného uzemi.




B-ODUVODNENIiI UZEMNIi STUDIE

B 1. Informace o pofizeni Uzemni studie

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem
uzemni studie, kterym je Magistrat mésta Olomouce, odbor uzemniho planovani v roce 2025.

B 2. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

Uzemni studie je vsouladu se schvalenym uzemnim planem obce. V Uzemnim planu obce
Samotisky jsou pro zamér vystavby obytné zény stanoveny nasledujici pozadavky:

C.1.2. Podminky urbanistického usporadani obce Samotisky

1.2.1. Uzemi s historickou strukturou zastavby — Uzemi s pfevazné kompaktni zastavbou na
padorysu historické parcelace (vyznadené ve vykresu 1.2.f UPnSU) vymezujici vefejné
prostranstvi, ze kterého jsou pfistupné objekty hlavniho vyuziti, s hfebenem stfechy orientovanym
rovnobézné s hranici verejného prostranstvi, s vySkou zastavby do 2. NP. Prfistavbou lze
protdhnout objekt hlavniho vyuZiti na hranici sousedniho pozemku. Neni pfipusténo zahustovani
zastavby vystavbou novych objektl hlavniho vyuziti za linii stavajicich objektd hlavniho vyuziti.

1.2.2. Zastavba na plochach SV v blizkosti pratahd silnic 1. tfidy je podminéna splnénim
legislativnich limitd v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

1.2.3. Charakter urbanistické koncepce zastavitelnych ploch navazuje na pFevazujici charakter
stavajici okolni zastavby. Je respektovana stavajici uliéni sit'.

1.2.4. Rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni budou rozvijeny jako plochy smiSené obytné —

venkovské — SV. Zastavitelné plochy smiSené obytné jsou navrhovany pro vystavbu rodinnych
domu.

C 2. — Vymezeni zastavitelnych ploch

Oznaceni Kod Vyméra Popis Podminka
plochy navrhované (ha) specifické podminky US, RP,
funkce k — koeficient zastavéni etapizace

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), plochy vefejnych prostranstvi (PV)

- Plocha podminéné vyuZitelna az po realizaci uprav Tl
(pfelozka stavajiciho vodovodu, trafostanice)

- Realizaci potfebné Tl a DI pfed vyuZitim plochy pro

z5 Y 2,0173 zéstavbu us

- Koeficient zastavitelnosti k = max. 0,3

F2 — Podminky prostorového usporadani

2.1. Prostorové uspofadani nové zastavby musi respektovat podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti.

2.2. Bude zachovana celistva silueta sidla, zastavba nesmi naruSovat vyznamna panoramata
baziliky Navstiveni Panny Marie na Svatém Kopecku, ani siluetu obce, ale musi s ni vytvaret
vzajemny soulad. Maximalni vySka zastavby — 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Vzhledem
ke konfiguraci terénu lze uroven vstupniho 1.np vySkové osadit optimalné pro bezbariérovy vstup
/vystup na pozemek s moznosti podsklepeni pudorysu domu, pfipadné jeho ¢asti.

2.3. Pri feSeni vySky objektu respektovat ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpec€ovacich
zafizeni a letecky koridor.
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2.4. U nové zastavby situované podél vefejného prostranstvi dodrzovat odstup zastavby dle feSeni
v uzemni studii. Pokud neni pfedepsana uzemni studie, fesit jednotny odstup zastavby od vefejného

prostranstvi.

2.5. P¥i realizaci novych staveb vyuzivat formy kompaktni zastavby.

SV - Plochy smiSené obytné venkovské (specifikace dle tzemniho planu)

HLAVNI vYUZITi

Plochy smiSené obytné venkovské zahrnuji pozemky staveb pro bydleni (véetné doml a usedlosti
s hospodarskym zazemim), pripadné staveb pro rodinnou rekreaci v ramci stavajicich objektl, pozemky
verejnych prostranstvi. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni funkce bydleni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi tohoto uzemi, které svym charakterem a kapacitou vyraznéji (nad obvyklou miru
v ramci dané plochy) nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

Pripustné
Vyuziti

Pozemky rodinnych domt v plochach se zajisténou ochranou pred hlukem,

Cinnosti a stavby souvisejici s bydleni, rodinnou rekreaci vramci stavajicich objektli a jejich
provozoven — technické, rekreacni a hospodarské zazemi (altany, zahradni kdlny, individualni
garaze, bazény

Souvisejici vefejna zelen

Pozemky bez primarniho hospodarského vyznamu — zahrady uzitkové i okrasné

Détska hristé

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu Uzemi (vCetné
parkovani, individualni garaze, odstavné plochy)

Oploceni

Zelen sidelni (ochranna, doprovodna, esteticka, izolacni)

Malé vodni plochy

Mobiliaf, sochy, pomniky, odpodinkové plochy

Protierozni opatfeni a reten¢ni opatfeni

Podminecné
Pripustné
vyuziti

Zafizeni obCanského vybaveni mistniho vyznamu

Zafizeni pro stravovani a ubytovani

Zafizeni pro administrativu a sluzby

Zarizeni zdravotnicka a socialni péce mistniho vyznamu

Kulturni zafizeni mistniho vyznamu

Nerusici vyrobni sluzby

MenSi cirkevni stavby

Podnikatelska cCinnost, neruSiva vyroba, skladovani, vyrobni sluzby i v samostatnych objektech
s podminkou vyuziti: Po realizaci stavby hlavni Ize jako doplfikové vyuziti provozovat a umistit pouze
stavby a zafizeni bez Skodlivych projevl (exhalace, hluk, vibrace, zapach, znecisténi ovzdusi a vod),
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto
vymezené plose, které svym charakterem provozu vyraznéji nezvySuji dopravni zatéz v uzemi. Tyto
stavby a zafizeni jsou doplfikové vzhledem k prioritnimu bydleni.

Zemédélské hospodareni, zahradkarska a péstebni Cinnost, chov domacich zvifat pro vlastni
potfebu, stavby pro skladovani produkce a potfeb malozemédeélské vyroby do 40 m2 jako doplnkové
stavby samostatné stojici s podminkou vyuziti: bez Skodlivych projevi nad obvyklou miru vuci
okolnimu bydleni (hluk, zapach, znecisténi ovzdusi apod.), nesmi svym provozem a uzivanim staveb
snizovat pod obvyklou miru kvalitu prostfedi hlavniho funkéniho vyuziti

Nepripustné
vyuziti

Vystavba objekt mimo vySe uvedené pfipustné a podmineéné pfipustné nebo nesouvisejici s hlavni
funkci plochy

Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji a sniZuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, které vyrazné zvysuji dopravni zatéz v uzemi

Prostorové
usporadani

Maximalni vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi

Maximalni koeficient zastavéni — 0,3

Uliénim pricelim budou nejblize k vefejnému prostranstvi orientovany objekty hlavniho, pfipadné
pfipustného vyuziti. Smérem do krajiny bude zastavba orientovana zahradami

PristfeSky, samostatné garaze a drobné stavby nebudou predstavovany pred hlavni uliéni priceli
objektu hlavniho




B 3. Udaje o splnéni zadani tzemni studie

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuziti uzemi
vychazejici z vydaného Uzemniho planu a respektuje pozadavky zadan. Hlavni cile US jsou
respektovany, je navrzena zakladni parcelace uzemi, prostorova regulace zastavby, navrh dopravni
obsluhy, navrh napojeni na technickou infrastrukturu, provéfena pési prostupnost Uzemi. Stanoveny
jsou zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznaéné definované stavebni €ary, ulicni
¢ary, vySkova hladina zastavby.

Pozadavky na formu na formu, obsah a usporadani textové a grafické &asti US — pozadavky jsou
respektovany.

B 4. Komplexni zdlvodnéni navrhovaného reseni

V pribéhu zpracovani uzemni studie byly provedeny pracovni varianty feSeni, zamérené predevsim
na navrh dopravniho feSeni, na polohu oploceni rodinnych domi smérem do navsi. Pracovni
varianty byly konzultovany se zastupci obce a vlastniki a vybrana varianta byla zapracovana do
fedeni Uzemni studie.

Koncepce zastavby vychazi z dopravniho napojeni lokality a z vazeb na stavajici zastavbu.
Koncepce zastavby navrhuje nizkopodlazni oboustrannou zastavbu rodinnych domd venkovského
typu podél nové navrhované komunikace, ktera vede verejnym prostranstvim. Pro umisténi staveb
RD jsou stanoveny stavebni ¢ary. Pripousti se vystavba izolovanych domu, dvojdomu, pfipadné
fadova zastavba.

Koncepce dopravniho fesSeni vychazi z pozadavk( navaznosti na stavajici krajské a mistni
komunikace. Zplsob dopravni obsluhy jednotlivych dom( je feSen z nové navrzené a puavodni
mistni komunikace. Vefejné prostranstvi v centraini ¢asti obytné zény je dopravné feSeno jako
"obytna zéna". Konkrétni zpomalovaci prvky na komunikacich budou navrZzeny v dalsim stupni
projektové dokumentace. Posouzeni rozhledli na kfizovatkach bude provedeno v navazujici
dokumentaci. Parkovaci stani na vefejném prostranstvi jsou zajiSténa na vyhrazenych plochach.

Stanoveni tras inzenyrskych siti je navrzeno jako doporucujici. V odlvodnénych pfipadech je
mozné se v Uzemi, pfi dodrzeni pravidel prostorové koordinace technického vybaveni, odchylit od
zobrazeného feSeni. Tato studie definuje zakladni principy obsluhy feSeného Uzemi jednotlivymi
systémy technické infrastruktury a navrhuje vhodna mista napojeni na stavajici trasy inZzenyrskych
siti, které budou vedeny soubézné ve spoleCnych trasach, s upfednostnénim ulozZeni v pfidruzenych
dopravnich prostorech a s kolmym kfizenim prekazek, siti a komunikaci. Udaje o existenci a poloze
stavajicich inzenyrskych siti jsou pfevzaty z informativnich podkladl poskytnutych jednotlivymi
spravci siti technické infrastruktury.

Koncepce sidelni zelené — centralni ¢ast obytné zény je navrZzena jako naves uli¢niho typu.
Vefejné prostranstvi je doplnéno stromofadim poskytujicim stin a pfijemné mikroklima.

Navrh parcelace navrzena parcelace je inspirovana stavajici (historickou) parcelaci. UzSi parcely
v zapadni €asti plochy jsou navrzeny k pFeparcelovani. V Uzemi mize byt situovano 19 rodinnych
domd. Velikost parcel se pohybuje od 690 m? do 1032 m?.

Prostorové pozadavky a regulativy zastavby - ve studii jsou stanoveny zasady pro umisténi
staveb rodinnych domd na pozemcich. Je stanovena uli¢ni Cara, stavebni Cara, pozadavky na
charakter zastavby a na zpusob oploceni pozemku.

B 5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a pozadavky na vyuzivani zemi

Tato Uuzemni studie je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek v platném znéni.

/ L 1 ()
Duben 2026 Ing. Arch. Iveta Trtilkova
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VYMEZENI PLOCH
VEREJNYCH PROSTRANSTVI

LEGENDA

Plocha vefejného prostranstvi navsi uliéniho typu s oboustrannou
zastavbou rodinnymi domy a koridory pro napojeni zény na stavajici
komunikace. Zahrnuji funkéni plochy vozovky, parkovacich stani,
chodnikl a vyhrazené plochy pro pési pohyb, vjezdy k jednotlivym
domuUm, travnaté plochy a stomofradi.

[—————] L B B L

=] Plocha vefejného prostranstvi s funkci rekreacni a pobytovou

[——T—"T1T1"1

[=====" I Rozsiteni plochy vefejného prostranstvi v ulici Pod Kopeckem

! ______ ! pro zajisténi lepSi dopravni obsluZznosti a parkovani v této ¢asti uzemi
Zahrnuje funkéni plochy vozovky, vyhrazené plochy pro pési pohyb,
parkovaci stani a travnaté plochy

i Plocha vefejného prostranstvi podél Kopecké ulice - travnik, chodnik,

! ______ ! dle moznosti stromoradi

o { Plocha zelen& na vefejném prostranstvi - koridor vefejné prospésné

[ | stavby VT01 splask. kanalizace - neoplocené prostranstvi - travnik,
mozné jsou trvalkové zahony a zalivy s lavickami podél cyklostezky

Plochy soukromé zelené - neoplocené predzahradky - nizka zelen

bez stromu a kefl v ochranném pasmu vedeni NN a trafostanice
travnik, trvalkové zahony

Plochy vymezené pro bydleni - oplocené parcely rodinnych domu
Plochy podminéné vymezené pro bydleni - roz8ifeni stavebnich par -
cel P,R,S T o plochy nachazejici se v ochr. pasmu nadzemniho vede -
ni VN az na hranici ochr. pasma NN (nutny souhlas spravce sit& (CEZ)

%@9 V pfipadé dohody s CEZ linie moZného pFesunuti uliéni &ary (oploceni)

@ Navrzena trasa cyklostezky - vefejné prospésna stavba VD02

-------- Uliéni ¢ara (linie oploceni) a hranice zastavitelné plochy uzemi
oploceni na vné&;jSi hranici tzemi a smérem k vefejnému prostranstvi

@ Poloha stavebni ¢ary vedena v linii ochr.pasma komunikace Il1.tfidy

———————— Stavebni hranice - linie, kterou nesmi zastavba na pozemku prekrogit
smérem k hranici pozemku. Vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou ¢asti pozemku

———————— Rozhrada (oploceni pozemku) - poloha uréujici Sitku stavebni parcely

Hranice feSeného Uzemi dle katastralni mapy

Hranice stavajicich jednotlivych pozemku (parcel) dle katastralni mapy
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= )= SITUACE - NAVRHOVY VYKRES

,-/\

LEGENDA

Plochy obytné zastavby - vyhrazené pro vystavbu rodinnych domd,
jednotlivé parcely oddélené rozhradami, oploceni smérem k vefejnému
prostranstvi vedeno v linii uliénich ¢ar

Plocha vefejného prostranstvi v centru obytné zény - travnik, stromo-
fadi, mozné jsou trvalkové zahony, zpevnéna plocha pro hry déti

a setkavani, lavi¢ky, herni prvky, prvky drobné architektury

Plochy doprovodné liniové zelené na vefejnych prostranstvich
Plochy soukromé zelené neoplocené (pfedzadradky) - nad koridory
siti tech. infrastruktury a jejich ochrannymi pasmy - nizka zeler bez
stromu a kefd, travnik, mozné jsou trvalkové a letni¢kové zahony
Plocha zasazena sitémi technické infrastruktury a jejich ochr. pasmy
Plocha nad koridorem vefejné prospésné stavby VT014

Navrzena vozovka - obousmérna jednopruhova obsluzna vozidlova
komunikace Sitky 3,5m, povrch - asfalt, event. betonova kostka

|

I N \\W\ . @ Zpomalovaci prah na vozidlové komunikaci - betonova kostka
[ : LA ok o . -
i WWW\WW\W\\\ M\Q\ Dlazdéné pochozi / pojizdné plochy - betonova kostka barevné odli-
| \M M \\\1 W—— . $ena od povrchu vozovky (pro pfednostni chranény pohyb chodct,

: AL I vyhybani se vozidel), Sitka 2,0m, bezbariér. povrch v urovni vozovky

Dlazdéné plochy vjezdl k jednotlivym rodinnym domim
Plocha chodnikd
Navrzena vysadba stromoradi v zéné - novy listnaty strom odolava-

jici suchu, s mensSi vy$ posazenou kulatou korunou.
Liniova osa vysadby - 2m od oploceni

Pfechod pro chodce do obytné zény v ulici Kopecka
Chodnik § = 1,5 m - betonova dlazba

Plocha vyhrazena pro umisténi kontejnerti sep.odpadu - bet. dlazba

KFizeni obsluzné komunikace s krajskou silnici - viezd/vyjezd ze z6ny

Navrzena trasa cyklostezky VD02 (nezasahuje do feSeného tizemi)
\

(i

I\ \\\\\\\\\\ M
I

L

Pruleh - povrchovy plosny vsakovaci a retenc¢ni objekt s ptidnim filtrem
s odtokem prebytkové vody do stavaviciho rygolu u silnice

\
W\

T
NN .y o o
Rozsifeni plochy vozovky na vefejném prostranstvi pro zajisténi
lep$i dopravni obsluznosti a parkovani - roz$ifeni plochy vozovky
na § = 3,5m + plocha pro parkovani a vyhybani se vozidel o § = 2,2m
na protéjsi strané vozovky doporu€en novy chodnik

@
®
®
@ Plochy pro prileZitostné parkovani na vef. prostranstvi- bet. dlazba
©®
@)

cmame oo = Uli¢ni ¢ara - linie oploceni na hranici zastavitelné plochy uzemi,
oploceni na vngjsi hranici Uzemi a smérem k vefejnému prostranstvi
------- V pfipadé dohody s CEZ Ize hranici uli¢ni ¢ary posunout do linie
@ okraje ochranného pasma zemniho kabelu NN

——————— Rozhrada (oploceni pozemku) - poloha uréujici $ifku stavebni parcely

@ Poloha stavebni ¢ary vedena v linii ochr.pasma komunikace Ill.tfidy
-------- Stavebni hranice - rozhrani mezi zastavitelnou a nezast. ¢asti pozemku
® o e e - Hranice feSeného Uzemi dle katastralni mapy

Hranice jednotlivych pozemku (parcel) dle katastralni mapy
Plochy navazujici na feSené uzemi - zatravnéné, volné bez zastavby
Plochy navazujici na feSené uzemi -soukromé oplocené zahrady

@ 742 m* Oznaceni navrZzeného stavebniho pozemku s vyznaéenim jeho vyméry
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SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

LEGENDA SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

STAVAJICI SITE vV UZEMI

PRIVODNI VODOVODI RAD PE DN 80 - ZACHOVAT
ZRUSENY USEK VODOVODNIHO RADU PE DN 80
nutna prelozka €asti useku

—— NADZEMNI VEDENI VN do 35 kV
- PODZEMNI VEDENI NN do 1 kV

STAVAJICI TRAFOSTANICE STOZAROVA do 52 kV
NADZEMNI VEDENI NN do 1 kV

LINIE PLYNOVODNIHO POTRUBI STL
JEDNOTNA KANALIZACE

OPTICKY KABEL CETIN (zaméfeny priib&h)
METALICKY KABEL CETIN (nezamé&feny pribéh)
ZRUSENY USEK METALICKEHO KABELU CETIN
nutna prelozka v ¢asti Useku

VEDENI NN VEREJNEHO OSVETLENI SE SLOUPEM VO

NAVRZENA TRASA NOVE SPLASKOVE KANALIZACE

NOVE NAVRZENE SITE V UZEMI

VODOVODI RAD PE DN 80 - v uréenych mistech osadit
pozarnimi hydranty H

MISTO NAPOJENI VODOVOD. RADU NA STAVAJICi RAD
NOVA TRASA PRELOZENEHO VODOVOD. RADU PE DN 80

MISTO NAPOJENI NA ROZVODNOU SiT CEZ - TRAFOSTANICE
ZEMNI KABELOVE VEDEN{ NN DO 1kV
PODZEMNI VEDEN| NN do 1 kV

NAVRZENA TRASA SPLASKOVE GRAVITACNI KANALIZACE
MISTO ZAUSTENI NAVRZENE SPLASKOVE KANALIZACE

NAVRZENA TRASA SDEL. KABELU ELEKTRON. INSTALACI

TRASA PRELOZKY SDEL. KABELU SLABOPR. EL.INSTALACI
POCATEK A KONEC PRELOZKY METALICKEHO KABELU

TRASA POTRUBI DESTOVE KANALIZACE

VSAKOVACI ZEBRO DESTOVE KANALIZACE, RETENCNE
ZASAKOVACT PODZEMNI KONSTRUKCE

MELKY SUCHY POLDER

BEZPECNOSTN| PREPAD ZLABEM DO RYGOLU U SILNICE

NAVRZENA TRASA VEREJNEHO OSVETLENI A ORIENTACNI
NAPOJENI U SLOUPU VO NA ROZVOD VEREJNEHO OSVETLEN]
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prabéh rostlého terénu
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_ ottt —_— — pribéh rostiého terénu
3 550 4
dopravni prostor
200 , 200, 380 00 TR
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trévnik travnik
3 4.00 5 8.50 L300
_oplocena vefejné prostranstvi oplocena
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O
" 15.50 .
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prilbeh rostiéhoterény__ _ . ———

R V00222
6.00 . 10.70 0.15 55 045,100 300
! % s
oplocena travnik voplocer]a
predzahradka pobytovy prostor vozovka predzahradka
3 10.60 - 27.95 b
stavebni parcela centrélni prostor vefejného prostranstvi stavebni parcela
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NAVRH ULICNICH PROFILU V OBYTNE ZONE
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