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Pod Hradiskem...
...mistnim jadrem

v udoli Tynecky,

vstupem do Cechovic i krajiny.

0 Abstrakt zadani

Z platného uzemniho plnu Velky Tynec, ve znéni pozdéjsi zmény, kterd nabyla
ucinnosti dne 09.12.2021 vyplyva podminka poftizeni tzemni studie U12 pro plochy
Z35, 736, 7285 a 786. Podnét na pofrizeni Uzemni studie v dané lokalité vzesel od
soukromého investora.

Uzemni studie provéfi zplsob zastavby v lokalité u k¥izovatky silnic IIl. tfidy
s ohledem na zachovani krajinarskych hodnot Gzemi. Prostorové usporadani plochy
bude fesit napojeni na dopravni systém a technickou infrastrukturu obce. Studie
stanovi stavebni hranice, stavebni ¢ary, objemy objektl a zpresni intenzity vyuziti
pozemka.

1 Idea

Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 01 Sirsi vztahy m 1: 5 000.

Ritka Tynecka tvoii krajinnou i urbanizaéni osnovu prostoru mezi Velkym Tyncem
a Doloplazy a zaklada svou morfologii mistni jadra osidleni. Jednim z nich je jddro Pod
Hradiskem mezi Velkym Tyncem a Cechovicemi, v akcentu terénniho zafezu Tynecky
pod vrchem Hradisko.

Mistni jadro Pod Hradiskem je nastupnim prostorem do Cechovic, ale i do krajiny
Hradiska a Chlumu.

1.1 Resené uzemi

Regené Uzemi se nachdzi pfi jizni ¢asti zastavéného Uzemi sidla Cechovice. Resené

Uzemi je vymezeno ve vykrese ¢&. 1.01a Zakladni ¢lenéni Gzemi UP Velky Tynec
Zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Z35, Z36, Z 85 a Z86.

1.2 Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi, resp. prostor mistniho jadra Pod Hradiskem, se nachazi na kiizeni
silnice 111/43619 a ulice Tynecké. Mistni jadro je stabilizovano nedavnym rozvojem
zastavby ulice V Susirné a probihajicim rozvojem v ulici Tynecka. Mistni jadro
Pod Hradiskem rozviji princip urbanizace Uzemi v prostoru Tynecky a dopliuje
urbanni akcent mezi Komarovem a Cechovicemi.

Mistni jadro je napojeno na hromadnou dopravu zastavkou BUS. Na Velky Tynec je
napojeno pési a cyklo stezkou podél Tynecky, ale i rekrea¢nimi trasami pres Hradisko.
Pési trasy vokoli Hradiska pak navazuji na nadmistni turistickou trasu
Cyrilometodéjské stezky.



13 Limity dzemi

Kapitola vyhodnocuje urbanistickou koncepci Uzemni studie ve vztahu k Uzemné
planovaci dokumentaci a podkladim, cilim a uUkoldm UGzemniho planovani
a majetkopravnim vztahim

1.3.1 Uzemné pldnovaci dokumentace a podklady

1.3.11 Zdsady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Dle Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni aktualizace €. 5 je fesené
Uzemi souddsti rozvojové oblasti Olomouc OB8 vymezené PUR CR a upfesnéné ZUR
Olomouckého kraje. Resené tGzemi neni dotéeno zadnymi plochami nebo koridory
nadmistniho vyznamu.

1.3.1.2 Uzemni pldn Velky Tynec

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani stanovuje UP Velky Tynec v Gplném
znéni po vydani souboru zmén ¢. 1.

Zakladni ¢lenéni uzemi

Re$ené Uzemi je vymezeno nasledujicimi plochami:

ident. ¢. zpUsob vyuZiti doplfujici podminky pro vyuZiti
735 BV — bydleni U12 - zpracovani tizemni studie je nezbytnou
v rodinnych podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
domech — - obsluha Uzemi — navrhne Uzemni studie
venkovské prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
- vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
- struktura zastavby — usporadani zastavby provéri
uzemni studie
7236 BV — bydleni U12 - zpracovani tizemni studie je nezbytnou
v rodinnych podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
domech — - obsluha Uzemi — navrhne Uzemni studie
venkovské prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
- vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
- struktura zastavby — usporadani zastavby provéri
uzemni studie
785 Z0 — zelen U12 - zpracovani uzemni studie je nezbytnou
ochranna podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
aizolacni - ochranna zelen mezi navrZenou zastavbou a stavajici
silnici 111/43619
786 Z0 — zelen U12 - zpracovani uzemni studie je nezbytnou
ochrannd podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi
aizolacni - ochranna zelen mezi navrZenou zastavbou a stavajici
silnici 111/43619

VyuZiti a prostorové usporadani

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuZiti:

. Plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.
Pripustné:
. pozemky rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
. pozemky verejného obcanského vybaveni
. pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné:

. ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné (napf. hluk, prasnost, nadmérnd doprava — tyka se zejména dopliiujicich
obsluznych funkci)

Podminéné pripustné:

. souvisejici obc¢anské vybaveni komercni za podminky, Ze se jednd o pozemek mensiho
rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni

. dalsi stavby a zatizeni doplfujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni, verejna a
soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristfesky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

. fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem na zachovani
hodnot dzemfi

Podminky prostorového uspordddni

. vyskova hladina zastavby: stabilizované Uzemi a plochy zmén — max. 2NP
s moznosti podkrovi, pokud neni v kap. C.2., C3. uvedeno jinak
. intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — max. 30%
plochy zmén — max. 30%
. struktura zastavby: blokové usporadani

20 - zelen ochranna a izolacni
Hlavni vyuZiti:

. Plochy pro ochrannou a izolacni zelen.
Pripustné:

. pozemky zelené koncipované s dlirazem na izolaéni a kompoziéni funkci s odpovidajici
Sitkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater drevin

. pozemky zelené prirodniho charakteru

. souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

. détska hristé, odpocinkové plochy

. vodni prvky a plochy, protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace tok( a

. melioraénich ptikopt

Nepripustné:

. ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné pripustné:

. verejnd prostranstvi, vefejna zelen, zahrady v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce
hlavni

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze
nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani jsou FeSenim uzemni studie
respektovany.

Charakter Uzemi a krajinny raz

Z uzemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky na charakter zdstavby a ochranu
krajinného razu, zejména:

e nova zastavba nebo prestavba bude respektovat hmoty a proporce ptvodnich
objektd, vyskovou hladinu, principy umisténi staveb a charakter zastfeseni
z divodu ochrany obrazu obce, u stavajici zastavby bude zohlednéna vyskova
hladina okolni zastavby;

e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba
navrhovand na vnéjsich okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovana vidy
tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho
pozemku;

e neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v pozemcich stéavajicich
staveb mimo uliéni ¢aru, bez primého pfistupu z verejného prostranstvi,
stavajictho nebo navrieného uUzemnim planem, regulacnim planem,
nebo Uzemni studii;

e viechny navriené plochy, ve kterych bude FeSena nové uli¢ni sit, musi byt
vybaveny zeleni;

e zohlednéni blokového usporadani zastavby.

Podminky ochrany charakteru tizemi a krajinného razu jsou feSenim tizemni studie
respektovany.

Verejné prospésné stavby a opatreni

V feSeném uzemi nenachdzi Zzadné verejné prospésné stavby a opatreni.

Dopravni infrastruktura

Mezi plochami Z35 a Z36 je vymezena stabilizovana plocha dopravni infrastruktury —
Ucelové komunikace.

Pribéh ucelové komunikace je feSenim tzemni studie respektovan.

Technicka infrastruktura

V plochach Z85 a 786 jsou navrzeny trasy siti technické infrastruktury pro napojeni
ploch Z35 a 736 (vodovod, kanalizace, plynovod)

Trasy siti technické infrastruktury jsou feSenim tizemni studie upresnény dle feSeni
struktury izemi tak, aby byly vedeny v ramci navrhovanych verejnych prostranstvi.

Uzemni studie

Pro vyuziti feSeného Uzemi je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie.

U12 (BV Z35, BV Z36, ZO, 785, ZO Z86)

e Uzemni studie provéri zpUsob zastavby v lokalité u kfizovatky silnic IlI. tidy
s ohledem na zachovani krajinarskych hodnot Uzemi;

e rozsah a zplsob usporadani zastavby, vCetné upresnéni maximalni vyskové
hladiny zastavby;

e upfesnéni obsluhy Uzemi verejnym prostranstvim, dopravni a technickou
infrastrukturou, vcetné nakladani s odpady a provéreni umisténi plochy
(shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad;

e vSechny studie ovéfi napojeni na technickou infrastrukturu véetné kapacit
a stanovi zplGsob hospodareni s destovymi vodami;

e vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani
obcanu, bez pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére dle platné legislativy;

e stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZziti Gzemi.

Reseni uzemni studie respektuje pozadavky na jeji zpracovani dle platného UP
Velky Tynec, v€etné zachovani krajinarskych hodnot tuzemi.

1.3.2 Cile a ukoly uzemniho planovani

Pro feSeni Uzemi studie plati mj. poZadavky cild a ukoll Gzemniho planovani
dle § 38 a 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zejména:

e komplexné fesit funkcni vyuZiti Uzemi, stanovovat zdsady jeho plosného
a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi;

e zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel;

e chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civiliza¢cni hodnoty uUzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti;

e stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje
uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi

e stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru
vyuZiti Uzemi, umisténi, usporadani a fresSeni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi;

e vytvdret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dudslednym
vyuZivanim zastavéného uzemi sidel;

e uplatnovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu.

1.3.3 Majetkoprdvni vztahy

Pozemky parc.¢. 504, 539, 563 a 565 k. u. Cechovice jsou ve vlastnictvi obce. Pozemky
parc.C. 563 a 565 zakladaji polohu ulicniho prostranstvi (mistni komunikace)
pro obsluhu zastavitelnych ploch Z35 a Z36.

Ostatni pozemky v feSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi soukromych subjekt(.

V rdmci navazujiciho fesSeni Uzemi se predpoklada zména parcelace s ohledem na
optimalni vyuzitelnost stavebnich blokd. Vhodnym nastrojem pro koordinaci rozvoje
Uzemi véetné zajisténi narokl na vefejnou infrastrukturu je planovaci smlouva mezi
obci a vlastniky pozemk(. Vramci pldnovaci smlouvy je vhodné stanovit
mj. pozadavky na financovani rozvoje verejné infrastruktury obce a déle podminky
predani realizované verejné infrastruktury do vlastnictvi a spravy obce.



2 Struktura

Grafickym vyjdadrenim této kapitoly je vykres 02 Struktura, m 1 : 1 000.
2.1 Koncepce feseni

Lokalita je koncipovana jako rozvijejici se mistni jadro podél toku Tynecky mezi
Velkym Tyncem a Cechovicemi. Charakter mistniho téZi$té stabilizuje parkova naves,
do které je orientovana zdastavba, a posilovani pésich vazeb smérem na navazujici
mistni jadra (Cechovice, Komarov) i na pobytové a rekreaéni cile v krajiné (Hradisko,

Tynecka, Cyrilometodéjska stezka).

Koncepci fedeni formuje nékolik hlavnich principu:

e  stabilizace mistniho jadra, tézisté prostranstvi, formou ,parkové navsi“;
intenzifikace zastavby ve vazbé na parkovou naves;

posileni mistniho jadra moznosti dostavby severni fronty parkové navsi;
zajisténi vSesmeérné prostupnosti z mistniho jadra jak do sidla, tak do krajiny.

2.2 Urbanisticka koncepce

.1 Kompozice a usporadani

Kompozice a usporadani uzemi je definovano zaloZzenim parkové navsi podél hlavni
komunikace, ktera dostfedné orientuje a stabilizuje mistni jddro Pod Hradiskem.
Parkovd naves se mirné svazuje severnim smérem od navrhované zastavby k hlavni
komunikaci a mimo svou pobytovou a rekreacni funkci slouZi i k prostorovému
oddéleni bydleni od silnice 111/43619. Rozsah vefejného prostranstvi , parkové navsi“
odpovida vyznamu mistniho jadra, navriené strukture Uzemi a pozadavkim
uzemniho planu na ochranu a rozvoj kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.

Na parkovou naves pfimo navazuje zdpadni blok B.1, obsluhovany zklidnénou
komunikaci zakonc¢enou pobytovym plackem, slouZicim také jako obratisté.

Vychodni blok B.2 navazuje na uli¢ni ¢aru bloku B.1 a je obsluhovan zklidnénou
komunikaci zakon¢enou pobytovym plackem, slouzicim také jako obratisté. Blok B.2
a jeho obsluha je resen tak, aby byl zachovan stavajici remiz se vzrostlymi stromy
na pozemcich parc. ¢ 564 a 565, k. G. Cechovice. Stavajici remiz bude
pfi podrobné;jsim reseni verejnych prostranstvi a komunikace v maximalni mozné
mife zachovan.

Zadni nezastavéné Casti zahrad orientované do volné krajiny budou doplnény
vysadbami charakteru a usporadani remizu tak, aby byl vytvofeno harmonické
rozhrani sidla a krajiny.

Pro posileni mistniho jadra Pod Hradiskem je doporuceno i vyhledové provéreni
moznosti dostavby severni fronty hlavni komunikace (silnice 111/43619), zejména
v naroznich pozicich, které jsou dnes vyuZity jako zahrady stavajici zastavby.
Davodem je preference Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi pred vymezovanim
novych navrhovych ploch ve volné krajiné, resp. pred novymi zabory ZPF.

Mistni jaddro Pod Hradiskem s parkovou navsi je napojeno na Cechovice ulici
Tyneckou, na Velky Tynec, mistni jadro Komarov, stezkou pro pési a cyklisty podél
silnice 111/43619. Napojeni zahradkaiské osady vychodné od feSeného Uzemi je
zjisténo obsluznou komunikaci pro blok B.2. Na krajinu je Uzemi napojeno stavajici
ucelovou komunikaci na pozemku parc.C. 504 smérem na Hradisko a Uvozovou
cestou od autobusové zastavky.

.2 Charakter zastavby

Z3astavba je vymezena stavebnimi bloky se stanovenym vyuZitim. Charakter zastavby
reflektuje podminky platného UP Velky Tynec. Dimenzovani stavebnich blok
umoznuje rlznou typologii zastavby odvislou od aktudlniho stavebniho programu
a podminkami intenzity vyuziti Gzemi.

Predpokldda se venkovsky charakter zdstavby s tradi¢nim objemovym FeSenim.
Doporuéenou typologii pro blok B.1 je pfevazné skupinova zastavba (dvojdomy nebo
trojdomy) z dlivodu posileni kompaktniho charakteru parkové navsi a mistniho jadra
Pod Hradiskem.

Doporucena parcelace je pro blok B.1 feSena variantné s ohledem na budouci
upresnéni typologie zastavby. Doporucena parcelace bloku B.2 vychazi ze sloZitych
terénnich podminek se zohlednénim majetkopravnich vztahl v tzemi.

Usporadani stavebnich blokd umozZriuje i intenzivnéjsi formy zastavby formy,
napf. fadovou zastavbu. Limitem wvy$Si intenzity vyuZiti Uzemi je prokazani
harmonického souladu s charakterem tGzemi a UP Velky Tynec.

.3 Charakter a vybaveni prostranstvi

a mistniho sousedského Zivota. Jeji usporddani a architektonické feSeni by mélo
umozniovat rizné médy vyuZiti.

Ve vychodni rovinatéjsi ¢asti, je pfedpokladdno umisténi hernich a pobytovych prvkd
(hFisté, workoutu, komunitni ohnisté atp.), v zdpadni svazitéjsi ¢asti pak prvkd
k pobytu a posezeni. Zapadni ¢ast navsi je napojena z prostoru placku terénnim
schodistém na autobusovou zastavku.

Pro zajisténi pésich vazeb v prostoru mistniho jadra a pési dostupnost autobusové
zastavky je doplnén pfechod v blizkosti k¥izovatky 111/43619 x MK V Susirné.

Povrchy budou feSeny v charakteru odpovidajicimu prostfedi obce, dopravné
zklidnéné povrchy vkamenné dlazbé, chodniky v betonové nebo kamenné
maloformatové dlazbé. Pro vSechny typy povrchl je nepfipustné pouziti zamkové
dlazby jiného nez obdélného tvaru.

Reseni prvkd a vybaveni prostranstvi napomahd zobytnit jednotlivda mista.
Od jednoduchého posezeni nebo zpfijemnéni obyvani hrou, az po identifikaci
s mistem. Prvky budou feSeny materidlové jako jednoduchy dfevény a kovovy
mobiliar.

“  napojeni
na Hradisko

Velky Tynec

« n&pofem’
ﬁ@ na éechnw:ce

iapojeni
na Velky Tynec

obr.: moZné feSeni zastavby — varianty dvojdomy a trojdomy v bloku B.1

2.3 Podminky vyuZiti

Podminky vyuZiti jsou stanoveny platnym UP Velky Tynec, plochami BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské, ZO — zelen ochranna aizolacni a DU — dopravni
infrastruktura — icelové komunikace.

2.3.1 Stavebni bloky

.1 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Podminky vyuZiti plochy jsou stanoveny platnym UP Velky Tynec, plochou BV —
bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Plocha je urcena k bydleni v rodinnych domech v zastavbé venkovského charakteru
s pfipustnym obc¢anskym vybavenim.

V plochach je mozné umistovat dalsi pozemky, stavby a zafizeni nesnizujici kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, slucitelnych s bydlenim a slouZicich zejména obyvatelim
vymezené plochy, resp. s nerusicim vyuzitim.

Za nerusici zpUsob vyuZiti jsou povaZzovany ¢innosti a stavby, které svym provozem
nepfimérené nezvysuji zatéz uzemi z hlediska legislativou stanovenych platnych
pozadavkl na hygienu a vliv na Zivotni prostfedi a nezhorsuji tak nepfimérené kvalitu
zivotniho prostfedni a pohodu bydleni, napt. podnikani s nizkou hlu¢nosti, obchodni
¢innosti a sluzby. Nerusici zpUsob vyuziti splfiuje na hranici vlastniho pozemku platné
hygienické limity pro obytné prostredi.

2.3.2 Verejnd prostranstvi

.1 prevainé zpevnéna

Podminky vyufZiti plochy jsou stanoveny platnym UP Velky Tynec, plochami PV
- verejna prostranstvi, ZO — zelen ochranna a izolacni a DU — dopravni
infrastruktura — ucelové komunikace.

Slouzi k obsluze Uzemi a pobytu, mohou obsahovat stavby drobné architektury
pro obcanské vybaveni a rekreaci.

Jsou podrobnéji ¢lenény dle druhu vyuziti na:

e plochy pojizdné zklidnéné —slouzi k obsluze Uzemi pro rGzné druhy dopravy
sdirazem na bezpecnost a preferenci pési, cyklistické a hromadné
dopravy; maji charakter zklidnéné mistni komunikace nebo obytné zény;

soucasti ploch pojizdnych zklidnénych je obratisté charakteru obytného
placku v misté ukonceni vétvi komunikaci;

e vjezdy a Uclelové komunikace — slouzi k ucelové obsluze vybranych &asti
nebo provozl v Gzemi, maji charakter zpevnénych ploch se smiSenym
dopravnim rezimem;

e plochy pochozi a smiSené — slouZi pfednostné k pési, pfipadné cyklistické
dopravé, s vyloucenim motorové dopravy mimo obsluhu a zasobovani
uzemi; mohou byt dale ¢lenény dle preference feseni povrchu.

.2 prevazné nezpevnéna

e parkové plochy, vefejna zelen — slouzi k pobytovym uceldim, predevsim
tam, kde se ocekdvd vétSi pési zatizeni; ostatni souvisejici vyuZiti je
pfipustné za podminky, Ze je v souladu s celkovym charakterem vyuzitim
Uzemi, pfedpoklada se prevainé travnaty povrch.



2.4

Podminky prostorového usporadani

Pro rozvoj stavebnich blok(l a verejnych prostranstvi jsou stanoveny zakladni
podminky prostorového usporadani s ohledem na predpokladanou intenzitu vyuziti
uzemi a jeho charakter.

2.4.1 Stavebni bloky

1

uli¢ni ¢ara
Vymezuje hranici pozemku zastavby od pozemk verejnych prostranstvi.
stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou) a nezastavitelnou
Casti pozemku (zahrada, dvur), tedy prostor, uvnitf néjz mize stavebnik umistit
hlavni stavebni objekt pfi dodrZeni ostatnich podminek.

Vedlejsi stavby nesmi predstupovat pred stavebni ¢aru smérem do verejného
prostranstvi.

stavebni ¢ara oteviena

Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni cary, tedy musi byt umisténa
na stavebni ¢are. Zastavba mUze, ale nemusi byt v celé délce souvisla.

stavebni ¢ara volna

Hlavni stavba muZe ustupovat od stavebni ¢ary smérem do prostoru mezi
stavebni caru orientovanou do vefejného prostranstvi a stavebni caru
orientovanou do vnitrobloku. Zastavba miuzZe, ale nemusi byt vcelé délce
souvisla.

Pred volnou stavebni ¢arou smérem do volné krajiny mohu byt umistény pouze
vedlejsi drobné stavby pro zahradkarkou ¢innost.

vzdalenosti stavebnich ¢ar jsou zobrazeny v grafické casti.

vySkova hladina zastavby

Stanovuje maximalni pocet nadzemnich podlazi zastavby a moZnost vyuziti
podkrovi. Vyskova hladina zastavby se vztahuje k prislusSnému stavebnimu bloku.

Pro podminky vyskové hladiny zastavby dale plati:

vyskova hladina (pocet podlazi + podkrovi) je pocitana od vyskové Urovné
navazujiciho verejného prostranstvi;

s ohledem na stanovenou vyskovou hladinu zastavby je stanovena podminka
typické stfesni krajiny zastavby (3ikma stfecha sedlova nebo polovalbova).

intenzita vyuZiti pozemku stavby

Intenzita vyuZiti pozemku stavby je stanovena platnym UP Velky Tynec
procentem zastavéné plochy stavebnim objektem v poméru k vymére pozemku
stavby:

plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — 30%.

Predpokladand zastavénost blokd uvedena v bilancich feSeni je odrazem
optimalni intenzity vyuZiti Gzemi a vychazi ze vzorového feseni zastavby.

parcelace

Parcelace zobrazend v grafické casti je doporucena. Je vzorovou parcelaci
pfi optimalnim vyuZiti Gzemi v souladu s urbanistickou koncepci a stanovenym
charakterem.

orientace zastavby k verejnému prostranstvi

Sohledem na charakter Uzemi a pfimou ndvaznost lokality na tradicni
venkovskou zastavbu Cechovic je stanovena podminka tradi¢niho objemového
feseni zastavby (jednoduchy obdélny pldorys, typicka stfesni krajina zastavby —
Sikma stfecha sedlova nebo polovalbova).

7

.8

S ohledem na charakter Gzemi a svaZitost terénu je stanovena podminka okapové
(hfebenové) orientace zastavby, tzn. stfecha s hifebenem orientovanym
rovnobézné s uli¢ni ¢arou vymezujici pozemek.

viezdy na pozemky

Vjezdy na pozemky ucelné sdruzovat na hranici pozemkl. Vjezdy resit
prednostné ze vsakovaci dlazby nebo vodopropustnych povrch(i a v maximalni
moZné mife materialovym reSenim integrovat do zeleného pasu.

oploceni

Oploceni orientované do plochy verejného prostranstvi, plochy verejné zelené
nebo do ostatni verejné pristupné plochy v dobé realizace pfedmétného oploceni
bude prdhledné s moznosti podezdivky a sloupkl, nebude teseno jako
neprihlednd souvisld plocha (napf. z betonovych plotovych desek). Vypln
oploceni bude drevénd, kovova nebo draténa s minimalnim podilem prihledné
casti vyplné oploceni 50 %. Sloupky oploceni budou zdéné, kovové nebo dievéné.
Podezdivka oploceni bude zdéna.

Oploceni mezi jednotlivymi pozemky (na hranici pozemkd) stavebniho bloku
muZe byt feSeno jako nepruhledné, pripadné celozdéné.

Oploceni orientované do volné krajiny (jizni strana stavebnich blok() bude
feSeno jako prlhledné bez podezdivky s draténou vyplni z ddvodu ochrany
krajinného razu a vytvoreni harmonického rozhrani sidla a krajiny.

Nepfripustné je feSeni oploceni z plotovych betonovych desek v celém feSeném
Gzemi.

Maximalni vyska vypIné oploceni je 1,8 m, maximalni vyska sloupkl oploceni je
1,9 m vcetné podezdivky, minimalni rozte¢ sloupk( oploceni je vétsi nez vyska
sloupkd oploceni, maximalni vyska podezdivky je 0,6 m.

pozn.:

zobrazeni navrhované zastavby ve stavebnich blocich je pouze ilustrativni
za Ucelem vyjadreni zakladniho objemového feseni a charakteru zastavby;
vzdjemné odstupy staveb budou feSeny dle pozadavk( platné legislativy,
dle podminek platného UP Velky Tynec a s ohledem na charakter zéstavby mistni
¢asti Cechovice.

2.4.2 Verejnd prostranstvi

i

25

vysadby
Jsou vymezeny predpokladané polohy vysadeb ve verejnych prostranstvich.

Polohy vysadeb budou koordinovany svyslednym feSenim vefejnych
prostranstvi véetné dopravni atechnické infrastruktury v podrobnéjsi
dokumentaci. Druhova skladba se predpokladé z autochtonnich mistnich druhd
drevin. Ovocné stromy budou akcentovat pobytovy charakter parkové navsi.

Stromy budou vysazovany v dostatecné vzdalenosti od hranice zpevnénych ploch
(min. 1 m osové).

vybaveni

Jsou vymezeny predpokladané polohy vhodného umisténi vybaveni verejnych
prostranstvi (herni prvky, mobiliaf, stanovisté stani pro kola).

Polohy prvkd vybaveni budou koordinovany svyslednym feSenim vefejnych
prostranstvi v podrobnéjsi dokumentaci.

Podminky etapizace

S ohledem na rozsah feseného uzemi nejsou stanoveny podminky postupu vystavby.
Podminkou pro vyuZiti stavebnich bloku je realizace systému vefejné infrastruktury,
zejména dopravniho napojeni (novych mistnich komunikaci) a siti technické
infrastruktury.

2.4.1.3 vyskova hladina zdstavby — pocet nadzemnich podlaZi + podkrovi

+ podkrovi

1 NP

2.4.1.3 vyskovd hladina zdstavby — typickad stresni krajina

polovalbova
stiecha

sedlova
stiecha

2.4.1.6 orientace zdstavby k verejnym prostranstvim

okapova/

vefejné hrebenova
prostranstvi orientace
zastavby
2.4.1.7 vjezdy na pozemky
sdruzovani
vjezd( na

pozemky

verejné
prostranstvi

obr. schéma vybranych podminek prostorového usporadani



3 Infrastruktura

Grafickym vyjdadrenim této kapitoly je vykres 03 Infrastruktura, m 1 : 1 000.
3.1 Dopravni infrastruktura
3.1.1 Dopravni reZim

Navrzené dopravni feSeni vychazi ze soucasné dopravni situace v Uzemi, patefni
komunikaci tvofi silnice 111/43619. Lokalita je napojena Upravou stavajici stykové
krizovatky 111/43619 x MK Tynecka na ktiZzovatku prisecnou v misté stavajici ucelové
polni komunikace.

Nové komunikace napojujici pozemky zastavby jsou reseny jako dopravné zklidnéné
komunikace D1 — obytna z6na, pfipadné sdilena zéna (zéna 20).

VETEV 1 tvofi komunikaéni napojeni lokality. Zacina k¥izovatkou se silnici 111/43619
a kon¢i stykovou k¥izovatkou s VETVEMI Al a A2. Je navrzena jako zklidnéna mistni
komunikace D1 — obytnd zéna, pfipadné sdilena zéna (zéna 20), s Sitkou prostoru
mistni komunikace 10 m.

VETEV A1 je Fe$ena jako zklidnéna mistni komunikace D1 — obytna zéna, p¥ipadné
sdilend zdéna (zéna 20), s Sitkou prostoru mistni komunikace 9,5 m. V ramci PMK je
navrzen prostor pro kratkodobé parkovani.

VETEV A2 je Fe$ena jako zklidnéna mistni komunikace D1 — obytna zéna, p¥ipadné
sdilend zéna (zéna 20), s Sitkou prostoru mistni komunikace 7,5 m.

Na silnici 111/43619 je navrien za kfizovatkou s MK V Susirné ptrechod pro chodce
pro zajisténi bezpecné pési dostupnosti autobusové zastavky z prostoru jizné
od silnice, tedy z prostoru parkové navsi. Alternativné je moziné fesit prechod
i s ostrvkem pti mistni Gpravé Sirky hlavniho dopravniho prostoru silnice 111/43619.

Vjezdy na pozemky budou prfednostné sdruzovany, aby minimalné fragmentovaly
zeleny pas. Materidlovym tesenim budou integrovany do zeleného pdsu
(napf. stérkovy travnik, zatravnovaci dlazba atp.).

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch smérem do parkovych ploch (VETEV A1)
nebo stavajiciho remizu (VETEV A2) bude fedeno vsakem nebo retenci pies vsakovaci
ptikopy / pralehy podél komunikace.

3.1.2 Hromadnd doprava

Mistni jadro Pod Hradiskem je napojeno na autobusovou dopravu zastavkou Velky
Tynec, Cechovice, kfizovatka, obsluhovanou linkou 891346 Triice, nam. - Olomouc,
autobusové nadrazi.

Zastavka hromadné dopravy je vramci doplnéni pésSich vazeb zpfistupnéna
chodnikem a pfechodem pro chodce.

3.1.3 Cyklisticka doprava

Mistni jadro Pod Hradiskem je napojeno na cyklotrasu ¢. 6277, v Useku MK Bo¢ni —
MK V Susirné vedenou jako samostatnou stezku pro pési a cyklisty, dale v hlavnim
dopravnim prostoru komunikaci.

Je doporuceno vedeni cyklotrasy mimo silnici [11/43619 pfevedenim do MK V Susirné
az po MK Tynecka a dale po MK Tynecka ve stavajici trase.

3.1.4 Pési doprava

Pési doprava a prostupnost lokality je pfirozenou soucdsti reseni verejnych
prostranstvi (viz kap. 2.2.3).

Uvnitf Gzemi budou pési pohyby probihat v pfidruzenych dopravnich prostorech
mistnich obsluznych komunikaci, ve zklidnénych komunikacich D1 potom pfimo
v prostoru mistni komunikace.

Na okolni pési a rekreacni trasy je lokalita napojena Uvozovou cestou od autobusové
zastavky a stdvajici pési cestou na Hradisko. Po jiznim obvodu stavebnich blok
(v zdhumenim prostoru) je vedena pési krajinnd stezka s napojenim na stezky
na Hradisko, doplnénd remizem pro zajisténi harmonického rozhrani sidla a krajiny.

3.1.5 Statickd doprava
Zastavba Uzemi je obytna v rodinnych domech.

Bude zajistén odpovidajici pocet dlouhodobych a kratkodobych stani vypoctem
dle pfilohy ¢. 1 vyhl. 146/2024 Sbh. Zakladni pocet stani je uveden pro jednotlivé
stavebni bloky v kap. 4 Zakladni bilance fesSeni. Zakladni pocet stani, zejména
dlouhodobych, mlze byt upraven procentudlni korekci napf. zménou UP Velky
Tynec, nebo fesen v ramci planovaci smlouvy obce s budoucimi stavebniky.

Dlouhodobd stani pro zastavbu rodinnych domd budou zajisténa na pozemcich
rodinnych dom. Kratkodoba parkovaci stani pro bydleni budou zajisténa v rdmci
novych mistnich komunikaci, dle platné legislativy je navrien prostor pro az 4 stani
podél VETVE A1 a 1 stani v prostoru mezi bloky B.1 a B.2. Podil vyhrazenych stani
pro vozidla osob se ztizenou schopnosti pohybu a pro osoby doprovazejici dité
v koc¢arku bude resen dle odpovidajici legislativy.

3.2 Technicka infrastruktura

Nové sité technické infrastruktury budou v ramci novych mistnich komunikacich
a verejnych prostranstvi ukladany v soubéhu s ostatnimi trasami siti technického
vybaveni v souladu s CSN 73 6005 Prostorovd tprava vedeni technického vybaveni.

Stavajici sité maji dostatecnou kapacitu pro napojeni nové zastavby.
3.2.1 Vodovod

Zéasobovani pitnou vodou bud zajisténo novymi fady vedenymi v navrzenych mistnich
komunikacich, napojenymi na stavajici vodovodni fad na zapadnim okraji feSeného
uzemi.

3.2.2 Kanalizace splaskova

V celém feseném Uzemi bude kanalizace feSena jako oddilna, predpoklada se
gravitacni teSeni splaskové kanalizace. Novy kanalizacni fad bude napojen
na stavajici kanalizaéni sit, kanaliza¢ni sbéra¢ z Cechovic XIV, DN 300.

3.2.3 Hospodareni s destovou vodou, destovd kanalizace

V feSeném Uzemi je navrhovéna oddilnd kanalizace. Destové vody zvefejnych
prostranstvi a zastavitelnych ploch budou odvedeny novym fadem destové
kanalizace a dale odvodnovacim prikopem do toku Tynecka. Pfipadné je mozné
uvaZovat o napojeni do stavajici destové kanalizace v ulici V Susirné.

Po jiznim obvodu stavebnich blok, resp. na hranici oplocenych pozemkd, je navrzen
systtm  odvodriovacich  pfikopl  napojenych do  destové  kanalizace
nebo do stavajicich odvodriovacich pfikopl podél silnice 111/43619.

3.24 Zdsobovadni plynem

Zasobovani plynem bude zajisténo novym fadem vedenym v navrzenych mistnich
komunikacich napojenym ze stavajiciho plynovodu ulozeného podél silnice 111/43619.

Plynomérové skiiné nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného
prostranstvi, ale budou integrované v rdmci nové zastavby nebo v oploceni v uli¢ni
¢are a budou verejné pristupné.

3.2.5 Zdsobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo napojenim na stdvajici kabelové
vedeni NN. Stadvajici pripojkova skfin a stavajici stozar NN budou prostorové
koordinovany s fesenim mistni komunikace napojuijici lokalitu (VETEV 1).

Ptipojkové skiiné nebudou umistovany jako samostatné stojici uvniti vefejného
prostranstvi, ale budou integrované v ramci nové zastavby nebo v oploceni v uli¢ni
Care a budou verejné pristupné.

3.2.6 Verejné osvétleni a elektronické komunikace

V ramci feSeni Uzemi je pocitano s realizaci verejného osvétleni, které bude umisténo
vramci nové navrhovanych uli¢nich prostranstvi a bude odpovidat obecnim
standardim verejného osvétleni.

Sité elektronickych komunikaci budou uklddany v uli¢nich prostranstvich
dle ptislusnych technickych norem abudou napojeny na stavajici sit na zékladé
potieb v Uzemi a podminek spravctl infrastruktury.

3.2.7 Odpadové hospodadrstvi

Umisténi nadob na komunalini a tfidény odpad v kapacitach odpovidajicich zakladnim
bilancim ekvivalentnich obyvatel se predpoklada v prostoru mezi bloky B.1 a B.2.
Stanovisté nadob pro tfidény odpad bude feSeno formou drobné architektury
vhodné zakomponované do nové zastavby. Predpokladand poloha stanovisté
odpadového hospodarstvi je zobrazena v grafické ¢asti.

3.2.8 Obnovitelné zdroje energie

V energetické koncepci je pocitano s vyuzitim individualnich obnovitelnych zdrojd,
zejména solarnich kolektort na stfechach objektd.

V ramci stavebnich blok( je poditdno s vyuZivanim obnovitelnych zdroju energie,
zejména umistovanim lokdlnich FVE na stfechy staveb a hospodafenim
s prebytkovym teplem z technologie chlazeni a jeho vyuZitim k vzajemné energetické
kooperaci s ostatnimi objekty.

3.3 Obcanské vybaveni

Nejblizsi obCanské vybaveni je v lokalité se nachazi v ulici Tynecké (knihovna, hristé,
venkovni posilovna) a dale v mistni ¢asti Komdrov (potraviny).

Pro plnohodnotny rozvoj mistniho jadra je vhodné mimo rekreacni vybaveni
ve verejnych prostranstvich i doplnéni mistniho vybaveni (napf. obchod, kavarna
atp.). Obcanské vybaveni je v plochach pro bydleni pfipustné, vhodné je jeho
umisténiv ramci bloku B.1 s pfimou vazbou na prostor navsi a autobusovou zastavku.

S ohledem na predpokladany narust obyvatel (cca 36 obyvatel) je pozadavek na nové
kapacity Skolskych zafizeni zanedbatelny.



4 Zakladni bilance koncepce reseni

Kapitola shrnuje zékladni bilance feseni a kapacit navrzené struktury zastavby.

Pro zakladni bilance koncepce feseni je predpokladana zastavénost blokd vychazejici
z mozného feSeni zastavby zobrazeného ve vykrese 02 Struktura. Zakladni bilance
uzemi jsou ramcovym podkladem pro podrobnéjsi feSeni dopravni a technické
infrastruktury Uzemi.

Podrobnost bilanci odpovida podrobnosti Uzemni studie a vyjadiuje zakladni
kapacity uzemi.
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B.2 bydleni v RD — venkovské 2,4 0,13 26 0,8 13 6 0,03
Celkem 54 0,29 48 15 30 14 0,07

5 Zavérecna doporuceni

Navrzené feseni stabilizuje mistni jddro Pod Hradiskem jako pfirozenou soucdst
soustavy sidel Velky Tynec a Cechovice. Je doporu¢eno podporovat efektivni vyuZiti
stavebnich blokd a preferovat intenzivni typologii zastavby tak, aby lokalita
byla Zivotaschopnou a plnohodnotnou ¢asti obce.

Ptidanou hodnotou lokality Pod Hradiskem je ptima vazba na krajinu, rizikem muze
byt pfi nevhodném charakteru zastavby periferni az vylouceny charakter.

Kvalitni feSeni verejného prostranstvi parkové navsi zaloZeni

atraktivniho obytného prostredi.

ma potencial

Potencidlem pro rozvoj mistniho jadra Pod Hradiskem je i doplnéni proluk
v zahradach na severni fronté hlavni komunikace. V navaznosti na parkovou naves
a autobusovou zastavku je vhodné uvaZovat o drobném mistnim obcanském
vybaveni pro posileni komunitniho Zivota a vyznamu lokality.
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Pojmy a zkratky

CSN — ¢eska technicka norma

DN — jmenovita svétlost potrubi

FVE — fotovoltaické zafizeni

ha — hektar

k. 0. — katastralni uzemi

MK — mistni komunikace

NN — nizké napéti

NP — nadzemni podlazi

PMK — prostor mistni komunikace

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

RD - rodinny diim

f. 0. —feSené tuzemi

SZ — zékon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni
US — Gzemni studie

UP - Gzemni plan

ZUR OK — Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Podklady

katastralni mapa ke dni 1.6.2025 (CUZK);

Uzemni plan Velky Tynec, Gplné znéni po vydani souboru zmén ¢.1 (USB, 2021);
Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 5 (2022);
UAP ORP Olomouc — V. aktualizace (MMOI, ODUR, 2020);

US Velky Tynec — Cechovice, lokalita Pod Hradiskem (MMO, 2022);

vlastni terénni prizkum.
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