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A. Průvodní zpráva 

a. Úvodní popis 

Tato územní studie mění původně zpracovanou územní studii („LUTÍN, k.ú. TŘEBČÍN, lokalita 2.07“) a 

to z důvodu změny finálního návrhu území, které bylo již stavebně realizováno. 

Lokalita se nachází dle současně platného územního plánu v ploše BV (Z51b). Pro plochy BV jsou 

stanoveny následující podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením hlavního 

využití, přípustného využití, podmíněně přípustného využití a nepřípustného využití těchto ploch a 

stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

plochy bydlení – v rodinných domech (BV)  

zatřídění dle základního členění území  
 

 stabilizované plochy  

 zastavitelné plochy: Z03b, Z03c, Z09, Z51a, 

Z51b, Z53  

hlavní využití  bydlení v rodinných domech  

přípustné využití   stavby a zařízení související s hlavním využitím 
(kůlny, nářaďovny, přístřešky pro uskladnění 
vypěstovaných plodin, skleníky, altány, 
pergoly…)  

 související občanské vybavení (např. prodejna 

potravin, drogerie, restaurace, cukrárna, 

kadeřnictví…)  

 veřejná správa, administrativa, vzdělávání a 

výchova  

 vodní plochy a vodní toky protipovodňová a 

retenční opatření  

 protierozní opatření  

 veřejná prostranství a sídelní zeleň  

 stavby a zařízení drobné architektury  

 související dopravní infrastruktura  

 technická infrastruktura  
 

podmíněně přípustné využití  za podmínky, že nedojde k negativnímu 

ovlivnění sousedních pozemků nadměrným 

hlukem, prašností, zápachem, vibracemi apod.: 

o stavby a zařízení pro chov domácích 
zvířat  

 

nepřípustné využití  
 

 všechny formy přechodného a dočasného 

ubytování (ubytovny, noclehárny…), s výjimkou 

ubytování pro seniory (domy s pečovatelskou 

službou, domovy důchodců…)  



 stavby, zařízení, činnosti a děje, které narušují 

hlavní využití a kvalitu prostředí nebo takové 

důsledky vyvolávají druhotně  

 jakékoliv jiné využití než využití uvedené jako 
hlavní, přípustné nebo podmíněně přípustné  

 

podmínky prostorového uspořádání  
 

 max. zastavitelnost: 40 %, u nárožních 

pozemků: 70 %  

 max. výšková hladina: 2 nadzemní podlaží + 

podkroví  

 struktura zástavby: řadová okapová, plošná 

 

 

b. Podmínky prostorového uspořádání určené touto územní 

studií: 
- Stavební čára (tj. rozhraní mezi stavbou a nezastavěnou částí pozemku, která určuje polohu 

hrany stavby ve výši rostlého nebo upraveného terénu) bude vždy jednotná pro celou ulici 

směrem od hranice pozemku k veřejnému prostoru (doporučuje se 6m). V prostoru před 

stavební čarou není umožněna jakákoli výstavba (např. přístřešky pro automobilové stání, 

garáže, atd.). 

- Oplocení směrem do veřejného prostoru výšky max. 1,5m, transparentní. 

- Zastavěnost dle platného územního plánu max. 40%, u nárožních pozemků max. 70%. 

- Hřeben střechy rovnoběžně se stavební čarou. Sklon střechy u jednopodlažních objektů 

min. 30 stupňů, u dvoupodlažních objektů bez obytného podkroví min. 20 stupňů. 

Povolený typ střechy – sedlová. Vikýře jsou možné pouze ve střeše směrem do zahrady. 

- Maximální výšková hladina 2 nadzemní podlaží bez obytného podkroví. 

 

 

V Olomouci dne 18.03.2024. 
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ČLENĚNÍ STAVBY NA OBJEKTY
A TECHNICKÁ A TECHNOLOG. ZAŘÍZENÍ:
SO01 - NOVÉ KOMUNIKACE A SJEZDY NA POZEMKY
SO02 - NOVÉ ZPEVNĚNÉ PLOCHY PRO PĚŠÍ
SO03 - DEŠŤOVÁ KANALIZACE -VSAKOVACÍ PRŮLEHY
SO04 - VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ
SO05 - PRODLOUŽENÍ ŘADU JEDNOTNÉ KANALIZACE VČETNĚ PŘÍPOJEK
SO06 - PRODLOUŽENÍ ŘADU VODOVODU VČETNĚ PŘÍPOJEK
SO07 - OPTICKÉ ROZVODY SPRINTEL s.r.o.

Projekt přeložky nadzemního vedení vysokého napětí je řešena samostatným projektem - investor ČEZ Distribuce a.s.
Projekt výstavby nové trafostanice včetně přípojky z VN je řešena samostatným projektem - investor ČEZ Distribuce a.s.

Projekt podzemního vedení elektrické energie nízkého napětí je řešeno samostatným projektem - investor ČEZ Distribuce a.s..
Propojení chodníků mezi stávající zástavbou a novou lokalitou podél komunikace č. 44925 je řešeno samostatným projektem –
investor Obec Lutín.
Napojení lokality na stávající optické rozvody Sprintel s.r.o. je řešeno samostatným projektem – investor Sprintel s.r.o.
Projekty rodinných domů v lokalitě si řeší každý stavebník individuálně.

POZNÁMKY:
-PŘED ZAHÁJENÍM VÝKOPOVÝCH A STAVEBNÍCH PRACÍ MUSÍ BÝT VEŠKERÉ INŽENÝRSKÉ SÍTĚ GEODETICKY VYTYČENY A ŘÁDNĚ OZNAČENY.
INŽENÝRSKÉ SÍTĚ V KOORDINAČNÍ SITUACI MAJÍ POUZE INFORMATIVNÍ CHARAKTER. MOŽNOST VÝSKYTU SÍTÍ NEZAKRESLENÝCH V
KOORDINAČNÍ SITUACI.
-ZASAKOVÁNÍ DEŠŤOVÝCH VOD ZE STŘECH A ZPEVNĚNÝCH PLOCH RODINNÝCH DOMŮ ŘEŠENA VSAKEM NA VLASTNÍM STAVEBNÍM
POZEMKU

LEGENDA  NOVÝCH ZPEVNĚNÝCH PLOCH (SO01 a SO02)

VEŘEJNÁ DISTRIBUČNÍ SÍŤ - STÁVAJÍCÍ STAV

LEGENDA INŽENÝRSKÝCH SÍTÍ

NOVÉ ZPEVNĚNÉ  PLOCHY Z BETONOVÉ DLAŽBY U RD

STÁVAJÍCÍ PODZEMNÍ VEDENÍ JEDNOTNÉ KANALIZACE
STÁVAJÍCÍ PODZEMNÍ VEDENÍ ELEKTRICKÉ ENERGIE NN

STÁVAJÍCÍ PODZEMNÍ VEDENÍ CETIN

NOVÝ CHODNÍK, BETONOVÁ DLAŽBA

NOVÉ VEŘEJNÉ ZELENÉ PLOCHY

STÁVAJÍCÍ VEDENÍ PLYNOVODU STL

VEŘEJNÁ DISTRIBUČNÍ SÍŤ - NOVÝ STAV

STÁVAJÍCÍ PODZEMNÍ VEDENÍ VODOVODU

 NOVÁ ASFALTOVÁ KOMUNIKACE

LEGENDA  STÁVAJÍCÍCH ZPEVNĚNÝCH PLOCH

STÁVAJÍCÍ ASFALTOVÁ KOMUNIKACE

STÁVAJÍCÍ ZPEVNĚNÉ PLOCHY DLAŽBOUNOVÝ SJEZD NA POZEMEK RODINNÉHO DOMU Z BETON. DL.

NOVÉ PODZEMNÍ VEDENÍ  GRAVITAČNÍ JEDNOTNÉ KANALIZACE

NOVÉ PODZEMNÍ VEDENÍ ELEKTRICKÉ ENERGIE NN (ŘSP)

NOVÉ PODZEMNÍ VEDENÍ DEŠŤOVÉ KANALIZACE

NOVÉ PODZEMNÍ VEDENÍ VODOVODU

NOVÉ PODZEMNÍ VEDENÍ VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ

NOVÉ LAMPY VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ

ODSTAVENÉ PARKOVACÍ PLOCHY Z BETONOVÉ DLAŽBY

NOVÉ ZPEVNĚNÉ PLOCHY Z BETONOVÉ ZÁMKOVÉ DLAŽBY - ZPOMALOVACÍ PRAHY

ODSTAVNÉ PLOCHY NA KOMUNIKACI

HRANICE PARCEL KATASTRU NEMOVITOSTÍ

LEGENDA ZNAČENÍ
NOVĚ NAVRŽENÉ HRANICE PARCEL KATASTRU NEMOVITOSTÍ

STÁVAJÍCÍ OBJEKTY BUDOV DLE KATASTRU NEMOVITOSTÍ

UVAŽOVANÉ NOVOSTAVBY RODINNÝCH DOMŮ

533/187 ZNAČENÍ PARCEL KATASTRU NEMOVITOSTÍ

HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ (PRO PŘEHLEDNOST ODSAZENA VNĚ O 1 m)

STÁVAJÍCÍ PODZEMNÍ VEDENÍ ELEKTRICKÉ ENERGIE VN
STÁVAJÍCÍ NADZEMNÍ VEDENÍ ELEKTRICKÉ ENERGIE VN

STÁVAJÍCÍ PODZEMNÍ VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ

STÁVAJÍCÍ LAMPA VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ

NOVÉ PODZEMNÍ VEDENÍ DATOVÝCH ROZVODŮ SPRINTEL

MÍSTO PRO NÁDOBY NA TŘÍDĚNÝ ODPAD

NOVÝ ROZVADĚČ VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ

STÁVAJÍCÍ OPLOCENÍ

STAVEBNÍ ČÁRA (DOPORUČENÁ VZDÁLENOST)

NOVÁ TRAFOSTANICE ELEKTRICKÉ ENERGIE (ŘSP)T

ŘSP = ŘEŠENO SAMOSTATNÝM PROJEKTEM

NOVÁ PŘELOŽKA VN DO PODZEMNÍHO VEDENÍ (ŘSP)

NOVÉ PODZEMNÍ PŘÍPOJKA VN PRO TRAFOSTANICI (ŘSP)

NOVÉ ZAVSAKOVACÍ PRŮLEHY DEŠŤOVÝCH VOD

NOVÉ PŘÍPOJKY JEDNOTNÉ KANALIZACE

NOVÉ PŘÍPOJKY VODOVODU

parcela č. 293/ 4, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 40, 41, 42, 56, 84, 85, 86,
88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,
117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128
286/24, 286/35, 293/4, 423/1; k.ú. Třebčín

Olomoucký
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