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1. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie Dub nad Moravou je zpracovana v rozsahu plochy ZB9, vymezené v
platné uzemné planovaci dokumentaci jako rozvojova plochy pro funkci bydleni Bl.

Duvodem pro pofizeni této uzemni studie je zadost méstyse Dub nad Moravou ze dne
15. 7. 2022 o pofizeni uzemni studie v zastavitelné plose ZB9, jako uzemné planovaciho
podkladu pro rozhodovani v uzemi, ve smyslu § 25 stavebniho zakona a v nezastavitelné ploSe
NZ2 jako podkladu pro zménu uzemniho planu.

Zadavatelem Uzemni studie je méstys Dub nad Moravou, pofizovatelem a
zpracovatelem Zadani uzemni studie je Magistrat mésta Olomouce. Zpracovani Uzemni studie
bylo zadano ateliéru PLANUJOU zastoupeného Ing. arch. Miloslavem Otahalem.

Il. PODKLADY PRO ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

e Uzemni plan Dub nad Moravou

e Uzemné analytické podklady ORP Olomouc

e Zadani uzemni studie Dub nad Moravou — lokalita ZB9

o Udaje o technickeé infrastruktufe, poskytnuté méstysem Dub nad Moravou

e Aktudlni digitalni katastralni mapa

I1l. STANOVENI CiLU PORIZENI A RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie naplni pozadavky UP, kladené na vyuziti feSeného Gzemi, a to ve znéni:
Uzemni studie v zastavitelné plose ZB9 bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméstské Bl bude
pfedevdim mit za ukol navrhnout funkéni a hmotové uspofadani ve vymezené ploSe a to
v podrobnostech pfislusejici regulaénimu planu.
Predmétem studie musi byt posouzeni hlukové zatéze z pfilehlé plochy VZ, které se promitne do
navrhu umisténi chranénych prostor, popfipadé do navrhu protihlukovych opatfeni.
Uzemni studie ve svém fe$eni naplini a popF. uptesni podminky funkéniho a prostorového vyuziti
dotéenych ploch Bl dle kap. 6.2. UP a urbanistickou koncepci dle kap. 2. UP.
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Cilem Uzemni studie je dale:

vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch uréenych pro stavebni pozemky
(ust. § 2 odst. 1b stavebniho zakona);

stanoveni podminek pro umistovani hlavnich staveb ve vztahu k vefejnym
prostranstvim a charakteru pfevazujici hodnotné zastavby sidla (ur€eni stavebni,
uliéni €ary);

stanoveni podminek pro umisténi a provedeni uliéniho oploceni (ij. zejména
feSeni tzv. pfedzahradek jako oplocenych €i neoplocenych)

stanoveni podminek pro umisténi a provedeni jednotlivych staveb (vyska,
zastfeSeni, odstupy staveb) dle pfevazujiciho charakteru zastavby

navrhnout zpusob zasobovani vodou a zpUsob likvidace odpadnich vod
navrhnout zpusob zasobovani elektrickou energii

zajistit koncepéni kontinuitu s navazujicimi plochami bydleni

Uzemni studie stanovuje zasadni regulace, které je nutné respektovat pfi naslednych
stupnich projektovych dokumentaci a stavebnich fizeni. Déale vyjadieno v textové a grafické
¢asti ,Prostorova regulace®.

Reseni Uzemni studie bude, v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani podle ust. § 18
a § 19 stavebniho zékona, zajistovat udrzitelny rozvoj lokality, spocivajici ve vyvazeném vztahu
soukromych a vefejnych zajmd, bude zajiStovat hospodarné vyuziti lokality s ohledem na
pfiznivé Zivotni prostfedi a soudrznost obyvatel, bude rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, v€etné architektonického a urbanistického dédictvi.

Uzemni studie byla v priib&hu zpracovani konzultovana s pofizovatelem, zadavatelem
a stavebnim ufadem. Vysledky dil€ich jednani jsou zapracovany do vysledné podoby uzemni
studie. Jedna se zvlasté o situovani rodinnych domu na jednotlivych stavebnich parcelach,
fedeni dopravni obsluhy Uzemi, vymezeni vefejnych prostranstvi a FeSeni technické
infrastruktury pro danou lokalitu.

V ramci zpracovani Zadani uzemni studie byla lokalita provéfena z hlediska hlukové
zatéZe z prilehlé plochy VZ.

IV. SPLNENI POZADAVKU NA ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE
VYPLYVAJICICH ZE ZADANI UZEMNIi STUDIE

IV.1. POZADAVKY NA OBSAH RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Textova €ast bude rozdélena na ¢ast obsahujici srozumitelné, jednoznacné a struéné podminky
pro vyuziti Uzemi a pro rozhodovani v Uzemi, napf. do vhodné strukturovanych bodl a dale na
¢ast obsahujici odlivodnéni navrhu &asti prvni. V oduvodnéni uvede projektant alespon zakladni
pohnutky, které jej vedly k navrhu feSeni (zejména odkaz na pravni pfedpis, normu, ¢i odborné
poznatky).

Grafickd Cast bude obsahovat zejména ,vykres urbanistického feSeni“ jasné zobrazujici
urbanistickou koncepci feSeného Uzemi (vefejné prostranstvi, stavebni pozemky, komunikace,
vefejna parkovaci stani, mista pro ukladani tfidéného odpadu, zelen, stavebni a uli¢ni ¢ary atd.)
a v pfipadé potieby dale ,vykres technické infrastruktury® zobrazujici trasy vedeni jednotlivych
inzenyrskych siti, nebo zafizeni, koordinovanych s navrzenou vzrostlou zeleni.

Hlavni graficka Cast uzemni studie (vykres urbanistického FeSeni) bude zpracovana nad
katastralni mapou v méf. 1:1000, nebo podrobné&jSim.

4
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Dokumentace Uuzemni studie predlozena pofizovateli ke schvaleni bude ve tfech vytiscich a
bude obsahovat také datovy nosi¢ s textovou a vykresovou €asti ve formatu PDF a také zdrojova
data v textovém a vektorovém formatu.

Projektantem uzemni studie bude, vzhledem k jejimu obsahu, autorizovany architekt s
vSeobecnou plsobnosti, nebo s pusobnosti pro obory architektura ¢i Gzemni planovani.

BI BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — méstské a pfiméstské

Hlavni vyuziti:

e Bydleni v rodinnych domech
V lokalité je navrzeno sedm RD.

Pripustné vyuziti:
o Zeleri;
e Dals$i funkce obsluhujici hlavni vyuZiti
Navrzena je zelenn soukroma ve formé zahrad a dale zelen vefejna v ramci
verejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude respektovat nize
uvedené podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu,

o Agroturistika, maloobchod, verejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni a
rekreacni zafizeni;

e Provozovny sluZeb, stavby a plochy slouZici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti;
To vSe za podminky, Ze tyto Cinnosti nesniZzuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezeni ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose.
Neni navrhovano.

o Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani — pouze pro potfebu bydleni,
rekreace nebo obéanské vybavenosti;
Navrzena jsou odstavna parkovaci stani podél stavajici silnice a parkovaci stani
v ramci obytné ulice.

¢ Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;
Neni navrhovano.

e Mistni a ucelové komunikace (i nezakreslené);
Je navrzena mistni komunikace v ramci obytné zény.

e Technicka infrastruktura — veskera (i nezakreslena) podzemni zarizeni, sité a objekty
vSech sloZek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTLISTL,;

e Nadzemni trafostanice — i nezakreslené;

e Nadzemni VN pouze v zakreslenych traséach;

e Plynovod VTL a regulacni stanice VTL/STL, pouze v zakreslenych trasach a lokalitach;
Technicka infrastruktura je feSena v ramci ploch dopravnich a stavajicich a nové
navrzenych verejnych prostranstvi.

e Vodni plochy a toky (i nezakreslené) - za respektovani hlavniho vyuZiti v ploSe.
¢ Neni navrhovano.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi — dle grafické ¢asti.
V souladu s podminkami UP jsou navrzeny RD o maximalné dvou nadzemnich
podlazich s moznosti obytného podkrovi.
5
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o Maximalni pripustna intenzita zastaveni parcely nebo souvisejicich parcel je 35 %.
Pripadna vy3si intenzita ve stabilizovanych plochéach je respektovana, v pfipadé zmén
v Uzemi mdze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
Je respektovano.

e Hlavni budova musi byt situovana v éasti pozemku pfiléhajicim k vefejnému prostranstvi
nebo komunikaci.
Je respektovano

e Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki v zastavitelnych plochach: 800—
2000 m2 ;
Velikost parcel je navrzena od 750m2 do 1097m2. Navrh rozdéleni pozemki
vychazi z umisténi komunikace a verejného prostranstvi, které déli pozemek na
vychodni a zapadni ¢ast. Vychodni ¢ast byla rozdélena na tfi parcely velikosti cca
825m2. Zapadni ¢ast je kvﬁli svérozloze rozdélena na Gtyfi pozemky Vzhledem ke
Duasledkem toho je velikost pozemkti €. 5 a 6 navrzena 750 m?2. Velikost pozemku
nijak nenarusuje krajinny a urbanisticky raz obce.

IV.2. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci dané lokality, a to véetné& vazeb na okolni
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (Bl, DS VZ a NZ2).

Zasadnl pro navrzeni urbanistické koncepce jsou:
Zajisténi dopravni obsluhy a dopravniho napojeni jednotlivych stavebnich parcel
na stavajici komunikaéni skelet v feSeném uzemi;
situovani jednotlivych objektd s ohledem na uzemni podminky (konfigurace
terénu, limity vyuziti uzemi);
vymezeni vefejného prostranstvi s pfevladajici funkci komunikacni, které navazuje
na dopravni koncepci zalozenou uUzemnim planem. Soucasti vefejného
prostranstvi jsou komunikace, vjezdy k rodinnym domim a zafizeni technické
infrastruktury. Vefejné prostranstvi tvofi obytnou ulici.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu s vyhlaskou 501/2006, o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Urbanisticka koncepce je feSena v grafické ¢asti uzemni studie, a to ve vykrese ,02 —
Urbanistické a dopravni feSeni“ a ,,04 — Navrh parcelace®.

IV.3. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni a technicka infrastruktura je feSena v souladu s koncepci zalozenou Uuzemnim
planem. Redena lokalita je dopravné napojena na navrhovanou komunikaéni sit, v Gzemnim
planu na navrhovanou mistni komunikaci, ktera je napojena na stavajici mistni komunikaci na
jizni strané feSeného uzemi.

Parkovani automobilll je zaji$téno v ramci jednotlivych soukromych pozemki, odstavna
stani jsou navrZzena na pozemku €. 9 v celkovém poctu 2 odstavnych parkovacich stani. Tento
podet je dostadujici pro pozadavek na minimalni poget odstavnych stani dle normy CSN 73
6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.
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IV.4. POZADAVKY NA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod jsou feSeny v souladu s koncepci zaloZzenou
uzemnim planem. Pro zasobovani pitnou vodou je navrzeno prodlouzeni stavajici vodovodni
sité, jednotlivé objekty RD jsou napojeny na stavajici kanaliza¢ni stoku. Destové vody budou v
maximalni mozné mife vsakovany na vlastnich pozemcich s pfipadnym pfepadem na terén.

Soucasti vefejnych prostranstvi je zeleri ve formé pasu podél komunikace, ktera slouzi
rovnéz pro zasakovani destovych vod z komunikaci, parkovacich stani a ostatnich zpevnénych
ploch.

Reseno je zasobovani el. energii v souladu s tzemnim planem a ve vazbé& na aktualni
stav infrastruktury, navrzeno je prodlouzeni stavajiciho kabelového vedeni NN k RD 1 —7

Problematika odpadového hospodafrstvi je feSena formou vymezeni sbé&rového mista
s kontejnery na tfidény odpad — viz graficka ¢ast 02 — Urbanistické a dopravni feSeni*

IV.5. POZADAVKY NA ZIVOTNi PROSTREDI

Uzemni studie fesi zaélenéni ploch zelené navrzenych vefejnych prostranstvi. Zeleti zde
pIni funkci doprovodné zelené podél komunikaci, v ramci obytné ulice pak rovnéz funkci
estetickou. Pfechod zastavby do volné krajiny bude feSen vhodnou formou vysadby v ramci
soukromych zahrad, podminka zplUsobu oploceni pozemk( je uvedena v kapitole ,Prostorova
regulace”.

IV.6. POZADAVKY NA FORMU A OBSAH TEXTOVE A GRAFICKE CASTI
UZEMNi STUDIE

Obsah dokumentace:

A. TEXTOVA A TABULKOVA CAST
B. GRAFICKA CAST

C1 Situacni vykres SirSich vztaha 1:2 000, 1:10 000, 1:50 000
C.2A Urbanistické a dopravni feSeni 1:500
C.2B Urbanistické a dopravni feSeni 1:500
C.3 Koordinacni situacni vykres 1:500
C4 Navrh parcelace 1:500
C5 Profilovy fez 1:125
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Zpusob a pocet vyhotoveni:

Dokumentace je vyhotovena 3x v tisténé a digitalni podobé&, a to ve formatech
* pdf a *.dwg.

V. PROJEDNANI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie byla projednana s tfadem Gzemniho planovani a s Méstysem Dub nad
Moravou.

Zavéry jednani jsou promitnuty do vysledné koncepce feSeného uzemi. Jedna se
pfedevsim o:

zpUsob zastavby s ohledem na stavajici terén;

pribéh stavebni €ary ve vazbé na stavajici zastavbu a limity vyuziti uzemi;
vymezeni verejnych prostranstvi a zelené;

zpusob feSeni dopravni obsluhy véetné parkovacich stani.

feSeni technické infrastruktury

VL. SIRSi VZTAHY

Lokalita ZB9 se nachazi v severovychodni Casti obce, dopliiuje a dale rozsifuje jeji
stavajici zastavéné uzemi. Uzemi je vymezeno ze severu ovocnym sadem (obora) a plochami
VZ. Z vychodu mistni komunikaci a z jihu a zapadu obytnou ¢asti obce.

VIl. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Pfedmétem feSeni Uzemni studie je lokalita ZB9 — plocha zmén Bl — bydleni v
rodinnych domech - méstské a pfiméstské.

Vzhledem ke zpUsobu vyuziti stavajicich parcel (zahrady) je feSené uzemi rozSifeno
0 pfistupovy pozemek s parc. €. 1774, ktery je v uzemnim planu zaclenén do ploch
zemeédélskych NZ2. V aktualné feSené zméné uzemniho planu, bude tento pozemek zménén

na plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni studie je rozdélena na dvé &asti. Toto rozdéleni se tyka urbanistického a dopravniho
feseni. Cast A bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v izemi a feSenou plochu bydleni
v rodinnych domech. Cast B bude podkladem pro zménu tGzemniho planu. Zména z plochy
NZ2 na plochu s moznym vyuzitim pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a
prislusenstvi.



UZEMNI STUDIE DUB NAD MORAVOU — LOKALITA ZB9

CUZK — Katastr Druh pozemku Vymérav feSeném Zpusob | BPEJ/ tfida
nemovitosti - parc. €. uzemi ochrany | ochrany

LOKALITA ZB9

1518/3 Zahrada 6619 m? ZPF 30850/
[11.(6395
m?)
30200/
1.(224m?)

1774 Zahrada 653 m? ZPF 30850/
111.(652
m?)
30200/
l.(Am?)

VIil. URBANISTICKA KONCEPCE

VIIl.1. BYDLENI

Uzemni studie napliiuje koncepci zaloZenou Gzemnim planem a umistuje rodinné domy
ve vazbé na stavajici zastavbu a s ohledem na stavajici charakter uzemi. Navrzeno je umisténi
rodinnych domt RD 1 — 7. Situovani jednotlivych RD vychazi z uzemnich podminek v dané
lokalité, tj. konfigurace terénu a limita vyuziti Uzemi pfi zachovani kontinuity koncepce zalozené
jiz v plvodni Uzemné planovaci dokumentaci.

Rodinné domy budou v souladu s Uuzemnim planem jednopodlazni a dvoupodlazni,
pFijezdy k rodinnym domim budou FfeSeny sjezdy o Sifce 3,5m z mistni komunikace.

Tyto pfijezdové komunikace budou napojeny na mistni komunikaci na parc. €. 1518/3 a
1774. Oploceni jednotlivych stavebnich pozemk je v uliéni ¢afe navrzeno jako polopruhledné.
To znamena max do vysky 1 m pevné nepruhledné. (napf. kamenné zdivo, betonové bloky...)
do 1,6m vysky prihledové. (napf. dfevéné, kovové latovani). Mezi soukromymi pozemky je
nepruhledné oploceni pfipustné.

Pozemky parc. €. 1518/3 a 1774 budou pfeparcelovany. Vznikne 9 novych parcel, z Eehoz
parcely 1 az 7 budou urCeny k zastavbé rodinnymi domy. Parcely 8 a 9 budou urCeny pro vefejné
prostranstvi.

V ramci feSeni dopravni obsluznosti uzemi je navrZzeno vefejné prostranstvi ve formé
obytné ulice o Sifce 8 m. Rodinné domy jsou hfebenem orientovany rovnobé&zné k vefejnému
prostoru. Uli¢ni ¢ara je hranici pro vefejné prostranstvi. V jeji hranici je umisténo oploceni.
Stavebni Cara je odsazena o 6 m od uliéni ¢ary. Vznika tak prostor pro parkovaci stani pfed
domem. Pfipadné sjezd do podzemni garaze.

Neni zde klasické ¢lenéni uliéniho prostoru na plochy pro pési, vozidla a cyklisty, ale
vSichni uc€astnici provozu se déli o spole¢ny prostor. Uvedené feSeni napomaha i socialni
soudrznosti obyvatel, ktefi dostavaji vétsi pfilezitost k pobytu vné svych nemovitosti, tj. na ulici,
ktera svym zobytnénim dava Sanci potkavat se se sousedy a umoznuje také tolik potfebny
prostor pro vzajemnou komunikaci.

Celkové je v FeSeném uzemi navrzeno 7 rodinnych domd.
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PREHLED VELIKOSTi POZEMKU PRO BYDLENI

RD | DRUHU ZASTAVBY VELIKOST
PARCELY
1 | Izolovany rodinny diim 826,1 m?
2 | Izolovany rodinny dim 825,8 m?
3 | Izolovany rodinny dim 827,4 m?
4 | Izolovany rodinny diim 806,6 m?
5 | Izolovany rodinny dim 750,4 m?
6 | Izolovany rodinny dim 750,8 m?
7 | Izolovany rodinny diim 1097,2m?
CELKEM 5884,3 m?

Uzemni studie lokality ZB9 je feSena s ohledem na co nejhospodarnéjsi vyuziti uzemi
pfi respektovani podminek vyuziti izemi danych platnou Uzemné planovaci dokumentaci, limit
vyuziti Uzemi a podminek vyplyvajicich z platné legislativy.

Posouzeni hlukové zatéze z prilehlé plochy VZ.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze na pfilehlé ploSe VZ neprobiha Zzadny provoz, tak tato plocha
neprodukuje zadny nepfimérfeny hluk, ktery by mél byt méfen, ani proti nému neni nutné navrhovat
protihlukové feseni.

VIIl.2. VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou pfedevsim obsluzné komunikace, doplnéné o plochy
zelené, parkovaci stani podél komunikace a vjezdy a vstupy do jednotlivych objektu.

Uzemi je navrzeno jako vefejné prostranstvi ve formé& obytné ulice. Obytna ulice zahrnuje
vefejny prostor v obytné zastavbé. Tento prostor slouzi hlavné chodcim, tedy obyvatelim
pfilehlych domu, snimiz tvofi jednotny anedélitelny celek. Uli¢ni ¢ara tvofi hranici vefejného
prostranstvi. Na pozemku parc. €. 1774 je umisténo obratisté, které je dostate¢né dimenzovano
pro vytoCeni hasi¢ského nebo odpadového vozu. Automobilova doprava je zklidnéna
urbanisticko-architektonickymi prvky a neni oddélena Zadnymi prostifedky od prostoru pro
chodce.

Sitkové parametry vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v souladu s §22 vyhlasky &.
501/2006 Sb.

PREHLED VELIKOSTi POZEMKU PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

POZEMEK C. PLOCHA
8 391,9m?
9 1199,7m?

10
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VII.3. ZELEN

Zelen je soucasti ploch vefejnych prostranstvi, a to ve formé& past podél komunikace.
Nejvyznamnéjsi podil zelené v feSeném Uzemi tvofi soukromé zahrady, které jsou umistény
pred domy, jako soukromé oplocené pfedzahradky a zahrady za domy.

IX. PROSTOROVA REGULACE

Zakladni regulace pro umisténi RD je stanovena grafickym vymezenim dle vykresu
C.2. Urbanistické a dopravni feSeni a C.5. Profilovy fez.

Verejné prostranstvi je definovano Sitkou 8 m. Hranice vefejného prostranstvi a
soukromych pozemku definuje uliéni ¢aru. Stavebni ¢ara je pak umisténa ve vzdalenosti 6 m od
uliéni Cary.

- Maximalni pocCet nadzemnich podlazi — 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.
Pfipustné jsou i jednopodlazni rodinné domy s podsklepenim i bez.

- Maximalni pfipustna intenzita zastavéni parcely nebo souvisejicich parcel je 35 %.

- Hlavni budova musi byt situovana v cCasti pozemku priléhajicim k verejnému
prostranstvi nebo komunikaci.

- Odstupy od hranic pozemkd.

- Odstupy od hranic pozemku i vzajemné odstupy RD se fidi ustanovenim § 25
vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni platnych
predpisu.

-V Uzemni studii znazornéné umisténi rodinnych domu je uvedeno prfikladem,
orientace vstupl a vjezdl do jednotlivych objektl je vS8ak vazana na celkovou koncepci
urbanistickou, dopravni a technickou a je Zadouci ji v dalSich stupnich projektovych
dokumentaci respektovat.

STAVEBNIi CARA

Stavebni ¢ara je stanovena v _grafické ¢€asti Uzemni_ studie — vykres ,,C.2.
Urbanistické a dopravni reSeni.*

Stavebni ¢ara je stanovena 6 m od hranice pozemku navrzeného vefejného prostranstvi
a tvofi ji mezni kolmy primét pfevazujici obytné Casti. Pfedsazeni (napf. arkyfovy vyklenek,
pfedsazeni vstupu) jsou pfipustna pouze ojedinéle a max 0,5.

OPLOCENi POZEMKU

Oploceni__pozemku je stanovena v_grafické €asti Uzemni_studie — vykres ,,.C.2.
Urbanistické a dopravni reseni.‘

Oploceni jednotlivych stavebnich pozemku je v uliéni ¢afe navrzeno jako polopruhledné.
To znamena max do vySky 1 m pevné nepruhledné (napf. kamenné zdivo, betonové bloky...),
do 1,6m vysky prihledové. (napf. dfevéné, kovové latovani). Mezi soukromymi pozemky je
nepruhledné oploceni pfipustné. Ploty mezi soukromymi pozemky neni nutno povolovat.
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CHARAKTER ZASTAVBY A VYSKOVA REGULACE

Navrzen je princip situovani samostatné stojicich RD pfipadné dvojdomu, pfi
maximalnim respektovani stavajici parcelace a s ohledem na okolni stavajici i planovanou
vystavbu RD. Rodinné domy jsou hfebenem orientovany rovnobé&zné k vefejnému prostoru.

Rodinné domy budou v souladu s izemnim planem jednopodlazni a dvoupodlazni. VySka
zastavby vychazi z prostorové regulace stanovené v iuzemné planovaci dokumentaci, pro lokalitu
ZB9 je stanovena jako dvoupodlaZzni.

Odstupy od hranic pozemku i vzajemné odstupy RD se fidi ustanovenim § 25 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni platnych predpisu.

Vzhledem k charakteru zastavby, je mozno umisténi rodinného domu, az na hranici
pozemku. V takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory a
zaroven musi byt zamezeno stékani vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek.
Umisténi RD je preferovano na severni stranu pozemkd, tim bude docileno maximalniho vyuziti
pozemku a zaroven jejich maximalni proslunéni.

TYPY ZASTRESENI

Smér hlavniho hfebene stfechy je stanoven rovnobézné se stavebni (uliéni) ¢arou.

Typ zastfeSeni — sedlova stfecha s minimalnim sklonem 30°. Vikyfe jsou povoleny pouze
do zahrady.

PFidruzena ¢ast stavby nema ur€eny hlavni tvar stfechy. Muze tedy byt sedlova, valbova,
polovalbova i plocha.

12
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X. LIMITY VYUZITI UZEMI

Celé spravni Uzemi obce je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
vyjmenovanych druht staveb (viz Oddvodnéni Uzemniho planu Dub nad Moravou).

Celé spravni uzemi obce je v ochranném pasmu letisté

Celé spravni uzemi obce je charakterizovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve
smyslu zakona o pamatkové pédi. Uzemné analytické podklady uvadéji i konkrétné
vymezené lokality, které zahrnuji pfedevsim zastavéna uzemi a jejich okoli, kde se tyto
nalezy odkryvaly pfi stavebni €innosti.

Ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadu:
- do DN 500 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi = nad DN 500 2,5 m od vnéjSiho lice
potrubi

Ochranné pasmo plynovodu:
- plynovod vysokotlaky 4 m od povrchu potrubi
- plynovod stfedotlaky 1 m od povrchu potrubi

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy, ktera zajistuji jejich
bezpe€ny a spolehlivy provoz. V ochrannych pasmech plynovodl je Zzadouci
nevysazovat zelen z davodu potfeby provadéni pravidelné udrzby.

Ochranné pasmo el. zafizeni:

- VN 22 kV nadzemni — vodiCe bez izolace 7 m

- VN 22 kV (do 110 kV) kabelové podzemni 1 m

- stozarova trafostanice 22 kV (od konstrukce) 7 m
- kioskova (zdéna) trafostanice (od konstrukce) 2 m

Ochranné pasmo telekomunikacénich kabel(:
- 1,5 m od krajniho kabelu

13
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X1l. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Ve vykrese ,C.2. — Urbanistické a dopravni feSeni“ je zakresleno stanovisté kontejneru
pro tfidény komunalni odpad s optimalni dochazkovou vzdalenosti nejdale situovanych RD 7
(dochazkova vzdalenost 110 m)

Xil. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni

Uzemni studie Fe$i mimo zaji$téni dopravni obsluhy v ramci lokality i $irsi dopravni a
urbanistické vazby v Uzemi. Re$ena lokalita je dopravné pfistupna ze stavajici silnice mistni
komunikace.

Lokalita je pIné prostupna a v uvahach projektanta je mozné budouci propojeni s mistni
komunikaci v severozapadni ¢asti lokality. Tim by doslo k okruznimu propojeni lokality.

Dopravni FeSeni

Jizni Cast lokality je pfistupna z pfijezdové mistni komunikace, jejiz parametry splfiuji
podminky pro pfijezd k rodinnému domu nebo skupiné rodinnych domu. Na tuto komunikaci
navazuje vefejné prostranstvi ve formé obytné ulice. Na zaCatku obytné zény je umisténo
uvratové obratisté pro nakladni automobily a automobily IZS. V pfipadé budouciho rozvoje, je
mozZné navazat obsluznou komunikaci, ktera by méla vyhledové vyustit na stavajici obsluznou
komunikaci v severozapadni ¢asti lokality. Tim by doslo k okruznimu propojeni lokality.

V pfipadé obytné ulice neni klasické ¢lenéni uli¢niho prostoru na plochy pro pési, vozidla
a cyklisty, ale vSichni u€astnici provozu se déli o spolecny prostor. Rovnéz parkovaci stani jsou

soucasti tohoto vefejného prostranstvi. Komunikace v ramci obytné ulice je navrzena jako
obousmérna o Sifce 3,5 m s vyhybnou pfiblizné v poloviné feSené lokality.

Konstrukce komunikaci se pfedpoklada asfaltova, pfipadné dlazdéna. Parkovaci plochy,
vjezdy a plochy obytné zény se predpokladaji dlazdéné, se stmelenymi podkladnimi vrstvami
umoziujicimi pojezd vozidel.

Parkovani vozidel je zajisténo na vlastnich pozemcich, dale jsou navrzena parkovaci
stani podélna 2m x 6,75 m v poctu dvou parkovacich stani.

Vypodet parkovacich stani pro obytné Gzemi odpovida CSN 73 6110, jejich Setnost
zabezpecuje pozadavky na statickou dopravu.

Pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku RD: 7 stani - RD
Pocet stani na vefejnych prostranstvich: 2 stani pro navstévniky

VeSkeré plochy budou upraveny vsouladu s pozadavky Vyhl. ¢&.369/2001,
bezbariérové upravy budou doplnény reliéfni dlazbou.

Kfizeni s inzenyrskymi sitémi bude oSetfeno v souladu s pfislusnymi normami
prostorového uspofadani, pod pojizdénymi plochami budou sité ulozeny do chranicek.

Soucasti komunikaci bude dopravni znaceni svislé a vodorovné.

14



UZEMNI STUDIE DUB NAD MORAVOU — LOKALITA ZB9

Hluk z dopravy

Problematika ochrany pfed hlukem bude feSena v dalSich stupnich projektovych
dokumentaci, a to dle pozadavku stanovenych zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjSich predpisu a dale v souladu se zakonem 183/2006 Sb., stavebni zakon v
aktualnim znéni.

XIll. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

XIlI.1. VODNi HOSPODARSTVi

Zakladni udaje

Koncepce rozvoje vodohospodarské soustavy Méstyse Dub nad Moravou je
jednoznacné vytyCena zavaznou vodohospodarskou Casti uzemniho planu.

Navrzené feSeni novych Usekl vodovodu a kanalizace v zajmovém uUzemi splfiuje
zavazné pozadavky vodohospodarské &asti Uzemniho planu Dub nad Moravou, pfitemz fe$eni
navazuje, dopliiuje a intenzifikuje jiz existujici vodohospodarskou soustavu v zajmovém Uzemi.

Splnéni pozadavki zadani dle vodohospodarské éasti UP

e zabezpedit vhodné podminky pro provoz vefejné kanalizace a vefejného vodovodu

e nové urbanizované uzemi feSit oddilnou kanalizacni soustavou se zausténim
spladkovych vod do jednotné kanalizace obce a odvedenim destovych vod do vodoteci
s retardaci odtokové viny v akumulacnim objemu destove nadrze s maximalnim vyuzitim
vsakovani

Xl.2. KANALIZACE

Stavajici_stav
Lokalita momentalné neni nijak odkanalizovana.

Navrhované reseni

Kontaminované destoveé vody ze stavajicich i novych komunikaci a zpevnénych ploch
budou odvadeény do kanalizacni soustavy pres zafizeni odlucovace ropnych latek. Destova cast
oddilné kanalizaéni soustavy bude navrzena v dle CSN 75 9010 a TNV 759011.

Nekontaminované destové vody ze stfech stavajicich i novych objektt (splfujici limity
pro vypous$téni ve smyslu nafizeni vliady CR &. 23/2011 Sb., ve znéni NV &. 229/2007 Sb.),
budou v souladu s ustanovenim této vyhlaSky posouzeny jako vody destové (neznecisténé) a
budou odvadény do destové nadrze s moznosti zpétného pouZiti, pfebytky téchto vod potom
budou odvedeny do vsakovacich zafizeni (zelené plochy, Sachty a jamy). Prepady
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z vsakovacich zafizeni budou Ustit na pozemek.

Splaskové odpadni vody budou odvadény pomoci Cerpaci $achty umisténé pfed kazdym
RD. Vytlaky z ¢erpacich Sachet budou PE d40mm a budou napojeny do spole¢ného vytlaku d
50mm. Tento vytlak bude pfipojen na stavajici fad tlakové splaskové kanalizace A8 a dale na
Cistirnu odpadnich vod Dub nad Moravou.

Kanalizované vody, které budou odvadény do kanaliza¢nich sbéracl verejné kanalizace,
budou splfiovat limity kanalizacniho fadu vefejné kanalizace, odpadni vody odvadéné do
vodotecCe €i vsaku budou splfiovat limity naf. vlady €.61/2003 Sb. ve znéni NV ¢€.229/2007, NV
¢.23/2011 Sb. a limity NV ¢. 419/2010 Sb.

NavrZzené feSeni odkanalizovani feSeného uzemi spliuje poZadavek na minimalizaci
odvadénych mnozstvi odpadnich vod (separace splaskd od vod destovych, podpora vsaku
destovych vod), a je v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (ve znéni 269/2009
Sb.), kdy je odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch stavebniho
pozemku vhodné fesit pfednostné vsakovanim.

XIl1.3. ZASOBOVANI VODOU

Stavajici stav
V soucasnosti neni feSené uzemi noveé vystavby zasobeno pitnou vodou.

Navrhované reseni

Nova zastavba bude v cilovém stavu zasobena pitnou a pozarni vodou z distribu¢ni sité
vefejného vodovodu Dub nad Moravou, kterou je v souladu s koncepci zalozenou uzemnim
planem nutné doplnit o nové zasobovaci fady. Navrzeny fad bude napojen na stavajici fad LT
80

Potfeba pozarni vody pro vnéjSi hasebni zasah bude kryta z hydrantové sité vefejného
vodovodu, plnici mista pozarni techniky dle aktualizovaného pozZarniho planu.

Navrzené feSeni vodniho hospodafrstvi respektuje platnou koncepci vodniho hospodaistvi
obce a limity dané vodohospodarskou ¢asti uzemniho planu obce.

XIV. ENERGETIKA

XV.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemni studie fesi sit& technického vybaveni pro vystavbu 7 rodinnych domd v Dubu
nad Moravou. Jedna se o vystavbu v lokalité ZB9, ktera bezprostiedné& navazuje na stavajici
zastavéné uzemi obce.

V feSeném Uzemi v sou€asné dobé neni rozvedena sit podzemnich kabell el. vedeni
NN, na které je mozné navrhované RD formou pfipojek navazat. Bude nutné provést
rekonstrukci trafostanice a provést zasitovani celé lokality. Na parcelach u planovanych RD
budou nasmyc¢kovany pfipojkové skfiné.

Nové kabely budou ulozeny ve vykopu hloubky 80 cm v piskovém lozi a budou kryté
vystraznou folii. Pod komunikacemi budou kabely chranény ulozenim do plastovych chranicek
nebo Zzlabl. V soubéhu s kabely VO mohou byt kabely NN a VO kladeny do spole¢ného
vykopu.
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Energeticka bilance nové zastavby

pro vystavbu celkem 7 RD
Pss=Np XPp,xB=7x11x0,50 =38,5kW

Verejné osvétleni

Proudova soustava: TN-C;3x400/230 V; 50 Hz

Ochrana dle CSN 33 2000 : samoginnym odpojenim od zdroje

Typ pouzitého kabelu: 1kV; CYKY 4x10 mm?

Typ svitidla: na stozar, SHC 1x70W nebo LED (bez vyzafovani do
horniho  poloprostoru) pro osvétlenikomunikaci pro
RD

Typ stoZaru: parkovy bezpaticovy, vyS8ka 6 m pro komunikace a

chodniky u RD (obytna ulice)
Typ rozvadéce VO: hlavni rozvadé¢ VO s méfeni a se 4 — 5 vyvody

Pozadavky CSN na osvétleni

Vefejné osvétleni mistnich komunikaci upravuje CSN EN 13201 (36 0410).

Pro novou vystavbu bude provedena pfiprava rozvodd VO u novych komunikaci pro
zastavbu RD.

Pfipadné verejné osvétleni pro komunikace u RD bude provedeno svitidly SHC 1x70W
(napf. Elektro-Lumen Hranice, typ Titania) nebo ekvivalentnimi svitidly se zdrojem LED na
parkovych stozarech vySky 6 m.

Rozvody VO budou provedeny kabely CYKY 4x10 mm? a budou napojeny na novy hlavni
rozvadéce VO, ktery bude umistény u pfeloZené trafostanice.

Provadéni vykopu

Kabel bude uloZen ve vykopu hloubky 80 cm v piskovém loZi a bude kryty vystraznou folii.
Pod komunikacemi bude kabel chranén ulozenim do plastovych chraniCek nebo zlabl. V
soubéhu s kabely NN mohou byt kabely NN a VO kladeny do spole€ného vykopu.

Ochranna pasma jsou stanovena zdkonem ¢.458/2000 Sb., §46. Dle téhoz zékona §47
budou navrzeny a provadény rovnéz prelozky stavajicich energetickych zafizeni.
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UZEMNI STUDIE DUB NAD MORAVOU — LOKALITA ZB9

XIV.2. ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace v uzemi neni uvazovana.

XV.4. TECHNICKE PODMINKY

Veskeré navrzené sité budou budovany v souladu s CSN 736005 véetné pozdéjsich
zmén. Tato norma urCuje ,Prostorové uspofadani siti technického vybaveni®.

Veskeré sité budou ukladany ve vefejném prostranstvi.

Kabely budou ukladany v nejmensim dovoleném kryti, ve vozovce, a vjezdech do
garazi a pfes parkovisté budou kabely uloZeny v chranic¢kach.

Vodorovné a svislé vzdalenosti mezi jednotlivymi vedenimi musi odpovidat vySe
citované normé.
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XVI. SEZNAM ZKRATEK
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bonitovana pidné ekologicka jednotka
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Magistrat mésta Olomouce
nizké napéti

narizeni vlady

rodinny ddm

stfedotlaky plynovod

uzemni studie

vodojem

vefejné osvétleni
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