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|dentifikacni Udaje
Akoe : )
Uzemni studie X05 Lutin,pro lokality PO3 a P04, vymezené Uzemnim planem obce Lutin

Objednatel :

Obec Lutin

Skolnf 203

783 49 Lutin

Zastoupen : Ing.Jakubem Chrastem - starostou obce

Pofizovatel :

Magistrat mesta Olomouce

Odbor dopravy a Uzemniho rozvoje

Horni nameésti ¢.p. 583, 779 11 Olomouc

Zpracovatel

Ing. Arch. Zdenék Pichl
autorizovany architekt (CKA 04211)
pichlarchitects s.r.o.

Détska 2538/110

100 00 Praha 10

IC : 06764720

Tel: 723 716 656

email : atelier@pichlarchitects.com

Seznam vstupnich podkladd

1) Uzemni plan obce Lutin v platném znenf

2) Zadani US X05 Lutin lokality PO3 a PO4

3) Katastralni mapa pro k.U. Lutin

4) Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Uzemnich planech
5) Politika architektury a stavebni kuttury Ceské republiky

Udaje o tzem(

vymezeni a rozsah a rozsah feSeného Uzemi

Re$ené Uzemi s nachdzi v k.U. Lutin, v zastavitelné &ésti obce. Jednd se o lokalitu lezici témér v
geografickem stfedu obce . Lokalita je ze severmni strany vymezena stavajici zastavbou, z vychodu ulic
Jana Sigmunda a budovami obCasnké vybavenosti. Z jihu a zapadu je vymezena stavajicim vyrobnim

aredlem spolecnosti Sigma. Regené Uzem je o rozloze cca 3 ha (30 150 m2)

Dosavadni wuZziti a zastavénost

Jedna se o zastavené Uzemi wrobniho aredlu spole¢nosti Sigma, kde byly v uplynulé dobé odstranény
dve provozni budovy. Nyni je z pfevaznée vetsiny Uzemi nevyuzito. Dale bude nutné odstranit objekty ¢.p.
85 a ¢.p.165 v ulici U Parku v majektu obce Lutin, pro zajisteni nového dopravniho pripojent lokality.

Udaje o ochrang& tzemi podle jinych pravnich predpistl (pamétkova rezervace, pamétkova zéna,

zvlasté chranéna Uzemi, zaplavové Uzemi, apod)
Lokalita se nachazi mimo zaplavové Uzem.

Na Uizemi posuzovaného zaméru se nenachazf zadna zviaste chranéna uzemi ve smyslu zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrang piirody a krajiny. (USES, PP, VKP, CHOPAV)

V dotéeném Uzemi ani v jeho nejbliz8im okoli se nenalézajl Zadné evropsky vyznamné lokality (EVL) podle
NATURA 2000.

Pozemky staviby nejsou v oblasti se stavebni uzavérou.
Do zamového Uzemi nezasahuje zadné chranéné loziskové Uzem!.
Kulturni pamétky a rezervace

Regené Uzemf nelel v pamatkové z6n& nemovité kulturni paméatky ani nenf dotéeno jejim ochrannym
pasmem.

CHLU, deini dila

Regené Uzemf neni soucastf chranéného loZiskového tzemi CHLU, ani nenf dotéeno deiinimi diy.
Ochranné péasma lesa a pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) Regené Uzemi neni tvoreno
pozemky uréenymi k plinéni funkce lesa (PUPFL) ani nenf dot¢eno ochrannym pasmem lesa (50 m
od hranice lesa).

Uzemni systém ekologické stapility (JSES)
Do feseného Uzemf nezasahuje Uzemni systému ekologické stability.

Poddolované nebo zaplavové tzemf
Resené Uzemi se nenachézi na poddolovaném ani zaplavovém Uzem.

Udaije o pozadavcich wplyvajicich z UPD

Obec Lutin ma zpracovan Uzemni plan obce. Lokalita X05 se skladé z prestavbové plochy PO3 uréenou
pro plochy ob¢anského vybaveni - komercni zarizeni (OK) a z prestavbové plochy PO4 urcené  pro
plochy vefejného prostranstvi -verejné zelené (2V)

Uzemni plan obce Lutin stanovuie pro plochu (OK) a (2V) nésleduijicl funkeni vyuziti :

plochy ob&anského vybaveni — komeréni zatizeni (OK)

hlavnf wyuziti :

e komercnf ob&anska vybavenost (obchodni zafizenf do velikosti 2600 m2 prodejni plochy, sluzby,
stravovani)

pifoustné wyuzitl

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport (napr. télocvicna, détské hristé...)

e vefejna obcanska vybavenost (napr. Skolstvi, vzdélavani a vychova, veéda a vyzkum, zdravotnictyi,
kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva. ..)

e administrativa

e verejna prostranstvl a sidelni zelen

e stavby a zafizeni drobné architektury

e souvisejicl dopravnf infrastruktura

e technicka infrastruktura

e vodni plochy a vodni toky podminéné pripustné vyuzitf

e za podminky, Ze v chranénych vnitinich prostorech stavelb nebudou v souhmu kumulativnich vivd
prekracovany hygienicke limity stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi: o
bydlenf v bytowych domech a ubytovani v plose PO3

¢ za podminky, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemkd nadmeérnym hlukem, prasnost,
zapachem, vibracemi apod.: 0 nerusic wroba a skladovan(

e za podminky, Ze souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (reklama na v misté nabizené zbozi,
sluzbu, stravovani): o stavby a zafizenf pro reklamu

nepripustné wuzitf

¢ vSechny formy pfechodného a docasnéno ubytovanf (ubytovny, noclehamy...), s wjimkou ubytovan(
pro seniory (domy s pecovatelskou sluzbou, domovy ddchodcu...)

e stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které narusuji hlavni vyuzitl a kvalitu prostredi nebo takové
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dasledky wvolavaji druhotné
e jakékoliv jiné wyuzitl nez vyuzitl uvedené jako hlavni, pripustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadant: A4
e max. zastavitelnost: neni stanovena
e max. vysSkova hladina: 15 m; pro plochu prestavby PO3: a)

- 1 az 2 nadzemni podiazi + podkrovi v

blizkosti komunikace U Parku a v pohledech, které se uplatiuji od této komunikace, ndvaznost r
stavajicl objekty a charakter zastavby u komunikace

- 3 nadzemni podlazi + podkrovi nebo 4 nadzemni podlazi + plocha stfecha na rozhrani s
aredlem 0 4 nadzemni podlazi s plochou stfechou pro stavbu na pozemku p.¢. 537 v k.U. Lutin

e struktura zastavby: fadova okapova, aredlova

plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen (2V)
hlavni wyuziti : b)
e verejna prostranstvi — parky a verejna zelen

pripustné wuzitl :

e stavby a zafizeni drobné architektury

e stavby a zafizenl doplfuijic vefejna prostranstvi (napf.: vefejna WC, tanecni parkety...)
e hriste

e protipovodriova a retencni opatrent

e protierozni opatrent

e komunikace pro pésf a cyklisty

e technicka infrastruktura

e vodni plochy a vodni toky

e USES

nepiipustné vyuzitl

e jakékoliv jiné wyuzitl nez wyuziti uvedené jako hlavni nebo pfipustné
usporadani

e max. zastavitelnost: nenf stanovena

e max. vyskova hladina: 4 m.

podminky pros

Seznam pozemk a staveb feSeného Uzemt lokality X05

Pozemky dot¢ené navrhovanym reSenim

Parcelni Cisla katastr.Uzemi
p.C. 225/8 Lutin
p.C. 104/7 Lutin
p.C. 225/2 Lutin
p.C. 104/9 Lutin
p.C. 50/1 Lutin
p.C. 228/10 Lutin
p.C. 537 Lutin
p.C. 231/12 Lutin
p.C. 231/184 Lutin
p.C. 228/2 Lutin
p.C. 507 Lutin
p.C. 225/5 Lutin
p.C. 231/159 Lutin
p.C. 227/5 Lutin
p.C. 105/1 Lutin
p.C. 231/11 Lutin
p.C. 105/2 Lutin
p.C. 271/1 Lutin

Udaje o navrhovaném fegenf

dcel uzivani uzemf

Uzemi je uréeno k transformaci &asti wrobniho aredlu k wybudovani objektll pro sluzby a obchod (rlizné
typy maloobchodnich zafizeni a provozoven sluzeb) administrativu, wstavbe dopravni a technické
infrastruktury v Uzemi (komunikace vcetné parkovacich ploch, sité zasobovani Uzemi energiemi - elektro
NN a VN vcetne TS, STL plynovod, vodovod, splaskova a destova kanalizace, vsakovaci objekty
destové kanalizace, SEK), dale k revitalizace stavajicich ploch v navaznosti na stavajici objekt polikliniky,
a na ploge P04 wybudovani parku v centru obce - vefeiné zelené. Uzemi ddle pocita s konverz! stavajict
stavby na pozemku p.¢. st. 537 na bydleni pro seniory

Urbanisticka koncepce fesent lokality XO5

Regené Uzemi s nachdzl v k.U. Lutin, v zastavitelné ¢asti obce. Jedna se o lokalitu leici témér v
geografickém stfedu obce . Lokalita je ze sevemn( strany vymezena stavajici zastavbou, z vychodu ulicl
Jana Sigmunda a budovami ob¢asnké vybavenosti. Z jihu a zapadu je vymezena stavajicim vyrobnim
aredlem spolednosti Sigma. Regené Uzemi je o rozloze cca 3 ha (30 150 m2). Jednd se o zastavéné
Uzemi wyrobniho aredlu spole¢nosti Sigma, kde byly v uplynulé dobé odstranény dvé provozni budovy.
Nynf je z pfevazné vetSiny Uzemi nevyuzito. Déle bude nutné odstranit objekty ¢.p. 85 a ¢.p.165 v
ulici U Parku v majektu obce Lutin, pro zajisteni nového dopravniho pfipojent lokality.

Cllem navrhu je wytvofit nové centrum obce s nowymi plochami vefejného prostranstvi s pfimym
napojenim na stavajicl

ETAPA |

Etapa | pocité s vybudovanim patefni dopravni a technické infrastruktury slouzici pro celé fresené Uzem.
Dopravné je Uzeml pfipojeno novych dopravnim pfipojenim z ulice u Parku, které bude zkapacitnéno a
doplnéno levym odbocCovacim pruhem do areédlu.V ramci etapy | je navrzeno vybudovani objektu pro
obchod a sluzby spolu s plochami pro zasobovani a dopravu v kliidu a déle objekt samoobsluzné
myCky. Stavba je koncipovana  jako jednoducha prizemni nepodsklepena stavba ve tvaru
pismene “L" s plochou stfechou s vyskou atiky  cca +7,000m. Objekt je o plose cca 2 4560 m2. V
ramci etapy | je navrizeno doplnéni komunikaci pro  pési. Doprava v klidu je feSena parkovanim na
terénu.

ETAPA I

V ramci etapy Il je navrzena revitalizace sravajicich ploch v pfimé navaznosti na objekt polikliniky. Navrh
pocita s revitalizaci stavajicich zpevnénych ploch a v pfimé navaznosti na ulici Olomoucka / U Parku s
plochami pro shromazdovani - pro spolecenské a kultumni akce, trhy, apod. V pfimé navaznosti na
objekt polikliniky jsou navrzena parkovaci stani pro navstévniky

Plochy budou doplnény dfevinami, rostiou zeleni- napr. loukou, mobilidfem, apod. Pro kvalitu bude
klicové materidlové provedeni a minimalnimi naroky na Udrzbu. V ramci etapy Il se pocita s prodiouzenim
stavajici cyklostezky z ulici U Parku skrze feSené Uzemi, nebo i podél ul. U Parku vychodnim smérem. V
ramci etapy |l je navrzeno prodiouzeni patefni komunikace (navrzené v etapé I) vychodnim smérem na
komunikaci v ul. Jana Sigmunda.

ETAPAI

Etapa ll se tykéa navrhu obecniho parku a zajisteni pesiho propojeni Uzemi na komunikaci v ul.

Zahradky. Stavajici Uzemi je navrzeno jako v park v centru s obce, kde se uvazuje s revitalizaci  zelené,
doplnéni dfevin, cest pro pési, mobilidfem, vefejnym osvételnim, apod. Jako prostor pro rekreaci.
Soucasti Etapy Ill je rovnéz stavajici oploceny stavebni dvirr, jehoz rozsah bude zachovén, pouze bude
upravena poloha dopravniho pripojeni, vzhledem na navrzené dostavbé narozi objektu ¢.p. 303.

ETAPA IV

Jako posledni Etapa IV pocita s konverzi stavajici stavby na pozemku st. p.¢. 537 na bydleni pro seniory.

Déle je v etapé IV navrzena prostorova rezerva pro budouci vystavbu, at rozsiteni obecni vystavby Ci
jinych aktivit.
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Regulativy Uzem! lokality X05

US navrhuje pro YeSené Lizemi ndsledujici regulativy :

Koeficient zastavéni plochy:
Koeficient nezpevnénych ploch:

Typ zéstavby:

Navrhované kapacity stavby

max. 0,4
min. 0,25
plochg, pultové a sedlové stfechy

(nedoporucuji se  valbové strechy a Skmé sl
sklonem mensim nez 35°)

V feseném Uzemi mohou byt vybudovany objekt s maximalni kapacitou hrubé podlazni ploc
18.000 m2 s potfebnym technickym a provoznim zézemim objektd a souvisejici technickou

infastrukturou

Z&kladn( bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafen’ s destovou vodot
produkovang mnozstvi a druhy odpad(i, emisf, apod)

Bilance energii, tepla a teplé uzitkové vody :

Odborny odhad potfeby elektrické energie:

Instalovany pfikon Pi:
ETAPA |
Picelkem = 500 kW

ETAPA
Picelkem = 50 kW

ETAPAI
Picelkem = 20 kW

ETAPA IV
Picelkem = 600 kW

Odborny odhad celkové potreby vody:

ETAPA |
Q24 = 2000 I/den
Qrocni= 750 m3 /rok

ETAPA Il
Q24 =250 I/den
Qrocni= 50 m3 /rok

ETAPA IV
Q24 =3000 I/den
Qrocni= 1.050 m3 /rok

Odbomy odhad mnozstvl splaskowych :

ETAPA |
Q24 = 2000 l/den
Qrocni= 750 m3 /rok

ETAPA Il
Q24 =250 I/den
Qro¢ni= 50 m3 /rok

ETAPA IV

Q24 =3000 l/den
Qrocni= 1.050 m3 /rok

Z4&kladni prfedpoklady vystavoy

Vystavba mize realizovana ve 4 etapach nebo mohou byt jednotlivé etapy slouceny. Stézejni je etapa |,
ve které bude vybudovana patefni dopravni a technicka infrastruktura.

Stavajici ochranna a bezpecnostni pasma

Lokalita se nachazi mimo zaplavové Uzem.

Na Uzemi posuzovaného zameéru se nenaohéz( zadna zviasté chranéna uzemi ve smyslu zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. (USES, PP, VKP, CHOPAV)

V dotceném Uzemi ani v jeho nejblizsim okolf se nenalézaji zadné evropsky vyznamné lokality (EVL) podle
NATURA 2000.

Pozemky stavby nejsou v oblasti se stavebni uzavérou.
Do zajmového Uzem( nezasahuje zadné chranéné loziskove Uzem.
Kulturni pamétky a rezervace

Resené Uzemi nelezi v pamatkove zone nemovité kulturni pamatky ani neni dotceno jejim ochrannym
pasmem.

CHLU, dlini dia

Regend Uzemi nenf soucasti chranéného loziskového Uzemi CHLU, ani neni dotéeno ddinimi dily.
Ochranné péasma lesa a pozemky uréend k plnéni funkee lesa (PUPFL) Redené Uzemi nenf tvoreno
pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani neni dot¢eno ochrannym pasmem lesa (50 m

od hranice lesa).

Uzemni systém ekologické stability (USES)
Do feseného Uzemi nezasahuje Uzemni systému ekologické stability.

Poddolované nebo zéaplavové dzemf
Resené Uzemi se nenachézi na poddolovaném ani zaplavovém uzem!.

Vliv stavby na okolnf stavby a pozemky, ochrana okoli, Viiv staviy na odtkové poméry v dzemf

Vliv stavby na okolni stavby a pozemky

Stavba nebude mit zasadni negativni viiv na okolni stavby a pozemky, nebot staviba nebude svym
provozem negativné zatézovat stavajici ani navrhovanou dotéenou obytnou zastavbu v okol
feSeného uzem!.

Vliv stavby na odtokové pomery v Uzemi
V lokalité byl proveden pinohodnotny inzenyrsko-geologicky priizkum, v jehoz prlibéhu nebyla narazena
hladina podzemni vody, ktera tak negativné neoviivni zakladani objektd.
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Obecna hodnota koeficientu filtrace Ize u zastizenych zemin stanovit ve wsi kf =x.10-7 - x.10-9 m/s u
vrstev jilli s nizkou a stfedni plasticitou. Dle Klasifikace (Jetel, J. 1973) fadime kolektor do VII.-VII. tfidy
tzn. k zeminam s nizkou az nepatmou propustnosti. Moznosti vsakovani destovych vod jsou tak velmi
omezené. V navrhu se uvazuje s realizaci retencnich nadrzich, ze kterych bude zaskrcenym odtokem
destova voda odvadéna do verejné kanalizace.

Pozadavky na maximalni zabory zemédglského pldniho fondu nebo pozemkd uréenych k pinéni funkce
lesa (doCasné / trvalé)

Netyka se této akce, dotcené pozemky nejsou evidovany v zemédélském plidnim fondu ani se nejedna
o pozemky k plnéni funkce lesa

Uzemné technické podminky

Dopravni infrastruktura

Regené Uzemi bude dopravné napojeno na silnici Il. Tridy &islo 570 nové navrzenou kiizovatkou.

V ramci etapy Il je uvazovano s propojenim patémi komunikace na komukaci v ul.Jana Sigmunda.
Lokalita bude dopravné obsluhovana verejné pristupnou Ucelovou komunikaci s navrhovou rychlostf

Vn = 30 km/h.

Navrhova rychlost v fesené lokalite vn = 30 km/h.

V feseném Uzemf je navrzeno prodlouzeni stavajicl cyklostezky z ulici U Parku skrze feSené Uzem,
nebo i podél ul. U Parku vychodnim smérem. Doprava v klidu je fesena parkovanim na terénu.

Technicka infrastruktura
Technicka infrastruktura je navazana na stavajici systémy obce Lutin a na sirsi regiondlni” infrastrukturn{
systémy.

Z4sobovani vodou bude zajisteno prelozkou stavajiciho vodovodniho fadu DN 100, které je veden skrz
lokalitu. PreloZzka bude vedena v nové trase pod noveé navrhovanou Ucelovou komunikaci.

Z4sobovani vodou pro pozami Ucely - z navrhovaného vodovodniho fadu, aternativneé ze stavajicich
rybnikd a vodotedt

Likvidace splaskovych vod - prodiouzenou stokou splaskové kanalizace DN 300, ktera bude napojena
na stavajici stoku v ul. U Parku

Likvidace destovych vod - v 08/2022 probéhl v lokalité inZzenyrsko-geologicky prizkum. Jehoz zéavérem
je konstatovano néasledujici : V priibéhu inZzenyrskogeologického prizkumu nebyla narazena hladina
podzemni vody. Obecna hodnota koeficientu filtrace Ize u zastizenych zemin stanovit ve vysi kf =x.10-7
-x.10-9m/su  wrstev jill s nizkou a stfednl plasticitou. Dle Klasifikace (Jetel, J. 1973) fadime kolektor

do VII.-VIIl. tfidy tzn. k zeminam s nizkou az nepatrnou propustnosti. Lokalita je nevhodna pro zasakovan.

Destove vody budou odvedeny pres retencni nadrze do verejné kanalizace, déle bude retenovana voda
pouzivana na zalivku zelené v aredlu.

Zasobovani elektrickou energif bude pro etapu | zajisteno z nové kioskové trafostanice TS 22/0,4 kV
umisténé v jinzapadnim rohu etapy I. Z této nové TS budou provedeny noveé rozvody NN 0,4 KV,
Ostatnf objekty, predevsim v ramci etapy Il budou napojen bud na stavajic sit VN, nebo sit NN.

Zasobovani plynem bude zajisténo prodlouzenim stavajiciho STL plynovodniho fadu v ulici u Parku,
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