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US ,Kfelov - Za humny", lokalita pro smisené bydleni Z08

A. Ucel

Ugelem tGzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni, provéfeni a posouzeni
moznych Feseni vybranych problému a stfetd v izemi dle uzemniho planu Krelov - Bfuchotin v lokalité
oznaCené Z08 pro plochy smisené obytné (SX), zejména zajiSténi potfebného rozsahu vefejnych
prostranstvi a napojeni na inZzenyrské sité. Uzemni studie po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti bude slouZit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani
v uvedeném Uzemi. Uzemni studie se pofizuje z jiného podnétu pro umoznéni zahajeni stavby v lokalité
Za humny v obci Krelov-Bfuchotin.

B. Rozsah

Resené Uzemi se nachazi v k. 0. Kielov v severozapadni &asti obce a zahrnuje pozemky vefejnych
prostranstvi p.C. 526, 944, 948 a 962/18 jimiz je lemovano. Pro feSeni smiSeného obytného Gzemi jsou
uréeny pozemky p.¢: 953/1, 953/2, 953/3, 954/3, 955/1, 955/2, 956/1, 956/2, 957, 958/1, 958/5, 959/3,
960/1, 962/1, 962/58, 962/59, 1041/1, 1041/2, vSe v k.U. Krelov. Zastavitelné Uzemi vymezené
v Uzemnim planu Kfrelov-Bfuchotin pro zpracovani uzemni studie US 06 je o velikosti cca 2,87 ha. Je
proto potfeba, v souladu s pozadavky §7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, vytvofit
plochu vefejného prostranstvi (Béhem predchozich 3 let byly postaveny 2 RD, takze se velikost
zastavitelné plochy zmenSila o cca 2765 m2). Lokalita Za humny je obklopena ze 3 stran zastavénym
Uzemim obce, je snadno napojitelnd na dopravni skelet obce.Ze severozdpadni casti navazuje
nezastavitelna plocha NZ - orna plda. Vefejna prostranstvi pro novy pfijezd k lokalité musi mit parametry
odpovidajici vyhlasce.

Pozemky pfiléhajici k ulici Za Humny jsou samostatné napojitelné na inzenyrské sité, a proto je mozno je
v feseni Uzemni studii zaradit do prvni etapy a pfistupovat k nim jako k prolukam. Vlastnici pozemkd
nemaji zajem o déleni pozemkl a jejich zmenSovani. US stimto faktem pocit4. Druha etapa fesi
rozsahlejSi ¢ast Uzemi s vefejnym prostranstvim a provéfuje moznost napojeni vnitfni ¢asti pozemka pfi
respektovani vlastnickych vztah(. Treti etapa jsou stavajici pozemky sou€asnych zahrad, kterou jsou
nyni respektovany a nejsou soucésti navrzeného feSeni. V pfipadé zajmu vlastnikl o zastavbu, budou
moci vyuzit navrzeného feSeni v Uzemni studii pro realizaci svych zdméra v souladu s Gzemnim planem.
Resené Uzemi ze zapadni strany lemuje vodovodni fad, el. vedeni a kanalizaéni fad.

C. Cil

Cilem uzemni studie je:

» provéreni a navrzeni podrobnéjSiho vyuziti FeSeného Uzemi ve prospéch smiseného bydleni,
» provéreni a navrzeni podrobnéjSich prostorovych podminek pro umistovani staveb &i zafizeni,
véetné uliéni a stavebni cary

» provéreni a navrzeni nového usporadani pozemku pfi maximalnim respektovani vlastnickych
vztah(, v€etné dostatecného Sirokého verejného prostranstvi a umisténi odpadového hospodarstvi

» provéreni, pfipadné navrzeni podrobnéjsiho feSeni vefejné infrastruktury, zejména napojeni na
vodovod, kanalizaci, el. vedeni a dopravniho fe$eni s vymezenim ploch pro pfilezitostné parkovani

» provéfeni moznosti etapizace vyuziti lokality Z08

D. Navrzena regulace )
Navrzend regulace vyuziti Uzemi je zndzornéna na vykrese 01. URBANISTICKA SITUACE a popsana v
nasledujicim textu.

D.1 Uzemi sestava z jednotlivych pozemki soukromych viastniki, které jsou prevazné nezastavéné,
ov8em parc. €. 955/1, 955/2, 956/1 a 956/2 jsou soucasti zastavéné plochy a vyuzivany rekreacné.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny pozemky pro bydleni v rodinnych domech, plochy komunikaci a
technické infrastruktury.
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D.2 Prostorové usporadani izemi je stanoveno prostfednictvim téchto regulaci:
a) stavebni hranice - linie, kterou stavba smérem do vefejného prostranstvi nesmi svym pldorysem
presahovat, mize vSak stat za ni.

Stavebni hranice se vymezuje vuci okolnim pozemkdm a vefejnym prostranstvim dle vyhlasky 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Mezi sousednimi parcelami (vzhledem k uliéni fronté)
se nestanovuije.

b) stavebni ¢ara - linie, na kterou je pfedepsano umistit pfevazujici ¢ast praceli hlavni stavby. Stavba
nesmi svym padorysem tuto linii smérem do verejného prostranstvi pfesahovat.

c¢) uliéni ¢ara je linie oploceni, predstavuje navrh umisténi pfipadného oploceni pozemkud predevsim
vzhledem k navrhovanému vefejnému prostranstvi a komunikaci.

d) parcely Ize zastavét individualni zastavbou, dvojdomky nebo fadovou zastavbou. Hranice jsou
zobrazeny ve vykrese 01. URBANISTICKA SITUACE

e) minimalni Sifka pozemkua vefejnych prostranstvi a pozemkd komunikaci je urCena kétami ve
vykrese 01. URBANISTICKA SITUACE

f) typologie zastavby musi respektovat fakt, Ze jde o individualni obytnou zastavbu, proto nejsou
predepsény jiné regulativy nez v platném Gzemnim planu.

E. Majetkopravni vztahy
vSe v k. U. Kfelov
parc. €. druh pozemku vlastnik etapa
526 ostatni plocha Obec Krelov-Bfuchotin
944 ostatni plocha Obec Krelov-Bfuchotin
948 ostatni plocha Obec Krelov-Bfuchotin
953/1 orna plda Anna Simkova 2. etapa
953/2 orna plida Anna Simkova 2. etapa
953/3 orna ptida Anna Simkova 2. etapa
954/3 zahrada Ing. Radek Pazour 2. etapa
955/1 zahrada Miroslava Vychodilova 3. etapa
955/2 | zastavéna plocha a nadvofi Miroslava Vychodilova 3. etapa
956/1 zahrada MCP Andrej Pol¢a a Milada Pol¢ova 3. etapa
956/2 | zastavéna plocha a nadvofi MCP Andrej Pol¢a a Milada Pol¢ova 3. etapa
957 zahrada Jifi Stfida 2. etapa
958/1 ovocny sad Vackova Zdenka 2. etapa
958/5 ovocny sad SJM Ondfrej Stépanek a Kamila Stépankova 2. etapa
959/3 zahrada SJM Bc. Petr Pazour a Mgr. Michaela Pazourova | 2. etapa
960/1 orna puda Ing. Pazour Radek, Pazourova Julie 2. etapa
962/1 orna puda Slezakova Libuse 2. etapa
962/18 ostatni plocha Obec Krelov-Bfuchotin
962/58 orna puda SJM Josef Mazal a Marie Mazalova 1. etapa
962/59 orna puda Alexandra Michalcova 1. etapa
1041/1 orna puda SJM Ludék Dostédl a Eva Dostalova 1. etapa
1041/2 orna puda Ing. Radek Pazour 2. etapa
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F. Uzemni plan
Uzemni plan obce Kielov - Bfuchotin byl zpracovan atelierem knesl kynél architekti s.r.o. v roce 2018.

V platném Uzemnim planu obce Krelov - Bfuchotin je fe$ené Gzemi oznadené jako Z08 soudasti
zastavitelné plochy, a to navrhové plochy SX - plochy smiSené obytné, lemované navrhovymi plochami
PV - plochy vefejnych prostranstvi. ] ]

Pro tuto lokalitu je rozhodovani v uzemi Uzemnim planem podminéno zpracovanim Gzemni studie US 06
(UP obce Krelov - Bfuchotin, kapitola 12).

UP obce Krelov - Bfuchotin stanovuje pro Plochy smiené obytné (SX) mimo jiné tyto Podminky
prostorového usporadani:

- Zastavba neprekro¢i maximalni vySkovou hladinu 8 m

- Zastavba bude tvofit uliéni charakter zastavby, tzn. pfevazujici ¢asti praceli hlavnich staveb se umistuiji
na hranu rovnobéznou s vefejnym prostranstvim zpravidla v jeho tésné blizkosti, pficemz tyto hlavni
stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi uliénim prostorem a zbylou ¢&asti plochy (napf. nadvofim,
zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici stavby; jadro plochy zlstava zpravidla nezastavéné
(napf. jako zahrada)

G. Navrzené reSeni

Smyslem Gzemni studie je zajisténi zakladnich (minimalnich) pozadavkd na umisténi a uspofadani
zastavby v Uzemi zejména s ohledem na napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a moznou
etapizaci vystavby. ]

Pfedmétem US neni (a v UP nebyla vyzadovana) navrh na parcelaci, ktera by vzhledem k
majetkopravnim vztahdm byla komplikovana. Uzemi je jednoznacné rozdéleno na relativné velky pocet
pozemk( soukromych viastnikd.

Tato US se zabyva predevSim zpfistupnénim v8ech pozemku tak, aby byla zajiSténa jejich plna dopravni i
technick& obsluznost, a to za dodrzeni pozadavkl na navrh novych vefejnych prostranstvi.

G1. Koncepce funkéniho vyuziti

Uzemni studie feSi podrobnéj§i funkéni vyuziti a prostorové usporfadani feSeného Uzemi na
severozapadnim okraji zastavby obce Krelov. Regené Gzemi je navrzeno k vyuziti ve prospéch rodinného
bydleni, tedy zejména k zastavbé rodinnych domd a k umisténi vefejnych prostranstvi pro rekreaci
obyvatel a vymezeni komunikaci obsluhujici pfedmétné pozemky.

Resend lokalita Z08 umozriuje rozdéleni do tfi etap. V prvni etapé jsou zahrnuty pozemky, které jsou
aktualné pozadovany pro zastavéni RD a tedy vyvolaly potfebu zpracovani US. Druha etapa zahrnuje
nezastavéné pozemky. Treti etapu pfedstavuji pozemky, které jsou v soucasnosti vymezeny jako soucast
zastavéného Uzemi obce. US zde stanovuje, Ze stavajici stav bude zachovan pro stavajici vyuziti, tedy
jako zahrady se stavbami pro rodinnou rekreaci. V pfipadé poZadavku na vystavbu RD vSak budou
spinény regulativy dle této US, zejména respektovani pozadované Sitky vefejného prostranstvi, viz
vykres 01. URBANISTICKA SITUACE

Hlavni napojeni Uzemi je navrzeno z jihu a vychodu napojenim na stavajici komunikace a prestavbou a
rozSifenim stavajicich nezpevnénych komunikaci po celém obvodu feSeného Uzemi.

G2. Koncepce struktury zastavby

Koncepce struktury zastavby vychazi z prevladajiciho typu navrzenych pozemkd, tj. pozemku staveb pro
bydleni v rodinnych domech.

UCelem je v pfiméfené mife nastavit takové prostorové podminky, které by navodily uspofadanou
zastavbu podél dostate¢né Sirokych vefejnych prostranstvi ¢i komunikaci. Sifka vefejného prostranstvi
podél navrhovanych komunikaci vychazi z danych podminek a z charakteru pfedpokladané zastavby a
spliiuje minimalni pozadavek na umisténi zpevnéné pozemni komunikace o Sifce nejméné 6,0 m jako
soucast vefejného prostranstvi o Sifce min. 8,0 m ve smyslu § 22 odst. (2) vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpis).

Tato US nepredepisuje parcelaci, ale respektuje stavajici vlastnické vztahy. Pfi dodrzeni uvedenych
pozadavku a po dohodé s vlastniky Ize provést parcelaci i jinym zpasobem (jinym tvarem &i rozméry
pozemku). | kdyz ma lokalita cca 2,5 ha, bude zde pfi respektovani vlastnickych vztahd umisténo jen
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11 RD. Pokud by se v budoucnu vlastnici rozhodli, Ze chtéji vyuZit i vnitfni ¢asti rozsahlych pozemka,
bude nutné doplnit US o vefejné prostranstvi uvnitf Gzemi tak, aby splfiovalo platné predpisy. Nebude
akceptovatelna realizace jednotlivych zavlekd tj. ddm za domem.

Podél ulic Na Boravkach a Zapadni jsou navrzeny stavebni hranice totozné s linii oploceni.

Podél ulice Za Humny je navrzena stavebni hranice, ktera reaguje na stavajici zastavbu ¢étyf RD, ktera
neni v jednotné vzdalenosti od hranice vefejného prostranstvi. Stavebni hranice je zde odstupriovana tak,
aby v ulici vytvarela postupnou pohledovou linii objemU staveb. Linie oploceni zde navaze na oploceni
stavajicich domu, které vytvari dostatecné verejné prostranstvi Sitky pres 10 m.

Podél ulice Severni je navrzena uliéni ¢ara, na které mlze byt umisténo oploceni a tvofi hranici
minimalniho verejného prostranstvi a ve vzdalenosti 5,0 m od ni je navrzena stavebni ¢ara.

Prevazna cast navrzeného vefejného prostranstvi pro rekreaci obyvatel je situovana podél ulice Severni,
a to v Sifi 4 m od hranice minimélniho vefejného prostranstvi pro silni¢ni a pési komunikace. VP pro
rekreaci obyvatel bude prevazné tvofeno zelenymi plochami, ev. se stromovou ¢&i kefovou zeleni, s
moznosti umisténi vybaveni a zazemi pro rekreaci obyvatel, napf. drobné détské herni prvky, lavicky a
pod.

Dalsi plochy VP opatfené vefejnou zeleni jsou vymezeny podél ulice Zapadni, v Sifi 2 m, a podél ulice Za
Humny, v §ifi cca 2,5 m.

Stavebni hranice, stavebni ¢ary a uliéni ¢ary jsou stanoveny tak, aby byly zajiStény dostate¢né minimalni
vzdalenosti zastavby podél komunikaci a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové
usporadani uzemi.

Zastavba mulze byt tvofena rdznymi typy rodinnych domu, jako napfiklad samostatné stojici domy,
dvojdomy, fadove Ci atriové domy, a dalSimi, za pfedpokladu spinéni poZadavkd na umistovani staveb a
podminek danych UP, napf. koeficient zastavénosti.

G3. Koncepce verejné infrastruktury

- komunikace a zelen a inzenyrské sité budou vybudovany na naklady viastnikt pozemku
anebo etapizace viz varianta 01

Dopravni napojeni navazuje na stavajici komunikace ze vSech smérd, tedy z jihu, vychodu, severu a
zapadu. Komunikace kromé ulice Severni jiz slouzi pro obsluhu stdvajicich domu jak v feSeném Uzemi,
tak po jeho obvodu. VSechny navrzené komunikace po obvodu fe$eného Uzemi budou vybudovany v
navrzené §ifi 6 m se zpevnénym povrchem.

Ulice Na Boravkach navazuje na zapadé na soucasnou cyklostezku Krelov - Bfuchotin. Cyklostezka je
oznacena 51A a zacina na severozapadnim rozcesti ulice Severni a ulice Na Bortvkach.

Parkovani aut bude feSeno vramci jednotlivych pozemk(. Na vlastnim pozemku budou vytvofena
minimalné 2 stani pro auta. Navrzené Sifky vefejnych prostranstvi umoziuji pfilezitostné parkovani
navstév. PodrobnéjSi FeSeni vefejného prostranstvi véetné zelené a parkovani bude feSeno v dalSim
stupni projektové dokumentace.

Odpadové hospodarstvi: Nadoby na tfidény odpad jsou umistény na narozi ulic Zapadni a Za humny.
Nadoby na sbér domovniho odpadu budou umistény v ramic jednotlivych pozemku.

Uzemi bude napojeno na potiebné sité technické infrastruktury (zejména elektrické vedeni NN,
splaskovou kanalizaci, vodovodni fad), které jsou dostupné podél tfi jiz zalozenych komunikaci, odkud
budou pfivedeny i do ulice Severni. Pfi svém umisténi budou sité Tl ulozeny pokud mozno ve vefejnych
prostranstvich. DeStové vody budou v maximalni mife likvidovany zasakovanim pfimo na jednotlivych
stavebnich pozemcich, pozemni komunikace a pfilehla prostranstvi budou feSeny tak, aby v maximalni
mife umoznovaly vsakovani deStovych vod.

H. Etapizace

Uzemi je rozdéleno na tfi etapy. Oznadeni etap nestanovuje poradi vystavby ani nijak jinak neomezuje
zaméry v lokalité.

- Prvni etapa - plochy uréené UP pro plochy Smigené obytné (SX) - pro individulni vystavbu RD na
vlastnich pozemcich
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- Druha etapa - plochy uréené UP pro plochy Smisené obytné (SX) - Navrzené déleni a oploceni
pozemku je jednim z moznych feSeni, nikoli vSak jedinym, které splfiuje pozadavky platného UP a je tedy
mozné.

- Tteti etapa - plochy uréené UP pro plochy Smigené obytné (SX), které jsou v souéasnosti soucasti
zastavéného Uzemi se stavbami pro rodinnou rekreaci. Sou¢asné vyuziti ploch neni dotéeno. V pfipadé,
kdy dojde k pozadavku vystavby RD na téchto plochach, je nutno dodrZet uspofadani a regulaci
stanovené touto US, pokud se neprokaze jiné adekvatni feSeni, které bude v souladu s UP.

I Zavér

V Gzemni studii bylo provéfeno vyuziti pfedmétné lokality pfedevSim ve prospéch zastavby pro bydleni v
rodinnych domech, pficemz bylo vychazeno ze soucasného stavu uzemi a z platného Gzemniho planu.
Uzemni studie je s platnym Gzemnim planem v souladu. Re$eni v maximalini mife respektuje vlastnické
vztahy v Uzemi.

Prostorové zasady pro umisténi zastavby jsou stanoveny prostfednictvim stavebnich hranic, stavebnich
¢ar a uliénich €ar a vymezenim plochy pro vefejna prostranstvi.
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