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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelného uzemi v lokalité
v k.U. Bystrocice, z hlediska naplnéni cili a ukoll tzemniho planovani podle § 18 a
§ 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist a nize stanovila nejvyhodnéjsi podminky
vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim verfejného prostranstvi, stavebnich
pozemkU a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi.

Re$enym Uzemim je plocha Z4 zobrazena v hlavnim vykrese Uzemniho planu
Bystrogice obsahuijici zastavitelnou plochu smiseného bydleni SV. Re$ené Gzemi
dale obsahuje navazujici uzemi nezbytné souvisejici s feSenim Uzemni studie.
Rozsah feSeného Uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této studie.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

Pro obsluhu a hospodarné vyuZziti feSeného Uuzemi se vyuZivaji stavajici vefejna
prostranstvi a navrhuji se nova, v Sirkach umoznujicich optimalni umisténi a rozvoj
vefejné infrastruktury, vyuziti obsluhovanych ploch a zajistujici dobré Zivotni
prostredi.

Podél vefejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
Qozemky'z. Tyto pozemky, vyjma naroznich, jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany svou uzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany smérem od
vefejného prostranstvi do stfedu bloku, nebo do krajiny. Vymezovani
samostatnych stavebnich pozemkd mimo pfimou navaznost na vefejné
prostranstvi se nepfipousti. Zpusob funkéniho vyuziti stavebnich pozemku je dan
uzemnim planem.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urCena pro oplocené €i neoplocené
pfedzahradky. Neoplocené prfedzahradky jsou jako soucCast pozemku stavby
uréeny pro optické rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pFipojky k sitim
technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni
oploceni neoplocenych pfedzahradek bude v rozsahu grafické ¢asti umisténo v lici
uliéni fasady (ve stavebni Care).

Umisténi staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zpuUsobem, a to vZdy na jednu spole¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou zpravidla k vychodu, nebo tak, jak je znazornéno
v grafické Casti. Podél této spolecné hranice je mozné a zadouci dale umistovat
pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je
v souladu s ust. § 25 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zdkona)
ve znéni pozdé&jSich zmén
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9)

(10)

(11)

Umisténi_staveb na pozemky vlc&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (8) je

volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (8):

a. stavba bude umisténa souCasné i na protéjSi spole¢nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25 odst. 2
vyhl.€. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny pro pozemky uZzsi
nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)

nebo budou umistovany jako samostatné stavby i pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu prfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (6)
mirné zapustit smérem za stavebni Caru.

Tvaroslovi staveb bude zohledrovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich
pozadavku:

a. Hlavni (uli¢éni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (8) umistovany podélné s
verejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly
vefejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. Uliéni objemy budou
tradi€nich méfitek (zejména hloubka uli¢niho traktu do cca 10 m, na kterou se
vaze proporce zastreSeni);

b. ZastfeSeni hlavnich uli€nich objemu bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarli s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy, vyrazné vikyfe apod.), s tradi¢nim sklonem
stfeSnich rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni
vedlejSich uli¢nich objemd (napf. vestavénych garazi) je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou ¢i plochou stfechou;

Vy8ku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu;

e. VySka plotl oplocenych pfedzahradek bude nejvyse 1,4 m a provedeni plotl
bude transparentni.

KONCEPCE DOPRAVY

(12)

(13)

Dopravni napojeni pozemkl staveb se v feSeném uzemi navrhuje z novych Ci
stavajici prujezdnich (zokruhovanych) usekd mistni komunikace. Komunikace se
navrhuji jako obousmérné dvoupruhové, Siroké nejvySe 5,5 m. Pro pohyb pésich
bude slouzit jednostranny chodnik (neni zobrazen v grafické ¢asti) nebo je mozno
pohyb pésich sloucCit s provozem na vozovce.

Podél komunikaci dle bodu (12) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi verejnych parkovacich stanich v poctu podle pfislusné
CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel).
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(14) Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikace dle bodu (12) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (13) a vzrostlou vysadbou podle bodu (24).

(15) Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem di
zadrzovanim pres vsakovaci prllehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace, v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16) Splaskové vody z feSeného uzemi budou odvadény do stavajici kanalizace nebo
do nové oddilné splaskové kanalizace uloZzené ve vefejném prostranstvi a
napojené na stavajici kanalizaci v obci ukon€enou Cdistirnou. Odvadéni
splaskovych vod do jimek (Zump), nebo jejich pfed¢&istovani v domacich Cistirnach
se v feSeném uzemi nepfipousti.

(17) Dedtové vody vieSeném uzemi budou pfednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany pro jiné vyuziti) a teprve pfipadné nevsaknuté nebo
pozdrzené deStové vody budou bezpecnostnimi prepady Ci fizenymi odtoky
vypoustény do stavajici nebo do nové oddilné destové kanalizace ulozené ve
vefejném prostranstvi a napojené na stavajici oddilnou kanalizaci v obci.
Vsakovani destovych vod bude ovéfeno odbornym vypoctem a hydrogeologickym
posouzenim.

(18) Zasobovani pitnou vodou bude v feSeném uzemi zajiSténo ze stavajiciho nebo
nového vodovodu uloZeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici
vodovodni sit' v obci. Individualni studny se v feSeném uzemi pfipoustéji pouze
jako doplnkovy zdroj vody. Vodovod bude slouZzit i pro hasebni ucely.

(19) Zasobovani plynem bude v feSeném uUzemi zajisténo ze stavajiciho nebo nového
plynovodu ulozeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici
plynovodni sit'.

(20) Zasobovani silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci,
verejné osvétleni a zarizeni pro varovani a informovani ob&anl budou v feSeném
uzemi zajistény stavajicimi, nebo rozSifenymi rozvody a zafizenimi umisténymi ve
vefejném prostranstvi. Vyuziti Casti feSeného uUzemi je podminéno pfeloZzkou
nadzemniho vedeni vysokého napéti (VN) a distribuéni trafostanice VN/NN.

(21) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupfujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (12) az (20) a stavba jejich realizaci vyZaduje,
je nezbytné zaijistit jejich vystavbu (prodlouZeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncep&né a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich ¢asti zastaviteIného uzemi.

(22) Pripojkové nebo méfici skfiné jednotlivych staveb (zejm. plynovodni a elektrické)
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli€énim oploceni a stale vefejné pristupné.

ZIVOTNi PROSTREDI

(23) V feSeném uzemi se pro zkvalitnéni zivotniho prostfedi obytného uzemi navrhuje
ploSné verfejné prostranstvi - park, s moznosti umisténi mobiliafe (posezeni, herni
prvky apod.).



(24) V feSeném uzemi se navrhuje vysadba vzrostlé zelené v ramci vefejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych
pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(25) Zeleri umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotéené lokalité pozadala Obec BystroCice dopisem
Magistrat mésta Olomouce. Zastupitelstvo obce predtim schvalilo tuto Zzadost.
Pofizovatel zahdjil pofizovani studie a v souladu s § 30 odst. 2 stavebniho zékona
vypracoval jeji zadani, ve kterém urcil jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Po dohodé s obci
pofizovatel také souCasné s pofizenim zajistil samotné zpracovani uzemni studie. Jako
podklad pro jeji zpracovani poslouzila studie zastavéni zpracovana Jaroslavem
MatiaSem.

x

24313
Vyrez Hlavniho vykresu Uzemniho planu
Bystrocice

Uzemni plan Bystrogice podminil vyuziti lokality Z4 zpracovanim uzemi studie a stanovil
pro to lhGtu 4 roky od nabyti U€innosti tzemniho planu. Uzemni plan pro zpracovani
uzemni studie stanovil tento zakladni obsah:

US bude resit prostorové vazby a navaznosti v ramci vymezené plochy (poloha
vefejnych prostranstvi véetné reSeni dopravni a technické infrastruktury, parcelaci
pozemku, ulicni a stavebni caru, prostorové regulativy a frfeSeni odpadového
hospodarstvi).

Dale jsou pro vyuziti plochy Z4 a feSeni uzemni studie, coby podkladu pro rozhodovani
v Uzemi, limitujici zavazné pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Bystrogice (dale
také jen ,UP“ nebo ,uzemni plan“). Dalsi pozadavky na zpracovani této studie pak
stanovilo zadani.

Z UP vyplyva rozsah zastavitelné plochy, podminky jejiho funkéniho vyuziti (tyto studie
nijak nezpfisnila) a zpasob obsluhy vefejnou infrastrukturou a podminky prostorového
usporadani, zejména:

e Koeficient zastavéni max. 0,4 (podil plochy pozemku nebo jeho ¢asti navrzené k

zastavéni vSemi stavbami stavebniho zaméru mimo zpevnéné plochy a celkové
plochy pozemku)

e V ramci zastavitelnych ploch Z4 ... budou dalsi verejna prostranstvi vymezena pfi
Zpracovani uzemni studie.



Zasobeni vodou bude zajisténo ze stavajiciho i navrzeného vodovodniho radu.

Zastavitelné plochy budou odkanalizovany navrzenou oddilnou kanalizaci,
nezasaknuté destové vody budou akumulovany do retencni nadrze a odtud
rizené vypoustény do kanalizace

Zasobeni zemnim plynem pro zastavitelné plochy bude zajisténo stavajicimi STL
plynovodnimi rady.

Pro uvolnéni lokality Z4 pro novou vystavbu bude provedena demontaz stavajici
stoZarové trafostanice OC_4117

TE 7 plocha pro vystavbu nové kompaktni kioskové trafostanice DTS2N, novy
zdroj pro lokality Z4 a Z6

Spolu s rozvody NN pro lokality Z1, Z4 a Z6 bude vybudovano nové verfejné
osvétleni, které bude navazovat na stavajici VO. Predpoklada se vystavba VO na
parkovych stozarech cca 4 — 5 m vysky

Zakladnim koncepcnim poZadavkem je feSeni rozvoje obce tak, aby byla
zajisténa kontinuita kvality stavajiciho obytného prostredi v oblasti bydleni,
vefejnych sluzeb, infrastruktury pri respektovani urbanistickych, architektonickych
a krajinnych hodnot.

Podminkou realizace nové obytné zastavby je vytvoreni dostatec¢ného verejnéeho
prostranstvi pro realizaci dopravni a technické infrastruktury.

Podminkou realizace nové zastavby je predchozi realizace souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, ktera kapacitné pokryje potfeby zastavitelnych ploch.

Pdvodni urbanisticka struktura obce je predstavovana kompaktni vesnickou
zastavbou v rozsahu dle vykresu 1.2.f. jako uzemi s historickou urbanistickou
strukturou bez moznosti zahustovani zastavby.

Charakter urbanistické koncepce zastavitelnych ploch navazuje na prevazujici
charakter stavajici okolni zastavby. Je respektovana stavajici ulicni sit.

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

o HLAVNI VYUZITI: Plochy smi§ené obytné venkovské zahrnuji pozemky
staveb pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s
hospodarskym zazemim), pripadné staveb pro rodinnou rekreaci v ramci
stavajicich objektu, pozemky vefejnych prostranstvi. Do ploch smisenych
obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zarizeni, které svym
provozovanim a technickym zarizenim nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni funkce bydleni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi tohoto
uzemi, které svym charakterem a kapacitou vyraznéji (nad obvyklou miru v
ramci dané plochy) nezvyS$uji dopravni zatéz v tzemi.

o Pripustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti viz. izemni plan
o Prostorové usporadani (vybér):

» max. vySka zastavby RD — 2 nadz. podlazi

* max. koeficient zastavéni u navrhovych lokalit — dle kapitoly C2

= objekty hlavniho a pripustného vyuziti mohou byt realizovany ve
vazbé na vefejné uliéni prostranstvi max. ve vzdéalenosti 30m od
hranice verfejného prostranstvi a budou respektovat charakter okolni
zastavby



» pfistfeSky, samostatné garaze a drobné stavby nebudou
predstavovany pred stavebni ¢aru objektu hlavniho

* max. primérna vyméra stavebnich pozemkt — 1000 m2

Urbanistickou koncepci této uzemni studie jako celku je podél vefejnych prostranstvi
vymezovat jednotlivé pozemky staveb, vyuzitelné zejména pro bydleni. Vymezeni
pozemkl zohledniuje stavajici parcelaci, coz vytvafi vysoky predpoklad pro vyuziti
uzemi.

Nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a pfevazujici urbanistické struktury
okolni zastavby sidla BystroCice navrhovany tak, Zze svou uZSi stranou pfiléhaji k
vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku (vyjma naroznich
pozemkU). Timto je zajisténo hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny
hodnoty stavajici zastavby, jak pozZaduje stavebni zakon i uzemni plan. Jinak je tomu
pouze u pozemkuU naroznich, kde vSak také uzsi strana pozemku nalezi vyznamnéjSimu
z vefejnych prostranstvi.

Stavebni pozemky se pfevazné navrhuji logickym sdruzovanim dvojic stavajicich
pozemkl land (s moznosti smény), avSak mozné je vymezit stavebni pozemek i na
jednotlivych uzkych pozemcich pfi dodrzeny podminek pro umisténi staveb (v takovém
pripadé zastavéni pozemku v celé Sifi).

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych dom() na vymezené
pozemky. S ohledem na charakter stavajici okolni zastavby v obci a Sifi stavebnich
pozemkd, jako nejvyhodnéjsi stanovila tato studie tzv. koordinované umisténi staveb v
souvislé stavebni Cafe (fadé) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy na jednu
spole€nou hranici se sousednim pozemkem orientovanou zpravidla k vychodu (nebo jak
je uvedeno v grafické asti) a volitelnym odstupem vaci protéjsi hranici, aniz by doslo k
zamezeni stejného zpusobu umisténi na sousednim pozemku.

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

pudorys Do ;
ZVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

: ‘ T PODELNE VE STAVEBNI CARE
min.7 mif.4 T T
— | [ ORGANIZOVANE UMISTQVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | | | SPOLEGNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZVYSUJICI
(ACCCAE - (CARRCCEEE) g Fepean SOUKROMI
T T 1 1

Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie



Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSach zmén, v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb rodinnych
domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a sou¢asné nejmensi odstup
od spole¢né hranice pozemkl 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je umoznéno
umisténi staveb rodinnych domud az na spole¢né hranice pozemku za urcitych podminek
(s ohledem na charakter zastavby, bez otvorli a pfesahl na sousedni pozemek atd.).
Charakter zastavby je dan jednak touto uzemni studii a Sitkou pozemkul a také vychazi
ze stavajici sousedni zastavby. Na tomto principu je také zaloZzeno umisténi staveb v
nejstarsi ¢asti obce.

Z tohoto vyplyva, ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami si maze
stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a také uzivan
vzdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru viak podle vy$e uvedeného
musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté stisnénych
podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym zpUsobem.
Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umozniuje i napf. zastavéni celé Sife
pozemku (napF. prujezdnou garazi €i prijezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje mira
vyuzitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpusob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek
a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vy$Si soudrznosti obyvatel.

Uliéni_oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti pfevazné v lici fasad, tedy ve
stavebni Cafe staveb. Predzahradky pozemkl jsou tedy navrzeny zejména jako
neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také
souCasné k vysSi ochrané pozemku stavby. Oploceni prfedzahradek byva zpravidla
nizké a snadno prekonatelné, kdezto vysSi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je
bezpeCnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména
urbanistické: verejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami doml s okny,
vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafri kvalitnéjSi verejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno
fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnik( jsou Casto takové, Zze se snazi ulicni
oploceni stavét co nejvysSi a zpravidla plné, ¢imz dochazi k naruSeni charakteru ulice,
jeji anonymizaci, absenci sounalezZitosti jejich obyvatel s ni a tim se také sniZuje
bezpecnost v této ulici (je niz8i pravdépodobnost, Zze obyvatelé si z oken vSimnou
néceho podezielého, zavolaji pomoc apod.).

Oplocené predzahradky se v rozsahu grafické Casti pfipoustéji zejména u naroznich
pozemku, anebo u podélné orientovanych pozemku s ulici a to proto, aby tyto pozemky
nebyly zatizeny neoplocenymi pfedzahradkami ze dvou stran, nebo ve velkém rozsahu.

Stavebni Cara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti vefejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétSi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek €i uzitek obyvatel. DalSim limitem ovlivAiujici umisténi
stavebni ¢ary je dostateCna vzdalenost mezi komunikaci a pracelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace. Takové umisténi
staveb vucCi ulici je navrZzeno bez ohledu na odliSné oslunéni staveb, jelikoz ulice je
pfitomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a ro¢ni dobou, nebo oblaénosti méni.

Uzemni studie také upfestiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni novych
staveb a to i napf. upfesnénim &i zpfisné&nim pozadavkt Uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typickd podélna orientace staveb s
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ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd. Charakteristické jsou
vSak také vySe uvadéné organizované zplsoby umistovani staveb na pozemky. Studii
je regulovana také vySka a provedeni oploceni oplocenych pfedzahradek, jelikoZz se
vyznamné podili na utvareni verejného prostoru.

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemku,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavka cild a ukoll
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky tzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi a na
vyuZzitelnost navazujiciho tuzemis

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve
znéni pozdéjSich aktualizaci, z kap. €. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé (14) uvadi mj. nasledujici: Ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie tim, Ze rozviji hodnotnou
zastavbu obce, zachovava jedineCny raz urbanistické struktury Hané a jeji tradice.

V feSeném uzemi se kromé liniového vefejného prostranstvi (ulic) navrhuje také plosné
verejné prostranstvi. Tento navrh si klade za cil zvysit kvalitu Zivotniho prostfedi v sidle
poskytnutim urcitého prostoru pro rekreaci (oddych) obyvatel. Tento navrh souvisi také s
pozadavkem § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., kde je pro kazdé 2 ha obytného uzemi
nutno vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére alespon 1000 m?, do
které se nezapocitavaji pozemni komunikace. Plo$né vefejné prostranstvi muze byt
vyuzito jako zatravnéna plocha pro hry déti, se vzrostlou vysadbou, pfipadné doplnéné o
obvykly mobiliaf (lave€ky, herni prvky).

Napojeni staveb je navrzeno na prodluzované verejné sité technické a dopravni
infrastruktury.

Vodovodni sit’ bude slouZzit i pro hasebni ucely a musi byt k tomuto ucelu i dimenzovana
v souladu s pfedpisy a normami (tj. min. DN 80). Sou€asné se studii navrhuje rozsifeni
zafizeni pro varovani a informovani obyvatelstva, pokud je nova zastavba mimo dosah
stavajicich (rozhlas, sirény apod.).

Splaskové vody z feSeného Uzemi se navrhuje odvadét do nové oddilné splaskové
kanalizace. Tuto je nejvyhodnéjSi gravitatné odvadét zapadné, do stavajici kanalizace.
Vychodné od feSené lokality, na parc. €. 393 pocita obec s vystavbou nové kanaliza¢ni
vétve splaskoveé kanalizace. Vzhledem k nepfiznivému spadu terénu, bude koncova Cast
kanalizani vétve navrzena jiz jako tlakova. V pfipad, Ze bude stavebné vyuzita nejprve
vychodni Cast lokality, je mozné i tuto Cast odkanalizovat tlakovou kanalizaci do této
vétve s vyhledovym prfepojenim na gravitacni, po dobudovani prijezdného useku ulice a
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gravitatni kanalizace. Splaskova kanalizace obce BystroCic je ukonCena Ccistirnou
odpadnich vod v sousedni obci OlSany u Prostéjova.

Uzemni plan a stejné tak i tato Uzemni studie navrhuje zru$eni nadzemniho vedeni VN
vedouci pfes fedené Gzemi. UP navrhuje umisténi novych trafostanic s tim, Ze v misté
jedné z nich se jiz vSak nyni nachazi rodinny dim. Trafostanice je vSak pfipustné umisit
kdekoliv v ramci vefejného prostranstvi, napf. v misté navrzeného parku. Studie jejich
umisténi vyslovné neurCuje. Nejvyhodnéjsi pro umisténi stavby v proluce u kostela by
bylo trafostanici zcela vymistit. Takové feSeni vSak nelze oCekavat jako technicky a
ekonomicky mozné. Je tedy mozna a pravdépodobna prestavba trafostanice do mensi
formy. Pfivodni vedeni je pak nejvyhodnéjsi preloZit do kabelu uloZzeném ve vefejném
prostranstvi.

Navrhuje se vznik obousmérnych dvoupruhovych komunikaci o zakladni Sifce zejména
5,5m (zuzenou u méné vyznamnych useku), kterou je mozno doplnit jednostrannym
chodnikem. Chodnik je mozno vypustit v pfipadé zvoleni reZzimu obytné zény, resp.
sdruzeného pohybu péSich a vozidel na vozovce. Podél novych komunikaci jsou
navrhovana vefejna parkovaci stani k napinéni pozadavku pfislusné CSN (1 stani na 20
obyvatel). Tato stani jsou ur€ena pro navstévy uzemi a lokalné zuzuji vozovku z 5,5m
na 3,5 m z davodud zklidnéni provozu na ni.

Parkovani vozidel pro Ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb a to v
poCtu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Nové misto pro tfidény odpad se touto studii vyslovné nenavrhuje. V pfipadé potfeby
vSak vhodné misto pro nové stanovist€ muze byt v ploSném vefejném prostranstvi -
parku.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace) feSeno
hospodafeni_se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace
mohou byt tedy zaustény pouze bezpecnostni prepady ze vsakl nebo regulované
odvadény vody z retenCnich jimek v pfipadé, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro
vsakovani. Vhodnost vsakovani kazdého pozemku provéfi hydrogeologicky posudek.

Hospodareni se srazkovymi vodami u komunikaci ¢i zpevnénych ploch je vhodné fesit
nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Pozdrzené deStové vody a
bezpecénostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno regulované odvadét do recipientu
prostfednictvim destové kanalizace.

V Uzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky pavodni druhové
skladbé.

Jizné od zastavitelné plochy Z4 je dle uzemniho planu nezastavéné uzemi, které Ize
vyuzivat v navaznosti na stavebni pozemky rodinnych domu jako nezastavéné zahrady,
sady a poli¢ka. Jejich pfipustné oploceni je mozné pouze pro zemeédélské ucely a na
zakladé vysledku uzemniho fizeni, jehoz vysledek nelze pfedjimat.

06/2020
Ing.arch. Libor Dasek
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UZEMNE PLANOVACI PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMI
Uzemni studie Bystrogice, lokalita "Z4"

vypracoval: Magistrat mésta Olomouce,
Odbor dopravy a uzemniho rozvoje,
Ing.arch. Libor Dasek, 06/2020
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LEGENDA:

RESENE UZEMI

STAVAJICI / NAVRZENE POZEMKY STAVEB
(PARCELACE)

= mm mm omm W STAVAJICI/ NAVRZENA STAVEBNI CARA

NAVRZENE UMISTENI ZASTAVBY, ULICNIHO
— OPLOCENI, ORIENTACE HREBENE HLAVNI

STRECHY

STAVAJICI / NAVRZENE VEREJNE
Q PROSTRANSTVI, VC. STROMOVE VYSADBY

NAVRZENE NEOPLOCENE PREDZAHRADKY
POZEMKU STAVEB

STAVAJICI / NAVRZENE KOMUNIKACE,

VC. VEREJNYCH PARKOVACICH STANI
STAVAJICI NADZEMNI ELEKTRICKE VEDENI

X > — VYSOKEHO NAPETI NAVRZENE KE ZRUSENI

(PRELOZENI)

UMISTENI STAVBY JE PODMINENO PRELOZKOU
K NADZENIHO EL. VEDENI, RESP. SOUHLASEM
VLASTNIKA VEDENI (CEZ Distribuce, a.s.)

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH
KRIDEL zVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITE)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSi HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTi A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM
VE STAVEBNI CARE

ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNi DVORNI KRIDLA zVYSUJiCi
SOUKROMI
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