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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelného uzemi v lokalité
prodlouzeni ulici Akatova a Zapadni v k.. HluSovice, z hlediska naplnéni cill a
ukoll uzemniho planovani podle § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a nize
stanovila nejvyhodnéjsi podminky vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim
vefejného prostranstvi, stavebnich pozemkl a stanovenim podminek pro
umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uUzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi.

ReSenym Uzemim je plocha B 04 zobrazena v hlavnim vykrese &. 1/01 Uzemniho
planu HluSovice obsahujici zastavitelnou plochu bydleni B a plochy (linie)
vefejnych prostranstvi P. ReSené Gzemi dale obsahuje navazujici Uzemi nezbytné
souvisejici s feSenim uzemni studie. Rozsah feSeného uzemi je zobrazen ve
vykresové Casti této studie.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

()

Pro obsluhu a hospodarné vyuZiti feSeného Uzemi se vyuZivaji stavajici vefejna
prostranstvi a navrhuji se nova v Sifrkach umoznujici optimalni umisténi a rozvoj
vefejné infrastruktury, vyuzZiti obsluhovanych ploch a zajiStuji dobré Zivotni
prostredi.

Podél verfejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky') pro rodinné domy. Tyto pozemky, vyjma naroZnich a severni strany
prodlouzeni ulice Zapadni, jsou k vefejnému prostranstvi orientovany svou uZsi
stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany smérem od vefejného prostranstvi
do stfedu bloku. Vymezovani samostatnych stavebnich pozemkd mimo pfimou
navaznost na zobrazené vefejné prostranstvi se nepfipousti. Zplsob funkéniho
vyuziti stavebnich pozemku je dan tzemnim planem.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou, vyjma severni strany prodlouzeni ulice Zapadni, kde se

pripousti pficna orientace hlavnich objemu ke stavebni Care.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické c&asti urCena pro oplocené C€i neoplocené
predzahradky. Neoplocené predzahradky jsou jako soucast pozemku stavby
urCeny pro optické rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim
technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli€ni
oploceni neoplocenych predzahradek bude v rozsahu grafické ¢asti umisténo v lici
uliéni fasady (ve stavebni Care).

Umisténi_staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zplUsobem, a to vzdy na jednu spolec¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou zpravidla k vychodu, nebo tak, jak je znazornéno
v grafické Casti. Podél této spolecné hranice je mozné a zadouci dale umistovat

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho z&kona)
ve znéni pozdé&jSich zmén
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9)

(10)

(11)

pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je
v souladu s ust. § 25 odst. 6 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

Umisténi_staveb na pozemky vlc&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (8) je

volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (8):

a. stavba bude umisténa souCasné i na proté&jSi spoleénou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25 odst. 2
vyhl.¢. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny pro pozemky uZzsi
nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)

nebo budou umistovany jako samostatné stavby i pfistavby na nadvori. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpeény vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu prfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (6)
mirné zapustit smérem za stavebni Caru.

Tvaroslovi staveb bude zohledrovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby mistni Casti obce. Jedna se zejména o dodrZzeni téchto
zakladnich pozadavk:

a. Hlavni (uli¢ni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (6) umistovany podélné s
verejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly
vefejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku;

b. ZastfeSeni hlavnich uli€nich objemu bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarli s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradi€nim sklonem stfesnich
rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni vedlejSich
uliénich objemu (napf. vestavénych garazi) je kromé vySe uvedeného mozné i
plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou ¢i plochou stfechou;

Vy8ku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu;

e. VySka plotd oplocenych pfedzahradek bude nejvyse 1,4 m a provedeni plotl
bude transparentni.

KONCEPCE DOPRAVY

(12)

(13)

Dopravni napojeni pozemkl staveb se v feSeném uUzemi navrhuje z novych Ci
stavajici prujezdnich (zokruhovanych) usekl mistni komunikace. Komunikace se
navrhuji jako obousmérné dvoupruhova Siroké 5,5 m. Pro pohyb péSich bude
slouzit jednostranny chodnik (neni zobrazen v grafické ¢asti) nebo je mozno pohyb
pésich sloucit s provozem na vozovce.

Podél komunikaci dle bodu (12) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi vefejnych parkovacich stanich v poctu podle pfislusné
CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel). V feSeném Uzemi se dale
navrhuje vznik parkovacich stani pro navstévniky uzemi (cyklostezky).
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(14) Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikace dle bodu (12) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (13) a vzrostlou vysadbou podle bodu (24).

(15) Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem di
zadrzovanim pres vsakovaci prllehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16) Splaskové vody z feSeného uzemi budou odvadény do nové oddilné splaskové
kanalizace uloZené ve vefejném prostranstvi a napojené na stavajici oddilnou
kanalizaci v obci ukon€enou Cistirnou. Odvadéni splaskovych vod do jimek (Zump),
nebo jejich predcistovani v domacich Cistirnach se v feSeném uzemi nepfipousti.

(17) DeStové vody vieSeném uzemi budou pfednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany pro jiné vyuziti) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené
destové vody budou bezpecCnostnimi prepady Ci fizenymi odtoky vypoustény do
nové oddilné destové kanalizace ulozené ve verejném prostranstvi a napojené na
stavajici oddilnou kanalizaci v obci. Vsakovani deStovych vod bude ovéfeno
odbornym vypoc&tem a hydrogeologickym posouzenim (v Uzemi se nachazi vysoka
hladina spodni vody).

(18) Zasobovani pitnou vodou bude v feSeném uUzemi zajisténo z nového vodovodu
uloZzeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici vodovodni sit' v obci
(v obci praveé probiha vystavba vodovodu). Individualni studny se v feSeném uzemi
pfipoustéji pouze jako doplikovy zdroj vody.

(19) Zasobovani plynem bude vieSeném uzemi zajisténo z nového plynovodu
uloZzeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici plynovodni sit.

(20) Zasobovani_silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci a
vefejné osvétleni bude v feSeném uzemi zajisténo stavajicimi, nebo prodlouzenymi
rozvody a zarfizenimi umisténymi ve vefejném prostranstvi. Podminkou vyuziti
dotéeného uzemi je prelozka nadzemniho elektrického vedeni vysokého napéti,
ktera bude vedena zemnim kabelem ve vefejném prostranstvi.

(21) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupfujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (12) az (20) a stavba jejich realizaci vyZaduje,
je nezbytné zaijistit jejich vystavbu (prodlouZeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncep&né a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich ¢asti zastaviteIného uzemi.

(22) Pripojkové nebo méfici skfiné jednotlivych staveb (zejm. plynovodni a elektrické)
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli€nim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNi PROSTREDI

(23) V feSeném uzemi, v navaznosti na cyklostezku, se pro zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi obytného uzemi navrhuje plosné verejné prostranstvi — park s moznym
maloploSnym hfistém (hernimi prvky).

(24) V feSeném uzemi se navrhuje vysadba vzrostlé zelené v ramci vefejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych



pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(25) Zeleri umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotené lokalité pozadala Obec HluSovice dopisem ze dne
19.02.2019. Zastupitelstvo obce predtim schvalilo tuto Zadost. Pofizovatel zahajil
pofizovani studie a v souladu s § 30 odst. 2 stavebniho zakona vypracoval jeji zadani,
ve kterém urcil jeji obsah, rozsah, cile a u€el. Po dohodé s obci pofizovatel také
soucasné s pofizenim zajistil samotné zpracovani uzemni studie.

~ Uzemni plan HluSovice, ktery

nabyl uc€innosti dne 06.01.2011,

? podminoval vyuZziti lokality B 04

! zpracovanim uzemi studie

oznaéené jako US 2 a stanovil

s« pro to lhitu do konce roku 2015.

~ Marnym uplynutim této Ihaty

; / prestala tato podminka platit a

% - uzemi bylo mozno vyuziti i bez

#fs) zpracované Uzemni studie. K

vyuziti tohoto uzemi nedosSlo a

=y, obec mela nadale zajem na

+/ porizeni této studie, o cemz

~*~/" rozhodla v souladu s § 6 odst. 6

\ pism. b) stavebniho zakona, se

_ zjevnym cilem zajistit stanoveni

Vyrez Hlavniho vykresu Uzemniho planu Hlusovice presnéjsich podminek pro vyuziti

uzemi lokality B 04, obdobné
jako v jinych lokalitach v obci.

Limitujici pro zpracovani této uzemni studie jsou zavazné pozadavky vyplyvajici z
Uzemniho planu HluSovice (dale také jen ,UP* nebo ,uzemni plan“). Dal$i pozadavky na
zpracovani této studie pak stanovilo zadani. Z UP vyplyva rozsah ploch vefejného
prostranstvi, ¢&i jejich koridory - linie (na vykrese UP teckované s Sipkami), které
prakticky definuji strukturu vefejného prostranstvi — ulic v feSeném uzemi. Pro vyuZziti
plochy B 04 v textové &asti UP v kap. I/c Urbanistickd koncepce jsou stanoveny
podminky vyuziti plochy nasledovné:

e vypracovani uzemni studie;
o prelozeni vzduseného el. vedeni VN;
e dopravni propojeni po zapadnim okraji;

e dodrzeni § 30 § 34 zak. ¢. 2568/2000 a §11 odst.4 narizeni viady ¢. 148/2006:
rfeseni hluku 2. a 3. koridoru zel. trati ¢. 270;

e respektovani manipulacniho pasma Trusovického potoka v Sifce 8 m od
bfehové hrany oboustranneé.

Pro vyuziti ploch bydleni B jsou v UP v kap. I/f stanoveny podminky prostorového
usporadani nasledovné:

e vySka zastavby: fimsa max. 8 m nad puvodni terén, u Sikmych stfech nejvy$si
hrana max. 11m nad puvodni terén, v odivodnénych pfipadech vyjimecné i
vice

e objemova, tvarova a materialova regulace dle tzemnich studii
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e ve stavovych plochach dodrZzeni pavodni uliéni ¢ary, u vySky a sklonu strech
s max. odchylkou 10% oproti ptivodni nebo okolni zastavbé

e Kkoeficient zastavéni max. 0,3 (pomér zastavéné plochy k ploSe pozemku) u
navrhovych ploch, u stavovych max. 0,45

e Kkoeficient nezpevnénych ploch min. 0,5 (pomér plochy stavebniho pozemku
bez souctu zastavénych a zpevnénych plochy k ploSe stavebniho pozemku) u
navrhovych a min. 0,35 u stavovych

Z tohoto souboru pozadavkd UP vyplyva, ze podminkou pro vyuZiti feSeného tzemi a
feSeni Uzemni studie je pfelozka nadzemniho vedeni. Tu sice UP navrhuje pfeloZit
jihovychodnim nadzemnim obchvatem, ale jiz dfive bylo pfipusténo jeji alternativni
feSeni zemnim kabelem pfi vyuZiti sousednich ploch B 05 a B 15 a feSeni této studie na
tuto skutecCnost navazuje.

Déle je podminkou vyuziti plochy B 04 dopravni propojeni uzemi po jeho zapadnim
okraji, coz je uvedeno i v grafické &asti UP a Uzemni studie tento pozadavek naplfiuje
propojenim prodlouzeni ulic Jezerni a Akatova podél cyklostezky a potoka a s mirnym
odklonem u navrzeného parku. Navrhem tohoto vefejného prostranstvi je také soucasné
respektovano uvedené manipulacni pasmo potoka, které ma slouzit jako pfistup pro
jeho udrzbu.

Uvedena podminka dodrzeni limitd z hluku z Zeleznice je v navrhu UP uvedena patrné
omylem, nebot’ pfedmétna lokalita se nachazi ve znaCené vzdalenosti od Zeleznice.
Tato podminka byla feSena v uzemni studii lokalit B 01 a B11, které s Zeleznici sousedi.
V této uzemni studii je obsazeno i posouzeni hluku, ze kterého vyplyva, ze negativni
uginky hluku z Zeleznice tuto lokality nepfesahuiji, z éehoz Ize mit za to, Ze podminka UP
je u lokality B 04 prokazatelné naplnéna. Totiz Ze neni nadlimitné zasaZena hlukem z
Zeleznice.

Z podminek prostorového usporadani mj. vyplyva, Ze uzemni studie ma fesit
objemovou, tvarovou a materialova regulaci. Dale je stanovena vyskova hladina, kterou
uzemni studie v bodé (11) nijak nezpfisfiuje. Rovnéz intenzita zastavéni a zpevnéni
stavebniho pozemku neni Uzemni studii nijak zpfisnovana. Pro vysvétlenou se uvadi, Ze
tyto podminky nemuze zmirnit, pouze upfesnit, resp. zpfisnit. Jak je vySe uvedeno
uzemni plan je pro feSeni uzemni studie zavazny.

Urbanistickou koncepci Uzemni studie je podél vefejnych prostranstvi vymezovat
jednotlivé pozemky staveb v ploSe B vyuzitelné zejména pro umisténi rodinnych domda.
Vymezeni pozemkl zohledriuje stavajici parcelaci, coz vytvari vysoky predpoklad pro
vyuziti uzemi. V severni Casti feSeného Uuzemi, na severnim okraji prodlouzeni ulice
Akatova se vSak navrhuje dil€i pfeparcelace pozemku a to formou zvétSeni nevhodné
malych stavajicich pozemku RD.

Navrhované nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a prevazujici
urbanistické struktury okolni zastavby sidla HIluSovice navrhovany tak, Ze svou uZsi
stranou pfiléhaji k vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku
(vyjma naroznich pozemkl). Timto je zajisténo hospodarné vyuziti verejné infrastruktury
a jsou rozvijeny hodnoty stavajici zastavby, jak poZaduje stavebni zakon i uzemni plan.
Jinak je tomu pouze podél severni strany prodlouzenych ulic Zapadni a Akatova, kde se
vzhledem ke stavajici parcelaci a vlastnickym vztahim navrhuji pozemky k vefejnému
prostranstvi jinak orientované (podélné s nim).

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych domd) na vymezené
pozemky. S ohledem na stavajici okolni zastavbu v obci a $ifi navrzenych stavebnich
pozemkd, jako nejvyhodnéjsi stanovila tato studie tzv. koordinované umisténi staveb v
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souvislé stavebni Cafe (fadé) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy na jednu
spolecnou hranici se sousednim pozemkem orientovanou zpravidla k vychodu (nebo jak
je uvedeno v grafické ¢asti) a volitelnym odstupem vaci protéjsi hranici, aniz by doslo k
zamezeni stejného zpusobu umisténi na sousednim pozemku.

Vyhlaska &. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domua vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a soucasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemkd 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domd az na spole¢né hranice pozemkl za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvor( a pfesahl na sousedni
pozemek atd.). Charakter zastavby je dan jednak touto uzemni studii a Siftkou pozemku
a také vychazi ze sousedni zastavby a to nejblize v ulicich U Potoka a Akatova. Na
tomto principu je také zalozeno umisténi staveb v nejstarSi ¢asti obce.

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

pudorys e ;
ZVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSi HRANICE
(S MOZNOSTi OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STiTU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI| STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

Rt ) PODELNE VE STAVEBNI CARE
min.7 mif 4 7 --_:“""-':Z:-::}x
[ | \ ) ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| ulini pehled| | | \ SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZvYSUJiCi
AR 00 R RRRHRLOOD SOUKROMI
T T =] [=]

| | | | |
Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie

Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami si maze
stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a také uzivan
vzdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru viak podle vy$e uvedeného
musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté stisnénych
podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym zpusobem.
Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umozniuje i napf. zastavéni celé Sife
pozemku (napf. prujezdnou garazi €i prijezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje mira
vyuzitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpasob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek
a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vysSi soudrznosti obyvatel.

Uli¢ni oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti pfevazné v lici fasad, tedy ve
stavebni Care staveb. Predzahradky pozemk( jsou tedy navrzeny zejména jako
neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také
soucasné k vysSi ochrané pozemku stavby. Oploceni pfedzahradek byva zpravidla
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nizké a snadno prekonatelné, kdezto vyssi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je
bezpecnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména
urbanistické: verejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami doml s okny,
vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafri kvalitnéjSi verejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno
fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnik( jsou Casto takové, Zze se snazi ulicni
oploceni stavét co nejvysSi a zpravidla plné, ¢imZ dochazi k naruSeni charakteru ulice,
jeji anonymizaci, absenci sounaleZitosti jejich obyvatel s ni a tim se také snizuje
bezpecnost v této ulici (je niz8i pravdépodobnost, Zze obyvatelé si z oken vSimnou
néceho podezielého, zavolaji pomoc apod.).

Oplocené predzahradky se v rozsahu grafické Casti pfipoustéji zejména u naroznich
pozemku, anebo u podélné orientovanych pozemku s ulici a to proto, aby tyto pozemky
nebyly stizeny neoplocenymi pfedzahradkami ze dvou stran, nebo ve velkém rozsahu.

Stavebni Cara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti vefejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek Ci uZitek obyvatel. DalSim limitem ovliviujici umisténi
stavebni ¢ary je dostateCna vzdalenost mezi komunikaci a pracelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pfed stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace. Takové umisténi
staveb vuUcCi ulici je navrzeno bez ohledu na odliSné oslunéni staveb, jelikoz ulice je
pfitomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a ro¢ni dobou, nebo oblacnosti méni.

Uzemni studie také upfesfiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni novych
staveb a to i napt. upfesnénim &i zpfisnénim pozadavk( uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd. Charakteristické jsou
vSak také vySe uvadéné organizované zplsoby umistovani staveb na pozemky. Studii
je regulovana také vySka a provedeni oploceni oplocenych pfedzahradek, jelikoZz se
vyznamné podili na utvareni verejného prostoru.

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemku,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavkd cild a ukoll
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky tzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi a na
vyuZzitelnost navazujiciho tuzemis

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také poZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizace €. 1, schvalené dne 15. dubna 2015, z kap. €. 2 Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé (14) uvadi
mj. nasledujici: Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonickeho a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, Struktury osidleni a jedinecné
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kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie
tim, Ze rozviji hodnotnou zastavbu obce, zachovava jedineCny raz urbanistické struktury
Hané a jeji tradice.

V feSeném uzemi se kromé liniového vefejného prostranstvi (ulic) navrhuje také plosné
vefejné prostranstvi a to v navaznosti na potok a cyklostezku a nezastavéné uzemi.
Tento navrh si klade za cil zvysit kvalitu zZivotniho prostfedi v sidle poskytnutim urcitého
prostoru pro rekreaci (oddych) obyvatel. Tento navrh souvisi také s pozadavkem § 7
odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., kde je pro kazdé 2 ha obytného uzemi vymezuje souvisejici
ploch vefejného prostranstvi o vymére alespon 1000 m?, do které se nezapoditavaji
pozemni komunikace. Re$ené Uzemi ma vyméru cca 3,3 ha a plodné vefejné
prostranstvi ma vyméru cca 1700 m2. Plo$né vefejné prostranstvi mize byt vyuzito jako
zatravnéna plocha pro hry déti, se vzrostlou vysadbou, pfipadné dopinéné o obvykly
mobiliaf (lavecky, herni prvky).

Napojeni staveb je navrZzeno na prodluzované verejné sité technické a dopravni
infrastruktury. Navrhuje se vznik novych obousmérnych dvoupruhovych komunikaci o
zakladni Sifce 5,5m, kterou je mozno doplnit jednostrannym chodnikem. Chodnik je
mozno vypustit v pfipadé zvoleni reZzimu obytné zény, resp. sdruzeného pohybu pésich
a vozidel na vozovce. Podél novych komunikaci jsou navrhovana vefejna parkovaci
stani k naplnéni poZzadavku prfislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou
uréena pro navstévy uzemi a lokalné zuzuji vozovku z 5,5m na 3,5 m z divodud zklidnéni
provozu na ni. U navrzeného parku se navrhuje vznik vétSiho poctu parkovacich stani
pro navstévniky uzemi, zejména cyklostezky.

Parkovani vozidel pro Ucel vyuziti staveb musi byt zajisSténo na pozemcich staveb a to v
poCtu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobild).

Uzemni plan podmifiuje vyuziti FeSeného UGzemi prelozkou nadzemniho elektrického
vedeni vysokého napéti (VN). Z tohoto divodu je tato podminka prevzata do FfeSeni
studie. UP navrhuje pfelozku nadzemnim obchvatem kolem obce, nicméné jiz dfive u
sousedni plochy byla pfipusténa alternativni realizace prelozky jako kabelové pres
zastavitelné plochy a obdobné se prelozka navrhuje touto studii. US navrhuje prelozku
vést v trasach stavajicich nebo navrzenych verejnych prostranstvich.

Nové misto pro tfidény odpad se touto studii vyslovné nenavrhuje, nebot jedno stavajici
je v ulici Jezerni. V pfipadé potfeby vS§ak vhodné misto pro nové stanovisté mize byt u
navrzeného parku.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace) feSeno
hospodareni se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace
mohou byt tedy zaustény pouze bezpelnostni pfepady ze vsakl nebo regulované
odvadény vody z retenCnich jimek v pfipadé, ze podlozi uzemi je nevhodné pro
vsakovani. Vhodnost vsakovani kazdého pozemku provéfi hydrogeologicky posudek.
Uzemni Hluovic se vyznaduje vysokou hladinou spodni vody.

Hospodareni se srazkovymi vodami u komunikaci ¢i zpevnénych ploch je vhodné fesit
nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Pozdrzené deStové vody a
bezpecénostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno regulované odvadét do recipientu
prostfednictvim destové kanalizace.

V Uzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky plivodni druhové
skladbé.

06/2019
Ing.arch. Libor Dasek
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