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A-TEXTOVA CAST UZEMNIi STUDIE
A1. UVOD
1.1. Zakladni udaje

Duvodem pro pofizeni této studie je zadost Obce Drahanovice, ktera reaguje na zajem vlastniku
pozemk( v dané lokalité na vystavbu rodinnych domil. Ugelem této Uzemni studie je jednak
zajisténi podkladu pro zménu uUzemniho planu, jednak ziskani podkladu pro rozhodovani o
zménach v uzemi, pro specifikaci vefejného prostranstvi a organizaci obytné zastavby v uzemi.

Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence Gzemné& planovaci &innosti, slouzi jako
podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi. Stavebni ufad pfi uzemnim fizeni porovnava
navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v uzemnim rozhodnuti
odlvodnit s tim, Ze v oddvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cili a ukolld uzemniho
planovani a verejnych zajmua vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné feseni, nez obsahuje uzemni
studie.

1.2. Podklady pro pofizeni studie

Zadani zemni studie Ludéfov — Ujezd pod rybniékem, ing. L. Schinneckova, OKR MMOL
Uzemni plan obce Drahanovice po vydani zmény &. 1 (08/2018)

Vystupy a zaveéry tfi projednani zaméru s vlastniky pozemka

Katastralni mapa uzemi

Polohopisné a vySkopisné zaméreni stavajicich polnich cest a chodniku v feSeném uzemi
Informace spravc siti technické infrastruktury o existenci a poloze siti Tl v izemi

Vlastni prohlidka a analyza uzemi

1.3. Cile porizeni uzemni studie

Cilem studie je stanoveni nové koncepce feSeni vefejnych prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych
ploch pro bydleni. Dale navrhnout funkéni a prostorové uspofadani uzemi, a to s ohledem na
maximalni respektovani puvodni parcelace uzemi.

Uzemnim planem navrzené feSeni vefejnych prostranstvi (PV5 a PV6) a dopravni obsluhy ploch
bydleni se ukazalo jako nerealizovatelné.

Uzemni studie provéfila moznosti vymezeni nového vefejného prostranstvi, ptedevsim v zapadni
Casti lokality. Z vicerych variantnich feseni je jako konecné optimalni feSeni ve studii prezentovan
navrh s navsi ulicniho typu, ukon€enou v zapadni Casti rozSifenym vefejnym prostorem, ktery
umozni vytvofit v lokalité¢ misto setkavani, s péSim propojenim nové obytné zény smérem do
centra Ludéfova.

V Uzemi je vymezeno vefejné prostranstvi a navrzeny principy vefejné dopravni a technické
infrastruktury zajiStujici obsluhu feSeného uzemi. Koncepce obytné zastavby je v uzemi navrzena
tak, aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi.

Lokalita Pod rybnickem je feSena jako jeden urbanisticky celek funkéné a dopravné provazany s
okolnim zastavénym uzemim. Uzemni studie fe$i navaznost na komunikaéni systém obce,
stanovuje zakladni prvky prostorové regulace pro umisténi rodinnych domd na stavebnich
pozemcich.



A 2. - VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY UZEMi
2.1. Sirsi vztahy

Lokalita budouci obytné zény Pod Rybnickem se nachazi v obci Drahanovice, v mistni Casti
Ludérov, katastralni uzemi Ludéfov. Lokalita navazuje na kompaktni starSi zastavbu a je situovana
na jejim jihovychodnim okraji. Vychodnim, jiznim a jihovychodnim smérem na lokalitu navazuji
zemeédeélsky obdélavané pozemky.

Dopravni napojeni feSené lokality je mozné ze severu, ze silnice lll. tfidy €. 4489, v misté useku
2422A060 2422A173. Tato komunikace propujuje mistni ¢asti obce — Drahanovice a Kninicky s
mistni ¢asti Ludéfov. Propustnost feSeného uzemi smérem do centra Ludéfova pro péSi a cyklisty
bude zajiSténa rozSifenim a upravou starsi stezky.

Dochéazkova vzdalenost z feSené lokality na zastavky hromadné autobusové dopravy z vychodniho
okraje nové lokality k zastavce Knini€ky - rozcesti je cca 560 m. Od zapadniho okraje lokality k
zastavce Ludérov - restaurace €ini vzalenost cca 380 metru.

2.2. Vymezeni feSeného uzemi

Regené Uzemi je situovano na jihovychodnim okraji mistni asti Ludéfov. Jedna se o plochu o
celkové rozloze 21 735 m2. Uzemi zahrnuje dlouhé plochy soukromych zahrad, které nalezi ke
stavajici obytné zastavbé situované podél krajské komunikace v severovychodni Casti lokality a
uz8i plochy zahrad v jizni ¢asti feSeného uzemi, které vzajemné, napfi€¢ uzemim, oddéluje polni
cesta. Na zpadni hranici feSené Uzemi navazuje na zahrady obytné zastavby centralni Casti
Ludéfova. Na jihu a vychodé navazuji na lokalitu zemédélsky obdélavané plochy orné pudy.

Resena plocha zahrnuje zastavitelné plochy B19, B20, B21, B22 a B23, specifikované jako plochy
bydleni s charakterem venkovské bydleni v rodinnych domech. Vymezeni feSeného uzemi je
patrné ve vSech vykresech.

Re$ené Uzemi je nezastavéné a je v soucasné dobé& vyuZivané prevazné jako zahrady. V jinak
nezastavéné lokalité se nachazi pouze jeden rodinny dam.

2.3. Podminky ochrany hodnot a charakteru uzemi
Pfrirodni podminky

Lokalita je situovana na jihovychodnim okraji Ludéfova a navazuje na zastavéné uzemi sidla.
Nadmorska vyska feSeného uzemi se pohybuje v rozmezi 276 — 286 m n. m., Uzemi se svazuje
smérem jiznim az jihovychodnim.

Témeér vSechny pozemky v uzemi jsou v souCasné dobé vyuzivany jako zahrady, na kterych jsou
vysazeny zejména ovocné stromy. Zemédélsky pldni fond s BPEJ 3.10.00 legislativné spada do I.
tfidy ochrany ZPF. V Uzemi nejsou zastoupeny zadné vyznamnéjSi krajinné prvky, ani jiné pfirodni
hodnoty.

Uzemi protind polni cesta, kter4 v podob& p&si stezky navazuje severozapadnim smérem na
Ludéfovskou naves, severnim smérem na krajskou komunikaci. Na jihovychodé na ni navazuje
polni cesta zaijistujici pfistup k navazujicim zemédélskym pozemkim.

Kulturni hodnoty

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna kulturni pamatka, uzemi nema ani jiné kulturni a historické
hodnoty. Do feSeného Uzemi nezasahuje uzemi s archeologickymi nalezy.



Charakter zastavby v obci

Pdvodni i novéjSi zastavba v Ludéfové ma vyhradné charakter rodinnych doma. StarSi zastavba je
fadova, novéjSi vystavba ma charakter izolovanych rodinnych domd. Vesmés se jedna o
dvoupodlazni zastavbu domd, které jsou zastfeSené Sikmymi - sedlovymi a valbovymi stfechami o
rizném sklonu, prevazuje niz$i sklon kolem 30 stuprili. Nova zastavba v lokalit¢ by méla mit
vyhradné venkovsky charakter.

A 3. - ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce navrhu vychazi z podminek feSeného Uzemi, ze zplUsobu dopravniho
napojeni a z danosti a vazeb na starSi zastavbu Ludéfova.

Vychodozapadnim smérem, v misté polni cesty, je navrzeno SirSi vefejné prostranstvi, ze kterého
budou pfistupné jednotlivé stavebni parcely. Tento princip umozni zachovat téméf beze zmén a
zasahu pavodni parcelaci v Uzemi. Nova zéna bude mit charakter Siroké ulice — navsi, s
oboustranné situovanou zastavbou izolovanymi rodinnymi domy. NavrZzené verejné prostranstvi
bude na zapadnim okraji roz8ifeno o rozsahlejsi zelenou plochu.

Dopravné bude uzemi navazano na krajskou komunikaci situovanou severné od reSeného uzemi.
Na tuto komunikaci je uzemi napojeno historicky, a to starSi mistni obsluznou nezpevnénou
komunikaci. Navrzeny dopravni systém v lokalité¢ je prosty — na upravenou stavajici obsluznou
komunikaci navaze v trase soucCasné polni cesty nova obsluzna komunikace, ktera bude pro
vozidla zakonCena obratistém. Dale, smérem do centra Ludéfova, bude zachovano propojeni
chodnikem pro pési a cyklisty.

Koncepce navrzené zastavby vymezuje hlavni vefejny uli¢ni prostor (naves uliCniho typu) s
orientaci lice budov rodinnych domu do tohoto prostoru. Vymezené vefejné prostranstvi je
navrzeno jako obytna zéna s potlatenou funkci dopravni obsluhy, se stromofadim, zelenymi
plochami a absolutni pfednosti péSich v zéné. Koncepce zastavby vychazi ze stavajici parcelace,
ktera zajisti navaznost na smér a orientaci parcel a umozni postupnou zastavbu uzemi jednotlivymi
vlastniky.

V souladu s podminkami vyuziti ploch stanovenymi v uzemnim planu jsou plochy v uzemni studii
podrobnéji Clenény na:

- zastavitelné plochy B19, B20, B21, B22 a B23 pro bydleni — stavebni pozemky rodinnych doma

- plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi obsluhy nové navrZzenych ploch bydleni nebo jinych
ploch PV5, PV6, PV7 a PV8 — komunikace, odstavna a parkovaci stani, zeleri a chodnik

Pfipustna je zastavba samostatné stojicich (izolovanych) rodinnych domech. Intenzita zastavéni
stavebniho pozemku - maximalni koeficient zastavéni BV—- plochy bydleni max. 0,50.

Garaz je mozno umistit bud’ jako soucast hlavni stavby (rodinného domu), nebo jako stavbu ke
stavbé hlavni pfiléhajici. ZajiSténa musi byt minimalné dvé parkovaci mista pro kazdy rodinny
dim, a to na vlastnim pozemku stavebnika

Uli¢ni ¢aru tvofi hranice mezi vefejnym prostranstvim a soukromymi pozemky rodinnych domu.
Uliéni ¢ara vymezuje ve vétsi ¢asti uzemi vefejné prostranstvi o Sifce 11,50 m. V severovychodni
¢asti zony se verejné prostranstvi rozsSifuje na témer 24 metrd, aby se pak smérem k zavéru uzemi
zuzilo do koridoru vymezujiciho pfijezd na posledni stavebni parcelu a vyustilo do pési stezky. V
jizni Casti vefejného prostranstvi je uliéni ¢ara ztotoznéna se stavebni ¢arou starSiho rodinného
domu, ktery je jiz v lokalité vybudovan.

Stavebni ¢ara vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavéni rodinnymi domy, vymezuje hranici
uliéniho pruceli, nikoli boénich stran. Uliéni ¢ara je stanovena na 7 metrl pro pozemky situované



po obou stranach ulice. U stavebnich pozemku €. 06 a 07 jsou rodinné domy s ohledem na tvar
uzemi umistény hloubégji (15,0m a 34,8 m) na stavebnich parcelach tak, Ze stavebni ¢ara domu na
parcele €. 07 navaze na pomysinou stavebni ¢aru navsi. Pfed stavebni ¢ary nesmi vystupovat
Zadné objekty, napf. garaze, zastfeSena odstavna stani, hospodarské objekty, ani balkovy, terasy,
arkyfe a podobné. Pred stavebni ¢ary smi vystupovat presahy Sikmych stfech doma.

Moznost zastavéni (funkce bydleni) je stanovena do hlouby max 18 metru od stavebni ¢ary parcel,
na tuto ¢ast navazou pak plochy nezastavitelné (funkce zahrad), s posilenim jejich rekreacni
funkce v navaznosti na plochy bydleni.

Pro vzdalenost staveb od spole€nych hranic sousedicich stavebnich pozemku plati zasady
definované platnymi normami, zakony a vyhlaSkami, jedna se pfedevSim o pozadavky na
vzajemné odstupy staveb, na definovani poZzarné nebezpecného prostoru, poZzadavky na oslunéni
a dalsi platné normy.

Vyska vystavby - zastavba je navrZzena s cilem chranit a rozvijet charakteristickou strukturu
nizkopodlazni zastavby venkovského typu. V souladu s uzemnim planem je pfipustné budovat v
uzemi objekty bydleni optimalné s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. VySkova
zonace objektd v nové vymezenych zastavitelnych plochach: obecné pro tuto zénu plati max.vyska
objektu po dolni hranu Sikmé stfechy 6,2 m, maximalni vySka zastavby vCetné zastfeSeni 9,5 m.

Typ zastfeSeni - rodinné domy budou zastfeSeny Sikmymi stfechami. Nad pfevazujici hmotou
stavby budou stfechy sedlové nebo valbové o sklonu v rozmezi 30 az 40 stupnu, hfeben stfechy
nad hlavni hmotou bude rovnobézny s osou komunikace. Smérem do zahrad mohou mit stfechy
libovolny sklon a €lenéni, nesmi v8ak vySkové pfesahovat hfeben nad hlavni hmotou objektu.

Oploceni pozemku do ulice a mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami v useky od uli¢éni po stavebni
¢aru bude mit maximalni vysku 1,50 m v€etné podezdivky. Brany a branky ustici na pozemek obce
budou otevirany na pozemek stavebnika. Oploceni mezi jednotlivymi rodinnymi domy od stavebni
C¢ary smérem ke konci parcely (mimo uliéni Casti) bude mit maximaini vySku 2.0 m véetné
podezdivky.

V uzemi je navrzeno celkem 19 stavebnich parcel. PocCet a velikost stavebnich pozemku odpovida
souCasné (t.j. puvodni, historické) parcelaci uzemi. Pocet a velikost jednotlivych pozemku
vymezenych v této Uzemni studii vSak Ize sluCovanim, pfipadné rozdélovanim sousednich pacel
ménit.

Vefejna prostranstvi - pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a vefejného prostranstvi je
navrzen v prevazujici ¢asti uzemi uli¢ni prostor o Sifce 11,50 m. Rozsah ploch vefejnych
prostranstvi — zelené odpovida pozadavku specifikovanému ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Celkova
plocha vefejné pristupné zelené v obytné zéné Cini 1120 m2. Vymezené vefejné prostranstvi s
funkci zelené zajisti dostate¢ny podil nezpevnénych ploch v obytném souboru s funkci sidelni
zelené relaxacni, izolaéni a okrasné.

Sitka vefejného prostranstvi 11,50 m vyhovuje pozadavku vyhlagky &. 501/2006 Sb., v platném
znéni, ktery stanovuje minimalni Sifku vefejného prostranstvi pro oboustrannou zastavbu
rodinnych domi. V feSeném uUzemi budou umistény pouze rodinné domy, vyloucena je vystavba
bytovych domd.

A 4. - PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Misto dopravniho napojeni navrhované obytné zoény je situované severovychodnim smérem od
centra zony. Lokalita bude napojena z krajské komunikace Ill. tfidy ¢€.4489, ktera prochazi
Ludéfovem smérem od Knini¢ek a v centru Ludéfova u kulturniho domu se napojuje na silnici Il.

tFidy &.448.

V souCasnosti je toto Uzemi jiz pfistupné Uzkou nezpevnénou téméF 160 metrl dlouhou mistni



obsluznou komunikaci, jejiz uprava je podminkou kvalitniho dopravniho napojeni nové obytné
zény. Navrh pfedpoklada, Ze tato pfijezdova komunikace bude fedena jako obousmérna, bude mit
charakter komunikace funkéni skupiny C3 s navrhovou rychlosti 30 km/h. Podélny skon
komunikace bude feSen dle sklonu terénu, Sifka vozovky je navrzena 5,5 m s tim, Ze 1,5m Siroky
pruh bude materialové a vySkové odsazen oproti zbylé ploSe vozovky a bude mit charakter
obcasné pojizdéného pruhu vymezeného prioritné pro bezpeény pohyb chodcu. Zhruba v poloviné
své délky bude vozovka v Useku 20 metrd rozSifena na 6,5m, toto misto bude slouzit ke
vzajemnému vyhybani se vozidel. Vozovka v zéné 30 bude ukoCena nékterym z typu zvySenych
prahu, aby na konci svého Useku, v misté vyusténi do obytné zény, doSlo ke zpomaleni rychlosti
vozidel na 20 km/hodinu — navrzen je zpomalovaci retardér v misté, kde konci zéna 30, svislou
znackou zde bude oznacen zacatek "obytné zény".

Samotna lokalita bude mit charakter obytné zony, t.j. je navrzena jako zastavéna oblast, jejiz
zacCatek je oznaCen dopravni znaCkou "Obytna zéna". V této z6né sméji chodci uzivat pozemni
komunikaci v celé jeji Sifce, dovoleny jsou i hry déti na pozemni komunikaci, nebot’ rozdil mezi
chodnikem a vozovkou bude zcela potlagen. Ridi¢i zde sméji jezdit rychlosti nejvy$e 20 km/hod.
Pfitom musi dbat zvySené ohleduplnosti vic¢i chodclim, které nesmi ohrozit; v pfipadé nutnosti
musi zastavit vozidlo. Na druhé strané musi chodci umoznit vozidlim jizdu. To plati i pro déti
hrajici si v obytné zoné.

Stani je dovoleno jen na mistech oznacenych jako parkovisté. Plodné zklidnéni dopravy v obytné
zastavbé bude feSeno tak, aby bylo omezeni rychlosti pro fidiCe stale pfehledné a pochopitelné.
Zpevnéna komunikace je v obytné zéné navrzena v Sifce 5,5 m. Z vozovky budou k jednotlivym
stavebnim parcelam zfizeny vjezdy. Jejich minimalni navrzena Sifka 3,0 m muze byt rozSifena az
na 6 mterd, a to v souladu s feSenim kazdého jednotlivého rodinného domu. Zpevnéné plochy
budou oboustranné lemovany pfilehlymi zelenymi pasy pro ulozeni inzenyrskych siti. Zelené pasy
jsou navrzeny v Sifce 2,5 — 55 m. V téchto vymezenych zelenych pasech budou ulozeny
inZzenyrské sité a podél jizni linie vefejného prostranstvi bude vysazeno stromoradi.

Posouzeni rozhledl na kfizovatkach a u jednotlivych vjezdd na pozemky by mélo byt vyhovuijici,
pfesto bude provéfeno i v dalSim stupni projektové dokumentace. Sou€asna obsluzni komunikace
napojujici uzemi je nedostatecna, zejména svym Sifkovym uspofadanim. Pro napojeni obytného
souboru a zajisténi bezpecného prijezdu do lokality se pfedpoklada s jeji upravou.

Doprava v klidu

Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uli¢ni prostor.
Navrzené stavebni ¢ary 6m (7, 15m) za uli¢ni ¢arou umoznuji vyuziti ploch navazujicich na vjezdy
pro odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich. Na kazdém pozemku rodinného domu musi byt
situovana alespofi 2 odstavna stani pro osobni automobily.

V Uzemi jsou na vefejném prostranstvi navrzena Ctyfi parkovaci stani pro navstévniky, jedno z nich
bude plosné a prostoroveé vyhovovat uzivani osobami se zdravotnim postizenim podle vyhlasky C.
369/2001 Sb. v platném znéni. Navrzeny pocet stani splfiuje pozadavky CSN 6371110.

Klidova doprava je fe$ena dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Navrh respektuje
pozadavek, ze kazdy rodinny dim musi mit na svém pozemku vymezenu plochu pro vystavbu
alespon jednoho garazového stani, pfipadné bude garaz soucasti kazdého domu.

Bilance parkovacich stani dle CSN 73 6110 : Pfedpokladany podet obyvatel - max. 19 novych
rodinnych domuU celkem max. 76 obyvatel, poCet uelovych jednotek - 20 obyvatel / 1 stani, 100%
kratkodobych. ka=1,0kp=1,000=4,Po=0, N=0oxka+Poxkaxkp, N=4+0=4stani

V lokalité je dle vypoctu potfeba zabezpecit na vefejném prostranstvi celkem 4 stani, navrzeno je
pét podélnych stani, jedno z nich je dimenzovano jako stani pro osoby upoutané na voziku.

Uzemi obytné zény bude propustné pro cyklistickou dopravu. Cyklisté mohou vyuzivat v feSeném
uzemi navrzené komunikace a navazujici stavajici polni cesty. Hromadna doprava je zajiSténa



autobusovou dopravou. Zastavky autobusu jsou umistény u kfizovatky smérem ke Kninickam a u
kulturniho domu v centu Ludéfova.

A 5. - PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
5.1. Zasobovani pitnou vodou

Obec Drahanovice ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je ve spravé spoleCnosti MIS
Protivanov. Zdrojem pitné vody jsou vrty provedené v katastru obce. Vétsi ¢ast Ludéfova je
napojena na vodovodni fad pfes Sachtu s Upravou tlaku.

Pro napojeni nové lokality bude vybudovan vodovodni fad s napojenim na stavajici potrubi v
Sachté za tlakovou soustavou. Vyhledové bude provedeno zaokrouhlovani vodovodnich fadu.
Vodovodni fad bude umistén pod obCasné pojizdénou plochou pfijezdové obsluzni komunikace a
v obytné z6né v zeleném pasu podél zpevnéné plochy. Objekty rodinnych domd budou napojeny
samostatnymi pfipojkami.

Orientacni vypocet potfeby vody

19 RD x 4 obyvatele/RD = 76 obyvatel
76 osob x 120 l/os/den = 9 120 l/den

Potfeba vody celkem €ini 9 120 I/den = 0,106 I/s.

Protipozarni zabezpeceni - odbér pozarni vody bude zajistén z vefejného vodovodu, z navrzenych
hydrantd v obytné lokalité. Stavajici tlakové poméry ve vefejné vodovodni siti odpovidaji
pozadavkim na zabezpeceni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu pozarni CSN.

5.2. Splaskova kanalizace

Obec Drahanovice ma vybudovanou oddilnou kanalizacni sit. V roce 2015 byla realizovana
vystavba splaskové kanalizace s ukonéenim v COV situované v k.u. Drahanovice.

Splaskové odpadni vody z nové obytné zény budou odvedeny nové budovanymi Useky splaskové
kanalizace do stavajici kanalizace. Nové potrubi oddilné kanalizace v obytné zéné& bude umisténo
pod komunikaci v jeji ose. Pfilehlé rodinné domy budou napojeny domovnimi pfipojkami.

Z hlediska modelace terénu je napojeni lokality na stavajici splaskovou kanalizaci v obci
problematické. Usek kanalizace v samotné obytné zéné bude feden jako gravitaéni a bude zaustén
do podzemni akumulaéni nadrze situované v jihovychodni &asti uzemi. Odtud bude zajisténo
preCerpavani splaski usekem tlakové kanalizace pod obsluzni komunikaci, s napojenim na
stavajici splaskovou kanalizaci v misté $achty S24.

5.3. Likvidace destovych vod v uzemi

Destové vody budou podle platné legislativy v maximalni mife likvidovany, popf. zdrzeny na
pozemcich investorl (akumulace des$tovych vod, vsakovani). V nasledujicim stupni projektové
dokumentace budou na zakladé vsakovacich zkouSek u geologickych sond ovéfeny mozZnosti
vsakovani destovych vod.

Likvidace destovych vod na pozemcich rodinnych domi bude feSena zasadné na vlastnim
pozemku a to vsakem, pfipadné jimanim do podzemni nadrze pro zavlahu s pfepadem do vsaku.

Na plochach vefejného prostranstvi budou vytvofeny podminky pro odvodnéni zpevnénych ploch.
V ramci v8ech funkénich ploch Ize realizovat plochy zatravnéni, odvodfiovaci pfikopy, malé



vsakovaci pfirozené prohlubné&, vsakovaci Zebra situovana pod plochami vefejné zelené a pod.

Uzemni plan uklada, aby u vSech zpevnénych ploch na Gzemi obce bylo dusledné zajisténo jejich
odvodnéni, ve vSech funkcich se pfipousti zatravnéni, vsakovaci pfikopy a prohlubné, jimani vody,
doporucuje se uzivani propustnych povrchu.

Uzemni plan u lokalit B22 a B23 doporuéuje realizovat zachytny vsakovaci pfikop s mensim valem
na pozemku RD.

5.4. Zasobovani zemnim plynem

Obec Drahanovice je plynofikovana, zasobovani zemnim plynem je zajiSténo z rozvodné sité v
obci, ktera je stfedotlaka. Stavajici systém zasobovani uzemi plynem je vyhovujici, zUstane
zachovan. Uzemni studie v ramci dvoucestného zasobovani energiemi navrhuje zasobovani
feSeného uzemi zemnim plynem, ktery bude slouzit k vytapéni, pfipravé TUV, pfipadné i k vafeni.

V uzemni studii je navrzeno napojeni obytného souboru na stavajici stfedotlaky plynovod z
napojného bodu u RD, ke kterému je pfiveden stfedotlaky plynovodni fad, mozné je i prodlouzeni
STL plynovodniho fadu z obou stran obytné zény — proveéfi se v dalSim tupni PD. Plynovodni fad
bude veden v pfidruzeném dopravnim pasu podél navrZzenych mistnich komunikaci. Jednotlivé
rodinné domy budou napojeny samostatnymi plynovodnimi pfipojkami. Pfipojky budou umistény
ve skfinich HUP ve zdénych nebo umélych sloupcich umisténych na hranicich pozemkd a budou
osazeny STL/NTL regulatory tlaku plynu. V pfipadé vyuzivani plynu jako zdroje vytapéni je
predpoklad ro¢niho obdéru v obytné zéné 263 MVh.

5.5. Zasobovani elektrickou energii

Do feSeného uzemi, ke stavajicimu rodinnému domu, je v sou¢asné dobé pfivedeno vedeni NN s
napétim 0,4 kV. Obytny soubor bude zasoben elektrickou energii napojenim nové vystavby ze
dvou moznych stran — ze stavajici rozvodné soustavy. Kabelové rozvody NN budou ulozeny v
zelenych pasech podél navrhovanych mistnich komunikaci.

Pozadovany pfikon v lokalité bude zajiStén stavajicimi trafostanicemi, v pfipadé nedostatecné
fesit CEZ Distribuce aZ po podani zadosti o pfipojeni. Variant o pfipojeni je vicero a zavisi od
hodnoty budouciho odbéru. Nelze vylouit, Ze poZadavky na budouci odbéry vyvolaji zmény a
Upravu v siti. Pozadované jsou nové rozvody - NN 0,4 kV. Max. soudoby pfikon Pp = 100,0 kW
Rezervovany pfikon: 19ks — 3x25A

V feSeném uzemi bude doplnén systém vefejného osvétleni. Sloupy vefejného osvétleni budou
umistény podél komunikaci v pravidelném rytmu tak, aby byla pfijezdova komunikace i obytna
zéna dostatec¢né osvétlena. Stozary budou provedeny jako nizSi, s vySkou do péti metrG jako
sadové (parkove).

5.6. Spoje, zarizeni spojt

Re$enym Uzemim prochazi telekomunikaéni kabel. Vede od sloupu NN k rodinnému domu.
RozSifeni sité elektronické komunikace v lokalité je mozné a bude realizovano podle zajmu
budoucich obyvatel na zakladé smlouvy se spravcem sité. Pro zajisténi uzemnich podminek pro
kvalitni elektronickou komunikaci se v daldim stupni dokumentace vymezi trasy elektronického
komunikacniho vedeni a koncepéni prvky elektronického komunikaéniho zafizeni.

5.7. Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu v obytné zéné bude provadéna v souladu s obecné
zavaznou vyhlaskou obce - svozem odpadu a jeho ukladanim na skladku, kterd se nachazi mimo
spravni Uzemi obce. Svoz odpadu v obci zajistuje odborné zpusobila firma. V jihovychodni ¢asti
lokality je navrZzena zpevnéna plocha, na které bude mozno umistit kontejnery na separovany
odpad a bioodpad.



A 6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDIi A OCHRANU
VEREJNIHO ZDRAVI

Vymezeni vefejnych prostranstvi v Uzemni studii - podle platné legislativy je poZadovano pro
kazdé 2 ha plochy pro bydleni vymezit plochu vefejného prostranstvi 1000 m2 , do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Velikost zastavénych ploch B20 — B23 Cini v souc¢tu 19 206 m2, je tedy tfeba vymezit minimalné
1000 m2 ploch vefejnych prostranstvi (mimo komunikace). Vefejné prostranstvi je vymezeno jako
plochy zelené — soucet téchto ploch v navrhu ¢ini 1120 m2, coz pfevySuje pozadované plochy
vefejného prostranstvi.

Resena lokalita neni v Gzemnim planu vymezena jako plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim z
hlediska hluku z dopravy a ohrozZeni hlukem z dopravy neni nutno provéfovat. DalSi podminky
nejsou specifikovany.

B. ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE
B 1. Informace o pofizeni tzemni studie

Podkladem pro zpracovani Gzemni studie bylo Zadani Gzemni studie Ludéfov — Ujezd pod
rybniCkem, vypracované pofizovatelem Uzemni studie, kterym je Magistrat mésta Olomouce,
Odbor koncepce a rozvoje, oddéleni uzemniho planovani a architektury. Zadani zpracovala ing.
Lenka Schinneckova, zaméstnanec povéreny organizaci prace pro usek uzemniho planovani obci
v obvodu ORP v roce 2018.

B 2. Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s platnou UPD

V Uzemnim planu obce Drahanovice jsou pro nové zaméry, pro ochranu a rozvoj kulturnich a
civilizacnich hodnot na uzemi obce v Uzemi stanoveny nasledujici poZzadavky:

o chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby (vytvafenou charakteristickou parcelaci,
zpusobem umistovani a tvaroslovim jednotlivych staveb na nich i stavbami samotnymi)

e chranit a rozvijet prostupnost Uzemi, zejména chranit a rozvijet prostupnost uvniti sidla a
prostupnost ze sidla do krajiny - realizaci chodnikl zlepsit prostupnost z okraje zastavby do
centra sidla - chranit a obnovovat historickou cestni sit

« Uzemni rozvoj sidla Ludéfov sméfovat do dosud volnych proluk na jihovychodnim konci obce
mezi zastavénym uzemim a na jihovychodni okraj jeho zastavéného uzemi

e Pro zajisténi podminek predevSim pro bydleni v kvalitnim prostfedi se vymezuji plochy
venkovského bydleni BV - plochy bydleni venkovskée, jako zastavitelné plochy bydleni jsou
vymezeny lokalityLudéfov - B 19-23.

« Je akceptovan pozadavek: v zastavéném uzemi obce i v zastavitelnych plochach jednoznacné
rozliSit dle funkce moznost zastavéni (funkce bydleni) od ploch nezastavitelnych (funkce
zahrad) , zejména respektovat stavajici vnitrobloky zahrad a vytvaret nové. Bude tak posilena
rekreaCni funkce zahrad v navaznosti na plochy bydleni a bude vytvarena koncepCné pouze
jedna linie zastavby.

o Doplnit a upravit kostru vefejnych prostranstvi PV, s cilem dosazeni maximalniho propojeni
stabilizované puvodni zastavby i nové navrhovanych zastavitelnych ploch v feSeném tzemi.

« Koncepce ploch vefejnych prostranstvi - Pro zajisténi prostupnosti vdech Casti obce, obsluhy
jejiho uzemi, pfipadné rekreaci obyvatel uvnitf obce, se stanovuje koncepce vefejnych
prostranstvi (navsi, ulice, pési prachody atd.).



« Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi jsou respektovany, Uzemnim planem jsou upraveny
do Sitkovych profilll v souladu s platnou legislativou, stejné tak jsou dimenzovany rozvojové
plochy

« Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro zaji$téni obsluhy nové
navrzenych ploch bydleni nebo jinych ploch v tomto rozsahu: PV 5-PV8 Ludéfov

B - PLOCHY BYDLENiI VENKOVSKE

Ozn. | funk Popis v Uzemnim planu Navrh v Gzemni studii
ce
Dostavba fady zastavby Zastavba je realizovatelna pouze za podminky
B19 | BV v JV &asti obce mozneho dopravniho napojeni RD z navsi, pfipadné z
krajské komunikace na SV okraji pozemku
Nova lokalita Tfi parcely v zavéru zastavby pro vystavbu rodinnych
B20 | BV pro vystavbu RD, dom, domy Ize stavét volné na parcelach, stavebni
JV &ast obce Cara vymezuje pouze nejbliz§i moznou polohu
rodinného domu ***
B21 | BV NOYétIOlLa“tSD Nové rodinné domy podél severni linie navsi,
pro vystavbu ’ stavebni ¢ara 7,0 metr(
JV Cast obce
B22 | BV NOYétIOkba"tsD Nové rodinné domy podél jizni linie navsi,
pro vystavbu ’ stavebni ¢ara 7,0 metru
JV ¢&ast obce
B23 | BV Nova lokalita Nové rodinné domy podél jizni linie navsi,

pro vystavbu RD,
JV ¢ast obce

stavebni ¢ara 7,0 metr
nova vystavba je podminéna vytvofenim podminek pro
zptistupnéni pozemku (Il. etapa)

*** pozemky p.C. 69/2 a p.€. 69/4 Ize vyuzit pro obytnou vystavbu, podminkou vystavby je zména
uzemniho planu (zména funkéniho vyuziti vymezené plochy).

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Ozn. | funk Popis v Uzemnim planu Navrh v uzemni studii
ce
PV5 | PV | plocha pro realizaci VP pro | je s ohledem na majetkové poméry nerealizovatelna
lokalitu B19 a B20
PV6 | PV | plocha pro realizaci VP pro
lokalitu
B19, B20 a B21 Plochy navrzenych vefejnych prostransvi
PV7 | PV | plocha pro realizaci VP pro jsou sjednoceny do uceleného vefejného prostoru
lokalitu obytné ulice - navsi
B21, B22 a B23
PV8 | PV | plocha pro realizaci VP nové

ulice
pro lokalitu B21, B22 a B23

Plocha vymezena pro vybudovani pfijezdové
komunikace do obytné zény




Z - PLOCHY ZELENE

na pozemky rod. domu
lokality B23

Ozn. | funk Popis v Uzemnim planu Navrh v tzemni studii
ce

Z8 | ZV Parcik v ramci plochy
vefejného prostranstvi Rozsifené vefejné prostranstvi v zapadni ¢asti uzemi,
u nové navrzeneé ulice travnata plocha doplnéna trvalkovym i zahony,

na jiznim okraji Ludéfova, lavicka, vysadba stromu
vazba na B19 - B23 cca 250 m2
Z48 Zahrady navazuijici

Zelen bude zachovana v souladu s UPD

Z49

Zahrady navazujici
na pozemky rod. domu
lokality B23

Zeler bude zachovana v souladu s UPD

D - PLOCHY DOPRAVY

Ozn. | funk Popis v Uzemnim planu Navrh v uzemni studii
D29 mistni komunikace Zamér bude realizovany ¢aste¢né, v uzemi bude
pro B19-B20 zachovan koridor pro péSi a cyklistickou dopravu
D30 mistni komunikace Komunikace bude realizovana v souladu s UPD
pro B21-B23
B 3. Udaje o splnéni zadani izemni studie

Pokyny porizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuziti Gzemi
vychazejici z vydaného Uzemniho planu. Uzemni studie respektuje pozadavky zadani na feSené
urbanistické koncepce:

Hlavni cile US jsou respektovany, je navrzena zékladni parcelace Uzemi, prostorova regulace
zastavby, navrh dopravni obsluhy, navrh napojeni na technickou infrastrukturu, provéfena pési
prostupnost uzemi.

Jsou vymezena vefejna prostranstvi slouzici k relaxaci a odpo€inku obyvatel v ramci feSeného
uzemi - dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnich poZzadavcich na vyuzivani uzemi

Jsou stanoveny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni
¢ary, uliéni ¢ary, vyskova hladina zastavby.

Pozadavky na formu na formu, obsah a usporadani textové a grafické ¢asti US — pozadavky jsou
respektovany.

B 4. Komplexni zdiivodnéni navrhovaného reSeni

V pribéhu zpracovani uzemni studie byly provedeny pracovni varianty feSeni, zaméfrené
pfedev§im na navrh dopravniho feSeni, na moznost obraceni vozidel a na polohu oploceni
rodinnych domud smérem do navsi. Pracovni varianty byly konzultovany se zastupci obce a
vlastniku a vybrana varianta byla zapracovana do feSeni uzemni studie.

Koncepce zastavby vychazi z dopravniho napojeni lokality a z vazeb na stavajici zastavbu.
Koncepce zastavby navrhuje nizkopodlazni oboustrannou zastavbu samostatné stojicich



(izolovanych) RD venkovského typu podél navrhované komunikace, ktera vede vefejnym
prostranstvim. Pro umisténi staveb RD je stanovena jednotna stavebni ¢ara. Na uzkych parcelach
se pfipousti se i vystavba dvojdomu, pfipadné fadova zastavba. V FeSenych plochach jsou
definovany plochy moznosti zastavéni (funkce bydleni) od ploch nezastavitelnych (funkce zahrad),
&im jsou, dle UP respektovany stavajici vnitrobloky zahrad a vytvareny nové. Bude tak posilena
rekrea¢ni funkce zahrad v navaznosti na plochy bydleni a bude vytvarena koncep&né pouze jedna
linie zastavby.

Koncepce dopravniho fesSeni vychazi z pozadavkl navaznosti na stavajici mistni a ucelové
komunikace. Lokalita je dopravné napojena z jediného mozného mista, z krajské komunikace
situované severovychodnim smérem pfes mistni obsluznou komuniakaci na p.¢. 77/1. Dopravni
propojeni lokality navrzené v uzemnim planu jako PV5 pfes pozemky p.¢. 69/2, p.€. 69/4 a p.C.
689/9 se s ohledem na majetkové poméry v lokalité ukazalo jako zcela nerealizovatelné. Zplsob
dopravni obsluhy uzemi je feSen mistni komunikaci funkéni tfidy C jako ,zéna 30“. Vefejné
prostranstvi lokality je dopravné feSeno jako "obytna zéna". Konkrétni zpomalovaci prvky na
komunikacich budou navrzeny v dalSim stupni projektové dokumentace. Posouzeni rozhledl na
kfizovatkach bude provedeno v podrobnéjsi dokumentaci. Komunikace je navrzena s obratistém v
jeho vychodni ¢asti. Na ploSe obratisté byla provéfena moznost obraceni velkych vodidel dopravni
obsluhy (vozidlo pro svoz odpadud). Parkovaci stani na vefejném prostranstvi jsou zajiSténa na
vyhrazenych plochach.

Stanoveni tras inzenyrskych siti je navrzeno jako nezavazné, doporucujici. V oduvodnénych
pfipadech je mozné se v uUzemi, pfi dodrZeni pravidel prostorové koordinace technického
vybaveni, odchylit od zobrazeného feSeni. Tato studie definuje predevS§im zakladni principy
obsluhy feSeného uzemi jednotlivymi systémy technické infrastruktury a navrhuje vhodna mista
napojeni na stavajici trasy inzenyrskych siti. Inzenyrské sité jsou vedeny soubézné, ve spolecnych
trasach, s upfednostnénim ulozeni v pfidruzenych dopravnich prostorech a s kolmym kfizenim
prekazek, siti a komunikaci. Udaje o existenci a poloze stavajicich inzenyrskych siti jsou ptevzaty
z informativnich podkladl poskytnutych jednotlivymi spravci siti technické infrastruktury. K
dispozici nebylo geodetické zaméfeni inzenyrskych siti

Koncepce sidelni zelené — obytna zéna je navrzena jako zastavba rodinnych domu situovanych
po obvodu nové navsi ulicniho typu. Na vefejném prostranstvi jsou vymezeny plochy zelené, které
jsou Caste¢né urceny pro odpocCinek a relaxaci obyvatel, doplnéné o herni prvky pro déti a
odpocinkové lavicky. Vefejné prostranstvi je doplnéno stromofadim poskytujicim stin a pfijemné
mikroklima. Doprovodna zeleri komunikaci a cest v zastavéném uzemi v této okrajové Casti
prechazi plynule do okolni krajiny. Na vystavbu rodinnych domud navazuje soukroma a vyhrazena
zelenn zahrad. PfedevSim na jiznim okraji zastavby zelef zahrad plynule propojuje zastavéné
uzemi s krajinou.

Navrh parcelace v Uzemi se snazi maximalné zachovat stavajici (historickou) parcelaci. Na
uzkych parcelach je doporuceno jejich preparcelovani. V uzemi muze byt situovano maximalné 19
rodinnych domu. Velikost parcel se pohybuje od 700 m2 do 1400 m2. Mensi parcely jsou situovany
na pozemcich jihozapadné od vefejného prostranstvi, zde jsou situovany stavebni pozemky o
velikosti 800 - 900 m2. VelkorysejSich je sedm pozemku situovanych na severovychodni strané,
které pfesahuji rozlohou 1000 m2.

Prostorové pozadavky a regulativy zastavby - ve studii jsou stanoveny zasady pro umisténi
staveb rodinnych dom( na pozemcich. Je stanovena uliéni ¢ara, stavebni ¢ara, stavebni hranice a
pozadavky na oploceni.

B 5. Vyhodnoceni souladu se staveb.zakonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi
Podminky ploch jednotlivych funkci: BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuziti: Plochy venkovského bydleni jsou vymezeny za uCelem zajiSténi podminek pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, umozfiujicim nerudeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni. Plochy jsou
vymezeny s cilem chranit a rozvijet charakteristickou strukturu nizkopodlazni zastavby
venkovskeho typu.



Pfipustné vyuziti: pozemky pro stavby pro bydleni (doporuuji objekty bydleni s jednim nadzemnim
podlazim + obytnym podkrovim), oploceni pozemku, pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského
vybaveni lokalniho vyznamu v kapacité umérné potencialu uzemi a v souladu s jeho charakterem,
vestavéné malé provozovny drobnych sluzeb a malé dilny, umoznujici realizovat i drobné pracovni
aktivity souvisejici se zplsobem venkovského Zzivota, pokud jejich provoz nebude negativné
ovliviiovat okoli.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi
USES. Podmineé&né pfipustné vyuziti - stavby a zafizeni pro rekreaci lokalniho vyznamu v kapacité
umérné potencialu Uzemi a v souladu s jeho charakterem, drobny chov hospodarskych zvifat pro
osobni potfebu.

Nepfipustné vyuziti - objekty a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorové regulace:

a) Dodrzovat a respektovat linii zalozeni priceli staveb, ktera je vymezena hranici plochy ve
sméru k vefejnému prostranstvi.

b) Koeficient zastavéni BV — plochy bydleni max. 0,50

c) VySkova zonace objektd v nové vymezenych zastavitelnych plochach: obecné plati
max.vySka objektu po dolni hranu Sikmé stfechy 6,2 m, maximalni vySka zastavby vcetné
zastfedeni 9.5 m.

d) Sikmy tvar stfech se sklonem 30-40° , hfeben stfech rovnobé&zny s osou komunikace

e) Dopravni napojeni Uzemi ze stavajici krajské komunikace.

Podminky vyuziti ploch jsou v US respektovany. Navrzena je pouze zastavba rodinnych domt. V
ploSe je navrzeno vefejné prostranstvi, jehoz velikost splfiuje pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb.

PoZadavky na vysku zastavby jsou v US respektovany a specifikovany. Je stanovena max. vyska
staveb na 9,5 m.

V uzemi budou vy&lenény plochy a funkce pfipustné:

. Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad. Pfipustné jsou rGzné typy
rodinnych doma

. Mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, chodniky a dalSi stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury.

. Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, vymezen prostor pro détské hristé, mobilidF obce,
drobnou architekturu.

. Soukromé zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

. Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuZziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kdlny, oploceni.

. Plochy pro stavby a zafizeni technické infrastruktury.”

Podminéné pfipustné:

. Integrované obc&anské vybaveni, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose a je slucCitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny veiejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

. Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodafského zvifectva,
pokud nebudou naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vliv(
na pozemek souseda).

. Podminéné pfipustné cinnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prosttedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

. Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢&i podminéné pfipustnym
vyuzitim.

. Veskeré stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.



Vymezeni pojmu pouzitych v podminkach vyuziti ploch:

. drobné hospodarské zvifectvo - kralici, dribez, holubi apod.

. drobna vyroba - Cinnosti nemajici charakter hromadné tovarni vyroby,spiSe blizici se
vyrobé femeslnické v malych arealech, pfipadné jednotlivych objektech

. femesla a sluzby — ¢&innosti, jejichz ucinky nenarusuji obytnou pohodu sousedl (hluk,
zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.).

. malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni) - stavby pro obchod a obdobné
¢innosti s celkovou prodejni plochou do 250 m2.

. pfipustna mira - je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb a zafizeni v

plose a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, pfi¢emz kvalita prostfedi
nesmi byt narudena Cinnostmi, které dané prostfedi obtéZuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi Gginky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéz v Gzemi. Mira pfipustnosti je
dana individualnim posouzenim konkrétni situace podle platné legislativy zejména na
useku ochrany vefejného zdravi.

. se silnym negativnim dopadem na prostfedi - napf. vyroba pro téZbu, hutnictvi, tézké
strojirenstvi, chemii, jejichz negativni vlivy pfekraCuji hranici arealu a vyroba s velkymi
naroky na pfepravu zbozi, ktera by zatézovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych je
mozno umistit chranéné bydleni.

. drobna architektura - napf. kfize, bozi muka, kaplicky, laviCky a dalsi Verejné prospésné
stavby vymezené v UP V feSeném uzemi US nebyla vymezena vefejné prospésna stavba
a opatfeni.
B 5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecymi pozadavky na vyuzivani
uzemi

Tato Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a Ukoly zemniho planovani. Uzemni studie je
zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek v platném
znéni.

B 6. Doporuéeni pro zménu uzemniho planu obce Drahanovice
Zmeéna funkéniho vyuziti plochy PV 5 — na plochu BV

Vystavba RD u severovychodniho okraje parcely — fadovy diim, nutno respektovat pozadavky UP
na vystavbu v prolukach,

Vystavba RD v jizni &asti parcely — izolovany rodiny dum, nutno respektovat pozadavky
specifikované v této studii.

Zména funkéniho vyuziti ploch navazujicich na PV 8

Vystavba rodinnych dom( na pozemcich navazujicich na jihovychodni okraj obytné zény na Sesti
uzkych parcelach p.¢. 77/17 a 77/32 az 77/36 o celkové plose 2 200 m2, s moznosti zastavéni
(funkce bydleni) do hlouby max 20 metr( od hranice parcel, na né navazat plochy nezastavitelné
(funkce zahrad), s posilenim rekreacni funkce zahrad v navaznosti na plochy bydleni. Nutné je
provéfit zplsob zastavby a definovat vefejné prostranstvi. Jedna se o pozemky (zemédélsky padni
fond, orna pltda, BPEJ 3.10.00) navazujici na feSené uzemi, které mohou po provedeni vystavby
technické infrastruktury a po Upravé komunikace souvisejici s vystavbou obytné zény "Ujezd pod
rybni¢kem" zhodnotit investice vliozené do vystavby technické a dopravni infrastruktury v izemi a
logicky prostorové uzaviit souvislou obytnou zastavbu v mistni Casti Ludéfov na jeho
jihovychodnim okraji.

Ing. Arch. Iveta Trtilkova
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1. Ukel pro pofizeni wzemni studie

Divodem pro potizeni uzemni studic je 74dost obce Drahanovice. Uzemni studie bude quuzn
jednak jako podklad pro zménu Uzemniho pldnu Drahanovice a po vydani zmeény naslednc? jako
hzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach v izemi. Pofizeni uzemni studie upravuje §30

stavebniho zakona.

2.  Podklady pro pofizeni nizemni studie

- platna (izemné planovaci dokumentace (Uzemni plan Drahanovice)
- katastralni mapa

3. Rozsah Feseného izemi

Uzemni studie bude Tesit zastavitelné plochy B19, B20, B21, B22, B23, PV5, PV6, PV7, P\f8 a
plochu zelené Z8, soussti feseni bude rovnéZz stabilizovana plocha ZS — plochy zelené soukromych a
vyhrazenych zahrad nachézejici se na zapadé lokality. ) .

Plochy B19, B20, B21, B22, B23 jsou v UP Drahanovice navrzeny Ja!«) glochy zmén BV - ploch.y
bydleni venkovskeho, plochy zmén PV — plochy vefejnych prostran:ﬁm, ullee a plochy. Plocha Z8 je
navrena jako plocha zmén ZV — plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen.

4. Cile poiizeni uzemni studie

Cilem Gzemi studie je stanoveni nové koncepce feseni vefejnych prostranstvi pro obsluhu
zastavitelnych ploch pro bydleni. ’
Uzemni planem navrzené fedeni vefejnych prostranstvi (PV5 a PV6) a dopravni obsluhy ploch bydleni
se ukazalo jako nerealizovatelné,

Uzemni studie tedy jako podklad pro zménu uzemniho planu provéfi (i ve variantach) moZnost
vymezeni nového vefejného prostranstvi, zejmena v zapadni &asti lokality, véetn& propojeni lokality
na stavajici ulici v souladu s pozadavky tzemniho plénu na rozvoj kulturnich a civilizaénich hodnot
v uzemi, které stanovi chranit a rozvijet prostupnost izemi, zejména chranit a rozvijet prostupnost
uvniti sidla.

Uzemni studie bude v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani (dle §18 a 19 stavebniho zakona)
predevsim zajistovat udrzitelny rozvoj lokality, ktery spociva ve vyvaZeném vztahu soukromych a
vefejnych zajmi; bude zajistovat hospodérné vyuZiti lokality s ohledem na pfiznivé Zivotni prostiedi;
bude rozvijet ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi véetn¢ architektonického a urbanistického
dédictvi.

5. PoZadavky na obsah FeSeni izemni studic

Uzemni stuQic bude zpracovana zejména v souladu se stavebnim zakonem a s vyhlaskou &. 501/2006
Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuZivani uzemi.

Urbanistickd koncepce

Uzemni studie uréi urbanistickou koncepci lokalit zeyména vymezenim ploch vefejného prostranstvi,
stanovenim uli¢nich a stavebnich &ar, stanovenim vyiky zastavby a zplisobu zastfe$eni. Bude stanoven
zplisob zastavéni (souvisly, volny) ve vazbé na stavajici hodnoty dzemi, hospodarné vyuziti izemi a
ochranu soukromi. Velikost, rozsah a zejména hloubka navrZené parcelace od vefejného prostranstvi
bude zohlediiovat a ddle rozvijet stavajici hodnotnou urbanistickou strukturu.

Vymezené verejné prostranstvi bude pfedstavovat komunikaéni systém lokality (ulice), ale také mize
vytvorit jiné vefejné prostory, napi. pro shromazd’ovani, pobyt, relaxaci obyvatel (namésti, park).
Veiejna prostranstvi bude vymezeno v souladu s §7 a 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb.



Dopravni infrastruktura

Navrh dopravniho feseni bude vychazet ze stavajici komunikaéni sit¢ obce Drahanovice — Ludéfov.
Bude rozvijen systém dopravy v azemi s vylougenim slepych zévleki. Systém dopravni obs!uhy bude
umistén do vefejného prostranstvi a bude vytvaiet pfedpoklady pro podminky viech druhd doprav;i
(automobilova, cyklisticka, pési), napojovaci dopravni body budou jasné definovany a navrZeny hlavni
komunika&ni trasy. Musi byt zajisténa p&Si prostupnost Gzemim, navaznost na stavajici pesi trasy a
prostup z teseného Gzemi do volné krajiny. V fefeném Gzemi bude feSena staticka a ’dyngml.cka
doprava. Navrh staticke dopravy bude primarné fe$en na pozemcich staveb av nezbytne mife 1 na
vefejném prostranstvi. Doprava v klidu bude dolozena vypodétem bilance statické dopravy dle CSN

736110.

Technicka infrastruktura ' '
Inzenyrské sit€ pro zésobovani lokality jako liniové stavby budou umistény ve verejnem prostranstvi a

budou vytvafet podminky pro umisténi riiznych druhii siti technicke infrastruktury (kanalizace,
vodovod, plynovod, vedeni VN, vedeni NN, vefejné osvétleni, apod.) Bude respektovana CSN 736003
o prostorovém uspofadani siti technického vybaveni. ’

Budou dohodnuta mista napojeni na stavajici inzenyrské sité, pripadné misto pro mnove stavby
technické infrastruktury (napf. wafostanice, reg. stanice plynu, Zerpaci stanice splaskovych vod a
pod.), a zakreslena do vykresové Casti. _
Likvidace odpadnich vod bude tvofena systémem oddilné kanalizace. Splaskové vody budou napojeny
prodlouzenim kanalizaénich fadd na kanalizalni sit’ obce ukondenou v COV Drahanovice. Pro
srazkové vody v feseném Gzemi budou vytvafeny podminky pro hospodateni s deStovymi vodami
v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb. tak, aby nedochazelo ke zhorsovani odtokovych pomérl v dané
lokalité.

Reseni problematiky odpadového hospodafstvi bude vychazet z disledného tfideni odpadl v misté
jejich vzniku-tedy v domacnostech a nasledného zpisobu ulozeni. Pro vyuZitelny odpad (sklo, papir,
plasty) bude provéfena dostupnost ke stavajicimu mistu sbéru s kontejnery na tfidény odpad, nebo
bude navrzeno misto nové a zakresleno do vykresove &asti.

Zivotni prostiedi

Vetfejné prostranstvi (liniovd i plosna) budou fesena v souladu s vyhlaskou C. 501/2006 Sb. véetné
zajisténi dostateéného podilu nezpevnénych ploch a vzrostlé zelen& (stromotadi, solitér, ...). Umisténi
vzrostlé zelend bude koordinovano s vedenim inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem
zasalfovénim, dopravnim fefenim a umisténim zastavby. Veiejna prostranstvi se zeleni (napf. ploch'c;
ZY) je mozné doplnit také o vybaveni zaji§tujici rekreadni zazemi obce. NavrZena vefejna prostranstvi
vcetn:.'e v?'/sad?b‘ zelené a vybaveni by méla odpovidat svym feSenim a volbou druhtl charakteru obce
Navrzena vefejna prostranstvi véetng vzrostlé zelené budou zajistovat navaznost na okolni volnou'

krajinu. Pfechod zastavby do krajiny b iigte ii 5 o ol .
zahrad (plochy ZS). Y rajiny bude zajitén z jihozapadu vymezenymi navazujicimi plochami

6. PoZadavky na formu obsahu textové a grafické &asti iizemni studie

-textova &ast (zakladni idaje, urbanistické feSeni pfiméfené podle bodu 5.)

-grafl’cké ¢ast (urbanistické fedeni a feSeni dopravni infrastruktury, fedeni inzenyrskych siti)

Soucva’stl" g'raﬁcké ¢asti bude pricny fez uli€nim profilem (pfip. fezy uli¢nimi profily), dokumentujici
usporadani vefejného prostoru, véetné uloZeni inZenyrskych siti a zelené, v méfitkL; odpovid e
podrobnosti feseni. ’ poTiRE

Dokumentace bude vyhotovena ve tfech vyh i idténé 3 Ciealng
. | yhotovenich v ti§téné podobé 5
vhodném nosiéi (.doc, .pdf, .dwg, .dgn). podobé a v digitdlni podobé na



7. Projednani izemni studie

V priibéhu zpracovani dokumentace bude pofizovateli pfedano nejméné jedno pracovni vyhotoveni
névrhu feSeni uzemni studie, pfipadné jeho variantami, které bude projednano na vyrobnich vyborech,
ktery svola pofizovatel a prizve dottené strany.

Projektantem zemni studie bude, vzhledem k jejimu obsahu, autorizovany architekt s vieobecnou
pusobnosti, nebo s plsobnosti pro obory architektura ¢i izemni planovani.
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PLOCHY RESENEHO UZEMi:

hranice feSeného Uzemi - lokalita Pod rybni¢kem
pozemky ve vlastnictvi soukromych osob
pozemky ve vlastnictvi Obce Drahanovice
pozemky ve vlastnictvi Zemédélského druzstva
Senice na Hané

% Plocha vymezeného vefejného prostranstvi
/ nutné majetkopravni vyrovnani vliastnikd
% celkova rozloha vefejného prostranstvi - 3147 m2

PLOCHY SOUSEDICI S RESENYM UZEMIM:

pozemky ve vlastnictvi Olomouckého kraje
pozemky ve vlastnictvi soukromych osob
pozemky ve vlastnictvi Obce Drahanovice
pozemky ve vlastnictvi ZD Senice na Hané

KATASTRALNI UZEMi : LUDEROV M 1:1500

VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU
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NAVRHOVY VYKRES
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PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI:

pojizdné plochy vozidlové - Ziviéna krytina
- plochy ob&asné pojizdéné - dlazdéna plocha
I plochy vyhrazenych parkovacich stani - dlazdéna plocha
plochy poch(zi - dlazdéné
plochy travnaté
Q strom - vysadba liniové zelené

@ - zpomalovaci prvek na vozovce

- plocha pro umisténi separovaného odpadu

@ - plocha pro podzemni nadrz splaskové kanalizace

@ - prostor pro umisténi prvku drobné architektury
resp. herniho prvku pro déti

@ - rozSifeny vjezd na pozemek RD - slouzi sou¢asné
jako plocha obratisté

@- linie oploceni zahrad - sou€asny stav
PLOCHY SOUKROME - STAVEBNI PARCELY:

7)), plochy s moznosti zastavéni

plochy pfedzahradek - parkovaci plochy + okrasna zelen

plochy nezastavitelné - funkce zahrad

puvodni parcelace dle katastralni mapy

oznaceni navrzené stavebni parcely
@ stavebni parcela €. 15 je v sou¢asné dobé jiz zastavéna

+eo0o00e VNEjSI hranice fesené obytné zény

uliéni ¢ara - oploceni - vymezeni vefejného prostranstvi
.......... stavebni ¢ara

linie - vymezeni navrzenych zpevnénych ploch

vjezdy k jednotlivym parcelam budou provedeny v Sitkach 3 - 6 metrd

- URBANISTICKE RESENI

M1:750
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PLOCHY RESENEHO UZEMIi:

[ ] pojizdné plochy vozidlové - zivicna krytina
| plochy ob&asné pojizdéné - dlazdéna plocha
[ | plochy vyhrazenych parkovacich stani - dlazdéna plocha
[ ] plochy pochuzi - dlazdéné
[ ] plochy travnaté
[ ] plochy stavebnich parcel rodinnych dom

° strom - vysadba liniové zelené

@ - rozSifeni vozovky / vyhybani se vozidel
@ - zpomalovaci prah ve vozovce
@ - zpevnéna ploha - vjezd + obratisté vozidel
@ - plocha pro herni prvek, resp. prvek drobné architektury
@ - plocha vyhrazena pro umisténi nadob separovaného odpadu
f - rozhledovy trojuhelnik na vyjezdu na ucelovou komunikaci
pro dovolenou rychlost 50km/hod. Dz = 35 m - vyhovuje

——_—_ puvodni parcelace dle katastralni mapy
oznaceni navrzené stavebni parcely
weeeees VvnEjSi hranice feSené obytné zény
hranice - vymezené vefejného prostranstvi
linie - vymezeni navrzenych zpevnénych ploch

vjezdy k jednotlivym parcelam budou provedeny v $itkach 3 - 6 metru

VYKRES RESEN| DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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vefejné prostranstvi - prostor mistni komunikace

3 11.50 .

stavebni ¢ara

stavebni ¢ara

ulini ¢ara
{5

predzahradka
(parkovani)

predzahradka
(parkovani) it

pribéh terénu

-——————————-—-\-—----— ~ ‘
! 7.00 L350 5.50 L 250 7.00 N
P b -
pobytovy dopravni prostor pobytovy
prostor prostor

25.50

7.00 7.00

11.50

vefejné prostranstvi - prostor mistni komunikace

stavebni ¢ara
stavebni ¢ara

uliéni ¢ara
ulini ¢ara

pfedzahradka . E predzahradka
(parkovani) jﬂ 43— % % H ST (parkovani) pribéh terénu
s TR sz e L S

3.50
o
7.00 | 5.50 ., 350 250 7.00
+ v . ? , ? — -
pobytovy dopravni prostor  pobytovy
prostor prostor

25.50

% NAVRH ULICNIHO PROFILU V OBYTNE ZONE



PLOCHY RESENEHO UZEM!

hranice vymezeného vefejného prostranstvi

EXISTUJICI SITE TECH. INFRASTRUKTURY V UZEMI

Vodovodni fad - MIS Protivanov

Kanalizace spladkova gravitacni - Obec Drahanovice
———— CETIN - opticky kabel, resp. soub&h optic. a metal.kabelu
— - —— - CETIN - nadzemni sit
——>— CEZ Distribuce - nadzemni vedeni NN do 1 kV
-——+—~5>-- CEZ Distribuce - podzemni vedeni NN do 1 kV

CEZ Distribuce - nadzemni vedeni VN do 35 kV

GasNet s.r.o - podzemni vedeni zemniho plynu - STL

NAVRZENE SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- —<—°—6 Vodovodni fad, misto napojeni na stavajici vodovod

— S>> Kanalizace splaskova gravitacni

. Podzemni akumulaéni nadrz s pfeCerpavanim

)>»3—0 Kanalizace tlakova, misto napojeni na stoku v Sachté S24
o Prodlouzeni plynovodniho fadu STL, misto napojeni

e Kabelovy rozvod NN do 1 kV - E, E1 - misto napojeni bude

upfesnéno v dalSim stupni PD
--® -~ - sloup verejného osvétleni - napojit na rozvody VO v obci

7811

VYKRES SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

M1:750



Situace a sité technického vybaveni - ochranna pasma, minimalni kryti a minimalni vzdalenosti potrubi.

Do situace je nutno do vefejného pozemku - pokud mozno pod chodnik nebo zeleny pas (zatravnény pas mezi
chodnikem a vozovkou bez stromu) - zakreslit alespon kabel nizkého napéti, nizkotlaky plynovod, vodovod a pod
vozovku kanalizaci s uvedenim priimér( potrubi.

Ochranna pasma siti technického vybaveni - vzdalenosti od budov pfi soubéhu

Druh sité Ochranné pasmo - vzdalenost od povrchu sité / v metrech
Vodovod do DN 500 1,5
Vodovod nad DN 500 2,5
Kanalizace do DN 500 1,5
Kanalizace nad DN 500 2,5
Nizkotlaky nebo stfedotlaky plynovod 1,0
Tepelna sit 2,5
Elektricky kabel do 110 kV 1,0

(pokud jsou sité vedeny ve vefejném pozemku jedna se o vzdalenosti pfi soubé&hu s hranicemi soukromych pozemk)

Nejmensi dovolené kryti (vzdalenost horniho povrchu sité od terénu) podzemnich siti dle CSN 73 6005 (vybér)

Vodni tepelné sité 0,5(0,12) |0,5(0,12) |1,0(0,35) 0,3(0,1) 0,8 (0,153)

Vzdalenosti jsou méfeny od povrchu k povrchu siti. U soubéhu (hodnoty bez zavorek) se jedna o vzdalenosti
vodorovné,u kfizeni (hodnoty v zavorkach) se jedna o vzdalenosti svislé.

Poznamky :

1) Kabel v chranitce pfesahujici plynovod na kazdou stranu o 1 m. Pro kabel bez ochranného krytu se zvétsuji
vzdalenosti takto: pfi kfizeni nizkotlakého plynovodu s kabely do 35 kV na 0,4 m, pfi kfizeni stfedotlakého
plynovodu s kabely do 10 kV na 1 m, s kabely do 35 kV na 1,5 m.

2) Jedna - li se o tepelné sité ulozené v kanalu nebo kolektoru, nutno plynovodni potrubi v misté kfiZzeni opatfit
chrani¢kou presahujici kanal &i kolektor na kazdou stranu o 1 m.

3) V technickém kanalu nebo betonovych chranickach.

4) V chrani¢ce nebo betonovém Zlabu zalitém asfaltem piesahuijicich misto kfizeni na obé strany nejméné o 2 m.

Autor: Ing. Jakub Vrana, PhD.

. Nejmensi kryti / v metrech
Druh siti . . <
Chodnik Vozovka Volny terén
Silové kabely
Nizké napéti (NN) do 1 kV 0,35 1,0 0,35
Vysoké napéti (VN) do 10 kV 0,5 1,0 0,7
Vysoké napéti (VN) do 35 kV 1,0 1,0 1,0
Velmi vysoké napéti (VVN) do 220 kV 1,3 1,3 1,3
Sdélovaci kabely
- mistni 0,4 0,9 0,6
- dalkové 0,5 0,9 0,6
- optické mistni (dalkove) 0,4 (0,5) 0,9 (1,2) 0,6 (1,0)
Plynovodni potrubi 0,8 1,0 0,8
Vodovodni potrubi 1,5 1,5 1,5
Tepelné sité 0,5 1,0 0,5
Stoky a kanalizacni pfipojky 1,0 1,8 1,0

Nejmensi dovolené vzdalenosti pfi soubéhu (kFizeni) podzemnich siti, v m, podle CSN 73 6005 (vybér).

Plynovodni Stok
. potrubi Vodovodni|Vodni tepelné owya Sdélovaci
Drubh siti . . . ox kanalizacni
Nizkotlak | Stfedotlak | Ppotrubi site pFipojk kabely
JKy

do 5 kPa |do 400kPa
Silové kabely
NN do 1 kV 040,11 06011 [04(04) [0,3(0,3) 0,5 (0,3) 0,3(0,13)
VN do 10 kV 0,4 (0,11 0,6 (0,21) |0,4(0,4) |0,7(0,5) 0,5 (0,3) 0,8 (0,33)
VN do 35 kV 0,4 (0’11) 0,6 (0121) 0,4 (0,4) 1,0 (0,5) 0,5 (0,5) 0,8 (0,33)
VVN do 220 kV 0,4 (0,3) 10,6 (0,7) 0,4(0,4) |2,0(1,0) 1,0 (0,5) 1,5 (0,5%)
Sdélovaci kabely 0,4(0,1) |0,4(0,1) |0,4(0,2) |0,8(0,5) 0,5(0,2) 0,07 (0,3)
Plynovodni potrubi
nizkotlak do 5 kPa 0,4(0,1) 1|0,4(0,1) |0,5(0,15) |0,5(0,12) 1,0 (0,5) 0,4 (0,1)
stfedotlak do 400 kPa (0,4 (0,1) |0,4(0,1) [0,5(0,15) (0,5 (0,12) 1,0 (0,5) 0,4 (0,1)
Vodovodni potrubi 0,5(0,15) |0,5(0,15) |0,6 1,0 (0,35) 0,6 (0,1) 0,4 (0,2)

Navrh usporadani vefejného prostoru v obytné zéné ;
akceptuje pozadavky na rozmisténi podzemnich siti technické infrastruktury dle CSN 73 6005

11500

T
e

uliéni ¢ara

7000 3500

pobytovy
prostor

5500 2500
pobytovy

prostor

7000

dopravni prostor

7000 11500 7000

- KANALIZACE SPLASKOVA - GRAVITACNI

- VODOVODNI RAD

- PLYNOVODNI RAD - ZP STL

- KABELOVY ROZVOD NN s napétim do 1,0 kV

- SDELOVACIH KABEL ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

s W N =

VZOROVE KLADENI SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY V OBYTNE ZONE
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_ Ovodni parcelace dle katastralni mapy
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