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A. Zakladni informace

A1. Zakladni udaje o tzemni studii
Jedna se o uzemni studii lokality ,Na vrSku“ v obci Svésedlice.

A2. Zakladni udaje o zadavateli

V souladu s ustanovenim § 30 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,

pofizuje pro obec Svésedlice Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a Uzemniho rozvoje.

A3. Zakladni udaje o zpracovateli dokumentace
Zodpovédny projektant — autorizovany architekt:

Ing. arch. Vojmir Prasil
Kosmakova 2317/33

750 02 Pferov

¢.autorizace u CKA Praha 02 569

Zpracovatel:

Ing.arch. Anna Smr&kova — ARCHIND
IC: 73890570

K Babénci 744

783 44

tel.: 732 833 953

A4. Divody pro pofizeni izemni studie

Vyuziti lokality ,Na vréku® je dle platného izemniho planu (OOP, kterym byl Uzemni plan
Svésedlice vydan, nabylo Gc¢innosti dne 21. 9. 2018) podminéno zpracovanim tzemni studie.
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

A5. Zakladni cile uzemni studie

Cilem zpracovani Gzemni studie je upfesnéni situovani budouci zastavby. Soucasti feSeni studie
je zpracovani dil¢ich ploch bydleni, ploch zahrad jako nezastavitelnych ploch u RD, ploch
vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zelené a pfistupové mistni komunikace. Koncepce
feSeni vyuzitelnosti respektuje zasady uvedené v platném Uzemnim planu.

A6. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Gizemi se nachazi v jizni 8asti obce Svésedlice. PFedmétna lokalita zahrnuje pozemky
parc. €. 204/8, 204/24, 204/25, 204/26, 204/27 a 268 - vée v k.u. Svésedlice.

Lokalita je dle platného uzemniho planu soucasti plochy bydleni BV — bydleni venkovské.

A7. Poskytnuté podklady
- zadani uzemni studie
- digitalni podklad v dwg. katastralni mapy obce Svésedlice
- platny dzemni plan obce Svésedlice

A8. Vyhodnoceni splnéni pozadavkti zadavatele

Studie upravuje a specifikuje uliéni profily, stavebni ¢ary a vy$kovou hladinu zastavby. Sou¢asné
stanovuje podminky pro napojeni a vymezuje plochy vefejné zelené uvniti zastavby.

Rozdéluje vystavbu v lokalité na dvé etapy. Prvni etapa je jiz zapoCata. Realizuje se na

pozemcich p. €. 204/24, 204/25, 204/26 a 204/27. V této Casti feSené lokality je jiz vydano
povoleni na 3 rodinné domy, sité a komunikaci. Na tuto ¢ast navazuje Il. Etapa, ktera fesi
parcelu ¢. 204/8. Pfedpoklada se zde dobudovani jednosmérné komunikace a dale jeji
pokracovani a napojeni na stavajici polni cestu na parcele €. 268 s vyjezdem na stavajici mistni
komunikaci na parcele €. 159 (silnice lll. tf/4365). V Il. Etapé se pocita s délenim pozemku p. €.
204/8 na 7 parcel ur€enych pro vystavbu RD, dale jiz zminéné dobudovani jednosmérné verejné
komunikace, vefejného prostranstvi vefejné zelené a inZzenyrskych siti. Re$eni akceptuje
pozadavky zadavatele.

A9. Majetkopravni vztahy

Resené Uzemi zahrnuje 6 parcel, z nichZ je pfevazna ¢ast ve vlastnictvi soukromych osob a &ast
ve vlastnictvi obce Svésedlice.

Pozemky p.¢. 204/27, 204/8 a 204/25 jsou ve vlastnictvi Mgr. Jifiho Jaburka, VVacanovice 7,
78357 Trsice

Pozemek p.¢. 204/26 je ve vlastnictvi Ondfeje Karase a Lucie Karasové, Blazickova 157/3,
77900 Bystrovany

Pozemek p.¢. 204/24 je Ve vlastnictvi Ing. MiloSe Racka, U Stadionu 432, 595 01 Velka Bite$ a
Ing. Petry LenééSové, Kmochova 289/17, Nova Ulice, 77900 Olomouc.

Pozemek p.¢. 268 je ve vlastnictvi obce Svésedlice, €. p. 58, 78354 Svésedlice

Celkova plocha lokality: 9 900 m2
Pozemky ve vlastnictvi obce: 294 m2
Pozemky jinych subjektt: 9 606 m2

A10. Ochrana zivotniho prostredi

Na Uzemi je navrzena obytna vystavba. Objekty budou vytapény elektfinou a budou napojeny na
splaskovou kanalizaci. DeStové vody budou svedeny do reten¢ni nadrze a odtud pak pfepadem
do vsaku na pozemku kazdého RD. Kazdé zasakovaci opatfeni bude navrzeno na zakladé
provedeného hydrogeologického priizkumu a v souladu s CSN 75 9010 a TNV 75 9011. Nové
navrzena komunikace bude slouzit pouze pro feSené tizemi. Domovni odpad bude odvazen v
ramci sluzeb obce. Pfedpoklada se jedna popelnice pro kazdy jeden rodinny diim, umisténa na
vlastnim pozemku.

B. Koncepce feseni

B 1.1. Koncepce urbanistického feseni

Re$ené Gzemi se nachéazi v jizni &asti obce Svésedlice, k. U. Svésedlice. Lokalita je vymezena
polni cestou ze SZ a JZ stany a vefejnou komunikaci ze SV a vychodni strany. VétSinu pozemki
tvofi zemédélsky obdélavané zahumenky. Terén je mirné svazity a stoupa smérem od vychodu
na zapad.

Vystavba v lokalité je rozdélena do dvou etap. Prvni etapa je jiz zapocata. Realizuje se na
pozemcich p.¢. 204/24, 204/25, 204/26 a 204/27. V této casti feSené lokality je jiz vydano
povoleni na 3 rodinné domy, sité a komunikaci.

Komunikace se napojuje jako dvousmérna dvoupruhova na stavajici komunikaci na parcele €.
127. Dale se zuzuje na jednosmérnou komunikaci pokracujici k jihu lokality. Propojeni této
komunikace bude dokonceno az v Il.etapé.

Na tuto ¢ast navazuije Il. etapa, ktera fesi parcelu ¢. 204/8. Pfedpoklada se zde dobudovani
jednosmérné komunikace a dale jeji pokraCovani a napojeni na stavajici polni cestu na parcele ¢.



268 s vyjezdem na stavajici mistni komunikaci na parcele €. 159 (silnice Ill. t¥/4365).
Komunikace zhruba v pulce parcely 204/8 pfechazi do slepé ulice s obrati§tém pro osobni auto.
Komunikace je v této ¢asti obousmérna. Slouzi k obsluze 3 RD. Nachazi se zde i zpevnéna
plocha pro popelnice.

V |l. Etapé se pocita s délenim pozemku p. €. 204/8 na 7 parcel uréenych pro vystavbu RD, dale
jiz zminéné dobudovani jednosmérné verejné komunikace, vefejného prostranstvi, vefejné
zelené a inzenyrskych siti. Jsou navrzeny 4 stani pro auto a maly parcik pro odpog¢inek.

Ve vychodni a jizni €asti lokality je navrzena liniova zelen pro odhluénéni lokality.

Objekty novostaveb RD by mély byt mensich proporci, a jsou navrzeny jako samostatné stojici
domy a dvoj domy pfi zachovani navrzené uli¢ni ¢ary.

B 1.2. Urbanisticka ekonomie

Celkova plocha reSeného uzemi 9900 m2
Z toho pozemky ve vlastnictvi obce 294 m2
pozemky ve vlastnictvi soukromych osob 9 606 m2
Plochy uréené pro obytnou vystavbu — |.etapa 2 488 m2
Plochy uréené pro obytnou vystavbu — Il.etapa 5575 m2
Plochy uréené pro obytnou vystavbu — celkem 8033 m2
Zpevnéné plochy /komunikace, vjezdy, parkovaci stani/ - |.etapa 187 m2
Zpevnéné plochy /komunikace, vjezdy, parkovaci stani/ - ll.etapa 452 m2
Zpevnéné plochy /komunikace, vjezdy, parkovaci stani/ - celkem 972 m2
Plochy vefejné liniové zelené — |.etapa 157 m2
Plochy vefejné liniové zelené — Il.etapa 577 m2
Plochy verejné liniové zelené — celkem 734 m2
Zbylé plochy rekreacni verejné zelené 286 m2
Maximalni poc¢et navrzenych rodinnych dom — |.etapa 3
Maximalni pocet navrzenych rodinnych domu — Il.etapa 7
Maximalni pocet navrzenych rodinnych domti — celkem 10
Predpokladany pocet obyvatel — celkem 35

B 1.3.Zasady feseni dopravy

B 1.3.1 Vazby na existujici sit komunikaci

Nové navrzena komunikace se napojuje jako dvousmérna dvoupruhova na stavajici komunikaci
na parcele ¢. 127. Dale se zuZuje na jednosmérnou komunikaci pokracujici k jihu lokality. Zde se
napojuje na stavajici polni cestu na parcele €. 268 s vyjezdem na mistni komunikaci na parcele
¢. 159. Komunikace zhruba v pulce parcely 204/8 pfechazi do slepé ulice s obrati§tém pro osobni
auto. Komunikace je v této ¢asti obousmérna.

B 1.3.2. Koncepce dopravniho reseni

Komunikace se napojuje jako dvousmérna dvoupruhova Sifky 5,5 m na stavajici komunikaci na
parcele ¢. 127. Dale se zuzuje na jednosmérnou komunikaci §. 3 m pokracujici k jihu lokality. Zde
se napojuje na stavajici polni cestu na parcele €. 268 s vyjezdem na mistni komunikaci na
parcele ¢. 159. Komunikace zhruba v pulce parcely 204/8 pfechazi do slepé ulice s obratistém
pro osobni auto. Komunikace je v této ¢asti obousmérna s. 5m.

Organizace dopravy bude feSena v dalSim stupni PD.

B 1.3.3. Klidova doprava

Klidova doprava je fe$ena dle CSN 73 6110. Projektovani mistnich komunikaci. KaZdy rodinny
ddm ma na svém pozemku vymezenou plochu pro vystavbu alespor jednoho garazového stani.
Jako dal$i odstavna stani poslouzi plochy vjezdl pred garazemi.

Bilance parkovacich stani dle CSN 73 6110

Druh Stavbhy......coiiiiii e
Predpokladany max. Pocet obyvatel — 10 RD x 3,5
ka=1,0 kp=1,0

Oo =10

Po=3,7

N = Oo x ka +Po x ka x kp
N=10x10+3,7x1,0x1,0
N=10+3,7

N = 13,7 stani

V lokalité je dle vypoctu potieba zajistit celkem 13,7 stani. Minimalné 10 stani bude zajisténo na
vlastnich pozemcich RD. Na vefejné prostranstvi je tedy potfeba zajistit 4 odstavni mista.

B 1.4. Plochy bydleni

Parcely podél obsluzni komunikace budou vyuZity pro vystavbu RD. Plochy jednotlivych parcel
jsou velikostné od 668 m2 do 1 136 m2. Nové navrzena lokalita ma charakter samostatné
stojicich doma a jednoho dvoj domu. Minimalni vysSka objektll bydleni je 6 m, maximalni vySka
objektl je 9,5 m. Objekty RD by mély mit maximalné dvé nadzemni podlazi. Stfechy by mély
byt sedlové, se sklonem 30-45°. Hfeben orientovan rovnobézné s uliéni ¢arou. Procento
zastavénosti by nemélo prekrocit 40%.

B 1.5. PloSna a prostorova regulace nové vystavby.

B 1.5.1. Komunikace

Hranice uli¢niho profilu je definovana linii oploceni soukromych pozemki. Vozidlova komunikace
je navrzena v zivicném povrchu. Oboustranné je vozovka lemovana zelenym pruhem.

B 1.5.2. Oploceni

Ve sméru od ulice a v prostoru pfedzahradek — az po stavebni ¢aru se navrhuje nizsi oploceni
/max. Do vysky 1,5m/ dfevéné, zamecnicky resp. Kovarsky zpracované, na podezdivce, muze
byt doplnéné podsadbou zivého plotu.

Oploceni sousednich pozemk( od stavebni ¢ary smérem dovniti pozemku muze byt pIné,
neprlhledné, vysoké do 2m, aby bylo zajisténo soukromi obyvatel.

B 1.5.3. Stavebni ¢ara

Jednotlivé RD jsou na parcelach umistény tak, aby v daném sméru komunikace potvrdili
jednoznacné stavebni ¢aru. Linie stavebni ¢ary probiha rovnobézné s osou pfilehlé komunikace.
Vzdalenosti — viz vykres plodné a prostorové regulace.

B 1.5.4 Stavebni objekty

Objekty rodinnych domu

V navrhu je respektovan pozadavek na vystavbu RD. Plochy jednotlivych parcel jsou velikostné
od 668 m2 do 1 136 m2. Nové navrzena lokalita ma charakter samostatné stojicich dom a
jednoho dvoj domu. Minimalni vy$ka objektd bydleni je 6 m, maximalni vy$ka objektl je 9,5 m.
Objekty RD by mély mit maximalné dvé nadzemni podlazi. Stfechy bjsou navrzeny sedlové, se
sklonem 30-45°. Hieben orientovan rovnobézné s uli¢ni ¢arou.

Pultové stfechy Ize pouzit pouze ve dvornich traktech. Doporucena krytina — stfesni taska,



pfipousti se variantné i jiné krytiny. 10 RD. Dal$im odbérem bude vefejné osveétleni cca 2kW.
Smérem do zahrady mohou byt na RD pouzita stfeSni okna, nebo vikyfe. Vikyfe nesmi byt

pouzity na domech situovanych na pozemcich A, B a C. B 1.7.4.1. Vefejné osvétleni
Vozidlové komunikace a vefejna prostranstvi budou osvétleny zdroji umisténymi na
Procento zastavénosti nesmi prekrocit 40%. osvétlovacich stozarech.

B 1.6. Reseni zelené

B1.6.1. Soucasny stav

Resené Gzemi se nachazi na jiznim okraji obytné zastavby. Vétsinu pozemkii tvoFi zemédslsky
obdélavané zahumenky mistnich obyvatel.

B 1.6.2. Navrh feSeni

Zelen verejna liniova

Nové navrzena komunikace bude lemovana po obou stranach zelenymi pasy. Ve vychodni a jizni
Casti lokality je navrzena liniova zeler pro odhluénéni lokality.

Zelen rekreacni
Uprostied feSené lokality je navrzen parcik pro relaxaci obyvatel.
B 1.7. Zasady feSeni technické infrastruktury

B 1.7.1. Vodovod

Ve Svésedlicich neni vybudovan vefejny vodovod, zasobovani obyvatel vodou jev sou¢asné
dobé z vlastnich nebo obecnich studni. Z toho diivodu bude kazda novostavba RD bude
napojena na vlastni studni na pozemku patficim k RD.

B 1.7.2. Kanalizace
Odkanalizovani lokality je feSeno v souladu s celkovou koncepci likvidace odpadnich vod v obci
Svésedlice.

Parametry stavajici kanalizace:
Stoka splaskové kanalizace DN 250

Odkanalizovani navrzené lokality RD:
Splaskova kanalizace je navrzena v zeleném pasu
Profil: kanalizace: DN 250 mm PVC KG

PFipojky: DN 150mm PVC KG s revizni Sachtou Wavin
Napojovaci bod: $achta $3 — vybudovana v |. etapé

PFipojky jednotlivych domud budou napojeny odbockou vysazenou v predstihu. U gravitaéniho
napojeni bude u hranice pozemku osazena revizni Sachta.

Kanalizace bude feSena dle kapacitnich pozadavku, lomy a dlouhé Useky budou osazeny
vstupnimi a reviznimi $§achtami pritocnymi ¢i lomovymi.

Podrobné feseni bude pfedmétem dalSich stupné PD.

B 1.7.3. Plynovod
V lokalité se nenachazi.

B 1.7.4. Elektricka energie B
Dodavku elektrické energie do lokality zajisti CEZ . V feSené lokalité bude navrzeno maximalné



1231

238/3 125/1 204/6

o}

Q

R

LEGENDA

HRANICE RESENEHO UZEMi I. ETAPA

\ HRANICE RESENEHO UZEMIi Il. ETAPA
etapa !

3000 HRANICE NOVYCH POZEMKU II. ETAPA

STAVEBNi CARA

RODINNE DOMY - I. ETAPA

NOVE NAVRZENE RODINNE DOMY
Il. ETAPA

£
O

238/24

NOVE NAVRZENA KOMUNIKAC

198/22

Z6

NOVE NAVRZENE PARKOVACI
AZPEVNENE PLOCHY

VEREJNA ZELEN

SOUKROMA ZELEN

OCHRANNA LINIOVA ZELEN

] R

159

SJEZD NA POZEMEK

Nazev stavby Lokalita "NA VRSKU" Svésedlice Zodpovédny projektant Ing. arch. Vojmir Prasil
Stavebnik Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a Cislo autorizace u CKA Praha 02 569
uzemniho rozvoje, Hynaisova 10, 779 11 Olomou
Navrhl Ing.arch. Anna Smrékova
Obec Svésedlice Viypracoval Ing.arch. Anna Smrékova

Katastralni azemi Svésedlice, p.¢. 204/8, 204/24, 204/25, 204/26, 204/27, 268| Datum 29.1.2019




238/3

etapa -

etapa |\

238/24
Z6

159

123/1

125/1 204/6

®

Q

204/26

B6

198/22

Z7

LEGENDA

oL

0}

I

R

HRANICE RESENEHO UZEMIi |. ETAPA

HRANICE RESENEHO UZEMi II. ETAPA

HRANICE NOVYCH POZEMKU II. ETAPA

STAVEBNi CARA

Stuperl dokumentace

Uzemni studie

Nazev stavby Lokalita "NA VRSKU" Svésedlice Zodpovédny projektant Ing. arch. Vojmir Prasil
Stavebnik Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a Cislo autorizace u CKA Praha 02 569
uzemniho rozvoje, Hynaisova 10, 779 11 Olomou
Navrhl Ing.arch. Anna Smrékova
Obec Svésedlice Viypracoval Ing.arch. Anna Smrékova
Katastralni Gzemi Svésedlice, p.¢. 204/8, 204/24, 204/25, 204/26, 204/27, 268 Datum 29.1.2019

Vykres

Situace regulaéni prvky

1:750

C2




238/3

238/24
Z6

159

204/26

1231

125/1 204/6

D

204/24

204/25

B6

198/22

7

7]

®

R

HRANICE RESENEHO UZEMi I. ETAPA

HRANICE RESENEHO UZEMi II. ETAPA

HRANICE NOVYCH POZEMKU I1. ETAPA

HRANICE KOMUNIKACE

STAVEBNi CARA

KANALIZACE SPLASKOVA I. ETAPA
KANALIZACE SPLASKOVA II. ETAPA
VEDENI NN I. ETAPA

VEDENI NN II. ETAPA

VEREJNE OSVETLENI I. ETAPA

VEREJNE OSVETLENI NN II. ETAPA

Stuperi dokumentace Uzemni studie

Zodpovédny projektant

Ing. arch. Vojmir Prasil

Nézev stavby Lokalita "NA VRSKU" Svésedlice
Stavebnik Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a Cislo autorizace u CKA Praha 02 569
uzemniho rozvoje, Hynaisova 10, 779 11 Olomou
Navrhl Ing.arch. Anna Smrékova
Obec Svésedlice Viypracoval Ing.arch. Anna Smrékova

Svésedlice, p.¢. 204/8, 204/24, 204/25, 204/26, 204/27, 268

Katastralni Gzemi

Datum

29.1.2019

Vykres

Situace komunikace a IS

1:750

C3




	Uzemni studie – 29.1
	koordiační situace
	regulativy
	situace síte

