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UZEMNI STUDIE DOLANY, LOKALITA ,P RIHONY* Z1

DUVODY PRO PORIZENI UZEMNIi STUDIE

Diivodem pro pofizeni této Gzemni studie je podminka Uzemniho planu Dolany na
provéfeni vyuZziti Gzemi lokality Z1 Uzemni studii, jako Uzemné planovacim
podkladem pro rozhodovani (stavebniho Ufadu) v Gzemi, ve smyslu ust. § 25
stavebniho zakona a dale Zadost obce Dolany ze dne 20.10.2016 o pofizeni tzemni
studie, ktera byla pofizovateli doru¢ena dne 24.10.2016. Lhata pro pofizeni Gzemni
studie je uzemnim planem stanovena do 4 let od nabyti U€innosti tzemniho planu, tj.
do 26.8.2020.

Podklady pro po Fizeni tzemni studie

Nezbytnym podkladem pro pofizeni a zpracovani Uzemni studie jsou zejmeéna:

Uzemni plan Dolany
katastralni mapa

Uzemné analytické podklady
prohlidka feSeného uzemi

Vymezeni reSeného uzemi

ReSené Gzemi se nachazi v k.4. Dolany u Olomouce, v lokalité s tratovym nazvem
.Pfihony“ a stanovuje se v tomto rozsahu:

zastavitelnd plocha oznacena Uzemnim planem jako ,Z1" uréena pro
bydleni venkovské (BV);

zastaviteIné plocha oznacena Uzemnim planem jako ,Z46" ur€enou pro
verejnou zelen (ZV), v rozsahu, ktery sousedi a souvisi s plochou Z1;

plochy pfestavby ozna¢ené Gzemnim planem jako ,P6" a ,P7" uréené pro
vyuziti smiSené obytné venkovskeé (SV);

zastavéné Uzemi tvofené pfevazné zahradami rodinnych doma sousedici
se zapadnim okrajem plochy Z1 a oznacené jako plocha ,SV* dle
tuzemniho planu;

pfipadné dalSi navazujici Uzemi nezbytné souvisejici s feSenim Uzemni
studie, které vzejde z prubéhu jejiho zpracovani, napf. pfi feSeni
dopravni a technické infrastruktury apod.

POPIS NAVRHOVEHO RESENi UZEMNIi STUDIE

Urbanistické feSeni a limity vyuziti Gzemi

Navrh navazuje na stavajici strukturu sousednich lokalit a jejich dopravni a
technickou infrastrukturu.
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UZEMNI STUDIE DOLANY, LOKALITA ,P RIHONY* Z1

Navrhovana struktura Uzemi vytvafi podminky pro umisténi individualné feSenych
rodinnych domu v souladu s funkéni plochou venkovského bydleni - BV tak, aby
vytvorily kvalitni prostfedi pro bydleni a traveni volného €asu budoucich obyvatel
feSené lokality. Rozviji v duchu tradi¢nich hodnot vesnickou hanackou zastavbu
S prostornou verejnou navsi.

Velikost parcel se pohybuje v pfedepsanych limitech izemniho planu od dovoleného
maxima 1500 m2 do minima 500, resp. 400 m2 (pfi fadové zastavbé). Hustota
zastavéni respektuje max. koeficient zastavéni 0,3.

Navrh v feSené lokalité Z1 pocita s vytvorenim verejného prostranstvi dle pozadavku
Uzemniho planu v rozsahu min. 2200 m2, pfiéemZ min. 60 % této vymeéry je navrzeno
v jedné soustfedéné ploSe.

Je navrZzena plocha pro umisténi naddob pro ukladani tfidéného odpadu, situovanou
v blizkosti distribu¢ni trafostanice DTS1N.

Na navazujici plochu Z46 — plochu vefejné zelené, podél vodoteCe Dolanského
potoka, navazuje feSena lokalita prostfednictvim navrzené ucelové nezpevnéné
komunikace, ktera spojuje sit stavajicich nezpevnénych komunikaci v uzemi a
propojuje je od zapadu na vychod podél severni hranice feSené lokality.

Ve vazbé na stavajici ucelovou komunikaci podél zapadni hranice plochy Z1 byla
v souladu se zadanim Uzemni studie provéfovana moznost zastavby na protéjSim
zastavéném uzemi. To je tvofeno prevazné zahradami rodinnych domu, sousedicich
se zapadnim okrajem plochy Z1 a oznacené, dle uzemniho planu, jako plocha ,SV*.
Moznost vyuZiti zastavéného Uzemi ,SV* sousediciho se zapadnim okrajem plochy
Z1 pro vymezeni novych stavebnich pozemk( na ukor stavajicich, pfistupnych z
nového vefejného prostranstvi podél pozemku parc. €. 1532, v k.4. Dolany u
Olomouce, byla shledana jako problémova. A to z hlediska zastavénosti a z hlediska
potfebné dimenze koridoru vefejného prostoru pro situovani technické infrastruktury.
a 2011). Nebylo vSak dosazeno konsenzu v umisténi koridoru verejného prostoru pro
obsluznou komunikaci a vedeni tech. infrastruktury v minim. Sifce 8 m, protoze
vlastnici stavajicich parcel na ploSe SV neakceptovali podilnické ustoupeni
z vychodni hranice svych pozemku pro rozSifeni ver. prostoru.

Nyni navrZzené urbanistické feSeni plochy Z1 uZz vychézi z téchto zavért a rastr
dopravni a technické infrastruktury se odvinul nezavisle na provéfovaném
~-neprichodném* koridoru parcelou &. 1532.

Architektonické requlativy pro individualni zastavb u na jednotlivych parcelach
rodinnych dom U

V souladu s filozofii zastavby tradi¢éni navsi budou mit vSechny nové navrzené
parcely neoplocené p fedzahradky . Pfi individuélni zastavbé parcel se jedna o
vhodny nastroj pro sjednoceni a kultivované, vzdusné vyznéni vefejného prostoru,
bez ruSivych elementl individualné feSenych oploceni, pfedsazenych pfed domy a
clonicich vefejny prostor.

Stanovena stavebni ¢&ara urCuje zavaznou linii pro osazeni hlavni uliéni fronty
objektd na hranici s rozSifenym vefejnym prostranstvim.
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Situovani podélnou stranou hlavni hmoty pfizemniho objektu bydleni s obytnym
podkrovim ke stavebni ¢are je spojeno s limitem orientace hifebene sedlové stiechy
soubézné s ulici. Sklon sedlovych stfech je limitovan v rozsahu 30-40°

V navaznosti na hlavni hmotu, pfisazenou ke stavebni ¢are, je do hloubi pozemku
umoZnéna zastavba pfizemnich dvornich kfidel s moznosti jejich variantniho
zastfeSeni pultovou nebo plochou stfechou.

V souladu s filozofii zastavby tradiéni navsi bude vétsi ¢ast rodinnych domu
organizované osazena vzdy jednou stranou na hranici se sousednim pozemkem, a
to z davodu orientace S§titd ke svétovym stranam (severni nebo vychodni) a z divodu
efektivniho vyuZziti dvorni ¢asti parcel.

Soucasti navrhu je také nékolik dvojdomkd na parcelach s uzsi ¢elni frontou, které

budou spojeny spole¢nou sténou na hranici pozemku.

Celni oploceni bude realizovano aZ v Grovni navrhované stavebni ary a nema
omezeni tvaru a vySky, tzn. bude navazovat na architekturu jednotlivych objektl
rodinnych domu. V konkrétnich pfipadech, kde to architektonické feSeni a Sirka Celni
fronty pozemku umozni, bude dovoleno provést ¢elni fasadu pfes celou Sifku parcely
s vytvorenim prajezdu nebo priajezdné garaze.

Boéni a zadni oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami bude provadéno
draténé do vySky 2 m. V kontaktu boé&nich stran pozemku bydleni s vefejnym
prostorem, je u takto limitovanych pozemku povolen plny plot s vySkou 2 m, aby bylo
funkéni pohledové odclonéni pohledd na pozemky a zachovani pfijatelné miry
soukromi. Jedna se hlavné o prostory v narozi ulic a v ¢asti, kde budou pozemky
sousedit s vefejnym prostranstvim.

Preparcelizace uzemi

Uzemni studie stanovuje parcelaci vymezené lokality. Celkové vznikne 45 novych
stavebnich parcel, které v max. mife respektuji stavajici vlastnické vztahy v tzemi.

Na ¢asti uvnitf feSené plochy s parcelami, orientovanymi soubézné s obsluznymi
komunikacemi ve sméru S-J je navrZena preparcelizace pro smysluplné vyuZziti
GUzemi, nebot tam situované stavajici parcely se nachéazeji v hloubi navrZzenych
obytnych blokd a pfistup k nim neni mozny v celé jejich délce.

Dopravni infrastruktura

Dopravni rezim v navrzené lokalité se bude Fidit pravidly ,Z6na 30“.

Vjezd do FeSené lokality Z1,Pfihony* je vsouladu s UP navrzen z komunikace
11/44311 (jizni pfistup — pfistupova pozice P6 podle Uzemniho planu) a ze
stavajici obsluzné komunikace v severovychodni ¢&asti, navazujici na sousedni
lokalitu bydleni — obytnou zonu. V této pozici dojde k mirnému posunu pozice
planovaného vjezdu do lokality Z1, a to vramci efektivni koordinace navrzené
parcelace lokality Z1.
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Navrhovana obousmérna komunikace, napojena v pozici P6 na silnici 111/44311 bude
probihat v severojiznim sméru. Rovnobézné s ni bude v centralni ¢asti feSeného
Gzemi navrZzena obousmeérna jednopruhova komunikace s vyhybnami pfi vjezdu do
azemi.

V kolmém sméru na tyto komunikace jsou navrzeny dvé obousmérné komunikace,
severngjsi z nich bude ustit do navrhovaného napojeni v severovychodni casti
feSeného Uzemi do stavajici sousedni obytné zony.

Jiznéji poloZzena bude ve své koncové ¢&asti zGZzena na model jednopruhoveé
obousmérné v Sifce 4,0 m a bude slepé zakonCena obratiSstém pro osobni auta,
situovanym v koridoru vefejného prostoru.

Sifka obousmérnych komunikaci bude 5,5 m a $itka obousmérné jednopruhové
komunikace bude 4,0 m s rozSifenim ve vyhybnach na 5,5 m.

Celkova Sitka vefejného prostoru s obousmérnou komunikaci bude 9,5 m. Profil
bude sloZen ztéchto €asti: 1,5 m chodnik, 5,5 m komunikace, 2,0 m stani pro
automobily a 0,5 m zeleny pas, nebo 2,5 m zeleny pas se vzrostlou zeleni (v misté
bez stani).

Sifka vefejného prostoru s obousmérnou jednopruhovou komunikaci bude 8,0 m.
Profil bude slozen ztéchto ¢&asti: 1,5 m chodnik, 4,0 m komunikace / 55 m
komunikace v pozici vyhyben, 2,0 m stani pro automobily a 0,5 m zeleny pas nebo
2,5 m zeleny pés se vzrostlou zeleni (v misté bez stani).

v s

prostor 0 6,0 m na jednu nebo obé strany, podle pozice komunikace v Uzemi.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby jednotlivé parcely feSené lokality byly dopravné
dobfe dostupné. Soucasti navrzené dopravni infrastruktury jsou také chodniky pro
péSi a parkovaci mista na vefejnych plochach. Celkovy pocet vefejnych parkovacich
stani pro osobni automobily &ita v souladu s normovymi poZzadavky 20 mist.

Oddilné komunikace pro cyklisty nejsou navrhovany.

Stavajici obsluzna ucelovd komunikace podél zahrad (umisténa na zapadni strané
feSené lokality) bude propojena snové navrZzenou UCelovou nezpevnénou
komunikaci, ktera bude probihat t&ésné nad severni hranici feSené lokality v ploSe
Z46/ZV. Sitka ucelové komunikace bude cca 3 m.

Technicka infrastruktura

Pfi vedeni siti technické infrastruktury budou respektovany normové technické
poZadavky pro soubéh siti a jejich bezpecné odstupy a kfizeni.

Vodovod

V feSeném Uzemi bude rozSifena vodovodni sit obce. Trasa vodovodni sité bude
situovana do verejného prostranstvi. Vodovodni sit bude navrzena tak, aby byla
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dostupnad pro kazdou parcelu a bude zaokruhovana se stavajicimi rozvody
sousednich lokalit.

Splaskova kanalizace

Pro odvadéni splaskovych vod bude v feSené lokalité navrzena oddilna splaskova
kanalizace, napojena na stavajici obecni kanalizaci svedenou do obecni Cistirny.
Kanaliza¢ni sit bude umistovana do vefejnych prostranstvi.

Dest'ova kanalizace

S povrchovymi deStovymi vodami, vzniklymi srazkovym dopadem na zpevnéné
plochy vefejnych prostranstvi, bude nakladano v souladu s platnymi normami a
predpisy. Podle vysledku hydrogeologického prizkumu podloZi a vsakovaci zkouSky
bude navrzen zpuUsob zasakovani. A to bud pfimym vsakem do povrchovych
odvodnovacich zafizeni, tzv. prilehd nebo odvadénim samostatnou oddilnou
kanalizaci, ktera bude umistovana do ploch vefejného prostranstvi do podzemnich
retenCnich a vsakovacich zafizeni, sestavajicich z akumula¢nich vostinovych
zafizeni. V krajnim pfipadé, pfi zjisténych nevhodnych zasakovacich podminkéach,
bude pomoci deStové zdrZze v severozapadni ¢asti lokality nevsaknuta deStova voda
upousténa do blizkého vodniho toku Dolansky potok. Vsakovaci zdrz bude umisténa
v ploSe Z46/ZV. Podél zadni (zapadni) hranice navrZzenych pozemkd 3-11 bude
pozice oploceni ustoupena 2m z divodu zachovani obsluznosti stavajici vsakovaci
pfikopy podél stavajici obsluzné ucelové zahumenni cesty.

Destova voda na pozemcich budoucich rodinnych domu bude zasakovana na téchto
pozemcich.

Vytap éni

Vyt4péni jednotlivych RD bude feSeno vlastnimi zdroji vtapéni. Za timto u¢elem bude
navrzena lokalita zasobovana plynem ze STL plynovodu. Nové navrzeny STL
plynovod v feSeném Uzemi bude napojen na stavajici STL rozvody v Uzemi. Jeho
hlavni fad vede v komunikaci 111/44311.

Silnoproud

Pro zasobeni feSeného Uzemi silnoproudou elektrickou energii budou navrzeny nové
zemni kabelové rozvody NN 0,4 kV. Pro pokryti pozadavku vystavby v feSené
lokalité, bude v souladu s UP, feSena vystavba nové distribuéni trafostanice DTS1N,
kterd pokryje poZzadovany odbér lokality. Trafostanice DTS1N bude napojena na
kabelové vedeni VN 22 kV a bude umisténa na zapadnim konci vefejného
prostranstvi vedle stanovisté kontejnert pro tfidény odpad. Vstup do trafostanice
bude spojen s obsluznou komunikaci zpevnénou plochou.

Verejné osv étleni

Spolu srozvody NN bude vybudovano nové verejné osvétleni (VO), které bude
navazovat na stavajici VO. Bude se jednat o vefejné osvétleni na uli¢nich stozarech
parkového typu, vySky cca 4 az 5 metru.
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Spoje a telekomunika ¢éni sit’

Budou respektovany stavajici sité a vedeni. V feSeném Uzemi budou navrzeny trasy
pro umisténi siti elektronickych komunikaci, resp. chrani¢ek pro né.

Ukladani a zneSkod novani odpad U

Svoz komunalnich odpadud v lokalité bude provadén v obecnim rezii, dle smluvniho
vztahu obce s povéfenou organizaci. Pro sbér tfidénych sloZzek odpadu je navrzeno
stanovisté kontejner( s tfidénym odpadem. Stanovisté je dobfe pfistupné pésky i
vozidly. Nachéazi se v SZ ¢asti lokality, v sousedstvi pozice navrzené trafostanice, se
kterou sdili pfistupovou zpevnénou plochu vedle navrzeného vefejného prostranstvi.

Verejna prostranstvi

Ucelena plocha navrZzeného verejného prostranstvi ma rozlohu 1320 m? (60%
z celkové pozadované vyméry vefejného prostranstvi) se nachazi v severni casti
feSené lokality, podél obousmérné obsluzné komunikace v Sifce 16,4m. Utvorena je
ze souvislé parkové plochy s odpocinkovou Casti se vzrostlou zeleni a détského
hristé. Podél obsluzné komunikace ze severni a vychodni strany, bude prostranstvi
ohrani¢eno chodnikem, zjizni strany bude od parcel rodinnych domu oddéleno
plnym plotem. Podél zapadni strany je navrZzeno ohraniCeni Zivym plotem od
navrzené pozice plochy pro kontejnery, na kterou bude navazovat trafostanice
DTSI1N.

Ostatni ¢ast verejného prostranstvi o rozloze 880 m? (40% z celkové poZzadované
vymeéry verejného prostranstvi) je tvofena zatravnénou Casti se vzrostlou zeleni,
lemujici navrzené komunikace vieSeném UuUzemi. Vtéto c&asti budou rovnéz
situovana parkovaci stani pro osobni automobily na drenazni dlazbé.

Vysadba svym druhovym sloZzenim bude sloZzena predevSim z listnatych stromd,
bude odpovidat historicky pavodnim dfevindm. Umisténi zelené bude koordinovano
s umisténim technické infrastruktury.

V ploSe Z46/ZV - ploSe verejné zelené podél Dolanského potoka, je spolecné
s navrzenou doplfikovou zeleni navrzeno détské hfisté. Tato verejna plocha sestava
z velké &asti z ploch soukromych pozemku, navazujicich na navrzené parcely
rodinnych dom(. Vefejna plocha, vsouladu s uUzemnim planem a ochrannym
pasmem vodote€e a pozadovanym charakterem krajinné zelené, nesmi byt
oplocena. Jednotlivi vlastnici pozemkd na ploSe mohou realizovat volnou vysadbu,
napf. formou vefejnych sadu.

Protipovod Rova opat reni

Dle historickych zkuSenosti obyvatel obce, byla severovychodni ¢ast Uzemi lokality
Z1 postizena pfi ni€ivych povodnich vroce 1997, kdy doslo k rozliti Dolanského
potoka. Rozliti bylo cca na ploSe nyni navrhovanych parcel €. 33-36 a 40-45. Tato

v,

historicka zkuSenost mlze byt ovéfena podrobnéjSi dokumentaci v dalSim stupni
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projektu zastavby Uzemi. Obecné se da doporucit osazeni nivelety podlahy pfizemi
budoucich rodinnych domd na vySe jmenovanych parcelach nad Uroven upraveného
terénu, popf. celkové zvyseni této ¢asti Uzemi.

Zpracoval kolektiv autord projekéni kanceldfe CAD PROJEKT PLUS s.r.o.

c¢erven 2018
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PRILOHA: ZADANi UZEMNi STUDIE

Zpracoval pofizovatel

Davody pro po Fizeni Gzemni studie

(1) Ddvodem pro pofizeni této Uzemni studie je podminka Uzemniho planu Dolany na provéfeni
vyuziti Gzemi lokality Z1 GUzemni studii, jako Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho Gradu) v izemi, ve smyslu ust. § 25 stavebniho zdkona a déle Z&dost obce Dolany ze dne
20.10.2016 o pofizeni Gzemni studie, kterd byla pofizovateli doru¢ena dne 24.10.2016. Lhdta pro
pofizeni tzemni studie je Gzemnim pldnem stanovena do 4 let od nabyti Gc¢innosti Gzemniho planu, tj.
do 26.8.2020.

Podklady pro po Fizeni tzemni studie

(2) Nezbytnym podkladem pro pofizeni a zpracovani Gzemni studie jsou zejména:
« Uzemni plan Dolany;
» katastralni mapa;
e Uzemné analytické podklady.

(3) Tyto podklady mohou byt v pfipadé potfeby zpracovatelem Gzemni studie rozsirfeny o dalsi, jako
napf. prohlidka feSeného Uzemi, vySkopisné a polohopisné zaméreni reSeného Uzemi, letecké
snimky, vyjadfeni o existenci jednotlivych technické infrastruktury, prdzkumy a mérfeni (napfr.
hydrogeologické).

Vymezeni feSeného lzemi

(4) ReSené Gzemi se nachazi v k.0. Dolany u Olomouce, v lokalité s tratovym nazvem ,Pfihony* a
stanovuje se v tomto rozsahu:

e  zastavitelna plocha oznacena Gzemnim planem jako ,Z1“ uréena pro bydleni venkovské
(BV);

» zastavitelné plocha oznac¢ena Uzemnim planem jako ,Z46" uréenou pro verejnou zeler
(2V), v rozsahu, ktery sousedi a souvisi s plochou Z1;

e plochy prestavby oznacené Uzemnim planem jako ,P6" a ,P7“ uréené pro vyuZiti
smiSené obytné venkovské (SV);

e zastavéné Uzemi tvofené prevazné zahradami rodinnych domd sousedici se zapadnim
okrajem plochy Z1 a oznacené jako plocha ,SV* dle tzemniho planu;

» pfipadné dalSi navazujici izemi nezbytné souvisejici s feSenim Uzemni studie, které
vzejde z prdbéhu jejiho zpracovani, napr. pf feSeni dopravni a technické infrastruktury
apod.

Pozadavky na FeSeni Gzemni studie

(5) Uzemni studie ve svém feSeni naplni a upfesni specifické podminky a poZadavky na redeni
Uzemni studie stanovené pro jednotlivé zastavitelné plochy dle kap. 1.3.2. tzemniho planu:

e podminka realizace pfivodniho vodovodniho radu;

e pozadavek deStové zdrze, trafostanice;

71 +  rozsifeni kapacit a intenzifikace COV;

e pozadavek Uzemni studie s vymezenim plochy verejného prostranstvi v
rozsahu min. 2 200 m2, min. 60% této vyméry realizovat v jedné
soustfedéné plose;

e podminka realizace pfivodniho vodovodniho radu;

+  rozsifeni kapacit a intenzifikace COV;

e umistit stavby s chrdnénymi venkovnimi a vnit/mimi prostory v takové
vzdalenosti od zdroje hluku (komunikace 111/44311), aby byly spinény

P6, P7
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UZEMNI STUDIE DOLANY, LOKALITA ,P RIHONY* Z1

hygienické limity hluku v denni a noéni dobé — dokladovat v nasledném
fizeni dle Sz;

(6) Uzemni studie ve svém Fe3eni naplni a upfesni podminky pro pofizeni Gzemni studie dle kap.
I.11. zemniho planu:

» stanovit parcelaci lokality;

e navrhnout dopravni a technickou infrastrukturu pro zajiSténi obsluhy zastavby dle navrzené
parcelace v lokalité;

* vymezit vefejnd prostranstvi minimalné v rozsahu dle kap. 1.3.2. tzemniho planu;

» urcit prostorové moznosti zastavby ve smyslu zékladni a urbanistické koncepce tzemniho
planu a dle podminek vyuZiti;

» vymezit sidelni zeleri a pési propojeni

(7) Uzemni studie ve svém feSeni naplni a upfesni podminky funkéniho a prostorového vyuziti
dotéenych ploch (BV, SV, ZV) dle kap. 1.6.2. tzemniho planu a urbanistickou koncepci dle kap. 1.3.1.
Uzemniho planu.

(8) Uzemni studie, v souvislosti s poZadavky bodid (5) az (7), stanovi urbanistickou koncepci
rfeSeného Uzemi zejména:
« vymezenim ploch verejnych prostranstvi a ploch urcéenych pro stavebni pozemky (ust. § 2
odst. 1b stavebniho zakona);

« stanovenim podminek pro umistovani hlavnich staveb ve vztahu k vefejnym prostranstvim
(pouzitim tzv. stavebnich ¢&ar);

» stanovenim podminek pro umisténi a provedeni uliéniho oploceni (tj. zejména feSeni tzv.
predzahradek jako oplocenych ¢&i neoplocenych);

« stanovenim podminek pro umisténi a provedeni jednotlivych staveb na stavebnich pozemcich
(tj. zejména organizace umistovani staveb s ohledem na ust. § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich zmen.

(9) Uzemni studie dale proveéfi:

* moznost vyuziti zastavéného Uzemi ,SV“ sousediciho se zapadnim okrajem plochy Z1 pro
vymezeni novych stavebnich pozemkd na Ukor stavajicich, pfistupnych z nového verfejného
prostranstvi podél poz. parc.¢ 1532 v k.U. Dolany u Olomouce;

» feSeni, které ve vysoké mirfe zohledni stavajici parcelaci Gzemi a rovnomérné rozlozi plochy
verejného prostranstvi mezi jednotlivé vlastniky pozemkd, nebo feSeni navrhu preparcelace
uzemi;

(10) ReSeni uzemni studie bude, v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani podle ust. § 18 a § 19
stavebniho zakona, zajiStovat udrzitelny rozvoj lokality, spocivajici ve vyvazeném vztahu soukromych
a verejnych zajmu, bude zajiStovat hospodarné vyuziti lokality s ohledem na pfiznivé Zivotni prostredi
a soudrznost obyvatel, bude rozvijet pfrodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcéetné
architektonického a urbanistického dédictvi.

(11) Pro navrZené vyuziti feSeného Uzemi Uzemni studie provéfi a navrhne jednotlivé slozky
dopravni technické infrastruktury:

* komunikace vozidlové
» komunikace pro pési
e komunikace pro cyklisty

e vefejna parkovaci stani
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(12) V souladu s bodem 1.4.1.1. tzemniho planu bude dopravni obsluha feSeného Gzemi zajisténa z
pAlehlych komunikaci a zejména zakladnimi sméry vjezdd, oznacdenymi Sipkami v grafické césti
Uzemniho planu. Tj. z jihozapadniho okraje pres plochu P6 (SV) a ze severovychodu z plochy PV.

(13) Uzemni studie vytvofi pfedpoklady pro zajisténi parkovacich a odstavnych stani na pozemcich
staveb (v souladu s pfislusnou normou). Stavebni a uliéni ¢ara bude navrzena i s ohledem na
moznost odstaveni vozidla na vjezdu, aniz by toto zasahovalo do verfejné komunikace (véetné
pripadného chodniku).

(14) Vv reseném uzemi bude navrZzeno rozsifeni vodovodni sité (i pro potfeby poZarni vody).

Vodovodni sif bude v maximalni mozné mife zokruhovana a bude umistovana do vefejnych
prostranstvi.

(15) Pro odvadéni splaskovych vod bude v feSeném Gzemi navrzena oddilna splaskova kanalizace,
napojena na stavajici obecni kanalizaci ukon¢enou obecni ¢istirnou. Kanalizaéni sit bude umistovana
do vefejnych prostranstvi.

(16) Uzemni studie bude fesit hospodarseni se srazkovymi (destovymi) vodami v souladu s platnou
legislativou, a tedy prfedevsim vsakovanim na pozemcich budoucich staveb (véetné komunikaci),
nebo zadrzovanim a regulovanym vypousténim do vod povrchovych. Pro odvadéni nevsaknutych, i
pozdrzenych deStovych vod bude v FfeSeném Uzemi navrZzena oddilnd deStova kanalizace,
umistovana do vefejnych prostranstvi. Podkladem pro navrh tohoto feSeni bude hydrogeologicky
prdzkum, pfipadné pouze odborny odhad hydrogeologickych podminek, napf. na zakladé
dostatecného mnozstvi pouzitelnych podkladd (archivni prazkumy v nejblizSim okoli apod.).

(17) Pro zasobeni feSeného Uzemi zemnim plynem bude v rdmci vefejnych prostranstvi navrzeno
rozSifeni plynovodni sité;

(18) Pro zasobeni rfeSeného Uzemi silnoproudou elektrickou energii budou navrzeny nové zemni
kabelové rozvody (0,4kV), pfipadné i véetné Uprav téch stavajicich. PoZzadavkem Uzemniho planu je v
této souvislosti dale resit:

e pro pokryti pozadavkd vystavby v lokalité Z1 bude feSena vystavba nové distribuéni
trafostanice DTS1N, ktera pokryje pozadovany odbér lokality, bude budovano nové vedeni NN
v lokalité Z1 s propojenim NN do stavajicich siti NN;

» koridor pro vystavbu kabelového vedeni VN 22 kV pro napojeni nové distribuéni trafostanice
DTS1N (kompaktni kioskova) v lokalité Z1;

(19) Spolu s rozvody NN bude budovano nové verejné osvétleni (VO), které bude navazovat na
stavajici VO. Predpoklada se vystavba VO na parkovych stozarech cca 4 — 5m vysky.

(20) V reseném Gzemi budou navrZeny trasy pro umisténi siti elektronickych komunikaci (resp.
chranicek pro né).

(21) Uzemni studie bude pfedpokladat vytapéni jednotlivych staveb vlastnimi zdroji vytapéni.

(22) Uzemni studie bude prfedpokladat pravidelny svoz komunalniho odpadu z feSeného Uzemi a
individualni odvoz nékterych jeho vytfidénych slozek napr. do sbhérového dvora a kompostarny.
Uzemni studie v feSeném UGzemi provérdi navrh nového vhodného mista pro umisténi nadob pro

(23) Uzemni studie provéfi a navrhne umisténi (vysadbu) & doplnéni zelené v ramci vefejnych
prostranstvi a dotéené c¢asti plochy Z46 (ZV). Zejména navrhem zatravnénych ploch a stromd, popr.
kert). Vysadba svym druhovym sloZenim bude odpovidat historicky pdvodnim dfevinam. Umisténi
zelené bude koordinovano s umisténim technické a dopravni infrastruktury.
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