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uvobD

Uzemni studie je zpracovana za uéelem provéieni podminek a moznosti vyuZiti ¢asti uzemi
pro vystavbu rodinnych domd v k.u. Ustin na rozvojové lokalit¢é Z6 Ustin dle platného
Uzemniho planu Ustin 07/2009 situované na severovychodnim okraji obce.

DGvodem pro pofizeni Gzemni studie je soukromy zamér podporovany obci Ustin a sougasné
podminka provéfeni vyuziti feSeného uzemi vyplyvajicich z platné Uzemné planovaci
dokumentace obce. Uzemni studie provéfuje rozvoj funkénich systémi v GUzemi zahrnuijici
podrobnou prostorovou regulaci a vefejnou infrastrukturu v fesené lokalité. Uzemni studie je
podkladem pro rozhodovani v uzemi.

PODKLADY

- Uzemni plan Ustin

- Digitalni katastralni mapa k.u. Ustin

- Zadani Gzemni studie ,Ustin — lokalita Z6*

- Dokumentace stavajicich a budovanych siti technické infrastruktury obce Ustin

- Vyhlaska ¢.269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ve znéni pozdéjsich predpist

VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi

Lokalita je situovdna na severovychodnim okraji obce Ustin a pfimo severnim smérem
navazuje na zastavéné uzemi s obytnou zastavbou.

Dle platného Uzemniho planu Ustin 07/2009 je fe$ena lokalita Z6 na funkéni ploge ,BI -
bydleni individualni“ , jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech.

Pro pfistup a dopravni obsluhu lokality Z6 je v Uzemnim planu navrZzena nova mistni
komunikace v rdmci vefejného prostranstvi vymezeného v UP na funkéni plochou PV —
plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch® a v jihozapadni ¢asti je Uzemnim
planem vymezena funkéni plocha ,DS — plocha pro silni¢ni dopravu® pro parkovisté pro lokalitu
Z6.

Vychodni okraj lokality Z6 byl jiz v dfivéjSi dobé zastavén rodinnymi domy vcetné realizace
dopravni a technické infrastruktury.

URBANISTICKA KONCEPCE A PROSTOROVE USPORADANI

Plochy verejnych prostranstvi

Urbanisticka koncepce rozvojové lokality navazuje severné na stavajici zastavbu navrzenym
vefejnym ulicnim koridorem min. Sife 10 m ve sméru vychod — zapad podél stavajici zastavby,
na ktery navazuji severnim smérem navrzené jednotlivé mensi vefejné uliéni koridory Sife 8 m,
které vymezuji skupiny jednotlivych klidovych obytnych zon s rozdélenymi mensimi pozemky
pro zastavbu rodinnych domu po obou vychodnich a zapadnich stranach.
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Pro zokruhovani a budouci rozvoj zastavby a rozSifeni koridoru severnim smérem je na
severni hranici lokality Z6 navrzen vefejny uli¢ni koridor Sife 5,5 m ve sméru vychod — zapad
mistnich obsluznou komunikaci jednoproudovou Sife 3,5 m.

Hlavni koridory vefejnych uliénich prostranstvi min. Sife 10 m jsou uréeny pro umisténi
patefnich mistnich obsluznou komunikaci dvouproudovych Sife 5,5 m (v&. inZzenyrskych siti
vedenych pod komunikacemi) s oboustrannymi pasy s chodnikem na jedné strané a
zatravnénymi pasy na druhé (lokalné doplnénymi zatravnénymi vsakovacimi prulehy a stromy)
které jsou lokalné rozSifeny o poZadovana centralné dostupna vétsi vefejna klidova
prostranstvi (min. celkové plochy 2000m2) pro umisténi vefejné zelené (stromy, kefe) a
doplrikovych odpocinkovych a hernich prvkd (lavicky, détska hfisté, apod.).

MensSi koridory vefejnych uliCnich prostranstvi Sife 8 m jednotlivych klidovych obytnych zén
skupin rodinnych dom( jsou uréeny pro umisténi mistnich obsluznych komunikaci Sife 3,5 m
(v&. inzenyrskych siti vedenych pod komunikacemi) se zatravnénymi pasy po obou stranach
lokalné doplnénymi zatravnénymi vsakovacimi pralehy, stromy, vyhybnami a stanimi obytnych
okrsku.

Prostorové usporadani

Navrzené grafické déleni jednotlivych pozemku na stavebni pozemky podélného tvaru o max.
vyméie do max. 1000m2 je zavazné.

Navrzena zastavba fadovymi dvojdomy s uliéni stavebni ¢arou 10,0 m od osy komunikace
podél severni strany nového hlavniho uli¢niho koridoru pfimo navazujiciho na stavajici
zastavbu zahumenk( i navrzena zastavba jednotlivych klidovych obytnych zén dvojdomy s
hlavni hmotou v uli¢ni stavebnich &afach 8 m od osy komunikaci jednotlivymi ulic obytnych
z6n maji charakter ucelené zastavby s lokalnimi volnymi prolukami bez moznosti zastavby
v celé Sifi pozemku a odstup jednotlivych §titl dvojdom0 v prolukach musi byt min. ve
vzdalenosti 3,5 m od spolecnych hranic.

Pfed stanovené stavebni &ary s ulicnimi nesmi byt pfedstoupeny ani umistovany Zadné
objekty ani Casti objektu.

Garaze musi byt pouze soudasti hlavni stavby RD. Vzhledem k navrhované dostate¢né
velikosti hlavnich staveb s garaZzemi a sou€asné vzhledem k menSim rozmérim navrzenych
pozemkl jsou vylou€eny navazujici dvorni kfidla. Na pozemcich jsou pfipustné drobné
samostatné doplriikové stavby dle OTP ve vzdalenosti min. 2,0 m od sousednich pozemkU na
konci zahrad pouze na stranach shodnych se $tity na spole¢né hranici podél.

Koeficient zastavénosti jednotlivych pozemk( zahrnujici stavbu hlavni a vedlejsi je stanoven
max. 40%, vySkova hladina pro rodinné domy max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym obytnym
podkrovim, orientace hfebene sedlovych stifech rovnobézné s uli¢nimi stavebnimi ¢arami.
Rodinné dvojdomy domy a dopliikové stavby ke stavbam hlavnim budou na pozemcich
umistovany v souladu s uzemni studii a sou€asné v souladu s Vyhlaskou €.269/2009, kterou
se méni vyhlaSka ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni
pozdéjsich predpisu.

KONCEPCE DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrzené feSeni dopravni a technické infrastruktury lokality Z6 je v souladu s UP s napojenim
na nejbliz§i trasy vefejnych inzenyrskych siti v feSeném uzemi na vefejnych prostranstvich.

Dopravni infrastruktura

V jihozapadni Casti Ize lokalitu napojit na v souCasné dobé konCici realizovanou mistni
obsluZznou komunikaci (lokalné mezi stavajicimi domy zuzenou na 3,5 m) a v jihovychodni
Casti na stavajici mistni obsluznou komunikaci Sife 5,0 m realizovanou s jiz rodinnymi domy
zastavénym vychodnim okrajem lokality Z6.

Hlavni koridory vefejnych uli€nich prostranstvi podél zapadni (Sife 12,5m) a jizni (Sife 10m)
hranice lokality pfimo navazujici na stavajici zastavbu je situovan pro umisténi patefni mistni
obsluzné komunikace dvouproudove Sife 5,5 m a chodniku min. Sife 2,0m podél jedné ze
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stran. Podél severni hranice lokality je situovan vefejny koridor pro umisténi mistni obsluzné
komunikace jednoproudové Sife 3,5 m, ktera jednosmérné zokruhuje vyjezdy mistnich
obsluznych komunikaci jednotlivych ,obytnych zon“. Doprava na téchto hlavnich mistnich
obsluznych komunikaci bude fe$ena dle CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci.

Mensi koridory vefejnych uli¢nich prostranstvi Sife 8,0m jednotlivych klidovych ,obytnych zé6n*
skupin rodinnych domu, umoznujici severnim smérem propojeni s budouci rozvojovou plochou
nad lokalitou Z6, jsou ur€eny pro umisténi mistnich obsluznych komunikaci Sife 3,5 m po obou
stranach se zatravnénymi pasy lokalné doplnéné vsakovacimi pralehy, stromy, vyhybnami a
stanimi obytnych okrski{ umoznujici severnim smérem propojeni s budouci severni rozvojovou
plochou nad lokalitou Z6. Doprava v téchto ,obytnych zénach® bude fedena dle TP103.

Sougasti lokality Z6 je dle UP navrzeno i malé vefejné parkovi§té umisténé u pfijezdu do
lokality v jihozapadni ¢asti a dle nového pozadavku obce navrzeno uprostfed lokality dalSi
vefejné parkovisté dopravné pfistupné z dvouproudové komunikace hlavniho jizniho koridoru.
Re$ena umisténi odstavnych stani s pozadavkem pro min. 2 vozidla u RD v garazich nebo na
zpevnénych plochach na jednotlivych soukromych pozemcich jsou v souladu s Vyhlaskou
€.268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby ve znéni pozdéjSiho Predpisu
¢.20/2012Sb. a CSN 736110, kdy ugelovou jednotkou jsou 2 stani pro byty nad 100 m2.
Re$ena parkovaci stani na vefejnych prostranstvich jsou v souladu s CSN 736110, kdy
ucelovou jednotkou je 1 stani na 20 obyvatel, je dle vypoétu bilance parkovacich stani pro
obytny okrsek lokality Z6 s celkovych poltem max. 100 RD tzn. max. 400 obyvateli
pozadovano min. 20 kratkodobych stani .

Technicka infrastruktura

Lokalita bude napojena splaskovou kanalizaci v jihozapadni &asti na stavajici obecni
kanalizaci splaskovou gravitaéni zalsténou do stavajici stoky vedouci na COV Té&Setice s
kapacitou pro 2050 EO, na kterou je v sou€asnosti pfipojeno jen 1500 EO a volna rezervni
kapacita je dostate¢na pro napojeni lokality Z6.

Lokalita bude napojena vodovodem v jihozapadni &asti na stavajici obecni vodovod s
konecnym zokruhovanim v jihovychodni ¢asti.

DesStové vody z lokality budou v maximalné mozné mife vsakovany (pfimo nebo pfFes
akumulaci) pfi respektovani sou¢asnych pozadavkl na hospodaieni s deStovymi vodami dle
platné legislativy a norem Vyhlagky &.501/2006Sb., CSN 759010, TNV 759011 v znéni
pozdéjSich predpis(, tak aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméra v dané lokalité.
Destove vody ze vSech RD budou akumulovany a vsakovany na jednotlivych pozemcich RD.
Destové vody ze vSech vefejnych komunikaci v€. parkovacich stani a chodnik( budou
odvedeny do vsakovacich pralehG, muld a rygoll, v pfipadé nutnosti retenovany s
regulovanym bezpecnostnim pfepadem do kanalizace destové napojené do stavajici
kanalizace destové s odtokem do vodniho toku.

Lokalita bude napojena na stavajici sit NN podzemnim kabelovym vedeni a v pfipadé nutnosti
bude navrzeno umisténi nové trafostanice.

Lokalita mlze byt napojena na stavajici sit zemniho plynu.
V lokalité budou vyhrazena mista pro shromazdovani, separovani a odvoz komunalniho

odpadu a respektovana soucasna koncepce likvidace odpadu.

KONCEPCE ZELENE
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Na verfejnych plochach zatravnénych pasi hlavnich koridorl i koridord obytnych zé6n budou
vysazena stromofadi vefejné zelené napf. habr nebo lipa, které budou v mistech vétSich
verejnych klidovych prostranstvi rozSifeny o kombinaci skupiny parkovych dfevin s kefi.

Navrh stromofadi je a musi byt koordinovan s navrhem umisténi inZzenyrskych siti a jejich
ochranymi pasmy. V pfipadé vsakovacich prulehtd bude zvoleno takové podrobnéjsi FeSeni,
které bude umoznovat koordinaci s navrzenou vysadbou stromu. Vysadba strom( bude
soucasné koordinovana s umisténim stozar( svitidel vefejného osvétleni. Zvolené druhové
sloZzeni dfevin bude v souladu s charakterem venkovského prostfedi. Vefejna klidova
prostranstvi mohou byt dopinéna také o dalSi souvisejici vybaveni (napf. laviéky, détska hriste,
apod.). Pfechod do krajiny bude zajiStovat stromofadi v severni ¢asti uzemi. Prichodnost do
okolni krajiny bude zajisténa po navrzenych vefejnych prostranstvich.

KONCEPCE OSTATNICH PRVKU

Uliéni oploceni umisténa na hranicich pozemk( celkové vysky 1,5 m budou mit charakter
nizké podezdivky 0,6 m s pruhlednou vyplni vysky 1,4 m. Zbyvajici oploceni hranic pozemku
budou draténa pruhledna vysky 1,8 m.

Hlavni viezdy na pozemky budou z rozebiratelné betonové dlazby.

Mista pro umisténi centralnich sbérovych separovanych kontejnerd budou po levé strané
komunikaci pfed retardéry vjezdu do jednotlivych obytnych zén a ulic. Individualni nadoby na
komunalni odpad budou umistény na jednotlivych soukromych pozemcich.

Po jedné strané uli¢nich koridor( budou umistény sadové ocelové stozary bezpaticové vysky 6
m.
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