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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelného uzemi v lokalité
,Marakova“ v k.u. Bfuchotin, z hlediska napInéni cild a ukoll uzemniho planovani
podle § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a nize stanovila nejvyhodnég;jsi
podminky vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi,
stavebnich pozemk( a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi.

ReSenym Uzemim je plocha US-03 zobrazena ve vykrese zakladniho &lenéni
&.1/01 Uzemniho planu Krelov-Bfuchotin obsahujici zastavitelnou plochu
oznaCenou uzemnim planem jako Z52 zahrnujici dil€i plochy, nebo jejich Casti
oznadené jako 549-SX, 587-SX a 551-PV. Redené Uzemi dale obsahuje navazuijici
uzemi a to zejména zbyvajici €ast plochy 551-PV, plochu 582-RZ a &ast plochy
544-DX sousedici s plochou Z52 a dalSi uzemi nezbytné& souvisejici s FeSenim
uzemni studie. Rozsah feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této studie.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

()

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vyuzivaji stavajici verejna
prostranstvi a navrhuji se nova v Sitkdch umoZznujici optimalni umisténi a rozvoj
vefejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych ploch.

Podél verfejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky) pro rodinné domy a pro stavby individualni rekreace (na plochach RZ dle
uzemniho planu). Tyto pozemky, vyjma naroznich, jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany svou uzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany smérem od
vefejného prostranstvi. Vymezovani samostatnych stavebnich pozemkd mimo
pfimou navaznost na zobrazené vefejné prostranstvi se nepfipousti. Zpusob
funk&niho vyuziti stavebnich pozemku je dan uzemnim planem.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
zpravidla podélné se stavebni Carou. Stavby individualni rekreace v ploSe rekreace
mohou byt umistény i za stavebni ¢arou ve sméru od vefejného prostrnstvi.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické c&asti urCena pro oplocené C€i neoplocené
predzahradky. Neoplocené predzahradky jsou jako soucast pozemku stavby
urCeny pro rozsSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim technické
infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uliéni oploceni
neoplocenych predzahradek bude v rozsahu grafické ¢asti umisténo v lici uli¢ni
fasady (ve stavebni Care).

Umisténi_staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zplUsobem, a to vzdy na jednu spolec¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou zpravidla k severu, nebo tak, jak je znazornéno v grafické
Casti. Podél spolecné hranice je mozné a zadouci dale umistovat pfizemni dvorni
kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je v souladu s ust.
§ 25 odst. 6 vyhlasky €. 501/2006 Sb.). Toto pravidlo je mozno porusit pouze u
dostate¢né Sirokych stavebnich pozemku a za pfedpokladu, Ze volné stojici stavba
vyznamné neztizi dobré zastavéné sousednich pozemkl a ze chranéné nadvori
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(10)

(11)

bude vytvoreno jinym zplsobem, napf. doplfikovymi stavbami (pFistfeSek &i garaz
umisténé na spole¢né hranici podle tohoto bodu apod.).

Umisténi_staveb na pozemky vic&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (8) je

volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (8):

a. stavba bude umisténa souCasné i na proté€jSi spole¢nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25 odst. 2
vyhl.¢. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny pro pozemky uZzsi
nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prijezdné) nebo
budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpeény vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vjezdu prfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (6)
mirné zapustit smérem za stavebni Caru.

Tvaroslovi staveb bude zohledrovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby mistni Casti obce. Jedna se zejména o dodrZzeni téchto
zakladnich pozadavk:

a. Hlavni (uliéni) objemy staveb budou umistovany podélné s vefejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvétsi mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku;

b. ZastfeSeni hlavnich uli€nich objemu bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarl s hifebeny orientovanymi soubé&zné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradi€nim sklonem stfesnich
rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni vedlejSich
uliénich objemu (napf. vestavénych garazi) je kromé vySe uvedeného mozné i
plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou ¢i plochou stfechou;

Vy8ku zastavby tato uzemni studie neurCuje a vyplyva z platného uzemniho
planu;

e. VySka plotl oplocenych pfedzahradek bude nejvyse 1,4 m a provedeni plotl
bude transparentni.

KONCEPCE DOPRAVY

(12) Dopravni napojeni pozemku staveb se v feSeném Uzemi navrhuje prodlouzenim

mistni komunikace v ulice Mafakova, novou komunikaci vedenou soubézné se
silnici Il. tfidy napojenou na ulici M. RozZzankové a propojenim mezi nimi.
Komunikace se navrhuji jako obousmérné dvoupruhové Siroké 55 m a
obousmérné jednopruhové Sitky 3,5 m s rezervou pro rozSifeni na 5,5 m. Pohyb
pésich bude slou¢en s provozem na vozovkach.



(13) Podél novych komunikacich dle bodu (12) se v souvislosti se zastavitelnymi
plochami pro bydleni navrhuje umisténi verejnych parkovacich stanich v pocCtu
podle pfislusné CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel).

(14) Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikace dle bodu (12) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (13) a vzrostlou vysadbou podle bodu (23).

(15) Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pfes vsakovaci prilehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16) Splaskové vody z feSeného Uzemi budou odvadény do stavajici oddilné splaskové
kanalizace, nebo do jejiho prodlouzeni, uloZzené ve vefejném prostranstvi.
Odvadéni splaskovych vod do jimek, nebo jejich pred€iStovani v domacich
Cistirnach se v feSeném uzemi nepfipousti.

(17) Dedtové vody vieSeném uzemi budou pfednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany pro jiné vyuZziti) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené
desStové vody budou bezpecnostnimi pfepady Ci fizenymi odtoky vypoustény do
stavajici oddilné destové kanalizace, nebo do jejiho prodlouzeni, uloZzené ve
vefejném prostranstvi. Vsakovani destovych vod bude ovéfeno odbornym
vypoc¢tem a hydrogeologickym posouzenim.

(18) Zasobovani pithou vodou bude v feSeném uzemi zajisténo ze stavajiciho, nebo
prodlouzeného vefejného vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi a
ukon€eného hydrantem. Vodovodni fad se navrhuje ke zokruhovani ve vefejném
prostranstvi.

(19) Zasobovani plynem bude vFeSeném uUzemi zajiSténo ze stavajiciho, nebo
prodlouzeného plynovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(20) Zasobovani_silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci a
vefejné osvétleni bude v feSeném uzemi zajisténo stavajicimi, nebo prodlouzenymi
rozvody a zafizenimi umisténymi ve verejném prostranstvi. VyuZiti jizni Casti
feSeného uzemi je podminéno pFeloZkou siti elektronickych komunikaci do plochy
vefejného prostranstvi. V feSeném uzemi se upfesnuje umisténi kioskové
trafostanice 22/0,4 kV vc¢etné privodniho vedeni.

(21) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupriujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (12) az (20) a stavba jejich realizaci vyzaduje,
je_nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pFislusné infrastruktury a to koncepéné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich €asti zastaviteIného uzemi.

(22) Pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli¢nim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(23) V feSeném uzemi se navrhuje doplnéni vysadby vzrostlé zelené v ramci vefrejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych



pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(24) Zeleni umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(25) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotéené lokalité¢ pozadala Obec Krelov-Bfuchotin
dopisem ze dne 28.05.2018. Zastupitelstvo obce predtim dne 24.5.2018 schvalilo tuto
Zadost. Pofizovatel zahdjil pofizovani studie doru¢enim zZadosti obce dne 28.5.2018 a v
souladu s § 30 odst. 2 stavebniho zakona vypracoval zadani uzemni studie, ve kterém
urcil jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Zadani pofizovatel dopisem ze dne 7.6.2018 pfedal
obci k zajisténi vybéru zhotovitele studie.

Mezitim, dne 4.6.2018 obdrzel pofizovatel navrh uzemni studie pro pfedmétnou
lokalitu od jednoho ze spoluvlastniki pozemku v feSeném uUzemi. Pfestoze byl navrh
zpracovan jesté pred vyhotovenim zadani svolal pofizovatel dne 20.6. 2018 vyrobni
vybor (jednani) nad touto studii, ke které pfizval zastupce obce, zhotovitele studie,
vlastniky dotéenych pozemku (pro jejich nizky pocet a po dohodé s obci — pofizovatel
totiz nema zakonnou povinnost projednavat uzemni studii s vlastniky pozemku). Na
tomto jednani pofizovatel prezentoval své vyhrady k pfedloZzenému navrhu studie a
navrhnul néktera dil¢i FeSeni (zejména novou komunikaci podél stavajici silnice).
NejvyznamnéjSi vyhrady pofizovatele byly sméfovany k navrhu podminek pro
tvaroslovné usporadani zastavby, zejména k navrhovanym valbovym stfecham s nizkym
sklonem novych staveb rodinnych domu. Projektant studie se jednani nezucastnil a
navrhované feSeni obhajoval vySe uvedeny predkladatel studie a dale pfitomny zajemce
o koupi nékterych dotéenych pozemku. Je také znamo, Ze tento zajemce ma v umyslu
zakoupené pozemky zastavét zastavbou, pro kterou byl predlozeny navrh studie
pfizpusoben.

Pro vyhrady pofizovatele k navrhu uzemni studie (mezi nimiz je i napf. vyhrada ke
skuteCnosti, Ze projektantem pfedlozené studie neni autorizovany architekt, jak
pozaduje legislativa) a duvodnym pochybnostem zda zpracovatel studie a jeji
predkladatel jsou schopni
predlozit takové feSeni uzemi
studie, které by v feSeném uzemi
zajistilo obecné prospésny
soulad vefejnych a soukromych
zajmu, jak pozaduje § 18 odst. 2
a 3 stavebniho zakona, dohodli
se dne 30.7.2018 obec a
pofizovatel, ze zpracovani
uzemni studie zajisti pofizovatel.

Dfive predlozeny navrh
studie byl vyuzit jako podklad pro
zpracovani této studie.

__ Uzemni plan pro
) zpracovani studie stanovil v
textové Casti zejména: V uzemni
studii bude v rfeseném uzemi
provéfeno zejména podrobnéjsi
o vymezeni pozemk( a jejich
2950-NZ vyuZiti, podrobnéjsi umisténi a
T R13 A prostorO\{.e’“ usporadani staveb,.
TRVl ™ ' podrobnéjsi ochrana a rozvoj
Vyrez Hlavniho vykresu Uzemniho planu Kelov-Biuchotin hodnot a podrobnéjsi feSeni
verejné infrastruktury.

.
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Limitujici pro zpracovani této uzemni studie jsou zavazné pozadavky vyplyvajici z
Uzemniho planu Kfrelov - Bfuchotin (dale také jen ,UP*). Dal$i pozadavky na zpracovani
této studie pak stanovilo zadani. Z UP vyplyva rozsah vymezeni ploch vefejného
prostranstvi PV, na kterych neni mozné vymezit pozemky staveb a které museji slouzit
pro vefejnou infrastrukturu. Pro vyuZiti ploch smiSenych obytnych SX je pak v textové
gasti UP v kap. 7.1.5. v podminkach prostorového uspofadani stanoveno:

e zastavba neprekroli maximalni vySkovou hladinu 8 m; ,maximalni vySkova
hladina“ zastavby ur¢uje maximalni vySku staveb na pozemku méfenou v
nejniz§im misté pavodniho terénu pfi jejich obvodu; tuto vysku mohou na
téchto stavbach prekroCit pouze technicka zarizeni, napf. stozary, antéeny,
fotovoltaicka zafizeni, kominy, a drobné architektonické prvky, napf. narozni
VEZiCky, vikyre;

e zastavba bude tvorit ulicni charakter zastavby, tzn. pfevazujici ¢asti praceli
hlavnich staveb se umistuji na hranu rovnobéznou s vefejnym prostranstvim
zpravidla v jeho tésné blizkosti, pricemz tyto hlavni stavby vytvareji hmotové
rozhrani mezi ulicnim prostorem a zbylou c¢asti plochy (napf. nadvorim,
zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici stavby; jadro plochy zistava
zpravidla nezastavéné (napr. jako zahrada).

Pro plochy rekreace — zahradkovych osad RZ vyplyva z kap. 7.2.5., z podminek
prostorového usporadani:

e zastavba na pozemcich nepfekro¢i maximalni vy$kovou hladinu 5/7 m; tzn.
vySka fimsy nebo okapni hrany staveb neprfekro¢i 5 m a vySka hfebene
stfechy nebo ustoupeného podlaZzi po uhlem 45° neprekro¢i 7 m, to vse
méreno od urovné vefejného prostranstvi, k némuz je orientovano pruceli
stavby, nebo v pripadé ztizenych terénnich podminek od urovné rostlého
terénu pri hrané obdobné orientovaného praceli; tuto vysku mohou na téchto
stavbach prekroCit pouze technicka zarizeni, napf. stozary, anteny,
fotovoltaicka zarizeni, kominy, a drobné architektonické prvky, napf. narozni
VeZicky, vikyre;

e na kazdém pozemku je mozné umistit pouze jednu stavbu pro rodinnou
rekreaci.

Pfi zpracovani této uzemni studie byly zohlednény pozZadavky kladené na
uvedeny ulicni charakter zastavby v plochach SX. Vyskova hladina dana uzemnim
planem pro plochy SX a RZ nebyla touto studii dale upfesnovana.

Jednim z pfipustného vyuziti ploch SX a ploch zahradkovych osad RZ podle UP
jsou plochy pro vefejnou dopravni infrastrukturu a proto byla zakladni komunikacni sit
dana uzemnim planem touto uzemni studii doplnéna a upfesnéna o vySe uvadénou
jizni komunikaci podél stavajici silnice. Tato komunikace je kliCova pro vyuZiti jiznich
gasti pozemk( v feSeném Uzemi. Vefejné prostranstvi bylo oproti UP dale rozsiteno i na
ukor Casti plochy RZ, aby navazovalo na ofekavatelny budouci rozvoj zastavby na
sousedni ploSe uzemni rezervy R13, kterou bude mozné obslouzit dalSim prodlouzenim
ulice Mafakovy a ulice navrzené podél stavajici silnice.

Podél navrzeného verejného prostranstvi jsou uzemi studii navrhovany jednotlivé
pozemky staveb v celkovém poctu 15 pozemku v ploSe SX vyuzitelné zejména pro
rodinné domy a dalSi dva stavebni pozemky pro umisténi zejména chat individualni
rekreace. Vymezeni pozemk( dusledné zohledfiuje stavajici parcelaci, coz vytvari
vysoky predpoklad pro vyuziti Gzemi (neni navrhovana preparcelace a pod.).
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Navrhované nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné urbanistické
struktury okolni zastavby sidla Bfuchotin navrhovany tak, Zze svou uzsi stranou pfiléhaji
k vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku (vyjma naroznich
pozemkU). Timto je zajiSténo hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny
hodnoty stavajici zastavby, jak pozaduje stavebni zakon i uzemni plan.

Uzemni studie dale navrhuje zplsob umistovani staveb (rodinnych domu) na
vymezené pozemky. S ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu v mistni ¢asti obce a
Sitky pozemku jako nejvyhodnéjSi stanovila studie koordinované umisténi staveb v
souvislé stavebni Cafe (fadé) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy na jednu
spoleCnou hranici se sousednim pozemkem orientovanou k severu a volitelnym
odstupem vici protéjsi hranici, aniz by doslo k zamezeni stejného zplsobu umisténi na
sousednim pozemku

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a soucasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemkd 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domd az na spole¢né hranice pozemkl za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvort a pfesahl na sousedni
pozemek atd.).

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL
ZVYSUJICICH SOUKROMI

pudorys

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTi OKEN OBYTNYCH MiSTNOSTI VE $TiTU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNiM OBJEMEM

: T PODELNE VE STAVEBNI GARE
min.7 mifp.4 T -":"h-’-‘::;_‘.__}\
= \ L ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | \ | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZvYSUJici
000 R R RRCRRRL SOUKROMI
I T [ [7]

| | | \ |
Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie

Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami si
muze stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, zZe tento prostor bude realizovan a také
uzivan vzdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru vSak podle vyse
uvedeného musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté
stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym
zpusobem. Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé
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Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi Ci prljezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje
mira vyuzitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpusob umistovani staveb v obci, ze kterych existu;ji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek
a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vy$Si soudrznosti obyvatel.

Studie pfipousti i zastavbu volné stojicimi stavbami, avSak pouze, bude-li
stavebni pozemek vymezen napf. na dvou studii navrhovanych pozemcich a tedy
dostatecné Siroky na to, aby umisténi volné stojiciho rodinného domu neznemoznilo Ci
neztiZilo dobré zastavéni sousedniho pozemku. Zamér viak musi byt navrzen tak, aby
byla i v tomto pfipadé zajiSténa vysoka mira soukromi na jednotlivych pozemcich. To
napf. umisténim doplfikovych staveb na pozemku stavby na poZadovanou spoleénou
hranici zabrariujici nezadoucim vyhledim.

Uliéni oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti prevazné v lici fasad, tedy
ve stavebni Care staveb. Predzahradky pozemkl jsou tedy navrzeny zejména jako
neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také
soucasné k vysSi ochrané pozemku stavby. Oploceni pfedzahradek byva zpravidla
nizké a snadno prekonatelné, kdezto vyssi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je
bezpeCnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména
urbanistické: verejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami domu s okny,
vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafri kvalitnéjsi verejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno
fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnik( jsou Casto takové, ze se snazi uliéni
oploceni stavét co nejvyssi a zpravidla plné, ¢imz dochazi k naruseni charakteru ulice,
jeji anonymizaci, absenci sounaleZitosti jejich obyvatel s ni a tim se také sniZuje
bezpe€nost v této ulici (je niZSi pravdépodobnost, Ze obyvatelé si z oken vSimnou
néceho podezielého, zavolaji pomoc apod.).

Oplocené predzahradky se v grafické Casti pfipoustéji u severovychodniho
vefejného prostranstvi. Zejména proto, aby narozni pozemky nebyly stizeny
neoplocenymi pfedzahradkami ze dvou stran.

Stavebni ¢ara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti vefejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétSi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek Ci uZitek obyvatel. DalSim limitem ovliviujici umisténi
stavebni ¢ary je dostateCna vzdalenost mezi komunikaci a pracelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace.

Takové umisténi staveb vuci ulici je navrzeno bez ohledu na odliSné oslunéni
staveb, jelikoz ulice je pfitomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a roCni dobou,
nebo obla¢nosti méni.

Uzemni studie také upfesfiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni
novych staveb a to i napf. upfesnénim €i zpfisnénim pozadavkl uzemniho planu.

Uzemni studii poZzadovany charakter a tvaroslovi vychazi z tzemniho planu a z
tradi¢nich principa feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna
orientace staveb s ulici, orientace a zplUsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd.
Charakteristické jsou vSak také vySe uvadéné organizované zplUsoby umistovani staveb
na pozemky. Studii je regulovana také vySka a provedeni oploceni oplocenych
predzahradek, jelikoZz se vyznamné podili na utvareni vefejného prostoru.



Navrh blokového uspofadani zastavby a pozZadavky studie na vymezeni
pozemkuU, umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavku cilt a
ukold uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o
naplnéni pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky tzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi a na
vyuZzitelnost navazujiciho tuzemis

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Napojeni staveb je podle polohy navrzeno na stavajici, nebo prodluZzované
vefejné sité technické a dopravni infrastruktury. Navrhuje se vznik novych komunikaci v
Sitkach 5,5m a 3,5m s rezervou pro rozsifeni na 5,5m.

Podél novych komunikaci jsou navrhovana verejna parkovaci stani k naplnéni
pozadavku pfislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy
uzemi.

Parkovani vozidel pro ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb
a to v po&tu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny ddm do 100m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Uzemni plan v feSeném Gzemi navrhuje umisténi nové trafostanice vé&. privodniho
vedeni, kterou tato uzemni studie upfesnuje tak, jak je uvedeno v grafické ¢asti. Nova
stanice se predpoklada jako kioskova o pudorysnych rozmérech cca 2,5m x 2,5m a
privod je veden zemnim kabelem vefejnym prostranstvim.

Nové misto pro tfidény odpad se nenavrhuje, jelikoz nejblizSi stavajici je
vyhovujici.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace)
feSeno hospodafeni se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné
kanalizace mohou byt tedy zaustény pouze bezpecnostni prepady ze vsakl nebo
regulované odvadény vody z retencénich jimek v pfipadé, Zze podlozi uzemi je nevhodné
pro vsakovani.

Hospodarfeni se srazkovymi vodami je nutné i u novych komunikaci Ci
zpevnénych ploch a to nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Vhodnost
vsakovani kazdéeho pozemku proveéfi hydrogeologicky posudek.

Pozdrzené destové vody a bezpelnostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno
regulované odvadét do vodoteCe (odvodnovaciho zafizeni) za pfedpokladu souhlasu
vlastnika tohoto zafizeni. Takové feSeni je jevi v souladu s vefejnym zajmem a uUseku
vodniho hospodarstvi. V pfipadé, Zze takovy souhlas nebude zajistén, nezbude, nez
odvadét tyto destové vody do nové oddilné destové kanalizace v ploSe Z63 Ci stavajici
jednotné ve stavajicim vefejném prostranstvi.

V Uzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky puvodni
druhové skladbé.
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Drive predloZzena studie, kterou zpracoval k 05/2018 Ing. Jaromir Rybar, CKAIT
3000215 byla vyuzita jako podklad pro zapracovani této studie do té miry, kterou
pFipousti vySe uvedené limitujici faktory. Oproti této studii muselo byt v souladu se
zadanim rozSifeno feSené uzemi a také rozSifeno vefejné prostranstvi podle grafické
gasti UP a dale z jizni strany feSeného Uzemi tak, jak bylo feSeno na vyrobnim vyboru.
Prevzata byla dale uvazovana parcelace pozemkl podél severojizniho vefejného
prostranstvi s tim, Ze navrh této studie pfidal jeden navic na celkovy pocet 9 pozemku.
Neni v8ak v rozporu se studii v Uzemnim fizeni navrhnout pozemku 8. Navrhované
oplocené predzahradky byly zachovany pouze v Casti feSeného uzemi. Tato studie
oproti podkladu stanovila stavebni ¢ary zastavby a navrhla organizaci zastavby s tim, Zze
pripustila i volné stojici stavby jak navrhoval podklad.

08/2018
Ing.arch. Libor Dasek
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