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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelného uzemi v lokalité
,U Nadrazi“ v k.u. Namést na Hané z hlediska naplInéni cili a ukold Uzemniho
planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona a nize stanovila nejvyhodnégjsi
podminky vyuziti tohoto Uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi,
pozemku staveb a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uUzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi a maze byt pouzita i jako podklad pro zménu Uzemné
planovaci dokumentace a pro preparcelaci uzemi.

Re$enym Uzemim je zastavitelna plocha pro bydleni vymezena Uzemnim planem
Namést na Hané (oznaCena jako Z10) a jeji bezprostiedni okoli, které souvisi
s vyuzitim zastavitelné plochy. Hranice feSeného Uzemi je zobrazena v grafické
Casti.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

(5)

(10)

Pro obsluhu a hospodarné vyuZiti feSeného uUzemi se vymezuje vefejné
prostranstvi a to rozsSifenim stavajiciho a navrhem nového, v Sifkach umoziujici
optimalni umisténi verejné infrastruktury a vyuZiti obsluhovanych ploch.

Podél vefejného prostranstvi ulice Prostéjovska jsou navrZzeny nové pozemky
staveb (stavebni pozemky) €. 1 az 10. Tyto pozemKky jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany svou uzs$i stranou a svou delSi stranou jsou orientovany smérem od
vefejného prostranstvi. Pozemky &. 11 aZz 19 jsou vyhledovymi stavebnimi
pozemky (az po pfipadné zméné uzemniho planu), nejsou uréeny k zastavéni a
mohou byt do doby pfipadného uskuteénéni vyhledu vyuZity pouze jako zahrady
(sady) volitelné prodluzujici pozemky €. 1 az 10.

Nové pozemky staveb zohlednuji ve vysoké mife stavajici parcelaci a jejich
vlastnictvi, ale v nékterych mistech je navrzena i preparcelace a to dohodou vice
vlastnikd, jelikoz jediné tak je mozné zajistit hospodarné vyuziti tzemi.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Takové umisténi bude
vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi (ulice) a proto ve

stavebni Care budou umistény hlavni objemy staveb, orientované podélné se
stavebni ¢arou.

Plocha mezi stavebni Carou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je urCena pro neoplocené predzahradky. Neoplocené predzahradky
jsou jako soucast pozemku stavby urCeny pro rozSifeni vefejného prostranstvi,
vysadbu, pfipojky k sitim technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci a pro
odstavovani vozidel. Uli¢ni oploceni bude umisténo v lici uliéni fasady.

Umisténi staveb na pozemky bude jednotné organizovanym zpusobem, a to vzdy
na jednu spole¢nou hranici se sousednim pozemkem tak, jak je znazornéno
v grafické casti. Podél spole¢né hranice je mozné a Zzadouci dale umistovat
pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je
v souladu s ust. § 25 odst. 6 vyhlasky €. 501/2006Sb.)

Umisténi_staveb na pozemky vlc&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (9) je
nasledovné volitelné ve dvou moznostech tak, aby nedoslo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (9):




stavba bude umisténa soucasné i na proté&jSi spole€nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

mezi protéjSi spole€nou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0m (podle § 25 odst. 2
vyhl.€. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny u pozemkl uzSich
nez 17m.

(11) Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prujezdné) nebo
budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni ¢afe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu pfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (7)
mirné zapustit smérem za stavebni ¢aru.

(12)

Tvaroslovi staveb bude zohlednovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi

zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich pozadavku:

a.

b.

hlavni (uliéni) objemy staveb budou umistovany podélné s vefejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku;

zastfeSeni uliénich objem0 bude tradiéni soumérnou sedlovou stfechou
jednoduchych tvarl s hfebenem orientovanym soubézné s osou verejného
prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci
(vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradiCnim sklonem stfeSnich rovin (pfiblizné
30°-40°) a s valbami nebo polovalbami pouze v narozich;

zastfeSeni vedlejSich uliCnich Casti (vestavéné garaze apod.) je mozné kromé
pozadavku bodu (12b) zastfeSit také plochou stfechou. ZastfeSeni dvornich
Casti je mozné sedlovou, pultovou €i plochou stfechou.

KONCEPCE DOPRAVY

(13) Vramci vefejnych prostranstvi jsou zobrazeny stavajici, nebo navrzeny nové
vozidlové a pési komunikace:

a. Napojeni pozemku staveb €. 1 az 10 se navrhuje ze stavajici silnice lll. tf.
novymi sjezdy (orientaCné zakreslenymi v grafické casti);

b. Napojeni vyhledovych pozemkl staveb €. 11 az 19 se navrhuje z nové
mistni komunikace Sife 5,5m, ktera do doby pfipadného uskutec¢néni
vyhledu bude slouzit jako uzsi uéelova komunikace pro pfistup do zahrad
a do krajiny;

c. Ve vefejném prostranstvi se pro stavajici i novou zastavbu navrhuji
oboustranné podél silnice chodniky. Chodnik u stavajici zastavby je
navrzeno vyuzit pro sdruzenou péSi a cyklistickou dopravu.

(14) Podél silnice se v souvislosti se zastavitelnou plochou navrhuje rovnomérné
umisténi vefejnych parkovacich stanich v poctu podle pfislusné CSN (nejméné 1
stani na 20 obyvatel).

(19)

Odvodnéni zpevnénych ploch pro dopravu bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrZzovanim pres vsakovaci pas (zatravnénou mélkou pfikopu) v odpovidajici
Sifce.



KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16) Splaskové vody z feSeného uzemi budou odvadény do nové jednotné kanalizace
uloZené ve vefejném prostranstvi. Odvadéni splaskovych vod do jimek, nebo jejich
predcCiStovani v domacich C istirnach se vifeSeném uzemi nepfipousti. Nova
oddilna splaskova kanalizace bude napojena do stavajici jednotné kanalizace.

(17) Dedtové vody vieSeném uzemi budou pfednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany) a teprve nevsaknuté nebo pozdrZzené destové vody
budou regulované odvadény do jednotné kanalizace uloZzené ve vefejném
prostranstvi.

(18) Zasobovani pithou vodou bude v feSeném Uzemi zajist€no z nového vefejného
vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(19) Zasobovani plynem bude vieSeném uUzemi zajisténo z nového vefejného
plynovodniho fadu uloZeného ve vefejném prostranstvi.

(20) Zasobovani silnoproudem nizkého napéti a sitémi elektronickych komunikaci bude
v feSeném uzemi zajiSténo vefejnymi zemnimi rozvody uloZzenymi ve vefejném
prostranstvi.

(21) Pokud se ve verejném prostranstvi zpfistupfujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura navrzena podle bodu (16) az (20) a stavba jejich realizaci
vyzaduje, je_nezbytné zaijistit jejich vystavbu (prodlouzeni) na zakladé planovaci
smlouvy s obci, nebo smlouvou s vlastnikem pfislusné technické infrastruktury, a
to koncepCné a kapacitné tak, aby tato sit umoznila obslouzeni zbyvajici casti
napojované zastavitelné plochy.

(22) Pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uliénim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(23) Podél silnice bude realizovano (doplnéno) oboustranné stromoradi. Jejich
umistovani bude koordinovano s umisténim technické a dopravni infrastruktury.

(24) V souvislosti se zastavitelnou plochou je navrhovana plocha vefejné zelené (€. 20),
ktera je urCena pro vefejné pristupnou parkovou nebo sadafskou vysadbu,
pfipadné doplnénou o vefejné vybaveni (napf. détské herni prvky, venkovni
mobiliaf, altan a pod.)

(25) Zeleni umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym slozenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadfitelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresti v méf. 1:1000:

1) Urbanisticky navrh
2) Z&kres (urbanistického navrhu) do leteckého snimku
3) Technicka infrastruktura



ODUVODNENI:

Re$enym Uzemim je zastavitelna plocha Z10 podle Uzemniho planu Namést na
Hané, ktera je urCena pro bydleni v rodinnych domech (BV). VyuZiti této lokality je
podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera je podkladem pro rozhodovani v uzemi a
ktera upfesni vyuziti zejména s ohledem na naplnéni pozadavku cill a ukolt uzemniho
planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Pofizovatel tedy v souladu s ust. § 30 odst. 2 stavebniho zakona zahdjil
pofizovani uzemni studie a zpracoval jeji zadani. Na zakladé dohody zpracovatele s
obci pofizovatel rovnéz zajistil zpracovani uzemni studie autorizovanou osobou s
r N -T2 - VAL prislusnym opravnénim.

]

Uzemni studie v ramci plochy Z10
/N, navrhuje pozemky staveb a vefejné
&% prostranstvi. Navrh pozemk staveb
zohlednuje stavajici parcelaci, ackoliv v jedné
‘7Y Casti je navrhovana i preparcelaci uzemi,
& /2 Spojenou se sménou pozemku mezi vlastniky,

« K vytvoreni vyhodnéjsiho tvaru pozemkud. Nové
pozemKy jsou podle stavajici hodnotné
‘ . urbanisticke struktury obce navrhovany tak, ze
o N & /. / svou uz8i stranou  pfiléhaji k  vefejnému
1@‘%‘92 koordinacniho vykresu uzemniho prostranstvi a del$i stranou odbihaji do
P hloubky bloku. Timto je zajisténo hospodarné
vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny hodnoty stavajici zastavby, jak pozaduje
stavebni zakon.

Uzemni plan pozaduje, aby pfechod sidla do krajiny byl &inén zahumenky, tedy
zahradami a sady pozemkuU staveb a nikoliv ulici. Z tohoto zasadniho divodu je
zastavba navrhovana pouze podél stavajici silnice a zastavéni zahumenku této
zastavby je uvazovano pouze jako dlouhodoby vyhled. VyuZiti vyhledu je mozné az po
pfipadné zméné uzemniho planu souvisejici s rozsSifenim zastavitelnych ploch i na
protéjSi strané nové vyhledove ulice.

Pfijatelnym feSenim vyS8Siho vyuziti uzemi by za vySe danych podminek bylo
napf. vymezeni zastavby a pozemku jesté podél plochy ZV. Timto byl byla zachovana
dostfedna orientace sidla. Takové feSeni by vSak vyzadovalo dil¢i upravu této uzemni
studie.

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych domd) na
vymezené pozemky. Uzemni studie, s ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu v obci,
jako nejvyhodnéjsi vyuziti stanovila koordinované umisténi staveb v souvislé stavebni
Care v blizkosti vefejného prostranstvi a vzdy na jednu spoleCnou hranici se sousednim
pozemkem a volitelnym odstupem vuci protéjSi hranici, aniz by doSlo k zamezeni
stejného zplsobu umisténi na sousednim pozemku.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domU vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7m a soucasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemkl 2m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domdG az na spolec¢né hranice pozemku za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvorl a pfesahl na sousedni
pozemek atd.). Z tohoto vyplyva, Zze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi
stavbami si miUze stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, ze tento prostor bude
realizovan a také uzivan vzdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru vdak
podle vySe uvedeného musi byt nejméné 7m (nebo 4m bez oken obytnych mistnosti a u
stisnénych podminek), aby nebylo neznemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym
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zpusobem. Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé
Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi €i prijezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje
mira vyuZitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohlednuje tradiéni zplsob umistovani staveb, ze kterych existuji dva
zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery je
bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjsi a dale na vlastni pozemek a
tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vysSi soudrznosti obyvatel.

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

pldorys Rl :
ZVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITE)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

| VE STAVEBNI CARE

| ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU

pliéni pohled | | | | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE

(Y LTSy L e | e T
[1

min.7

SOUKROMI

T [T 1

2. vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu uzemni studie

Ulicni oploceni je navrhovano v lici fasady, ve stavebni C&afe staveb.
Predzahradky pozemkul jsou tedy navrzeny jako neoplocené. Timto dochazi k zajisténi
vyhledu do verfejného prostranstvi a také sou€asné k vy38Si ochrané pozemku stavby.
Oploceni predzahradek je zpravidla nizké a snadno prekonatelné, kdezto vysoké
oploceni Ci ohrazeni s branou v lici fasady je bezpecnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je
kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména urbanistické: vefejné prostranstvi ulice je
prostorové vymezeno fasadami domd s okny, vstupnimi dvefmi atd., coz vyvari
kvalitnéjSi vefejné prostredi, nez kdyz je toto vytvafeno fadnim oplocenim. Novodobé
snahy stavebnik( jsou Casto takové, Ze se snazi uli¢ni oploceni stavét co nejvyssi a
zpravidla pIné, ¢imz dochazi k anonymizaci ulice, absenci sounalezitosti jejich obyvatel
s ni a tim se také snizuje bezpecnost v této ulici (je nizsi pravdépodobnost, Ze obyvatelé
si z oken vSimnou néceho podezfelého, zavolaji pomoc apod.).

Stavebni Cara je navrzena tak, aby zlstala zachovana co nejvétsi plocha za
stavbami pro nadvofi a zahrady, pro odpocCinek Ci uZitek obyvatel. DalSim limitem
ovliviujici umisténi stavebni Cary je dostate¢na vzdalenost mezi silnici a pracelimi
domu, aby bylo zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti, chodniku a takeé
odstaveni vozidla na vjezdu pfed branou v oploceni, aniz by toto vozidlo zasahovalo do
silnice nebo chodniku.

Chodnik je navrhovan po obou stranach zastavby, jelikoz pohyb chodct po silnici
neni bezpecny. Chodniky se navrhuji v blizkosti silnice, za stavajici pfikopou a



navrzenou aleji. Na strané stavajici zastavby se chodnik navrhuje $irSi, pro sdruzeny
pohyb pésich a cyklisti v oddélenych pruzich.

Nové komunikace se navrhuji pouze ucelové, po obvodu zastavitelné plochy Z10,
umoznuijici pfistup do zahrad, do krajiny a vyhledové vyuzitelné pro rozSifeni na mistni
komunikace. Z tohoto dlivodu je také navrzeno dostateéné Siroké verejné prostranstvi
zahumenku zahrnujici obecni pozemek parc.¢. 372/62.

Napojeni staveb je navrZzeno na nové verejné sité umisténé mezi stavebni ¢arou
silnici. Stavajici sité (zejména kanalizace, vodovod, plynovod) se nachazeji na druhé
strané silnice a budovani jednotlivych pfipojek (v€etné protlakld pod silnici) se jevi jako
nakladnéjsi nez vybudovani novych vefejnych fadu v blizkosti nové zastavby.
Nevyhodou tohoto FeSeni je vS8ak nezbytnost vybudovani navrzenych Ffadu pred
samotnou vystavbou staveb, coz vyzaduje koordinaci zajmu v uzemi.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba feSeno hospodareni se
srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace mohou byt tedy
zaustény pouze prepady ze vsaku nebo regulované odvadény vody z retenc¢nich jimek v
pfipadé, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro vsakovani. Hospodareni se srazkovymi
vodami je nutno FeSit i u novych chodnikl a to nejlépe vsakovanim pfes soubézné
travnaté plochy. Vhodnost vsakovani kazdého pozemku provéfi hydrogeologicky
posudek.

Odvodnéni stavajici silnice je v sou€asnosti realizovano do stavajici pfikopy,
ktera je misty neudrzovana (zanesena a mélka). Pod jednotlivymi sjezdy novych staveb
bude nutné feSit propustky, nebo upravit odvodnéni silnice napf. do nové destoveé
kanalizace pfes travnaty drn mélCi pfikopy, aby tak doSlo k potladenich charakteru
silnice. Vysledné feSeni odvodnéni silnice a feSeni sjezdl vyplyne z pozadavku
majetkového spravce komunikace.

Podél silnice jsou navrhovana 3 vefejna parkovaci stani k naplnéni pozadavku
prislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy Uzemi.
Parkovani vozidel pro ucel vyuziti staveb musi byt zajisténo na pozemcich staveb (sjezd
neni jeho soudasti) a to v poé&tu podle pFislusné CSN (napk. pro rodinny diim do 100m?2
plochy 1 stani, nad uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Uzemni studie také upfesifiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni
novych staveb a to upfesnénim pozadavk( uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje:
vySkovou hladinu nejvySe na dvé nadzemni podlazi a podkrovi (odpovida vysSkoveé
hladiné proté&jSi zastavby ulice); zastavét je mozné nejvice 25% z vyméry pozemku
stavby a souCasné zastavéna plocha nesmi prekroCit 250m?; navrzena zastavba musi
vychazet z plvodnich objem( a tvaroslovi.

Uzemni studii pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z tradi¢nich princip(i
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd. Charakteristické jsou
vSak také vySe uvadéné organizované zpusoby umistovani staveb na pozemky.

04/2016
Ing.arch. Libor Dasek
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Tato uzemni studie byla pofizovatelem schvalena pro vyuziti dne .....................
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