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UvoD

(1)

(2)

3)

Tato Uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelného Uzemi
v lokalitach ,Pod Chfibem® a ,Vinohrady“ v k.0. KozuSany a Tazaly, z hlediska
naplnéni cill a ukoll tzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zékona a
nize stanovila nejvyhodnéjSi podminky vyuziti tohoto Uzemi a to zejména
vymezenim vefejného prostranstvi, pozemkl staveb a stanovenim podminek pro
umistovani staveb na nich.

Tato Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho dfadu) v Uzemi a souCasné v Casti feSeného Uzemi slouzi jako
podklad pro zménu Uzemné€ planovaci dokumentace, v ploSe oznacené jako
.,ETAPA 2“ a dale miiZe poslouzit jako podklad pro pfeparcelaci Gizemi.

ReSenym Uzemim jsou zejména zastavitelné plochy pro bydleni vymezené
Uzemnim planem obce Kozu$any-Téazaly a oznacené jako plochy E, 1.04 a 2.04 a
jejich bezprostfedni okoli, které souvisi s vyuZzitim zastavitelnych ploch. Hranice
feSeného Uzemi je zobrazena v grafické Casti.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného Uzemi se vymezuje verejné
prostranstvi a to rozsSifenim stavajiciho a navrhem nového, v Sitkdch umoznuijici
optimalni umisténi verejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych ploch.

Podél vefejného prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky). Tyto pozemky jsou k vefejnému prostranstvi orientovany svou uZzsi
stranou a svou delSi stranou jsou orientovany smérem od vefejného prostranstvi,
do vnitrobloku nebo do krajiny. Pozemky staveb oznacené jako ETAPA 2 jsou
vyhledovymi stavebnimi pozemky, nejsou za souc€asné platnych podminek uréeny
k zastavéni, ale az po pfipadné zméné uzemniho planu a v Casti Uzemi této etapy
soucasné az po prelozce vedeni VN).

Nové pozemky staveb zohlediuji stavajici parcelaci a vlastnictvi pozemkd, ale
v nékterych mistech je navrZzena i pfeparcelace a to dohodou (sménami) vice
vlastnikd, jelikoZ jediné tak je mozné zajistit nejvyhodnéjsi vyuziti tzemi.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Umisténi staveb ve
stavebni Care bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni verejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢are budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou, pripadné jak je uvedeno v grafické casti.

Plocha mezi stavebni Carou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urCena pro neoplocené predzahradky.
Neoplocené predzahradky jsou jako souCast pozemku stavby a jsou uréeny pro
rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim technické infrastruktury,
sjezdy z komunikaci a pro odstavovani vozidel. Uli¢ni oploceni v téchto pfipadech
bude umisténo v lici ulicni fasady. Alespon 1/2 plochy neoplocené predzahradky
kazdého pozemku stavby zlstane nezpevnéna.

Umisténi_staveb na pozemky bude kromé pozadavku (7) provedeno jednotné
organizovanym zpUsobem, a to vZdy na jednu spoleénou hranici se sousednim
pozemkem tak, jak je znazornéno v grafické Casti, nebo pokud grafickd Cast
nezobrazuje jiny zplsob. Podél této spolecné hranice je mozné a zadouci dale
umistovat pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové
umisténi staveb je v souladu s ust. 825 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.)
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Umisténi_staveb na pozemky Vvici proté&jsi spolecné hranici podle bodu (9) je
volitelné a to ve dvou moznostech tak, aby nedoSlo ke znemoznéni umisténi
stavby na sousednim pozemku podle bodu (9):

a. stavba bude umisténa soucasné i na protéjSi spolecnou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spolecnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejmeéné 7,0m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0m (podle 8§ 25 odst. 2
vyhl.¢. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny u pozemkd uZzSich
nez 17m.

Garaze budou pristavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prljezdné) nebo
budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
gardze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni ¢afe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vjezd a vyjezd vozidla a také jeho odstaveni
na vjezdu pfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pripustné vestavénou garadz vhodnym zplsobem s ohledem na bod (7)

mirné zapustit smérem za stavebni Caru.

Tvaroslovi staveb bude zohlednovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
zastavby obce. Jedna se zejména o dodrZeni téchto zakladnich pozadavk(:

a. hlavni (ulicni) objemy staveb budou umistovany podélné s verejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku;

b. zastfeSeni ulicnich objem( staveb bude tradié¢ni soumérnou sedlovou stfechou
jednoduchych tvari s hfebenem orientovanym soubé&zné s osou vefejného
prostranstvi tak, jak je znadzornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci
(vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradiCnim sklonem stfeSnich rovin (pfiblizné
30°-40°) a s valbami nebo polovalbami pouze v naroZich;

c. zastfeSeni vedlejSich uli¢nich objemd staveb (vestavéné gardZze apod.) je
mozné kromé pozadavk( bodu (12b) také plochou stfechou. ZastfeSeni
dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou Ci plochou stfechou.

Stavajici plocha pro zemédeélské arealy a sluzby (Vz) podle 4zemniho planu, ve
které se nachazi stavajici zahradnictvi je povazovana za stabilizovanou, vyjma
jejiho jizniho okraje, na kterém je podle Uzemniho planu navrZzena krajinna zelen -
viz. bod ( 27).

Nezastavitelna enklava plochy orné pldy (Po) podle Gzemniho planu, na
jihovychodnim okraji Gzemi se navrhuje vyuzit jako neoploceny extenzivni sad.

KONCEPCE DOPRAVY

(15)

V ramci verejnych prostranstvi jsou zobrazeny stavajici, nebo navrzeny nové
vozidlové a péSi komunikace:

a. Napojeni feSeného Uzemi je navrZzeno zejména na stavajici silnici IlI. tf.
pomoci dvou stavajicich kfizeni na jiznim a severnim okraji uzemi a dale
novym napojenim protilehlé vétve na stavajici ,T* kfizeni silnice IlI. tf. se
silnici 1ll. tfidy, pfiblizné uprostfed Uzemi. Prljezdni profil silnice II. tf.
nesmi byt zuzovan.



(16)

(17)

(18)

b. V feSeném uzemi se pro dopravni obsluhu navrhuje sit obousmérnych

mistnich komunikaci (novych nebo rozsifeni stavajicich komunikaci) Sifky
5,5m a 3,5m;

c. Podél silnice Il. tf. se u navrzené zastavby navrhuje pé&Si chodnik. P&si
provoz u mistnich komunikaci neni vyslovné feSen a predpoklada se ve
variantach: pési provoz na soubézném chodniku nebo pési provoz v ramci
vozovky v obytnych zonach (s pfejezdovymi prahy na vjezdech). Chodnik
bude umistén v souvislosti s bodem (11) a (17) tak, aby délky vjezd{ na
pozemky umoznily odstaveni osobniho vozidla, aniz by toto omezovalo

prichod chodnikem.

d. Uzemni studii navrhované prechody pro chodce budou v nasledujicich
projektovych fazich a fFizenich provéfeny z hlediska podrobnych
pozadavkl pravnich predpist a norem (CSN 73 6110).

Podél silnice a mistnich komunikaci se v souvislosti se pozemky staveb navrhuje
rovnomé&rné umisténi vefejnych parkovacich stanich v po&tu podle pfislusné CSN
(nejméneé 1 stani na 20 obyvatel). V mistnich komunikacich budou stani umisténa
formou zuzeni jizdniho pruhu, pfipadné v kombinaci s vysadbou, vedouci ke
snizeni rychlosti projizdéjicich vozidel na dlouhych Usecich.

Dopravni napojeni pozemkU staveb na komunikace (silnici a mistni komunikace) je
navrzeno jednotlivych sjezdy, které jsou orientacné zobrazeny v grafické casti.
Napojeni pozemkUl sjezdy na silnici ll. tfidy je podminéno zatrubnénim (zruSenim)
stavajici oteviené prikopy a odvodnéni silnice pomoci této kanalizace.

Odvodnéni zpevnénych ploch pro dopravu (mistnich komunikaci chodnikll a stanf)
bude prednostné feSeno vsakem ¢i zadrzovanim pres vsakovaci prileh

v rv

(zatravnénou mélkou prikopu) v odpovidajici Sifce (alespon 2,5m).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(19)

(20)

(21)

SplaSkové vody z feSeného Uzemi budou odvadény do nové oddilné splaskové
kanalizace ulozené ve verejném prostranstvi. Odvadéni splaskovych vod do jimek,
nebo jejich predCiStovani v domacich Cistirndch se v feSeném Uzemi nepfipousti.
Nova oddilna splaskova kanalizace bude napojena do obecni splaskove
kanalizace ukonené COV.

DeStové vody vieSeném uUzemi budou prednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené deStové vody
budou regulované odvadény do nové oddilné deStové kanalizace ulozené ve
vefejném prostranstvi. Nova deStova kanalizace bude napojena do stavajici
desStové kanalizace nebo do povrchovych vod (vodoteC apod.). Odvodnéni
stavajici silnice Il. tfidy je navrZzeno novou deStovou kanalizaci (zatrubnénim
stavajici prikopy, viz. bod (17)). Odtokové poméry silnice 11/435 nesmi byt
navrzenym feSenim zhorSeny.

Zasobovani pithou vodou bude v feSeném Uzemi zajiSténo z noveého verejného

vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi. Novy vodovod bude
napojen na novy obecni vodovod (dosud nerealizovany). Do doby vybudovani
obecniho vodovodu se pfipousti zasobovani Uzemi pitnou vodou z domovnich
studni. Pro umisténi vodovodu musi byt ve vefejnych prostranstvich rezervovan
dostateCny prostor.



(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

Zasobovani plynem bude vieSeném uUzemi zajiSténo z nového verejného
plynovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

Zasobovani silnoproudem nizkého napéti a sitémi elektronickych komunikaci bude
v feSeném Uzemi zajiSténo vefejnymi zemnimi rozvody uloZzenymi ve verejném
prostranstvi.

Verejné osvétleni _komunikaci bude zajisténo pomoci stozarovych svitidel a
zemnich silnoproudych vedeni.

Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupniujici pozemek stavby nenachazi
technickd infrastruktura navrzena podle bodi (19) a7 (24) a stavba jejich realizaci
vyZaduje, je nezbytné zaijistit jejich vystavbu (prodlouzeni) na zakladé planovaci
smlouvy, ve smyslu 8§ 88 stavebniho zakona, a to koncepcné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni zbyvajici ¢asti napojovaného tzemi.

Pripojkové a méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v ulicnim oploceni a stale vefejné pristupneé.

Stavajici elektrické nadzemni vedeni vysokého napéti (VN) se navrhuje prelozit
mimo plochu ETAPY 2 a to kabelem do verejnych prostranstvi.

OCHRANA PRED HLUKEM

(28)

Nova zastavba podél silnice Il. tf. je podle dostupnych hlukovych posouzenich
zatizena hlukem z dopravy. Zastavba je navrzena v blizkosti silnice, aby plsobila
jako bariéra pred hlukem a chranila tak nadvori a mistnosti orientované do néj pfed
hlukem. Zastavbé podél této silnice se navrhujici obvodové konstrukce a vyplné
otvor(l orientovanych k silnici se zvySenou zvukové izolacni schopnosti (napf.
izolaCni trojskla) a tato zastavba bude mit zajiSténo nucené vétrani (napf.
rekuperaci vzduchu), aby se vyloucilo vétrani okny smérem k silnici. Jednotlivé
umisténi staveb v blizkosti silnice (pfi Uzemnim fizenim Ci pfed vydanim tzemniho
souhlasu) bude posouzeno organem ochrany vefejného zdravi.

ZAPLAVOVE UZEMI

(29)

Vychodni Cast feSeného Uzemi se nachazi v zaplavovém Gzemi a zmény v tomto
Uzemi (umisténi staveb, terénni Upravy apod.) jsou podminény posouzenim z
hlediska odtokovych pomérli s ohledem na hloubku a rychlost vody a dale
posouzenim z hlediska ohrozZeni staveb. Zmény v tomto Uzemi (pfi Uzemnim
fizenim Ci pfed vydanim uzemniho souhlasu) budou z z hlediska vySe uvedeného
posouzeny vodopravnim organem a spravcem povodi.

ZIVOTNI PROSTREDI, REKREACE

(30)

(31)

Podél silnice bude na strané navrzené zastavby realizovano (doplnéno)
stromofadi. Dale jsou navrZzena jednostranna stromofadi podél mistnich
komunikaci. Jejich rozsah zakresleny v grafické Casti je nutné povazovat za
minimalni. Umistovani stromofadi bude koordinovano s umisténim technické a
dopravni infrastruktury. Stromoradi nesmi branit rozhleddim v kfiZzovatkach, nesmi
zakryvat svislé dopravni znaceni.

Pro ochranu krajinné zelené se v souladu s pozadavky uUzemniho planu se
vymezuje plocha krajinné zelené a interakCniho prvku Uzemniho systému
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ekologické stability (USES), nachazejici se na jihovychodnim okraji feSeného
Gzemi.

(32) V souvislosti se zastavitelnymi plochami je navrhovana plocha verejné pristupné
zelené a sportovisté, ktera je urCena pro verejné pristupnou parkovou plochu a
vysadbu a sportovni rekreaci (viceuCelové hfisté, mobiliaf, stavba zazemi pod.).
Stavby zafizeni sportovisté je mozno umistovat pouze v zastavitelné ploSe
vymezene uzemnim planem pro tento ucel.

(33) Zelen umistovana na verejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporfadanim odpovidat venkovskému prostredi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(34) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresti v mér. 1:1000:

1) Urbanisticky navrh



ODUVODNENI:

O pofrizeni této uzemni studie v lokalité Pod Chfibem a Vinohrady pozadala obec
KozuSany-Tazaly dopisem doruCenym dne 21.2.2011 Magistratu meésta Olomouce
(odboru koncepce a rozvoje), ktery je pofizovatelem Uzemni studie podle ust. 8 6 odst.
1b stavebniho zakona. Na zékladé této Zadosti a v souladu s ust. § 30 odst. 2
pofizovatel zpracoval zadani této Uzemni studie. Jiz 9.5.2011 se konal vyrobni vybor
nad navrhem feSeni Uzemni studie a poté zpracovani navrhu GUzemni studie ustrnulo a
to az do roku 2015, kdy se zpracovani navrhu ujal pfimo pofizovatel a dne 29.7.2015 se
konal dalSi vyrobni vybor tykajici se dopravniho napojeni lokality.

Studie je zpracovana z Casti jako podklad pro rozhodovani (stavebniho Ufadu) v
Uzemi a z Casti jako podklad pro zménu uUzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UDP"), resp. pofizeni nového Gzemniho planu a to v souladu s ust. § 25 stavebniho
zakona. Plochy, ve kterych je studie odliSnym podkladem je odliSena v grafické Casti
studie. Tam kde je navrZené fedeni podkladem pro zménu UPD neni mozné podle
studie rozhodovat a to az do pfipadného vydani zmény UPD & nového Gzemniho planu
obsahujici zapracované vystupy studie.
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Vyiez hlavniho vykresu Uzemniho planu Kozusany-Tdzaly, po zméndch & 1 a 2

Jako podklad pro rozhodovani je studie zpracovana zejména pro zastavitelné
plochy bydleni ,Br/1“oznacené podle UPD pismenem ,E*, plochy oznagené jako ,1.04“ a
»2.04“. Soucasti feSeného Uzemi je také zastavitelna plocha pro zemeédélské arealy a
sluzby ,Vz“, kde se jiz nachazi zahradnictvi, dale plochy verejné parkoveé zelené ,Zp“ se
zastavitelnou plochou pro sportovniho zafizeni ,Rs" a plochou pro détska hristé ,Rdh“,
plochy krajinné zelené ,Ek“ a nezastavéna plocha hospodareni na orné pidé ,Po".

Hlavnimi limity ve vyuZziti tohoto Uzemi je nadzemni vedeni VN a jeho ochranné
pasmo, zaplavové Uzemi a silnice Il. tfidy.

Zakladni urbanistickd koncepce lokality spoCiva v navrhu verejného prostranstvi
¢i rozSifeni stavajiciho, které ma zajistit vyuziti zastavitelnych ploch a jejich roz¢lenéni
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do blok( a tak zajistit dobré a hospodarné vyuziti Uzemi. Nové verejné prostranstvi je
podle okolnosti navrzeno v Sifce umoznujici optimalni umisténi vefejné dopravni a
technické infrastruktury, splniujici pozadavek ust. 8§ 22 odst. 2 vyhl. ¢. 501/200 Sb a
vytvarejici prfedpoklady pro vsakovani ¢i zadrZzovani deStovych vod z komunikaci.
Verejné prostranstvi a v ném navrzené komunikace vyuzivaji dvou stavajicich napojeni
na silnici 11/435 a navrhuje se nové tfeti napojeni, protilehle na kfizeni se silnici 111/4352.
Misto stavajiciho kfizeni silnice 11/435 a 111/4352 bylo po jednani s vlastnikem silnic
odsouhlaseno jako dlouhodobé trvalé v tom smyslu, Ze se nenavrhuji Upravy této
kfizovatky jako napr. ,nakolmeni® pfipojeni silnice 111/4352 na silnici 11/435, coz by bylo
klicové pro navrh napojeni nové komunikace v feSeném Uzemi.

Nové vozidlové komunikace se ve vefejnych prostranstvich navrhuji jako mistni
obsluzné o Sitkach 5,5m a 3,5m, v zavislosti na jejich predpokladanému vytizeni. P&si
provoz se navrhuje jako sdruzeny na vozovce v obytnych zénach (oddélenych pficnymi
prahy), nebo na alespon jednostrannych chodnicich. V mistnich komunikacich se také
navrhuje rovnomérné umisténi verejnych parkovacich stani (nejméné 1 stani na
kazdych 20 obyvatel), ktera jsou souCasné navrzena ke zpomaleni dopravy na dlouhych
rovnych usecich.

V okrajovych Castech feSeného Uzemi (jihozdpadni a vychodni Cast) je jiz kostra
verejného prostranstvi pfedurCena a Uzemni studie pouze upresnuje jejich Sifku podle
vySe uvedeného. Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena k vytvofeni oboustranné
zastavby uprostied lokality a k vytvoreni druhé strany zastavby podél silnice II. tfidy.
Zvolené feSeni ma za cil pozménit charakter okoli silnice na ulici, tedy na vefejny
prostor vymezeny hlavnimi stavbami s verejnym vybavenim a napodobit a rozsifit tak
stavajici protéjsi uliéni frontu. Dosavadni zplsob orientace pozemk( novostaveb
rodinnych dom( zadnimi ¢astmi do této silnice (ulice) v jihozapadni ¢asti Gzemi snizuje
urbanistickou i architektonickou hodnotu stavajici protéjSi zastavby. Tyto zadni casti
pozemk{ RD, zahrady s ploty a dopliikovymi, ¢asto méné vzhlednymi stavbami, jsou
orientovany k ulicnim pricelim stavajici souvislé zastavby vyznamné ulice.

Fronta novych navrzenych staveb podél této ulice navic vytvofi hmotovou bariéru
proti hluku z dopravy na silnici a klidové zdzemi nadvofi pak bude orientovano smérem
od silnice.

Z hlediska ochrany novych staveb pfed hlukem se podél silnice 11/435 se na
zakladé dosavadnich zkuSenosti studii pfimo navrhuje pozadovany zplsob vétrani
staveb nucenym zplsobem (coz Ize vyhodné spojit s rekuperaci vzduchu), aby jako
primarni a nezbytny zplsob vétrani nebylo otevirani oken.

Uzemni studie v jednotlivych blocich pfimo navrhla nejvyhodné&jsi vymezeni
stavebniho pozemkl (8 2 odst. 1b stavebniho zakona a § 20 odst. 4 a 5 vyhl. ¢.
501/2006 Sb.), u kterych se predpoklada zastavéni zejména rodinnymi domy. Tyto
pozemky jsou navrzeny tak, ze svou uzSi stranou pfiléhaji v vefejnému prostranstvi a
delSi odbihaji dovnitf bloku nebo smérem do krajiny. Takové feSeni hospodarné vyuziva
verejnou infrastrukturu a odpovida plvodni urbanistické strukture. Vymezeni pozemkd
predpoklada i preparcelaci Casti Uzemi a navrh nové parcelace vytvari dobré
predpoklady pro sméru ¢asti pozemkl mezi dvojicemi vlastnikd v poméru 1:1.

Umisténi hlavnich staveb je pak navrzeno ve stavebni Carfe, coz ma zajistit
poZzadované prostorové vymezeni ulic souvislou zastavbou. Toto prostorové vymezeni
je Zadouci pomoci uliénich fasad a proto se i s ohledem na plivodni zastavbu navrhuje
nova zastavba ulic ve vétSi mife bez oplocenych prfedzahradek, které jsou s ohledem na
malou Sitku pozemk( mensich vymér. Uliéni oploceni studie chape jako bariéru pfistupu
k domu a ke vjezdu na pozemek do garadZe nebo na parkovaci stani. Vjet automobilem
na vjezd pred garazi Ci pred branu v lici fasady je snadnéjSi a oCekavatelnéjsi pokud
jsou pfedzahradky neoplocené. Tim je zvySena pravdépodobnost, Ze vozidla nebudou
odstavovana na verejné komunikaci, ale na pozemcich staveb jak pozaduje legislativa.
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Uliéni oploceni v lici fasady mizZe byt vySSi a tudiz bezpecnéjsi, je také zkracena jeho
délka a je tak levngjSi. VétSim kontaktem staveb s ulici se tato stava bezpecnéjsi. Na
ulici je ze staveb vidét a dochazi k vétsi identifikaci obyvatel s ni, stava se ,jejich,, ulici,
coz prispiva k vétsi soudrznosti obyvatel a to je jeden z cilll izemniho planovani podle
ust. 8 18 odst. 1 stavebniho zakona. Neoplocené predzahradky, byt jako soucast
stavebniho pozemku a tedy v soukromém vlastnictvi, jsou soucasti vefejného
prostranstvi, které rozsifuji a zlepsuji tak priznivé Zivotni prostfedi. Z toho dlvodu je
navrzeno, aby alespon 1/2 kazdé neoplocené piedzahradky byla nezpevnéna. Ve
vefejnych prostranstvi jsou podle moznosti dale navrzena stromoradi ke zlepSeni
obytného prostredi.

Uzemni studie dale navrhuje zplisob umistovani staveb (rodinnych domd) na
vymezené pozemky vi&i sousednim pozemkl. Uzemni studie, s ohledem na stavajici
hodnotnou zastavbu v obci a plivodni urbanistickou strukturu, jako nejvyhodnéjsi vyuziti
provérila s stanovila koordinované umisténi staveb vzdy na jednu spole¢nou hranici se
sousednim pozemkem a volitelnym odstupem vGci protéjSi hranici, aniz by doslo k
zamezeni stejného zplisobu umisténi na sousednim pozemku.

VyhlaSka €. 501/2006 Sb. v ust. 8 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domd vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7m a soucasné
nejmensi odstup od spolecné hranice pozemkl 2m. Déle v odst. 6 téhoZ ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych doml az na spolec¢né hranice pozemk( za
urCitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvor( a pfesahl na sousedni
pozemek atd.). Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi stavbami si mlze
stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a také uzivan
vZdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru v3ak podle vySe uvedeného
musi byt nejméné 7m (nebo 4m bez oken obytnych mistnosti a u stisnénych podminek),
aby nebylo neznemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym zplisobem. Takové
zvolené feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé Sife
pozemku (napf. prljezdnou gardzi ¢i prljezdem). Timto ndvrhem se zvySuje mira
vyuzitelnosti Gzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohlednuje tradiéni zplsob umistovani staveb, ze kterych existuji dva
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(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
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\
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T 171l [ 1] []

Vyrez grafické casti uzemni studie s navrzenym zpiisobem umistovani staveb
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zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do verejného prostoru, ktery je
nikoliv k sousedovi atd. To vSe opét prispiva k vyssi soudrznosti obyvatel a souCasné se
jedna o prostfedek rozvoje hodnot plvodni urbanistické struktury zastavby coz je
zakonny pozadavek cilli a Ukolli tzemniho planovani podle ust. § 18 a § 19 stavebniho
zékona.

Uzemni studie také s ohledem na zachovéani zakladnich hodnot zastavby navrhla
pozadavky na tvaroslovi staveb. VySkova regulace neni studii upfesnéna a vychazi tak z
UPD jako jednopodlazni stavby s moznym podkrovim.

Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi, kde se nachazi stavajici mez s porosty,
kterd4 je UPD oznacena jako krajinnad zelefi ,EK“ a soucasné i jako interaktivni prvek
tzemniho systému ekologické stability (USES) je studii respektovana zakonna ochrana
této meze a je navrzeno jeji propojeni s vefejnym prostranstvim a propojeni se
stromoradim u plochy ,Vz*. Timto se mez a jeji porosty pozitivné uplatni v navrzené ulici
a dojde k dobrému zpfistupnéni plochy verejné zelené s plochou pro sportoviste.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze obec ma jiz vybavené sportovisté vybudovano v jiné
casti obce, predpoklada se, Ze toto sportovisté bude orientovano spiSe prirodnim
smérem, bez nutnosti vysokych investic a udrzovacich nakladl a bude realizovano
formou udrZzovaného tvarniku s jednoduchym zazemim (pfistfeSek, tabofisté, détské
herni prvky atd.) pro nenarocné sportovni aktivity nevyzadujici specialni povrchy apod.
(miGové hry, vycvik psl apod.). Vzhledem k poloze této plochy a jejimu napojeni na
lokalitu bude tato plocha slouzit zejména obyvatellm FeSeného Gzemi, které tak bude
¢init atraktivnéjSim.

Cast feSeného Gzemi s nezastavitelnou plochou hospodaieni na orné pddé ,Po”
je studii navrzena k vyuZziti v souladu s pozadavky Uzemniho planu k drobnému tzv.
,zZahumennimu®“ hospodareni formou neoploceného sadu ¢i drobného policka ve vazbé
na obytnou zastavbu.

V ramci vefejného prostranstvi se navrhuje vybudovani kompletni vefejné
technické infrastruktury. Obec ma nové vybudovanou Cistirnu odpadnich vod a oddilnou
kanalizaci. Jedinou technickou siti, ktera stale neni v obci vybudovana je verejny
vodovod a proto se do doby jejiho vybudovani navrhuje zasobeni pitnou vodou ze
studni.

Stavaijici prikopu podél silnice 111/435 je navrzeno zatrubnit na zakladé pozadavku
spravy silnic, aby adrzbu stavajici pfikopy neztizily propustky pod budoucimi sjezdy.
Stavajici silnice tak bude v ramci podrobnéjSi dokumentace opatfena napf. pridlazbou,
obrubou a vpustémi, parkovacimi zalivy ¢i parkovacim pruhem.

Pfesné umisténi technické infrastruktury ve vefejném prostranstvi (vyjma vyse
uvedeného zatrubnéni) neni studii pfimo navrzeno v grafické ¢asti. To bude pfedmétem
podrobnéjSi dokumentace (pro Uzemni fizeni).

DeStové vody se v souladu s legislativnimi poZadavky navrhuje vsakovat na
pozemcich staveb, vCetné staveb komunikaci a to pfedevSim v zatravnénych pasech
(pralezich), které musi byt dle dosavadnich zkuSenosti Siroké alespoii 2,5m. Tyto pasy
je tfeba umistovat na té strané komunikace, kde je fidSi zastavba. Pro bezpec€nostni
prepady vsak( a pfipadné pro vypousténi pozdrzenych a nevsaknutych vod z Gzemi je
navrhovana i deStovéa kanalizace.

Vystavbu navrzené infrastruktury je tfeba ve vefejném prostranstvi zajistit v
predstihu vystavby na navrzenych pozemcich staveb, pfipadné soubézné a to
uzavienim planovaci smlouvy. Obsah planovaci smlouvy je dan provadéci vyhlaskou.
Aby se koncentrovalo Usili na vybudovani vefejné infrastruktury, Gzemni studie
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nepripousti odvadéni splaskovych vod do jimek Ci jejich pfedcistovani v domovnich
Cistirnach.

Pro budouci vyuziti ploch na severni casti lokality je navrzena prelozka
nadzemniho vedeni VN. Nové vedeni se predpoklada zemnim kabelem ve vefejném
prostranstvi.

Navrh uzemni studie byl projednan s dot€enymi organy statni spravy, popr. jinymi
organy, u nichz se pofizovatel domnival, Ze se jejich zajmy tykaji feSeni tzemi studie. V
nize uvedeném prehledu je uveden jejich vyCet se struénym obsahem poZadavk( a
vyhodnocenim, jak byl navrh Uzemni studie na jejich podkladé upraven.

1. Krajskéa hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci
¢.j. KHSOC/03768/2016/0OC/HOK ze dne 2.3.2016

Struény obsah: Bez pfipominek. Obsahuje upozornéni: Jedinym zdrojem hluku v
tomto uzemi je doprava na komunikaci Il. tridy (dle US neni nové vnasen Zadny
pramyslovy zdroj hluku), kdy rodinné domy pfi této komunikaci budou bariérou k
objektim dale v tzemi umistovanym. Tyto rodinné domy budou mit okna ve
varianté se zvySenou zvukoizolacni vlastnosti a chranéné vnitini prostory staveb
budou vétrany nucene, napr. s vyuZzitim rekuperacnich jednotek.

KHS upozorriuje, s odkazem na ustanoveni § 77 odst. 3 zakona C.
258/2000 Sb., Ze projektové dokumentace budou vzdy predloZzeny na KHS k
vydani zavaznych stanovisek, a proto je treba jiz v PD pro uzemni fizeni
Jednotlivych rodinnych domd specifikovat, jakym zpusobem bude vétrani
chranénych vnitfnich prostor staveb zajisténo — bud’ rekuperaci nebo pomoci
vétracich akustickych Sterbin, kdy okna s vySSi TZI nebudou slouzit k vétrani
Jejich otevienim.

2. Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
KUOK 24430/2016 ze dne 3.3.2016

Strucny obsah: Bez pfipominek.

3. Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostredi
SMOL/081079/2016/0ZP/PKZ/Kol ze dne 27.4.2016

Strucny obsah: Bez pripominek z hlediska pécCe o krajinu a zemédélstvi a
nakladani s odpady.

4. Magistrat mésta Olomouce, odbor zivotniho prostredi, oddéleni vodniho
hospodarstvi
SMOL/088719/2016/0ZP/VH/Pos ze dne 20.4.2016

Stru€ny obsah: PoZadavky na feSeni Uzemni studie:

Céast lokality ,Pod Chribem*“ se nachézi v zéplavovém tizemi vyznamného
vodniho toku Morava, které bylo stanoveno Krajskym ufadem Olomouckého kraje
dne 17.9.2004 pod &j. KUOK/6388/04/0ZPZ/339. Ve stanoveném zaplavovém
uzemi musi byt plnény nasledujici podminky:
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a. Prislusné stavebni urady nevydaji povoleni ke stavbam, terénnim
upravam, zafizenim a cinnostem, pokud jim Zadatel nedoloZi souhlas
podle ustanoveni § 17 vodniho zakona vydany pfisluSnym vodopravnim
uradem.

b. VeSkera planovana vystavba v zaplavovém uzemi musi byt projednana se
spravcem povodi, t. Povodi Moravy, s.p. Brno. Stavba musi byt
posouzena z hlediska ovlivnéni odtokovych poméra v inundaci, s ohledem
na mozneé hloubky a rychlosti vody a pfipadné ohrozeni stavby povodni.

c. Pri planovani vétsich staveb v zaplavovém uzemi, které by mohly ovlivnit
odtokové poméry, je nutno lokalitu detailné prfeméfit a prubéhy
povodriovych hladin v dané lokalité znovu propocitat. Zasadni pfi¢né
stavby v inundaci (napf. komunikace), které by mohly ovlivnit odtokové
pomeéry, je nutno posoudit i na pratok vétsich vod nez je Q100.

Vyhodnoceni: Na zakladé uvedenych pozadavk( byl doplnén bod (29) a
precislovany body nasledujici.

. Sprava silnic Olomouckého kraje, Stredisko udrzby Olomouc
zn. SSOK-OL/350/2016/CF ze dne 24.3.2016

Stru€ny obsah: PoZadavky na feSeni Uzemni studie:

a. Vystavbou veSkerych navrZzenych zpevnénych ploch (chodnik, parkovaci
zalivy, pfechod pro chodce) nesmi byt naruSeny stavajici odtokové poméry
silnice 11/435.

b. Vysadba stromi musi byt provedena tak, aby v budoucnu nedochéazelo k
zastinéni svislého dopravniho znaceni u silnice 11/435 a tak, aby mohla byt
v budoucnu provadéna udrzba veskerého silnicniho prisluSenstvi. Stromy
musi byt vysazeny v takové vzdalenosti od silnice, aby predpokladany
rozsah jejich kofenového systému v budoucnu nezpusoboval poSkozeni
télesa komunikace. Stromy nesmi byt vysazeny v krajnici silnice.

c. Realizaci jakékoliv ¢asti stavby nesmi dojit k zuZeni prajezdniho profilu
silnice 11/435. Musi byt zachovan minimalné stavajici stav.

Vyhodnoceni: Na zakladé pozadavkl byl dopInén bod 20 o posledni vétu, bod 30
0 posledni vétu a bod 15a o posledni vétu.

. Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Olomouckého kraje,
Uzemni odbor Olomouc, Dopravni inspektorat
¢.J. KRPM-23531-1/CJ-2016-140506 ze dne 23.3.2016

Strucny obsah: Pozadavky na feSeni Uzemni studie:

a. Pokud se tyka nové budovaného chodniku podél silnice 11/435, u toho
doporucujeme zvolit takovou vzdalenost od silnice, aby vozidlo v pripadé
stani na ploSe vjezdu nezasahovalo a nebranilo v prichozim prostoru
chodniku.
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b. Ve vsech krizovatkach poZadujeme, aby byly splnény podminky rozhledu
dle kriZzovatkové normy. S tim souvisi vysadba zelené v prostoru
kfizovatky, ktera nesmi branit v fadném rozhledu.

c. Pokud se tyka prechodl pro chodce, dopravni inspektorat poZaduje, aby
byly zcela v souladu s normou CSN 73 6110 vcetné intenzit a vypoctu
osvétleni adaptacnich zon.

Vyhodnoceni: Na zakladé poZzadavk( byl doplnén bod 15¢ o posledni vétu, bod
15d a bod 30 o posledni vétu.

Ing.arch. Libor Dasek
05/2016
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vypracoval: Magistrat mésta Olomouce, odbor koncepce a rozvoje
Ing.arch. Libor Dasek, 05/2016
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