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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuZiti zastavéného a zastavitelného
Uzemi v lokalité ,Na borGvkach” v k.Uu. Krelov z hlediska naplnéni cild a ukol{
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona a nize stanovila
nejvyhodnéjsi podminky vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim verejného
prostranstvi, pozemku staveb a stanovenim podminek pro umistovani staveb.

Tato uzemni studie je uUzemné planovacim podkladem pro rozhodovani

(stavebniho ufadu) v uzemi a maze byt pouzita i jako podklad pro zménu Uzemné
planovaci dokumentace a pro preparcelaci uzemi.

Re$enym Gzemim je zejména zastavitelna plocha pro bydleni vymezena Uzemnim
planem obce Krelov-Bfuchotin (oznaena jako BV 19) a jeji okoli, které souvisi
s vyuzitim zastavitelné plochy. Hranice feSeného Uzemi je zobrazena v grafické
Casti.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

(5)

Pro obsluhu a hospodarné vyuZiti feSeného uUzemi se vymezuje vefejné
prostranstvi a to rozSifenim stavajiciho nebo navrhem nového, v Sifkach
umoznujici optimalni umisténi vefejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych ploch.

Podél verejnych prostranstvich jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky). Tyto pozemky jsou k vefejnému prostranstvi orientovany zpravidla svou
uzsi stranou a svou delSi stranou jsou orientovany smérem od vefejného
prostranstvi (vyjma narozi), aby timto bylo zajiSténo hospodarné vyuZziti verejné
infrastruktury.

Nové pozemky staveb zohlednuji ve vysoké mife stavajici parcelaci a jejich
vlastnictvi, ale v nékterych mistech je nezbytna i pfeparcelace a to dohodou vice
vlastnikd, jelikoz jediné tak je mozné zajistit hospodarné vyuziti Uzemi.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Carfe. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Plochy mezi stavebni €arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim jsou uréeny pro predzahradky, které jsou podle grafické ¢asti uzemni
studie navrzeny jako oplocené Ci neoplocené. Neoplocené predzahradky jsou jako
soucast pozemku stavby urCeny pro rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu,
pfipojky k sitim technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci a pro odstavovani
vozidel.

Umisténi _staveb na pozemky bude jednotné organizovanym zpusobem, a to vzdy
na jednu spole¢nou hranici se sousednim pozemkem tak, jak je to znazornéno
v grafické €asti a vyjma pfipadl pfimo uvedenych v grafické €asti, nebo kdy takové
umisténi neni mozné, zejména z dlvodl prFitomnosti stavajicich staveb. Podél
spole¢né hranice je mozné a Zadouci dale umistovat pfizemni dvorni kfidla
k vytvofeni chranéného nadvofi. Takové umisténi staveb je v souladu s ust. §25
odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.

Umisténi staveb na pozemky vaé&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (9) je
volitelné a to ve dvou moznostech tak, aby nedo$lo ke znemoZzZnéni umisténi
stavby na sousednim pozemku podle bodu (9):




(11)

(12)

a. stavba bude umisténa soucasné i na protéjSi spoleCnou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjsi spole€nou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0m (podle § 25 odst. 2
vyhl.€. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny u pozemkl uzSich
nez 19,0m.

Garaze budou pristavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prijezdné) nebo

budou umistovany jako samostatné stavby C&i pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni ¢afe v blizkosti vefejného
prostranstvi musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu pfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (7)
mirné zapustit smérem od stavebni Cary.

Tvaroslovi staveb bude zohlednovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich pozadavku:

a. hlavni (uliéni) objemy staveb budou umistovany podélné s vefejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly jej od vnitrobloku;

b. zastfeSeni uli¢nich objemU bude tradi¢ni soumérnou sedlovou stfechou
jednoduchych tvarl s hfebenem orientovanym soubézné s osou verejného
prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci
(vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradiCnim sklonem stfeSnich rovin (pfiblizné
30°-40°) a s valbami nebo polovalbami pouze v narozich;

c. zastfeSeni vedlejSich uliCnich &asti (vestavéné garaze apod.) je mozné kromé
pozadavku bodu (12b) zastfeSit také plochou stfechou. ZastfeSeni dvornich
Casti je mozné sedlovou, pultovou €i plochou stfechou.

KONCEPCE DOPRAVY

(13)

(14)

(19)

V ramci verfejnych prostranstvi jsou zobrazeny stavajici, nebo navrzeny nové
vozidlové a pésSi komunikace:

a. Navrhuje se nova zpevnéna mistni obousmérna komunikace Sife 5,5m s
jednostrannym chodnikem v ulici Na boruvkach a dale druha propojujici
ulici Kvétinovou a ulici Na boravkach;

b. Navrhuji se dvé nové zpevnéné mistni obousmérné komunikace Sife 3,5m
v rezimu obytna zéna (bez chodnik(l) s vyhybnami o celkové Sifce
komunikace ve vyhybné 5,5m. Z toho jedna je prUjezdna, druha slepé
zakoncena;

c. Podél silnice v ulici Kvétinova se navrhuje prodlouzeni chodniku;

V ramci novych mistnich komunikaci se navrhuje rovhomérné umisténi verejnych
parkovacich stanich v poétu podle pfislusné CSN (nejmén& 1 stani na 20
obyvatel). Nékteré stani jsou navrzena formou zuzeni jizdniho profilu jako prvek
pro zklidnéni dopravy. Dale se navrhuje misto pro umisténi nadob na sbér
tfidéného komunalniho odpadu.

Odvodnéni zpevnénych ploch pro dopravu bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pfes vsakovaci pas (zatravnénou mélkou pfikopu) v Sifce nejméné
2,5m podél komunikaci.



(16) Napojeni pozemkl staveb na komunikace je navrzeno sjezdy. Jejich orientaéni
umisténi je zobrazeno v grafické ¢asti.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(17) Splaskové vody z feSeného uzemi budou odvadény do nové oddilné splaskové
kanalizace ulozené ve vefejnych prostranstvich. Odvadéni splaskovych vod do
jimek, nebo jejich pfedCistovani v domacich Ccistirnach se vfeSeném uzemi
nepfipousti. Nova oddilna splaskova kanalizace bude napojena do stavajici
splaskové kanalizace.

(18) Desdtové vody vieSeném uzemi budou pfednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené destové vody
budou regulované odvadény do nové oddilné deStové kanalizace ulozené ve
vefejném prostranstvi. Nova destova kanalizace bude napojena do stavajici
destoveé kanalizace.

(19) Zasobovani pithou vodou bude v feSeném uzemi zajist€no z nového vefejného
vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(20) Zasobovani plynem bude vieSeném uzemi zajisténo z nového vefejného
plynovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(21) Zasobovani silnoproudem nizkého napéti a sitémi elektronickych komunikaci bude
v feSeném uzemi zajiSténo vefejnymi zemnimi rozvody uloZenymi ve vefejném
prostranstvi.

(22) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupriujici pozemek stavby nenachazi
dopravni a technicka infrastruktura podle bodu (13) az (21) a stavba jejich realizaci
vyzaduje, je nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni) na zakladé planovaci
smlouvy s obci ve smyslu § 88 stavebniho zakona a to koncepéné a kapacitné tak,
aby tato sit umoznila obslouzeni zbyvajici €asti napojovanych zastavitelnych
ploch.

(23) Pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v oploceni a stale vefejné pristupné.

ZIVOTNi PROSTREDI

(24) Ve vefejnych prostranstvich budou realizovana alespon jednostranna stromoradi a
jejich umistovani budou koordinovana s umisténim technické infrastruktury podle
bodu (17) az (21) a vefejnych parkovacich stani podle bodu (14).

(25) Neoplocené predzahradky podle bodu (8) budou alespori z 1/2 nezpevnéné.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
dokumentaci sestavajici se z vykresu:

e Urbanisticky navrh, M1:1000
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LEGENDA:
— STAVAJICI PARCELACE
' -1 OBRYSYPOVOLENYCH STAVEB
RESENE UZEMI
STAVAJICI A NAVRZENE POZEMKY STAVEB (PARCELACE)

= = mmomm o= NAVRZENA STAVEBNI CARA ZASTAVBY

] NAVRZENE UMISTENi ZASTAVBY, SJEZDU A ORIENTACE HREBENE
— STRECHY NAD HLAVNIM OBJEMEM STAVBY

NAVRZENE VEREJNE PROSTRANSTVI

NAVRZENE NEOPLOCENE PREDZAHRADKY
ROZSIRUJICI VEREJNE PROSTRANSTVi

NAVRZENE ROZHRANI PLOCH VEREJNEHO PROSTRANSTVI
A PLOCH OHRAZENYCH (SOUKROMYCH)

“i—1. NAVRZENE NEBO STAVAJICI VOZIDLOVE KOMUNIKACE,
___ CHODNIKY, VCETNE VEREJNYCH ODSTAVNYCH STANi A
VSAKOVACICH PASU

=1 MIiSTO SBERU TRIDENEHO KOMUNALNIHO ODPADU

NAVRZENE UMISTOVANI STAVEB:

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZ|

ptidorys MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL
ZVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITE)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSi HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTEN| STAVEB SVYM HLAVNiM OBJEMEM
VE STAVEBNi CARE

min.7 min.4 7
\ 1 ORGANIZOVANE UMISTOVANI VZDY NA JEDNU
plicni pohled | | | | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNIi DVORNI KRIDLA ZVYSUJicCi
(O (HECCEEENR - fODCEREEY JOvCpARrron SOUKROMI
TITIIT [TTT] 1 [

UZEMNE PLANOVACI PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMi
UZEMNI STUDIE KRELQV, lokalita "Na bortivkach"
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07/2015

URBANISTICKY NAVRH

M 1:1000




	us_krelov_na_boruvkach_text
	us_krelov_na_boruvkach_vykres



