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PRUVODNI ZPRAVA

1. UCEL A CiLE UZEMNi STUDIE

Uelem Gzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni, provéfeni
a posouzeni moznych fe$eni vybranych problémd v daném Gzemi.

Uzemni plan Olomouc pro dal$i rozvoj fedeného zemi stanovil podminku zpracovani
tzemnich studii US-25 (Hradisko-vychod) a US-26 (Cerna cesta) ke stanoveni podrobnéj$iho
vyuziti ploch ve prospéch rekreace a jejich zapojeni do Gizemi.

Cilem izemnich studii US-25 (Hradisko-vychod) a US-26 (Cerna cesta) — souhrnné
nazvanych ,Park Klasterni Hradisko“ je v feSeném uzemi provéfit a navrhnout moznosti
rekreaéniho vyuziti uzemi bezprostredné sousediciho s NKP Klaster Hradisko a dotéeného
jeho ochrannym pasmem.

Podrobnost feseni (izemnich studii odpovida jejich méFitku a rozsahu. Uzemni studie
jsou podkladem pro dal$i rozhodovani samospravy a pro rozhodovani statni spravy v konkrétnich
spravnich fizenich tykajicich se rozvoje uvnit feeného Uzemi.

Text je vyhotoven pro obé uzemni studie zaroven. Vykresova ¢ast je rovnéz shodna, lisi se
pouze zobrazenim fe$eného zemi jednotlivych (izemnich studii (US-25 a US-26)

2. POUZITE PODKLADY

= Zadavaci podminky uvedené ve Smlouvé o dilo upravené v ramci kontrolnich dnu;
= Katastralni mapa mésta Olomouce (CUZK, 9. 10. 2014);

=  Ortofotomapa (GEODIS Brno, 2015);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc 2014 véetné datové &asti;

= Data vybranych poskytovateli v ramci poptani existence siti;

= Fyzicky prizkum Uzemi (leden — bfezen 2015);

= Uzemni plan Olomouc (KNESL+KYNCL s.r.0., 2014);

= Provéfeni Uzemni rezervy komunika&niho propojeni v severni ¢asti mésta Olomouce
(AFAPROJEKT OLOMOUC, a.s., 2015)

= Reuvitalizace Uzemi, vystavba senior hfité a parkové tpravy — dokumentace pro UR
(Ing. J. Sedlak, 2014)

= Studie provéfeni vyuZitelnosti Uzemi Klasterni Hradisko (Stavoprojekt Olomouc a.s., 2005);

= Studie urbanistického a ekologického zalenéni koryta feky Moravy do struktury mésta
Olomouce (LOW & spol. Brno, 2002);

= Vyhledavaci studie lokality pro umisténi nového dopravniho hfisté v Olomouci (Studio
PRAK s.r.0., 2013);

= QOchranné pasmo kolem kulturnich pamatek areélu chrdmu Navstiveni Panny Marie
na Sv. Kopecku a arealu byvalého premonstratského kiastera Hradisko ze dne 21. 9. 1995;

= Roz3ifeni Ochranného pasma kolem kulturnich pamatek areélu chramu Navstiveni Panny
Marie na Sv. Kopecku a arealu byvalého premonstratského klastera Hradisko ze dne
21.9. 1995, NAVRH (KNESL+KYNCL s.r.0., Fijen 2014);

= Stanovisko Ministerstva kultury CR k navrhu na zménu ochranného pasma kolem kulturnich
pamatek arealu chrdmu Navstiveni Panny Marie na Sv. Kopecku a arealu byvalého
premonstratského klastera Hradisko k dohodovacimu fizeni ze dne 28. 4. 2015 vetné
protinavrhu k dokumentaci z fijna 2014 (.j. MK 27801/2015 OOP).

3. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi leZi na rozhrani k.u. Kla$terni Hradisko (zapadni ast) a k.0. Pavlovicky
(vychodni ¢ast), mé rozlohu cca 22 ha, ze severu na jih méfi cca 720 m a z vychodu na zapad
cca 470 m. Nachazi se severovychodné od centra mésta Olomouce, v blizkosti nérodni kulturni
pamatky Klasterni Hradisko. Jedna se o izemi vymezené dvéma plochami uréenymi Uzemnim
planem Olomouc ke zpracovani tzemnich studii US-25 a US-26. Z divodu koordinace a fe$eni
SirSich souvislosti a ndvaznosti bylo, po dohodé s pofizovatelem, v nékterych mistech feSené
(izemi rozsiteno nad ramec ploch vymezenych pro fedeni. Pripojena byla ¢ast (izemi Cerna cesta
s aleji a &ast zemi mezi Cernou cestou a hranici arealu vojenské nemocnice. Dale byly do
feSeného Uzemi zahrnuty asti lzemi obsahujici feSeni pfelozky Sokolovské ulice a jejiho
propojeni s komunikaci v Pasteurové ulici (prodlouzeni Pasteurovy ulice zapadnim smérem).

Dle platného Uzemniho planu Olomouc zasahuje fe$ené (izemi obou studii tyto stabilizované

plochy:

07/091P, 07/092P, 07/093P, 07/082S, 07/084K, 07/081S, 07/085S, 07/087P, 07/086S (Cast),

07/060P (Cast), 07/064Z (Cast), 07/094S (Cast), 07/123P a 07/097P.

4. SOUCASNY STAV UZEMi

Redené Uizemi obou US se sklada z nékolika riizné vyuzivanych asti. Vychodni hranici tvof
komunikace, ktera vede od ulice Pasteurovy severnim smérem paralelné s Zeleznicni trati &. 270
a obsluhuje pozemky Ceskych drah. Mezi touto komunikaci a ulici Cerna cesta lezi pas pozemku
CD vyuzivany jako zahradkarska osada (severni &ast tohoto pozemku je nevyuzita a zanedbana)
a CasteCné vyuzivany brownfield (stavebniny, sklady, technické sluzby, autoskola) pfevazné
méstskych pozemk, v jeho? aredlech Ize oéekavat ekologickou zat&z. Cast Gizemi mezi ulicemi
Cerna cesta a Sokolovska tvofi byvaly areal Ustavu experimentalni botaniky AV CR (na méstském
pozemku) a zemédélsky obhospodafovavana plocha (Easteéné na pozemcich patficich méstu,
CasteCné na pozemcich patficich Olomouckému kraji — Stfedni Skole zemédélské). Nejseverngjsi
¢ast feSeného Uzemi pfi cesté k ulici Na VI€inci tvofi pfevazné nevyuzity pozemek firmy
TOPIFURE s.r.0. V blizkosti feSeného tzemi se nachazi areal vojenské nemocnice umistény
v byvalém premonstratském klaStefe Hradisko, ktery je n&rodni kulturni pamatkou. Déle se
v sousedstvi feSeného Uzemi nachazi klubovna skautt sousedici s vojenskou nemocnici, firma
Farmak a.s., sidligté Cerna cesta a Feka Morava.

V Uzemnim planu Olomouc je navrzena Uprava vedeni hlavnich komunikaci — Pasteurova
a Sokolovska a pfedevsim nové propojeni téchto dvou komunikaci pres jizni ¢ast feSeného uzemi
(v oblasti byvalého arealu AV CR a sou¢asného arealu stavebnin). V tzemnim planu je dale
navrzena komunikace pro obsluhu arealu firmy Farmak a.s. na pomezi pozemk( mésta a pozemku
Ceskych drah. Vybudovanim této komunikace je podminén vyznamny rozvoj arealu firmy
Farmak a.s.

Terén feSeného Uzemi leZi ramcové v jedné roviné, pouze na vychodni a zapadni hranici
se nalézaji terénni hrany — nasyp Zelezni¢niho koridoru, respektive breh feky Moravy.

Dopravni napojeni zajistuje stavajici komunikace v ulici Pasteurové, respektive jeji
navrzené protazeni mezi severni hranou sidligté Cerna cesta a byvalym arealem AV CR, a ulice
Sokolovska, respektive jeji navrzené prelozeni vychodnim smérem. NejblizSimi zastavkami vefejné
hromadné dopravy jsou zastavky Klasterni Hradisko a Cerna cesta na Sokolovské ulici.

5. HODNOTY A PROBLEMY V UZEMi

Hodnoty a problémy Uzemi jsou znézornény v pfiloze ve vykrese ,Stav uzemi, problémy
a hodnoty*.
Jako hodnoty jsou vyznaceny:

= pamatkové chranéné nemovitosti — narodni kulturni pamatka Klasterni Hradisko s okolim;

= zachovana prostupnost z feSeného Uzemi smérem ke Klasteru Hradisko;

= torzo trasy historické cesty z Hradiska na Sv. Kopedek (dnes pfetaté Zelezninim koridorem);
= vyznamné plochy zemédélského pldniho fondu;

= stavebni objekt v byvalém arealu AV CR (na zemi, kde z diivodu ochranného pasma NKP
nelze stavét budovy)

Jako problémy jsou vytipovany zejména zalezitosti tykajici se vyuziti uzemi a stiety

stavajicich/planovanych vedeni s vyuZitim Gzemi:

= brownfield (nevyuzivané plochy a objekty) na méstskych pozemcich v centréini poloze
reSeného Uzemi;

= nevyuZité nebo nedostatetné vyuZivané pozemky CD;

= nadzemni teplovodni vedeni (parovod), které tvofi aste€nou bariéru v Gzemi;

= stiety vyvolané planovanym propojenim ulice Pasteurova s pfelozenim komunikace
v ul. Sokolovska.

6. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZiti Gzemi obou US jsou zobrazeny v pfiloze ,Limity vyuZiti (zemi*.

ViyuZiti FeS8eného Uzemi je omezeno zejména limity a ochrannymi rezimy vyplyvajicimi
z existence siti technické infrastruktury, dopravni infrastruktury, feky Moravy, objekt, které jsou
predmétem pamatkové péce, a zajmovych tzemi MO CR.

NejvyznamnéjSim limitem v Uzemi, ktery zasadné ovliviiuje vyuZiti Uzemi je Ochranné
pasmo kolem kulturnich pamatek areélu chramu Navétiveni Panny Marie na Sv. Kopecku
a arealu byvalého premonstratského klaStera Hradisko. Do feSeného Uzemi zasahuje jeho
lokalita €. 4 (Areal kl&Stera Hradisko a jeho pfimé okoli), v které jsou pozemni stavby, kromé
udrzovacich praci, vylou¢eny. Protinavrh MK CR ve stanovisku k navrhu na zménu ochranného
pasma ze dne 28. 4. 2015 navrhuje rozdélit lokalitu na tfi regulaéni pasma, pfi¢emz podminky
pasma 4/11l nové umozriuji na rozdil od pasem 4/I a 4/1l umistovani budov s maximaini vySkou
fimsy ¢i atiky do 5 m a hfebenu stfechy &i ustoupeného podlazi vySky do 7 m. S obéma
alternativami (platné OP a protinavrh MK CR) tyto Gzemni studie pracuji.

Dal$im vyznamnym limitem v Uzemi je nadzemni a podzemni vedeni parovodu, které je
navrZzeno k pfelozZeni (viz vykres ,Regulace).
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7. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vlastnictvi pozemku je znazornéno na vykrese ,Majetkopravni vztahy".

Prevazné ast pozemk v FeSeném Gzemi obou US je ve vlastnictvi mésta Olomouce.
Dal$imi vyznamnymi vlastniky v uzemi jsou Ceské drahy a Olomoucky kraj (Stfedni kola
zemédelskd). Viz rovnéZ kap. 4. Sou€asny stav uzemi.

8. NAVRZENE RESENI

8.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzené FeSeni je zobrazeno ve vykrese Urbanisticka koncepce.

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z uzemniho pldnu mésta. Oproti ndvrhu v izemnim
planu je vSak feSenému Uzemi na z&kladé priizkum( Uzemi, jeho hodnot a problémd,
majetkopravnich vztaht a limiti v Gzemi vtisknuto podrobnéj$i feseni. Uzemi je feSeno jako
rekreacni park celoméstského charakteru se zazemim pro aktivni traveni volného ¢asu.
Poloha parku je pomérné blizka centru mésta, avSak jeho sousedstvi postrada obytny charakter.
Jeho vyuZiti a néplfi jsou proto voleny tak, aby pfilakaly obyvatele celé Olomouce a byly jimi
skuteCné vyuzivany.

Z hlediska kompozice je navrh pojat jako soubor volnych ozelenénych prostori
lemovanych alejemilstromoradimi. Ty doprovézeji vyznamné komunikace prochézejici Gzemim.
Volny prostor rekreacnich luk je doplnén o skupiny stromd nebo jejich solitéry. Kazdy z téchto
prostor(i je doplnén prvky pro rekreaéni aktivity. Navrh usporadani a tvary téchto prvk byly
inspirovany meandry ramen feky Moravy (viz obr. 1) , jejichz pidorysné stopy Ize je$té dnes
zahlédnout v katastralni mapé. Elipsovity tvar vSech prvki rekreaéniho parku je volnym
piepisem jiz zaniklych mékkych kfivek historického uzemi.

Obr. 1 Mapa stabilniho katastru s vyznacenym feSenym (zemim obou tizemnich studii

Centralni prostor je vymezen z vychodni ¢asti nové zaloZenou trojfadou aleji v trojsponu,
ze zapadu aleji Cerné cesty, ze severu byvalou spojnici klastera a Sv. Kopeéka a z jihu
prodlouzenim Pasteurovy ulice. Jeho hlavni naplni je soub&zné vedena in-line a bézecka draha
o celkové délce cca 1 km. Drahu tvofi tfi elipsy, jejichz umisténi reflektuje zapadovychodni pési
vazby v Uzemi — v mistech dotykd elips, kde jsou navrZzena odpoginkova mista vybavena lavickami
¢i zvySenymi obrubniky okolo solitérnich strom0. V nejvétsi jizni elipse je situovan objekt zazemi
celého parku vEetné nékolika sportovnich hfist a détského hfisté. Pro zajisténi pinohodnotného
fungovani parku by v objektu nemélo chybét napf. obcerstveni, plijcovna sportovniho nacini,
vefejné WC apod. Z dlivodu platného ochranného pasma chramu na Sv. Kopecku a klastera
Hradisko, které neumoziuje vznik jakychkoli novych budov v tomto prostoru, je nutné pro zazemi
toto zdzemi nové vybudovat jiznéji (viz Varianta Il). Zbyla ¢ast prostranstvi je koncipovana jako
pobytové louky pro volno¢asové vyuziti (hry, piknik atd.). Nemély by zde chybét lavicky ¢i mista
k posezeni.

Obr. 2 In line drdha — moznost rozdéleni na rizné dlouhé trasy dle zdatnosti ¢i oddéleni riznych rychlosti jizdy

Obr. 3 BéZecka dréha - rdzné typy povrcht pro béhani, mékké pfirodni i umélé materialy

Obr. 4 VoIné ozelenéné prostory v podobé pobytovych luk mohou byt vyuzivany k nejriznéjsim aktivitam

Fitpark, neboli park pro seniory, je umistén v severni ¢asti feSeného uzemi. Stejné jako
v centralnim prostoru je hlavnim kompoziénim prvkem elipsa, kterou tvofi stezka propojujici
jednotliva zakouti se cvi¢ebnimi prvky. Fitpark je prostorové oddélen od zbytku feSeného lzemi
aleji zddrazAujici torzo zaniklé historické spojnice mezi Hradiskem a sv. Kopeckem.

Obr. 5 Fitpark — soustava venkovnich cvi¢ebnich prvkii pro dospélé k udrzeni kondice nejen seniorii

Zapadni ¢ast parku, vymezena ze severu a vychodu Cernou cestou, z jihu prodiouzenou
Pasteurovou ulici a ze zapadu pfelozkou ulice Sokolovské, je polozena nejblize k centru mésta
a k ndbfezi feky Moravy a jevi se jako vhodny prostor pro pofadani nérazovych open air akci,
meetingli, poradani cirkus( apod. Proto je v této ¢asti navrzeno méné vzrostlé zelené. Rovnéz
i zde je navrzeno vyuziti a rekonstrukce stavajici budovy v byvalém arealu AV CR pro zazemi
parku €i jiné vefejné vybaveni. ZdejSi elipsa ma podobu okruzni cesty, ktera také spojuje nabfezi

Obr. 6 Open air akce

V pripadé realizace protazeni Pasteurovy ulice se jizni ¢ast byvalého arealu AV CR
z prostorového hlediska pfipoji k sidliti Cerné cesta. Takto vzniklé vefejného prostranstvi pak
vytvofi zelené izolaéni pfedpoli mezi obytnymi domy a silnici a bude mozné jej vyuzit napf.
pro vybudovani détského histé.

Dal3i soucasti rekreaéniho parku je jeho vychodni ¢ast seviend mezi nové navrzenou
trojsponnou aleji ze zapadu a zelezniénim koridorem z vychodu. Dnes je toto Gzemi v majetku
Ceskych drah a je prevazné vyuzivano zahradkafi. Jeho pfeména na vefejné piistupné rekreacni
Uzemi tak bude pravdépodobné probihat v delSim ¢asovém horizontu. Elipsy v této ¢asti jsou
napinény vybavenim pro r(zné sportovné-rekreacni aktivity. V jizni elipse je to dopravni hriste,
stiedni elipsu tvofi draha pumptracku a severni elipsa je vypinéna boulder arealem. Posledni
pomyslnou elipsou severné od boulder areélu je palouk mezi vzrostlymi stromy.

Obr. 7 Dopravni hfisté — vefejné pfistupné pro nacvik pohybu v silniénim provozu, moznost vyuZiti Skolami/Skolkami
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Obr. 8 Pumptrack — okruh pro jizdu na kole, ktery je moZno projizdét bez $lapani (viny maximainé 1,5 m)

Obr. 9 Boulder areal — vhodné zaclenéni lezeckych prvki do krajiny pfirodé blizkym zptsobem

8.2. KONCEPCE DOPRAVY

Celoméstska dopravni sit’ v uzemi

Uzemni plan Olomouc navrhuje Gpravu a doplnéni stavajici dopravni struktury ve mésté a to
v podobé preloZeni komunikace v ulici Sokolovské vychodnéji od Feky Moravy a prodlouZeni ulice
Pasteurovy od Zelezni¢niho podjezdu smérem k jiz zminéné pfelozce ulice Sokolovské. Podrobnéji
tuto Upravu fesi ,Provéfeni Uzemni rezervy komunika&niho propojeni v severni ¢asti mésta

Olomouce (AFAPROJEKT OLOMOUC, a.s., 2015)*, jehoz aktualni navrh feSeni tato studie prebira

a zobrazuije.
Obsluha firmy Farmak

Aredl firmy Farmak je z hlediska prostorové-provozné-funkénich vazeb nevhodné umistén.
Uzemni plan ho vymezuije jako stabilizované plochy (vjznamny zaméstnavatel v rami celého
mésta), nicméné je zapotfebi minimalizovat jeho negativni dopady na okolni zastavbu, at uz se to
tyka Upravy vyrobnich technologii a proces, €i feSeni dopravni obsluhy aredlu. Proto je jeho dalSi
rozvoj podminén zlepSenim dopravniho napojeni vedeného mimo obytnou zastavbu. Podminkou
pro vyznamnéj§i rozvoj v rdmci arealu firmy je realizace obsluzné komunikace od ulice Pasteurovy
severné, k arealu firmy Farmak, podél n&j aZ k jeho severni hranici.
Parkovani

Parkovani pro navstévniky parku je navrzeno pievazné v jizni Casti parku, v severni ¢asti
parku je vSak také navrzena mensi plocha uréena k parkovani. V pfipadé realizace prodlouzeni
Pasteurovy ulice je mozné pfes jizni plochu uréenou k parkovani (u dopravniho hfisté) napojit
komunikaci obsluhujici pozemky Ceskych drah (z divodu pFipadného nadmémého poétu
kfizovatek). Pfi obCasném pofadani vétsi akce je mozné parkovat na ploSe navrZené v zapadni
Gasti arealu byvalého ustavu AV CR. Tato plocha by tomu méla byt uzpiisobena svym povrchem,
méla by vSak byt vyuZivana pouze pro tyto vyjimecné akce, nikoliv pro parkovani navstévniku
parku. Povrch parkovacich ploch je mozné vytvofit z ¢asteéné zpevnénych povrch(, které mohou
umozfovat i rast travniku.

Obr. 10 Priklady zatravnénych ploch pro parkovani — Stérkovy travnik (nahofe), zatraviiovaci dlazba/rohoze (dole)

Cyklisticka doprava

Trasy cyklistické dopravy navrzené Gzemnim planem v misté nové struktury dopravni sité
jsou feSeny obousmeérnymi pruhy — podél jizni strany prodlouzeni Pasteurovy ulice od Zelezni¢niho
podjezdu (na strané sidlité Cerna cesta) a podél vychodni strany prelozky Sokolovské ulice (na
stranég blizsi k fece Moravé). Ve vykrese Sirsi vztahy jsou zndzomény Upravy tras oproti izemnimu

planu. Tyto upravy reflektuji podrobnéjsi navrh fedeni navrzenych komunikaci, moznosti feSeni
cyklistickych tras v konkrétnich dopravnich profilech s ohledem na jejich napojeni a kontinuitu.

Trasa cyKlistické dopravy navrzena Gizemnim planem na Cerné cesté je v obou (izemnich
studiich navrzena jako smiSena komunikace pro pési a cyklistickou dopravu s moznosti pfipadné
obsluhy budovy v byvalém arealu AV CR.

V zapadni asti aleje k Farmaku je navrzena cyklostezka s obousmérnym provozem
propojujici kfizovatku s ulici Pasteurovou na jihu a cestu k SuSilovu ndmésti na severu feSeného
Uzemi.

Pési doprava

Navrzeny systém cest pro péSi umozfuje prichod Uzemim i prochazky po riiznych trasach
v Uzemi. Povrch navrzenych chodniki by mél byt zpevnény a hladky - asfalt, dlaZba apod.,
pro navrzené parkové cesty a vétsi odpocinkové plochy jsou vhodné pfirodé blizké materialy —
piskovy mlat, mechanicky zpevnéné kamenivo (mineralni beton), apod.

Obr. 11 Priklady zpevnénych (nahofe) a nezpevnénych (dole) povrcht parkovych cest a chodniku

Obr. 12 Detail nezpevnéného povrchu — mineréini beton (1,2) a piskovy miat (3)

8.3. KONCEPCE ZELENE

Stavajici stav Gizemi z hlediska vegetacnich porosti

Resené izemi je znaéné rozlehlé a ¢lenéné, pro prehlednost jsou dale uvedeny hlavni typy
zeleng, jez maji prostorotvornou funkci. V dal8ich stupnich dokumentace se doporuéuje zpracovani
dendrologického prizkumu ve vhodném stupni podrobnosti. V Uzemi se nachazi tfi charakteristické
typy zelené. Prvnim jsou staré aleje/stromofadi tvofici historickou stopu a nachazejici se v rizném
stupni stability a bezpe€nosti. Druhym typem zelené jsou dfeviny, které jsou pozistatkem
dobovych vegetaénich Gprav nebo starnoucimi a zestarlymi nalety. Samostatnou &asti je izemi
zahradkarskeé kolonie, které je typickou mozaikou malych pozemk s vtrouSenymi, pfevazné
ovocnymi stromy.
Koncept navrzeného feseni

Navrh vegetaCnich Uprav vychazi z charakteru, kontextu i topografie mista a navazuje
na architektonicko-urbanistické feSeni prostoru. Hlavnimi prostorotvornymi prvky jsou aleje,
vzrostlé stromy ve formé skupin i solitérl a volné plochy travnikovych a travinnych ploch.

Obr. 13 Aleje a stromoradi chrani pfed rozmary pocasi (dést, slunce, vitr), vytvari orientacni body a zvy$uji podil zelené

Aleje a stromoradi

Aleje a stromoradi vytvafi zakladni krajinnou osnovu podél cest a jsou dle intenzity a mista
jedno az trojfadé. Pfedpoklddanou skladbou jsou mistni a charakterové blizké listnaté stromy.
NejvyraznéjSim prvkem je trojfada trojsponné alej podél komunikace k Farmaku se samostatnymi
pruhy pro p&si, cyklisty a vozidia. Navrh poita s obnovou aleje podél Cemé cesty i se stromofadim
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PRUVODNI ZPRAVA

podél historické stopy Hradisko — sv. Kopecek (v feSeném Uzemi). Stromofadi/aleje jsou navrzeny
také podél novych silnic (pfelozka Sokolovské, prodlouzena Pasteurova).
Vzrostlé stromy

Vzrostlé stromy vytvari prostorovou strukturu. Jedna se o solitéry nebo skupiny, umisténé
tak, aby poskytly stin a odli$nou uroved méfitka. Pfedpoklada se vyuziti jiz existujicich
perspektivnich jedincli nebo skupin a jejich vhodné doplnéni. Pfedpokladana druhové skladba je
sloZena ze vzristnych listnatych stromd dopinénych o borovice, tak aby celkovy charakter navazal
na kvalitni porosty v okoli.
Travnaté a travinné plochy

Travniky a travinné porosty vytvafi pidni pokryv mimo zpevnéné plochy, uvazovana Skala
saha od intenzivnich ploch az k urbannim loukam.

Obr. 14 Travnaté plochy — miru péce a charakter Ize upravovat dle potfeby a vyuZiti mista

Bariérova zelefi a kefové porosty

Na vychodni strané Uzemi se pfedpoklada vznik nesouvislé bariérové zelené oddélujici park
od areélu sefadovaciho nadrazi. V jizni Easti feSeného Uzemi se pfedpoklada oddéleni nové
komunikace od sidligté Cerna cesta pomoci stromofadi a bariérové zelens.

Pro mistni &lenéni a drobné plochy se pfedpoklada pouZiti liniovych (Zivé ploty) nebo
plodnych kefovych vysadeb takového charakteru a slozeni, aby nemohlo dojit k jejich vyuZziti jako
skrysi, pfipadné jiné neZadouci funkce.

9. NAVRZENE REGULACNI PRVKY

NavrZena regulace Uzemi, ktera abstrahuje urbanistickou koncepci, je zobrazena ve vykrese

.Regulace”.

Regulace tzemi vychazi z platného Uzemniho planu Olomouc. V feseném tzemi obou US
jsou vymezeny pfedevsim plochy vefejné rekreace 07/087P, 07/091P, 07/093P, 07/097P

a 07084K, plochy vefejného vybaveni 07/081S a 07/085S, plochy dopravni infrastruktur 07/060P

a 07/088P a plochy vefejnych prostranstvi 07/082S, 07/092P a 07/123P a rovnéz koridor Uzemni

rezervy pro dopravni infrastrukturu UR-05. Plochy se stavebnim potencialem maji vzhledem

k vyznamnému prostorovému postaveni kl&Stera Hradisko velmi pfisné nastavené podminky

prostorového usporadani (max. vySka do 5 m, respektive 7 m, max. 3% zastavénost, min. 50%

zatravnénost a solitérni zastavba). Presto je Uzemi v sou¢asné dobé prakticky nezastavitelné,

protoze ho vyrazné limituje ochranné pasmo chramu Navstiveni Panny Marie na Sv. Kopecku

a aredlu kiaStera Hradisko (viz kap. 6 Limity vyuziti Gzemi)), kde jsou pozemni stavby kromé

udrzovacich praci vylouCeny. V souc¢asné dobé se pfipravuje jeho zména, ktera na vybranych

Castech feSeného Uzemi vystavbu umoZiiuje.

Proto obé Uzemni studie pracuji se dvéma variantami regulace, respektive dvéma trovnémi:
Varianta | - platné ochranné pasmo
Varianta | vychazi z platného ochranného pasma kulturnich paméatek chrdmu Navstiveni

Panny Marie na Sv. Kopecku a arealu byvalého premonstratského kl&Stera Hradisko.

Z hlediska prostorovych podminek neni pfipustné v feSeném Uzemi umistovat Zadné budovy,
vyjma rekonstrukce budov stavajicich. Resené tzemi je rozdéleno do tfech druhd Gizemi

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

»  Uzemi vefejné rekreace s pfevazujicim vyuzitim ve prospéch verejné zelené a parkd, pfi¢emz
pfipustné jsou zejména souvisejici technicka infrastruktura a obsluzné komunikace
predevsim ve prospéch chodniki a stezek pro pési a cyklisty, in-line bruslaf, ve prospéch
dopravnich hiist, open air akci, boulder areald apod.;

= (zemi vefejného vybaveni s pfevazujicim vyuZzitim ve prospéch pozemku vefejného
vybaveni, pfiéemZ pfipustné jsou zejména souvisejici dopravni a technické infrastruktura;

= Uzemi dopravni infrastruktury s pfevazujicim vyuZzitim ve prospéch pozemnich komunikaci,
cyklostezek a pésich chodnika.

Varianta Il - nové ochranné pasmo
Varianta |l vychazi z protinavrhu MK CR uvedeného ve stanovisku k navrhu na zménu
ochranného pasma kulturnich pamatek chramu Navstiveni Panny Marie na Sv. Kopecku a arealu

byvalého premonstratského kladtera Hradisko ze dne 28. 4. 2015.

Resené Gzemi nad ramec regulace pro variantu | je regulovano stavebni hranici, uvnitf které

Ize umistovat solitérni stavby do maximaini vy8ky 5/7 m, pfiCemZ v tomto vymezeném Uzemi plati

maximalni zastavénost 3 % a minimalni zatravnénost 50 %. Stavebni hranice uréuje rozhrani mezi

zastavitelnou Casti pozemku a jeho nezastavitelnou €asti. Stavby mohou byt uvniti stavebni
hranice umistény libovolné s ohledem na stanovenou strukturu zastavby. Zdzemi centrainiho
prostoru Ize umistit do stavajici budovy nebo ho Ize nové vybudovat jizngji uvnitf stavebni hranice.

10. ETAPIZACE

Z majetkopravnich vztah( a jiz existujicich podklad(i se pfedpoklada toto pofadi realizace
Gprav v Fe§eném (izemi obou US:

= FEtapal. - realizace fitparku na pozemcich firmy TOPIFURE s.r.o.

= FEtapa Il - realizace centraini ¢asti rekreaCniho parku véetné zapadni ¢asti trojsponné aleje,
tj. pfevazné na pozemcich mésta. Vzhledem k pfedpokladanému dlouhodobému ¢asovému
horizontu je mozné do té doby vyuzivat aredl technickych sluzeb.

=  Etapalll. - realizace zapadni ¢asti rekreaéniho parku v zavislosti na realizaci silni¢nich
prelozek. Vzhledem k predpokladanému dlouhodobému ¢asovému horizontu realizace
novych komunikaci (pfelozka Sokolovské, prodlouZeni Pasteurovy od Zelezni¢niho podjezdu
smérem k pelozce Sokolovské) je mozné do té doby vyuZivat byvaly areal AV CR pro rizna
zafizeni vefejného vybaveni, napf. pro matefskou Skolu se zaméfenim na angliétinu (viz
aktualni projekt Cesko Britska Mezinarodni $kola a Matefské $kola), pro klubovny mimogkolni
¢innosti atd. ve stavajicim rozsahu arealu.

=  FEtapa IV. - realizace vychodni ¢asti rekreaCniho parku véetné vychodni ¢asti trojsponné aleje
pfevazené na pozemcich Ceskych drah. Vzhledem k majetkovym pomérdm v Gzemi
a dlouhodobému ¢asovému horizontu zptistupnéni pozemki Ceskych drah Ize pfedpokladat,
Ze do doby realizace etapy IV. m0Zze byt pro obsluhu firmy Farmak a.s. vyuzivana po
pfechodnou dobu zapadni ¢ast aleje.

Obr. 15  Schéma etapizace

11. ZAVER

Na zakladé vyhodnoceni potencialu a limitd feSeného Gzemi, navrhuiji tyto Gzemni
studie realizaci celoméstského rekreacniho parku, ktery bude slouzit obyvatelim Olomouce
pro rekreacni volnoc¢asové aktivity. Vzhledem k existenci ochranného pasma kulturnich
pamatek, které vyrazné omezuje novou vystavbu, je nutné vzit do Gvahy transformaci
existujicich budov ve prospéch zazemi parku.

Pred zahéajenim realizace parku, respektive jeho centralni ¢asti, je nutné vyhledat
novou lokalitu pro stavajici areal technickych sluzeb.

Uzemni studie navrhuji idealni cilovy stav Gizemi, je ale ziejmé, ze realizace bude
probihat v delSim ¢asovém useku po jednotlivych etapach v zavislosti na aktualnim stavu
uzemi, majetkopravnich vztazich, ekonomické situaci a pfipadnych ekologickych zatézich
zjisténych v dalSich projekénich fazich.
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VYCHOZi POHLED DLE UP OLOMOUC

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO

VYCHOZi POHLED DLE UP OLOMOUC — DETAILNEJSI VYREZ

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO - DETAILNEJSI VYREZ

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-10
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VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-13
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VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-14
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VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO (V POHLEDU SE NAVRH NEPROJEVI)

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-15
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VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO (V POHLEDU SE NAVRH NEPROJEVI)

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-16
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VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-17
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VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-18

00487_70 ‘ UZEMNI STUDIE "PARK KLASTERNI HRADISKO" - CAST US-25 "HRADISKO-VYCHOD" 04 /2015 © knesl + kyn¢l architekti



VYCHOZI POHLED DLE UP OLOMOUC (VGETNE PROTIPOVODNOVE HRAZE)

NAVRH US PARK KLASTERNI HRADISKO

PROVERENi NAVRHU Z HLEDISKA MiSTA DULEZITEHO POHLEDU MP-19
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= MAJETKOPRAVNI VZTAHY
= LIMITY VYUZITi UZEMI

= ZAPISY Z KONTROLNICH DNU

= VYJADRENI SPRAVCU SiTi TECHNICKE
INFRASTR. A DALSICH LIMITUJIiCIiCH
PRVKU K JEJICH EXISTENCI V UZEMi
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STATUTARNi MESTO OLOMOUC

FYZICKA 0SOBA

PRAVNICKA 0SOBA

OL. KRAJ - 88 ZEMEDELSKA A ZAHRADNICKA

OL. KRAJ - VLASTIVEDNE MUZEUM V OL.

OL. KRAJ - SLOVANSKE GYMNAZIUM

OL. KRAJ - SPRAVA SILNIC OL. KRAJE

CR - VOJENSKA NEMOCNICE OLOMOUC

CR - STATNI POZEMKOVY URAD

CR - POVODI MORAVY

CR - URAD PRO ZASTUPOVANI STATU

VE VECECH MAJETKOVYCH

CR - AGENTURA HOSPODARENi S NEMO-

VITYM MAJETKEM MO

CESKE DRAHY

RIMSKOKATOLICKA FARNOST OLOMOUC

JUNAK - SVAZ SKAUTU A SKAUTEK

STAVBA VE VLASTNICTVI FYZICKE 0SOBY

POSTAVENA NA POZEMKU CESKYCH DRAH
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HRANICE RESENEHO UZEMI U8-25

MAPOVY PODK

DIGITALNI KATASTRALNI MAPA © CUZK
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[T777| vzemi s arcHEOLOGICKYMI NALEZY

I_’_lJ CHOPAV (CHR. OBL. PRIROZ. AKUMUL. VOD)

S ef  ELEKTRONICKE KOM. VEDENi VYZNAMNE

KANALIZACNI STOKA HLAVNi

KANALIZACNI STOKA VYZNAMNA
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TEPLOVODNI VEDENI VYZNAMNE

VODOVODNI RAD VYZNAMNY

VODNI TOK

ZAJMOVE UZEMi OBJEKTU DULEZITEHO

PRO OBRANU STATU

ZAJMOVE UZEMI MO CR PRO PODPOVRCHO-

VE STAVBY A VESKERE ZEMNI PRACE

PUDY I. TRIDY OCHRANY

BUDOVY

HRANICE RESENEHO UZEMI US-25

CELE RESENE UZEMi SE NACHAZI v ZAJMOVEM UZEMI MO
CR PRO NADZEMNI STAVBY PRESAHUJICI VYSKU 50 m NAD

TERENEM - CELE RESENE UZEMi

CELE RESENE UZEMi SE NACHAZI V LOKALITE €. 4 (AREAL
KLASTERA HRADISKO A JEHO PRIME OKOLI) OCHRANNEHO
PASMA KOLEM KULTURNICH PAMATEK AREALU CHRAMU
NAVSTIVENT PANNY MARIE NA SV. KOPECKU A AREALU

BYVALEHO PREMONSTRATSKEHO KLASTERA HRADISKO

LIMITY PLATNE V PRIPADE PRIJETI UPRAV PODMINEK
"ROZSIRENI OCHRANNEHO PASMA KOLEM KULTURNICH
PAMATEK AREALU CHRAMU NAVSTIVENI PANNY MARIE
NA SV. KOPECKU A AREALU BYVALEHO PREMONSTRAT-
SKEHO KLASTERA HRADISKO" NARZENYCH VE STANO-
VISKU MK CR C. MK 27801/2015 OPP Z DUBNA 2015 (PRO-

TINAVRH K DOKUMENTACI Z RIJNA 2014)

REGULACN{ PASMO C. 4/1l OP KOLEM

KULTURNICH PAMATEK AREALU CHRAMU
NAVSTIVENI PANNY MARIE NA SV. KOPECKU
A AREALU BYVALEHO PREMONSTRATSKEHO

KLASTERA HRADISKO

REGULACNi PASMO C. 4/111 OP KOLEM

KULTURNICH PAMATEK AREALU CHRAMU
NAVSTIVENI PANNY MARIE NA SV. KOPECKU
A AREALU BYVALEHO PREMONSTRATSKEHO

KLASTERA HRADISKO

REGULACN{ PASMO C. 4/1 OP KOLEM
KULTURNICH PAMATEK AREALU CHRAMU
NAVSTIVENT PANNY MARIE NA SV. KOPECKU
A AREALU BYVALEHO PREMONSTRATSKEHO
KLASTERA HRADISKO
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ZAPISY Z KONTROLNICH DNU
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VYJADRENI SPRAVCU SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY A DALSICH
LIMITUJICICH PRVKU K JEJICH EXISTENCI V UZEMi

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byli pozadany o vyjadieni k existenci siti a dalSich limitli

tyto organizace:

= CEZ Distribuce, a.s. (spravce elektrické sit&) — konstatuji existenci siti a zafizeni distribuéni
sité ve své spravé a zmifiuji podminky pro dal$i projekéni faze a limity vyuZiti uzemi
dotéeného ochrannymi pasmy. Pozn. Kviili omezenym moznostem elektronické Zadosti (velky
rozsah dotéeného tizemi) bylo zaZzadano zvlast na severni a na jizni ¢ast tizemi. Z tohoto
divodu je vyjadreni dvoji.

= CEZICT Services, a.s. (spravce telekomunikadni sitd) — konstatuji neexistenci siti a zafizeni
ve své sprave v celém Uzemi. Pozn. Kvili omezenym moznostem elektronické Zadosti (velky
rozsah dotéeného tzemi) bylo zaZadano zvIast na severni a na jizni ¢ast tizemi. Z tohoto
divodu je vyjadreni dvoji.

= RWE Distribuéni sluzby, s.r.o. (spravce plynovodni sit&) — konstatuji existenci vedeni a
zafizeni plynovodni sité ve své spravé a upfesfiuji kontaktni informace pro podrobnég;jsi
projekeni faze.

= T-mobile Czech Republic, a.s. (spravce telekomunikacni sité) — konstatuji existenci svych
vedeni vefejné komunikacni sité, z pfiloZzené situace vyplyva, ze Uzemi se tykaji tyto: MW
spoje od 26 do 106 m a opticka trasa T-Mobile. Mimo (izemi na sidlisti Cerna cesta se pak

nachazi dvé zakladnové stanice a MW spoj ve vySce 16 m.

= 02 Czech republic, a.s. (spravce telekomunikaéni sit€) — konstatuji existenci vedeni siti
elektronickych komunikaci (PVSEK) a stanovuji podminky ochrany sité a informace pro dalSi
projekéni a realizaCni faze.

= MORAVSKA VODARENSKA, a.s. (spravce vodovodni a kanalizani sité) — konstatuii
existenci zafizeni ve své spravé a zmifuji podminky pro dalSi projekéni a realizacni faze.

= TECHNICKE SLUZBY mésta Olomouce, a.s. (spravce vefejného osvétleni aj.) - konstatuji
existenci vedeni podzemnich siti ve své sprévé a stanovuji pozadavky pro dalSi projekéni a

realizaCni faze

= SZDC s.o. (spravce telekomunikacni sité a Zelezniéni dopravni cesty) — konstatuji, ze
kabelové trasy kabelll a ani kabelové trasy NN rozvodi v jejich spravé nezasahuji do uzemi.
Upozorfiuji na potencialni existenci kanalizaCniho sbérace (odvodnéni zelezniéni trati — od
kolejisté zelezniéni stanice az po feku Moravu napfi¢ uzemim). Upozoriuji na nutnost

respektovani vyjadreni stanoviska CD — Telematika.

= CD - Telematika, a.s. (spravce telekomunikaéni sit&) — konstatuji existenci
telekomunikaéniho vedeni v jejich spravé a uvadéji podminky pro dalSi projekéni prace a
realizaci.

= Veolia Energie CR, a.s. (spravce teplovodni sit&) — konstatuiji, Ze se v (izemi nachézi vedeni
v jejich spravé, uvadéji moznosti napojeni lokality na tuto sit a stanovuji podminky pro dalSi

projekéni a realizaCni faze.

1.

CEZ DISTRIBUCE A.S.

Severni ¢ast Uzemi
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Jizni ¢ast Gzemi
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Celé Gizemi — podminky ochrany sité
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2. CEZICT SERVICES A.S.

Severni ¢ast Uzemi Jizni cast uzemi
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3.

RWE DISTRIBUGNI SLUZBY

RWE

The energy to lead

KNESL+KYNCL s.r.0.
Sumavska 416/15
60200 Brno

nade macka wyfizuje datum

5001088180 Milena Jurmanova 08.04.2015

Ve
Uzemni studie Hradisko

K. -pé: Pavlovicky , Klasterni Hradisko

Stavebnik: Statutirni mésto Olomouc , Horni ndmésti 371/1,77127 Olomouc
Ugel stanoviska: Existence siti

RWE GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribuéni soustavy (PDS} a technické infrastruktury, zastoupeny RWE
Distribuéni sluzby, s.r.o., vydava toto stanovisko:

V zajmovém Gzemi vyznaceném v piiloze tehoto stanoviska, nebo jehe blizkosti se nachazi provozovana
plynarenska zafizeni (dale jen PZ) ve vlastnictvi nebo spravé RWE GasNet,s.r.o.- viz piloha s informativni polohou
tohoto PZ a informaci v legenda.

Upozoriujeme, Ze se v zajmovém Uzemi vyznadeném v piiloze tohoto stanoviska mohou nachazet PZ, kterd jsou ve
fazi vystavby a doposud nebyla predana RWEGasNet,s.r.o. k provezovani. TaktéZ se v zajmovém tzemi mohou
nachézet PZ jinych vlastnikd &i spraved, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana PZ bez dostupnych
informaci o jejich poloze.

Toto stanovisko slouzi POUZE JAKO INFORMACE o existenci PZ v zajmovém tzem| vyznadeném v piiloze.

Podklady pro mista moznych napaojnych bodl: toto je nutno fedit s kontaktni oscbu:
Ing. David Cvalin technik strategie sitiE-mail : david.cvalin@rwe.czTelefon : 595142946

Informace o moZnost poskytnuti polohy stavajicich plynarenskych zafizenl ve spravé RWE GasNet, s.r.o. v digitalni
podobé ziskate na adrese:
www.rwe-distribuce cz/cs/zadost-o-vektorova-data/

Stanovisko NELZE POUZIT pro jednani s organy statni spravy ve vécech Gzemniho plénovani a stavebniho iédu dle
zakona ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni a NELZE ho pouZit napr. pro Uzemni fizeni, fizeni o Gzemnim souhlasu,
vefejnopravni smlouvy pro umisténi stavby, ziednodusené uzemni fizeni, ohlaieni, stavebni fizeni, spoleéné Gzemni
a stavebni fizeni, vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby nebo cznameni stavebniho zaméru s certifikatem
autorizovaného inspektora.

Stanovisko NELZE POUZIT pro realizaci stavby a rovné? nenahrazuje stanovisko k dokumentaci stavby.

Pro pripadné upfesnéni polohy PZ je nutné provést jeho vytyZeni. Vytyeni provede piisludna provozni oblast. Pfi )
#adosti uvede Zadatel nadi znacku (€slo jednaci) uvedenou v Uvodu tohoto stanoviska. R Blibel ALY <fo,
Slynirensks 4901

65702 B

T 4420532221111

F 4420545578571

£ info_dsamesz

| oz

15 27938311

OiC: £227935511

Plati pouze pro Uzemi vyznacené v pilloze tehoto stanoviska a to 24 mésicl ode dne jeho vydani.

Zapsan do obchodniba rejstiiku:

Keajshy souel v Bmé
eddi C, viczka 57165

26.07.2007
Bankouni spojent
508 25

Cloga: 17837923
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4. T-MOBILE CZECH REPUBLIC, A.S. 5. 02 CZECH REPUBLIC
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6. VEOLIA - MORAVSKA VODARENSKA, A.S.
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7. TECHNICKE SLUZBY MESTA OLOMOUCE, A.S. 8. SZDC,S.0.
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9. CD-TELEMATIKA, A.S.
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10. VEOLIA ENERGIE CRA.S.
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