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(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelnych a zastavénych
ploch v lokalité ,Za humny“ v k.u. Kfelov z hlediska naplnéni cill a ukold uzemniho
planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona a stanovila upfesfiujici podminky
vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi, pozemku
staveb a podminek pro jejich umistovani.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani stavebniho
Ufadu v Uuzemi a mlze byt pouzita i jako podklad pro zménu Uzemné planovaci
dokumentace.

URBANISTICKA KONCEPCE

3)

(4)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vymezuje verejné
prostranstvi a to rozSifenim stavajiciho nebo navrhem nového v S$ifkach
umozniujici optimalni umisténi vefejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych ploch.

Podél vefejnych prostranstvich jsou navrzeny nové pozemky staveb, véetné
zakresleni téch stavajicich. Nové pozemky staveb jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany svou uZs$i stranou (vyjma naroZzi), k zajisténi hospodarného vyuziti
verejné infrastruktury a svou delSi stranou jsou orientovany smérem od vefejného
prostranstvi.

Nové pozemky staveb zohlednuji ve vysoké mife stavajici parcelaci a jejich
vlastnictvi, ale v nékterych mistech je nezbytna jejich pfeparcelace a to dohodou
vice vlastnikd, jelikoz jediné tak je mozné zajistit hospodarné vyuziti tzemi.

Umisténi staveb na pozemky je navrZzeno ve stavebni €are. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni verfejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Plochy mezi stavebni ¢arou a rozhranim pozemku stavby s vefejnym prostranstvim
jsou urCeny pro predzahradky, které je mozno oplocovat ulicnim oplocenim, kromé
pripadl, kdy je to grafickou ¢asti vyslovné vylouceno navrhem neoplocené
pfedzahradky, ktera rozSifuje vefejné prostranstvi. V takovych pfipadech je pak
mozné uliéni oploceni umistovat az ve stavebni ¢afe podle bodu (6).

Pred stavebni Caru, v mistech kde jsou navrzeny oplocené predzahradky, je
mozné vyjimecné umistit podruznéjsi a prizemni ¢ast stavby (napf. ¢ast stavby se
zadvefim, zavétfim, garazi) a to nejvice do vzdalenosti 1,5m pfed stavebni ¢aru a
1/2 Sitky ulicni fasady stavby. V ulici ,Vétrna“ je mozné pred stavebni ¢aru umistit
podruznéjsi a pfizemni Cast stavby, nebo samostatnou stavbu dopliujici stavbu
hlavni a to az na rozhrani pozemku stavby s vefejnym prostranstvim, jelikoZz se
takto umisténé stavby v uvedené ulici jiz nachazeji. Ve vSech pfipadech je vSak
takové feSeni podminéno kvalitnim architektonickym zpracovani, které nebude
negativné pusobit na vefejné prostranstvi a to zejména pfitomnosti pfiliSného
¢lenéni Casti stavby, jejich zastfeSeni, vyraznych pfesahu stfech apod.

Umisténi staveb na pozemky bude jednotné organizovanym zpusobem, a to vzdy
na jednu spole¢nou hranici se sousednim pozemkem tak, jak je to znazornéno
v grafické c&asti, vyjma pfipadl, kdy takové umisténi neni mozné, zejména
z davodu pfitomnosti stavajicich staveb a takové pfipady jsou rovnéz znazornény
v grafické Casti. Podél této spoleéné hranice smérem na pozemek stavby je mozné
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(10)

a zadouci dale umistovat pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi.
Takové umisténi staveb je v souladu s odst. 6) § 25 vyhl.€. 501/2006Sb.

Umisténi_staveb na pozemky vlc&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (9) je

volitelné a to ve dvou moznostech tak, aby nedoSlo ke znemoznéni umisténi
stavby na sousednim pozemku podle bodu (9):

a.

dim bude umistén i na protéjSi spoleCnou hranici a pozemek tak bude
zastavén v celé Sifi;

mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0m (podle odst. 2) § 25
vyhl.€. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny u pozemkU uzSich
nez 19,0m.

(11) Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prujezdné) nebo
budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
garazi, zejména jako vestaveb Ci pfistaveb ve stavebni Care v blizkosti vefejného
prostranstvi musi umoznit bezpeény vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vjezdu pfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci.

(12)

Tvaroslovi novych staveb bude zohledhovat hodnotny charakter stavajici zastavby

obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich pozadavku:

a.

b.

hlavni (uliéni) objemy staveb budou umistovany podélné s vefejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly jej od vnitrobloku;

zastfeSeni uliénich objem0 bude tradiéni soumérnou sedlovou stfechou
jednoduchych tvarll s hfebenem orientovanym soubézné s osou verejného
prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci
(vyrazné presahy, Clenéni, vikyfe apod.), s tradicnim sklonem stfeSnich rovin
(pfiblizné 30° az 40°) a s valbami nebo polovalbami pouze v narozich;

zastfeSeni vedlejSich uli€nich ¢asti staveb (vestavéné garaze apod.) je mozné
kromé& pozadavkl bodu (12b) zastfeSit také plochou stfechou, zastfeSeni
dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou Ci plochou stfechou.

KONCEPCE DOPRAVY

(13) Vramci vefejnych prostranstvi jsou zobrazeny stavajici, nebo navrzeny nové
zpevnéné vozidlové komunikace:

a. navrhuje se rozsifeni obousmérné komunikace v ulici Sluneéni na Sifi
5,5m;

b. navrhuje se rozSifeni obousmérné komunikace v ulici ,Vétrna“ na 5,5m a
jeji propojeni na severovychodé na silnici v ulici Ve€efova;

c. navrhuje se nova obousmérna komunikace v rezimu obytna zona mezi
ulicemi Vétrna a Vecefova v Sifi 5,5m v prljezdném useku a 3,5m ve slepé
vétvi zakonéené obratistém;

d. navrhuje se nova jednosmérna komunikace v rezimu obytna zéna pfi ulici
Slunecni v Sifi 3,5m.

(14) Pro péSi provoz se navrhuje prodlouzeni stavajiciho chodniku v ulici VeCefova a

jeho propojeni novym chodnikem v ulici Vétrna, ktery bude umistén na strané

vozidlové komunikace v blizkosti navrhované zastavby.
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(15) Vramci novych komunikaci se navrhuje rovnomérné umisténi vefejnych
parkovacich stanich v poétu podle pFislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Stani
mohou byt provedena formou zuzZeni jizdniho profilu ve vhodnych mistech jako
prvek pro zklidnéni dopravy.

(16) Odvodnéni zpevnénych ploch pro dopravu bude pfednostné feSeno vsakem i
zadrzovanim pfes zatravnény drn (mélkou pfikopu).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(17) Splaskové vody zfeSeného uzemi budou odvadény do oddilné splaskové
kanalizace ulozené ve vefejném prostranstvi. Odvadéni splaskovych vod do jimek,
nebo jejich precistovani v domacich Cistirnach se v feSeném uzemi nepfipousti.

(18) Destové vody v feSeném uzemi budou pfednostné vsakovany na pozemku stavby
(pfipadné zadrzovany) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené destové vody budou
regulované odvadény do oddilné deStové kanalizace uloZzené ve vefejném
prostranstvi.

(19) Zasobovani pithou vodou bude v feSeném Uzemi zajiSténo z vefejného
vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(20) Zasobovani plynem bude v feSeném uUzemi zajisténo z vefejného plynovodniho
fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(21) Zasobovani silnoproudem nizkého napéti a sitémi elektronickych komunikaci bude
v feSeném uzemi zajiSténo vefejnymi zemnimi rozvody uloZzenymi ve vefejném
prostranstvi.

(22) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupriujici pozemek stavby technické
infrastruktury podle bodu (17) az (21) nenachazi a stavba jejich realizaci vyZaduije,
je nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni) ve smyslu § 88 stavebniho zakona
a to koncepcéné a kapacitné tak, aby tato sit umoznila obslouzeni zbyvajicich ¢asti
napojovanych zastavitelnych ploch.

(23) Rozvodné, pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické)
jednotlivych staveb nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného
prostranstvi, ale jako integrované ve fasadé domu nebo v oploceni v uli¢ni Ci
stavebni Care a stale vefejné pristupné.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(24) Ve vefejnych prostranstvich budou realizovana alespon jednostranna stromoradi a
jejich umisténi budou koordinovana s umisténim technické infrastruktury podle
bodu (17) az (21) a vefejnych parkovacich stani podle bodu (15).

(25) Neoplocené predzahradky podle bodu (7) budou alespori z 2 nezpevnéné.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadfitelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové
dokumentaci sestavajici se z vykresu:

a. Urbanisticky navrh, M1:1000
b. Zakres urbanistického navrhu do leteckého snimku, M1:1000



SCHVALOVACI DOLOZKA

Pofizovatel, Magistrat mésta Olomouce, odbor koncepce a rozvoje, schvalil dne
27.5.2015 moznost vyuziti této uzemni studie v souladu s ustanovenim § 30 odst. 4
zdkona €. 183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Ing. Marek Cerny
vedouci odboru koncepce a rozvoje
Magistratu mésta Olomouce
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