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TEXTOVA CAST
1. Zakladni udaje

Tato Uuzemni studie je pofizovana na Zadost Obce Pfikazy, vypracovani uzemni studie
vyplyva ze Zmény €.3 uzemniho planu obce Pfikazy a je vypracovana v souladu s §30
zak. 183/2006Sb.

Vzhledem k tomu, ze podminky v Uzemi nejsou jednoznacné, bylo nutné posoudit SirSi
vztahy v Uzemi, vyfeSit dopravni napojeni a napojeni na inzenyrské sité; Proto bylo
lokalitu provéfila jak z hlediska moznosti zastavby, tak napojeni na komunikacni siu a
stanovi zavazné regulacni podminky pro zastavbu; Soucasti studie je také navrh déleni
pozemku;

Obecné je divodem pro pofizeni Uzemni studie zajem stavebnikd o vystavbu rodinnych
domu a celkova nepfipravenost ploch, tedy absence uzemné planovaciho podkladu pro
koordinaci nové zastavby. Uzemni studie stanovi zakladni regulaéni podminky pro vyuZiti
uzemi.

Cilem FeSeni je nalezeni optimalni miry a zpusoby zastavéni uzemi uréeného pro bydleni,
v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi. Studie umozni realizovat vystavbu na novych
plochach s vazbou na stavajici urbanistickou strukturu.

Schvalena a zaevidovana uzemni studie bude hlavnim uzemné planovacim podkladem
pro rozhodovani stavebniho Ufadu v pfedmétné lokalité.

Z hlediska funkéniho vyuziti pozemkd je lokalita navrzena jako plocha bydleni v rodinnych
domech BV, kde podminky pro vyuziti jsou definovany ve schvaleném uzemnim planu
(podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti).

1.1. Podklady

- zadani uzemni studie, 2011

- uzemni plan obce Pfikazy, 2001
- zména ¢. 3, 2012

- aktualni mapa KN

- letecké snimky feSené lokality

- technicka mapa

2. Vymezeni a charakteristika uzemi

Studie feSi uzemi ve vychodni ¢asti zastavby obce Pfikazy v terénni snizeniné zvané
,HIinik".

Jedna se o plochy v Uzemnim planu oznagené B8, B9 a &ast plochy B4, které byly
zafazeny do zastavitelnych ploch pro bydleni (BV). Tato uzemni studie je feSena v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti zakladnich ploch, které jsou stanoveny
platnym uzemnim planem.

Zména €.3 uzemniho planu Pfikazy dale stanovila jako podminku pro rozhodovani v této
lokalité provéfeni zmén vyuziti ploch uzemni studii.



Resené uzemi urbanisticky navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domd. Ze severni
strany je feSena plocha vymezena zastavitelnou plochou B4 - rozsahlou zahradou
stavajiciho rodinného domu, vyuzivanou pro sport a rekreaci. Na vychodé je uzemi
vymezeno ulici, resp. komunikaci 11/03549, na zapadé navazuji pozemky zemé&délsky
obhospodafované, na jihu se nachazi areal byvalé sladovny.

Uzemni studie Fesi koncepci zastavby na dosud nezastavénych pozemcich. Vybrana
lokalita je v soucasné dobé vyuZita jako zahrady a louky (hospodafeni). Uzemi je rovinaté,
vyhloubené téZbou hliny, uroven terénu je cca 4 m pod urovni terénu pfilehlé hlavni ulice.
Pozemek pro vystavbu rodinnych domu a vefejné infrastruktury je volny, nezastavény a
nebudou se zde provadét Zadné demolice. Nenachazi se zde zadna velka vzrostla zelen,
tudiz se nenavrhuji zadné zasahy do zelené. Pozemek je pfistupny z pfilehlé komunikace
[11/03549, ktera tvofi jeho vychodni hranici.

2.1. Vycet dotéenych pozemkd

Reseni se dotyka nasledujicich pozemka v k. u.Pfikazy:

4771
. ATTI7
. 1166/3
. 47718
. 1166/2
. 1166/1
. 47712
. 474/2
. 474/1
. 288
. 1163/6
. 1163/2
. 474/3

Pfedmétem feSeni této uzemni studie jsou zastavitelné plochy B9, B8 a Cast lokality B4 v
rozsahu nezbytném pro zajidténi souladu s plathym uzemnim planem, zachovani pfistupu
do obytné z6ny od severu (dle dopravniho feSeni uzemniho planu).

koncepcné jako Uzemni rezerva, protoZze nejsou znamy konkrétni zaméry majitel’ této
¢asti lokality, ¢i budoucich investoru.

3. Urbanistické reseni

Navrh feSeni je vysledkem objektivniho posouzeni jednotlivych v konceptu pfedlozenych
variant feSeni, zahrnuje pozadavky objednatele, pofizovatele a vlastnikl pozemkd. Z
hlediska vlastnického navrh v maximalni mozné mife zohlednuje vlastnické vztahy v
uzemi. Navrh vytvafi nové uspofadani pozemku s cilem zachovat celkovou plochu
pozemku jednotlivym vlastnikim.



Koncepce feSeni daného uzemi vychazi z pozadavku investora a moznosti stavenisté -
velikost, tvar a charakter stavenisté, okolni zastavba, dopravni napojeni apod. Reseni
vlastni lokality vychazi po dohodé s majiteli pozemku z faktu, Ze ztstane zachovano
koncepéni feSeni dopravni obsluhy z platného uzemniho planu, ale pfistup do lokality
uzemi bude novym sjezdem ze silnice 111/03549 na jihovychodnim okraji feSeného uzemi.
Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o jednoduchy navrh komunikacni sité
vyhovujici vlastnikim pozemkl a jednoduché uspofadani novych rodinnych domud podél
navrzené komunikace. Tato pfistupova komunikace je navrzena v kategorii D1 - obytna
zbna - smiSeny provoz chodcu a vozidel, lemovana zelenymi pasy, stromoradim a
pobytovymi plochami.

V pfedmétné lokalité je navrzena zastavba objektu pro bydleni - samostatné stojici
rodinné domy. Plochy pro bydleni jsou navrhem rozdéleny na 8 parcel s pfedpokladanou
realizaci 8 RD.

Pfi navrhu byla snaha respektovat poZzadavek na vhodnou orientaci jednotlivych pozemkd,
resp. budoucich doma. U v8ech pozemku je mozné orientovat klidové zény na
jin/zapad/vychod. Jde o zakladni doporuc€eni pro nejvhodné&jsi orientaci vnitfnich prostor.
Navrzena parcelace ploch pro zastavbu ma doporucujici charakter.

Doporucujici charakter ma i detail feSeni uli€niho profilu (viz pfiloha ve vykresové €asti),
vjezdy na pozemky i parkovaci stani budou feSeny s ohledem na skuteCnou parcelaci a
umisténi staveb.

V severni ¢asti Uzemi bude realizovan pési priuchod z dnesni uc€elové cesty k
navrhovanému vefejnému prostranstvi.

4. Regulace zastavby
Pro vytvoreni identity lokality jsou vyznamné podminky uspofadani staveb ovliviujici
vhimany prostor.

Stavebni €ary, hranice:

- uliéni ¢ara je totozna s hranici vefejného prostoru

Ulicni prostory budou vymezeny stanovenymi ulicnimi arami, které zaroven vymezuiji linii
pro realizaci pfipadného budouciho oploceni pozemku rodinnych domu na hranicich s
vefejnym prostorem.

- stavebni Cara je vymezena v soubéhu s hranici, ktera oddéluje vymezena verejna
prostranstvi od pozemku pro bydleni (viz.vykres €.2). Objekty rodinnych domd budou
osazeny na stavebni Cary dle vykresu €. 2. Uli¢ni fasada je navrZena ve vzdalenosti 6 m
od hranice vefejného prostoru.

- Sifka pozemku je navrzena minimalné 22 m. Umisténi staveb na pozemcich je navrzeno
s odstupem od hranice se sousedem minimalné 3,5 m. Vzajemné odstupy jednotlivych
domu od hranic parcel nejsou stanoveny, musi vSak splfiovat poZzadavky stavebniho
zakona a vyhlasky ¢€.269/2009 Sb., vyjimka se nepfedpoklada.

Vyska zastavby
- vySka objektd rodinnych dom( — max. 2 NP, vyuziti podkrovi mozné

Intenzita vyuziti pozemku
- koeficient zastavéni (pfipustny podet m? zastavéné plochy na m? pozemku) max. 0,40




Architektonické reseni

- architektonické a hmotové feSeni nesmi narusit charakter, méritko a obraz sidla

- stfecha sedlova, sklon 35-45°,

- taskova krytina (nebo imitace) cihlové ¢ervena nebo hnéda

- svétla omitka

- okna, dvefe - dfevo (nebo plast), barva hnéda nebo bila

- oploceni - plot dfevény, vertikalné ¢lenény nebo ,zivy*

- pfi vjezdu na parcelu zidka s odbérnym mistem, dopisni schrankou, vyklenkem pro
popelnici

- prostor pfed domy fesSit jako okrasnou zahradu, za domy €ast s ovocnymi stromy.

5. Dopravni reseni

5.1. Komunikaéni kostra

Na dopravni kostru obce je Uzemi pfipojeno jednim bodem na prutah silnice 111/03549
stykovou kfizovatkou. Vlastni obsluhu uzemi zajiStuje zklidnéna komunikace funkéni tridy
D1 (obytna ulice). PFi kategorizaci komunikaci bude dodrzena CSN 73 6110, véetné
dodatk(l a zmén. PFistup k bytovym objektim bude feSen obytnou ulici uslepenou bez
moznosti prijezdu vozidel, s obrati§tém. Je navrZzena Sitka vozovky 6,00 m, na vjezdu je
umistén rychlostni prah. Vedle organizacnich opatfeni bude vyuzito vSech dostupnych
technickych a architektonickych prostfedkd ke zklidnéni dopravy a zlid$téni prostiedi v
obytném Uzemi. Bezbarierova Uprava, plynula navaznost na parter rodinnych domd,
zpomalovaci prvky optické, psychologické a technické. Instalace prvku drobné
architektury /lavicky, zidky, malé plochy pro hry/ pfimo v uli€nim prostoru. VSe bude
svazano s vysadbou uliéni i parterové zelené. Pfedpoklada se aspori ¢astecné potlaceni
oploceni na hranicich vefejnych a soukromych ploch v uli€nim prostoru.

Vzhledem ke konfiguraci terénu, vySkovy rozdil lokality proti silnici 111/03549 je cca 4,00 m,
je tfeba prekonat tuto vySku podélnym sklonem, jenZ neprekro€i 8,33 % (bezbariérova
uprava). V navrhu je feSeno téleso pfistupové komunikace nasypem. Alternativou je
moznost vyuzit betonovych opérnych zdi a posunout trasu az k hranici sousedniho

V situaci jsou zakresleny rozhledové poméry pro pfipojeni obytné ulice na komunikaci

s rychlosti 50 km/h dle platné legislativy.

5.2. Hromadna doprava osob
Hromadna doprava osob je zajiSténa linkami MHD vedenymi v obci v dochazkove
vzdalenosti dle CSN.

5.3. Pési a cyklisticka doprava

Pési provoz v obytné ulici na spole¢né urovni s dopravni obsluhou. Vzdy musi vSak byt
zachovana Sifkova rezerva pro bezpecné vedeni vSech druh( doprav v€etné cyklistické. V
celém uzemi budou dodrzeny zasady pro pohyb osob se ztizenou schopnosti pohybu,
vCetné uprav pro osoby s poruchami zraku.

V severni ¢asti uzemi je navrzen pé&Si prlichod propojujici navrzeny vefejny prostor se
stavajici uCelovou cestou.



5.4. Staticka doprava

PFi feSeni dopravy v klidu je kladen zakladni pozadavek pro navrh objekt bytové i
obCanské vystavby, aby potfebné plochy pro odstaveni i parkovani byly v co nejvétsi mife
feSeny pod objekty a na pozemcich stavebniku. Cilovym stavem je minimalni pocet
odstavenych vozidel IAD mimo urcené plochy. Parkovaci plochy v obytné ulici i na ukor
jizdnich pruhu /€aste¢né jednopruhové vozovky/.

5.5. Bilance ploch pro statickou dopravu

Je feSena v samostatné pfiloze dle CSN a metodiky SMOI z r. 2010. V navrhu je Fe$eno 6
parkovacich stani v obytné ulici, pozadavek CSN 736110 je min. 2 stani. Odstavna stani
budou feSena na pozemcich RD.

6. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepci napojeni této lokality na sité technické infrastruktury navrhl Gzemni
plan. Podrobné feSeni technického vybaveni neni pfedmétem této ¢asti studie, bude
feSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfedpokladame, Ze vSechny trubni a
kabelové sité technické infrastruktury budou ulozeny v uli¢nich profilech.

Vychodné od feSeného uzemi v ulici podél hlavni komunikace 111/03549 jsou vedeny trasy
kanalizace, vodovodu, STL plynovodu, rozvody NN a vefejné osvétleni.

V ramci budovani patefni obsluzné komunikace pro lokalitu ,HIlinik* je pocitano s
vybudovanim koridoru pro nové inzenyrskeé sité. Vystavba novych siti technické
infrastruktury bude investi¢ni akci jednotlivych spravcu siti.

6.1. Kanalizace

Splaskové vody jsou odvadény tlakovou kanalizaci na vefejnou COV, spoleénou s obci
Naklo. Od nemovitosti se splaSky samospadem odvadeéji k pfeCerpacim Sachtam.
Odkanalizovani lokality bude napojeno na jiz stavajici stokovou sit’ tlakové kanalizace.
Nova obytna zastavba bude napojena na stavajici stoku odbockou z ulice podél hlavni
komunikace 111/03549. Stavajici kanaliza¢ni sit' je limitujici pro vySkové osazeni novych
stok a pro ostatni objekty zastavby (v€etné rodinnych domu). Sou€asti kanalizace budou i
kanaliza¢ni odboCky pro domovni pfipojky jednotlivych nemovitosti, které budou ukonceny
plastovou pre€erpavaci Sachtou.

Dest'ové vody budou ¢astené vsakovany, ¢astecné odvadény samostatnym systémem
pfimo do recipientu, kterym je tok Cholinka. Destové vody z jednotlivych soukromych
pozemkul budou likvidovany zasakovanim na pozemcich, pfipadné zachycovanim do
nadrzi a pozdéjSim vyuzitim pro zalivku. Destové vody z vefejnych prostranstvi budou
zasakovany (zelené pasy ev. zatraviiovaci dlazdice parkovacich stani). V pfipadé potieby
bede navrzena kanalizace destova, ktera vyusti do stavajiciho kanalizacniho fadu DN
500, ktery v sou¢asné dobé vede od sladovny k potoku Cholinka.

6.2 Zasobovani pitnou vodou

Zastavba bude napojena na vefejny vodovod z nové navrzenych fadd prodlouzenim rad
pro stavajici zastavbu.



Vodovodni rozvody jsou realizovany v celém rozsahu obce v materialu PVC DN 80-100.
Nova obytna zastavba bude napojena na stavajici vodovodni fad z PVC DN 90 v ulici
podél hlavni komunikace 111/03549. Pfedpoklada se, Zze v misté napojeni bude stavajici
fad pferuden a vloZen T-kus pro odboCnou vétev.

6.3 Zasobovani plynem

V soubéhu s rychlostni silnici R 35 jsou vedena 2 vysokotlaka vedeni DN 350, na které je
VTL plynovodem DN 100 pfipojena regulaéni stanice plynu RS VTL/STL 2000. Od RS je
rozvedena vefejna stfedotlaka sit. Pfipojky nemovitosti jsou ukonceny na hranicich parcel
hlavnim uzavérem plynu (HUP) a domovnim regulatorem STL/NTL.

Navrzena lokalita bude zasobovana zemnim plynem prodlouzenim stavajiciho
stfedotlakového rozvodu ve vefejném prostoru. V ramci tohoto objektu bude provedena
nova trasa STL plynovodu, ktera se napoji na stavajici STL plynovod PE 90 (vnéjsi profil),
ktery vede v ulici podél hlavni komunikace [11/03549. Stfedotlaka plynovodni sit je
provozovana v tlakové hladiné do 0,3 MPa. Navrh trasy nového STL plynovodu je dan
koordinaci vSech navrzenych inZzenyrskych siti a dale s ohledem na normy a ochranna
pasma vSech inzenyrskych siti.

6.4 Zasobovani elektrickou energii

V soucasné dobé je uvaZzovano s vystavbou 8 rodinnych domu. Pfikony v feSené lokalité
budou pokryty ze stavajici trafostanice OC 2482 22/0,4 kV s dostateCnou kapacitou
vykonu, ktera se nachazi na jiznim okraji lokality..

6.5 Verejné osvétleni

Rozvod vefejného osvétleni v nové zastavbé je uvazovano vysokotlakymi sodikovymi
vybojkami o vykonu 100 W. Svitidla budou instalovana obdobné jako ve stavajici ¢asti
obce tzn. na zarové zinkované stozary s vylozniky. Nové osvétleni se pfipoji ze
stavajiciho koncového sloupu vefejného osvétleni. Trasa kabelu vefejného osvétleni je
uvazovana prevazné mimo komunikace do zelenych pasu.

7. Zelen

Pfi JV hranici feSeného uzemi se vyskytuje mensi skupina stroml lemujici stavajici hlavni
ulici.

Podél nové patefni komunikace je navrZzeno zfidit stromofadi. V uli€nich prostorech
obytné ulice jsou uvazovany oboustranné zelené pasy. Vysadba bude respektovat koridor
vedeni siti technické infrastruktury, kde bude mozné kromé zatravnéni osadit plochy
pouze kefi, pudopokryvnymi rostlinami, pfipadné kvétinovymi zahony.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita je ur€ena k nizkopodlazni izolované zastavbé rodinnymi
domy, pfedpokladame, Ze se v ni pohledové uplatni zeleri umisténa na soukromych
pozemcich.



TABULKA 1

UZEMNIi STUDIE PRIKAZY - HLINIK

BILANCE STATICKE DOPRAVY BYDLENI
DLE METODIKY MESTA OLOMOUCE, 21.05.2010

Potfebnych stani

OBJEKT JEDNOTKA 1 STANINA | POCET o PARK(?VACi ODSTAV'NA
JED JED. STANI Ka Kp STANI STANI
RD do 100 m2 ddm 1 4 4 1,25 1 5
RD nad 100 m2 ddm 2 3 6 1,25 1 8
bydleni obyvatel 20 28 2 1 1 2
2 13
15

Pro vypocet bilance stat. dopravy pro bydleni je pouzito metodiky SMOI z 21.05.2010
Dle CSN 73 6110 tab.30 a 31 jsou urgeny koeficienty.

Odstavna stani pro RD jsou feSena v ramci pozemku jednotlivych RD
V feSeném uzemi je tfeba realizovat nejméné 2 parkovaci stani, jez budou umisténa v uli€énim prostoru.

V souladu s vyhl. 398/2009 bude realizovan potfebny pocet stani pro imobilni osoby.
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